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 المرفق. مدقق الحسابات المستقلإن الايضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها ومع تقرير 

 ( أقائمـــــــــــة )
 شركة الأردن الأولى لتستثمار
 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
 قائمة المركز المالي الموحدة

 

 كانــــــــــــــــــــــــــــون الأول 31  

 2021 2022 ايضاح 

 دينـــــــــــــــــار دينــــــــــــــــار   الموجودات 
    موجودات متداولة : 

 24.969 107.437 5 نقد في الصندوق ولدى البنوك 
 1.717.365 1.868.826 6 موجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل الربح أو الخسارة

 10.879.238 10.781.738 25 المبلوب من أطراف اات عتقة
 123.697 149.547 7 أرصدة مدينة أخرى 

 12.745.269 12.907.548  مجموع الموجودات المتداولة

    
    : موجودات غير متداولة

 14.885.767 14.351.450 8 موجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل الدخل الشامل الاخر 
 2 2 9 استثمارات في شركات حليفة  

 20.002 20.002 2 استثمار في شركة تابعة غير موحدة
 308.338 293.503 10 بالصافي  -ممتلكات ومعدات 
 35.481.000 30.352.632 12 بالصافي  -استثمارات عقارية 

 - 1.512.084 11 شقق جاهزة معدة للبيع  
 12.000 12.000  مشاريع تحت التنفيذ 

 322.460 305.898 ج/14 موجودات ضريبية مؤجلة 

 51.029.569 46.847.571  المتداولةمجموع الموجودات غير 

 63.774.838 59.755.119  مجموع الموجودات 

    
    المبلوبات وحقوق المساهمين 

     : المبلوبات المتداولة
 800.739 542.913 13 قروض بنكية تستحق ختل عام

 520.325 525.080 15 امم شركات وساطة
 52.820 55.791 26  المبلوب إلى اطراف اات عتقة

 147.871 130.170  إيرادات غير متحققة
 1.219.215 1.343.182 16 ارصدة دائنة أخرى 

 2.740.970 2.597.136  مجموع المبلوبات المتداولة 

    
    :المبلوبات غير المتداولة

 7.810.615 6.532.360 13  قروض بنكية تستحق لأكثر من عام 

 7.810.615 6.532.360  المتداولةمجموع المبلوبات غير  

 10.551.585 9.129.496   مجموع المبلوبات

    
    :قائمة )ج( -حقوق المساهمين 
 75.000.000 75.000.000 1 رأس المال المدفوع 
 327.276 327.276 17 الاحتياطي الاجباري
 ( 8.579.418) ( 8.837.810) 18  احتياطي القيمة العادلة

 ( 13.524.605) ( 15.863.843) 19 )الخسائر( المتراكمة

 53.223.253 50.625.623   صافي حقوق المساهمين

 63.774.838 59.755.119  مجموع المبلوبات و صافي حقوق المساهمين



 

 المرفق. مدقق الحسابات المستقلإن الايضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها ومع تقرير 

 ( بقائمـــــــــــة )
 شركة الأردن الأولى لتستثمار

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 الأردنية الهاشميةالمملكة  -عمان 

 والدخل الشامل الموحدة   الربح أو الخسارةقائمة 

 
 

 كانون الأول 31للسنة المنتهية في  ايضاح 

  2022 2021 

 دينـــــــــــــار  دينـــــــــــــار   

 558.965 587.433 20 إيراد اتيجارات 

 ( 65.943) 317.077 21 )خسائر( موجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل الربح أو الخسارة  أرباح 

 ( 15.055) ( 100.000) 26, 7 )مخصص( خسائر إئتمانية متوقعة  

 ( 406.809) ( 517.816) 22 مصاريف إدارية وعمومية

 ( 901.735) ( 1.064.999) 23 مصاريف استثمارات عقارية  

 ( 1.083) (585)  عمولات بيع وشراء أوراق مالية 

 - ( 975.370) 12 بيع استثمارات عقارية  (خسائر)

 21.058 12.486  ايرادات أخرى 

 ( 810.602) ( 1.741.774)  )الخسارة( من العمليات التشغيلية

 ( 669.644) ( 523.934) 24 مصاريف تمويل

 ( 1.480.246) ( 2.265.708)  الضريبية المؤجلةالمنافع )الخسارة( للسنة قبل  

 - ( 16.562) ب/14 المنافع ضريبية مؤجلة

 ( 1.480.246) ( 2.282.270)  قائمة )ج(   -)الخسارة( للسنة 

    

    بنود الدخل الشامل الآخر: 

    بنود الدخل الشامل غير القابلة للتحويل لاحقا الى الربح أو الخسارة: 

التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل صافي 

 4.947.302 ( 315.360)  الدخل الشامل الاخر 

 4.947.302 ( 315.360) قائمة )ج( -للسنة  الدخل الشامل /)الخسارة الشاملة( اجمالي بنود

 3.467.056 ( 2.597.630) قائمة )ج(  -للسنة   الدخل الشامل /)الخسارة الشاملة( اجمالي

    

 ( 0.020) ( 0.030) 25 )أساسي ومخفض(  -حصة السهم من )الخسارة( للسنة 

 



 

 المرفق. مدقق الحسابات المستقلإن الايضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها ومع تقرير 
 

 قائمـــــــــــة )ج( 

 شركة الأردن الأولى لتستثمار

 )شركة مساهمة عامة محدودة( 

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 الموحدة المساهمينقائمة التغيرات في حقوق 
 

 
لقاء (  2021كنون الاول    31دينار كما في    322.460)    2022  الاول  كانون  31دينار لا يمكن التصرف به كما في    305.898هناك مبلا    الخسائر المتراكمةباتضافة الى   -

 منافع ضريبية مؤجلة بما في الك الرسملة أو التو يع إلا بمقدار ما يتحقق منه فعتً. 
 

بما في الك الرسملة أو التو يع أو إطفاء الخسائر أو أي    2022كانون الأول    31دينار كما في    8.837.810يحظر التصرف بمبلا يعادل إحتياطي القيمة العادلة السالبة والبالغة   -
 وجه من أوجه التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق منه فعت من ختل عمليات البيع. 

      

 

رأس المــــال 
 المـــــدفوع 

 الاحتياطي 
 اتجباري 

 احتياطي
 القيمة العادلة 

)الخســائر(  
  المتراكمة

صافي حقوق  
 المساهمين 

 دينـــــــــــــار  دينـــــــــــــار  دينـــــــــــــار  دينـــــــــــــار  دينـــــــــــــار  
      2022كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 53.223.253 ( 13.524.605) ( 8.579.418) 327.276 75.000.000  الرصيد بداية السنة
 ( 2.282.270) ( 2.282.270) - - - قائمة )ب(  -)الخسارة( للسنة 

صافي التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل 
 ( 315.360) - ( 315.360) - - ى الاخر )الخسارة الشاملة(

 ( 2.597.630) ( 2.282.270) ( 315.360) - -  قائمة )ب( -للسنة  )الخسارة( الشاملةإجمالي      
 - ( 56.968) 56.968 - - ختل الدخل الشامل الاخر خسائر بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من 

 50.625.623 ( 15.863.843) ( 8.837.810) 327.276 75.000.000 الرصيد نهاية السنة     

      
      2021كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 49.756.197 ( 11.838.495) ( 13.732.584) 327.276 75.000.000  الرصيد بداية السنة
 ( 1.480.246) ( 1.480.246) - - - قائمة )ب(  -)الخسارة( للسنة 

صافي التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل 
 4.947.302 - 4.947.302 - - الدخل الشامل الاخر 

 3.467.056 ( 1.480.246) 4.947.302 - -  قائمة )ب( -إجمالي )الخسارة الشاملة( للسنة      
 - ( 205.864) 205.864 - - خسائر بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل الدخل الشامل الاخر 

 53.223.253 ( 13.524.605) ( 8.579.418) 327.276 75.000.000 الرصيد نهاية السنة     



 

 المرفق. مدقق الحسابات المستقلإن الايضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها ومع تقرير 

 ( د قائمـــــــــــة )

 شركة الأردن الأولى لتستثمار

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 المملكة الأردنية الهاشمية  -عمان 

 الموحدة النقديةقائمة التدفقات 

 

 كانون الأول 31للسنة المنتهية في   

 2021 2022 ايضاح 

 دينـــــــــــــــــار دينـــــــــــــــــار  التدفقات النقدية من عمليات التشغيل : 

 ( 1.480.246) ( 2.265.708)  قائمة )ب( -)الخسارة( للسنة قبل الضريبة 

    تعديتت : 

 21.157 34.115 10 استهتك ممتلكات ومعدات 

 588.613 612.220 أ /12 استهتك استثمارات عقارية 

  975.370 12 خسارة بيع ارض

 15.055 100.000 26,7 مخصص خسائر إئتمانية متوقعة 

خسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل الربح أو الخسارة  )ارباح( 

 66.191 ( 151.461) 21 غير متحققة 

 669.644 523.934 24 مصاريف تمويل

 (248) - 21 )أرباح( بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل الربح أو الخسارة

 - ( 165.616) 21 إيرادات تو يع ارباح موجودات مالية

صافي )الاستخدامات النقدية في( عمليات التشغيل قبل التغير في بنود      

 ( 119.834) ( 337.146)  راس المال العامل

 41.070 ( 25.850)  النقص في ارصدة مدينة أخرى )الزيادة(  

 ( 22.944) ( 2.500)  )الزيادة( في المبلوب من اطراف اات عتقة  

 66.122 ( 17.701)  في إيرادات غير متحققة  النقص  )الزيادة(

 18.382 123.967  الزيادة في ارصدة دائنة أخرى 

 ( 12.214) ( 259.230)  التشغيلعمليات )الاستخدامات النقدية في( صافي      
    

    التدفقات النقدية من عمليات الاستثمار : 

 228.988 93.679  العادلة من ختل الدخل الشامل المتحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة 

 3.477 -  المتحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل الربح أو الخسارة

 - 2.337.991 12 ةالمتحصل من بيع استثمارات عقاري

 ( 116.542) ( 309.297) 12 )شراء( استثمارات عقارية 

 (445) ( 19.280) 10 )شراء( ممتلكات ومعدات 

 - 165.616 21 تو يعات أرباح موجودات مالية مقبوضة 

 115.478 2.268.709  صافي التدفقات النقدية من عمليات الاستثمار      
    

    التدفقات النقدية من عمليات التمويل :

 26.600 2.971  الزيادة  في امم دائنة لأطراف اات عتقة 

 ( 3.205) 4.755  امم شركات وساطة)النقص( في  الزيادة 
 ( 114.662)  ( 1.934.737)  قروض ومصاريف تمويل مدفوعة ختل السنة 

 ( 91.267) ( 1.927.011)  صافي )الاستخدامات النقدية في( عمليات التمويل      

 11.997 82.468  في النقد  الزيادةصافي 
 12.972 24.969  بداية السنة  -نقد في الصندوق ولدى البنوك  

 24.969 107.437 5 نهاية السنة  -نقد في الصندوق ولدى البنوك  

    معامتت غير نقدية :  

 - 1.512.084 11 شقق جاهزة معدة للبيع  



 

 

 شركة الأردن الأولى لتستثمار
 (محدودة)شركة مساهمة عامة 

 المملكة الأردنية الهاشمية  –عمان 
  الموحدة المالية قوائمايضاحات حول ال

 
 

 عــــــــــــــــــــام  - 1
لتستثمار   الأولى  الأردن  شركة  والتجارة  2006أيار    3بتاريخ  تأسست  الصناعة  و ارة  لدى  وسجلت 

عامة  كشركة   )مساهمة  الرقم  تحت  قـدره  402وهي مسجلة  برأسمـال  أسمية    150(  بقيمة  دينار  مليون 
وبتاريخ   هذا  الواحد.  للسهم  مال   2014نيسان    20دينار  رأس  تخفيض  للشركة  العامة  الهيئة  قررت   ،

مليون   75الشركة عن طريق إطفاء رصيد الخسائر المتراكمة ليصبح رأس المال المصرح به والمدفوع  
المال   75دينار اردني مو عاً على   لتحفيض رأس  القانونية  . وتم استكمال كافة اتجراءات  مليون سهم 
 .2014تجارة ختل العام لدى و ارة الصناعة وال 

 
 -(  4منبقة الرابية ، شارع عبدالله بن رواحة ، عمارة رقم )مدينة عمان ،  ان عنوان مكتب الشركة هو  
 المملكة الأردنية الهاشمية .

 
استثمار   هي  لها  التابعة  والشركات  الشركة  غايات  أهم  الشركة  من  الاقتصادية أموال  المجالات  في 

باتضافة  في الأوراق المالية بجميع أنواعها    والاستثماروالعقارية والتجارية والسياحية  والمالية  الصناعية  
وبيعها   عليها  سكنية  شقق  وإقامة  الأراضي  وشراء  العقارات  وتأجير  وبناء  استثمار  و الى    تبوير وإدارة 

 . ات العقار
 

 .2023آاار  29من قبل مجلس الادارة بتاريخ  وحدةالم تم اقرار القوائم المالية
 

 أهم السياسات المحاسبية   - 2
 أسس اعداد القوائم المالية الموحدة 

الدولية   المحاسبة  معايير  مجلس  عن  الصادرة  للمعايير  وفقاً  المرفقة  الموحدة  المالية  القوائم  إعداد  يتم 
 التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجلس المعايير الدولية. والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات 

 
تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية بإستثناء بعض الادوات المالية والتي تم قياسها  

 ترة مالية كما هو موضح في السياسات المحاسبية ادناه. فبالقيمة العادلة في نهاية كل 
 
 العملة الوظيفية للشركة . ن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية الموحدة والذي يمثلإ
 

التابعة كما في   للشركة وشركاتها  المالية  القوائم  الموحدة  المالية  القوائم    2022كانون الأول    31تتضمن 
 وفيما يلي تفاصيل الشركات التابعة:  ،بإستثناء شركة الباحة للإستثمارات  2021و
 

 الشركـــــــــــــــــةإســـــــــــــم  

 رأس المال

 المدفوع 

نسبة  

 الملكية 

 طبيعة عمل

 الشركة 

مكان  

 عملها

   % دينــــار  

 الأردن  عقاري 55 50.000 شركة الباحة لتستثمارات

 الأردن  عقاري 100 750.000 شركة الباهر لتستثمار والتبوير العقاري

 الأردن  عقاري 100 50.003 شركة الأداء لتبوير وتأجير العقارات

 الأردن  عقاري 100 19.500 شركة الفحيص الأولى لتستثمار

 الأردن  عقاري 100 19.500 شركة البنيب لتستثمار العقاري

 الأردن  عقاري 100 19.500 شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار

 الأردن  استثماري 100 30.000 شركة السلط الأولى لتستثمار

 الأردن  استثماري 100 19.500 شركة المبار لتستثمار )تحت التصفية(



- 2 - 
 

 

 

 للشركات التابعة :  أهم المعلومات الماليةيبين الجدول التالي 

 

 
رغم أن الشركة    2021و    2022  كانون الاول  31لم تقم الشركة بتوحيد القوائم المالية لشركة الباحة لتستثمارات كما في    -أ 

القانونية   2013ااار    3بتاريخ   اتجراءات  إتخاا  لتسهيل  لتستثمارات  الباحة  شركة  إدارة  مجلس  في  سيبرة  على  حا ت 

بأن الأرقام المفصح عنها أعته تمثل المركز المالي والأداء المالي لشركة الباحة  ، علما    الت مة بخصوص القضية المرفقة

 المجموعة . غير المدققة المتوفرة لدى إدارة لتستثمارات وفق احدث المعلومات المالية

 

بت  -ب  المنعقد  العادي  غير  اجتماعها  في  العقاري  والتبوير  لتستثمار  الباهر  لشركة  العامة  الهيئة   حزيران  29اريخ  قررت 

شركة  لجاري  الحساب  من ختل ال  2021كانون الأول    31دينار كما في    657.484اطفاء الخسائر المتراكمة البالغة    2022

 الأردن الأولى لتستثمار )الشريك(.

 
بتاريخ       - ج المنعقد  العادي  غير  اجتماعها  في  لتستثمار  الأولى  الفحيص  لشركة  العامة  الهيئة  اطفاء   2021اب    29قررت 

البالغة   المتراكمة  في    209.585الخسائر  كما  الأول    31دينار  الأولى    2020كانون  الأردن  شركة  جاري  حساب  في 

 لتستثمار )الشريك(. 

 

المنعقد بتاريخ    - د العادي  العقاري في اجتماعها غير  البنيب لتستثمار والتبوير  العامة لشركة  الهيئة    2021اب    29قررت 

في حساب جاري شركة الأردن الأولى    2020كانون الأول    31دينار كما في    189.143ر المتراكمة البالغة  اطفاء الخسائ

 لتستثمار )الشريك(. 

 

اطفاء   2021اب    29قررت الهيئة العامة لشركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ    - هـ

في حساب جاري شركة الأردن الأولى لتستثمار   2020كانون الأول    31دينار كما في    94.396  الخسائر المتراكمة البالغة

 )الشريك(. 

 

بتاريخ   - و المنعقد  غيرالعادي  اجتماعها  في  لتستثمار  المبار  لشركة  العامة  الهيئة  اختيارية    2017نيسان    4قررت  بتصفية 

   تستكمل بعد.للشركة، علماً ان اتجراءات القانونية لم 

 2021كانون الأول  31كما في  2022كانون الأول  31كما في  

 المبلوبات  الموجودات  اسم الشركة 

صافي  

 المبلوبات  الموجودات  الموجودات 

صافي  

 الموجودات 

 دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار 

 113.855 16.068.107 16.181.962 111.355 16.070.607 16.181.962 )أ(  -الباحة لتستثمارات 

 92.516 13.299.113 13.391.629 (66.725) 13.289.683 13.222.958 )ب(  -لتستثمار والتبوير العقاري الباهر 

 2.594.289 7.798.095 10.392.384 2.696.441 7.681.121 10.377.542 الأداء لتبوير وتأجير العقارات 

 18.136 4.807.297 4.825.433 ( 957.875) 957.882 7 )ج(  -الفحيص الأولى لتستثمار 

 19.374 1.119.041 1.138.415 19.374 1.119.041 1.138.415 )د(  -البنيب لتستثمار العقاري 

 19.396 891.504 910.900 18.214 892.686 910.900 )هـ( -لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار 

 27.767 - 27.767 27.736 - 27.736 السلط الأولى لتستثمار  

 49.114 8 49.122 49.114 8 49.122 )و(  -المبار الاستثمار )تحت التصفية( 

 2021كانون الأول   31للسنة المنتهية في  2022كانون الأول   31للسنة المنتهية في  

 مصروفات  إيرادات  اسم الشركة 

 صافي  

 مصروفات  إيرادات  )الخسارة( 

 صافي  

 )الخسارة( 

 دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار 

 (17.671) 17.671 -     ( 2,500) 2,500 - )أ(  -الباحة لتستثمارات 

 ( 657.240) 770.040 112.800 ( 816.724) 893.048 76.324 )ب(  -الباهر لتستثمار والتبوير العقاري 

 ( 226.529) 698.751 472.222 (24.233) 552.829 528.596 الأداء لتبوير وتأجير العقارات 

 (1.382) 1.382 - ( 976.030) 976.030 - )ج(  -الفحيص الأولى لتستثمار 

 (126) 126 - - - - )د(  -البنيب لتستثمار العقاري 

 (104) 104 - (1.182) 1.182 - )هـ( -لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار 

 ( 52) 52 - ( 31) 31 - السلط الأولى لتستثمار  

 - - - - - - )و(  -المبار الاستثمار )تحت التصفية( 
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في  المنتهيـــة  للسنة  اتباعها  تم  التي  السياسات  مع  متماثلة  للسنة  المتبعة  المحاسبية  السياسات   إن 

، وفيما    أ(  -  3باستثناء أثر تببيق المعايير الجديدة والمعدلة كما في اتيضاح )  2021كانون الأول    31

 يلي أهم السياسات المحاسبية المتبعة : 

 

 أسس توحيد القوائم المالية  

الخاضعة   والشركات  للشركة  المالية  القوائم  الموحدة  المالية  القوائم  التابعة    لسيبرتهاتتضمن  )الشركات 

 لها(، وتتحقق السيبرة عندما يكون للشركة : 

 القدرة على السيـبرة على المنشأة المستثمَر بها ؛  •

العو • في  الحق  لها  أو   ، المتغيرة  للعوائد  المنشآة  تتعرض  مع  ارتباطاتها  من  الناتجة   ، المتغيرة  ائد 

 المستثمَر بها ؛ و 

 لها القدرة على استعمال سلبتها للتأثير على عوائد المنشأة المستثمَر بها.  •

 

كان إاا  تقديراتها بشأن ما  الشركة  الحقائق    ت وتعيد  إن أشارت  أم لا  بها  المستثمر  الشركات  تسيبر على 

 أن ثمة تغيرات على واحد أو أكثر من نقاط تحقق السيبرة المشار إليها أعته. والظروف

 

عن أغلبية حقوق التصويت في أي من الشركات المستثمر بها    الشركةوفي حال انخفضت حقوق تصويت  

عند  السيبرة  على  القدرة  لها  فيكون  أنشبة  ،  توجيه  على  القدرة  الشركة  لمنح  التصويت  حقوق  تكفي  ما 

التابعة اات الصلة من جانب واحد. وتأخذ الشركة في الاعتبار جميع الحقائق والظروف عند تقدير   الشركة

ما إاا كان للشركة حقوق تصويت في المنشأة المستثمر بها تكفي لمنحها القدرة على السيبرة من عدمها.  

 الحقائق والظروف:  ومن بين تلك

 ؛ حجم حقوق تصويت التي تملكها الشركة بالنسبة لحجم وتو يع حقوق التصويت الأخرى •

حقوق التصويت المحتملة التي تحو  عليها الشركة وأي حائزي حقوق تصويت أخرين أو أطراف  •

 أخرى؛

 ؛ و  الحقوق الناشئة من الترتيبات التعاقدية الأخرى •

، مسؤولية حالية لتوجيه   إضافية تشير إلى أنه يترتب للشركة ، أو لا يترتب عليهاأية حقائق وظروف  •

اجتماعات   في  التصويت  كيفية  الك  في  بما  المبلوبة،  القرارات  اتخاا  وقت  الصلة  اات  الأنشبة 

 الهيئات العامة السابقة. 

 

التابعة   الشركة  توحيد  التابعة وتتوقف عند   عند يتم  الشركة  الشركة على  السيبرة  تفقد  السيبرة  ما  شركة 

المستحوا عليها او التي تم استبعادها   . وبالتحديد ، ان نتائج عمليات الشركات التابعةعلى الشركة التابعة

قائمة   في  متضمنة  العام  الخسارةختل  أو  تاريخ    الربح  من  فقدان  تحقق  الموحدة  تاريخ  وحتى  السيبرة 

 السيبرة على الشركة التابعة .  

 

تو يع   الخسارةايتم  أو  غير    لربح  وحصة  الشركة  في  المالكين  الى  الشامل  الدخل  بنود  من  بند  وكل 

المسيبرين ، يتم تو يع الدخل الشامل للشركات التابعة الى المالكين في الشركة وحصة غير المسيبرين  

 حصة غير المسيبرين.رصيد حتى وان كان هذا التو يع سيؤدي الى ظهور عجز في 

 

تعديت  يتم التابعة،  إجراء  للشركات  المالية  القوائم  على  ،ت  الضرورة  المحاسبية    عند  سياساتها  لتتماشى 

ويتم استبعاد جميع الأصول والمبلوبات وحقوق    المستخدمة مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة.

وات  التابعة عند    يرادات الملكية  الشركة والشركات  بين  فيما  بالمعامتت والأرصدة  المتعلقة  والمصاريف 

 .التوحيد 
يتم تحديد حصص غير المسيبرين في الشركات التابعة بشكل منفصل عن حقوق ملكية الشركة في هذه 

لمالكيهم  الشركات. إن حصص المساهمين غير المسيبر عليهم والموجودة حالياً بحقوق الملكية الممنوحة  
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بالقيمة   البداية  في  قياسها  يتم  قد  التصفية  عند  الموجودات  من صافي  متناسبة  بالحصة   العادلةبحصة  أو 
التناسبية لحقوق حصص غير المسيبرين في القيمة العادلة للصافي القابل للتعرف على الشراء. الأصول.  

غير المسيبرة مبدئيًا بالقيمة العادلة. يتم اختيار القياس على أساس الاستحواا. يتم قياس الحصص الأخرى 
بعد الحيا ة ، فإن القيمة الدفترية للحقوق غير المسيبرة هي قيمة هذه الحصص عند اتعتراف المبدئي 
باتضافة إلى حصة الحصص غير المسيبرة من التغيرات التحقة في حقوق الملكية. يعود إجمالي الدخل 

ل حتى  المسيبرين  غير  حصص  إلى  غير  الشامل  حصص  رصيد  في  عجز  وجود  إلى  الك  أدى  و 
 المسيبرين.

 
السيبرة   فقدان  ينتج عنها  التابعة والتي لا  الشركات  الشركة في  التغيرات في حصص  المحاسبة عن  يتم 
لتعكس   المسيبرين  غير  وحصص  الشركة  لحصص  الحالية  القيمة  تعديل  يتم  ملكية.  حقوق  كمعامتت 

في حصصها   ختله  التغيرات  من  يتم  الذي  المبلا  بين  فرق  أي  إثبات  يتم  التابعة.  الشركات  في  النسبية 
الملكية   حقوق  في  مباشرة  المستلم  أو  المدفوع  للمقابل  العادلة  والقيمة  المسيبرين  غير  حصص  تعديل 

 وينسب إلى مالكي الشركة.
 

ارة الناتجة عن الاستبعاد في عندما تفقد الشركة السيبرة على شركة تابعة ، يتم احتساب الربح أو الخس
( إجمالي القيمة العادلة للمقابل المستلم والقيمة العادلة لأي حصص 1بالفرق بين )   الربح أو الخسارةقائمة  

( القيمة الحالية السابقة للأصول )بما في الك الشهرة( ، مبروحا منها مبلوبات الشركة التابعة  2متبقية و)
حتساب جميع المبالا المعترف بها سابقًا في الدخل الشامل الآخر فيما  وأي حصص لغير المسيبرين. يتم ا

المبلوبات   أو  الموجودات  من  بالتخلص  مباشرة  قامت  الشركة  أن  لو  كما  التابعة  الشركة  بتلك  يتعلق 
ة في  المتعلقة بالشركة التابعة. تعتبر القيمة العادلة لتستثمار الذي يتم الاحتفاظ به في الشركة التابعة السابق 

تاريخ فقدان السيبرة كقيمة عادلة عند اتعتراف المبدئي للمحاسبة التحقة بموجب المعيار الدولي تعداد 
رقم   المالية  المبدئي    )9(التقارير  اتعتراف  تكلفة  أو   ، المعيار  احكام  تنببق  عندما  المالية  الأدوات 

 باتستثمار في شركة حليفة أو مشروع مشترك. 
 

 شقق معدة للبيع 
ويتم قياسها بالقيمة    قائمة المركز المالي الموحدةقوم الشركة بالأعتراف بالشقق المعدة لغايات البيع في  ت

 . ايهما اقل الدفترية ، حي  يتم استخدام طريقة الكلفة اوالقيمة القابلة للتحقق
 

معاملة بيع وليس من ختل يتم تصنيف الشقق كمعدة للبيع إاا كان سيتم استرداد قيمتها الدفترية من ختل  
متاحة   الشقة  وتكون  عالية  بدرجة  محتمت  البيع  يكون  فقط عندما  مستوفيا  الشرط  هذا  يعتبر   . الاستخدام 

 .للبيع الفوري في حالتها الحالية
 

 عقود الإيجار 
 الشركة كمستأجر 

الشركة بموجودات حق   تقوم الشركة بتقييم ما إاا كان العقد يحتوي على إيجار عند البدء في العقد. تعترف
 ، المستأجر  فيها  يكون  التي  اتيجار  ترتيبات  بجميع  يتعلق  فيما  المقابلة  اتيجار  وإلتزامات  الاستخدام 

فة على أنها عقود إيجار مدتها   شهراً أوأقل( وعقود إيجار   12باستثناء عقود اتيجار قصيرة الأجل )المعرَّ
لهذ  وبالنسبة   ، المنخفضة  القيمة  اات  اتيجار  الأصول  بمدفوعات  باتعتراف  الشركة  تقوم   ، العقود  ه 

كمصروف تشغيلي على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد اتيجار ما لم يكن أساس منتظم آخر أكثر 
 .تمثيت للنمط الزمني الذي يتم فيه اتستفادة من المنافع الاقتصادية من الأصول المستأجرة

 
اتيجار مبدئيًا بالقيمة الحالية لمدفوعات اتيجار التي لم يتم دفعها في تاريخ البدء في عقد  يتم قياس التزام  

  ، بسهولة  المعدل  تحديد هذا  تعذر  وإاا   ، اتيجار  الضمني في عقد  السعر  باستخدام  اتيجار ، مخصومة 
 .تقوم الشركة بإستخدام معدل إقتراضه اتضافي
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 :المدرجة في قياس التزام اتيجار ما يليتشمل مدفوعات اتيجار 

مدفوعات اتيجار الثابتة )متضمنة في جوهرها على مدفوعات ثابتة( ، مبروحًا منها حوافز اتيجار   •

 مستحقة القبض ؛

أو   • المؤشر  باستخدام  البداية  في  تقاس   ، معدل  أو  مؤشر  على  تعتمد  التي  المتغيرة  اتيجار  مدفوعات 

 بدء بالعقد؛المعدل في تاريخ ال

 المبلا المتوقع أن يدفعه المستأجر بموجب ضمانات القيمة المتبقية ؛  •

 سعر ممارسة خيارات الشراء ، إاا كان المستأجر على يقين معقول من ممارسة الخيارات ؛ و •

 .دفع غرامات إنهاء العقد ، إاا كان عقد اتيجار يعكس ممارسة خيار إنهاء عقد اتيجار •

 .التزامات اتيجار كبند منفصل في قائمة المركز المالييتم عرض 

 

اتيجار   التزامات  على  الفائدة  لعكس  الدفترية  القيمة  ختل  يادة  من  اتيجار  التزامات  قياس  لاحقًا  يتم 

 .)باستخدام طريقة الفائدة الفعالة( وبتخفيض القيمة الدفترية لتعكس مدفوعات اتيجار المدفوعة

 

 :لتزامات اتيجار )وإجراء تعديل مماثل لموجودات حق الاستخدام اي الصلة( كلمايتم إعادة قياس ا

تقييم   • في  تغيير  إلی  تؤدي  التي  الظروف  في  هام  تغيير  أو  حدث  هناك  أن  أو  اتيجار  مدة  تغيير  تم 

ممارسة خيار الشراء ، وفي هذه الحالة يتم إعادة قياس التزامات اتيجار عن طريق خصم مدفوعات  

 .ر المعدلة باستخدام معدل الخصم المعدلاتيجا

تتغير مدفوعات اتيجار بسبب التغييرات في مؤشر أو معدل أو تغيير في المدفوعات المتوقعة بموجب   •

القيمة المتبقية المضمونة، وفي هذه الحالات يتم إعادة قياس التزام اتيجار عن طريق خصم مدفوعات  

خصم   معدل  باستخدام  المعدلة  في  اتيجار  التغيير  بسبب  اتيجار  مدفوعات  تتغير  لم  )ما  متغير  غير 

 .سعر الفائدة العائم ، وفي هذه الحالة يتم استخدام معدل الخصم المعدل(

يتم تعديل عقد اتيجار ولا يتم المحاسبة عن تعديل عقد اتيجار كعقد إيجار منفصل ، وفي هذه الحالة   •

لى مدة عقد اتيجار المعدلّ عن طريق خصم مدفوعات اتيجار  يتم إعادة قياس التزام اتيجار بناءً ع

 .المعدلة باستخدام معدل الخصم المعدل بالسعر الفعلي بتاريخ التعديل
 

يتم إستهتك موجودات حق الاستخدام على مدى مدة عقد اتيجار أوالعمر اتنتاجي للأصل )ايهما أقصر(.  

اسي أو تكلفة حق الاستخدام ، والذي يعكس أن الشركة تتوقع  إاا كان عقد اتيجار ينقل ملكية الأصل الأس

اتنتاجي   العمر  مدى  على  إستهتكها  يتم  الصلة  اات  الاستخدام  حق  قيمة  فإن   ، الشراء  خيار  ممارسة 

 .للأصل.ويبدأ الاستهتك في تاريخ بداية عقد اتيجار
 

 .لييتم عرض موجودات حق الاستخدام كبند منفصل في قائمة المركز الما
 

الدولي رقم ) المحاسبي  المعيار  الشركة  انخفضت  36تببق  قد  قيمة حق الاستخدام  إاا كانت  لتحديد ما   )

 ."قيمتها وتحسب أي خسائر انخفاض في القيمة كما هو موضح في سياسة "الممتلكات والمعدات 
 

قياس   في  معدل  أو  مؤشر  على  تعتمد  لا  التي  المتغيرة  اتيجارات  تضمين  يتم  اتيجار  لا  التزامات 

فيها  يحدث  التي  الفترة  في  كمصروف  الصلة  اات  المدفوعات  إدراج  يتم  الاستخدام.  حق  وموجودات 

الحدث أو الشرط الذي يؤدي إلى هذه المدفوعات ويتم تضمينها في "نفقات أخرى" في قائمة الأرباح أو  

 الخسائر.
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 الشركة كمؤجر 
يكون   التي  اتيجار  عقود  تصنيف  كانت  يتم  حال  في  تشغيل.  أو  تمويل  كإيجارات  مؤجرا  فيها  الشركة 

شروط عقد اتيجار تنقل كل مخاطر ومنافع الملكية إلى المستأجر ، يتم تصنيف العقد على أنه عقد إيجار 
 تمويلي ويتم تصنيف جميع عقود اتيجار الأخرى كعقود اتيجار التشغيلية. 

 

تمثل عقد اتيجار الرئيسي والعقد من الباطن كعقدين منفصلين.   عندما تكون الشركة مؤجرًا وسيبًا ، فهي
حق  أصل  إلى  بالرجوع  تشغيلي  إيجار  عقد  أو  تمويل  أنه  على  الباطن  من  اتيجار  عقد  تصنيف  يتم 

 الاستخدام الناشئ عن عقد اتيجار الرئيسي. 
 

الثابت على مدى فترة عقد    يتم الاعتراف بإيرادات التأجير من عقود اتيجار التشغيلية على أساس القسط
اتيجار اي الصلة. تضاف التكاليف المباشرة الأولية المتكبدة في التفاوض وترتيب عقد إيجار تشغيلي إلى 

 القيمة الدفترية للأصل المؤجر ويتم الاعتراف بها على أساس القسط الثابت على مدى فترة اتيجار. 
 

رين بموجب عقود اتيجار التمويلي كذمم مدينة بمبلا صافي  يتم الاعتراف بالمبالا المستحقة على المستأج
المحاسبية   للفترات  التمويلي  التأجير  عقود  إيرادات  تخصيص  يتم  اتيجار.  عقود  في  الشركة  استثمار 

 لتعكس معدل عائد دوري ثابت على صافي استثمار الشركة القائم فيما يتعلق بعقود اتيجار. 
 

ير ومكونات اخرى غير التأجير ، تببق الشركة المعيار الدولي تعداد عندما يتضمن العقد مكونات تأج
 ( لتو يع المبالا المستلمة او التي ستم إستتمها بموجب العقد لكل مكون.15التقارير المالية رقم )

 
 العملات الاجنبية 

المجموعة بوحدة العملة لغرض القوائم المالية الموحدة ، يعُبر عن النتائج والوضع المالي لكل شركة من  
 .رض للقوائم المالية الموحدةملة العالوظيفية للشركة ، وع 

 
من  ي شركة  لكل  المنفصلة  المالية  القوائم  وتعُرض   ، التابعه  للشركات  المنفصلة  المالية  القوائم  إعداد  تم 

بعمت المعامتت  تسُجل   . فيها  تعمل  التي  الرئيسية  الاقتصادية  الوظيفية  بعملة  عملتها المجموعة  غير  ت 
المركز   قائمة  تاريخ  وفي  المعامتت.  تلك  تواريخ  في  السائدة  الصرف  لأسعار  وفقاً  للشركة  الوظيفية 
في   السائدة  الصرف  لأسعار  وفقاً  الأجنبية  بالعمتت  المالية  والمبلوبات  الموجودات  تحويل  يعاد  المالي، 

التاريخ.   بالقيمالك  المدرجة  النقدية  غير  البنود  تحول  العادلة  كما  وفقاً    والمسجلةة  الأجنبية  بالعمتت 
لأسعار الصرف السائدة في تاريخ تحديد القيمة العادلة. لا يتم اعادة تصنيف تحويل البنود غير النقدية التي 

 .تقاس بالتكلفة التاريخية بعملة أجنبية
 

 :ها باستثناءالموحدة في الفترة التي تنشأ في الربح أو الخسارةتسُجل فروقات الصرف في قائمة 
عمتت  • لمخاطر  التحوط  أجل  من  تم  التي  المعامتت  على  الأجنبية  العمتت  أسعار صرف  فروقات 

 أجنبية. 
فروقات أسعار صرف العمتت الأجنبية على البنود النقدية المبلوبة من / الى عملية أجنبية التي من   •

غير المخبط تسويتها أو من غير المحتمل تسويتها في المستقبل القريب )وبالتالي تشكل هذه الفروقات 
بها مبدئياً   يعُترف  والتي  العملية الأجنبية( ،  الشامل جزءًا من صافي الاستثمار في  الدخل  في حساب 

قائمة   إلى  الملكية  حقوق  من  تصنيفها  ويعاد  الموحد  الخسارةالآخر  أو  التصرف    الربح  أو  البيع  عند 
 .الجزئي بصافي الاستثمار

 
ومن أجل عرض القوائم المالية الموحدة ، يتم تحويل موجودات ومبلوبات العمليات الأجنبية للشركة وفقاً  

السائدة في تاريخ قائمة المركز المالي. كما تحول الايرادات وفقًا لمتوسط أسعار الصرف لأسعار الصرف  
للفترة ، ما لم تتغير أسعار الصرف تغيراً كبيراً ختل تلك الفترة ، وفي هذه الحالة تسُتخدم أسعار الصرف  

ة الدخل الشامل الآخر في تاريخ المعامتت. كما تسُتدرك فروقات التحويل الناشئة ، إن وجدت ، في قائم
 .الموحد وتجمع في بند منفصل لحقوق الملكية
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 الأدوات المالية
المالي المركز  قائمة  في  المالية  والمطلوبات  المالية  بالموجودات  الإعتراف  عندما    ةالموحد   يتم  للشركة 

 التعاقدية للأدوات المالية.  المخصصات تكون الشركة طرفاً في 
 

تعود  التـي  المعامتت  تكاليف  وتضاف   ، العـادلة  بالقيمة  مبدئياً  المالية  والمبلوبات  الموجودات  تقُاس 
إلى   أو    الاستحـواا مباشرة  المالية  للموجوات  العادلة  القيمة  إلى  مالية  ومبلوبات  موجودات  إصـدار  أو 

   المبدئـي.المبلوبات الماليـة ، أو خصمها منها ، كما هو مناسب ، عند الاعتـراف 
 

 الموجودات المالية 
قياس  يتم  للأداة.  التعاقدية  الأحكام  في  طرفًا  المنشأة  تصبح  عندما  المالية  بالموجودات  الاعتراف  يتم 
إصدار  أو  باقتناء  مباشرة  المتعلقة  المعامتت  تكاليف  تضاف  العادلة.  بالقيمة  مبدئيًا  المالية  الموجودات 

 ( الخسارةالربح أو  قائمة  الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من ختل    بختفالموجودات المالية )
الاعتراف  عند  الاقتضاء،  عند  خصمها،  أو  المالية  المبلوبات  أو  المالية  للموجودات  العادلة  القيمة  إلى 

 المبدئي. 
 

الموجودات المالية المعترف بها بالكامل إما بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة استناداً    جميعيتم لاحقًا قياس  
 إلى تصنيف الموجودات المالية.

 

 تصنيف الموجودات المالية 

 تقاس أدوات الدين التي تستوفي الشروط التالية لاحقًا بالتكلفة المبفأة: 

ا • إلى  يهدف  أعمال  نمواج  الأصل ضمن  حيا ة  يتم  لجأن  بالموجودات  النقدية لاحتفاظ  التدفقات  مع 

 و التعاقدية ؛ 

مدفوعات  • فقط  تعد  نقدية  تدفقات  وجود  محددة  تواريخ  في  للأداة  التعاقدية  الشروط  على  يترتب  أن 

 أصل المبلا والفائدة على أصل المبلا القائم. 

 

 ختل الدخل الشامل الآخر: تقاس أدوات الدين التي تستوفي الشروط التالية لاحقًا بالقيمة العادلة من 

التدفقات   المالية الموجودات   • تحصيل  من  كتً  إلى  يهدف  الذي  الأعمال  نمواج  ضمن  بها  المحتفظ 

 النقدية التعاقدية وبيع الموجودات المالية ؛ و

التي يكون لها تدفقات نقدية تعاقدية تكون هي فقط مدفوعات أصل الدين والفائدة   الماليةالموجودات   •

   .ا الأصلي القائمعلى المبل

 

 .الربح أو الخسارةتقُاس جميع الموجودات المالية الأخرى لاحقاً بالقيمة العادلة من ختل قائمة 

 

 طريقة الفائدة الفعالهالتكلفة المبفأة و 
حتساب التكلفة المبفأة لأي من أدوات الدين وتو يع إيرادات الفوائد إن طريقة الفائدة الفعالة هي طريقة ت

 على مدى الفترة المعنية.  
 

النقدية المستقبلية المتوقعة )بما في الك  المقبوضات إن معدل الفائدة الفعال هو المعدل الذي يخصم بالضبط 
ل متممًا  جزءًا  تشكل  والتي  المقبوضة  أو  المدفوعة  والنقاط  الرسوم  وتكاليف  جميع  الفعلية  الفائدة  نسبة 

المعامتت وغيرها من الأقساط أو الخصومات الأخرى( بإستثناء الخسائر اتئتمانية المتوقعة والك على  
مدار العمر الزمني المتوقع لأداة الدين أو إاا كان الك مناسباً عبر فترة أقصر إلى صافي القيمة الدفترية  

ب  يتعلق  المبدئي.فيما  الاعتراف  تحُتسب عند   ، إئتمانياً  متدنية  نشأت  التي  أو  المشتراة  المالية  الموجودات 
مخصص   متضمنة  المتوقعة  المستقبلية  النقدية  الدفعات  خصم  ختل  من  المعدلة  الفعالة  الفائدة  إيرادات 

 الخسائر اتئتمانية المتوقعة على التكلفة المبفأة للموجودات المالية عند اتعتراف المبدئي. 
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 وق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من ختل الدخل الشامل الآخردوات حقأ

  ، الآخر  الشامل  الدخل  ختل  من  العادلة  بالقيمة  المصنفة  الملكية  بأدوات  الأولي  اتعتراف  يمكن  عند 

غير   باختيار  تقوم  أن  في للإلغاء    قابلللشركة  الاستثمارات  لتصنيف  حدى(  على  أداة  كل  أساس  )على 

أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من ختل الدخل الشامل الآخر ، ولا يسُمح بتصنيفها بالقيمة العادلة من 

إاا تم الاحتفاظ بالاستثمار في أدوات حقوق الملكية بغرض المتاجرة أو إاا كان    الآخرختل الدخل الشامل  

  .المحتمل معترف به من قبل المشتري ضمن إندماج الأعمال المقابل
 

 ، العـادلة  بالقيمة  مبدئياً  الشامل  الدخل  قائمة  ختل  من  العادلة  بالقيمة  الملكية  حقوق  أدوات  قياس  يتم 

وتضاف تكاليف المعاملة ، ويتم قياسها لاحقاً بالقيمة العادلة مع اتعتراف بالأرباح والخسائر الناتجة عن 

غيرات في القيمة العادلة في الدخل الشامل الآخر والمتراكمة في احتياطي إعادة تقييم اتستثمارات. ولا  الت

عند بيع استثمارات ادوات    الربح أو الخسارةيتم إعادة تصنيف الأرباح أو الخسائر المتراكمة إلى قائمة  

 حقوق الملكية، والتي يتم تحويلها إلى الأرباح المدورة. 
 

إثبات  وفقًا    الربح أو الخسارةهذه الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية في قائمة  لتو يعات الأرباح    يتم 

( ، ما لم تمثل تو يعات الأرباح بوضوح استرداد جزء من تكلفة 9للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 اتستثمار. 

 
 الخسارةالربح أو  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من ختل

تقُاس الموجودات المالية التي لا تستوفي شروط تصنيف التكلفة المبفأة أو القيمة العادلة من ختل الدخل  
 .  الربح أو الخسارةالشامل الآخر بالقيمة العادلة من ختل 

 

  بالقيمة العـادلة في نهاية كل فترة   الربح أو الخسارةيتم قياس الموجودات المالية بالقيمة العادلة من ختل  
قائمة   في  العادلة  القيمة  وخسائر  بأرباح  اتعتراف  مع  الخسارةتقرير  أو  صافي  الربح  بند  ويتضمن   ،

 تو يعات ارباح متحققة.   اي الربح أو الخسارةلخسائر الوارد في قائمة الارباح وا
 

 أرباح وخسائر صرف العمتت الأجنبية 
الأجنبية وتترجم بالسعر السائد في نهاية کل فترة   بالعملةتحدد القيمة الدفترية للموجودات المالية المسجلة  

تحوطية   عتقة  من  جزءًا  ليست  والتي  المبفأة  بالتكلفة  المقاسة  المالية  بالموجودات  يتعلق  وفيما  تقرير. 
 . الربح أو الخسارةإنه يعترف بفروقات العملة في قائمة فمحددة، 

 

 انخفاض قيمة الموجودات المالية 
بإثبات  الشركة  قيمة  مخ  تقوم  تحدي   ويتم  المدينة  الذمم  على  المتوقعة  الائتمانية  للخسائر  خسارة  صص 

التغيرات في المتءة الائتمانية منذ الاعتراف   تعكسالخسائر الائتمانية المتوقعة في كل تاريخ تقرير بحي  
 المبدئي للأداة المالية اات الصلة.

 

تقدير    بقيد باستمرار    الشركةوتقوم   ويتم  المدينة  للذمم  الزمنية  أعمارها  مدار  على  الائتمانية  الخسائر 
تستند   للمخصص  مصفوفة  باستخدام  المالية  الموجودات  لتلك  المتوقعة  الائتمانية  خبرة    علىالخسائر 

والأوضا  بالمدينين  المتعلقة  العوامل  مع  يتوافق  بما  تعديلها  ويتم  للمجموعة  السابقة  الائتمانية  ع  الخسارة 
اتجاه الأوضاع الحالية والمستقبلية في تاريخ التقرير، بما في الك القيمة  لاقتصادية العامة وتقييم كل من  ا

 قتضاء.الزمنية للنقد حسب ات
 

بقيد الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدار   الشركةوفيما يتعلق بجميع الموجودات المالية الأخرى، فتقوم  
طرأت   إن  الزمنية  اتأعمارها  منذ  الائتمان  مخاطر  في  جوهرية  الخسارة يادة  وتمثل  المبدئي  عتراف 

التي ستنشأ من جميع حالات  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  الزمنية  أعمارها  مدار  المتوقعة على  الائتمانية 
 .التعثر في السداد المحتملة على مدار العمر المتوقع للأداة المالية
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 اتئتمانية المتوقعة الخسائر 

للإ المبسط  النهج  بتببيق  الشركة  الزمنية  قامت  أعمارها  مدار  على  المتوقعة  الائتمانية  بالخسائر  عتراف 

، تم تصنيف  (. وبناءً عليه9ير المالية رقم ) به المعيار الدولي تعداد التقار  يسمحلذممها المدينة وفقًا لما  

المدينة غير منخفضة القيمة الائتم انية والتي لا تحتوي على أحد مكونات التمويل الجوهرية ضمن  الذمم 

 ئتمانية المتوقعة على مدار أعمارها الزمنية. عتراف بالخسائر اتالمرحلة الثانية مع ات 

 

اتئتمانية المتوقعة على مدى الحياة للأداة المالية إاا  ادت مخاطر الائتمان    للخسارةيتوجب قيد مخصص  

تقديرًا  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  وتعتبر   ، الأولي  الاعتراف  منذ  كبير  بشكل  المالية  الأداة  تلك  على 

القيمة أنها  القيمة على  هذه  قياس  يتم   . الائتمان  لخسائر  الحالية  للقيمة  بين    مرجحًا محتمتً  للفرق  الحالية 

التدفقات النقدية المستحقة للشركة بموجب العقد والتدفقات النقدية التي تتوقع الشركة استتمها والتي تنشأ  

 ً  لأصل.للسعر الفائدة الفعال  من ترجيح عدة سيناريوهات اقتصادية مستقبلية ، مخصومة وفقا

 

وجود انخفاض في القيمة على أساس فردي لكل  تقوم الشركة بتقييم ما إاا كان هناك دليل موضوعي على  

 بالنسبة للموجودات الأخرى التي ليس لها أهمية فردية.  جماعيأصل اي قيمة فردية وبشكل 

 

مخصصات   عرض  الدفترية    الخسارةويتم  القيمة  إجمالي  من  كتخفيض  المتوقعة  الائتمانية  للخسائر 

 للموجودات المالية بالتكلفة المبفأة. 

 

 الشبب 

ا من  تقوم  يعاني  المدين  أن  إلى  تشير  معلومات  هناك  تكون  عندما  المالية  الموجودات  بشبب  لشركة 

هناك احتمال واقعي للتعافي ، على سبيل المثال. عندما يكون المدين قد تم وضعه    وليسصعوبات مالية  

فترة  منية  رية  تحت التصفية أو دخل في إجراءات اتفتس ، أو عندما تتجاو  المبالا الذمم المدينة التجا

، أيهما أقرب. قد تستمر الشركة بإخضاع الموجودات المالية المشبوبة تجراءات لمحاولة استرداد    طويلة

مبالا مستردة في    ونية عند الاقتضاء ويتم إثبات أيالاعتبار المشورة القان   بعين  الذمم المدينة ، مع الأخذ 

 . الربح أو الخسارةقائمة 

 

 بالموجودات الماليةعتراف إلغاء ات

عتراف بأصل مالي عند إنتهاء الحقوق التعاقدية المتعلقة باستتم التدفقات النقدية من  تقوم الشركة بإلغاء ات 

كاف مع  المالي،  الأصل  الشركة  تحول  عندما  أو  الجوهريةالأصل  الملكية  ومنافع  مخاطر  منشأة  ة  إلى   ،

الشركة   قيام  عدم  حالة  في  أما  الملكية  أ  بالتحويلأخرى.  ومنافع  بمخاطر  جوهري  بشكل  الاحتفاظ  و 

المحول  الأصل  في  المتبقية  بحصتها  الشركة  تعترف   ، المحول  الأصل  على  بالسيبرة  واستمرارها 

بشكل جوهري بكافة   الشركة والمبلوبات المتعلقة به التي قد يجب على الشركة دفعها. أما في حالة احتفاظ  

 ل، فتستمر الشركة بالاعتراف بالأصل المالي. مخاطر ومنافع الملكية للأصل المحو

 

الفارق بين القيمة الدفترية   يقيد وعند إلغاء الاعتراف بأي من الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المبفأة،  

 . الربح أو الخسارةمبلا المقابل المستلم أو مستحق الاستتم في قائمة الللأصل و

 

 أدوات ملكية كالتصنيف كدين أو 

ملكية وفقاً لجوهر الترتيبات التعاقدية    كحقـوقيتم تصنيف أدوات الدين والملكـية إما كمبلوبات مالية أو  

 وتعريفات المبلوب المالي وأداة حقوق الملكية. 
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 أدوات الملكية
جميع   خصم  بعد  المنشأة  موجودات  من  المتبقية  الحصص  ملكية  يثبت  الذي  بالعقد  الملكية  أداة  تعُرف 

 بعد خصم تكلفة اتصدار المباشرة.  المستلمةبلوبات. يتم تسجيل أدوات الملكية المصدرة بالمتحصتت الم
 

بالشركة   الخاصة  الملكية  حقوق  أدوات  شراء  بإعادة  يتم    وتخصميعُترف  لا  الملكية.  حقوق  في  مباشرة 
ر أو إلغاء أدوات حقوق  عند شراء أو بيع أو إصدا  الربح أو الخسارةإثبات أي أرباح او خسارة في قائمة  

 .الملكية الخاصة بالشركة
 

 المبلوبات المالية 
تقُاس جميع المبلوبات المالية لاحقاً بالتكلفة المبفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية أو بالقيمة العادلة من 

 . الربح أو الخسارةختل قائمة 
 

(  2( مقابل محتمل للمنشأة المستحواة ضمن عملية اندماج أعمال، أو )1إن المبلوبات المالية التي ليست )
( أو  للتداول،  بها  قائمة  3محتفظ  ختل  من  العادلة  بالقيمة  مُحددة  الخسارة(  أو  لاحقًا  الربح  قياسها  يتم   ،

 بالتكلفة المبفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.  
 

م التجارية والحسابات الدائنة الأخرى المصنفة كـ "مبلوبات مالية " مبدئيًا بالقيمة العادلة بعد  وتقاس الذم
ويتم   الفعلية  الفائدة  طريقة  باستخدام  المبفأة  بالتكلفة  لاحقاً  قياسها  يتم  بينما   ، المعاملة  تكاليف  خصم 

 الاعتراف بمصاريف الفوائد على أساس العائد الفعلي. 
 

الفعلية هي طريقة   الفائدة  المالية وتو يع مصاريف الفوائد    احتساب إن طريقة  التكلفة المبفأة للمبلوبات 
على مدى الفترة المعنية. إن معدل الفائدة الفعلي هو المعدل الذي يخصم بالضبط الدفعات النقدية المستقبلية  

 بر فترة أقصر حسب الاقتضاء.المتوقعة في إطار العمر الزمني المتوقع لتلتزام المالي أو ع 
 

 عتراف بالمبلوبات المالية إلغاء ات
لتزامات أو المالية عندما تعفى من التزاماتها أو عند إلغاء هذه ات  بالمبلوبات عتراف  تلغي المجموعة ات

والمقاب  به  الاعتراف  الملغى  المالي  للمبلوب  الدفترية  القيمة  بين  الفارق  إثبات  ويتم  ل  انتهاء صتحيتها. 
 .الربح أو الخسارةقائمة المدفوع أو مستحق الدفع في 

 
 ستثمارات العقاريةالإ

و قيمتها  أو  يادة   / و  إيجارية  إيرادات  لكسب  بها  محتفظ  عقارات  هي  العقارية  تقاس  اتستثمارات 
 اتستثمارات العقارية بالكلفة متضمنة تكلفة المعاملة. 

 
الأعمار اتنتاجية المقدرة للأصول الخاضعة للإستهتك ببريقة القسط  يتم احتساب اتستهتك على أساس  

الثابت عندما تكون هذه الأصول جاهزة لتستخدام المقصود منها. يتم مراجعة الأعمار اتنتاجية المقدرة 
أساس   علی  التقدير  في  تغييرات  أي  معالجة  ويتم  مالي  مرک   قائمة  کل  تاريخ  في  الاستهتك  وطرق 

 مستقبلي. 
 

العقار  يتم   إستخدام  عن  التوقف  يتم  عندما  أو  منها  التخلص  عند  العقارية  باتستثمارات  اتعتراف  إلغاء 
إقتصادية مستقبلية متوقعة   دائم وعدم وجود أي منافع  أو    عند بشكل  إثبات أي ربح  . ويتم  التخلص منها 

ات متحصتت  بين صافي  الفرق  أساس  على  )المحسوبة  عقار  استبعاد  عن  ناتجة  والقيمة  خسارة  ستبعاد 
 في الفترة التي يتم فيها إلغاء اتعتراف بالعقار.  الربح أو الخسارةالدفترية للأصل( في قائمة 

 

يتم تخفيض   المبلا الممكن إسترداده من اتستثمارات العقارية عن صافي قيمتها الدفترية فإنه  يقل  عندما 
 في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة .للإسترداد وأخذ قيمة التدني  القابلةقيمتها إلى القيمة 
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 الإستثمار في شركات حليفة 
حصة في مشروع مشترك.  أوهي منشأة يکون للشرکة تأثير هام عليها وليست شرکة تابعة  الحليفةالشرکة 

التأثير الهام هو القدرة على المشاركة في قرارات السياسة المالية والتشغيلية للشركة المستثمر بها ولكن  
 .ليس سيبرة أو سيبرة مشتركة على تلك السياسات 

 

باستخدام طريقة حق المالية  القوائم  الحليفة في هذه  الشركات  نتائج وموجودات ومبلوبات  وق يتم معالجة 
 .الملكية

 

الحليفة عند اتعتراف الأ الشركة  إثبات الاستثمار في  يتم  الملكية ،  قائمة بموجب طريقة حقوق  ولي في 
من    المركز الك  بعد  تعديلها  ويتم  بالتكلفة  الموحد  أو    ختلالمالي  الربح  من  الشركة  بحصة  اتعتراف 

تتجاو    الحليفة. عندما  للشركة  الشامل الآخر  الحليفة الخسارة والدخل  الشركة  الشركة في خسائر  حصة 
الحليفة )والتي تشمل أي حصص طويلة الأجل تشكل في جوهرها جزءًا من   الشركة  الشركة في  حصة 
الخسائر   من  بحصتها  الاعتراف  عن  الشركة  تتوقف   ، الحليفة(  الشركة  في  الشركة  استثمار  صافي 

الحد  إلى  فقط  بالخسائر اتضافية  اتعتراف  أو    اتضافية ويتم  قانونية  التزامات  الشركة  فيه  تكبدت  الذي 
 الحليفة.  الشركةإستدلالية أو قامت بسداد مبالا نيابة عن 

 

يتم معالجة الاستثمار في شركة حليفة باستخدام طريقة حقوق الملكية من التاريخ الذي تصبح فيه الشركة 
حلي  شركة  في  إستثمار  على  اتستحواا  عند  حليفة.  شركة  بها  تكلفة المستثمر  في  أي  يادة  إثبات  يتم  فة 

للتحد  القابلة  والمبلوبات  للموجودات  العادلة  القيمة  صافي  في  الشركة  حصة  عن  للشركة اتستثمار  يد 
بها كشهرة الدفترية  المستثمر  القيمة  تكون متضمنة في  إثبات أي  يادة في حصة  ل، والتي  يتم  لإستثمار. 

والمبلوبات القابلة للتحديد عن تكلفة الاستثمار ، بعد إعادة  الشركة من صافي القيمة العادلة للموجودات  
 في الفترة التي تم فيها اتستحواا على الاستثمار.  الربح أو الخسارةالتقييم ، مباشرة في قائمة 

 

لتستثمار بالكامل )بما في الك الشهرة( كأصل منفرد  الدفتريةعند الضرورة ، يتم اختبار التدني في القيمة 
ً   القيمةبمقارنة   العادلة مبروحا البيع ،    القابلة لتسترداد )القيمة قيد الاستخدام أوالقيمة  يهما  أ منها تكاليف 

 أعلى( مع قيمتها الدفترية. 
 

استبعاد   الشركة    الأرباحيتم  بين  المعامتت  من  الناتجة  المحققة  غير  بمقدار  والخسائر  الحليفة  والشركة 
 . الحليفةحصة الشركة 

 
 ضريبة الدخل

 تمثل مصاريف الضرائب مبالا الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة. 
 

تحسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح الخاضعة  
ن الأرباح المعلنة تشمل إيرادات غير خاضعة للضريبة  للضريبة عن الأرباح المعلنة في القوائم المالية ، لأ

في سنوات لاحقة   وانما  المالية  السنة  في  للتنزيل  قابلة  المقبولة  أ او مصاريف غير  المتراكمة  الخسائر  و 
 ضريبيا أو بنود ليست خاضعة او مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية .

 

الضرائب   في    بموجب تحســب  النافذة  والتعليمات  والأنظمة  القوانين  بموجب  المقررة  الضرائبية  النسب 
 . الأردن

 

إن الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها او استردادها نتيجة الفروقات الزمنية المؤقتة بين قيمة  
او   الرب  المبلوبات الموجودات  احتساب  يتم  التي  والقيمة  الموحدة  المالية  القوائم  على في  الضريبي  ح 

الضرائب  وتحتسب  المالي  بالمركز  الالتزام  باستخدام طريقة  المؤجلة   الضرائب  احتساب  يتم  أساسها.  
الموجودات  تحقيق  او  الضريبي  الالتزام  تسوية  عند  تببيقها  يتوقع  التي  الضريبية  للنسب  وفقاً  المؤجلة 

 والمبلوبات الضريبية المؤجلة.
 

و الموجودات  رصيد  مراجعة  ويتم  اتيتم  الموحدة  المالية  القوائم  تاريخ  في  المؤجلة  الضريبية  لتزامات 
في   ات  حالة تخفيضها  إمكانية  عدم  تحقق  توقع  أو  كليا  او  جزئيا  الضريبية  الموجودات  تلك  من  ستفادة 

 . لتزامات الضريبيةات
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 القيمة العادلة

تعُرف القيمة العادلة بالسعر الذي سيتم قبضه لبيع أي من الموجودات أو دفعه لتحويل أي من المبلوبات  

السعر   كان  إاا  ما  النظر عن  بغض  القياس،  تاريخ  في  السوق  في  المتشاركين  بين  منظمة  معاملة  ضمن 

تقدير القيمة العادلة لأي    يمكن تحقيقه ببريقة مباشرة أو ما إاا كان مقدراً بفضل أسلوب تقييم أخر. وعند 

، يأخذ البنك بعين الاعتبار عند تحديد سعر أي من الموجودات أو المبلوبات أوالمبلوبات من الموجودات  

تحديد  يتم  القياس.  تاريخ  في  الاعتبار  بعين  العوامل  تلك  أخذ  بالسوق  المتشاركين  يتعين على  كان  إاا  ما 

ات و/أو  القياس  أغراض  بشأن  العادلة  وفق  عنفصاح  القيمة  المالية  البيانات  ً هذه  والك ل   ا الأسس،  تلك 

قيمة عادلة مثل القيمة    وليست باستثناء ما يتعلق بإجراءات القياس التي تتشابه مع إجراءات القيمة العادلة  

 (. 36العادلة كما هو مستعمل بالمعيار المحاسبي الدولي رقم ) 

 

العادلة القيمة  قياسات  تصُنف  الك،  إلى  المستوى )  إضافة  إلى  المالية،  التقاريـر  أو  1، لأغراض إعداد   )

(2( أو  المدختت  3(  مدى وضوح  على  بناءً  بالنسبة    بالنسبة(  المدختت  وأهمية  العادلة  القيمة  لقياسات 

 لقياسات القيمة العادلة بالكامل، وهي محددة كما يـلي: 

الم  )1(مدختت المستوى  الأسعار  من  المستنببة  المدختت  أو  وهي  لموجودات  المعدلّة(  )غيـر  درجة 

مبلوبات مبابقة في أسواق نشبة والتـي يمكن للمنشأة الحصول عليها في تاريخ 

 القياس؛ 

وهي المدختت المستنببة من البيانات عدا عن الأسعار المدرجة المستخدمة في   )2(مدختت المستوى 

قة مباشرة أو غيـر  ببري  والمتحظة للموجودات أو المبلوبات، سواء  1المستوى  

 مباشرة؛  

 وهي مدختت للموجودات أو المبلوبات لا تعتمد على أسعار السوق الملحوظة.   )3(مدختت المستوى 

 المخصصات

يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الشركة مبلوبات )قانونية أو ضمنية( كما بتاريخ المركز 

ت وأن  سابقة  احداث  عن  ناشئة  الموحدة  يعتمد المالي  بشكل  قيمتها  قياس  ويمكن  محتمل  الالتزامات  سديد 

 عليه  

 

إن المبلا المعترف به كمخصص هو أفضل تقدير للمقابل المبلوب لتسوية الالتزام الحالي في تاريخ قائمة  

 المركز المالي الموحدة ، مع الأخذ بعين الاعتبار المخاطر وعدم التيقن المحيبة بالالتزام. 

 

لمخصص باستخدام التدفقات النقدية المقدرة لتسوية الالتزام الحالي ، فإن قيمته الدفترية  عندما يتم قياس ا

 هي القيمة الحالية لتلك التدفقات النقدية )عندما يكون تأثير القيمة الزمنية للنقود أمرًا ماديًا(.

 

المنافع الاقتصادية المبلوبة لتسوية مخصص   ثال ، يتم  عندما يتُوقع استرداد بعض أو جميع  من طرف 

الاعتراف بذمة مدينة كأصل إاا كان من شبه المؤكد أنه سيتم استتم التعويض ويمكن قياس مبلا الذمة 

 المدينة ببريقة موثوقة. 
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 تدني الموجودات غير المالية 
المالية الموحدة بتقييم فيما ااا كان هناك دليل بأن الأ القوائم  بتاريخ اعداد  صل قد انخفضت  تقوم الشركة 

وجد   ااا  الكأقيمته.  على  دليل  تقوم    ي   ، القيمة  في  لتنخفاض  اختبار سنوي  اجراء  يتبلب  عندما  او   ،
العادلة  القيمة  هو  تحصيله  الممكن  الاصل  مبلا  ان  الأصل.  من  تحصيله  الممكن  المبلا  بتقييم  الشركة 

الا قيد  والقيمة  البيع  تكاليف  ناقصا  النقد  توليد  وحدة  او  للأصل للأصل  تحديده  ويتم  اعلى  ايهما  ستخدام 
الناتجة   تلك  عن  كبير  حد  الى  مستقلة  داخلية  نقدية  تدفقات  يولد  لا  الاصل  كان  ااا  الا   ،   عن الفردي 

الموجودات الاخرى او موجودات الشركة. عندما يتجاو  المبلا المدرج للأصل او وحدة توليد النقد المبلا 
منخف الاصل  يعتبر   ، تحصيله  ً الممكن  القيمة    ضا تقييم  أثناء  تحصيله.  الممكن  المبلا  الى  تخفيضه  ويتم 

العادلة المستخدمة ، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية للقيمة العادلة الحالية لها باستخدام سعر خصم ما  
اثناء قبل الضريبة والذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأصل.  

 ً ناقصا العادلة  القيمة  الاعتبار    تحديد  في  السوق  في  الحديثة  المعامتت  تؤخذ   ، البيع  كانت  إتكاليف  اا 
 اا لم يكن ممكنا تحديد مثل تلك المعامتت ، يتم استخدام نمواج التقييم المناسب.إمتوفرة. و

 
 لتقــاصا

المالية   الموجودات  بين  تقاص  اجراء  و  والمبلوبات يتم  قائمة  المالية  في  الصافي  المبلا   المركزاظهار 
فقط عندما تتوفر الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص او    الموحدة  المالي

 .يكون تحقق الموجودات وتسوية المبلوبات في نفس الوقت 
 

 الممتلكات والمعدات 
الممتلكات والمعدات   بين    بالكلفةتظهر  تتراوح  الثابت بنسب مئوية سنوية  القسط  ويتم استهتكها ببريقة 

 % . 20% و 2
 

من الممتلكات والمعدات عن صافي قيمتها الدفترية فانه يجري تخفيض    استردادهيقل المبلا الممكن    عندما
القابلة   القيمة  إلى  والمعدات  الممتلكات  قائمة    للإسترداد قيمة  في  التدني  قيمة  الخسارة وأخذ  أو    الربح 

 الموحدة.
 

اتنتاجي   العمر  مراجعة  العمر    والمعدات   للممتلكات يتم  توقعات  كانت  فإاا  عام  كل  نهاية    اتنتاجي في 
في   تغيير  باعتباره  التحقة  للسنوات  التقدير  في  التغيير  معالجة  يتم  سابقاً  المعدة  التقديرات  عن  تختلف 

 التقديرات . 
 

أو    إستبعاد يتم   منها  التخلص  عند  والمعدات  من    وجود   عدم  نتيجةالممتلكات  متوقعة  مستقبلية  منافع  أي 
 استخدامها.

 
 تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة  - 3
 :معايير محاسبية جديدة ومعدلة سارية المفعول للسنة الحالية   -أ 

للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية والتي أصبحت سارية المفعول للفترات تـم اتبـاع المعايير الدولية  
في اعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة ، والتي لم    2022المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني  

الموحدة   الماليـــة  القوائم  في  الواردة  والافصاحات  المبالا  على  جوهري  بشكل  أوالسنوات تؤثر  للسنة 
 السابقة ، علماً بأنه قد يكون لها تأثير على المعالجــة المحاسبيـــة للمعامــتت والترتيبات المستقبليـة .

 
 مرجع لإطار المفاهيم  –(  3تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

ث التعديتت المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )   2018  يشير إلى اتطار المفاهيمي لسنة  ( بحي3تحُدِّّ
سنة   إطار  من  )1989بدلاً  رقم  المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  إلى  تضيف  أنها  كما  يتعلق  3.  متبلبًا   )

( ، وهو أن تببق المنشأة المستحواة  37بالالتزامات المحددة ضمن نباق معيار المحاسبة الدولي رقم )
لتحديد ما إاا كان هناك التزام قائم في تاريخ الاستحواا نتيجة لأحداث    (37معيار المحاسبة الدولي رقم )

(  21سابقة. بالنسبة للضريبة التي ستندرج ضمن نباق تفسير لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية رقم )
يد ما إاا  ( لتحد 21: الرسوم، تبُبق المنشأة المستحواة تفسير لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية رقم )
 . كان الحدث الملزم الذي نتج عنه التزام بسداد الضريبة قد وقع بحلول تاريخ الاستحواا 
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( رقم  الدولي  المحاسبة  معيار  على  والمعدات    -(  16تعديلات  والآلات  قبل    –الممتلكات  المتحصلات 

 الاستخدام المقصود.

تي تم إنتاجها قبل أن يصبح هذا الأصل  لا تسمح التعديتت بخصم أي عائدات ناتجة من بيع الأصناف ال

أثناء   المحققة  العائدات  أي  والمعدات،  والآلات  الممتلكات  بنود  من  بند  أي  تكلفة  من  لتستخدام  متاحًا 

إحضار الأصل إلى الموقع والحالة التشغيلية الت مة له تنجا  الأعمال بالبريقة التي تستهدفها اتدارة. 

عائدات تلك المبيعات إلى جانب التكاليف اات الصلة ضمن الربح أو الخسارة.  وبالتالي ، تعترف المنشأة ب

 "المخزون". ( 2وتقيس المنشأة تكلفة هذه البنود وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم ) 

 

المحاسبة   معيار  ويحدد  سليم".  بشكل  يعمل  الأصل  كان  إاا  ما  "اختبار  معنى  أيضا  التعديتت  توضح 

( على16الدولي  الك  أو    (  إنتاج  في  استخدامه  يمكن  والمادي للأصل  الفني  الأداء  كان  إاا  لما  تقييم  أنه 

 . توريد السلع أو الخدمات أو تأجيرها للآخرين أو لأغراض إدارية

 

قيمة   عن  المالية  القوائم  تفصح  أن  ينبغي   ، الشامل  الدخل  قائمة  في  منفصل  بشكل  عرضها  يتم  لم  وإاا 

والتكلفة   مخرجات  العائدات  إحدى  وليست  منتجة  ببنود  تتعلق  والتي  الخسارة  أو  الربح  في  المدرجة 

 . الأنشبة الاعتيادية للمنشأة، وأي بند )بنود( يتضمن تلك العائدات والتكلفة في قائمة الدخل الشامل

 

 تكلفة الوفاء بالعقد  -العقود المثقلة  - 37تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  

التعدي التكاليف  تنص  تتكون  بالعقد".  مباشرة  تتعلق  التي  "التكاليف  تشمل  بالعقد  الوفاء"  "تكلفة  أن  تت 

أو   المباشرة  العمالة  المثال  سبيل  )على  العقد  بهذا  للوفاء  اتضافية  التكاليف  من  بالعقد  مباشرة  المتعلقة 

العقد   بتنفيذ  مباشرة  تتعلق  التي  الأخرى  التكاليف  وتو يع  المباشرة(  تو يع  المواد  المثال  سبيل  )على 

 مصاريف الاستهتك لأحد بنود الممتلكات والآلات والمعدات المستخدمة في الوفاء العقد(.

 

 2020-2018التحسينات السنوية للمعايير الدولية للتقارير المالية  

 تتضمن التحسينات السنوية تعديتت على أربعة معايير: 

 

 تببيق المعايير الدولية للتقارير المالية لأول مرة  -( 1المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

يقدم التعديل إعفاءً إضافياً للشركة التابعة التي تصبح أول شركة تببق التعديل بعد شركتها الأم فيما يتعلق  

تستخدم   التي  التابعة  للشركة  الآن  يمكن  التعديل،  لهذا  نتيجة  المتراكمة.  الترجمة  فروق  عن  بالمحاسبة 

)د.  اتعف  الفقرة  المنصوص عليه في  )   16اء  المالية رقم  للتقارير  الدولي  أن تختار 1أ( ضمن المعيار   )

في  إدراجها  سيتم  التي  الدفترية  بالقيمة  الأجنبية  العمليات  لجميع  التراكمية  الترجمة  فروق  قياس  أيضًا 

الأ  الشركة  انتقال  تاريخ  على  بناءً   ، الأم  للشركة  الموحدة  المالية  الدولية  القوائم  المعايير  تببيق  إلى  م 

التوحيد والآثار المترتبة على اندماج الأعمال  للتقارير المالية ، إاا لم يتم إجراء تعديتت على إجراءات 

التي استحوات الشركة الأم من ختلها على الشركة التابعة. يتُاح للشركة الزميلة أو المشروع المشترك  

 أ( . 16المنصوص عليه في الفقرة )د.  خيار مماثل بالاستفادة من اتعفاء

 

 (: الأدوات المالية 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

في المئة" لتحديد ما إاا كان ينبغي عدم الاعتراف بالالتزام    10يوضح التعديل أنه عند تببيق اختبار "

المقترض( والمقرض، بما (نشأة  المالي، تقوم المنشأة بتضمين الرسوم المدفوعة أو المستلمة فقط بين الم

في الك الرسوم المدفوعة أو المستلمة سواء من المنشأة أو المقرض نيابةً عن الغير. يبُبق التعديل بأثر 

مستقبلي على التعديتت والمبادلات التي تحدث في أو بعد التاريخ الذي تببق فيه المنشأة التعديل للمرة  

 الأولى. 
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 : عقود اتيجار   16لمالية رقم المعيار الدولي للتقارير ا

 يستبعد التعديل التوضيح المتعلق بالتعويض عن التحسينات على أرض مستأجرة . 

 

 الزراعة   - 41معيار المحاسبة الدولي رقم  

( للمنشآت لاستبعاد التدفقات النقدية للضرائب عند  41يلغي التعديل متبلب معيار المحاسبة الدولي رقم )

القيمة   ) قياس  الدولي  المحاسبة  معيار  في  العادلة  القيمة  قياس  مواءمة  على  هذا  يعمل  مع 41العادلة.   )

( رقم  المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  النقدية  13متبلبات  التدفقات  لاستخدام  العادلة،  القيمة  قياس   ،)

سيستخدم كانوا  إاا  ما  تحديد  من  يّن  المُعدِّ وتمكين  الخصم  ومعدلات  داخليًا  النقدية  المتسقة  التدفقات  ون 

لقياس  عادل  سعر  لأفضل  الخصم  ومعدلات  الضريبة  بعد  أو  الضرائب  خصم  قبل  الخصم  ومعدلات 

 .القيمة

 

 معايير صادرة وغير سارية المفعول  -ب 

للتقارير   الدولية  المعايير  المجموعة  تببق  لم  الموحدة،  المالية  القوائم  هذه  على  الموافقة  تاريخ  في  كما 

 المالية التالية الجديدة والمعدلة الصادرة ولكنها غير سارية المفعول بعد: 

 

 تاريخ السريان المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة

( المالية  للتقارير  الدولي  تعديلات  17المعيار  ذلك  في  )بما  التأمين  عقود   )

 (( 17المالية ) على المعيار الدولي للتقارير  2020حزيران 

( المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  التأمين 17يحدد  بعقود  الاعتراف  مبادئ   )

وقياسها وعرضها واتفصاح عنها ويحل محل المعيار الدولي للتقارير المالية  

 .( عقود التأمين4)

 

 ( المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  لعقود  17يحدد  تعديله  يتم   ، عامًا  نمواجًا   )

الرسوم    التأمين نهج  أنه  على  الموصوف   ، المباشرة  المشاركة  ميزات  مع 

المتغيرة. يتم تبسيط النمواج العام إاا تم استيفاء معايير معينة عن طريق قياس  

 .الالتزام بالتغبية المتبقية باستخدام نهج تخصيص الأقساط

 

التأكد يستخدم النمواج العام الافتراضات الحالية لتقدير المبلا والتوقيت وعدم  

من التدفقات النقدية المستقبلية ويقيس بشكل صريح تكلفة عدم التأكد. يأخذ في  

 .الاعتبار أسعار الفائدة في السوق وتأثير خيارات وضمانات حاملي الوثائق

 

حزيران   للتقارير    2020في  الدولي  المعيار  على  تعديتت  المجلس  أصدر   ،

 ( التن 17المالية  وتحديات  المخاوف  لمعالجة  نشر  (  بعد  تحديدها  تم  التي  فيذ 

للتقارير المالية ) تاريخ التببيق الأولي  17المعيار الدولي  (. تؤجل التعديتت 

( رقم  المالية  للتقارير  الدولي  فترات  17للمعيار  إلى  التعديتت(  )متضمنًا   )

الثاني   كانون  أول  بعد  أو  في  تبدأ  التي  السنوية  التقارير  وفي  2023إعداد   .

أصدر المجلس تمديداً للإعفاء المؤقت من تببيق المعيار الدولي  الوقت نفسه ،  

( )تعديتت على المعايير الدولية تعداد التقارير  9تعداد التقارير المالية رقم ) 

(( التي تمدد تاريخ انتهاء اتعفاء الثابت والمؤقت من تببيق المعيار  4المالية ) 

إلى فترات   4دولي للتقارير المالية  في المعيار ال  9الدولي للتقارير المالية رقم  

 .2023التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني 

بأثر   التعديتت  تببيق  يتم 

السنوية   للفترات  رجعي 

أول   بعد  أو  في  تبدأ  التي 

الثاني   ، ما   2023كانون 

  ، عملي  غير  الك  يكن  لم 

وفي هذه الحالة يتم تببيق  

ل  نهج الأثر الرجعي المعد 

 أو نهج القيمة العادلة. 
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 تاريخ السريان المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة

الأول   كانون  التببيق    2021في  الدولية  المحاسبة  معايير  مجلس  أصدر   ،

 ( المالية  للتقارير  الدولي  للمعيار  المالية 17الأولي  للتقارير  الدولي  ( والمعيار 

((  17المعلومات المقارنة )تعديل على المعيار الدولي للتقارير المالية )  -(  9)

للتقارير   الدولي  المعيار  نشر  بعد  تحديدها  تم  التي  التببيق  تحديات  لمواجهة 

 (. يعالج التعديل التحديات في عرض المعلومات المقارنة. 17المالية )

 

الأولي هو التببيق  تاريخ  يكون   ، الانتقال  متبلبات  إعداد   لغرض  فترة  بداية 

تاريخ   ويكون  للمرة الأولى،  المعيار  المنشأة  فيها  التي تببق  السنوية  التقارير 

 الانتقال هو بداية الفترة التي تسبق مباشرة تاريخ التببيق الأولي. 

بأثر   التعديتت  تببيق  يتم 

السنوية   للفترات  رجعي 

أول   بعد  أو  في  تبدأ  التي 

الثاني   ، ما   2023كانون 

،  لم   عملي  غير  الك  يكن 

وفي هذه الحالة يتم تببيق  

نهج الأثر الرجعي المعدل  

 أو نهج القيمة العادلة. 

( رقم  المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  على  المحاسبة  10تعديلات  ومعيار   )

( :بيع أو مشاركة الموجودات بين مستثمر وشركته الزميلة  28الدولي رقم )

 .أو مشروعه المشترك

) إن   رقم  الدولي  المحاسبة  معيار  على  أجريت  التي  وعلى  10التعديتت   )

( تعالج الحالات التي يكون فيها بيع أو  28المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

المساهمة بأصول بين المستثمر وشركته الزميلة أو مشروعه المشترك. تنص 

عن فقدان السيبرة على  التعديتت تحديداً على أن الأرباح أو الخسائر الناتجة  

الشركة التابعة التي لا تنبوي على نشاط تجاري في معاملة مع شركة  ميلة  

حقوق   طريقة  باستخدام  محاسبياً  معالجتها  يتم  والتي  مشترك  مشروع  أو 

حدود   في  فقط  الأم  الشركة  خسارة  أو  ربح  بها ضمن  اتعتراف  يتم  الملكية، 

في   العتقة  اوي  غير  من  المستثمرين  أو  حصص  الزميلة  الشركة  تلك 

قياس   إعادة  عن  الناتجة  والخسائر  الأرباح  فإن  وبالمثل،  المشترك.  المشروع 

شركة  أصبحت  )والتي  سابقة  تابعة  شركة  أي  في  بها  المحتفظ  اتستثمارات 

يتم المحاسبة عنها باستخدام طريقة حقوق الملكية(   ميلة أو مشروع مشترك 

خسار أو  ربح  ضمن  بها  اتعتراف  حدود يتم  في  فقط  السابقة  الأم  الشركة  ة 

أو  الجديدة  الزميلة  الشركة  في  العتقة  اوي  غير  من  المستثمرين  حصص 

 .المشروع المشترك الجديد 
 

السريان   تاريخ  يحُدد  لم 

بالتببيق    .بعد  يسُمح 

 المبكر.

تصنيف الالتزامات كمتداولة    -(  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

 لة أو غير متداو

( رقم  الدولي  المحاسبة  معيار  على  أجريت  التي  التعديتت  فقط 1إن  تؤثر   )

متداولة   غير  أو  كمتداولة  المالي  المركز  قائمة  في  الالتزامات  عرض  على 

أو  إيرادات  أو  التزام  أو  أصل  بأي  الاعتراف  توقيت  أو  قيمة  على  وليس 

 .مصاريف، أو المعلومات التي تم اتفصاح عنها حول تلك البنود 

 

إلى  يستند  أو غير متداولة  الالتزامات كمتداولة  التعديتت أن تصنيف  توضح 

الحقوق القائمة في نهاية فترة التقرير، وتحدد أن التصنيف لا يتأثر بالتوقعات 

حول ما إاا كانت المنشأة ستمارس حقها في تأجيل تسوية الالتزام ، كما توضح 

بال  الالتزام  تم  إاا  قائمة  تعد  الحقوق  وتقدم أن  التقرير،  فترة  نهاية  في  تعهدات 

تعريفاً لـ "التسوية" لتوضح أنها تشير إلى تحويل النقد أو أدوات حقوق الملكية  

 أو الأصول الأخرى أو الخدمات إلى البرف المقابل .

 

بأثر   التعديتت  تبُبق 

الفترات  على  رجعي 

أو  في  تبدأ  التي  السنوية 

الثاني   كانون  أول  بعد 

الس  2023 مع  ماح  ، 

 بالتببيق المبكر.
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 تاريخ السريان المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة

 ( الدولي  المحاسبة  معيار  على  وبيان  1تعديلات  المالية  القوائم  عرض   )

( إصدار الأحكام النسبية  2الممارسة للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية )

 السياسات المحاسبية الإفصاح عن  -

( فيما يتعلق باتفصاح عن  1تغُير التعديتت متبلبات معيار المحاسبة الدولي )

السياسات المحاسبية. تستبدل التعديتت مصبلح "معلومات السياسة المحاسبية  

السياسة   تعتبر معلومات  الهامة".  المحاسبية  "السياسات  بمصبلح  الجوهرية" 

عن كان،  إاا  مهمة  المعلومات المحاسبية  مع  جنب  إلى  جنبًا  إليها  النظر  د 

الأخرى المدرجة في القوائم المالية للمنشأة ، من المتوقع بشكل معقول أن تؤثر  

المالية للأغراض  للقوائم  التي يتخذها المستخدمون الأساسيون  القرارات  على 

 .العامة على أساس تلك القوائم المالية

 

( لتوضيح أن  1عيار المحاسبة الدولي رقم )كما تم تعديل الفقرات الداعمة في م

معلومات السياسة المحاسبية التي تتعلق بالمعامتت غير المادية أو الأحداث أو  

معلومات  تكون  قد  عنها.  اتفصاح  يلزم  ولا  مهمة  غير  الأخرى  الظروف 

السياسة المحاسبية جوهرية بسبب طبيعة المعامتت اات الصلة أو الأحداث أو  

رى ، حتى لو كانت المبالا غير جوهرية. ومع الك ، ليست كل  الظروف الأخ

أو  الأحداث  أو  المادية  بالمعامتت  المتعلقة  المحاسبية  السياسة  معلومات 

 .الظروف الأخرى هي جوهرية بحد ااتها

 

"عملية   تببيق  وإثبات  لشرح  وأمثلة  إرشادات  أيضًا  المعايير  مجلس  وضع 

( 2بوات" الموضحة في بيان الممارسة )الأهمية النسبية المكونة من أربع خ

 الخاص بالمعايير الدولية تعداد التقارير المالية. 

 

 

 

 

 

 

 

 

الثاني   كانون    2023أول 

بالتببيق   السماح  مع   ،

بأثر   تببيقه  ويتم  المبكر 

 رجعي.

 

بيان   تعديتت  تحتوي  لا 

( على  2الممارسة   )

تعداد  الدولية  المعايير 

على   المالية  التقارير 

تاريخ سريان أو متبلبات  

 انتقالية. 
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 تاريخ السريان المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة

( الدولي  المحاسبة  معيار  على  المحاسبية،   –(  8تعديلات  السياسات 

 تعريف التقديرات المحاسبية  -والتغييرات في التقديرات المحاسبية والأخطاء 

التقديرات  تستبدل   في  التغيير  بتعريف  المحاسبية  التقديرات  تعريف  التعديتت 

"المبالا   هي  المحاسبية  التقديرات  فإن   ، الجديد  التعريف  بموجب  المحاسبية. 

 ."النقدية في القوائم المالية التي تخضع لعدم التأكد من القياس

 

احتفظ  ، الك  ومع  المحاسبية.  التقديرات  في  التغيير  تعريف  المجلس   تم حذف 

 :بمفهوم التغييرات في التقديرات المحاسبية في المعيار مع التوضيحات التالية

أو  • جديدة  معلومات  عن  الناتج  المحاسبي  التقدير  في  التغيير  يعتبر  لا 

 تبورات جديدة تصحيحًا لخبأ.

إن تأثيرات التغيير في أحد المدختت أو أسلوب القياس المستخدم لتبوير  •

المحاسبي   ناتجة  التقدير  تكن  لم  إاا  المحاسبية  التقديرات  في  تغييرات  هي 

 عن تصحيح أخباء الفترة السابقة 

 ( مثالين  المجلس  المحاسبة 5و 4أضاف  معيار  بتنفيذ  الخاصة  اترشادات  إلى   )

( لأنه قد 3( ، المصاحب للمعيار. حذف المجلس مثالاً واحداً )مثال  8الدولي )

 يسبب ارتباكاً في ضوء التعديتت.

 

،   2023ل كانون الثاني  أو

بالتببيق   السماح  مع 

 المبكر.

( الدولي  المحاسبة  معيار  على  الضرائب  12تعديلات  المؤجلة   -(  الضرائب 

 المتعلقة بالأصول والالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة

بموجب  الأولي.  الاعتراف  من  اتعفاء  من  آخر  استثناءً  التعديتت  تقدم 

المنشأة إعفاء الاعتراف الأولي للمعامتت التي تؤدي إلى  التعديتت ، لا تببق  

 .فروق مؤقتة ومتساوية خاضعة للضريبة وقابلة للخصم

 

الخاضعة   المؤقتة  الفروق  تنشأ  قد   ، به  المعمول  الضرائب  قانون  اعتماداً على 

تمثل   لا  معاملة  في  وإلتزام  بأصل  الأولي  الاعتراف  عند  والمقتبعة  للضريبة 

ولا تؤثر على الربح المحاسبي أو الربح الخاضع للضريبة. على  اندماج أعمال  

سبيل المثال ، قد ينشأ هذا عند الاعتراف بالتزام عقد اتيجار وما يقابله من حق 

رقم   المالية  التقارير  تعداد  الدولي  المعيار  بتببيق  الأصل  في   16استخدام 

 .تاريخ بدء عقد اتيجار

 

المحا معيار  على  التعديتت  ) بعد  رقم  الدولي  المنشأة  12سبة  على  يتعين   ،  )

الاعتراف بالموجودات والمبلوبات الضريبة المؤجلة اات الصلة ، مع إدراج  

أي أصل ضريبي مؤجل يخضع لمعايير الاسترداد الواردة في معيار المحاسبة 

 .(12الدولي رقم )

 

الدولي رقم )  أيضًا مثالاً توضيحيًا لمعيار المحاسبة  ( الذي  12يضيف المجلس 

 .يوضح كيفية تببيق التعديتت 

 

 

،   2023أول كانون الثاني  

بالتببيق   السماح  مع 

 المبكر.
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تنببق التعديتت على المعامتت التي تحدث في أو بعد بداية أول فترة مقارنة  

الك، في بداية أقرب فترة مقارنة ، تعترف المنشأة بما  معروضة. باتضافة إلى  

 :يلي

موجودات ضريبية مؤجلة )إلى الحد الذي يكون فيه من المحتمل توفر ربح  •

للخصم(  القابل  المؤقت  الفرق  استخدام  مقابله  في  يمكن  للضريبة  خاضع 

والخاضعة   للخصم  القابلة  المؤقتة  الفروق  لجميع  مؤجل  ضريبي  والتزام 

 :لمرتببة بما يلي للضريبة ا

 حق استخدام الموجودات والتزامات اتيجار   -

المعترف  - المقابلة  والمبالا  المماثلة  والمبلوبات  والاستعادة  التشغيل  إيقاف 

 بها كجزء من تكلفة الأصل اي الصلة

الافتتاحي  للرصيد  كتعديل  للتعديتت  الأولي  للتببيق  التراكمي  الأثر 

مكون آخر من حقوق الملكية، حسب الاقتضاء( للأرباح المدورة )أو أي  

 في الك التاريخ. 

،   2023أول كانون الثاني  

بالتببيق   السماح  مع 

 المبكر.

 

الموحدة   المالية  القوائم  في  الجديدة  والتعديتت  والتفسيرات  المعايير  هذه  تببيق  اتدارة  تتوقع 

لتفسيرات والتعديتت الجديدة قد لايكون للمجموعة عندما تكون قابلة للتببيق واعتماد هذه المعايير وا

 لها أي تأثير جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة في فترة التببيق الأولي .
 

 الأحكام المحاسبية الهامة والمصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة  - 4
من  إ يتبلب  المحاسبية  السياسات  وتببيق  الموحدة  المالية  القوائم  اعداد  باجتهادات إن  القيام  الشركة  دارة 

عن   الافصاح  وكذلك  المالية  والمبلوبات  المالية  الموجودات  مبالا  في  تؤثر  وافتراضات  وتقديرات 

والمصاريف والمخصصات    يرادات أن هذه التقديرات واتجتهادات تؤثر في اتالالتزامات المحتملة . كما  

حكام واجتهادات أبشكل عام والخسائر اتئتمانية المتوقعة . وبشكل خاص يتبلب من إدارة الشركة اصدار  

المستقبلية   النقدية  التدفقات  مبالا  لتقدير  على  إ.  وأوقاتها هامة  بالضرورة  مبنية  المذكورة  التقديرات  ن 

ال من  متفاوتة  درجات  لها  متعددة  وعوامل  وفرضيات  التيقن  وعدم  عن أتقدير  تختلف  قد  الفعلية  النتائج  ن 

 . وظروف تلك التقديرات في المستقبلالتقديرات والك نتيجة التغيرات الناجمة عن أوضاع 

 

في  التقديرات  في  التغير  أثر  قيد  ويتم   ، دوري  بشكل  والافتراضات  والتقديرات  الاجتهادات  مراجعة  يتم 

التغير في حال كان التغير يؤثر على هذه الفترة المالية فقط ويتم قيد أثر    الفترة المالية التي حدث فيها هذا

التغير وفي الفترات المالية المستقبلية في حال كان    الفترة المالية التي حدث فيها هذاالتغير في التقديرات في  

 والفترات المالية المستقبلية. الماليةالتغير يؤثر على الفترة 

 

ركة بأن تقديراتها ضمن القوائم المالية الموحدة معقولة ، وفيما يلي التقديرات الرئيسية  عتقاد إدارة الشإفي  

أهمية على   التأثير الأكثر  لها  والتي  للشركة  المحاسبية  السياسات  التي استخدمتها اتدارة في عملية تببيق 

 المعترف بها في القوائم المالية الموحدة:  المبالا

 

 نتاجية للموجودات الملموسة الاعمار ات 

نتاجية للموجودات الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهتكات عمار اتعادة تقدير الأ إب دارةاتتقوم 

عمار الانتاجية المتوقعة في المستقبل ويتم قيد  صول وتقديرات الأعلى الحالة العامة لتلك الأ  السنوية اعتماداً 

 الموحدة للسنة. ح أو الخسارةالرب خسارة التدني في قائمة 
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 ضريبة الدخل

يتم تحميل السنة المالية بما يخصها من نفقة ضريبة الدخل وفقاً للأنظمة والقوانين والمعايير المحاسبية ويتم  

 واثبات الضرائب المؤجلة ومخصص الضريبة الت م. احتساب 

 

 مخصص القضايا 

التزامات قضائية محتملة استناداً للدراسة القانونية المعدة من قبل المستشار    يتم تكوين مخصص لمواجهة أي

بشكل   الدراسة  تلك  في  النظر  ويعاد  بالمستقبل  المحتمل حدوثها  المخاطر  تحدد  والتي  الشركة  في  القانوني 

 دوري. 

 

 الموجودات والمبلوبات التي تظهر بالكلفة 

ات الموجودات والمبلوبات تقوم  تقدير أي تدني في   دارة بمراجعة  لغايات  بالكلفة بشكل دوري  التي تظهر 

 الموحدة للسنة. الربح أو الخسارة قيمتها ويتم قيد خسارة التدني في قائمة

 

 تقييم اتستثمارات العقارية 

على   اعتماداً  العقارية  اتستثمارات  تقييم  بشكل  أيتم  تعتمد  وفرضيات  وأسعار  أسس  ظروف  على  ساسي 

العام   نهاية  في  آخرها  كان  معتمدين  عقاريين  خبراء  لثتثة  الحسابي  المتوسط  اعتماد  وتم  هذا   ، السوق 

2022. 
 

 قياس القيمة العادلة وإجراءات التقييم 

بيانات السوق المتاحة القابلة    لشركةاستخدم  تعند تقدير القيمة العادلة للموجودات المالية والمبلوبات المالية  

ستعانة بنمااج تقييم  التقييمات بات  شركةجري الت( ،  1للمتحظة. وفي حال عدم وجود مدختت المستوى )

 مناسبة لتحديد القيمة العادلة للأدوات المالية.

 

 ص الخسائر اتئتمانية المتوقعة إحتساب مخص

النقدية   التدفقات  مبالا  لتقدير  هامة  وتقديرات  إجتهادات  استخدام  المجموعة  إدارة  من    المستقبلية يتبلب 

بها   الأولي  اتعتراف  بعد  المالية  للموجودات  اتئتمان  مخاطر  في  الهامة  الزيادة  مخاطر  وتقدير  وأوقاتها 

 اتئتمان المتوقعة. ومعلومات القياس المستقبلية لخسائر
 

الخسارة الائتمانية المتوقعة كمخصص يعادل الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر الزمني   قياسيتم  
 للموجودات. 

 

 في الصندوق ولدى البنوكنقد  - 5

 يتكون هذا البند مما يلي : 

 كانـــــــــــــــــــــــون الأول  31 

 2022 2021 

 دينــــــــــار دينـــــــــــار 

 5.240 9.823 نقد في الصندوق

 19.729 97.614 *حسابات جارية 

 107.437 24.969 

 

 .% سنويا 1*    يتضمن هذا البند حسابات يستحق عليها فوائد بمعدل 
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 الربح أو الخسارةموجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل  - 6

 يلي : يتكون هذا البند مما 

 كانـــــــــــــــــــــــون الأول  31 

 2022 2021 

 دينــــــــــــــار  دينــــــــــــــار  

 66 64 أسهم شركات محلية  

 1.717.299 1.868.762 *استثمار في صناديق استثمارية خارجية 

 1.868.826 1.717.365 

 

وق والذي يمثل صافي قيمة د من قبل ادارة الصن  مُعلن*   تم تقييم الاستثمار بالقيمة العادلة وفقا لاحدث سعر  

 . 2022كانون الأول  31( كما في NAVموجودات الصندوق ) 
 

 أرصدة مدينة أخرى   - 7

 هذا البند مما يلي : يتكون 

 كانــــــــــــــــــــــــــون الأول  31 

 2022 2021 

 دينــــــــــــار  دينــــــــــــــار  

 105.591 131.231 مدينة امم مستأجرين 

 30.371 30.371 تأمينات مستردة  

 17.253 17.253 أمانات ضريبة دخل مدينة 

 ً  3.745 2.435 مصاريف مدفوعة مقدما

 1.541 1.541 شركات وساطة  –امم مدينة  

 4.142 5.662 امم موظفيين  

 162.643 188.493 المجموع     

 ( 38.946) ( 38.946) :  مخصص خسائر ائتمانية متوقعة * ينزل 

 123.697 149.547 الصافي     

 

 : متوقعة*  فيما يلي الحركة على مخصص خسائر إئتمانية 

 كانــــــــــــــــــــــــــون الأول  31  

 2022 2021 

 دينــــــــــار  دينــــــــــار  

 126.667 38.946 رصيد بداية السنة

 15.055 - مصروف خسائر ائتمانية متوقعة ختل السنة 

 ( 102.776) - ديون معدومة 

 38.946 38.946 رصيد نهاية السنة      
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 الدخل الشامل الآخر  بالقيمة العادلة من ختلموجودات مالية  - 8

 كانـــــــــــــــــــــــــــون الأول  31 يتكون هذا البند مما يلي : 

 2022 2021 

 دينــــــــــــــار  دينــــــــــــــار  

   :محلية متداولة  ات أسهم شرك

 14.885.766 14.351.449 ( 1البنك التجاري الأردني ) 

 14.351.449 14.885.766 

   أسهم شركات محلية غير متداولة: 

 1 1 ( 2تحت التصفية ) -شركة المجموعة المتحدة القابضة 

 1 1 

 14.351.450 14.885.767 
 

 أسهم البنك التجاري الأردني  –1

كـانون   31كمـا فـي    سـهم  1.759.742تتضمن أسهم البنك التجاري الأردني على أسهم محجـو ة بمقـدار     -أ

 1.812.534  )2022كـانون الاول    31دينار كما فـي    1.759.742  بقيمة عادلة  2021و    2022الأول  

حـق ( مقابل قضـية مقامـة مـن قبـل ال2021كانون الأول  31كما في  دينار  1.868.201سهم بقيمة عادلة  

 ب(/28الواردة في إيضاح )العام وشركة المجموعة المتحدة القابضة 
 

 10.000سـهم بقيمـة عادلـة    10.000تتضمن أسهم البنك التجاري الأردني علـى أسـهم محجـو ة بمقـدار    -ب 

( مقابـل عضـوية 2021كـانون الأول  31دينار كما فـي  10.300) 2022 كانون الاول  31  ر كما فيدينا

 اتدارة.مجلس 
 

كمـا فـي كـانون الأول   سـهم  1.199.998    تتضمن أسهم البنك التجاري الأردني على أسهم مرهونة بمقدار  -ج 

 دينـار 1.235.998) 2022كـانون الاول  31في دينار كما   1.199.998  مة عادلة  بقي    2021و    2022

 .(13) إيضاح رقم – ( مقابل بعض القروض البنكية2021كانون الأول  31كما في 
 

 تحت التصفية –أسهم شركة المجموعة المتحدة القابضة  -2

لغـاء تـداول اسـهم شـركة المجموعـة المتحـدة القابضـة بسـبب تصـفية إ  2018كانون الثـاني    21تم بتاريخ        

 .الشركة اتجبارية وعليه تم تقييم حصة الشركة بقيمة دينار واحد بناء على تقديرات إدارة الشركة
 

 استثمارات في شركات حليفة - 9
 كانون الأول  31 نسبة  مكان  يتكون هذا البند مما يلي : 

 2021 2022 المساهمة  عملها  
 دينــــــــــار  دينــــــــــار  %   

 1 1 22 الأردن  شركة الرمثا الأولى لتستثمار *
 1 1 30.77 الأردن  شركة القعلة الأولى لتستثمارات المالية ** 

   2 2 
 

دينـار والتـي تمثـل اسـتثمار عقـاري   905,014  شـركة الرمثـا الأولـى لتسـتثماربلغت احمالي موجودات   *

تمثـل لرصـيد دينـار والتـي  2,391,905بالصافي بعد مخصص التدني في القيمة كمـا وبلغـت المبلوبـات 

 31دينـار كمـا  فـي  1.774.567دينار ومن الشريك الأخر مبلـا   617.338المبلوب إلى الشركة بقيمة 

خـتل  تدني بحصتها من الخسائر بمقدار كامل قيمة استثمارهاالشركة  قيدت  .2021 و  2022كانون الاول  

 سنوات سابقة لوجود خسائر متراكمة تفوق قيمة اتستثمار.
 

لا تتوفر لدى إدارة الشركة الأردن الأولى لتستثمارات القـوائم الماليـة لشـركة القلعـة الأولـى لتسـتثمارات  **

 .ختل السنوات السابقةستثمار الاكامل رصيد ب تدنيالمالية علماً بأنه تم أخذ 
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 بالصافي - ممتلكات ومعدات - 10
 يتكون هذا البند مما يلي :

 
 

 (. 2021كانون الأول  31دينار كما في  154.278) 2022كانون الأول  31دينار كما في   156.778بلا رصيد الممتلكات والمعدات المستهلكة بالكامل  -

 
مباني )مكاتب(  

 اثاث ومفروشات  أدوات ومعدات المجموعة
أجهزة الحاسب 

 المجموع  ديكورات  سيارات الالي
 دينــــــــــــار  دينــــــــــــار  دينــــــــــــار  دينــــــــــــار  دينــــــــــــار  دينــــــــــــار  دينــــــــــــار  2022كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

        الكلفة :
 633.940 37.572 62.760 19.734 45.374 74.504 393.996 رصيد بداية السنة   
 19.280 - 15.500  - 730 3.050 -  إضافات  
 (14.260) - (14.260)  - -  -  -  استبعادات  

 638.960 37.572 64.000 19.734 46.104 77.554 393.996 رصيد نهاية السنة      
        

        الاستهتك المتراكم :
 325.602 28.551 35.357 19.734 41.881 68.858 131.221 رصيد بداية السنة  
 34.115 9.021 8.736 - 2.762 4.236 9.360 إضافات   
 (14.260) - (14.260) - - - - استبعادات  

 345.457 37.572 29.833 19.734 44.643 73.094 140.581 رصيد نهاية السنة     
        

 293.503 - 34.167 - 1.461 4.460 253.415 2022كانون الأول  31صافي القيمة الدفترية كما في 

        

        2021كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
        الكلفة :

 633.495 37.572 62.760 19.734 45.374 74.059 393.996 رصيد بداية السنة   
 445 - - - - 445 - إضافات  

 633.940 37.572 62.760 19.734 45.374 74.504 393.996 رصيد نهاية السنة      
        

        الاستهتك المتراكم :
 304.445 26.470 28.554 19.734 41.480 66.346 121.861 رصيد بداية السنة  
 21.157 2.801 6.803 - 401 2.512 9.360 إضافات   

 325.602 28.551 35.357 19.734 41.881 68.858 131.221 رصيد نهاية السنة     
        

 308.338 9.201 27.403 - 3.493 5.646 262.775 2021كانون الأول  31صافي القيمة الدفترية كما في 



- 24 - 

 

 شقق جاهزة معدة للبيع  - 11
العام   الشركة ختل  بقيمة    24على    2022حصلت  بيع   1.512.084شقة سكنية  والك من ختل صفقة  دينار 

( ادناه علماً بأنه 12والوارد في إيضاح )ارض مملوكة من قبل شركة الفحيص الاولى لتستثمار )شركة تابعة(   
مجل اعضاء  بعض  باسماء  الشقق  هذه  تسجيل  هذه الأدارة    ستم  تسجيل  يجو   أنه لا  تسجيلها كون  ويعود سبب 

 . يحملون ارقام وطنية نالشقق الا بأسماء أشخاص طبيعيي 
 
 بالصافي –استثمارات عقارية  - 21
 

 يتكون هذا البند مما يلي :  -أ  
 المجموع  عقارات   اراضي   

 دينــــــــــــار دينــــــــــــار دينــــــــــــار 2022كانون الأول   31للسنة المنتهية في 

    الكلفة : 

 51.029.666 21.700.267 29.329.399 رصيد بداية السنة  

 309.297 309.297 - * أضافات

 (7.777.152) - (7.777.152) *أستبعادات

 43.561.811 22.009.564 21.552.247 رصيد نهاية السنة  

    

    الاستهتك المتراكم :

 5.498.159 5.498.159 - رصيد بداية السنة  

 612.220 612.220 - استهتك السنة

 6.110.379 6.110.379 - رصيد نهاية السنة  

    

    مخصص التدني : 

 10.050.507 - 10.050.507 رصيد بداية السنة  

 - - - أضافات  

 (2.951.707) - (2.951.707)   *أستبعادات

 7.098.800 - 7.098.800 رصيد نهاية السنة  

    

 صافي القيمة الدفترية كما في 

 30.352.632 15.899.185 14.453.447 2022كانون الأول  31 

    

    2021كانون الأول   31للسنة المنتهية في 

    الكلفة : 

 50.913.124 21.583.725 29.329.399 رصيد بداية السنة  

 116.542 116.542 - أضافات  

 - - - أستبعادات 

 51.029.666 21.700.267 29.329.399 رصيد نهاية السنة      

    

    الاستهتك المتراكم :

 4.909.546 4.909.546 - رصيد بداية السنة  

 588.613 588.613 - استهتك السنة

 5.498.159 5.498.159 - رصيد نهاية السنة       

    

    مخصص التدني : 

 10.050.507 - 10.050.507 رصيد بداية السنة  

 - - - أضافات  

 - - - أستبعادات 

 10.050.507 - 10.050.507 رصيد نهاية السنة       

    

 صافي القيمة الدفترية كما في 

 35.481.000 16.202.108 19.278.892 2021كانون الأول  31 
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بتاريخ   *  تابعة(   الفحيص الاولى لتستثمار )شركة  بالمقايضة    2022ااار    27قامت شركة  بيع  بتوقيع عقد 
دينار    4.825.445البنيب والبالا صافي قيمتها الدفترية بعد مخصص التدني    في منبقة  حي  تم بيع ارض 

دينار بالاضافة الى مقابل عيني و المتمثل باربعة و    2.337.991كما بتاريخ البيع و الك مقابل نقدي بقيمة  
اح  )إيض  شقق جاهزة معدة للبيعدينار ظهرت ضمن بند    1.512.084عشرون شقة و البالا قيمتها السوقية  

تم قيدها بقائمة   دينار  975.370، ونتج عن عملية البيع خسارة بمقدار2022الاول  كانون    31كما في      (11
 .  الربح او الخسارة الموحدة

 

القيمة   -  ب  تقدير  بلا متوسط  العقارية من قبل ثتثة مخمنين معتمدين وقد  العادلة لتستثمارات  القيمة  تقدير  تم 
لها العام   34.430.589  السوقية  نهاية  في  الشركة  لدى  متوفرة  عقارية  تقييمات  أحدث  بموجب     دينار 

العام    41.061.897) 2022 نهاية  في  العقارية  ( 2021كما  لتستثمارات  العادلة  القيمة  تحديد  وتم   .
 .بمقارنتها بالقيمة السوقية لاستثمارات عقارية مشابهة لها

 

العقارية  -ج   الاستثمارات  أعته  بلغت اتضافات على  المذكورة  الشقق  ال  309.297  بختف    سنة دينار ختل 
 ( . 2021كانون الأول   31دينار ختل السنة المنتهية في  116.542)  2022كانون الاول  31المنتهية في 

 

مجموعه    -د  ما  كلفتها  والبالغة  العقارية  الاستثمارات  من  أراضي  عدة  رهن  وقيمتها   9.574.098تم  دينار 
 دينار مقابل منح بعض القروض البنكية.  13.646.826العادلة 

 

مسجلة بأسماء بعض أعضاء مجلس اتدارة   دينار  1.709.985يتضمن رصيد الأراضي قبعة أرض بقيمة   - هـ
لا يجو  تسجيل هذه    انه  والسابقين ، ويعود سبب تسجيلها بأسماء بعض أعضاء مجلس اتدارة كون الحاليين  

من  خبية  بإقرارات  مقابلها  الشركة  وتحتفظ  وطنية.  ارقام  يحملون  طبيعيين  اشخاص  بأسماء  الا  الأرض 
 .عائدها لصالح الشركةو أعضاء مجلس اتدارة بأن ملكية الأرض 

 

 قروض بنكية - 31
  : هذا البند مما يلييتكون  
 2022كانــــــــون الأول  31 

 
أقساط قروض تستحق  

 ختل عام * 
أقساط قروض تستحق  

 المجموع  لأكثر من عـام 
 دينــــــــــار  دينــــــــــار  دينــــــــــار  

 4.594.683 4.469.329 125.354 البنك التجاري الأردني )أ( 
 2.399.549 2.063.031 336.518 الأردني )ب(بنك الاستثمار العربي 

 - - - بنك الاتحاد )ج( 
 81.041 - 81.041 البنك العقاري المصري العربي )د( 

 542.913 6.532.360 7.075.273 

  
 2021كانــــــــون الأول  31 

 
أقساط قروض تستحق  

 ختل عام * 
أقساط قروض تستحق  

 المجموع  لأكثر من عـام 
 دينــــــــــار  دينــــــــــار  دينــــــــــار  

 4.767.667 4.646.457 121.210 البنك التجاري الأردني )أ( 
 2.700.870 2.356.591 344.279 بنك الاستثمار العربي الأردني )ب(

 918.600 728.053 190.547 بنك الاتحاد )ج( 
 224.217 79.514 144.703 البنك العقاري المصري العربي )د( 

 800.739 7.810.615 8.611.354 
      

والتي    2021و   2022كانون الأول    31على المجموعة كما في    ةالقائم  ات تمثل هذه المبالا قيمة الالتزام *
التاريخ باتضافة الى الفوائد المستحقة كما في    تتكون من أصل القرض الذي سيستحق ختل عام من هذا 

والتي يتم دفعها بتاريخ استحقاق أقساط القروض وفقاً للعقود المبرمه مع   2021و   2022كانون الأول    31
 علماً بأنه يتم قيد الفوائد على هذه القروض شهرياً.البنوك  
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على قرض متناقص  2010أيلول  28حصلت شركة الاداء لتبوير وتأجير العقارات )شركة تابعة( بتاريخ    -أ  

من البنك التجاري الأردني ، هذا وتم رهن قبعة أرض من الدرجة الأولى في منبقة الرابية والمملوكة من 
 .2022في نهاية العام  دينار كما 4.132.867قبل الشركة والتي تم تقدير قيمتها العادلة بمقدار 

 
بحي  يسـدد  2023ختل الربع الاول من العام بجدولة رصيد القرض عدة مرات كان آخرها قامت الشركة 

، يسـتحق القسـط  فقـط دينـار والتـي تمثـل الفائـدة 250.000بقيمة  سنوي نصفقسط   13بموجب  القرض  
ااار  31بتـاريخ  والذي يمثل الرصيد القـائم للقـرض   ويستحق القسط الأخير  2022ااار    31الاول بتاريخ  

2028. 
 

علـى  2012كـانون الأول  6حصلت شركة الباهر لتستثمار والتبـوير العقـاري )شـركة تابعـة( بتـاريخ    -ب  
% سـنويا ، 7دينـار و بسـعر فائـدة  4.200.000قرض متناقص من بنك اتستثمار العربي الاردنـي بقيمـة 
دينـار ،  250,000قسـط ربـع سـنوي بقيمـة  20على أن يسدد مـا يسـتحق عليـه مـن أقسـاط وفوائـد علـى 

 . 2023تشرين الأول  5ويستحق اخرها بتاريخ 
 

سهم من أسهم البنك التجاري الأردني والمملوكة من قبل الشركة والتي بلغت   1.199.998هذا وتم رهن  
باتضافة الى رهن قبعة أرض من    2022  كانون الاول  31دينار كما في   1.199.998 قيمتها العادلة  

الدرجة الثانية في منبقة العبدلي والمملوكة من قبل شركة الباهر لتستثمار والتبوير العقاري )شركة  
 تابعة(. 

 
بحي  يسدد الرصيد القائم  2021قامت الشركة  بجدولة رصيد القرض عدة مرات كان أخرها ختل العام 

اقساط نصف   بموجب  الفوائد  بقيمة  مع  فائدة    250.000سنوية  وبسعر  منها  لكل  % سنويا.  7.75دينار 
 . 2027نيسان  9ويستحق القسط الأخير  بتاريخ   2022نيسان   5إستحق القسط الاول بتاريخ  

 
دينار أردني   600.000على قرض متناقص من بنك الاتحاد بقيمة    2017آب    12حصلت الشركة بتاريخ   -ج 

قسـط شـهريا بقيمـة   24يسـدد مـا يسـتحق عليـه مـن أقسـاط و فوائـد علـى    %، علـى أن9.75وبسعر فائـدة  
تشـرين   30ويسـتحق اخـره بتـاريخ    2017كانون الأول    23دينار. استحق القسط الاول بتاريخ    27.136
دينار ليسدد الرصيد القـائم   728.000 يادة القرض المتناقص بمبلا    2019. تم ختل العام    2019الثاني  

 2019أيـار  31دينـار لكـل منهـا اعتبـارا مـن  25.500ائد بموجب أقسـاط شـهرية بقيمـة بتاريخه مع الفو
 و % سنويا تحتسب و تدفع شهريا. هذا10.25وبسعر فائدة   2023نيسان    30ويستحق باقي الرصيد بتاريخ  

  .دينار 918.600تسديد كامل القرض البالا  2022ااار  29تم بتاريخ 
 

بتاريخ   -د  بقيمة    2019أيلول    22حصلت الشركة  العقاري المصري العربي  البنك  على قرض متناقص من 
وبدون عمولة على أن يسدد من ختل   %9( أي ما يعادل  PLR + 1.5%دينار بسعر فائدة )  250.000

تاريخ   إبتداء من  هذا وتم منح القرض برهن قبعة ارض في   2019كانون الأول    31أقساط ربع سنوية 
منبقة الشميساني والمملوكة من قبل شركة الاداء لتبوير وتأجير العقارات )شركة تابعة( والتي تم تقدير 

 .  2021دينار ختل نهاية عام  3.563.625قيمتها العادلة بمقدار 
 
العام    أخرها ختل  كان  مرات  عدة  القرض  بجدولة  الشركة  القائم    2021قامت  الرصيد  تسديد  يتم  بحي  

بتاريخ    7بموجب   قسط  اول  استحق  وبحي   ربع سنوية  الاول    31اقساط  القسط   2021كانون  ويستحق 
كامل القرض البالا   تم تسديد  خ القوائم المالية الموحدة  ولاحقا لتاري هذا   .2023حزيران    30الاخير بتاريخ  

 . 2023كانون الثاني    15بتاريخ  دينار 81.041
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 ضريبة الدخل  - 41
 الوضع الضريبي -أ 

 تم اجراء مخالصة مع دائرة ضريبة الدخل والمبيعات للشركة والشركات التابعة كما يلي:

 

 العام التسويات النهائية حتى  اسم الشركة

 2016 * شركة الأردن الأولى للإستثمار

 2021 شركة الفحيص الأولى لتستثمار 

 2021 شركة السلط الأولى لتستثمار

 2017 شركة المبار لتستثمار )تحت التصفية( 

 2021 شركة البنيب لتستثمار العقاري 

 2021 شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار 

 2019 * * وتأجير العقارات شركة الأداء لتبوير  

 2018 ** شركة الباهر لتستثمار والتبوير العقاري

 

المتضمن بمبالبة الشركة بفروقات مقدارها    2017ت دائرة ضريبة الدخل قراراها عن السنة المالية راصد  * 

والمستشار    50.050 الشركة  ادارة  وبرأي  المحكمة  لدى  بالقرار  بالبعن  الشركة  قامت  حي   دينار 

عي لرصد أية  الضريبي أن القرار في غير محله ومن المتوقع ان يتم الفصل بالقيمة لصالح الشركة ولا دا

 مخصصات مقابلها . 

 

تم تقديم اتقرارات الضريبية عن السنوات المالية التحقة لتاريخ التسوية النهائية المذكورة أعته حتى العام   * *

 ضمن المدة القانونية ولم تقم دائرة ضريبة الدخل والمبيعات بتدقيقها بعد.  2021

 

 مخصص ضريبة الدخل   -ب 

للشـركة والشـركات التابعـة   2022كـانون الأول    31لم يتم قيد مصروف ضريبة دخل للسـنة المنتهيـة فـي  

لا داعــي لقيــد أيــة بــرأي اتدارة والمستشــار الضــريبي ، و. للســنةوالــك كــون ان نتيجــة الأعمــال خســارة 

 لتزامات الضريبية.ات مخصصات لقاء
 الموحدة ما يلي :والدخل الشامل  الربح أو الخسارةتمثل الضريبة المستحقة الظاهر في قائمة 

 كانون الأول  31للسنة المنتهية في  
 2022 2021 
 دينــــــــــار  دينــــــــــــــار  

 - 16.562 السنةإطفاء موجودات ضريبية مؤجلة ختل 
 16.562 - 

 
 موجودات ضريبية مؤجلة  -ج 
 ان الحركة على حساب الموجودات الضريبية المؤجلة ختل السنة كما يلي:  -
 

 كانون الأول  31للسنة المنتهية في  
 2022  2021 
 دينــــــــــــار  دينــــــــــــــار  

 322.460 322.460 الرصيد في بداية السنة 
 - ( 16.562) إطفاء موجودات ضريبية مؤجلة ختل السنة

 322.460 305.898 الرصيد في نهاية السنة       

 
 امم شركات وساطة - 51

معدل الفائدة على هذه الأرصدة    ويتراوحلى الهامش لدى شركات وساطة ، هذا  عيمثل هذا البند امم تمويل  
   .2021و  2022ختل الأعوام   10% - 9
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 ارصدة دائنة أخرى   - 61
 كانــــــــــــــــــــــــــون الأول  31 : يتكون هذا البند مما يلي          

 2022  2021 
 دينــــــــــــار  دينــــــــــــــار  

 1.077.155 1.222.782 ضريبة مسقفات ومعارف مستحقة وغير مدفوعة 
 96.480 96.280 مكافأة رئيس مجلس الادارة

 15.000 - مخصص قضايا 
 24.914 17.924 مصاريف و امم مستحقة الدفع 

 5.666 6.196 أخرى 
 1.343.182 1.219.215 

 

المجموعة ختل شهر   قامت  لتبوير    2022  حزيران*  الأداء  مباني شركة  لأحد  المسقفات  بتقسيط ضريبة 
بموجب   تابعة(  )شركة  العقارات  شيك    32وتأجير  كل  قيمة  مؤجل  الشيك    9.414شيك  بإستثناء  دينار 

كانون    30وأخر قسط بتاريخ    2022حزيران    30دينار ويستحق أول قسط بتاريخ    9.421الأخير بقيمة  
  المسقفات: ليل إستحقاق ضريبةوفيما يلي تح .2025الثاني  

كانون الاول   31 
 )مدققة(  2022

كانون الاول   31
 )مدققة(  2021

 دينـــــــــــــار  دينـــــــــــــار  
 1.077.155 987.424 مستحق وواجب الدفع

 - 112.968 يستحق ختل فترة أقل من سنة 
 - 122.390 يستحق ختل فترة أكثر من سنة 

 1.222.782 1.077.155 
 

 الاحتياطي الاجباري  - 71
الأردني رقم   الشركات  لقانون  تقتبع    1997لسنة    22وفقاً  ان  العامة  المساهمة  الشركة  من    %10" على 

أرباحها السنوية الصافية لحساب الاحتياطي الاجباري ، وان تستمر على هذا الاقتباع لكل سنة على ان لا  
 .  " همن رأس مال الشركة المصرح ب %25يتجاو  مجموع ما يقتبع  

 

 احتياطي القيمة العادلة - 81
الأرباح والخسائر المتراكمـة والناتجـة عـن التغيـرات فـي القيمـة العادلـة للموجـودات الماليـة يمثل هذا البند 

، إن الحركة على احتيـاطي القيمـة العادلـة بالصـافي المصنفة بالقيمة العادلة من ختل الدخل الشامل الآخر  
 هي كما يلي :

 
 ــي ـــــة فـــــة الـمـنـتهـيــــــــللــسـن

 ون الاول ـــــــــــــــــــــــــــــــــكان 31

 2022  2021 
 دينــــــــــــار  دينـــــــــــــار  

 ( 13.732.584) ( 8.579.418) الرصيد في بداية السنة 
متحققة من بيع موجودات مالية مصنفة بالقيمة العادلة من   أرباح

 205.864 56.968 ختل الدخل الشامل 
تقييم غير متحققة لموجودات مالية مصنفة    أرباح  /   (خسائر) 

 4.947.302 ( 315.360) بالقيمة العادلة من ختل الدخل الشامل

 ( 8.579.418) ( 8.837.810) الرصيد في نهاية السنة      
 

 المتراكمة  الخسائر - 91
الى   المتراكمةباتضافة  في  305.898مبلا    هناك  الخسائر  كما  به  التصرف  يمكن  لا   دينار 

لقاء منافع ضريبية مؤجلة   (  2021كنون الاول    31دينار كما في    322.460)    الاول  2022  كانون الأول  31
 بمقدار ما يتحقق منه فعتً.بما في الك الرسملة أو التو يع إلا  

 

كانون    31كما في  دينار   8.837.810حتياطي القيمة العادلة السالبة والبالغة  بمبلا يعادل إيحظر التصرف  
بما في الك الرسملة أو التو يع أو إطفاء الخسائر أو أي وجه من أوجه التصرف الأخرى إلا    2022الأول  

 بمقدار ما يتحقق منه فعت من ختل عمليات البيع .
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 يجارات اتإيرادات  - 20
 و مبنى العبدلي كما يلي:  من ايراد ايجار مبنى الرابية  يتكون هذا البند 

 كانون الأول  31للسنة المنتهية في  

 2022  2021 

 دينــــــــــــار  دينــــــــــــــار  
 446.165 517.240 إيراد ايجار مبنى الرابية 
 112.800 70.193 إيراد ايجار مبنى العبدلي 

 558.965 587.433 الرصيد في نهاية السنة            

 
 الربح أو الخسارة قائمة العادلة من ختلموجودات مالية بالقيمة )خسائر(  أرباحصافي  - 12

 يتكون هذا البند مما يلي : 

 كانون الأول  31للسنة المنتهية في  

 2022 2021 

 دينــــــــــــــار  دينــــــــــــــار  
 248 - ارباح مُتحققـة 

 ( 66.191) 151.461 )خسائر( غير مُتحققة /أرباح 
 - 165.616 تو يعات نقدية 

 317.077 (65.943 ) 

 
    وعمومية مصاريف إدارية - 22

 يتكون هذا البند مما يلي : 

 كانون الأول  31للسنة المنتهية في  

 2022 2021 

 دينــــــــــــــار  دينــــــــــــــار  
 95.707 93.287 رواتب وأجور 

 12.897 13.168 مساهمة الشركة في الضمان الاجتماعي  
 84.000 84.000 مكافأة رئيس مجلس الادارة

 33.600 36.075 بدل تنقتت أعضاء مجلس اتدارة 
 1.800 1.800 اجتماعات مجلس اتدارة 

 31.106 55.207 أتعاب مهنية  
 21.157 34.115 استهتكات 

 22.072 23.010 مصاريف حكومية  
 875 1.077 مصاريف اجتماع الهيئة العامة 

 - 34.938 مصاريف قضايا 
 30.087 17.920 صيانة  

 18.053 60.465 مياه وكهرباء وطاقة  
 12.295 12.280 تأمين  

 5.205 4.912 بريد وهاتف  
 6.058 3.854 مصاريف بنكية  

 5.795 7.966 اشتراكات وخدمات كمبيوتر 
 3.668 4.919 وتنقتت موظفين سفر 

 935 1.798 قرطاسية ومببوعات  
 2.709 3.572 ضيافة ونظافة  

 1.130 600 مصاريف دعاية وإعتن 
 17.660 22.853 أخرى 

 517.816 406.809 
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 مصاريف استثمارات عقارية  - 32

 يتكون هذا البند مما يلي : 

 كانون الأول  31للسنة المنتهية في  

 2022 2021 

 دينــــــــــــــار  دينــــــــــــــار  

 588.944 612.220 استهتكات 

 262.013 334.774 مصاريف مسقفات 

 17.080 36.563 مصاريف امن وحماية  

 - 35.731 بيع ارض  عمولات 

 16.981 17.217 بدل خدمات 

 12.466 22.961 صيانة  

 3.025 3.027 تأمين 

 1.226 2.504 أخرى 

 1.064.999 901.735 

 

 مصاريف التمويل  - 42

 يتكون هذا البند مما يلي : 

 كانون الأول  31للسنة المنتهية في  

 2022 2021 

 دينــــــــــــــار  دينــــــــــــــار  

 621.053 473.275 فوائد قروض بنكية 

 48.591 50.659 فوائد حساب تمويل على الهامش 

 523.934 669.644 

 

 للسنة من )الخسارة(  السهمحصة  - 52

 السنةعلى المعدل المرجح لعدد الأسهم ختل    للسنةيتم احتساب )الخسارة( للسهم الواحد بقسمة )الخسارة(  

 يلي:وتفاصيلها كما 

   كانون الأول 31المنتهية في  للسنة 

 2022 2021 

 دينــــــــــــــــار دينـــــــــــار  

 ( 1.480.246) ( 2.282.270) قائمة )ب( -)الخسارة( للسنة 

 سهــــــــــــــم سهــــــــــــــم 

 75.000.000 75.000.000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم

 دينار / سهم  دينار / سهم  

 ( 0.020) ( 0.030) )أساسي ومخفض( -حصة السهم من )الخسارة( للسنة 
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 أرصدة ومعامتت مع أطراف اات عتقة  - 62
 فيما يلي تفاصيل الأرصدة والمعامتت مع الأطراف اات العتقة :

 بنود قائمة المركز المالي الموحدة  -أ 
 

 كـــــــــــــــــــــــانون الأول  31  المبلوب من أطراف اات عتقة:

 2021 2022 طبيعة العتقة  
 دينــــــــــار  دينــــــــــار   

 10.680.102 10.682.602 غير موحدة  شركة تابعة شركة الباحة لتستثمارات * 
 617.338 617.338 شركة حليفة  شركة الرمثا الأولى لتستثمار 

 3.937.066 3.937.066 شركة حليفة  شركة القلعة الأولى لتستثمارات المالية 
  15.237.006 15.234.506 

 ( 4.355.268) ( 4.455.268)  مخصص خسائر إئتمانية متوقعة ** 

  10.781.738 10.879.238 

 
ال  *  المبلوبة من شركة  المدينة  الذمة  الشركة على تحصيل  بالنتيجة  إن قدرة  النهائية  باحة لتستثمار مرتببة 

 ( . ج /28للقضية المقامة من قبل شركة الباحة والواردة في الايضاح رقم )
 

 : متوقعة**  فيما يلي الحركة على مخصص خسائر إئتمانية 
 كانون الأول  31  

 2022 2021 
 دينــــــــــار  دينــــــــــار  

 4.355.268 4.355.268 رصيد بداية السنة
 - 100.000 مصروف خسائر ائتمانية متوقعة ختل السنة 

 4.355.268 4.455.268 رصيد نهاية السنة      

 
 استثمارات 

الشركة   عادلة    14.351.449تمتلك  بقيمة  في    14,351,449سهم  كما  الأول    31دينار    2022كانون 
( في اسهم البنك 2020كانون الأول    31دينار كما في    14.885.766سهم بقيمة عادلة    14,352,200)

 التجاري الأردني )مساهم في الشركة وعضو مجلس إدارة(.
 

 كانون الأول  31  المبلوب الى أطراف اات عتقة:

 2021 2022 طبيعة العتقة  
 دينــــــــــار  دينــــــــــار   

 52.820 55.791 أعضاء مجلس اتدارة  امم دائنة لأعضاء مجلس اتدارة

  55.791 52.820 

 
 كانون الأول  31  قروض بنكية:

 2021 2022 طبيعة العتقة  
 دينــــــــــار  دينــــــــــار   

 ( 13إيضاح ) -البنك التجاري الأردني 
 مساهم في الشركة 
 4.767.667 4.594.683 وعضو مجلس إدارة

  4.594.683 4.767.667 

 
 والدخل الشامل الموحدة  الربح أو الخسارة بنود قائمة  -ب 
 كانون الأول  31للسنة المنتهية في   

  2022 2021 
 دينــــــــــار  دينــــــــــار   

 ( 326.788) ( 242.889)  البنك التجاري الأردني قرض مصاريف تمويل 
 ( 147.568) ( 150.043)  رواتب ومكافآت الادارة التنفيذية 

  (392.932 ) (474.356 ) 
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 سياسات ادارة المخاطر - 72

بسبب أنشبتها ، كما أن المخاطر التشـغيلية هـي تتعرض الشركة الى مجموعة متنوعة من المخاطر المالية  
المتحقـق،  وائد نتيجة حتمية للقيام بأعمال الشركة. تسعى الادارة الى تحقيق توا ن مناسب بين المخاطر والع

كما تعمل على التقليل من الاثار السلبية المحتملة للمخاطر على الأداء المالي للشركة . إن أهم المخاطر التي 
ة هي مخاطر الائتمـان نتيجـة مخـاطر السـيولة ومخـاطر السـوق والمخـاطر الجغرافيـة ، وإن تواجه الشرك

مجلس إدارة الشركة هو المسؤول عن وضع إطار للإشراف على هذه المخاطر وإدارتها، ولذلك فإن مجلس 
لمالية المتعلقـة اتدارة يتابع بصفة دورية أنواع المخاطر مع اتدارة التنفيذية بهدف مراقبة وإدارة المخاطر ا
يـتم مـن التي بعمليات ونشاطات الشركة من ختل اصدار وإعداد تقارير داخلية حول ادارة المخاطر المالية 

 ختلها تحليل المخاطر التي تتعرض لها الشركة بشكل قياسي.
 
 دارة مخاطر راس المال إ

الاستمرار وتعظيم العائد لاصحاب المصالح مـن خـتل تقوم الشركة بادارة راسمالها للتأكد من قدرتها على  
 هذا وتتبع الشركة سياسة للحفاظ على معـدل معقـول للـدين  .ة والدينتحقيق التو ان الامثل بين حقوق الملكي

 .منسوباً لحقوق الملكية
 

 مخاطر الائتمان
لتزاماتـه تجـاه الشـركة ممـا تتمثل مخاطر الائتمان في عدم قدرة البرف الاخر لتداة المالية علـى الوفـاء با

يؤدي الى حدوث خسائر. قامت الشركة بتبني سياسة تقوم على توثيق ديونها لدى الغير بالمستندات الت مـة 
والكفيلة بمتابعة أية أموال متأخرة السداد قانونياً بمساعدة مستشارها القانوني، كما تقوم الشركة بمراقبة مدى 

دراسة مستوى المـتءة الماليـة للمـدينين، بالاضـافة الـى التأكـد مـن أن   تعرضها لمخاطر الائتمان من ختل
من قبـل الادارة، ومـن خـتل متابعـة حـدود الائتمـان   تئتمان تتعلق بأطراف موافق عليهمالقيمة التراكمية ل

 الممنوحة حي  يتم مراجعتها والموافقة عليها من قبل الادارة بشكل دوري.
 

بصـافي قيمتهـا بعـد خصـم خسـائر  الموحدة  دات المالية المسجلة في القوائم الماليةإن القيمة الدفترية للموجو
 التدني في القيمة تمثل أقصى مخاطر ائتمانية ممكن أن تتعرض لها الشركة.

 
 مخاطر السيولة

سـتواجهها مخاطر السيولة ، والتي تعرف ايضاً بمخاطر التمويل ، هي المخاطر التي تتمثل بالصعوبة التـي 
الشركة فيما يتعلق بتوفير الأموال الت مة للوفاء باتلتزامات ، وتقوم الشـركة بـإدارة مخـاطر السـيولة عـن 
طريق الحفاظ على إحتياطيات والرقابة المستمرة للتدفقات النقدية الفعليـة ومواءمـة إسـتحقاقات الموجـودات 

 المالية مع المبلوبات المالية كما يلي :
 كانــــــــــــــــــــون الأول 31 
 2022  2021 
 دينـــــــــــــــــار   دينــــــــــــــــار 

 12.745.269  12.907.548 موجودات متداولة 
 2.740.970  2.597.136 : مبلوبات متداولة  ينزل
 10.004.299  10.310.412 رأس المال العامل     

 
  لبلـا  مـن الموجـودات المتداولـة  إستثناء الأرصـدة المبلوبـة مـن جهـات اات عتقـةعلماً بأنه في حال تم  

كمـا  دينـار  874.939) 2022كـانون الأول  31دينار كما في   471.326رأس المال العامل  العجز في  
 (.2021كانون الأول  31في 
 

ئمة أجالهـا وتـوفير التمويـل تقوم ادارة الشركة بتنويع مصادر التمويل وإدارة الموجودات والمبلوبات وموا
 .المناسب في الوقت المناسب للوفاء بالالتزامات وتسديد المصاريف التشغيلية والاستثمارية
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 مخاطر اسعار الفائدة

هي المخاطر الناجمة عن تغيرات اسعار الفائدة السائدة بالسوق وتقوم الشركة بإدارة مخاطر أسعار الفائدة من 

علـى دخـل الفائـدة   ة لـلأدوات الخاضـعة لأسـعار الفائـدة بحيـ  لا يـنعكس سـلباً ختل تببيق تحليل الحساسـي

 . الصافي
 

تقوم الشركة بإدارة تعرضها لمخاطر سعر الفائدة بشكل مسـتمر ، ويـتم تقيـيم الخيـارات المختلفـة مثـل إعـادة 

 التمويل وتجديد المراكز الحالية والتمويل البديل .
 

بتـاريخ القـوائم  بالمبلوبات الماليةهذا ويتم تحديد تحاليل الحساسية أدناه وفقاً للتعرض لأسعار الفائدة المتعلقة 

قائمـاً  ت كانـ  الموحـدة  كما أعد التحليل على فرض أن هذه المبالا القائمة بتاريخ القوائم الماليـة  الموحدة  المالية

%( والتـي تمثـل تقـيم إدارة الشـركة للتغيـر المحتمـل 1مقـدار )ب  انطوال السنة ، ويتم إستخدام  يـادة أو نقصـ

 والمقبول بمعدلات الفائدة .
 

 

 الاجنبيةمخاطر العمتت 

مخاطر العمتت الاجنبية هي مخاطر تغير قيمـة الادوات الماليـة نتيجـة التغيـر فـي أسـعار صـرف العمـتت 

الاجنبية . يعتبر الدينار الاردني عملة الاساس للشركة ، وتقوم إدارة الشركة بمراقبة مركز العمتت الاجنبيـة 

 بشكل دوري واتباع استراتيجيات للتحوط لهذه المخاطر.
 

 حسب نوع العملة : 2021و 2022كانون الاول  31يما يلي تركز الموجودات والمبلوبات كما في ف

 
 / دينار أردني  2022كانون الأول  31 

 المجموع  امارتي درهم أمريكي  دولار أردني دينار الموجودات : 

 107.437 - - 107.437 نقد في الصندوق ولدى البنوك

 1.868.826 - 1.868.826 - بالقيمة العادلة من ختل الربح أو الخسارة موجودات مالية 

 10.781.738 10.682.602 - 99.136 المبلوب من أطراف اات عتقة 

 149.547 - - 149.547 أرصدة مدينة أخرى 

 14.351.450 -  14.351.450 موجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل الدخل الشامل 

 2 - - 2 استثمارات في شركات حليفة  

 20.002 - - 20.002 استثمار في شركة تابعة غير موحدة

 293.503 - - 293.503 بالصافي -ممتلكات ومعدات 

 30.352.632 - - 30.352.632 بالصافي -استثمارات عقارية 

 1.512.084 - - 1.512.084 شقق جاهزة معدة للبيع  

 12.000 - - 12.000 التنفيذ مشاريع تحت 

 305.898 - - 305.898 موجودات ضريبية مؤجلة 

 47.104.555 1.868.826 10.781.738 59.755.119 
     

     المطلوبات : 

 542.913 - - 542.913 قروض بنكية تستحق ختل عام

 525.080 - - 525.080 امم شركات وساطة

 55.791 - - 55.791  المبلوب إلى اطراف اات عتقة 

 130.170 - - 130.170 إيرادات غير متحققة

 1.343.182 - - 1.343.182 ارصدة دائنة أخرى 

 6.532.360 - - 6.532.360  قروض بنكية تستحق لاكثر من عام

 9.129.496   9.129.496 

 50.526.487 10.682.602 1.868.826 37.975.059 الصافي 

 2021تحليل الحساسية لعام  2022تحليل الحساسية لعام 

%  1أثر رفع سعر الفائدة 

 الربح أو الخسارةعلى قائمة 

%  1أثر خفض سعر الفائدة 

 الربح أو الخسارةعلى قائمة 

%  1أثر رفع سعر الفائدة 

 الربح أو الخسارةعلى قائمة 

%  1أثر خفض سعر الفائدة 

 الربح أو الخسارةعلى قائمة 

 دينـــــــــــــــــــار  دينـــــــــــــــــار دينــــــــــــــــــــار  دينـــــــــــــــار 

(76.004 ) 76.004 (91.317 ) 91.317 
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 دينار أردني / 2021كانون الأول  31 

 المجموع  امارتي درهم أمريكي  دولار أردني دينار الموجودات : 

 24.969 - - 24.969 نقد في الصندوق ولدى البنوك

 1.717.365 - 1.717.299 66 موجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل الربح أو الخسارة 

 10.682.602 10.680.102 - 199.136 المبلوب من أطراف اات عتقة 

 123.697 - - 123.697 أرصدة مدينة أخرى 

 14.885.767 - - 14.885.767 موجودات مالية بالقيمة العادلة من ختل الدخل الشامل 

 2 - - 2 استثمارات في شركات حليفة  

 20.002 - - 20.002 استثمار في شركة تابعة غير موحدة

 308.338 - - 308.338 بالصافي -ممتلكات ومعدات 

 35.481.000 - - 35.481.000 بالصافي -استثمارات عقارية 

 12.000 - - 12.000 مشاريع تحت التنفيذ 

 322.460 - - 322.460 موجودات ضريبية مؤجلة 

 51.178.301 1.717.299 10.682.602 63.774.838 

     

     المطلوبات : 

 800.739 - - 800.739 عامقروض بنكية تستحق ختل 

 520.325 - - 520.325 امم شركات وساطة

 52.820 - - 52.820  المبلوب إلى اطراف اات عتقة 

 147.871 - - 147.871 إيرادات غير متحققة

 1.219.215 - - 1.219.215 ارصدة دائنة أخرى 

 7.810.615 - - 7.810.615  قروض بنكية تستحق لاكثر من عام

 10.551.585 - - 10.551.585 

     

 53.223.253 10.879.238 1.717.299 40.626.716 الصافي 

 
الدينار   ان  كون   ، غير جوهري  الأجنبية  العمتت  اسعار صرف  في  التغير  مخاطر  ان  الشركة  إدرة  برأي 

 بالدولار الأمريكي. الأردني )العملة الرئيسية للشركة( وجميع العمتت الواردة أعته مرتببة  
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 ممكن ان تبرأ التزامات  - 82

هناك قضايا مقامة ضد الشركة والشركات التابعة بختف ما يرد أدناه ناتجة عن أعمالها الاعتيادية وتبلا    -أ 

  546.579)  2022كانون الأول    31لا شيء كما في    قيمة التعويضات والمبالبات المتعلقة بهذه القضايا

 المبالب به تسديد المبلا    إسقاط الدعوى و  2022تم ختل العام    حي    (2021كانون الاول    31دينار كما  

واصدرت المحكمة قرار قبعي لصالح الشركة في قضية اخرى و بالتالي لا يوجد مبالبات على الشركة 

 ف ما يرد ادناه. بخت  2022كانون الاول   31كما في 
 

تظهر الشركة مدعى عليها واخرون )شركات و أفراد( بقضية مقامة من قبل الحق العام وشركة المجموعة   -ب 

بقيمة   عليهم  للمدعى  الشخصي  بالحق  المدعية  مبالبة  قيمة  تبلا  حي   القابضة  دينار    72المتحدة  مليون 

تمتلك   للإستثمار  الأولى  الأردن  شركة  بان  المتحدة   340.000علما  المجموعة  شركة  أسهم  من  سهم 

وبحسب رأي المستشار القانوني للشركة واتدارة فإن    2021و   2022كانون الاول    31القابضة كما في  

موقف شركة الاردن الاولى لتستثمار في الدعوى جيد من ختل الشروع بتقديم بينات دفاع والتي تثبت  

اموال   اية  على  بالاستيتء  الشركة  قيام  اية  عدم  حول  اليها  الرجوع  يتم  لم  بانه  و  المتحدة  للشركة  عائدة 

ايقاع الحجز اتحتياطي من   تم  بأنه  القابضة ، علماً  المتحدة  قرارات متخذة من قبل مجلس ادارة الشركة 

 أ(./8قبل هيئة مكافحة الفساد لبعض الأسهم المملوكة من قبل المجموعة )إيضاح  
 
برفع دعوى أمام    2014حزيران    15قامت شركة الباحة لتستثمارات )شركة تابعة غير موحدة( بتاريخ   -ج 

عبدالله   محمد  والسيد  )جيجيكو(  العامة  لتستثمارات  الخليجية  الشركة  من  كل  لمبالبة  دبي  في  المحكمة 

لتس الباحة  شركة  بين  ما  الموقع  الشراكة  عقد  بإببال  للمبالبة  والك  السري  والشركة  جمعة  تثمارات 

مبلا   برد  والزامهم  وآخرون  العامة  لتستثمارات  يعادل   84.110.000الخليجية  ما  )أي  درهم 

 100( مع تعويض للشركة بمبلا  قدره  2021و    2022كانون الاول    31دينار كما في    16.234.000

يعادل   ما  )أي  درهم  في    19.305.650مليون  كما  الاول    31دينار  الأول  ك   31و    2022كانون  انون 

بواقع  2021 فائدة  الى  باتضافة  إلى   12%(  باتضافة   ، السداد  تمام  وحتى  المبالبة  تاريخ  من  والك 

 .الرسوم والمصاريف وأتعاب المحاماة
 

بتاريخ    التمييز  محكمة  لتستثمارات    2021حزيران    17أصدرت  الباحة  شركة  لمصلحة  قاطعا  حكما 

  84.110.000هما بأن يؤديا لشركة الباحة للإستثمارات مبلا  والذي قضى منبوقه بإلزام المستأنف ضد 

والك بتسجيل    2021تمو     4من تاريخ الدعوى وحتى السداد ، وتم تنفيذ الحكم بتاريخ    %5درهم وفائدة  

تنفيذ عقاري في مواجهة كل من الشركة الخليجية للإستثمارات العامة ومحمد عبدالله السري والك لسداد 

دينار أردني( شامتً الرسوم    22.240.469درهم )اي ما يعادل    114.937.823ه والبالا  المبلا المنفذ ب

الك  و  التنفيذية في  بالاجراءات  المباشرة  تم   و  التنفيذي   بالسند  المنفذ ضدهما  والمصاريف. وتم اعتن 

الى صعوبة تحصيل    لسداد المبلا المنفذ به ، إن المنفذ ضدهما عليهم قضايا تنفيذية بمبالا كبيرة مما يؤدي 

العامة   الخليجية للإستثمارات  للشركة  العائدة  العقارات  الحجز على  تم اتشتراك في  به ولقد  المنفذ  المبلا 

الموجدة  المالية    القوائموالمحجو  عليها مقابل ملفات التنفيذ الأخرى ولم يتم بيع هذه العقارات حتى تاريخ  

عليهما   للمزايدة  المزادين  تقدم  عدم  بتاريخ  بسبب  أنه  علماً  اجراء    2022نيسان    6،  بوقف  قرار  صدر 

  1التنفيذ مؤقتا على السيد محمد عبدالله جمعه السري بسبب وجود دعوى  اعسار مقيدة من قبله. بتاريخ  

القانونية. و تم الحصول على عدة    2022اب   حكمت المحكمة في دعوى الاعسار برفضه وانتهاء اثاره 

محمد   مواجهة  في  و  قرارات  عدة  عقارات  على  الحجز  و  مركباته  على  كالحجز  السري  جمعة  عبدالله 

 غيرها. 

 

  كان على الشركة كما في تاريخ القوائم المالية الموحدة التزامات ممكن ان تبرأ تتمثل بكفالات بنكية بمبلا  - د 

   17.250يقابلها تأمين نقدي بقيمة    (2021كانون الاول    31دينار كما في    155.000)   دينار  172.500

 . (2021كانون الاول  31دينا كما في  15.500)  2022كانون الأول  31دينار كما في  
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 مستويات القيمة العادلة  - 92 

 والمبلوبات المالية للشركة المحددة بالقيمة العادلة بشكل مستمر :القيمة العادلة للموجودات المالية   -أ 

حــول كيفيــة تحديــد القيمــة العادلــة لهــذه الموجــودات الماليــة  ان بعض الموجودات المالية والمبلوبات المالية للشركة مقيمة بالقيمة العادلة في نهاية كل فترة مالية ، والجدول التــالي يوضــح معلومــات 

 لمالية )طرق التقييم والمدختت المستخدمة( .والمبلوبات ا

 

     القيــمة العـادلـة  

 ون الاول ــــــــــــــــــــــــــكان 31 الموجودات المالية / المبلوبات المالية

مستوى القيمة  

 العادلـــــــــة 

طــــــريقــــة التقييــــــم  

 والمدختت المستخدمة

مدختت هامة 

 ملموسةغير 

العتقة بين المدختت الهامة  

 غير الملموسة والقيمة العادلة 

 2022 2021     

     دينــــــــــــار  دينــــــــــــار  
       موجودات مالية بالقيمة العادلة 

 المستوى الاول 14.885.832 14.351.513 أسهم شركات محلية متداولة 

الاسعار المعلنة في الاسواق 

 لا ينببق  لا ينببق  المالية 

 لا ينببق  لا ينببق  آخر سعر تداول المستوى الثاني 1 1 أسهم شركات محلية غير متداولة

 لا ينببق  لا ينببق  سعر تقييم مدير الصندوق  المستوى الثاني 1.717.299 1.868.762 استثمار في صناديق استثمارية خارجية

     16.603.132 16.220.276 المجموع     
       

       مطلوبات مالية بالقيمة العادلة 
 لا ينببق  لا ينببق  أسعار الصرف المعلنة المستوى الاول 8.611.354 7.075.273 قروض 

 لا ينببق  لا ينببق  أسعار الصرف المعلنة المستوى الاول 520.325 525.080 تمويل على الهامش -امم شركات وساطة 

     9.131.679 7.600.353 المجموع     
 

 . 2021و 2022 كانون الأول 31المنتهية في  السنةلم تكن هنالك أي تحويتت بين المستوى الاول والمستوى الثاني ختل  

 

 القيمة العادلة للموجودات المالية والمبلوبات المالية للشركة غير محددة بالقيمة العادلة بشكل مستمر :   -ب  

ها العادلة والك ولأننا نعتقد ان القيمة الدفترية للبنود المبينة ادناه تعادل اننا نعتقد ان القيم القيمة الدفترية للموجودات المالية والمبلوبات المالية الظاهرة في القوائم المالية الموحدة للشركة تقارب قيمت 

 الاجل او ان اسعار الفائدة لها يعاد تسعيرها ختل العام . القيمة العادلة لها تقريبا والك يعود اما لاستحقاقها قصير 

 

 


