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                                    كلمة رئيس مجلس الادارة

 

 بسم الله الرحمن الرحيم 

 

 حضرات السيدات والسادة مساهمي شركة فينيكس العربية القابضة المحترمين،  

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته، 

 

 " صدق الله العظيم و قل اعملوا فسيرى الله عملكم و رسوله و المؤمنون "

ملحوظة في عدة اتجاهات خاصة بالشركة و مشاريعها، بالرغم من استمرار الظروف تطورات    2022شهد عام  

الصعبة الناتجة عن تبعات جائحة كورونا و أهمها شح السيولة النقدية في السوق العقاري الاردني مما أثر بشكل 

 كبير على سرعة و حجم الانجازات المرجوة.

 

 أما عن الانجازات فقد تمثلت بما يلي : 

إلى حوالي   - المشاريع ليصل  الناتج عن مبيعات  بـ    4,5زيادة حجم الايرادات    3,68مليون دينار مقارنة 

السابق، العام  خلال  تقريباً  في   دينار  الجاردنز  فلل  مشروع  في  الجديدة  المبيعات  عن  ذلك  نتج  قد  و 

فلل المباعة في مشروع الزرقاء، و مبيعات مشروع الرمثا اضافة إلى نقل ملكية و التنازل عن جزء من ال

 منتجع البحر الأحمر. 

و  - المشطبة  الفلل  عدد  بزيادة  الشركة  قامت  حيث  الأحمر  البحر  منتجع  مشروع  في  الانجاز  نسب  رفع 

 انجاز الجزء الأكبر من البنية التحتية في المشروع. 

التابعة بهدف رفع   - الشيوع في قطع أراضي مملوكة لدى الشركات  قيمتها و المضي في معاملات ازالة 

 تجهيزها لمراحل التطوير و/أو الاستثمار التالية. 

القا - الحجوزات  القانونية و رفع عدد كبير من  التسويات  العديد من  المملوكة من   ئمة تنفيذ  العقارات  على 

 قبل الشركات التابعة. 

المترتب - الالتزامات  قيمة  المترتبةتخفيض  الالتزامات  أهمها  و  الشركة  على  ال  ة  ضريب  و لدائرة  دخل 

 المبيعات و المؤسسة العامة للضمان الاجتماعي و الاستفادة من الحوافز و الاعفاءات ما أمكن.

 

أما عن خطط الشركة للمرحلة القادمة فهي تتمثل في التركيز على استكمال ما تم بدؤه في السابق من مشار يع و 

قضايا   من  تبقى  ما  تسوية  و  للشركة  المستحقة  للذمم  و  تحصيل  بايجاد  تتمثل  التي  و  التالية  للمرحلة  للانتقال 

  ائدة على الشركة و مساهميها.فالاستثمار في فرص جديدة تعود بال
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 و عليه ستعمل الشركة خلال العام القادم ضمن ثلاثة محاور رئيسية و هي : 
 

 زيادة نسب الانجاز في المشاريع و رفع المبيعات فيها.  -1

 الذمم المترتبة على الشركة و محاولة الاستفادة ما أمكن من أي اعفاءات حكومية. سداد ما تبقى من  -2

 تسوية ما تبقى من قضايا و بشكل يخدم مصلحة الشركة.  -3
 

 :   اضافة إلى رفع حجم التدفق النقدي من خلال
 

 تحصيل حقوق الشركة من الآخرين بالطرق القانونية المتاحة.  -1

 لايرادات المتأتية منها.الاسراع في انجاز المشاريع و رفع ا -2

 تسييل ما أمكن من الموجودات التي انتفت الحاجة اليها. -3

 

في ظل العزيز  مصلحة الشركة و بلدنا    وآملين من الله العلي القدير أن يسدد خطانا و يوفقنا لما يخدم مصلحتكم  

 قيادته الهاشمية المظفرة.

 

 و السلام عليكم و رحمة الله و بركاته،،،

 

 

 رئيس مجلس الإدارة                                                                                                   
       

 عمر سمير خليفة                                                                                          
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 شركة فينيكس العربية القابضةدارة إجلس متقرير 
 

 . أنشطة الشركة الرئيسية: لا: أأو

 :تيكالآحسب غاياتها  العربية القابضةشركة فينيكس  لنشطة الرئيسية تتمثل الأ 

وكا تجارية،  والأجنبية،  ةعام  تلاعلامات  المحلية  الشركات  تمثيل  التجارية  ةممارس،  الأعمال  براءات وو كافة  كالات 

منقولة  الإ والغير  المنقولة  الأموال  استئجار  بأعمالها،  الشركة  لقيام  المنقولة  وغير  المنقولة  الأموال  تملك  لتنفيذ  ختراع، 

الشركة الإغايات  عقد  للعقارات،  تمويلي  تأجير  التي  ،  الشركةتخدم  تفاقيات  فيها    غايات  وعقود    ةستثماريإ  تفاقياتإبما 

 قتراض الأموال اللازمة لها من البنوك. إ، مشاركة
 

 الأماكن الجغرافية للشركة: . ب

العامة:  عنوان الإ • الجنوبي، شارع أرتيريا، مجمع  يقع مقر الإدارة  أذينة  أم  العامة في منطقة   LUXURY" دارة 

VISTAل. و"، الطابق الأ 

 00962 6 5885558               هاتف: •

 00962 6 5851627               فاكس: •

 ، الأردن 11814عمان  140626        صندوق بريد: •

 www.phoenix.jo        :الإلكترونيالموقع  •

 info@phoenix.jo    :الإلكترونيالبريد  •

لا يوجد فروع داخلية او خارجية او اماكن جغرافية آخرى لشركة فينيكس العربية القابضة او شركاتها التابعة   •

لشركة القبس  بإستثناء مكتب لشركة منتجع البحر الأحمر في العقبة و مكتب مبيعات    داخل المملكة او خارجها

 .في مشروع فلل الجاردنز الزرقاء

مقر هذه الشركات وزارة الصناعة والتجارة في عمان وجميع الشركات التابعة لشركة فينيكس العربية القابضة مسجلة لدى 

مواقع هذه المشاريع كما تمتلكها هذه الشركات التابعة، و علم أن هناك مشاريعهو ذاته مقر الشركة القابضة في عمان، مع ال

 ثالثا": مشاريع شركة فينيكس العربية القابضة( من هذا التقرير. "هو مبين في )
 

 ج. عدد الموظفين:  

(  21)منهم ( موظف 24) 2022والشركات التابعة لها حتى نهاية عام  شركة فينيكس العربية القابضةبلغ عدد موظفي 

 . محددة المدة بعقود موظفين ( 3و) موظفاً بعقود غير محددة المدة
 

 د. حجم الاستثمار الرأسمالي : 

و الذي   2022 دينار أردني كما في عام   64,477,264بلغ حجم الإستثمار الرأسمالي لشركة فينيكس العربية القابضة  
 يمثل الاصول التي تقوم الشركة بحيازها لتحقيق غاياتها و اهدافها. 

 

mailto:info@phoenix.jo
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 ثانياً: الشركات التابعة:

القابضةقامت   العربية  فينيكس  الشركات    بتأسيس  شركة  من  لهاعدد  ً   التابعة  بذلك،  سابقا تهدف  وخدمة   وكانت  دعم 

 .مشاريع الشركة المختلفةتقليل كلف مدخلات الإنتاج على  بغية، مشاريعها

قامت  إ الشركة  ان  السابقةلا  السنوات  لها   ، خلال  الفعلية  الحاجة  وتقييم  التابعة  الشركات  ب  بدراسة  البدء  إتخاذ  وتم 
، وعليه تم تصنيف الشركات إلى عامله وغير عاملة كما الأصولمنها حسب    كلضاع  أو جراءات الخاصة لتصحيح  الإ

 يلي: 
 

 شركات تابعة غير عاملة: 

 لاتوا تنفيذ  للمق

  ذ.م.م 

لات  وقاالطراز للم

 ذ.م.م الإنشائية

روابط للتطوير العقاري  

 ذ.م.م
 اسم الشركة 

 النشاط الرئيسي تطوير الأراضي والعقارات لات انشائية وامق لات انشائية وامق

 س المال المسجلأر 30,000 200,000 300,000

 نسبة الملكية  100% 100% 100%

 عدد الموظفين  لا يوجد   لا يوجد   لا يوجد  

 

 ل.والطابق الأ  ”Luxury Vista“جميع الشركات التابعة مقرها في منطقة ام أذينة الجنوبي شارع أرتيريا مجمع  •

 00962 6 5885558هاتف:                •

 00962 6 5851627فاكس:                •

 ، الأردن 11814عمان  140626صندوق بريد:         •

 

 :  شركات تابعة عاملة 

النشاط ال كل منها ونسب الملكية فيها ورأس موالمساندة  والمالكة للمشاريع  ملة  العايوضح الرسم التالي الشركات التابعة  

 : عدد الموظفين العاملين فيهاسي والرئي
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 مشاريع شركة فينيكس العربية القابضة ثالثاً: 

 سكانية  المشاريع الإ أ.

 مشروع ضاحية الأندلسية  •

المؤدي  ي العمد على الطريق  ام  المشروع في منطقة  الشركة الأندلسية  مادبامدينة    إلى قع  قبل  ، وهو مملوك من 

 للمنتجعات السياحية والمشاريع الإسكانية. 

 الاندلسية             ، و جاري الأن التنسيق مع هيئة ملاك مشروع 2017نجاز المشروع كاملا والخروج منه خلال عام إم  ت

 للعمل  على استلام النادي الصحي.                
 

 مشروع فلل الجاردنز  •

، وهو مملوك من قبل عبد العزيز في قلب مدينة الزرقاءمشروع فلل الجاردنز في مدينة الملك عبد الله ابن    يقع  

 للتطوير العقاري. شركة القبس 

 مربع.  ألف متر  69على أرض مساحتها  يقع، و، و واحدة مستقلةةفيلا متلاصق  252يضم المشروع            

 .المباعةالفلل هذه وقد سكنت بعض  ،% من المشروع  49 بيع ما نسبتهتم  

 

 مشروع منتجع البحر الأحمر  •

، ألف متر مربع  147  حوالي  أرض تبلغ مساحتها  العقبة علىشاطئ اليمانية في مدينة  يقع المشروع في منطقة             

رائع وإطلالته الجميلة على  بموقعه اليتميز    ووهو مملوك من قبل شركة منتجع البحر الأحمر للتطوير العقاري  

الأ   ، البحر البحر  منتجع  المو  مختلفة  م تصامي  بأربعةفيلا    260حمر  يضم  المرافق  يحتوي  مختلف  على  نتجع 

 حديثا لحياة الرفاهية على البحر.    التي تقدم منظورا   ةالترفيهي

% من أعمال تشطيب فلل المرحلة   77حوالي    و  لىوفلل المرحلة الأ  تشطيب % من أعمال  90  نجاز حواليإتم  

و قد تم البدء بتسليم و  ،  البنية التحتية لكامل المشروع من اعمال  %    85انجاز ما نسبته حوالي    إلىضافة  إ الثانية  

، اضافة إلى افراز  2022خلال عام    فلل (  10)  التنازل عنحيث تم  التنازل عن فلل في المرحلة الأولى و الثانية،  

 أكثر من جزء في مراحل مختلفة

 

 هل العزم  أمشروع مدينة  •

مدينة    يقع بعد  أمشروع  السكنية على  العزم  الجيزة على    30هل  منطقة  في  السابع  الدوار  من  مأكم  ملوكة من  رض 

الإ مؤسسة  والسادة  وسكان  الحضري  المتوسط  إ بموجب  التطوير  الدخل  فئة  ويستهدف  معهم،  موقعة  تطوير  تفاقية 

حل    إلىلة للوصول  واي محوحدة سكنية، ولا زال العمل جاري ف  2,032على بناء  بدايةً  والمحدود حيث تم الاتفاق  

 . وبشروط جديدة  المشروع ستكمالبإ التطوير الحضري للبدء سكان ومع السادة مؤسسة الإي/ قانوني وافقت
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 مشروع الرمثا  •

الرمثا   مشروع  الصناعيةيقع  الحسن  مدينة  جديد  مقابل  مشروع  وهو  بإفرازإ،  قيامها  بعد  الشركة    وتقسيم  ستحدثته 

الف  (  34جمالية حوالي )إ( قطعة أرض بمساحة  27قطعتي أرض مملوكة لإحدى الشركات التابعة لها ونتج عن ذلك )

بيع كامل المشروع خلال  اتمام  و قد تم  منها السكني،    ومنظمة وبصفات تنظيمية مختلفة، فمنها التجاري    متر مربع

 . 2022عام 

 

 ب: المشاريع الصناعية  

المشتى   تتكون بمنطقة  التشكيلية  الصناعات  ومصنع  الخرسانية  الصناعات  مصنع  من  الصناعية  الشركة  مشاريع 

خلف  عالواقالصناعية   ونظرا  ة  المطار،  من    طريق  القادمة  المرحلة  تتطلبه  مجال إ تباع  الما  على  تركز  ستراتيجية 

معدات المصانع وتم بالفعل    اتخاذ قرار ببيع  تم ، فقد  الخياراتالشركة الرئيسي في تطوير العقارات، وبعد دراسة كافة  

ببيع   البدء  تم  المعدات و  المشاريع  معظم  تأجير  بيع أو تضمين أو  تبلغ مساحة الارض حوالي  دراسة خيارات  حيث 

 متر مربع. لف  ا  32عليها حوالي  المقامةالهناجر   مساحةو( متوسطة )صناعات ألف متر مربع 250
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          ً  دارة العليا: دارة والإ: أعضاء مجلس الإرابعا
               

 نبذة تعريفية عنهم : و الحالييندارة عضاء مجلس الإأ. اسماء أ           
    

العام   - خلال  الادارة    2022تم   مجلس  أعضاء  عدد  تعديل  على  الموافقة  تمت  و  عادي  غير  عامة  هيئة  عقد 

بذلك   و  أعضاء  سبعة  من  بدلاً  أعضاء  خمسة  الإدارة  أصبح  ليصبح  من  عضاءأ  خمسةمن  يتكون  مجلس 

 . ربع سنواتختيارهم من قبل الهيئة العامة للشركة كل أإخبرة الواسعة في عدة مجالات يتم  أصحاب ال

 . تاجتماعإ ( 8)ثمانية  2022دارة خلال عام  عقد مجلس الإ  -
 

  

                      

 السيد عمر سمير مصطفى خليفة -1

 . 1/1/2022رئيس مجلس ادارة متفرغ لادارة بعض في مهام الشركة من تاريخ            

   .2019/ 18/11  عتباراً منإ  الإدارة   رئيس مجلس           

 9/1/2016إعتباراً من الإدارة نائب رئيس مجلس            

 

  كرديعمر اشرف علي ال المهندس    -2

 11/2019/ 18إعتباراً من دارة  لإ نائب رئيس مجلس ا  
 

 15/7/2015عضو إعتباراً من   المؤسسة العامة للضمان الإجتماعيالسادة   -3
 

 . 1/07/2021من عتباراً إ  أبو حسانعبد الرحمن  السيد زيدون ممدوح مثلها ي           
  
 15/7/2015 عضو إعتباراً من  السيد هيثم أحمد جاسر عبد القادر الطيراوي -4

 . دارة إ عضو مجلس           

 10/6/2020 فاسكن هاكوب يعقوب اصلانيان عضو إعتباراً منالسيد  -5

 دارةإ عضو مجلس           
 

     
 

 نبذة تعريفية عنهم : و السابقيندارة عضاء مجلس الإأ. اسماء ب
 

 .   2022عام الدارة خلال  أعضاء مجلس الإ  أي منانسحاب  م  لم يت       
 

     
 

 
 

 

 . (CROWE) شركة التلاوي و الخطيب ت الخارجيين / السادةمدققي الحسابا 
 

 

 .مشاركوه لمستشار القانوني / مكتب بركات وا 
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 السيد عمر سمير مصطفى خليفه     

 

 رئيس مجلس ادارة متفرغ  
 2022/ 01/ 01اعتباراً من  

             

 الإدارة مجلس    رئيس 
 2019/ 11/ 18 اعتباراً من  

 

 نائب رئيس مجلس الإدارة   و 
 17/11/2019لغاية 

 

 

 09/01/2016اريخ العضوية: ت    
  9/10/1976تاريخ الميلاد: 

 الاردنية.  الجنسية: 
 

 الشهادات العلمية:
  .2001كندا  –جامعة كارلتون  –ماجستير اقتصاد  •

   .1998كندا  –وا اجامعة أوت -بكالوريوس علوم سياسية •

 

 الخبرات العملية: 
  .30/12/2021لغاية   Black Pearl Capital 2012 /رئيس تنفيذي •

 . Sasse Facility Management 2008 – 2012 ي/رئيس تنفيذ •

  .ARABIA Group  Holding  2004  – 2008الأعمال/ مدير تطوير  •

 . Saatchi & Saatchi 2002 – 2004أعمال/ مدير تطوير  •

 .Canada Post Corporation  2001 – 2004  /المبيعات والتسويقمسؤول  •

 

 عضويات مجالس إدارة الشركات الأخرى: 
 لهُ عضويات مجالس ادارة لشركات اخرى في الاردن و دولياً.  •
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 عمر أشرف علي الكردي   المهندس 
 

 نائب رئيس مجلس الادارة 
 

 18/11/2019اعتباراً من  

 

 18/11/2019: التعيين تاريخ
 04/04/1965 :الميلاد تاريخ

 الأردنية : الجنسية
 

 :العلمية الشهادات
 

الولايات المتحدة  – جورجيا للتكنولوجياجامعة  -هندسة كهربائيةبكالوريوس  • 

 .1986  الأمريكية

الولايات المتحدة  – جورجيا للتكنولوجياجامعة  -هندسة كهربائية ماجستير • 

 .1987الأمريكية  
 

 : العملية الخبرات
 .هو لتاريخ 9/2020الكهرباء الوطنية من شهر شركة  مجلس إدارةرئيس  •

 (.2019-2007شركة مصفاة البترول الأردنية )/ نائب رئيس مجلس إدارة •

 حالياًRosefinch consulting (2007- .) شركةشريك ومؤسس  •

 (. 2006-2005) المعلوماتالاتصالات و تكنولوجيا وزير  •

 (. 2005 -1994للتكنولوجيا ) شريك ومدير /الشرق الأدنى •

 (.1996-2000عضو مستشار/لجنة سياسات الإتصالات الإستشارية ) •

 Worldcare Telemedicine (1994-2001 .)مستشار فني / •

 . (1991 -1993مدير مبيعات / شركة الشاهد للإتصالات ) •

هيئة الإتصالات  –رئيس فريق هندسة الميدان /القوات المسلحة الأردنية  •

 (.1987-1991الخاصة )

 

 : الأخرى  الشركات إدارة مجالس عضويات
 لملكية الأردنية.اعضو مجلس الإدارة في  • 
 عضو مجلس الإدارة في بنك الأردن.  •
  عضو مجلس الإدارة في شركة الإقبال للطباعة والتغليف. •
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 المؤسسة العامة للضمان الإجتماعي 
 عضو مجلس ادارة 

 

 و يمثلها  
عبد الرحمن      السيد زيدون ممدوح  
 أبو حسان 

 

 1/07/2021اعتباراً من  

 

 

  2015/07/15 تاريخ العضوية:

 01/05/1968تاريخ الميلاد: 

 نسية: الأردنيةالج

 الشهادات العلمية: 

 .USA 1988إدارة مالية و إدارة أعمال جامعة جنوب كاليفورنيا بكالوريوس  • 

   خريج برنامج تدريب بنك أوف أمريكا • 

Bank of America Preferred Banking Program    . 
 

 الخبرات العملية: 

)الوحدة   • الاجتماعي  الضمان  أموال  استثمار  صندوق  في  مناصب  عدة  شغل 

منذ   سابقاً(  عام  الالإستثمارية  آخرها     2002تأسيس  تاريخه  إلى  رئيس  و  مستشار 

 . صندوق إستثمار أموال الضمان الاجتماعي

البشرية • الموارد  و  الإدارية  و  المالية  الدائرة  إستثمارات    /  مدير  باحث  و  مستشار 

الضمان   عام  لمدير  و    2011-2008استراتيجية  مشاريع  تمويل  مدير  ثم  من  و 

 . المساهمات خاصة

 (.(USA 1989-1993كاليقورنيا  –مساعد مدير فرع بنك أوف أمريكا   •

و  • السراميك  بتصنيع  أعمال حرة   . الهدايا  و  للتحف  الشرق  فنون  مدير عام مؤسسة 

إضافة إلى مدير تجاري إستيراد و توزيع جميع المأكولات   ،و الهداياالشرقية  التحف  

  (.2000-1993(البحرية 

الإستثمار • و  للتجارة  الجيدا  شركة  في  التمويل  وحدة  قطر  ،  مدير  -2000)  الدوحة 

2001)  Jaidah Motors . 

فيمدير   • وكلاء  شركة  ال  عقود  للآليات   JD  ERP Solutions  (UBMالمتحدة 

United Business Machines )IBM   (2001-2002 .) 

الصحف   • في  نشرها  تم  إجتماعية  و  إقتصادية  مقالات  و  أعمدة  عدة  محرر  و  كاتب 

 .  Jordan Timesالمحلية، جريدة الرأي، جريدة الغد و الـ
 
 

 إدارة الشركات الأخرى: عضويات مجالس 

 .16/8/2020بوابة البرق للحوسبة السحابية من شركة إدارة  عضو مجلس  •

في   • سابق  إدارة  مجلس  المؤسسة  عضو  للألمنيوم،  آرال  العربية  الشركة  من  كل 

 . الصحفية الأردنية )جريدة الرأي(، شركة توليد الكهرباء المركزية

 .في منتدى الإستراتيجيات الأردني عضو •
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  عبد القادر   السيد هيثم أحمد جاسر 
 الطيراوي 

 عضو مجلس الإدارة 
 2015/ 07/ 15  من   اعتباراً           

 
 
 
 
 

 15/07/2015تاريخ العضوية: 
 21/05/1965تاريخ الميلاد: 

 . الجنسية: الأردنية
 

 الشهادات العلمية:
 .(1990الجامعة الأمريكية في القاهرة ) /ماجستير اقتصاد •

 . (1987الجامعة الأمريكية في القاهرة ) /بكالوريوس اقتصاد •

 

 الخبرات العملية: 
وشريك • تنفيذي  للتجارة  /رئيس  بيسان  رواد  العربية   -دبي  -شركة  الإمارات 

 المتحدة.

 . الإمارات العربية المتحدة  -الدولية بلاتينيومشركة  /رئيس تنفيذي وشريك •

 

 عضويات مجالس إدارة الشركات الأخرى: 
إدارة •  Board member of Tianjing Egypt manufacturing/عضو مجلس 

TEDA-Eloskhna/ Egypt.                                  

 الصين. -جيانجشي -مصانع ناتشنج المحدودة /عضو مجلس إدارة •
 .سويسرا -زيوريخ -GMBHشركة سويس أمن   /عضو مجلس إدارة •
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 السيد فاسكين هاكوب يعقوب اصلانيان            
 عضو مجلس الإدارة 

 

 2020/ 06/ 10من    اعتباراً          

 

 10/06/2020تاريخ العضوية: 
     1971/05/06 تاريخ الميلاد:

 الاردنية. الجنسية: 
 

 العلمية:الشهادات 
 . (1992ادارة أعمال / جامعة عمان الأهلية )  بكالوريوس •

 . (1996بكالوريوس محاسبة / جامعة عمان الأهلية ) •

 
 الخبرات العملية: 

 . ادارة أعمال خاصة في مجال تصنيع البلاستيك و التغليف •

 
 لشركات الأخرى: عضويات مجالس إدارة

 . لا يوجد
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 :ا ونبذه تعريفية عن كل واحد منهمالإدارة العلي اعضاء. اسماء  ب

طلال "محمد ماهر" شكيب  المهندس  
 يعيش 

 الرئيس التنفيذي 

 

   2015/ 02/08: تعيينال تاريخ
 07/08/1972: الميلاد تاريخ

 الأردنية : الجنسية
 

 :العلمية الشهادات
 (. 2008) الاردن-NYITالدولية/  الأعمال إدارة في ماجستير  •
 (. 1995) الاردن-الاردنية صناعية/ الجامعة هندسة بكالوريوس •

 
 

 :العملية الخبرات
سعودي  وعة مالشركات الحليفة لمج أحد -لشركة الحديثة للصناعات الخشبيةا /المدير التنفيذي •

 (. 2013-2012السعودية ) -هجي أو

 (. 2012الاردن والعراق )  -مجموعة جورمات /مستشار تطوير أعمال  •

 (. 2011-2008) الأردن -المتحدونشركة المستثمرون العرب  / المؤسسيتطوير لمدير تنفيذي ل •

 (. 2008-2007الاردن ) -بنك المال الأردني /عام مديرمساعد  •

 (. 2006-2001) الأردن -(Zain)الشركة الأردنية للاتصالات الخلوية  /لأو • مدير

   .(2001-2000الاردن ) -شركات مجموعة نقلعمل في  •

   .2000الشركة النوعية للطباعة /مدير مصنع  -      

   .2001الشركة المثالية للطباعة  /مدير إنتاج -      

 (. 2000-1998) الأردن /الشركة الحديثة لأنظمة التغليف  /مدير إدارة الجودة والدعم الفني •

 (. 1998-1996الاردن ) /شركة توفيق غرغور للشحن  /دة توكيد الجومدير إدارة  •
 

 :الأخرى  الشركات إدارة مجالس عضويات
 وحتى  2015)  الخاصة  المساهمة  العقاري   للتطوير  المها  شركة  في  الإدارة  مجلس  عضو •

 . (الآن
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 بدوية   اللطيف   محمد موسى عبد السيد  

 المالي  المدير 
 

   10/10/2021اريخ التعيين:  ت    
 20/02/1981تاريخ الميلاد: 

 .الجنسية: الأردنية
 

 :الشهادات العلمية

 (. 2015)الولايات المتحدة الامريكية  -جامعة اشلاند -اعمال دارةإماجستير  •

 . ( 2004) العراق  -جامعة بغداد  -بكالويوس محاسبة  •

 .JCPAاجازة محاسب قانوني اردني  /شهادات مهنية •

 :الخبرات العلمية
 . (2015-2014)المحفظة المالية    –كمحلل مالي لجامعة اشلاند عمل  •

 (: 2012-2009الخدمات )  لإدارةعمل كمدير مالي لمجموعة شركات ساسي  •

   .الخدمات لإدارةمدير مالي في شركة ساسي  -

 .مدير مالي في شركة انجل اند فولكرز -

 . لاتأومدير مالي في شركة ساسي للمق -

 للاستشارات المحاسبية والضريبية محاسب رئيسي لشركة بلاك ايريس  •

  (2004-2008) . 
 
 

فاروق ممدوح زيد    جمانة   السيدة 
 كيلاني  ال 

 مديرة علاقات العملاء والعلاقات العامة  
 المبيعات والتسويق 

 5/10/2015: تعيينتاريخ ال
 22/10/1975 تاريخ الميلاد:

 الأردنية. الجنسية:
 الشهادات العلمية:

 . مالية ومصرفيه / جامعه اليرموكم بكالوريوس علو •

 الخبرات العملية: 

   .2013-2011 للدعاية و الاعلان ماسك /مديرة تسويق •

   .2011-2010 شركة الأردن دبي للأملاك /مديرة مكتب المدير العام •

 . 2010 -2008 داركم  شركةقروض/ صدار إمديرة  •

 .2007-2005 /العربي البنكالتحصيل/ دائرة  •

   .2002 -1997 بنك الأردن /دائرة التسهيلات والعملات الاجنبية  •
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وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم مقارنة مع السنة  أكثر أو  % 5رابعاً: أسماء كبار مالكي الأسهم الذين يملكون 

 السابقة:

 اسم المساهم  
عدد الاسهم كما في  

31/12/2022 
 النسبة

عدد الاسهم كما في  
31/12/2021 

 النسبة

BLACK PEARL GLOBAL 
OPPORTUNITY FUND 

14,018,704 %16.14308 14,018,704 %16.14308 

000551,7, شركة ارقام كابيتال المحدودة   %8.695272 3,151,000 %3.628500 
 6.909235% 6,000,000 6.909235% 6,000,000  بنك لبنان و المهجر
 5.732264% 4,977,915 5.617110% 4,877,915 الوطني بنك الامارات دبي  

,950,3414 شركة مدارك الاستثماريه   %4.999925 4,341,950 %4.999925 

 

 خامساً: الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها:

الفلل ، كما بلغت قيمة مخزون  اردني  دينار    36,443,194  سكانية قيد التنفيذإراضي تحت التطوير ومشاريع  بلغت قيمة الأ

للبيع   الأراضي  و  ،ردنيادينار    5,097,740المعدة  مخزون  قيمة  قيمة ردنيادينار    9,237,318بلغت  بلغت  كما   ،

التطوير   العقارية    2,936,557الأراضي برسم الاستغلال و  قيمة الاستثمارات  دينار   8,408,314دينار أردني و بلغت 

 ، علماً بانه لا يمكن تحديد الوضع التنافسي للشركة ضمن الظروف القائمة بالقطاع.31/12/2022أردني كما في 

 
ً  أون عتماد على موردين محدديسادساً: درجة الإ ً  عملاء رئيسين محليا  : وخارجيا

 /و جمالي المشتريات  إكثر من  أ% ف 10يشكلون  محلياً و خارجياً  على موردين محددين أو عملاء رئيسين  لا يوجد اعتماد  

 . المبيعات أو

 
 أوأي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة  أومتيازات التي تتمتع بها الشركة الإ أو سابعاً: الحماية الحكومية 

 غيرها: 

 غيرها.  أوالأنظمة وأي من منتجاتها بموجب القوانين  أومتيازات تتمتع بها الشركة إ   أولا يوجد أي حماية حكومية 

 . متياز حصلت الشركة عليهاإحقوق  أو ختراع إلا يوجد أي براءات  
 

 أوغيرها التي لها اثر مادي على عمل الشركة    أوالمنظمات الدولية    أوالقرارات الصادرة عن الحكومة  ثامناً:  

 قدرتها التنافسية:  أومنتجاتها 

 أومنتجاتها    أوغيرها لها أثر مادي على عمل الشركة    أوالمنظمات الدولية    أويوجد أي قرارات صادرة عن الحكومة  لا

التنافسية بإستثناءقدرتها  الإقتصادي،    اتقرارمن  صدر  ي  ما  ،  التحفيز  حزم  بالاعفاءات ضمن  الخاصة  القرارات  أو 

 الضريبية أو الخاصة برسوم التنازل و نقل الملكية للعقارات. 

 .ةتنطبق معايير الجودة الدولية على الشرك لا
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 تاسعاً: الهيكل التنظيمي للشركة وأعداد الموظفين وفئات مؤهلاتهم : 

 :  فينيكس العربية القابضةالهيكل التنظيمي لشركة  . 1 -أ

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 : لفينيكس العربية القابضة. الهيكل التنظيمي للشركات التابعة 2 -ب

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 دوائر الرئيسية في الشركة الام. تدار من قبل ال فينيكس العربية القابضة* جميع الدوائر في الشركات التابعة لشركة 

 
 
 

 رئيس و أعضاء مجلس الادارة

اللجان المنبثقة عن 
 مجلس الادارة

  

 المستشار القانوني الخارجي 

 المشتريات
الشؤون  

 الادارية 

الموارد  
 البشرية 

الهندسة 
 والمشاريع 

 العملاء  اتعلاق
 العلاقات  العامة 

 تسويقال /المبيعات

الشؤون 
 المالية 

 امين سر مجلس
 الإدارة

الشؤون 
 القانونية  

 الرئيس التنفيذي 

 هيئة المديرينرئيس و أعضاء 

 المستشار القانوني الخارجي 

 المشتريات
الشؤون  

 الادارية 

الموارد  
 البشرية 

الهندسة 
 والمشاريع 

 العملاء  اتعلاق
 العلاقات  العامة 

 التسويق/المبيعات

الشؤون 
 المالية 

الشؤون 
 القانونية  

 المدير العام
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 : أعداد الموظفين المتواجدين في شركات المجموعةو  فيما يلي جدول يبين المؤهلات العلميةب . 

 المؤهل العلمي
  العربية فينيكس

 القابضة 

للمنتجعات الأندلسية 
السياحية والمشاريع 

 سكانية الإ

القبس للتطوير  
 العقاري 

تعمير 
 ستثماراتللإ

منتجع البحر 
 الأحمر 

 المجموع

 2 0 0 0 0 2 ماجستير 

 11 2 1 0 0 8 بكالوريوس 

 1 1 0 0 0 0 دبلوم 

 5 0 0 1 1 3 ثانوية عامة 

 5 1 1 1 0 2 ما دون الثانوية 

 24 4 2 2 1 15 مجموع

 

 .باقي الشركات لا يوجد فيها موظفين عاملين* 
 

 الشركة: برامج التأهيل والتدريب لموظفي ج . 

 . لموظفي الشركة خلال السنة المالية تدريب تأهيل وتقوم الشركة باجراء أي برامج لم  

 

 عاشراً: المخاطر التي تتعرض الشركة لها: 

القابضةن  إ العربية  فينيكس  الإ  شركة  مكونات  اهي جزء من  واللأقتصاد  وبأيمكن    ذيردني  مستويات ن يجعلها عرضة 

الإوامتف الظروف  لكافة  تشتة  والتي  والعالمية،  المحلية  والعقارية  والمالية  السيولة تقتصادية  قلة  على  رئيسي  بشكل   مل 

و ما نتج عنها من   وروناجائحة ك  و قد ظهرت هذه المخاطر بشكل واضح في ظل  المتوفرة والمخصصة لشراء عقارات

 تبعات في السنوات التالية لها. 
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 الحادي عشر: أهم الانجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية: 
 

فلل -1 عن  التنازل  و  بيع  من خلال  الايرادات  تحقيق  في  الشركة    و  الإستمرار  مشاريع  في  بلغت  اراضي  حيث 
 مليون دينار أردني.  4.5اجمالي الايرادات حوالي 

الفلل بنسب  ستمرار في  الإ -2 انجاز تشطيب بعض  البحر الأحمر حيث تم  رفع نسب الانجاز في مشروع منتجع 
نسبته   ما  انجاز  الى  اضافة  افراز  85متفاوتة  معاملات  اتمام  الى  اضافة  المتبقية  التحتية  البنية  أعمال  من   %

 . المرحلة الأولى و الثانية من مشروع العقبةأجزاء في 
 .2023النجاح في تمديد مدد انجاز المشاريع في الزرقاء و العقبة الى عام  -3
 تنفيذ العديد من التسويات القانونية و المالية مع عدة جهات مختلفة.  -4
 دينار.  439,008تنفيذ تسويات مع دائرة ضريبة الدخل و عكس مخصصات بقيمة  -5

 

ولا تدخل ضمن نشاط الشركة   2022الثاني عشر: الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال  

 الرئيسي: 

و لا تدخل ضمن نشاط الشركة  ،ت خلال السنة الماليةأثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدث لا يوجد اي  -

 . الرئيسي
 

 

ق الملكية وأسعار الخسائر المحققة والأرباح الموزعة وصافي حقو   أوالثالث عشر: السلسلة الزمنية للأرباح  

 منذ تأسيس الشركة أيهما اقل:  أو، وذلك لمدة زمنية لا تقل عن خمس سنوات الورقة المالية

 2018 2019 2020 2021 2022 السنوات
 (2,746,588) (387,915) (3,483,562) (1,219,142) (1,791,459) ( الشاملة للسنةالأرباح أو )الخسائر 

 لا يوجد لا يوجد لا يوجد لا يوجد لا يوجد                                         الأرباح الموزعة 

 50,462,488 50,074,573 46,591,011 45,371,869 43,580,410 صافي حقوق المساهمين 
 0.19 0.32 0.32 0.18 0.16 أسعار الأوراق المالية  

 
 .نهاية كل سنة مالية راق المالية كما هي في و أسعار الأ  •
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 الرابع عشر: تحليل المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية اهم النسب المالية: 

 الملاحظات   2021 2022 النسب المالية

ولة  افيها الأصول المتدتغطي حيث تعبر هذه النسبة عن عدد المرات التي  0.633 0.574 ول االتدنسبة 
 .ولةاالمتد الالتزامات

  توضح هذه النسبة إلى مدى امكانية سداد الشركة لالتزاماتها قصيرة الاجل 0.165 0.052 نسبة السيولة السريعة 
 المخزون.  من أصولها المتداولة باستثناء

، توضح هذه النسبة مدى امكانية سداد الشركة لالتزاماتها قصيرة الاجل 0.005 0.003 نسبة النقدية
 من خلال النقد وما في حكمه.

الالتزامات إلى حقوق 
 الملكية

الاقتراض مقابل حجم التمويل عن طريق الديون و توضح هذه النسبة  %54.40 %49.68
 التمويل من خلال حقوق الملكية. 

اجمالي الالتزامات إلى  
 الأصول

مدى اعتماد الشركة في التمويل على مصادر  توضح هذه النسبة عن  %35.23 %33.19
 خارجية.

ولة  انسبة الأصول المتد
 إلى حقوق الملكية 

 . توضح هذه النسبة نسبة الأصول المتداولة مقارنة بحقوق  %18.40 %18.79

نسبة الالتزامات  
ولة إلى حقوق  االمتد

 الملکية

  حجم التمويل قصير الأجل من مصادر خارجية توضح هذه النسبة  %29.09 %32.74
 مقارنة بحقوق الملكية. 

لتحقيق الشركة لخسائر شاملة تبلغ   الدفترية نتيجةيعود الانخفاض بالقيمة  0.522 0.502 القيمة الدفترية للسهم 
 . 2202دينار اردني خلال سنة  (,594,7911)
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 تحليل لاهم بنود قائمة المركز المالي: •

 ملاحظات  التغير %  2021 2022 البند 
362,6 12,613 الممتلكات والمعدات   25.98%  صول. لشراء أالممتلكات والمعدات نتيجة  ارتفعت 

أراضي تحت  

التطوير ومشاريع  

 اسكانية تحت التنفيذ 

36,443,194 39,286,556 23.7%) الانخفاض يعود لإعادة تصنيف عدد من الفلل لمخزون فلل   (
وأراضي معدة للبيع، اضافة إلى الإعتراف بمخصص تدني 

 لجزء من المشاريع. 
ذمم مدينة تجارية   

وأرصدة مدينة  

 اخرى 

442,194 1,902,159 75.76%) تسجيل قطعة ارض  لقيام الشركة ب بشكل رئيسي  يعود الانخفاض (
 . محكمة التمييزحسب قرار مدينة ب المجموعة مقابل ذمة بإسم 

(%12.41 2,673,302 2,341,528 مواد البناء  مخزون نشاط التشغيلي في الشركة اضافة الى  للالانخفاض يعود  (
   الاعتراف بمخصص تدني مخزون مواد البناء. 

مخزون فلل معدة  

 للبيع 

5,097,740 3,496,426 9.745% التغيير يعود للإستمرار بالنشاط التشغيلي للشركة، من تشطيب  
اضافة   2022عدد من الفلل خلال عام   و التنازل عن وتجهيز

من اراضي تحت التطوير و مشاريع الى اعادة تصنيف فلل 
 الى مخزون فلل معدة للبيع.  اسكانية قيد التنفيذ

 في شركةستثمار إ

 حليفة

2,061 2,492 29.17%) خلال   لإعتراف المجموعة بحصتها من الخسائرالتغيير يعود   (
 . 2022عام 

(%11.73 10,465,270 9,237,318 مخزون أراضي  راضي  الأ  مجموعة من قطعيعود الانخفاض لقيام الشركة ببيع  (
و ايضاً الاعتراف بخسائر تدني بناء على   2022خلال عام 

 مات المخمنين  بما يتوافق مع المعايير المحاسبية. ي تقي 

ذمم دائنة وأرصدة  

 دائنة اخرى 

6,051,768 7,056,561 14.23)% التشغيلي و تسديد جزء من الانخفاض يعود للاستمرار بالنشاط  (
 الالتزمات المستحقة على المجموعة. 

دفعات مقدمة على  

 حساب مبيعات 

12,666,177 31 ,977,372 38.9)% للاستمرارية بالنشاط التشغيلي و التنازل عن  يعود الانخفاض  (
 . جزء من فلل العملاء لاصحابها

اراضي برسم  

الاستغلال و  

 التطوير 

2,936,557 3,445,694 14.77)% المجموعة بخسائر تدني بناء على   لاعترافالانخفاض يعود  (
   تقيمات المخمنين  بما يتوافق مع المعايير المحاسبية 

%(99.0 8,492,816 8,408,314 ستثمارات عقاريةإ يعود الإنخفاض للإعتراف بمخصص تدني الاستثمارات العقارية  (
 بما يتوافق مع المعايير المحاسبية.  2022للعام 

 

موجودات محتفظ  

 بها بنية البيع 

29,700 56,775 (68.47  )% محتفظ بها بنية البيع  ال يعود الانخفاض لبيع جزء من الماكينات 
 . 2022خلال عام 
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 الأقل:الخامس عشر: التطورات المستقبلية الهامة والخطة المستقبلية للشركة لسنة قادمة على 

 من رفع نسب الانجاز في الاهداف التي وضعتها كمحاور رئيسية في عملها و هي :  2022تمكنت الشركة خلال عام    

 استكمال المشاريع القائمة.   -1

 العمل على اتمام تسويات قانونية.  -2

 تسديد الذمم المالية لمختلف الجهات.  -3

 تسديد الالتزامات و المصاريف الادارية الشهرية.  -4

      و عليه فإن الشركة عازمة على الاستمرار في هذه المحاور الرئيسية اضافة إلى استكمال ما أمكن من اجراءات خاصة  

 الأراضي المملوكة على المشاع. في ازالة شيوع قطع 

 ستعمل الشركة على توفير التدفقات النقدية اللازمة لتحقيق ما جاء أعلاه من خلال:   

 رفع نسبة المبيعات في المشاريع.   -ا

 الاستمرار في تحصيل الذمم المدينة.   -ب

 تسييل أصول مملوكة من قبل الشركات التابعة حسب الأصول.   -جـ 

 أصول انتفت الحاجة اليها. تسييل   -د 

 مع الأخذ بعين الاعتبار الربح و الخسارة ما أمكن ضمن الظروف المالية.  

 

تلقاها  أخرى  خدمات  عن  أتعاب  أي  ومقدار  التابعة  والشركات  للشركة  التدقيق  أتعاب  مقدار  عشر:  السادس 

 مستحقة له:   أوالمدقق و/

وجميـع   لشركة فينيكس العربية القابضـةالتدقيق    لأعمال  CROWE  التلاوي و الخطيبلسادة  شركة  لبلغت أتعاب التدقيق  

و  /المبيعـاتدينار اردنـي شـاملة لضـريبة  18,560 مبلغ 31/12/2022 الشركات التابعة لها عن السنة المالية المنتهية في

   موزعة كما يلي:

 
 

 
 

الأتعاب )دينار(اسم الشركة#
                                    3,710فينيكس العربية القابضة1
                                    2,600الأندلسية للمنتجعات السياحية و المشاريع الاسكانية2
                                    2,600القبس للتطوير العقاري3
                                    2,600منتجع البحر الأحمر4
                                    2,600تعمير للاستثمارات5
                                    1,115المداريون الخرسانية6
                                    1,115المداريون التشكيلية7
                                        555روابط للتطوير العقاري8
                                        555الطراز للمقاولات الانشائية9

                                        555تنفيذ للمقاولات10
                                        185الجمل العربي للتطوير العقاري11
                                        185 القبس الاردني للتطوير العقاري12
                                        185 ارض المها للتطوير العقاري13

                                  18,560المجمـــــــــــوع*
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أعضاء مجلس الإدارة و أشخاص الإدارة العليا التنفيذية  راق المالية المملوكة من قبل وعدد الأالسابع عشر: 

 -وأقاربهم: 
 

 

 : الحاليين عدد الأسهم المملوكة من قبل رئيس وأعضاء مجلس الإدارة. 1 -أ
 

 الاسم 
 

 المنصب 
 

 الجنسية 
 عدد الأسهم  

كما في  

31/12 /2022 

 عدد الأسهم  

كما في  

31/12 /2021 

الشركات المسيطر  

عليها من قبل أي  

 منهم 

 عمر سمير مصطفى خليفة 

رئيس مجلس  

 دارة الإ
  اعتباراً من

18/11/2019 

 لايوجد  490,000 500,200 الأردنية

 عمر اشرف علي الكردي 
 

نائب رئيس 

مجلس الإدارة  

 اعتباراً من 

18/11/2019 

 لايوجد  650,000 650,000 الأردنية

 المؤسسة العامة للضمان الاجتماعي

عضو مجلس  

 دارةإ

 لايوجد  3,842,589 3,842,589 الأردنية

 

عبد الرحمن زيدون ممدوح  مثلهاي 

 أبو حسان 

 2021/ 01/07اعتباراً من 
 لايوجد  0  0  الأردنية

 عبد القادرهيثم أحمد جاسر

 الطيراوي 
     ضو مجلس ع

 دارةإ
 لايوجد  90,000 90,000 الأردنية

 فاسكين هاكوب يعقوب اصلانيان
عضو مجلس  

 دارةإ
 لايوجد  750,000 850,000 الأردنية

 

 

 : المستقيلين عدد الأسهم المملوكة من قبل رئيس وأعضاء مجلس الإدارة .2
 .2022مجلس الإدارة خلال عام  لاعضاء انسحابيوجد  لا   
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 راق المالية المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذية: وعدد الأ -ج
 

 الاسم 
 

 المنصب 
 

 الجنسية 
 عدد الأسهم  

كما في  

31/12 /2022 

 عدد الأسهم  

كما في  

31/12 /2021 

الشركات المسيطر عليها  

 من قبل أي منهم 

المهندس طلال "محمد ماهر"  

 شكيب يعيش
 يوجد لا يوجد لا يوجد لا الأردنية الرئيس التنفيذي

 يوجد  لا يوجد لا يوجد لا الأردنية   المدير المالي محمد موسى عبداللطيف بدوية 

  زيد جمانة فاروق ممدوح

 الكيلاني 
مديرة علاقات  

  العملاء والتسويق

 والمبيعات

 يوجد لا يوجد لا يوجد لا الأردنية

 
 
 

الأ  -د الماليوعدد  الإراق  مجلس  أعضاء  لأقارب  المملوكة  الإة  أشخاص  أقارب  و  و دارة  )الزوجة  العليا  دارة 

 لاد القصر فقط(. والأ
 

 الاسم 
 

 الصلة 
 

 الجنسية 
 عدد الأسهم  

 12/2022/ 31كما في 

 عدد الأسهم  

 12/2021/ 31كما في 

زوجة نائب رئيس مجلس الادارة السيد عمر  لمى مضر محمد بدران  

 اشرف الكردي 

 26,000 26,000 الاردنية

 

القابضة  لأية اسهم من شركة فينيكس العربيةاشخاص الادارة العليا  اقارب والادارة  مجلس اعضاء اقارب لا يوجد اية ملكية لأي من  -
 باستثناء ما ذكر اعلاه. 

 

التنقيذية العليا تمتلك أسهم في شركة و اقارب اشخاص الادارة دارة ليها من قبل أقارب اعضاء مجلس الإلا يوجد شركات مسيطر ع -
 ستثناء ما ذكر أعلاه. بإفينيكس العربية القابضة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

                    
 

32 
 

2202عشر السابع التقرير السنوي    

 

 
 

 وأشخاص الإدارة العليا التنفيذية  رئيس وأعضاء مجلس الإدارة تقاضاهاالثامن عشر: المزايا والمكافآت التي 

 : 2022خلال عام 

 :  أعضاء مجلس الإدارة رئيس و .أ

 المنصب  الاسم 

تعاب  رواتب و الا 
علاوات  الو 

 السنوية 

بالدينار   الإجمالية 
 الاردني  

 بدل التنقلات

 ( 1)  السنوية

المكافآت  
 ( 2)  السنوية

 لسيد عمر سمير مصطفى خليفه ا

 دارة رئيس مجلس الإ 

   18/11/2019 اعتباراً من

 1/1/2022و رئيس مجلس ادارة متفرغ اعتباراً من 

127,680 0 0 

 الكردي  علي السيد عمر أشرف
 نائب رئيس مجلس إدارة 

 18/11/2019اعتباراً من 
0 0 0 

للضمان  السادة المؤسسة العامة 

 الاجتماعي 

     الإدارةعضو مجلس 

  أبو حسانعبد الرحمن السيد زيدون ممدوح مثلها ي 

 1/07/2021اعتباراً من 

0 

 

0 

0 

 

0 

0 

 

0 

السيد هيثم أحمد جاسر عبد 

 الطيراوي القادر 
 0 0 0 عضو مجلس ادارة  

فاسكين هاكوب يعقوب  السيد 

 اصلانيان  
 0 0 0 عضو مجلس إدارة 

 

  2022خلال العام    و/أو مزايا و/أو رواتب  مكافآت سنوية 2022عام   خلال لم يتم منح أي من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة -
 باستثناء ما ذكر أعلاه.

 

 :المستقيلين أعضاء مجلس الإدارة .ب
 . 2022لا يوجد انسحاب من أعضاء مجلس الإدارة خلال عام 
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 المزايا والمكافآت التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذية : .ث

 المنصب  الاسم 
الرواتب السنوية  

بالدينار   الإجمالية 
 الاردني 

بدل التنقلات  
 السنوية 

نفقات السفر  
 السنوية 

 
  المستحقات
 النهائية 

إجمالي المزايا  
   السنوية

المهندس طلال "محمد ماهر" شكيب  

 يعيش
 00096, 0 0 0 96,000 الرئيس التنفيذي 

 54,000 0 0 0 54,000  المدير المالي السيد محمد موسى عبداللطيف بدوية 

 السيدة جمانة فاروق ممدوح الكيلاني 

مديرة العلاقات  
والمبيعات   العامة

 والتسويق
19,250 0 0 0 19,250 

باستثناء ما ذكر    2022خلال العام    بروات  أو/مزايا و  أوو/  لم يتم منح أي من أشخاص الإدارة العليا التنفيذية مكافآت سنوية -
 .أعلاه

 :فعتها الشركة خلال السنة الماليةالتاسع عشر: التبرعات والمنح التي د

 . 31/12/2022دفعتها الشركة خلال السنة المالية المنتهية في لا يوجد تبرعات ومنح  

 

التابعة   الشركات  الشركة مع  التي عقدتها  والمشاريع والارتباطات  العقود   أوالحليفة    أوشقيقة  ال  أوالعشرون: 

 أقاربهم.  أوي موظف في الشركة أ أوالمدير العام  أوأعضاء مجلس الإدارة  أوالإدارة رئيس مجلس 

 أو رئيس مجلس الإدارة    أوالحليفة    أو  او ارتباطات عقدتها الشركة مع الشركات التابعة او الشقيقةلايوجد عقود او  مشاريع  

 .2022خلال عام  أقاربهم  أوي موظف في الشركة أ أوالمدير العام   أوأعضاء مجلس الإدارة  
 

 : البيئة وفي خدمة المجتمع المحلي العشرون: مساهمات الشركة في حماية  الحادي و

 مساهمة الشركة في حماية البيئة   -أ

 . 2022لايوجد مساهمة للشركة في حماية البيئة خلال عام 
 

 مساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي  -ب

 . 2022للشركة في خدمة المجتمع المحلي خلال عام   لايوجد مساهمة
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 تقرير الحوكمة 
شركاتها التابعة، تم توثيق دليل الحاكمية ي شركة فينيكس العربية القابضة ولأهمية الحاكمية المؤسسية فنظراً   -1

خلق نظام لتقوية وتنظيم    إلىهدف  التي تراق المالية الصادرة، ووتعليمات هيئة الأ  إلىستناداً  إالمؤسسية للشركة  

التنظيمات   وواضعي  المصالح  وأصحاب  والمساهمين  والموظفين  الشركة  إدارة  مجلس  أعضاء  بين  العلاقات 

أيضاً   وتهدف  ورسم    إلى الحوكمية،  السليم  التخطيط  طريق  عن  المؤسسي  الأداء  فى  والتميز  الجودة  تحقيق 

وإيج للشركة  والمستقبلية  الحالية  والأهداف  شركة السياسات  تلتزم  وكما  لتحقيقها.  والفعالة  المثلى  الأساليب  اد 

 فينيكس العربية القابضة بتطبيق كافة قواعد حوكمة الشركات المساهمة العامة المدرجة في بورصة عمان.

العضو    الإدارة مجلس أعضاء أسماء  أ. -2 كان  اذا  فيما  وتحديد  السنة  خلال  غير    أوتنفيذي  الحاليين 
 غير مستقل.  أوتنفيذي ومستقل 

 غير مستقل أومستقل  غير تنفيذي  أوتنفيذ  اسم العضو الرقم
  عمر سمير مصطفى خليفة 1

 .   18/11/2019عتباراً من إ دارة ارئيس مجلس 
 رئيس مجلس ادارة متفرغ  2022/ 1/1من تاريخ 

 

 مستقل  تنفيذي 

 الكردي علي عمر أشرف  2
 2019/ 18/11اعتباراً من نائب رئيس مجلس ادارة 

 مستقل   غير تنفيذي 

 جتماعيصندوق استثمار اموال الضمان الإ  3
اعتباراً من   و يمثلها زيدون ممدوح عبد الرحمن أبو حسان

1/07/2021 . 

 مستقل  -

 مستقل  غير تنفيذي  ي و االطير عبد القادر هيثم احمد جاسر  4
 مستقل  غير تنفيذي  فاسكين هاكوب يعقوب اصلانيان  5

 
 
 

كان    المستقيلين  الإدارة مجلس أعضاء أسماءب.   .2 اذا  فيما  وتحديد  السنة  غير العضو  خلال  أو    تنفيذي 
 . مستقلتنفيذي ومستقل أو غير 

 .2022أعضاء مجلس الإدارة خلال عام  انسحاب من  وجدي لا         
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غير    أوالاعتباريين وتحديد فيما اذا كان الممثل تنفيذي  الحاليين  أسماء ممثلي أعضاء مجلس الإدارة    أ.    –  3

 غير مستقل.  أوتنفيذي ومستقل 

غير  أومستقل  غير تنفيذي  أوتنفيذ  اسم ممثل العضو الاعتباري  الرقم
 مستقل

 أبو حسان  عبد الرحمن السيد زيدون ممدوح 1
 مثل صندوق استثمار اموال الضمان الاجتماعي   م

 1/07/2021 إعتباراً من 
 مستقل  غير تنفيذي 

 
 

تنفيذي أو الاعتباريين وتحديد فيما اذا كان الممثل  المستقيلين  أسماء ممثلي أعضاء مجلس الإدارة  ب.     –  3

 غير تنفيذي ومستقل أو غير مستقل. 

 . 2022خلال عام   أعضاء مجلس الإدارة  انسحاب من وجدي لا     

 

 المناصب التنفيذية في الشركة واسماء الاشخاص الذين يشغلونها. –  4

 المنصب الاسم  الرقم
 الرئيس التنفيذي  يعيش  "محمد ماهر" شكيب  المهندس طلال 1
   المدير المالي بدوية موسى عبداللطيف السيد محمد 2
 لمبيعات والتسويقعلاقات العملاء وا مديرة الكيلاني زيدفاروق  السيدة جمانة 3

 
 

في الشركات المساهمة العامة ان جلس الإدارة  م  اءعضا جميع عضويات مجالس الإدارة التي يشغلها  .  أ   –  5

 .وجدت

 الشركات التي يشغل فيها كعضو مجلس ادارة عضو مجلس الادارة  اسم الرقم
 لايوجد  عمر سمير مصطفى خليفة 1
 الكهرباء الوطنيةشركة  رئيس مجلس إدارة عمر أشرف علي الكردي 2
3 

 

 أبو حسان  عبد الرحمن زيدون ممدوح 
 )الضمان الاجتماعي(  من يمثل

 
 لايوجد 

 

 لايوجد  ي و االطير عبد القادر هيثم أحمد جاسر  4
 لايوجد  فاسكين هاكوب يعقوب اصلانيان  5
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 اسم ضابط الحوكمة في الشركة:  – 6

 . دوامصطفى د دالين شريف ةالمحامي     

 اسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة هي كما يلي :  – 7

 . لجنة التدقيق .1

 .لجنة الحوكمة .2

 . لجنة ادارة المخاطر .3

 .الترشيحات والمكافاة لجنة  .4

 . لجنة المتابعة والتنفيذ .5

 . تلجنة العطاءا .6

 أو بالأمور المالية  قةونبذة عن مؤهلاتهم وخبراتهم المتعل 2022خلال عام  اسم رئيس واعضاء لجنة التدقيق  – 8

 : المحاسبية 

 نبذة عن المؤهلات  رئيس اللجنة الفترة  الرقم 
 و الخبرات 

 نبذة عن المؤهلات   الأعضاء
 و الخبرات

 
 

 
 
 

1 

 

 

 

            

31/12/2021 
و لغاية          

31/12/2022 
 

عمر أشرف  
 علي الكردي

 ماجستير هندسة كهرباء  
 شركةشريك ومؤسس 

Rosefinch 

consulting (2007- 

  حالياً(.

هيثم أحمد 
جاسر 
 الطيراوي 

 ماجستير اقتصاد
 رئيس تنفيذي وشريك 

 في شركة 
 رواد بيسان للتجارة في دبي 

عمر سمير 
مصطفى 

 خليفة

 ماجستير اقتصاد
رئيس تنفيذي/ شركة اللؤلؤة  

   سابقاً  للتمويل السوداء
 Saseeرئيس تنفيذي/ 

Facility Management 
  سابقاً 
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 خلال ادارة المخاطر، ولجنة الحوكمة، ولجنة مكافأتالواسم رئيس واعضاء كل من لجنة الترشيحات  -9

 .2022عام  

 والحوكمة:  آتلجنة الترشيحات والمكاف •

و والمكافآت  الترشيحات  لجنتا  الحوكمة  كانت  تعليمات  صدور  قبل  واحدة  لجنة  عن  عبارة  الحوكمة  لجنة 

 .ن ثم تم فصلهم كما هو مبين أدناهمة، والجديد 

 لجنة الترشيحات والمكافات: -

 الأعضاء رئيس اللجنة الفترة  الرقم 

 عمر خليفه  31/12/2021-21/10/2022 1
 الطيراوي  عبد القادرهيثم أحمد جاسر 

 28/12/2021لغاية   احمد عدنان احمد السلاخ

 عمر خليفه  22/10/2022-31/12/2022 2
 الطيراوي  عبد القادر هيثم أحمد جاسر

 فاسكن هاكوب يعقوب اصلانيان 
 
 
 
 

 لجنة الحوكمة:   •

 الأعضاء رئيس اللجنة الفترة  الرقم 

1 
 

31/12/1202-12/10/2202  زيدون ابو حسان  
 عمر سمير مصطفى خليفة

 2021/ 28/12احمد عدنان احمد السلاخ لغاية

2 
 

22/10/2022-31/12/2022  زيدون ابو حسان  
 عمر سمير مصطفى خليفة

 فاسكن هاكوب يعقوب اصلانيان
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 لجنة ادارة المخاطر: •

 الأعضاء رئيس اللجنة الفترة  الرقم 

1 
31/12/2021 – 12/10/2022  

 
 

 عمر خليفة 

 زيدون ممدوح عبد الرحمن  
 ابو حسان

احمد عدنان احمد السلاخ  
 2021/ 12/ 28  لغاية

2 22/10/2202-31/12/2202  
 

 عمر خليفة 

فاسكين هاكوب يعقوب        
 اصلانيان

 عبد الرحمن  زيدون ممدوح 
 ابو حسان  

 

 عدد اجتماعات كل من اللجان خلال السنة مع بيان الاعضاء الحاضرين.   –  10

 اجتماعات: ( 4)  اربع 2022بلغ عدد اجتماعات لجنة التدقيق خلال عام  •

 

 
 
 

، تم الحضور من قبل  2022/ 2/11و الاجتماع الثاني في    23/10/2022الاول في  للجنة الحوكمة    يناجتماع  عقد •

الاجتماعين   في  الاعضاء  بالحضور  جميع  الاتصال  اما  بوسيلة  و/أو  الشركة  مكاتب  الى  و  الشخصي  المرئي 

 (. zoomالمسموع )

تم الحضور من    ، 2/11/2022والاجتماع الثاني في    23/10/2022الاول في  المخاطر    للجنة ادارة  يناجتماع  عقد •

الاجتماعين   في  بالحضور  قبل جميع الاعضاء  و  اما  المرئي  الاتصال  بوسيلة  و/أو  الشركة  مكاتب  الى  الشخصي 

 (. zoomالمسموع )

تاريخ  الترشيحات والمكافآت  للجنة    واحد   اجتماع  عقد  • قبل جميع الاعضاء في    ،2/11/2022في  تم الحضور من 

 (. zoomالشخصي الى مكاتب الشركة و/أو بوسيلة الاتصال المرئي و المسموع )اما بالحضور الاجتماعين  

 

 
 
 
 
 

 عدد أيام الحضور   العضو عدد اجتماعات اللجنة الفترة 

1/1/2022-31/12/2022 4 
 4 جاسر الطيراوي هيثم أحمد 

 4 خليفة مصطفى عمر سمير
 4 الكردي علي عمر اشرف
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  .اجتماعات  أربع 2022عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات خلال عام بلغ  –  11

 . خلال السنة مرات  4قامت لجنة التدقيق بالاجتماع مع مدقق الحسابات الخارجي      
 
 

 . تااجتماع( 8)  2022دارة خلال عام بلغ عدد اجتماعات مجلس الإ –  12

 فترة العضوية  العضو
 2022خلال عام  

عدد 
 جتماعات الإ

عدد أيام 
 الحضور 

 8 8 31/12/2022 - 2022/ 01/01 عمر سمير مصطفى خليفة 

31/12/2202 – 2202/ 01/01 عمر أشرف علي الكردي                              8 8 
                        الاجتماعي سسة العامة للضمان المؤ  

  مثلها في الاجتماعات 
 

ابو حسان من  عبد الرحمن زيدون ممدوح 
1/7/2021 

10/10 /2022 - 31/12/ 2220  
 
 

8 
  

 

8 

13/12/2220 – 2022/ 01/01 ي و االطير عبد القادر هيثم أحمد جاسر   8 8 

 8 8 31/12/2022  -2022/ 01/01 فاسكين هاكوب يعقوب اصلانيان 
 
 
 

 رئيس مجلس الإدارة                                                                                
       

 عمر سمير خليفة                                                                        
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 الاقــــــــرارات
 

 ( 1)رقم  اقرار  •
 أمور جوهرية قد تؤثر على استمرارية الشركة خلال السنة المالية التالية. يقر مجلس إدارة الشركة بعدم وجود أي  •
 ( 2اقرار  رقم ) •

 
 

 فعال في الشركة . يقر مجلس الإدارة بمسؤوليته عن إعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة  •
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التوقيـــع  المنصــــب  الاســـم

  رئيس مجلس الإدارة   خليفة مصطفى عمر سميرالسيد 

  نائب رئيس مجلس الإدارة    الكردي علي  عمر أشرف  السيد  

 أبو حسان عبد الرحمن  السيد زيدون ممدوح  
 المؤسسة العامة للضمان الاجتماعي ممثلة عن  

 
 عضو مجلس الإدارة

  

 

  عضو مجلس الإدارة الطيراوي عبد القادر    السيد هيثم أحمد جاسر 

عضو مجلس الإدار  ة فاسكين هاكوب يعقوب اصلانيان 

esamman
Line
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 ( 3) رقم  اقرار •
 نقـر نحـن الموقعيـن أدنـاه بصحـة ودقـة واكتمـال المعلومـات والبيانـات الـواردة فـي التقريـر السنـوي.  •

 خليفةمصطفى عمر سمير السيد 
 رئيس مجلس الإدارة 

 طلال "محمد ماهر" شكيب يعيشالمهندس 
   الرئيس التنفيذي

  عبداللطيف بدوية محمد موسىالسيد 
 المدير المالي  
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 البيانات المالية الموحدة  

 2022ل وكانون الأ  31للسنة المنتهية في 

  مع تقرير مدقق الحسابات المستقل
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

   
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 شركة فينيكس العربية القابضة 

 ) قابضة شركة  -مساهمة عامة محدودة  شركة(

 )المجموعة )وشركاتها التابعة 

 ردنية الهاشمية لأالمملكة ا  –عمان 
 

 البيانات المالية الموحدة

 2022الأول كانون  31للسنة المنتهية في 

 الحسابات المستقل مع تقرير مدقق 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

   شركة فينيكس العربية القابضة 

 ( قابضة  شركة - مساهمة عامة محدودة شركة )

 )وشركاتها التابعة )المجموعة 

 المملكة الأردنية الهاشمية  - عمان 

 2022كانون الأول  31البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 المحتويات 

 

 الصفحة 

 

  

حول البيانات المالية الموحدة  تقرير مدقق الحسابات المستقل  1-6 

وحد مبيان المركز المالي ال  7 

وحدبيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الم  8 

ساهمين الموحدبيان التغيرات في حقوق الم  9 

وحدبيان التدفقات النقدية الم  10 

ة وحدالمالية المبيانات الإيضاحات حول   11-48 
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  شركة فينيكس العربية القابضة 

( شركة قابضة  - شركة مساهمة عامة محدودة  ) 

 )المجموعة(وشركاتها التابعة 

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 

 وحدالم   بيان المركز المالي

 

 إيضاح 

 
 

 كانون الأول  31كما في 

 2021  2022  الموجودات 

 دينار   دينار    الموجودات غير المتداولة 
      

 8,492,816  8,408,314  6 استثمارات عقارية 

 39,286,556  36,443,194  7 التنفيذ أراضي تحت التطوير ومشاريع إسكانية قيد 

 3,445,694     2,936,557  8 أراضي برسم الإستغلال والتطوير 

 10,465,270  9,237,318  9 مخزون الأراضي  

 6,362            12,613  10 ممتلكات ومعدات 

 2,492             2,061  11 استثمار في شركة حليفة 

 4,213             1,868  12 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر موجودات مالية 
      

 61,703,403  57,041,925   مجموع الموجودات غير المتداولة 

      الموجودات المتداولة 
      

  3,496,426  5,097,740  13 مخزون فلل معدة للبيع

 2,673,302  2,341,528  14 مخزون مواد بناء

  1,902,159  442,194  15 ذمم مدينة تجارية وأرصدة مدينة أخرى 

  162,213  241,478   شيكات برسم التحصيل 

  61,194  37,945  17 النقد وما في حكمه
      

   8,160,885  8,295,294 
      

 56,775  29,700  18 ا بنية البيعهموجودات محتفظ ب
      

 8,352,069  8,190,585   الموجودات المتداولة مجموع 

 70,055,472  65,232,510   مجموع الموجودات 
      

      حقوق المساهمين والم لوبات 

      حقوق المساهمين  
      

 86,840,292  86,840,292  1 رأس المال المدفوع

 (283,854)  (286,199)  12 احتياطي القيمة العادلة 

 183,444  183,444   زيادة تكلفة الشراء عن القيمة الدفترية لحصص في شركة تابعة

 (41,368,013)  (43,157,127)   خسائر متراكمة
      

 45,371,869  43,580,410   صافي حقوق المساهمين  

      متداولة الم لوبات غير ال
      

 11,481,991  7,383,644  19 طويلة الأجل  -دفعات مقدمة على حساب مبيعات 
      

 11,481,991  7,383,644   متداولة المجموع الم لوبات غير  

      الم لوبات المتداولة 
      

 2,495,381  5,282,533  19 قصيرة الأجل  - دفعات مقدمة على حساب مبيعات

 7,056,561  6,051,768  20 دائنة أخرى ذمم دائنة وارصدة 

 794,645  84,956  21 مخصص ضريبة الدخل 

 2,855,025  2,849,199  22 مخصص قضايا
      

 13,201,612  14,268,456   الم لوبات المتداولة مجموع 

 24,683,603  21,652,100   مجموع الم لوبات 

 70,055,472  65,232,510   مجموع حقوق المساهمين والم لوبات 
 
 

 . وحدة المالمالية  بياناتمن هذه اللا يتجزأ  ( جزءاً 48( إلى )11من )  الصفحات المرفقة في   تعتبر الإيضاحات 
 . 2023اذار  14( من قبل مجلس الإدارة في إجتماعه المنعقد بتاريخ 48( إلى )7من صفحة رقم ) تمت المصادقة على البيانات المالية الموحدة 

 
 

 رئيس مجلس اةدارة  المدير العام  المدير المالي 
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 شركة فينيكس العربية القابضة 

( شركة قابضة  - شركة مساهمة عامة محدودة  ) 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 
 

 وحد المبيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 

 إيضاح 

 كانون الأول  31للسنة المنتهية في  

  2022  2021 

 دينار   دينار    
      

 3,688,449  4,501,410   وأراضي إيردات بيع فلل 

 (3,862,424)  (4,528,043)   وأراضي بيع فلل كلفة 
      

 (173,975)  (26,633)   وأرا ي فلل   عبي خسائر صافي

      

 (155,648)  (84,502)  6 خسائر تدني استثمارات عقارية 

وأراضي   وفلل )خسارة( المسترد من تدني مخزون أراضي

 برسم التطوير ومشاريع قيد التنفيذ
13,9,8,7  (867,175)  255,737 

 (1,325)  (431)  11 حصة الشركة من نتائإ اعمال شركة حليفة

 (46,010)  (307,915)  14 مخزون مواد بناء وتوالف خسائر تدني

 (58,036)  13,703  15 ائتمانية متوقعة   خسائرمخصص   (مصروف) المسترد من

 (88,051)  -  18  موجودات محتفظ بها بنية البيعخسائر تدني 

 2,657  9,707   ا بنية البيعهأرباح بيع موجودات محتفظ ب

 (100,994)  439,008  21 مخصص غرامات ضريبية   (مصروفالمسترد من )

 (6,870)  (243,355)  22 مصروف مخصص قضايا

 14,448  305,829  23 ومصاريف اخرى إيردات 

 (863,740)  (1,027,350)  24 مصاريف إدارية 
      

 (1,221,807)  (1,789,114)   الخسارة للسنة قبل  ريبة الدخل 

 -  -  21 الضريبة المستحقة عن أرباح السنة والسنوات السابقة

 -  -  21 مصروف المساهمة الوطنية للسنة 
      

 (1,221,807)  (1,789,114)   الخسارة للسنة 
      

بنود الدخل الشامل الآخر التي من غير الممكن أن تتحول الى  

 :بيان الربح أو الخسارة
     

      

التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من 

 خلال الدخل الشامل الآخر 
12  (2,345)  2,665 

      

 (1,219,142)  (1,791,459)   للسنة   ةالشامل الخسارة
      

 (0.0140)  (0.0206)  25 الحصة الاساسية والمخفضة للسهم من خسارة السنة

 

 

 

 

 

 
 لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.  ( جزءاً 48( إلى )11من )  الصفحات المرفقة تعتبر الإيضاحات في  

. 2023اذار  14( من قبل مجلس الإدارة في إجتماعه المنعقد بتاريخ 48( إلى )7من صفحة رقم ) المالية الموحدة تمت المصادقة على البيانات   
 
 
 

 رئيس مجلس اةدارة  المدير العام  المدير المالي 
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  شركة فينيكس العربية القابضة 

( شركة قابضة  - شركة مساهمة عامة محدودة  ) 

 وشركاتها التابعة )المجموعة( 

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 

 وحدالم  المساهمين بيان التغيرات في حقوق               

 

 

 .لة للموجودات المالية على المساهمينلتعليمات هيئة الأوراق المالية فإنه يحظر توزيع جزء من الأرباح المدورة المتضمن جزء منه القيمة السالبة لرصيد فروقات القيمة العاد وفقاً  -
 

 .2015لات )شركة تابعة( خلال عام % وبالتالي تملك كامل حصص شركة تنفيذ للمقاو  49نتإ هذا البند من قيام المجموعة بشراء ما نسبته  *

 

 

 
 
 
 

 لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة.  ( جزءاً 48( إلى )11من )  الصفحات المرفقة تعتبر الإيضاحات في  

 

 

 رأس المال  

 المدفوع  

 

 احتياطي 

 القيمة العادلة  

زيادة تكلفة الشراء   

عن القيمة الدفترية  

لحصص في شركة  

 تابعة* 

 

 خسائر 

 متراكمة 

 

 حقوق صافي 

 مساهمين ال

 دينار   دينار   دينار   دينار   دينار  

          

          2022كانون الاول  31في  للسنة المنتهية 
          

 45,371,869  (41,368,013)  183,444  (283,854)  86,840,292 2022كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 (1,789,114)  (1,789,114)  -  -  - الخسارة للسنة

 (2,345)  -  -  (2,345)  - بنود الدخل الشامل الآخر 
          

 43,580,410  (43,157,127)  183,444  (286,199)  86,840,292 2022كانون الأول  31الرصيد كما في 
          

          2021كانون الاول  31للسنة المنتهية في 
          

 46,591,011  (40,146,206)  183,444  (286,519)  86,840,292 2021كانون الثاني  1 الرصيد كما في

 (1,221,807)  (1,221,807)  -  -  - الخسارة للسنة

 2,665  -  -  2,665  - بنود الدخل الشامل الأخر 
          

 45,371,869  (41,368,013)  183,444  (283,854)  86,840,292 2021كانون الأول  31في كما الرصيد 
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ضة شركة فينيكس العربية القاب  

( شركة قابضة - شركة مساهمة عامة محدودة ) 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 الهاشمية الأردنيةالمملكة  –عمان 

 لموحد ا بيان التدفقات النقدية 

 
 

 ( جزءاً  لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة. 48( إلى )11تعتبر الإيضاحات في الصفحات المرفقة من ) 

 إيضاح  

كانون الأول  31للسنة المنتهية في    

 2022  2021 

 دينار   دينار    التدفقات النقدية من الأنش ة التشغيلية 
      

 (1,221,807)  (1,789,114)   الخسارة للسنة قبل ضريبة الدخل  
      

      تعديلات: 
      

 155,648  84,502  6 تدني استثمارات عقارية  خسائر
وأراضي برسم   وفلل تدني مخزون أراضي (من المسترد) خسارة

 التطوير ومشاريع قيد التنفيذ 
13,9,8,7  867,175  (255,737) 

 2,477  2,310  10 استهلاكات
 (3,500)  (2,100)   ارباح بيع ممتلكات ومعدات 

 1,325  431  11 اعمال شركة حليفةحصة الشركة من نتائإ 
 173,975  26,633   وأراضي  بيع مخزون فلل معدة للبيع خسائر
 88,051     -  18 موجودات محتفظ بها بنية البيعتدني  خسائر
 46,010  307,915  14 مخزون مواد بناء  وتوالف تدني خسائر

 58,036  (13,703)  15 ائتمانية متوقعة  خسائرمصروف )المسترد من(  
 (2,657)  (9,707)   بيع  بينة الارباح بيع موجودات محتفظ بها 

 100,994  (439,008)  21 غرامات ضريبية  مخصصمصروف )المسترد من(  
 6,870  243,355  22 مصروف مخصص قضايا 

      

   (721,311)  (850,315) 

 التغير في: 
     

      

 19,859  23,859   مخزون مواد بناء
 123,183  29,081   ذمم مدينة تجارية وارصدة مدينة اخرى 

 493,579  (203,587)   ذمم دائنة وارصدة دائنة أخرى 
 (93,429)  (79,265)   شيكات برسم التحصيل 

 137,489  472,490   دفعات مقدمة على حساب مبيعات 
 929,532  1,550,488   وأراضي   صافي المتحصل من بيع مخزون فلل معدة للبيع

الإضافات على أراضي تحت التطوير ومشاريع قيد التنفيذ  
 ومخزون فلل 

  (767,574)  (538,887) 
      

   304,181  221,011 
      

 (241,912)  (270,681)  21 ضريبة دخل مدفوعة
 (7,192)  (62,288)  22 مدفوعةتسويات قضايا 

      

 (28,093)  (28,788)   الأنش ة التشغيلية  المستخدمة في  صافي التدفقات النقدية
      

      التدفقات النقدية من الأنش ة الاستامارية 
      

 (1,439)  (8,561)  10 شراء ممتلكات ومعدات 
 3,500  2,100   المتحصل من بيع ممتلكات ومعدات  
 25,336  -   التغير في استثمارات شركات حليفة 

 12,500  12,000   بنية البيع المتحصل من بيع موجودات محتفظ بها 
      

 39,897  5,539   من الأنش ة اةستامارية صافي التدفقات النقدية
      

 11,804  ( 23,249)   خلال السنة وما في حكمهصافي التغير في النقد 

 49,390  61,194  17 النقد وما في حكمه في بداية السنة 

      

  61,194  37,945  17 النقد وما في حكمه في نهاية السنة 

      

      معاملات غير نقدية 
      

 2,910,824  7,067,514   تحويل أراضي تحت التطوير لمخزون الفلل 
مخزون فلل وأراضي مقابل دفعات مقدمة وقضايا  عنالتنازل 

 وذمم دائنة
  2,950,922  2,758,917 

 -  1,444,587   المحول من ذمم مدينة وأرصدة مدينة أخرى لمخزون أراضي 
 -  24,782   يع مقابل ذمم دائنة موجودات محتفظ بها بنية البالتنازل عن 

      



 

  شركة فينيكس العربية القابضة 

( شركة قابضة  - شركة مساهمة عامة محدودة  ) 

 التابعة )المجموعة(وشركاتها 

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
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 عـــــام  (1
 

  (378)الشركة( وسجلت في وزارة الصناعة والتجارة تحت رقم )المساهمة العامة المحدودة  ر  تاسست الشركة الأردنية للتعمي

س المال المكتتب أسهم بقيمة اسمية دينار للسهم وبلغ ر  (212,000,000)  برأسمال مصرح  2005كانون الأول   19  اريخ،ؤبت

 .2014كانون الأول  31دينار كما في  (211,982,573) به والمدفوع
 

الموافقة على تغيير الصفة القانونية للشركة لتصبح   2007نيسان    30ر العادي المنعقد بتاريخ  قررت الهيئة العامة في اجتماعها غي

 . )شركة قابضة)مة المحدودة  عا شركة تعمير الأردنية القابضة المساهمة ال
 

ال الهيئقررت  اجتماععا ة  في  اهمة  المنلعا ا غير  بتاريعدي  خ   2015نيسان    18خ  قد  من  الشركة  مال  إطفاء ل  لاتخفيض رأس 

والبالغة في    (125,142,281)  الخسائرالمتراكمة  كما  أردني  ا  31دينار  رأسمال  2014ول  لأكانون  البالغ همن  ا 

جراءات الإم، هذا وقد تم إستكمال  ه دينار / س  (86,840,292)د التخفيض  عم ليصبح رأس المال بهللس  /  دينار  )211,982,573)

 . 2015ام لعا لالالصناعة والتجارة والتموين خ القانونية من قبل الشركة لدى وزارة 
  

ال الهيقررت  اجتماععا ئة  في  الهمة  المعادا غير  ا  2017نيسان    12  خبتاري  نعقدي  مجلس  قام  حيث  الشركة،  اسم  رة لإداتغيير 

الشركة الأردنية بدلاً من    )شركة فينيكس العربية القابضة(  ات لدى هيئة مراقبة الشركات ليصبح اسم الشركةءالاجرا  بإستكمال

 للتعمير القابضة.
 

 المملكة الأردنية الهاشمية.  – عمان  –إن عنوان الشركة الرئيسي هو أم أذينة 
 

قد  عدارة في إجتماعه المنلإمن قبل مجلس ا  2022ول  لأكانون ا  31ة في  هيتمت المصادقة على البيانات المالية الموحدة للسنة المنت

  ة.مة للمجموععا يئة الهلموافقة ال ةعوهي خاض 2023اذار  14 خبتاري
 

 من غايات الشركة الأساسية ما يلي: 

 .عامةعلامات تجارية ووكالات  •

 تمثيل الشركات المحلية والأجنبية. •

 ممارسة كافة الأعمال التجارية. •

 . إختراع تات براءالاوك •

 . ا هموال المنقولة وغير المنقولة وقيام الشركة باعمالالأ كتمل •

 ة.موال المنقوله والغير منقوله لتنفيذ غايات الشركلااستئجار ا •

 .ا من البنوكهزمة للاموال اللأقارات، اقتراض العتأجير تمويلي ل •

 .ا تحقيق لغايات الشركة، الدخول في عقود استثمارية وعقود مشاركةهفاقيات التي يكون فيلاتعقد ا •

 وحدةالم المالية  بيانات أسس إعداد ال  (2
 

 الالتزام بيان  - أ

 وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.  وحدةالمت المالية بيانا تم إعداد ال
 

  أساس القياس -ب 

باح  تم إعداد البيانات المالية الموحدة على أساس التكلفة التاريخية بإستثناء: الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الأر

والموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر فتظهر بالقيمة العادلة، والموجودات المالية والخسائر، 

 .والمطلوبات المالية بالكلفة المطفأة
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض   -ج

 .وعةالأردني والذي يمثل العملة الوظيفية للمجملبيانات المالية الموحدة بالدينار تظهرا
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   توحيد البيانات المالية أسس  -د

ا، الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر ه)الشركة الأم( والشركات التابعة لها "المجموعة" والتي تخضع لسيطرت تمثل البيانات المالية الموحدة البيانات المالية لشركة فينيكس العربية القابضة

العوائد من خلال السيطرة على الشركة. يتم    كعلى تل  عليها المجموعة، تسيطر المجموعة على شركة عندما تكون لديها الحق في عوائد متغيرة من مشاركتها مع الشركة ولديها القدرة على التأثير

 .السيطرة عليها  تاريخ فقدانبدء منه السيطرة حتى  التاريخ الذيتضمين البيانات المالية للشركات التابعة في البيانات المالية الموحدة من 

 .قبل الشركة الأم يتم إعداد البيانات المالية الموحدة للشركات التابعة لنفس السنة المالية للشركة الأم وباستخدام نفس السياسات المحاسبية المتبعة من
 

 الشركات التابعة والحليفة التالية:  2022 كانون الأول 31تمتلك الشركة كما في 
 

  

 

.2021كانون الأول  31و 2022 كانون الأول 31في * هنالك قيد حجز على حصص الشركة الأم في شركاتها التابعة مقابل قضايا مرفوعة ضد المجموعة كما   
     

 

 مكان

 النشاط الرئيسي  عملها 

 نسبة ملكية

 الشركة 

 رأس المال 

 المدفوع 

 رأس المال 

  المصرح به

  دينار  دينار    

الشركة الاندلسية للمنتجعات السياحية   6,000,000 6,000,000 %100 إقامة وإدارة وتملك الفنادق والمنتجعات السياحية وشراء الأراضي وإقامة المشاريع عليها وبيعها.  الاردن - عمان

 والمشاريع الاسكانية 
الاردن - عمان الأراضي وتطويرها وبناء المشاريع الاسكانية وبيعها او تأجيرها. وشراء العقارات    100%  شركة القبس للتطوير العقاري  2,000,000 2,000,000 
الاردن - عمان %100 تنفيذ كافة المشاريع التابعة لشركة فينيكس العربية القابضة  وإدارة المقاولات الخاصة بتلك المشاريع.    شركة الطراز للمقاولات الانشائية  200,000 100,000 

الاردن - عمان %100 اعداد وتجهيز القوالب الخرسانية مسبقة الصنع والصناعات الخرسانية.    المداريون للصناعات الخرسانية شركة  200,000 100,000 

الاردن - عمان تشكيل وتصنيع وسحب نوافذ البلاستيك والالمنيوم.  ،تصنيع وتشكيل الاخشاب لصناعة الأبواب والاثاأ   100%  شركة المداريون للصناعات التشكيلية  30,000 15,000 

الاردن - عمان أنواعها    بكافة  الاعمار  الإسكان  مشاريع  وانشاء  الفنادق    ،وغاياتهااقامة  استثمار  وتملك  وإدارة  إقامة 

 والمنتجعات السياحية. 
100%   شركة تعمير للاستثمارات  30,000 15,000 

الاردن - عمان %100 انشاء المجمعات التجارية وتأجيرها وشراء وبيع العقارات والأراضي.    شركة روابط للتطوير العقاري  30,000 15,000 

الاردن - عمان وتملك  إقامة    وإقامة  وفرزها  تطويرها  بعد  الأراضي  وبيع  وشراء  التجارية  والمجمعات  السكنية  المشاريع 

 المنتجعات السياحية. 
100%  15,000 30,000 

شركة منتجع البحر الأحمر للتطوير  

 العقاري 

الاردن - عمان %100 تنفيذ اعمال المقاولات ومتخصصة بأعمال الإلكتروميكانيك.    شركة تنفيذ للمقاولات  300,000 300,000 

الاردن - عمان . شراء وتقسيم العقارات والأراضي بقصد بيعها    100%  شركة الجمل العربي للتطوير العقاري  1,194,460 1,194,460 

الاردن - عمان . شراء وتقسيم العقارات والأراضي بقصد بيعها    100%  شركة القبس الأردني للتطوير العقاري   2,043,946 2,043,946 

الاردن - عمان . شراء وتقسيم العقارات والأراضي بقصد بيعها    100% شركة ارض المها للاستثمار والتطوير   394,916 394,916 
 العقاري 

الاردن - عمان %33,33 تطوير عقاري.   العقاري )شركة   للتطوير  شركة المها   12,000,000 12,000,000 

 حليفة( 
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:2022كانون الأول   31يبين الجدول التالي المركز المالي والأداء المالي للشركات التابعة كما *   
   

 

 مجموع  

 الموجودات 

 مجموع  

 الم لوبات  

 مجموع  

 اةيرادات  

 )الخسارة( الربح  

 للسنة 

 دينار   دينار   دينار   دينار  
        

 (1,890,084)  1,075,047  5,942,675  24,853,341 والمشاريع الاسكانيةالشركة الاندلسية للمنتجعات السياحية 

 ( 910,651)  2,123,174  17,525,310  19,893,311 شركة القبس للتطوير العقاري 

 ( 10,805)  -  188,271  3,581,798 شركة الطراز للمقاولات الانشائية

 ( 151,024)  -  7,979,380  6,138,334 شركة المداريون للصناعات الخرسانية 

 ( 84,872)  -  3,165,392  2,491,376 شركة المداريون للصناعات التشكيلية 

 ( 600,662)  -  6,286,702  5,039,490 تتعمير للاستثماراشركة 

 (6,724)  -  42,166      - شركة روابط للتطوير العقاري 

 48,301  1,303,189  18,592,900  20,312,221 العقاري شركة منتجع البحر الأحمر للتطوير 

 (6,736)  -  304,297  5 شركة تنفيذ للمقاولات 

 ( 181,304)  -  1,658  955,710 شركة الجمل العربي للتطوير العقاري 

 ( 280,407)  -  1,568  1,664,867 شركة القبس الأردني للتطوير العقاري 

 ( 48,737)  -  1,497  315,980 شركة أرض المها للإستثمار والتطوير العقاري  

 

والتي تمثل حصص المجموعة في الإستثمار في الشركة الحليفة "شركة المها   (%100)باستكمال اجراءات تملك اربع شركات جديدة بنسبة تملك    2019قامت المجموعة خلال الربع الثاني من العام    *

.(11)" كما هو موضح في ايضاح رقم للتطوير العقاري
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يتم توحيد نتائإ عمليات الشركة التابعة في بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر الموحد اعتباراً من تاريخ 

 .يجري فيه فعليا انتقال سيطرة الشركة على الشركة التابعةتملكها وهو التاريخ الذي 

الجهة   مع  شراكته  من  الناتجة  المتغيرة  للعوائد  المستثمر  يتعرض  عندما  بها  المستثمر  الجهة  على  المستثمر  يسيطر 

التأثير في تلك العوائد من خلال سيطرتهُ    المستثمر على الجهة بها أو يكون له حقوق فيها ولديه القدرة الحالية على 

 .المستثمر بها 

 :يتضح مفهوم السيطرة عند تحقق ثلاأ عناصر وهي
 

 سلطة المستثمر على الجهة المستثمر بها، -1

 ، ا تعرض المستثمر للعوائد المتغيرة الناتجة من شراكته مع الجهة المستثمر بها أو حقوقه فيه -2

 .للتأثير في مبلغ عوائد المستثمرقدرة المستثمر على استخدام تلك السلطة على الجهة المستثمر بها  -3
 

التابعة في حال تواجد ظروف تشير الى  ينبغي على الشركة الأم بأن تقوم بإعادة تقدير مدى سيطرتها على الشركة 

 حدوأ تغيير في البنود المذكورة أعلاه.
 

ختبار أي تدني في قيمة ويتم بشكل سنوي ا  ،تسجيل قيمة التملك بالقيمة العادلة لصافي الأصول المستحوذ عليها يتم  

 .الشهرة
 

 يتم الاعتراف بأي ربح من شراء صفقة من خلال بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر وفي حين تكبد تكاليف 

 .إضافية يتم تسجيلها إلا اذا كانت متصلة بالديون أو بالأوراق المالية
 

ويتم قيد   ،تشمل المبالغ الناتجة عن تسوية العلاقات ما قبل عملية الاندماجان قيمة المنافع الناتجة عن عملية الاندماج لا 

 .المبالغ في بيان الارباح او الخسائر والدخل الشامل الآخر الموحد هذه
 

  يتم قياس الالتزامات المحتملة بالقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ إذا تم تصنيفها كحقوق ملكية، ويتم معالجة أية معاملات

القيمة العادلة للالتزامات المحتملة يتم قيدها ضمن بيان  ض من حقوق الملكية. على خلاف ذلك فإن أية تغيرات على 

 .او الخسائر والدخل الشامل الآخرالأرباح 
 

يعني عدم   المساهمين وهذا  لحقوق  كمعاملة  السيطرة،  فقدان  بدون  تابعة،  ملكية شركة  تغير في حصة  أي  قياس  يتم 

ربح أو خسارة حصلت من هذه التغيرات ضمن بيان الأرباح والخسائر وان عدم حدوأ تغيرفي القيمة   الاعتراف بأي

 .الدفترية للموجودات الشركة التابعة )بما في ذلك الشهرة( أو المطلوبات ينبغي الاعتراف بها كنتيجة لمثل هذه المعاملات
 

وعند فقدان السيطرة، تنتهي علاقة الشركة الأم مع الشركة التابعة ولا تسيطر الشركة الأم على الأصول والالتزامات 

 :التابعة ولذلك فإن الشركة الأمللشركة 
 

 .تلغي اعترافها بالأصول والالتزامات وحقوق الملكية المرتبطة بالشركة التابعة من بيان المركز المالي الموحد . 1

ف بأية عوائد استثمارية من الشركة التابعة بالقيمة العادلة في حال فقدان السيطرة وللفترة اللاحقة وفقا للمعايير  الاعترا . 2

 .الدولية لإعداد القوائم المالية

 .تعترف بأي ربح أو خسارة متعلقة بحصة غير المسيطرين . 3
 

السنة المالية للشركة الأم باستخدام نفس السياسات المحاسبية  يتم إعداد البيانات المالية الموحدة للشركات التابعة لنفس  

 عداد البيانات المالية الموحدة ا ة عندعت للبيانات المالية للشركات التابلاديعض التعإجراء بيتم م، الأة من الشركة عالمتب

ا في البيانات المالية الموحدة هاستخدامة أو أكثر تقوم باستخدام سياسات محاسبية غيرالتي يتم عفي حال وجود شركة تاب

 ة. عداد القوائم الماليلإير الدولية عايا مع المهفي نفس الظروف لضمان توافق لاتمعا لنفس الم

 دات.في صافي الموجو تهمالشراء بنسبة حص خيتم قياس حقوق غير المسيطرين بتاري

ت التي تمت داخل المجموعة عند  لامعا الناتجة عن الم  رباح المتحققة والمصاريفلأوا  عاملات رصدة والملأد اعا يتم استب

 .إعداد هذه البيانات المالية الموحدة
 

 استخدام التقديرات  -ه

للمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب قيام الإدارة بإجتهادات وتقديرات وإفتراضات تؤثر   المالية وفقاً   البياناتإن إعداد  

في تطبيق السياسات المحاسبية ومبالغ الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف، وإن النتائإ الفعلية قد تختلف 

 .عن هذه التقديرات

ستمرار ويتم الإعتراف بالتغيرات في التقديرات المحاسبية في السنة التي يتم مراجعة التقديرات والإفتراضات المطبقة با 

 تم فيها تغيير التقديرات والسنوات القادمة التي تتأثر بذلك التغيير.
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 الاحكام •

المالية  البيانات  في  والمطلوبات  الموجودات  مبالغ  على  جوهري  بشكل  تؤثر  والتي  الهامة  الأمور  حول  ملخص  يلي  فيما 

  :الموحدة

فيما   وتحديد  بالموجودات  الإحتفاظ  بموجبه  يتم  الذي  الأعمال  نموذج  تقييم  المالية:  الموجودات  كانتتصنيف  الشروط   إذا 

 التعاقدية للموجودات المالية لأصل المبلغ والفائدة على المبلغ الأصلي المتبقي والغير المسدد. 

لمالية قد تدنت بشكل كبير منذ الاعتراف الأولي بها، وتحديد منهجية  وضع معايير جديدة لتحديد ما إذا كانت الموجودات ا

 .التطلعات المستقبلية وطرق قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة

يتم تضمين خيارات التمديد والإنهاء في عدد من عقود الإيجار. تستخدم هذه الشروط لزيادة المرونة التشغيلية من حيث إدارة 

 ر. ا قابلة للتجديد من قبل كل من المجموعة والمؤج هاء المحتفظ بهنلإخيارات التمديد واظم عقود، إن معال

 إقتصاديًا خيار التمديد،  زاً عتبار جميع الحقائق والظروف التي تخلق حافلإ دارة في عين الإيجار، تأخذ ا لإ عند تحديد مدة عقد ا

كان عقد  ذا  يجار إلإفقط في مدة عقد ا  لإنهاء(التي تلي خيارات ا  أو الفترات)التمديد  ء. يتم تضمين خيارات  لإنها أو عدم خيار ا

في  أ حدأ مهم أو تغيير كبير  ة التقييم في حالة حدوع. تتم مراج انهائه(  أو لم يتم )قول أن يتم تمديده  عيجار مؤكداً بشكل ملإا

 .الظروف التي تؤثر على هذا التقييم والتي تكون ضمن سيطرة المستأجر
 

 افترا ات وتقديرات عدم التيقنّ   •

والتي تنطوي على مخاطر كبيرة ناتجة  2022كانون الأول  31المعلومات حول الافتراضات وتقديرات عدم التيقن كما في 

 ن: عن إجراء تعديل جوهري على القيمة المدرجة للموجودات والمطلوبات في السنة المالية تتضم

ذه الموجودات  همة لعا دات بصورة دورية اعتماداً على الحالة المعنتاجية للممتلكات واللإعمار الأدارة بإعادة تقدير الإتقوم ا -

 ل.نتاجية في المستقبلاامارها علأارة لإدت اعا وتوق

النقدية والموارد   التدفقاتفتراضات الرئيسية حول احتمالية وحجم  تزامات المحتملة: الالالعتراف وقياس المخصصات والاا -

 رجة.الخا 

 رة.دالإته سنويا من قبل اعقراض القائم ويتم مراج لإا عدليجار باستخدام متوسط ملإيتم خصم مدفوعات ا -

فتراضات الرئيسية قدية والاعا ة على الذمم المدينة والموجودات التعئتمانية المتوقلاالخسائر اص ة مخصعدارة بمراج لإتقوم ا -

 .دل الخسارةعفي تحديد المتوسط المرجح لم

 ن دة من قبل مستشاريعة القضايا المقامة ضد المجموعة بصورة مستمرة اعتمادا على دراسة قانونية معدارة بمراج لإقوم ات -

 . القضايا  كا المجموعة في المستقبل جراء تلهالتي تبين المخاطر المحتملة التي قد تتحملو مجموعة القانونيينال

سترداد كانت تكلفة المخزون غير قابلة للا  إذاص لتخفيض قيمة المخزون الى القيمة القابلة للتحصيل  صدارة بتقدير المخ لإتقوم ا -

البيع اقل من التكلفة او اي عوامل اخرى تتسبب    عركان س  إذا المخزون للتلف او للتقادم بشكل كلي او جزئي او    عرض او ت

 . سترداد عن القيمة الدفتريةفي انخفاض القيمة القابلة للا

دارة  حيث تتطلب هذه الطريقة من الا  السعر الثابتذات  نشاء  قود الاععتراف بنجاز في الالاتستخدم المجموعة طريقة مرحلة ا -

 ها.القيام بتقدير الخدمات المقدمة حتى تاريخه كنسبة من اجمالي الخدمات التي سيتم تقديم

ذه الموجودات همة لعا بصورة دورية اعتماداً على الحالة ال عقاريةستثمارات النتاجية للالإعمار الأدارة بإعادة تقدير ا لإتقوم ا -

 .نتاجية في المستقبلالامارها علأدارة لإت اعا وتوق

والتعليمات   - للقوانين  وفقاَ  الدخل  بتقدير مصروف ضريبة  الادارة  المستشار   السارية،تقوم  قبل  من  التقدير  هذا  تدقيق  ويتم 

 . للمجموعةالضريبي 
 

 قياس القيمة العادلة: 

أطراف مطلعة وراغبة في التعامل وبنفس شروط التعامل تمثل القيمة العادلة المبلغ الذي يتم به تبادل أصل أو تسديد إلتزام بين  

مع الغير. ويعتمد قياس القيمة العادلة على تقدير السعر الذي ستتم به المعاملة المنظمة التي تقوم ببيع الأصل أو نقل الالتزام 

 بين المشاركين في السوق في تاريخ القياس بموجب احدى الشروط التالية: 

 لموجودات أو المطلوبات، أو في الأسواق الرئيسية ل . 1

 .في السوق الأكثر فائدة للموجودات والمطلوبات وذلك في حالة عدم وجود أسواق رئيسية . 2
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: دلة في الحالتيين التاليتينعا وقد تقترن الموجودات والمطلوبات بالقيمة ال

 .عندما تكون الموجودات أو المطلوبات قائمة بحد ذاتها  - أ

عندما يكون هناك مجموعة من الموجودات أو مجموعة من المطلوبات أو مجموعة من الموجودات مع المطلوبات )على  -ب 

للنقد أو لم مال التجارية( ويتطلب عدد من السياسات والإفصاحات المحاسبية للمجموعة قياس  عسبيل المثال وحدة مولدة 

 . القيمة العادلة لموجودات ومطلوبات مالية وغير مالية على حد سواء
 

يت القيمة العللدى المجموعة شبكة رقابة منظمة فيما  دلة وهذا يتضمن فريق تقييم يتحمل المسؤولية الكاملة عن  عا ق بقياس 

دلة والتقارير المباشرة للمدير المالي او عا وما يتضمنه المستوى الثالث من القيمة الالعادلة المهمة  اشراف جميع قياسات القيمة  

 . تلاديعوتقييم التا بعهيمكن تت لاة التي همت الملاة المدخ عويقوم فريق التقييم بمراج  من ينوبه. 

دلة لأير، يقوم فريق التقييم بتقييم اعلة، كنقل وسائط أو خدمات تس عادلومات من طرف ثالث لقياس القيمة العم  خداما تم اسذإ

الحصول علي تم  مفادها هالتي  استنتاجات  لدعم  الثالث  الطرف  من  المإ  ،ا  متطلبات  تلبي  التقييمات  مثل هذه  الدولية عا ن  يير 

دلة التي ينبغي أن تصنف مثل هذه التقييمات. ويتم تبليغ لجنة التدقيق عا رمي للقيمة الهالتسلسل ال  ذلكالية بما في  للتقارير الم

 .امةهعن قضايا التقييم ال
 

مكان. تقوم الإحظة السوق على قدر لاطيات جديرة بمعدلة للموجودات والمطلوبات تستخدم المجموعة معا عند قياس القيمة ال

كس أهمية  عتقوم المجموعة باستخدام المستويات التالية والتي ت  ا التقييم. كمدلة باستخدام أساليب  عا المجموعة بتحديد القيمة ال

 :دلةعا ت المستخدمة في تحديد القيمة اللاالمدخ 

 . أو مطلوبات متماثلة لأصول في سوق نشط  ( دلةعغير م)ر مدرجة  عا سأ: ( 1)المستوى   -

تحديدها    التي يتم  (1)المتضمنة المدرجة في المستوى    لأسعارف الات بخ تمد على مدخلاعتقييم ت  أساليب(:  2)  المستوى -

 لأسعار.ا مع اهر أو بصورة غير مباشرة يربطالأسعا للموجودات والمطلوبات بشكل مباشر ك

ت  مدخلا)مات السوق المتاحة  علوتمد على معت  ت هامة لالاصول أو المطلوبات باستخدام مدخ لأأساليب تقييم ا  : ( 3)  المستوى  -

دلة للموجودات أو للمطلوبات فقد  عا ت المستخدمة في قياس القيمة الكانت المدخلا ذا. إ( دلة بشكل جوهريعا ومبعهيمكن تت لا

ا  هدلة في مجملعا ومن ثم يتم تصنيف قياس القيمة الكإدخال  ادلة  عرمي للقيمة الها في مستويات مختلفة من التسلسل الهيتم تصنيف

 .م للقياسهادلة كإدخال أدنى مستوى وهذا معرمي للقيمة الهفي نفس مستوى التسلسل ال
 

 . السنةاية هدلة في نعا رمي للقيمة الهترف المجموعة بالتحويل بين مستويات التسلسل العهذا وت
 

 تعتقد الادارة بأن تقديراتها وافتراضاتها معقولة وكافية. 
 

 المحاسبية الهامة  السياسات  (3

إن السياسات المحاسبية الهامة المتبعة في إعداد البيانات المالية الموحدة متماثلة مع السياسات المحاسبية التي تم اتباعها للسنة 

والتي أصبحت سارية المفعول   (4المبينة في إيضاح )باستثناء المعاييرالجديدة والمعدلة  2021كانون الأول  31المنتهية في 

لم يكن لتطبيق هذه المعايير الجديدة والمعايير المعدلة تأثير جوهري على البيانات ، حيث  2022كانون الثاني    1تداءً من  اب

 للمجموعة.  الموحدة المالية 
 

 :وفيما يلي أه  السياسات المحاسبية للمجموعة 

 الأدوات المالية  . أ

 :الماليةالاعتراف والقياس الأولي للموجودات والم لوبات  -

 حيث يتم الاعتراف الاولي بجميع الموجودات والمطلوبات   ،يتم إثبات الذمم التجارية المدينة وأوراق الدين المصدرة عند نشأتها 

 .المالية الأخرى عندما تصبح الشركة طرفًا في الأحكام التعاقدية لمداة

 لم تكن ذمم تجارية بدون عنصر تمويل كبير( أو الالتزام المالي مبدئياً بالقيمة العادلة أما وبالنسبة   يتم قياس الاصل المالي ) ما 

للموجودات والالتزامات المصنفة بالقيمة العادلة المضافة، وللبنود غير المصنفة كأصل او التزام بالقيمة العادلة من خلال 

ا أو إصدارها. ويتم القياس الاولي للذمم التجارية المدينة ه باشرةً إلى حيازتاملة التي تنسب معاو الخسارة، تكاليف الم  الربح

 .املةعر المعبدون عنصرتمويل كبير بس
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 :التصنيف والقياس اللاحق للموجودات والم لوبات المالية -

 الموجودات المالية  -

 وعند الاعتراف الأولي، يتم تصنيف الأصل المالي وقياسه إما: بالتكلفة المطفأة   (9 (مللتقارير المالية رقتبعاً للمعيار الدولي  

لكل من سندات الدين وأدوات حقوق الملكية أو بالقيمة العادلة من خلال بيان    -بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخرأو  

 الربح أو الخسارة. 

نموذج أعمالها لإدارة الموجودات   المجموعة لا يتم إعادة تصنيف الموجودات المالية بعد الاعتراف الأولي بها ما لم تغير  

عد المالية، وفي هذه الحالة، يتم إعادة تصنيف جميع الموجودات المالية المتأثرة في اليوم الأول من فترة الإبلاغ الاولى ب

 .التغيير في نموذج العمل

لم يتم تصنيفها مسبقاً لتكون موجودات مالية بالقيمة   تقاس الموجودات المالية بالكلفة المطفأة إذا استوفت الشروط التالية وإذا

 :العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 الموجودات ضمن نموذج الاعمال بهدف تحصيل تدفقات نقدية مستقبليةإذا كان الاحتفاظ بهذه  •

إذا كانت الشروط التعاقدية لهذه الموجودات المالية تحدد تاريخ، معين للتدفقات النقدية )أصل المبلغ والفائدة على المبلغ الأصلي   •

 مسدد(. الالمتبقي وغير 
 

ا مسبقاً ه الشامل الاخر إذا استوفت الشروط التالية وإذا لم يتم تصنيف  كما تقاس سندات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل

 : مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الربح أو الخسارة لتكون موجودات 

إذا كان الاحتفاظ بهذه الموجودات ضمن نموذج أعمال الإدارة هدفه تحقيق تدفقات نقدية مستقبلية و/أو بيع هذه الموجودات   •

 .المالية

صلي إذا كانت الشروط التعاقدية لهذه الموجودات المالية تحدد تاريخ معين للتدفقات النقدية )أصل المبلغ والفائدة على المبلغ الأ •

 غير المسدد(. المتبقي و

ض  ة فيه عر عرج   لابشكل    المجموعة  ا بغرض التداول، قد تختاريهعند الاعتراف الأولي لأدوات الملكية وغير المحتفظ ف

ختيار لكل استثمار على خر، بحيث يتم هذا الالاستثمارات في بيان الدخل الشامل الاذه اهدلة لعا حقة في القيمة الالتغيرات اللا

 .حده

ه لاخر المذكورة اعلآل بيان الدخل الشامل الادلة من خ عا تقاس بالكلفة المطفأة او بالقيمة اللا  إن جميع الموجودات المالية التي  

عتراف  لال بيان الربح او الخسارة وهذا يشمل كافة مشتقات الموجودات المالية. عند الادلة من خ عا ا بالقيمة الهقياسيتوجب  

ة فيه تصنيف وقياس الموجودات المالية التي استوفت شروط القياس بالكلفة عرج   لاختيار بشكل  لاإمكانية ا  للمجموعةولي،  لأا

ل بيان الربح او لالة من خ لعادخر ضمن الموجودات المالية بالقيمة الآيان الدخل الشامل ال ب لامن خ عادلة  المطفأة أو بالقيمة ال

 .يقلل بشكل جوهري من عدم التوافق المحاسبي الذي قد ينشأ  ذلككان  ذاإ الآخر الخسارة والدخل الشامل
 

 :تقيي  نموذج الأعمال

الموجودات المالية علی مستوى المحفظة لأن هذا  ببتقييم لأهداف نموذج الأعمال الذي يتم خلاله الاحتفاظ    المجموعةتقوم  

 :يعكس علی أفضل وجه طريقة إدارة الأعمال وتقديم المعلومات إلی الإدارة. المعلومات التي يتم النظر فيها تشمل

اسات. ويشمل ذلك ما إذا كانت استراتيجية الإدارة تركز على  سياسات والأهداف الموجودة للمحفظة والممارسة لتلك السيال -

مع   المالية  الموجودات  استحقاق  مطابقة  أو  معين،  فائدة  بسعر  بشكل خاص  الاحتفاظ  مع  التعاقدية،  الفوائد  إيرادات  كسب 

 .ل بيع الأصولاستحقاق أي التزامات ذات صلة أو الاستخدامات النقدية المتوقعة أو تحقيق التدفقات النقدية من خلا

 .المجموعةكيف يتم تقييم أداء المحفظة واعداد تقريرها لإدارة  -

 .)والموجودات المالية المحتفظ بها في نموذج العمل( وكيفية إدارة هذه المخاطر  المخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمال -

التعويض مستندا إلى القيمة العادلة لمصول المدارة أو على سبيل المثال، ما إذا كان    -كيفية احتساب العوائد لمديري المحافظ   -

 .التدفقات النقدية التعاقدية المجمعة

حسب عدد مرات وحجم وتوقيت البيع للموجودات المالية في الفترات السابقة، ومبررات هذه العملية والتوقعات بشأن المبيعات   -

 .في المستقبل

معاملات التي لا تستوفي شروط الغاء الاعتراف كمبيعات لهذا  الالث عبر  لا يعتبر تحويل الموجودات المالية الي طرف ث

 .المستمر بالموجودات المجموعةالغرض تماشيا ًمع اعتراف 

ا للمتاجرة أو التي تتم إدارتها والتي يتم تقييم أدائها على أساس القيمة العادلة يتم تقييمها بالقيمة هالموجودات المالية المحتفظ ب

 .خلال بيان الربح أو الخسارةالعادلة من 
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 :تقيي  ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية هي مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة - الموجودات المالية 

الاعتراف الأولي. يتم تعريف    لأغراض هذا التقييم، يتم تعريف "أصل المبلغ" على أنه القيمة العادلة لمصل المالي بتاريخ

الفائدة" على أنها الاعتبار للقيمة الزمنية للنقود وللمخاطر الائتمانية المرتبطة بأصل المبلغ القائم خلال فترة زمنية معينة "

كانت   ذافي تقييم ما إح  ربالهامش    ك، وكذل(داريةلإمثل مخاطر السيولة والتكاليف ا)  خرىلأساسية الأقراض الإ وتكاليف ا

ة. لمداقدية  عا عتبار الشروط التلأفي ا  المجموعةصل المبلغ والفائدة، اخذت  لأقدية هي فقط مدفوعات  عا التدفقات النقدية الت

النقدية عا ا كانت الموجودات المالية تنطوي على مدة تذتقييم ما إ  كلذويشمل   التدفقات  قدية يمكن أن تغير توقيت أو مقدار 

 ار: عتبلاين اعب  المجموعةصل المبلغ والفائدة فقط. عند إجراء هذا التقييم، تأخذ  لأوفي الشرط مدفوعات  تست  لاقدية وعليه  عا الت
 

 ة. توقيت التدفقات النقديو ا أن تغيرمقدارأهالطارئة التي من شأن أحدالأا -

 . بما في ذلك ميزات سعر الفائدة المتغير ، لشروط التي قد تعدل سعر القسيمة التعاقديا -

 .يزات الدفع المسبق وامكانية التمديدم -

 .بالتدفقات النقدية من الموجودات المحددة المجموعةالشروط التي تحدد مطالبة  -
 

وتتفق ميزة الدفع المسبق مع الدفعات لأصل الدين فقط ومعدل الفائدة إذا كان مبلغ الدفع المسبق يمثل بشكل جوهري مبالغ  

 ذلك، والذي قد يتضمن تعويضاً إضافيًا معقولاً لإنهاء العقد في وقت مبكر. بالإضافة إلى    القائم،غير مسددة لأصل المبلغ  

فإن ميزة الدفع المسبق تسمح    بها،يتم اقتناؤها بخصم أوعلاوة على المبلغ التعاقدي الخاص  بالنسبة للموجودات المالية التي  

التعاقدية )ولكن غير المدفوعة( فائدة تعاقدية  الفائدة  أو تتطلب الدفع المسبق بمبلغ يمثل قيمة العقد الاساسي بالإضافة إلى 

انت  كيتم التعامل معه أنه متوافق مع هذه الميزة إذا    نهاء المبكر()والتي قد تتضمن أيضاً مبالغ إضافية معقولة لتعويض عن الا

 القيمة العادلة لميزة الدفع المسبق غير هامة عند الاعتراف الأولي. 
 

 القياس اللاحق للأرباح والخسائر  - الموجودات المالية 

أو  الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المالية  الموجودات 

 الخسارة 

يتم   العادلة.  بالقيمة  الموجودات  لهذه  اللاحق  القياس  يتم 

بما في ذلك أي فوائد    الصافية،الإعتراف بالأرباح والخسائر  

 الربح أو الخسارة. أرباح، فيأو توزيعات 

يتم القياس اللاحق لهذه الموجودات بالتكلفة المطفأة باستخدام  موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 

ال الفائدة  بقيمة طريقة  المطفأة  التكلفة  تخفيض  يتم  فعلية. 

الفوائد  بإيرادات  الاعتراف  يتم  متوقعة.  ائتمانية  خسائر 

وارباح وخسائر صرف العملات الأجنبية وتدني القيمة في 

 الأرباح أو الخسائر.

الموجودات في   يتم إثبات أي ربح أو خسارة من إستبعاد 

 .الربح أو الخسارة

بالقيم ة العادلة من خلال الدخل الشامل استثمارات الأسهم 

 الآخر 

يتم القياس اللاحق لهذه الموجودات بالقيمة العادلة. يتم إثبات 

تكن  لم  ما  الخسارة  أو  الربح  في  كدخل  الأرباح  توزيعات 

تكلفة   من  جزء  استرداد  بوضوح  تمثل  الأرباح  توزيعات 

الصافية  والخسائر  بالأرباح  الاعتراف  الاستثمار.يتم 

لدخل الشامل الآخر ولا يتم إعادة تصنيفها إلى في ا الأخرى

 .الربح أو الخسارة
 

 التصنيف والقياس اللاحق والأرباح والخسائر -الم لوبات المالية  

ل الربح أو الخسارة. تصنف المطلوبات لاادلة من خ عيتم تصنيف المطلوبات المالية على أنها بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة ال

ا للمتاجرة، وتكون مشتقات أو  ها محتفظ بها تم تصنيفيا على أنذل الربح أو الخسارة إلادلة من خ عا بالقيمة ال  ا هالمالية على أن

ا بالقيمة الاالنحو عند ا  ككذلنها  تم تحديدها على  رباح أو لأل الاادلة من خ لععتراف المبدئي. يتم قياس المطلوبات المالية 

 ة.لك أي مصروفات فوائد في الربح أو الخسارذصافي، بما في رباح والخسائر بال ويتم إثبات الأ ئرالخسا 

المطلوبات المالية الأخرى يتم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. يتم إثبات مصاريف الفوائد وأرباح  

اً في الربح أو عتراف به أيضلإا  ربح أو خسارة من البيع يتم  الخسارة. أيوخسائر صرف العملات الأجنبية في الربح أو  

 الخسارة.
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 إلغاء الاعتراف  -

   الموجودات المالية 

بإلغاء الاعتراف بالموجودات المالية عندما تنتهي الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الموجودات المالية،   المجموعةتقوم  

أو تقوم بتحويل الحقوق الخاصة بتلقي التدفقات النقدية التعاقدية خلال عملية تنتقل فيها جميع مخاطر ومنافع ملكية الموجودات 

بشكل جوهري بجميع مخاطر ومنافع ملكية    المجموعةلم تقم  المالية بشكل جوهري الى طرف اخر أو   أو الاحتفاظ  بنقل 

 الموجودات المالية ولا تحتفظ بالسيطرة على هذه الموجودات المالية. 

في معاملات تقوم بموجبها بتحويل الموجودات المعترف بها في بيان المركز المالي، ولكنها تحتفظ إما بكل  المجموعةتدخل 

 .يع مخاطر ومنافع الموجودات المحولة. في هذه الحالات، لا يتم إلغاء الاعتراف بالموجودات المنقولةأو جوهرية جم
 

 الم لوبات المالية 

بإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية عندما يتم الوفاء بالتزاماتها التعاقدية أو إلغاؤها أو انتهاء صلاحيتها. تقوم    المجموعةتقوم  

أيضا بإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية عند تعديل شروطها والتدفقات النقدية للمطلوبات المعدلة بشكل جوهري،    المجموعة

 بات المالية الجديدة مبنية على الشروط المعدلة بالقيمة العادلة.وفي هذه الحالة يتم إثبات المطلو

عند عدم التحقق من المطلوبات المالية، فإن الفرق بين المبلغ المسدد ينطفئ ويدرج المقابل المدفوع )بما في ذلك أي موجودات 

 .ح أو الخسارةغير نقدية محولة أو مطلوبات متكبدة( في الرب
 

 تعديلات على الموجودات والم لوبات المالية 

 الموجودات المالية المعدلة 

إذا تم تعديل شروط الموجودات المالية، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للموجودات المعدلة مختلفة إلى حد  

قدية للتدفقات النقدية من الموجودات عاعتراف بالحقوق التلاكانت التدفقات النقدية مختلفة إلى حد كبير، فإنه يتم الغاء ا  ذاكبير. إ

ت  لاا. يتم احتساب أي عموهقة بعلأي تكاليف مت  ها دلة ويضاف اليعا صلية ويتم إثبات موجودات مالية جديدة بالقيمة اللأالمالية ا

 :ديل على النحو التاليعمستلمة كجزء من الت

يتم إدراج عمولات تحديد القيمة العادلة للموجودات الجديدة والرسوم التي تمثل تعويضا للتكاليف المتعلقة بالموجودات الجديدة  -

 من ضمن القياس الأولي للموجودات المالية الجديدة. 

 .عند الغاء الاعتراف يتم إدراج الرسوم الأخرى في الربح أو الخسارة كجزء من الربح أو الخسارة -

إذا تم تعديل التدفقات النقدية في حال مواجهة المفترض الصعوبات مالية، يكون هدف التعديل بشكل عام هو تعظيم القيمة  

لاً من إنشاء أصل جديد بشروط مختلفة، إذا خططت المجموعة لتعديل موجودات مالية دالمستردة للشروط التعاقدية الأصلية ب

كان سيتم احتساب تدني على جزء من الموجودات   إذا فيما لنقدية، عندها يتم النظر أولاً اى اعفاء من التدفقات ؤدي إلبطريقة ت

ايير الغاء عني عدم استيفاء مععلى نتيجة التقييم الكمي وي  هإديل على الموجودات المالية. يؤثر هذا النعالمالية قبل إجراء الت

 .تعتراف في مثل هذه الحالالاا
 

 الم لوبات المالية المعدلة 

النقدية للمطلوبات المالية  التدفقات  بإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية عندما يتم تعديل شروطها وتختلف  تقوم المجموعة 

فترية المعدلة بشكل جوهري. في هذه الحالة، يتم إثبات مطلوبات مالية جديده بالقيمة العادلة. يتم الاعتراف بالفرق بين القيمة الد

  ا والمبالغ المدفوعة في بيان الربح او الخسارة الموحد.ه للمطلوبات المالية التي تم إلغاء اعتراف
 

 التدني  .ب 

 بمخصص الخسارة للخسائر الائتمانية المتوقعة على:  المجموعةتعترف 

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة؛  -

 استثمارات الديون من خلال الدخل الشامل الاخر؛ و -

 .قديةعا الموجودات الت -

الافصاح عنها    المجموعةتقوم   يتم  والتي  الايجارات  لذمم  المتوقعة  الائتمانية  للخسائر  خسائر  بالاعتراف بمخصص  أيضا 

 .كجزء من الذمم والأرصدة المدينة الأخرى

، باستثناء ما يلي، بقياس مخصصات الخسارة بمبلغ يساوي الخسائر الائتمانية المتوقعة طوال عمر الاصل  المجموعةتقوم  

 :شهراً  12والتي يتم قياس خسائرها الائتمانية المتوقعة لمدة 

 . سندات الدين التي تم تحديد أن لديها مخاطر ائتمانية منخفضة في تاريخ البيانات المالية -

مر المتوقع ععلى مدى ال  أثر التي تحدعأي مخاطر الت)تمان  ئخرى التي لم تزداد مخاطر الالأ رصدة البنكية الأسندات الدين وا -

 .وليلأعتراف الابشكل كبير منذ ا (اة الماليةمدل
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يتم قياس مخصصات الخسائر للذمم التجارية والموجودات التعاقدية دائما ً بمبلغ يساوي الخسائر الائتمانية المتوقعة طوال 

 عمر الأصل. 

ر الائتمان للموجودات المالية قد ازدادت بشكل كبير منذ الاعتراف المبدئي وعند تقدير الخسائر عند تحديد ما إذا كانت مخاط

تعتبر   المتوقعة،  غير    المجموعةالائتمانية  مجهود  أو  تكلفة  بدون  ومتوفرة  ذات صلة  والمدعومة  المعقولة  المعلومات  أن 

 ضروري.

 والتقييم الائتماني  للمجموعةد سواء، استنادا إلى الخبرة التاريخية  ويشمل ذلك المعلومات والتحليلات الكمية والنوعية على ح 

 .المدروس، بما في ذلك المعلومات المستقبلية

  يوماً  120زادت بشكل ملحوظ إذا كانت متعثرة لأكثر من   المالية قدأن مخاطر الائتمان على الموجودات  المجموعةتفترض 

 .من تاريخ استحقاقها 
 

 :أن الموجودات المالية متعارة عندما  المجموعةتعتبر 

إلى   - الائتمانية  التزاماته  المقترض  يدفع  أن  المحتمل  غير  جانب    المجموعةمن  من  الرجوع  دون  إلى    المجموعةبالكامل، 

 أو  وجدت( ؛ الضمانة )إن  تسجيلإجراءات مثل 

 .يوماً  120تجاوز تاريخ، الموجودات المالية أكثر من  -

ي  المجموعةتعتبر   ون تصنيف مخاطر الائتمان للموجودات كالموجودات المالية ذات المخاطر الائتمانية المنخفضة عندما 

 الدرجة الاستثمارية". "المالية 

هي الخسائر الائتمانية المتوقعة التي تنتإ عن جميع التعثرات المحتملة خلال   :الخسائر الائتمانية المتوقعة على عمر الأصل

 .لأداة الماليةالعمر المتوقع من ا

أ الافتراضية  اشهًرا جزءاً من الخسائر الائتمانية المتوقعة التي تنتإ عن الأحد  12تعتبر تكلفة الخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة  

 . شهراً( 12شهراً ضمن تاريخ الإبلاغ )أو لفترة أقصر إذا كان العمر المتوقع أقل من   12الممكنة بعد 

 .عرضة لمخاطر الائتمان  المجموعة ا  هتقدير الخسائر الائتمانية المتوقعة هي اقصى دورة تعاقدية تكون فيان أقصى دورة في  
 

 قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة 

الخسائر الائتمانية المتوقعة هي تقدير مرجح لخسائر الائتمان. يتم قياس خسائر الائتمان علی أنها القيمة الحالية للعجز النقدي 

 .الفرق بين التدفقات النقدية المستحقة للمنشأة وفقا للعقد والتدفقات النقدية التي تتوقع المجموعة تلقيها()أي  

 يتم خصم الخسائر الائتمانية المتوقعة بسعر الفائدة الفعلي للموجودات المالية.

 موجودات مالية  – تدني الائتمان 

نت الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة وأدوات الدين في القيمة بتقييم ما إذا كا   المجموعةكل تقرير، تقوم    في تاريخ

العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر متدنية القيمة. الموجودات المالية "متدنية ائتمانيا" عند وقوع حدأ أو أكثر له تأثير 

 .سلبي على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للموجودات المالية
 

 :الأدلة على أن الموجودات المالية ذو قيمة إئتمانية متدنية البيانات التالية التي يمكن ملاحظتها تتضمن 

 صعوبة مالية كبيرة للمقترض أو المصدر لمداة المالية؛  -

 .التخلف عن السداد -

 بطريقة اخرى.  المجموعةبشروط لا تعتبرها  المجموعةعادة هيكلة القرض أو السلفة من قبل إ -

 من المحتمل أن يدخل المقترض في حالة إفلاس أو أي إعادة تنظيم مالي أخرى؛ أو -

 .وبات الماليةعدوات المالية بسبب الصمعدم وجود سوق نشط ل -

 عرض مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة في بيان المركز المالي

اسة بالتكلفة المطفأة من إجمالي القيمة الدفترية للموجودات.  يتم خصم مخصصات الخسائر المتوقعة للموجودات المالية المق

بالنسبة لسندات الدين في القيمة العادلة في الدخل الشامل الاخر، يتم تحميل مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة على الربح 

 .أو الخسارة ويتم تسجيله في الدخل الشامل الاخر
 

 الش ب

توقعات معقولة لاسترداد الموجودات    المجموعةيتم شطب القيمة الدفترية الإجمالية للموجودات المالية عندما لا يكون لدى  

سياسة لشطب القيمة الدفترية الإجمالية عندما تتعثر حسب  المجموعة  المالية بالكامل أو جزء منها. بالنسبة للعملاء الأفراد لدى  

بشكل فردي بإجراء تقييم فيما المجموعة الموجودات المماثلة. بالنسبة للعملاء من الشركات، تقوم  الخبرة التاريخية لاسترداد

استرداد ملحوظ من    أ عدم حدوالمجموعة  ستردادها. تتوقع  لاقول  عيتعلق بالتوقيت ومقدار الشطب اعتماداً على التوقع الم

جبار على الدفع من أجل او الا  ذنفا لإنشطة الأ  عةطوبة خاضقد تظل الموجودات المالية المش  ذلك،المبالغ المشطوبة. ومع  

 لاسترداد المبالغ المستحقة.المجموعة جراءات متثال لإ لاا
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 الموجودات غير المالية 

لتحديد فيما إذا كان هناك مؤشر حول  غير المالية في نهاية كل سنة مالية  المجموعة  يتم مراجعة القيمة الدفترية لموجودات   -

 .التدني، وفي حال وجود مؤشر حول التدني يتم تقدير المبلغ الممكن استرداده من تلك الموجودات

نقدية من  بالنسبة لا - تدفقات  تولد  التي  الموجودات  مجموعة أصغر من  الموجودات في  تجميع  يتم  القيمة،  في  التدني  ختبار 

النقدية لستخدام، وهلاستمرار في الاا التدفقات  للنقد. يتم لأصول امي مستقلة إلى حد كبير عن  خرى أو للوحدات المنتجة 

عمال إلی الوحدات المنتجة للنقد أو مجموعات من الوحدات المنتجة للنقد والتي من  لأرة الناتجة عن تجميع اهتخصيص الش

 .تإاون النا عالمتوقع أن تستفيد من الت

البيع ايهما أكبر. تعتمد   - تكاليف  للنقد للإستخدام أوالقيمة العادلة ناقصاً  القابلة للاسترداد لأصل أو الوحدة المنتجة  القيمة  إن 

ما قبل الضريبة القيمة المستخدمة على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة، مخصومة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل خصم  

 الذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الخاصة بالأصل أو الوحدة المنتجة للنقد. 

 .يتم إثبات خسارة تدني القيمة إذا تجاوزت القيمة الدفترية لمصل أو الوحدة المنتجة للنقد قيمته القابلة للاسترداد -

ا أولاً لتقليل القيمة الدفترية لأي شهرة مخصصة للوحدة  هيتم إدراج خسائر تدني القيمة في الربح أو الخسارة. يتم تخصيص  -

 .ثم تخفيض القيمة الدفترية لمصول الأخرى في الوحدة المنتجة للنقد علی أساس تناسبي للنقد،المنتجة 

صل القيمة الدفترية لمتتجاوز فيه القيمة الدفترية  لا خرى، يتم عكس خسارة التدني فقط إلى الحد الذي لأا بالنسبة للموجودات -

 .عتراف بخسائر تدني القيمةلأا لم يتم اذطفاء، إك أو الإهلاستد الاعالتي كان من الممكن تحديدها، بالصافي ب
 

 استامارات في شركة حليفة  . ج

 المالية والتشغيلية.  اتها على سياس  -وليست سيطرة  -الشركات التي تمارس المجموعة فيها تأثيراً فعالاً  الشركات الحليفة هي تلك  

الشركات التي تخضع لسيطرة مشتركة هي تلك الشركات التي يكون للمجموعة سيطرة مشتركة على انشطتها ويتم تأسيسها  

 .والتشغيلية موافقة بالاجماعمن خلال اتفاقيات تعاقدية وتتطلب قراراتها المالية 

يتم محاسبة الاستثمارات في الشركات الحليفة والشركات التي تخضع لسيطرة مشتركة في البيانات المالية الموحدة باستخدام 

 .طريقة حقوق الملكية ويتم الاعتراف الأولي بها بالكلفة، وتشتمل تكلفة الاستثمارات على تكاليف الإقتناء

مالية الموحدة على حصة المجموعة من الارباح او الخسائر والدخل الشامل الآخر للشركة المستثمر بها  تشتمل البيانات ال

بطريقة حقوق الملكية وذلك بعد اجراء التسويات اللازمة لموائمتها مع السياسات المحاسبية للمجموعة وذلك من تاريخ ابتداء 

 .التأثير الفعلي او السيطرة المشتركة التأثير الفعلي او السيطرة المشتركة حتى تاريخ توقف
 

 الممتلكات والمعدات  .د

 اةعتراف والقياس  -

 . ر بنود الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الإستهلاك المتراكم وخسائر التدني المتراكمةهتظ

 . تتضمن الكلفة المصاريف المرتبطة مباشرة بإقتناء الممتلكات والمعدات

 .ا كبنود منفصلةهدات فيتم المحاسبة عنعنتاجي لبنود الممتلكات والملإمر اععندما يختلف ال

اد مع القيمة عستبلإدات بمقارنة المقبوضات من اعد بنود من الممتلكات والمبعا يتم تحديد المكاسب والخسائر الناتجة عن است

 .خر الموحدلآ رة والدخل الشامل االمكاسب والخسائر بالصافي ضمن بيان الربح أو الخسا كالبنود وتسجل تل كالمدرجة لتل
 

 التكاليف اللاحقة   -

تسجل كلفة الجزء المستبدل لبند من بنود الممتلكات والمعدات ضمن القيمة المدرجة لذلك البند إذا كان من المحتمل تدفق منافع  

وثوق، ويتم شطب القيمة  اقتصادية مستقبلية للمجموعة تكمن في ذلك الجزء إضافة إلى إمكانية قياس كلفة ذلك الجزء بشكل م 

 المدرجة للجزء القديم المستبدل.

التكاليف والمصاريف اليومية التي تتحملها المجموعة على صيانة وتشغيل الممتلكات والمعدات في بيان الربح أو    تسجل 

 .الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد عند تكبدها 
 

 الاستهلاك -

الاستهلاك في بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد بطريقة القسط الثابت على مدى يتم الاعتراف بمصروف 

 العمر الإنتاجي المقدر لكل بند من بنود الممتلكات والمعدات بإستثناء الأراضي فلا تستهلك.
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 :كما يليها ت والمعدات خلال السنة الحالية هي نفسها للسنة السابقة وتفاصيلإن نسب الاستهلاك السنوية المقدرة للممتلكا 
 

 بنود الممتلكات 

 والمعدات 

 نسبة   

 الاستهلاك
   

 % 33-10  مباني ومعدات المشاريع 

 % 15  أثاأ ومفروشات 

 % 25-10  أجهزة ومعدات 

 % 25  حاسوب وبرامإأجهزة 

 % 20-15  سيارات 
 

 .الانتاجية والاستهلاك للممتلكات والمعدات في نهاية كل سنة ماليةر الأعما  عةبمراج تقوم المجموعة 
 

 أرا ي تحت الت وير ومشاريع إسكانية قيد التنفي   .ه

للتحقق أيهما أقل وتشتمل الكلف الأراضي تحت التطوير والمشاريع الإسكانية قيد التنفيذ بالكلفة أو صافي القيمة القابلة ر تظه

على النفقات المتكبدة على المشاريع قيد التنفيذ او كلف التحويل والكلف الأخرى التي يتم تكبدها على هذه المشاريع، ولا يتم  

 .ستخدام أو للبيعا لتصبح جاهزة للاهلقة بعاستهلاك المشاريع قيد التنفيذ إلا حين اكتمال الموجودات المت

 .مطروح منه تكاليف البيع المتوقعة للمجموعةرالبيع المتوقع في النشاط العادي عمة القابلة للتحقق بستتمثل القي
 

 ارا ي برس  اةستغلال والت وير  . و

وتشتمل الكلف على النفقات المتكبدة تظهرالأراضي برسم الإستغلال والتطوير بالكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل  

على هذه الأراضي وتطويرها او كلف التحويل والكلف الاخرى التي يتم تكبدها على هذه الأراضي، ولا يتم الاستهلاك إلى 

 .حين اكتمال الموجودات المتعلقة بها لتصبح جاهزة للاستخدام أو للبيع

 .مطروحاً منه تكاليف البيع المتوقعة للمجموعةفي النشاط العادي تتمثل القيمة القابلة للتحقق بسعر البيع المتوقع 
 

 الموجودات المحتفظ بها بنية البيع . ز

الموجودات   تصنيف  المستمر    يتم  الاستخدام  خلال  من  وليس  البيع  خلال  من  أساسي  بشكل  استردادها  المتوقع  المتداولة 

 البيع.  بنيةكموجودات محتفظ بها 

عند  ل.ا العادلة مطروحاً منها تكاليف البيع أيهما اقها المدرجة أوبقيمتهالبيع بقيمت  بنيةا  هالموجودات المتداولة المحتفظ ب  تظهر

 .والمعدات   البيع، لا يتم اطفاء او استهلاك الموجودات غير الملموسة او الممتلكات  بنية تصنيفها كموجودات متداولة محتفظ بها  
 

 مخزون  ال . ح

يظهر المخزون بالكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل وتحدد الكلفة وفقاً لطريقة المتوسط المرجح والتي تشتمل على 

المتكبدة عند الحصول على المخزون او كلف التحويل والكلف الاخرى التي يتم تكبدها عند احضار المخزون الى   النفقات

مواد البناء كون نشاط المجموعة الرئيسي و مخزون فلل ،الموقع وبحالته الراهنة. يتكون بند المخزون من مخزون الأراضي 

 هو تطوير وبيع العقارات.

 .مطروحاً منه تكاليف البيع المتوقعة للمجموعةتتمثل القيمة القابلة للتحقق بسعر البيع المتوقع في النشاط العادي 
 

 الاستامارات العقارية  .ط

الاستثمار العقاري هو عقار يتم اقتناؤه اما لكسب ايرادات ايجارية او للزيادة في قيمته او كلاهما ولكن ليس بهدف بيعه من  

المجموعة الاعتيادية، ولا يستخدم في الانتاج او توريد البضائع او الخدمات او لأغراض ادارية. يتم اظهار    خلال نشاطات

الاستثمارات العقارية بشكل أولي بالكلفة، ويتم الافصاح عن قيمتها العادلة في الايضاحات حول البيانات المالية الموحدة والتي  

 .ناءاً على الأسعار السوقية لتلك العقارات ضمن سوق عقاري نشطيتم تقديرها من قبل خبير عقاري مستقل ب
 

 تحقق اةيرادات  .ي

يتم قياس الإيرادات المتأتية عندما تقوم المجموعة بنقل المنافع والمخاطر الجوهرية المرتبطة بملكية البضاعة إلى المشتري 

كاليف المتكبدة أو التي سيتم تكبدها في عملية البيع ومن المحتمل استرداد عائدها النقدي، عندما يكون من الممكن إحتساب الت

يراد من لإا تحديد اهذه البضاعة، عندها يمكنهي لعلتكون المجموعة في وضع تمارس فيه حكم فلا  بشكل موثوق. وعندما  

كان من المحتمل  ذا  ملية البيع. وإبعقتصادية المرتبطة  لاعملية البيع بشكل موثوق. عندما يكون من المحتمل تدفق المنافع ا

 .ترف بهعات كما هو معيرادات أو المبيقياس الخصم بشكل موثوق على أن يسجل الخصم من الإ
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. يتم قياس الإيرادات بناء على الاعتبارات المحددة ا تقوم المجموعة بتوليد ايرادات بشكل اساسي من الخدمات المقدمة لعملائه

على سلعة أو    الوقت  العقد مع العميل. حيث تعترف المجموعة بالإيرادات عندما تنقل السيطرة في وقت محدد أو بمرورفي  

 :كما يلي (15خدمة إلى عميل بما يتوافق مع المعيار الدولي للتقارير المالية )
 

 .أكثر ينشئ حقوق والتزامات واجبة التنفيذتحديد العقد )العقود( مع العميل: يتم تعريف العقد على أنه اتفاق بين طرفين أو  . 1

 .قدعداء في اللألتزامات اإتحديد  . 2

الحصول عليه مقابل تحويل البضائع أو الخدمات    المجموعةتحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو مقدار الاعتبار الذي تتوقع   . 3

 .ثالثةباستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها نيابة عن أطراف ، الموعودة إلى العميل

أكثر من التزام أداء واحد،    :تخصيص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد . 4 يحتوي على  مجموعة ال  تقومبالنسبة لعقد 

الحصول عليه مقابل الوفاء بكل  المجموعةبتخصيص سعر المعاملة لكل التزام أداء بمبلغ يوضح مقدار الاعتبار الذي تتوقع 

 .التزام أداء

 .بالتزام الأداء في وقت محدد أو بمرور الوقت المجموعةفي ت)أو كما(  بالإيرادات عندما  المجموعةعترف ت . 5
 

 تزام الأداء ويعترف بالإيرادات بمرور الوقت، في حالة استيفاء أحد المعايير التالية:لإ ب المجموعةتفي 

 أو  للسلعة؛للخدمة او  المجموعةيتلقى العميل ويستهلك الفوائد في نفس وقت أداء  -

 أو تحسينه؛يخلق أو يحسن الأصول التي يتحكم بها العميل عند إنشاء الأصل أو  المجموعةأداء  -

حق واجب النفاذ في الدفع مقابل الأداء   المجموعةولدى  للمجموعةإلى إنشاء أصل مع استخدام بديل  المجموعةيؤدي أداء  لا -

 .المكتمل حتى الآن
 

 المعاملات بالعملات الأجنبية   .ك

 المعاملات. يتم ترجمة المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال السنة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء 

البيانات المالية بأسعار الصرف  الدينار الأردني بتاريخ  النقدية بالعملات الأجنبية إلى  يتم ترجمة الموجودات والمطلوبات 

 .في ذلك التاريخالسائدة 

  والمعدلةردني في بداية السنة  لأ جنبية من البنود النقدية الفرق بين الكلفة المطفأة بالدينار الأملة اعال  (خسائر)  تمثل مكاسب 

م الفعباستخدام  الفائدة  خ عا والدفعال  دل  بال  لالت  المطفأة  والكلفة  اعالسنة  الدينالأ ملة  إلى  مترجمة  بأسلأ ار  جنبية  ر عا ردني 

 ة.اية السنهالصرف السائدة في ن

بأسعار  الأردني  الدينار  إلى  العادلة  بالقيمة  والظاهرة  الأجنبية  بالعملات  النقدية  غير  والمطلوبات  الموجودات  ترجمة  يتم 

 ا العادلة.هالصرف السائدة في تاريخ تحديد قيمت

ار الأردني في بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل  يتم تسجيل الفروقات الناشئة عن إعادة ترجمة العملات الأجنبية إلى الدين

 .الآخر الموحد
 

 القيمة العادلة للموجودات المالية  . ل

مه لبيع أصل أو المدفوع لتحويل التزام ضمن معاملة منظمة بين المشاركين في لاالقيمة العادلة" هي السعر الذي سيتم است"

القياس في حال وجود الأصل. في   التي لدى ،  حالة عدم وجود الأصل يستخدم سعر السوق الأكثر فائدةالسوق في تاريخ 

من السياسات المحاسبية    د الأداء، عدتزام مخاطر عدم  لدلة للإعا تعكس القيمة ال  التاريخ،المجموعة امكانية الوصول اليه في هذا  

 .غير الماليةوالافصاحات للمجموعة تتطلب قياس بالقيمة العادلة للموجودات والالتزامات المالية و

. يعتبر أمكنتقوم المجموعة بقياس القيمة العادلة لمداة باستخدام السعر المدرج في سوق نشط لتلك الأداة في حال تواجده ما  

 السوق "نشطاً" إذا تمت معاملات الأصل أو الالتزام بتكرار وحجم كافيين لتقديم معلومات التسعير على أساس مستمر. 

حدد في سوق نشط، فإن المجموعة تستخدم تقنيات تقييم تعمل على زيادة استخدام المدخلات الممكن إذا لم يكن هناك سعر م

 ا ذات الصلة وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للقياس.هقياس

 .ر المعاملةعتتضمن تقنية التقييم المختارة جميع العوامل التي سيأخذها المشاركون في السوق لتحديد س

لتزام الذي تم قياسه بالقيمة العادلة له سعر عرض وسعر طلب، تقوم المجموعة بقياس الموجودات حسب  الأصل أو الإإذا كان  

 سعر العرض والمطلوبات بسعر الطلب. 

أي القيمة العادلة للمقابل المدفوع   -عتراف المبدئي هو سعر المعاملة  إن أفضل دليل على القيمة العادلة لمداة المالية عند الا

أو المستلم. إذا قررت المجموعة أن القيمة العادلة عند الاعتراف المبدئي تختلف عن سعر المعاملة يتم إثبات القيمة العادلة من 

ت غير قابلة تبر أن أي مدخلاعبالنسبة لتقنية التقييم التي ت ولا يستند صل أو التزام متماثل  لأخلال سعر محدد في سوق نشط  

ا لتأجيل الفرق بين القيمة هديلعدلة، يتم تعا داة المالية مبدئيًا بالقيمة اللأق بالقياس، يتم قياس اعلما يتات أهمية فيذللقياس غير  

 . املةعر المععتراف المبدئي وسالادلة عند عا ال
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ف  الاداة لكن يتوقف الاعترا  في وقت لاحق، يتم الاعتراف بهذا الفرق في الربح أو الخسارة على أساس مناسب على مدى حياة

 .)بيع الاداة المالية( بالفرق بتوفر بيانات يمكن قياسها أو في حال إغلاق المعاملة

يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ الصافي في بيان المركز المالي الموحد فقط عندما 

على أساس التقاص أو أن يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات  ا  هتتوفر الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويت

 .في نفس الوقت
4 

 تاريخ الاعتراف بالموجودات المالية  .م

 يتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام المجموعة ببيع أو شراء الموجودات المالية(. 
 

 المخصصات  .ن

ت عندما يكون على المجموعة إلتزامات )قانونية أو تعاقدية( بتاريخ بيان المركز المالي الموحد يتم الاعتراف بالمخصصا 

ناشئة عن أحداأ سابقة وأن تسديد الإلتزامات محتمل أن ينشأ عنه تدفق خارج لمنافع إقتصادية ويمكن قياس قيمتها بشكل  

 يعتمد عليه. 

المخصصات عن طريق خصم   تحديد  للقيمة  يتم  الحالية  السوق  تقييمات  يعكس  بمعدل  المتوقعة  المستقبلية  النقدية  التدفقات 

 .لتزامالزمنية للنقود والمخاطر المحددة لذلك الا 
 

 مصاريف التمويل  . س

تتضمن مصاريف التمويل مصروف الفائدة على الاقتراض. يتم الإعتراف بكل تكاليف الإقتراض التي لا تعود بشكل مباشر  

اقتناء أو إنشاء او إنتاج أصول مؤهلة في بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد باستخدام طريقة الفائدة إلى  

 .الفعالة
 

 الربح للسه   .ع

لل الربح  ويحتسب  العادية.  بالأسهم  والمتعلق  والمخفض  الأساسي  للسهم  الربح  احتساب  أو م  سهيتم  الربح  بقسمة  الأساسي 

م سهالخسارة للسنة العائدة لمساهمي المجموعة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية خلال السنة. ويحتسب الربح لل

المخفض بتعديل الربح أو الخسارة للسنة العائدة لمساهمي المجموعة والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية بحيث تظهر  

 .السهم من أرباح جميع الأسهم العادية المتداولة خلال السنة والمحتمل تراجع عائدها التأثير على حصة 
 

  ريبة الدخل  . ف

الربح  يشمل مصروف ضريبة الدخل الضرائب الحالية والضرائب المؤجلة ويتم الإعتراف بمصروف ضريبة الدخل في بيان   -

يبة المتعلقة ببنود تم الاعتراف بها مباشرة ضمن بنود الدخل الا اذا كان يتعلق باندماج الأعمال، كما يعترف بالضر  أو الخسارة

 .ضمن بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدالموحد الشامل الآخر 

تمثل الضريبة الحالية الضريبة المستحقة المتوقعة على الربح الخاضع للضريبة للسنة باستخدام معدل الضريبة السائد بتاريخ   -

 .مالية إضافة إلى أي تسويات في الضريبة المستحقة المتعلقة بالسنوات السابقةالبيانات ال

يتم الاعتراف بالضرائب المؤجلة المتعلقة بالفروقات المؤقتة بين المبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات في البيانات المالية  -

 .والمبالغ المحددة لأغراض احتساب الضرائب

المؤجلة عل أساس معدلات الضريبة المتوقع تطبيقها على الفروقات المؤقتة عندما يتم عكسها بناءً على تحتسب الضرائب   -

البيانات المالية الموحدة هذا وتم ا ت على قانون ضريبة الدخل ديلاععتبار اثر التلاين اعخذ بلأالقوانين السائدة في تاريخ، 

 .البيانات المالية خضريبية المؤجلة كما في تاريفي احتساب الموجودات ال 2018م عا ل 38رقم  معدلال

يتم التقاص بين الموجودات والمطلوبات الضريبية المؤجلة إذا كان هناك حق قانوني يلزم التقاص بين الموجودات والمطلوبات   -

الخاضعة   وعةالمجمالضريبية الحالية وتتعلق بالضريبة على الدخل والتي تستوفى من قبل نفس السلطات الضريبية على نفس  

ة للضريبة ولها أن تقوم بتسوية مطلوبات وموجودات الضريبة الحالية بالصافي، أو أن عللضريبة أو شركات مختلفة خاض

 موجودات ومطلوبات الضريبة سوف تتحقق في نفس الوقت.

المستقبل ويمكن من خلالها  يتم الاعتراف بالموجودات الضريبية المؤجلة عندما يكون من المحتمل تحقق أرباح ضريبية في   -

 .الإستفادة من الفروقات المؤقتة

ا عندما يكون من غير المحتمل تحقق المنافع هيتم مراجعة الموجودات الضريبية المؤجلة في نهاية كل سنة مالية ويتم تخفيض -

 .الضريبية المرتبطة بها 

للمساهمة الوطنية وفقاً (  %1و)في العقبة    ( %5)ي عمان وف  ( %20)ضريبة دخل    معدلتحتسب الضرائب الحالية المستحقة ب -

 .ردنية الهاشميةلألقانون ضريبة الدخل السائد الجديد في المملكة ا
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 والمت لبات للفترة القادمة   2022المعايير أو التعديلات الجديدة لعام  (4

 المعيار  إس  المعيار 

 .(17رقم ) الماليةالمعيار الدولي لإعداد التقارير .عقود التأمين

 بيع/ توزيع الأصول بين المستثمر والشركات الحليفة. 
( 10)رقم  المعيار الدولي لإعداد التقاريرالمالية  التعديلات على  

 .(28) رقم معيار المحاسبة الدوليو

 . (1) رقم معيار المحاسبة الدوليالتعديلات على  تصنيف المطلوبات بين المتداول وغير المتداول. 

 (. 3رقم )المعيار الدولي لإعداد التقاريرالمالية التعديلات على  الإشارة الى الإطار المفاهيمي. 

 (.16)معيار المحاسبة الدولي رقم التعديلات على  العائدات قبل الاستخدام المقصود.

 (37)معيار المحاسبة الدولي رقم التعديلات على  تكلفة تنفيذ العقد.

التقاريرالمالية التعديلات على    المعيار الدولي لإعداد 

التقاريرالمالية(،  1)رقم   لإعداد  الدولي  رقم   المعيار 

التقاريرالمالية  (،9) لإعداد  الدولي   (، 16)  المعيار 

 (. 41رقم ) معيار المحاسبة الدولي

 . 2020و 2018المعايير التحسينات السنوية على 

 . (8)معيار المحاسبة الدولي رقم التعديلات على  .تعريف التقديرات المحاسبية

الضريبة المؤجلة التي تخص الموجودات والمطلوبات 

 من عملية بيع واحدة.

 .(12)معيار المحاسبة الدولي رقم التعديلات على 

 

 الق اعي   التقرير (5

العناصر في المجموعة تنفرد بأنها تخضع لمخاطر وعوائد تميزها عن غيرها وتشترك في تقديم  القطاع هو مجموعة من  

المنتجات أو الخدمات وهذا ما يعرف بالقطاع التشغيلي أو تشترك في تقديم المنتجات أو الخدمات ضمن بيئة اقتصادية محددة  

 رف بالقطاع الجغرافي.تتميزعن باقي القطاعات في البيئات الاقتصادية الأخرى وهذا ما يع
 

 الق اع التشغيلي  . أ

 :وتشتمل المجموعة على قطاعات الأعمال الرئيسية التالية

 . الصناعات -

 .العقارات -

 .تأعمال المقاولا -
 

  العقارات   الصناعات  

اعمال  

 المجموع   المقاولات 
        

 دينار   دينار   دينار   دينار  2022كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
  

      

 ( 26,633)      -  ( 26,633)      - صافي إيرادات القطاع 

 ( 951,677)      -  ( 867,175)  ( 84,502) مصروف تدني 
 ( 243,355)  ( 3,258)  ( 221,601)  ( 18,496) مخصص قضايا 

 439,008  499  438,509  - مخصص غرامات ضريبة دخل

 (1,006,457)  ( 14,781)  ( 858,778)  ( 132,898) مصاريف ادارية وايرادات أخرى 
        

 ( 1,789,114)  ( 17,540)  ( 1,535,678)  (235,896) خسارة الق اع  
        

 65,232,510  93  56,720,638  8,511,779 اجمالي موجودات القطاع 

 21,652,100  403,290  20,931,145  317,665 إجمالي مطلوبات القطاع 
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  العقارات   الصناعات  

اعمال  

 المجموع   المقاولات 
        

 دينار   دينار   دينار   دينار  2021كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
  

      

 (173,975)  -  (173,975)  - صافي إيرادات القطاع 
 12,038  -  255,737  (243,699) مصروف تدني 

 (6,870)  (3,258)  39,808  (43,420) مخصص قضايا 

 (100,994)  764  (101,758)  - مخصص غرامات ضريبة دخل

 (952,006)  (16,483)  (755,610)  (179,913) مصاريف ادارية وايرادات أخرى 
        

 (1,221,807)  (18,977)  (735,798)  (467,032) خسارة الق اع  
        

 70,055,472  93  61,418,026  8,637,353 اجمالي موجودات القطاع 

 24,683,603  405,372  23,953,012  325,219 إجمالي مطلوبات القطاع 
 

 

 

 

 

 

  

        

 

 الق اع الجغرافي  .ب 

 . ها من داخل المملكة الأردنية الهاشميةتنشطجميع أتمارس المجموعة 

 

 استامارات عقارية  (6
 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 14,871,134  14,871,134 الكلفة 

 (6,378,318)  (6,462,820) *تدني صيطرح: مخص
    

 8,408,314  8,492,816 
 

 :الحركة الحاصلة على مخصص التدني خلال السنة كانت كما يليإن  *

 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 6,222,670  6,378,318 رصيد بداية السنة 

 155,648  84,502 مصروف تدني استثمارات عقارية خلال السنة  
    

 6,378,318  6,462,820 رصيد نهاية السنة 

 

المداريون للصناعات   وشركة تمثل الاستثمارات العقارية أراضي وهناجر مسجلة لدى شركة المداريون للصناعات الخرسانية   -

 .المشاريع تأجيرالتشكيلية، حيث إن خطة الإدارة بالنسبة لهذا البند تتمثل في دراسة خيارات بيع او تضمين او 
 

كانون الأول   31دينار كما في  (  8,408,314)وهناجر بلغت صافي قيمتهما الدفترية    يتمثل الاستثمارات العقارية أراض  -

محجوز عليها مقابل قضايا مرفوعة ضد المجموعة وقد بلغ معدل القيمة العادلة لهذه الاستثمارات حسب تقدير ثلاثة    2022

والاراضي  مرخصين عقاريينمخمنين   المساحة  دائرة  قبل  قيمته    من  في  (  8,408,314)ما  كما  الأول    31دينار  كانون 

2022 .
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 ت وير ومشاريع إسكانية قيد التنفي  أرا ي تحت ال (7
 

 2022كانون الأول  31كما في 

 مدينة الشرق  مشروع

 (1 ) 

 مشروع منتجع   

 ( 2البحر الأحمر )

مشروع الأندلسية   

(3 ) 

 مشروع أهل العزم   

(4 ) 

 المجموع  

 الكلي  

 دينار   دينار   دينار   دينار   دينار  
          

 66,458,159  20,203,331  6,315,417  28,808,085  11,131,326 الرصيد في بداية السنة 

 751,468  -  22  655,715  95,731 إضافات 

 (7,067,514)  -  (1,230,762)  (3,630,046)  (2,206,706) (13المحول لمخزون فلل معدة للبيع إيضاح )

 656,381  -  656,381  -  - (13إيضاح )مخزون فلل معدة للبيع من المحول 

 (24,355,300)  (15,217,756)  (2,675,825)  (4,543,189)  (1,918,530) * مخصص تدني
          

 36,443,194  4,985,575  3,065,233  21,290,565  7,101,821 الرصيد في نهاية السنة 

 

 2021كانون الأول  31كما في 

 مدينة الشرق  مشروع

 (1 ) 

 مشروع منتجع   

 ( 2البحر الأحمر )

مشروع الأندلسية   

(3 ) 

 مشروع أهل العزم  

 (4 ) 

 المجموع  

 الكلي  

 دينار   دينار   دينار   دينار   دينار  
          

 68,856,276  20,203,331  6,314,264  29,335,966  13,002,715 الرصيد في بداية السنة 

 512,707  -  1,153  451,457  60,097 إضافات 

 (2,910,824)  -  -  (979,338)  (1,931,486) (13المحول لمخزون فلل معدة للبيع إيضاح )

 (27,171,603)  (14,740,022)  (2,551,047)  (8,946,115)  (934,419) * مخصص تدني
          

 39,286,556  5,463,309  3,764,370  19,861,970  10,196,907 الرصيد في نهاية السنة 



 

  شركة فينيكس العربية القابضة 

( شركة قابضة  - شركة مساهمة عامة محدودة  ) 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 الأردنية الهاشميةالمملكة  –عمان 
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   -:ان الحركة الحاصلة على مخصص التدني كما يلي* 

 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 26,972,921  27,171,603 الرصيد كما في بداية السنة  

 712,575  - المخصص على إضافات 

 -  (1,562,932) مخصص انتفت الحاجة إليه 

 (313,759)  (1,253,371) (13محول لمخزون فلل معدة للبيع إيضاح )

 (200,134)  - محول لمخصص صيانة واستكمال فلل مباعة 
    

 27,171,603  24,355,300 الرصيد كما في نهاية السنة  
  

اتفاقية مع  عللتطوير القامت شركة القبس   . 1 القابضة بتوقيع  التابعة لشركة فينيكس العربية  قاري وهي احدى الشركات 

لشراء أراضي بمنطقة العبدلية / الزرقاء وذلك لغايات    2005كانون الثاني    17استثمار الموارد الوطنية بتاريخ    مؤسسة

 .القبس للتطوير العقاريإقامة مشروع اسكاني هذا وقد آلت ملكية هذه الأراضي لشركة 

وقد قامت المجموعة بإستكمال أعمال الإنشاء ابتداء    ، هذا 2005فيلا متلاصقة عام    253وباشرت المجموعة بانشاء  

  2022كانون الأول    31تبلغ الكلفة التقديرية لاستكمال الأعمال بتاريخ    و على مراحل،  2016من الربع الثاني من عام  

بعض العقارات بيع الاعتماد على مصادر تمويل ذاتية من خلال بتمويلها ب المجموعةخطة تتمثل دينار.  6,087,375

المملوكة من قبل المجموعة او بيع المشروع على مراحل والاستفادة من عوائد كل مرحلة في تطوير المراحل التالية، 

 .او استقطاب مستثمرين للدخول كشركاء في تطوير المشروع

المجموعة بإجراء اختبار تدني قيمة مشروع مدينة الشرق بما يخص بند أراضي تحت التطوير ومشاريع اسكانية قامت  

لعكس القيمة العادلة للمشروع وقد نتإ عن ذلك مصروف تدني    ( 13قيد التنفيذ وبند مخزون فلل معدة للبيع ايضاح رقم )

دينار هذا وقد استخدمت المجموعة طريقة التقييم   2022ول  كانون الأ  31دينار للسنة المنتهية في      1,222,086  بقيمة

 .الفعلي للمشروع من خلال ثلاأ مقيمين مرخصين من قبل دائرة المساحة و الأراضي وتم اعتماد معدل القيمة العادلة

 فلل(. 31: 2021) فيلا 27قامت المجموعة بإتمام عمليات البيع والتنازل عن  2022خلال العام 
 

اتفاقية تطوير مع سلطة منطقة العقبة الاقتصادية الخاصة بتاريخ   . 2 اب    8قامت شركة القبس للتطوير العقاري بتوقيع 

ا شراء أراضي لغايات إقامة وتشغيل مجموعة من العقارات والمباني والفلل هذا وقد الت ملكية هذه  هتم بموجب  2005

 .البحر الأحمر للتطوير العقاري بموجب اتفاقية احالة حقمنتجع الأراضي لشركة 

ة احياء المشروع  ادارة المجموعة بالتواصل لإتفاق مع سلطة اقليم العقبة لاعاد  ، قامت2015خلال الربع الرابع من عام  

على تمديد فترة   2016أذار    6سنوات، وأدت المفاوضات الى صدور موافقة مجلس الوزراء بتاريخ    4بعد توقف دام  

 .انجاز المشروع

  31بتاريخ  اجمالية تقديريةاستكمال  سنوات، وبكلفة  ثلاأمراحل تمتد فترة انجازها الى  خمسة تم تقسيم المشروع الى 

بعض العقارات   بيع وذلك بالاعتماد على مصادر تمويل ذاتية من خلال  دينار    16,579,274بقيمة    2022  كانون الأول

المملوكة من قبل المجموعة او بيع المشروع على مراحل والاستفادة من عوائد كل مرحلة في تطوير المراحل التالية، 

 او استقطاب مستثمرين للدخول كشركاء في تطوير المشروع. 

بند أراضي تحت التطوير ومشاريع    صبما يخ   موعة باجراء إختبار تدني لقيمة مشروع منتجع البحر الأحمرقامت المج 

ذا المشروع هلبيان صافي القيمة القابلة للتحقق ل كلذو  (13) دة للبيع ايضاح رقمعاسكانية قيد التنفيذ وبند مخزون فلل م

هذا وقد    2022ول  كانون الأ  31ية في  هدينار للسنة المنت  3,402,719مصروف تدني بقيمة  عكس   ك لذعن  إ  وقد نت

ثة مقيمين عقاريين مرخصين من قبل دائرة المساحة  لاث  لالي للمشروع من خ علاستخدمت المجموعة طريقة التقييم الف

لصافي القيمة القابلة للتحقق للفلل المرتبطة    عةالمتوق  إضافة لدراسة النتائ لادلة با لعا دل القيمة اعراضي وتم اعتماد مو الأ

 .قود وعد بالبيععب

وحصلت    .فيلا(  10:  2021)  في المشروع  10فلل عدد    تسليممن اتمام تنازل و  2022المجموعة خلال عام  تمكنت  

كما حصلت الشركة على ،  2023اذار    31  ع حتىو على تمديد لفترة الإنتهاء من المشر  2021خلال عام  المجموعة  

 بالمدد الزمنية الممنوحة.موافقة للاعفاء من الغرامات المترتبة نتيجة التأخير في تنفيذ المشروع معلقة بالالتزام 
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لهذا الغرض من اجل ندلسية للمنتجعات السياحية والمشاريع الاسكانية ببناء فلل على أراضي تم شراؤها  لاا  شركة التقوم   . 3

مليون دينار وذلك وفقاً   52تم إستبعاد / التنازل عن فلل وأراضي من مشروع الأندلسية بكلفة    2014العام  خلال    .بيعها 

 لإتفاقيات إعادة هيكلة المديونية وملحقاتها مع بنوك محلية بالإضافة لتسويات المديونية المستحقة على المجموعة. 

باجراء إختبار تدني لقيمة مشروع الأندلسية بما يخص أراضي تحت التطوير ومشاريع اسكانية قيد قامت المجموعة  

بعين الاعتبار ان هنالك    آخذينذا المشروع  هلبيان صافي القيمة القابلة للتحقق ل  ذلكالتنفيذ وبند مخزون فلل معدة للبيع و

ول لأكانون ا  31ية في  هدينار للسنة المنت  135,236  ةمصروف تدني بقيم  كلذعن    إالفلل وقد نتوعود بالبيع لمعظم  

 .2022( خلال عام 1ت المجموعة من إتمام تنازل وتسليم فيلا عدد )ن، كما تمك2022

قامت شركة تعمير للاستثمارات بتوقيع اتفاقية شراكة مع المؤسسة العامة للاسكان والتطوير الحضري وذلك لانشاء  . 4

منطقة الجيزة هذا وقد قامت المؤسسة العامة للاسكان والتطوير الحضري بالمساهمة   مدينة سكنية متكاملة الخدمات في

بقطع الأراضي اللازمة لاقامة المشروع وتقوم المجموعة بانشاء وبناء المدينة السكنية ومن ثم يتم المشاركة في ايراد 

 .البيع حسب النسب المتفق عليها 

سنوات، قامت ادارة المجموعة بالتواصل مع المؤسسة العامة للاسكان والتطوير الحضري   5بعد توقف دام حوالي  

عمارة منه بمرحلة الهيكل وبمستويات مختلفة، وفي الربع الأول من    127بهدف اعادة احياء المشروع الذي تم انجاز  

على امهال المجموعة فترة زمنية اخرى   2016اني  كانون الث  4موافقة مجلس الوزراء بتاريخ    ، صدرت2016عام  

دينار للمرحلة الأولى. على ان   56,061,132لاعداد دراسات وخطة عمل جديدة لاستكمال المشروع بكلفة تقديرية  

بعض   تسجيلأشهر. وذلك بالاعتماد على مصادر تمويل ذاتية من خلال    6يتم توقيع اتفاقية بهذا الخصوص خلال فترة 

قبل  العقارات   من  وما زالت   المجموعةالمملوكة  هذا  المشروع،  تطوير  كشركاء في  للدخول  مستثمرين  واستقطاب 

المجموعة على إتصال مع المؤسسة العامة للاسكان والتطوير الحضري للموافقة على الدراسات وخطة العمل الجديدة  

 . للبدء بتنفيذ خطة المجموعة وذلك 2016والتي قد تم تزويد المؤسسة بها من قبل المجموعة خلال العام 
 

بخصوص الخطة المقدمة ولكن لم يتم الانتهاء من الموضوع مما    بمتابعة المؤسسة   2018قامت المجموعة خلال عام  

اجراءات قانونية حفاظا على حقوق المجموعة ومساهميها، نجم عن هذه الاجراءات   ذدفع المجموعة الى البدء بإتخا 

بأن الاتفاقية منتهية قانونياً. تقوم إدارة المجموعة حالياً بمناقشة   المجموعةوير الحضري بابلاغ  قيام المؤسسة العامة للتط

المؤسسة لتحديد آلية الاستمرار بخصوص هذا المشروع ونجم عن هذه النقاشات الاتفاق على   المطروحة مع الخيارات 

بين المجموعة والمؤسسة، تم خلال   2019أذار    17بتاريخ    ههوقف إجراءات التحكيم بموجب الكتاب الذي تم توجي

 التفاهم المبدئي بين المجموعة والمؤسسة على ان تقوم المجموعة بشراء الأرض. 2019شهر أيلول 

بإقامة دعوى قضائية ضد المجموعة   ، قامت المؤسسة العامة للاسكان والتطوير الحضري2021عام    خلالإلا أنه وفي  

الذي   برأي المستشار القانونيوإلا أنه    زالة المنشأت والتعويض بالمصاريف المرتبطة بها.لمنع معارضة منفعة عقار وإ

فإن الإتفاقية تنص على تعويض المجموعة بالإعمال المنجزة إذا قررت المؤسسة فسخ    مجموعةإدارة الاستندت عليه  

بأتعاب تقييم الأعمال المنجزة من المشروع    للمطالبة  اما بالنسبة  الإتفاقية من طرفها عدا تلك غير المطابقة للمواصفات.

برأي الإدارة   غير جوهريةالة الأعمال دون المواصفات تعتبرز لإ  فقد تم أخذ المخصص الخاص بها وبالنسبة  حتى الأن

إدارة وعليه فإنه لا تتوقع وفقاً لتقييم المخمنيين العقاريين. بها ومع ذلك فإنه قد تم تثبيت التدني والمخصصات الخاصة 

تم   ما  خسائر إضافية عن  الموحد  إثباتهالمجموعة  المالية  البيانات  الآنفي  لغاية  فإن    . ة  المجموعة  إدارة  وبرأي  هذا 

  الخيارات المطروحة ما زالت قيد النقاش مع الجهات المعنية بما في ذلك الاستمرار بالمشروع.
 

  477,752بمبلغ    مصروف تدنيقيمة مشروع اهل العزم وقد نتإ عن ذلك    تدني  بدراسة  2022  عام  امت المجموعة فيق

هذا وقد استخدمت المجموعة   .2022كانون الأول   31ينار كما في د 15,217,756 دينار ليصبح رصيد المخصص

مقيمين مرخصين من قبل دائرة المساحة و الأراضي وتم اعتماد معدل    ثلاأ   خلالطريقة التقييم الفعلي للمشروع من  

 القيمة العادلة.
 

كانون   31كما في    دينار 36,443,194 إن بند أراضي تحت التطوير ومشاريع إسكانية قيد التنفيذ بصافي قيمة دفترية  *

 . ةمقابل قضايا مرفوعة ضد المجموع على جزء منها محجوز (دينار 39,286,556: 2021) 2022الأول 
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 أرا ي برس  اةستغلال والت وير  (8

والتطوير العقاري،  رللاستثما   المها   )شركة أرض  ( نتإ عن عملية استملاك الشركات التابعة11كما يرد في إيضاح رقم )

شركة القبس الأردني للتطوير العقاري( بموجب إتفاقية التسوية التي تمت فيما   للتطويرالعقاري،شركة الجمل العربي  

تملك المجموعة لحقوق استغلال وتطوير أراضي بلغت   (بين المجموعة والشركة الحليفة )شركة المها للتطوير العقاري

والذي يمثل حق هذه الشركات بما    2022  كانون الأول  31دينار اردني كما في    2,936,557صافي قيمتها الدفترية  

مجموعه ثلاثة قطع اراضي لغايات التطوير وانشاء المشاريع في منطقة الزرقاء وفقاً للاتفاقية الموقعة فيما بين هذه  

)موارد(، وفقا للاتفاقيات الموقعة مع المؤسسة فان سند تسجيل    الشركات ومؤسسة استثمار الموارد الوطنية وتنميتها 

 24خ  ة الموقع بتاريلاتفاقيل، حيث أنه ووفقا لملحق الاشغا ن اذدار اصراضي تؤول الى المجموعة عند الأذه اهة لالملكي

تفاقية، هذا وما زالت لدى إدارة لإتوقيع ملحق ا  خسنوات من تاري  6فان فترة استكمال المشروع تمتد لمدة    2017أيلول  

 أو استقطاب مستثمرين جدد لغايات التطوير.  المشروع ضمن الفترة المحددةاحل تطبيق رالمجموعة النية بإستكمال م
 

كانون   31ديناراردني كما في    2,936,557غلال والتطويرالبالغ صافي قيمتها الدفترية  ستإن بند أراضي برسم الا

 :يتضمن ما يلي  2022الأول 

 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 3,804,616  3,804,616 *رصيد كلفة أراضي برسم الإستغلال والتطوير

 (358,922)  (868,059) * *مخصص التدني
    

 3,445,694  2,936,557 المجموع 
 

 يلي: يتضمن ما  كلفة أراضي برسم الإستغلال والتطوير رصيدإن  *
 

 كانون الأول   31كما في   

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 3,156,954  3,156,954 دفعات على حساب اقتناء اراضي 

 647,662  647,662 مصاريف تطوير الأراضي 
    

 3,804,616  3,804,616 الرصيد 
 

كانون الأول   31للسنة المنتهية في    مصروف تدني ذلكعن    نتإوالبند  ا  قامت المجموعة باجراء إختبار تدني لقيمة هذ

هذا وقد استخدمت المجموعة طريقة التقييم الفعلي من خلال ثلاثة   دينار(  0:  2021)  دينار  509,137بقيمة      2022

 .مقيمين عقاريين مرخصين من قبل دائرة المساحة و الأراضي وتم اعتماد معدل القيمة العادلة
 

 :خلال العام كانت كما يلي أراضي برسم الاستغلال والتطوير ان الحركة الحاصلة على مخصص تدني **
 

 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 358,922  358,922 الرصيد في بداية السنة 

 -  509,137 المكون خلال السنة
    

 358,922  868,059 الرصيد كما في نهاية السنة 
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 مخزون الأرا ي   (9

 كانون الأول  31كما في  

 2021  2022 بالدينار الأردني  
 

 دينار 

 

 دينار 

    

 5,954,432  4,893,522 * أراضي مفروزة

 4,510,838  4,343,796   *أراضي غير مفروزة
    

 10,465,270  9,237,318 المجموع 
 

 رصيد مخزون الأراضي يتضمن على ما يلي:إن تفاصيل  * 
 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 13,627,034  13,627,034 الكلفة* 

 -  1,496,754 إضافات** 

 -  ( 882,917) استبعاد بالكلفة 

 (3,161,764)  (5,003,553) * مخصص تدني مخزون الأراضي** ينزل:
    

 10,465,270  9,237,318 المجموع 
 

        :2021) 2022 كانون الأول 31دينار كما في  9,237,318الدفترية ا هيتضمن هذا البند أراضي بلغت صافي قيمت  *

 .دينار( محجوزاً عليها مقابل قضايا مرفوعة ضد المجموعة 10,465,270

  9,237,318بلغ معدل القيمة العادلة لمراضي وفقاً لتقييم خبراء عقاريين مرخصين من دائرة المساحة و الأراضي  

 دينار(.  10,506,631: 2021) 2022كانون الأول  31دينار كما في 
 

قطعة أرض من أراضي   في  والتي تمثل حصة الشركة    دينار اردني  1,496,754ما قيمته  الإضافات خلال السنة    بلغت   **

وعن اتفاقية المصالحة الموقعة    2011( للعام  2234عن قرار محكمة التمييز رقم )  نجمتوالتي   جنوب عمان )اللبن(

من خلالها الزام المدعي عليهم بالتنازل عن جزء من حصصهم لصالح    نجموالتي    2013كانون الأول    29بتاريخ  

 .2022خلال سنة استكمال إجراءات التنازل لدى الدوائر الرسمية المعنية  تمانه  علماً  ،الشركة
 

 :ان الحركة الحاصلة على مخصص تدني مخزون الأراضي خلال العام كانت كما يلي ***
 

 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 4,041,842  3,161,764 الرصيد في بداية السنة 

 (880,078)  1,925,683 خسائر التدني خلال السنة ( من )المسترد

 -  ( 83,894) المستخدم خلال السنة
    

 3,161,764  5,003,553 الرصيد كما في نهاية السنة 



  شركة فينيكس العربية القابضة 

( شركة قابضة  - شركة مساهمة عامة محدودة  ) 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
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 ممتلكات ومعدات   (10

 

دينار( محجوزعليها مقابل قضايا مرفوعة ضد المجموعة.  9:2021) 2022كانون الأول  31دينار كما في  9* يتضمن بند الممتلكات والمعدات سيارات بلغت صافي قيمتها الدفترية 

 

 الكلفة  

مباني ومعدات  

 مشاريع 

 اثاث 

 ومفروشات  

 أجهزة  

 ومعدات  

 اجهزة حاسوب  

 وبرامج  

  

 سيارات* 

  

 المجموع 

 دينار  دينار  دينار  دينار  دينار  دينار 
            

2022كانون الثاني   1الرصيد كما في   390,616  88,566  96,045  226,544  417,010  1,218,781 

 8,561  -  -  8,536  25  - إضافات 

 (2,200)  -  -  -  -  (2,200) استبعادات
            

2022كانون الأول  31الرصيد كما في   388,416  88,591  104,581  226,544  417,010  1,225,142 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

            مجمع الاستهلاك 
 

           

2022كانون الثاني   1الرصيد كما في   390,294  86,138  92,447  226,539  417,001  1,212,419 

 2,310  -  -  1,448  728  134 استهلاك السنة

 (2,200)  -  -  -  -  (2,200) استبعادات
            

2022كانون الأول  31الرصيد كما في   388,228  86,866  93,895  226,539  417,001  1,212,529 
            

            الكلفة 

 1,233,863  417,010  226,544  95,290  87,882  407,137 الرصيد كما في 1 كانون الثاني  2021

 1,439  -  -  755  684  - إضافات 

 (16,521)  -  -  -  -  (16,521) استبعادات
 

           

2021كانون الأول  31الرصيد كما في   390,616  88,566  96,045  226,544  417,010  1,218,781 
            

            مجمع الاستهلاك 

2021كانون الثاني   1الرصيد كما في   406,680  85,491  90,752  226,539  417,001  1,226,463 

 2,477  -  -  1,695  647  135 استهلاك السنة

 (16,521)  -  -  -  -  (16,521) استبعادات
            

2021كانون الأول  31الرصيد كما في   390,294  86,138  92,447  226,539  417,001  1,212,419 

2022كانون الأول  31صافي القيمة الدفترية كما في   188  1,725  10,686  5  9  12,613 

 6,362  9  5  3,598  2,428  322   2021كانون الأول  31صافي القيمة الدفترية كما في 



  شركة فينيكس العربية القابضة 

( شركة قابضة  - شركة مساهمة عامة محدودة  ) 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
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 في شركة حليفة  استامارات   (11

 . يمثل هذا البند الاستثمار في شركة المها للتطوير العقاري 
 

 كانون الأول   31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 %33.33  %33.33 نسبة اةستامار 

 8  8 الموجودات غير المتداولة

 11,921,899  11,921,832 الموجودات المتداولة

 (26)  (1,250) المطلوبات غير المتداولة
    

 11,921,881  11,920,590 صافي الأصول 
    

 -  - الإيرادات

 -  - كلفة الإيرادات 

 (3,974)  (1,293) المصاريف الإدارية 
    

 (3,974)  (1,293) الدخل الشامل للسنة 

 (1,325)  (431) المجموعة من الدخل الشامل للسنة حصة 
 

 :يتضمن ما يلي ستثمار في شركة حليفةرصيد الاإن 

 كانون الأول   31كما في  

 2022  2021 
 

 دينار 

 

 دينار 

    

 3,975,286  3,973,961 رصيد الاستثمار بداية السنة

 (1,325)  (431) حصة المجموعة من نتائإ أعمال شركة حليفة 

شركة المها للتطوير  -   المحول من مطلوب لطرف ذو علاقةيطرح  

 شركة حليفة -العقاري 
(3,971,469)  (3,971,469) 

    

 2,492  2,061 الرصيد في نهاية السنة 
   

كانون    31كما في    12,553,688أراضي بلغت قيمتها العادلة    )شركة حليفة(  تمتلك شركة المها للتطوير العقاري

توزيع هذه الأراضي على   2010أيلول    22، حيث قررت هيئة المديرين في إجتماعها المنعقد بتاريخ  2018الأول  

تغطي     2018كانون الأول    31علما بأن حصة المجموعة من القيمة العادلة لهذه الأراضي كما في    ،شركةمالكي ال

هذا وقد    ،2018كانون لأول    31المدينة المطلوبة من المجموعة كما في  مبلغ الإستثمار في المجموعة وقيمة الذمة  

توزيع الأراضي )شركاتها    البيع والتنازل و  بالبدء بإجراءات  2018قامت شركة المها خلال الربع الأخير من عام  

علما انه تم استكمال   2018تشرين الثاني    5وفقا لإجتماع الهيئة العامة غير العادي بتاريخ    شركةالتابعة( على مالكي ال

نتإ عن هذه العملية تملك شركة القبس للتطوير   ،2019إجراءات التنازل لدى الدوائر الرسمية المعنية خلال شهر نيسان  

قاري، عستثمار والتطوير اللاا لهشركة أرض الم)  %100بع شركات بنسبة ملكية  ر)شركة تابعة للمجموعة( لأ  العقاري

 ( قاريعا للتطوير الهقاري، شركة نور المعردني للتطوير اللأقاري ،شركة القبس اعر الربي للتطويعشركة الجمل ال

 . 2019خلال عام  (قاريعا للتطوير الهشركة نور الم)  حقا ببيع احدى هذه الشركاتلاقامت المجموعة 

وتم توحيد نتائإ هذه الشركات في البيانات المالية الموحدة المرفقة، نتإ عن هذا التوحيد تملك المجموعة لحقوق استغلال  

دينار اردني والذي يمثل حق هذه الشركات بما مجموعه    2,936,557 بلغ صافي القيمة الدفترية  وتطوير أراضي  

في منطقة الزرقاء وفقا للاتفاقية الموقعة فيما بين هذه الشركات    ثلاثة قطع اراضي لغايات التطوير وانشاء المشاريع

 .(8)إيضاح رقم ومؤسسة استثمار الموارد الوطنية وتنميتها 
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( شركة قابضة  - شركة مساهمة عامة محدودة  ) 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
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 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر  (12

 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  أسه  شركات محلية: 
    

 2  2 *تحت التصفية(شركة المستثمرون العرب المتحدون )

 1  1 * التصفية( )تحت الأردن  –شركة عنوان لاستثمار 

 4,210  1,865 * شركة القدس للصناعات الخرسانية
    

 1,868  4,213 
 

سهم محجوزة بأمر من    109,600ما مجموعه    )تحت التصفية(  أسهم شركة المستثمرون العرب المتحدونتتضمن     *

سهم محجوزة بأمر من قبل   11,831قبل المحكمة، تتضمن أسهم شركة عنوان للاستثمار )تحت التصفية( ما مجموعه  

 .محجوزة لغايات العضويةسهم  5,329ه المحكمة، تتضمن أسهم شركة القدس للصناعات الخرسانية ما مجموع

 :فيما يلي ملخص الحركة على التغير في احتياطي القيمة العادلة

 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 
 

 دينار   دينار 
    

 (286,519)  ( 283,854) الرصيد كما في بداية السنة  

 2,665  (2,345) التغير في القيمة العادلة 
    

 (283,854)  (286,199) العادلة صافي القيمة 
 

 مخزون فلل معدة للبيع  (13

الفلل الجاهزة للتسليم للعملاء البند يمثل  الدائرة الهندسية كما في    سنةخلال    ان هذا  كانون الأول   31وفق دراسات 

2022 . 

مخزون دفترية   إن  قيمة  بصافي  للبيع  معدة  في    5,097,740فلل  كما  الأول    31دينار   :2021) 2022كانون 

 .مقابل قضايا مرفوعة ضد المجموعة ى جزء منها دينار( محجوزعل 3,496,426
 

 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 4,402,961  6,588,956 مخزون فلل معدة للبيع *

 (906,535)  (1,491,216) مخصص تدني فلل معدة للبيع **
    

 5,097,740  3,496,426 
 

 السنة كانت كما يلي :  خلال إن الحركة الحاصلة على مخزون فلل معدة للبيع *

 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 5,837,417  4,402,961 رصيد بداية السنة

اسكانية قيد التنفيذ المحول من أراضي تحت التطوير ومشاريع 

 ( 7إيضاح )

7,067,514 
 

2,910,824 

 -  (656,381) المحول لاراضي تحت التطوير ومشاريع اسكانية قيد التنفيذ

 26,180  16,106 تعديلات على كلفة الفلل خلال السنة 

 (4,371,460)  (4,241,244) بيع وحدات سكنية 
    

 4,402,961  6,588,956 الرصيد في نهاية السنة 



  شركة فينيكس العربية القابضة 

( شركة قابضة  - شركة مساهمة عامة محدودة  ) 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(
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 :إن الحركة الحاصلة على المخصص خلال السنة كانت كما يلي **

 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 1,250,171  906,535 الرصيد في بداية السنة

 (88,234)  (4,713) مخصص انتفت الحاجة إليه السنة 

 313,759  1,253,371 (7المحول من أراضي تحت التطوير ومشاريع اسكانية قيد التنفيذ )إيضاح 

 (569,161)  (663,977) فلل مباعة -المستخدم خلال السنة 
    

 906,535  1,491,216 الرصيد في نهاية السنة 

 

 مواد بناء  مخزون (14

 كانون الأول  31كما في   

  2022  2021 

 دينار   دينار   
     

 2,901,417  2,877,558  مواد خام

 (228,115)  (536,030)  يطرح: مخصص تدني مخزون مواد بناء*
     

  2,341,528  2,673,302 
 

 :إن الحركة الحاصلة على المخصص خلال السنة كانت كما يلي *

 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 182,105  228,115 الرصيد بداية السنة

 46,010  307,915 خلال السنة المكون
    

 228,115  536,030 الرصيد في نهاية السنة 

 

البناء كما في   لتقديرات الإدارة فإن النسبة الأكبر  وفقاً  سوف يتم   2022كانون الأول    31من رصيد مخزون مواد 

 .( وليست لغايات البيع لأطراف خارجية7) استغلالها لإستكمال مشاريع المجموعة المبينة في إيضاح رقم
 

  



  شركة فينيكس العربية القابضة 

( شركة قابضة  - شركة مساهمة عامة محدودة  ) 
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 ذم  مدينة تجارية وارصدة مدينة أخرى  (15

 كانون الأول  31كما في   

  2022  2021 

 دينار   دينار   
     

 2,253,924  802,220  *ذمم مدينة 

 4,503,370  4,503,370  شيكات برسم التحصيل** 
     

  5,305,590  6,757,294 
     

 872,981  852,872  دفعات مقدمة للموردين والمقاولين 

 39,205  37,188  مصاريف مدفوعة مقدما 

 203,944  203,764  تأمينات مستردة

 59,829  59,829  امانات ضريبة المبيعات

 56,508  56,508  امانات ضريبة دخل مستخدمين و اخرى

 1,925  2,267  أخرى 

 7,991,686  6,518,018  مجموع ذم  مدينة تجارية وارصدة مدينة أخرى 
     

 (6,089,527)  (6,075,824)  **خسائر الائتمانية المتوقعة *اليطرح: مخصص 
     

  442,194  1,902,159  
     

يمثل ذمة سابقة قامت المجموعة بإتخاذ إجراءات قانونية للمطالبة   دينار اردني  1,444,587يتضمن هذا البند ما قيمته    *

بإلزام الأطراف المدعى عليها بدفع   2011للعام    (2234)بتحصيلها، نجم عن هذه الإجراءات قرار محكمة التمييز رقم  

م الاتفاق مع المدعى ت  2013كانون الاول    29المطالب بها للمجموعة. بموجب اتفاقية المصالحة الموقعة بتاريخ   المبالغ

)اللبن( بما يساوي المبلغ    من أراضي جنوب عمان  بإلزامهم بالتنازل عن جزء من حصصهم في قطعة أرض  عليهم

 2022خلال سنة  استكمال إجراءات التنازل لدى الدوائر الرسمية المعنية    تم المحكوم به لصالح المجموعة، علما انه  

 . أراضيم تصنيفها ضمن بند مخزون تو

هنالك دعوى مقامة من المجموعة ضد شركة المستثمرون الصناعية والعقارية للمطالبة بهذه الشيكات بالاضافة للفائدة   **

يتضمن الزام الشركة المدعى عليها بدفع المبلغ والرسوم والمصاريف   2013شباط    18  القانونية، وقد صدر قراربتاريخ

 حيث قامت شركة المستثمرون الصناعية و العقارية باستئناف القرار. ر  ف تنقيذ القرا والاتعاب والفائدة القانونية ، تم وق
 

 :ان تفاصيل الحركة على مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة كما يلي ***   

 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 6,031,491  6,089,527 الرصيد في بداية السنة

 (5,105)  ( 13,703) مخصص انتفت الحاجة إليه السنة 

 63,141  - خلال السنة   المكون
    

 6,089,527  6,075,824 الرصيد في نهاية السنة 

 الادارة العليا  وبدلات   رواتب  (16

 2022كانون الأول    31دينار للسنة المنتهية في    296,930لادارة العليا قصيرة الأجل مبلغ  اوبدلات  بلغت رواتب  

 . 2021كانون الأول  31دينار للسنة المنتهية في  127,950مقابل 
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 وما في حكمه   النقد (17

 كانون الاول   31كما في  

 2021  2022 بالدينار الأردني 

 دينار   دينار  
    

 3,252  3,325 الصندوق نقد في 

 36,833  34,620 أرصدة لدى البنوك *

 21,109  - أرصدة نقدية محتجزة 
     

37,945  61,194 
 

مرفوعة ضد   هناك*    قضايا  مقابل  البنوك  لدى  المجموعة  ارصدة  اردنية على  محاكم  قرارات  بموجب  تحفظي  حجز 

 .المجموعة لصالح جهات مختلفة
 

 محتفظ بها بنية البيع موجودات  (18

 كانون الأول  31كما في   

  2022  2021 

 دينار   دينار   
     

 704,504  425,485  *الكلفة

 (647,729)  (395,785)  **مخصص تدني 
     

 56,775  29,700  الرصيد في نهاية السنة 
 

 :خلال السنة كانت كما يلي الكلفةإن الحركة الحاصلة على  *

 كانون الأول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 704,504  704,504 الرصيد بداية السنة

 -  ( 279,019) خلال السنةاستبعادات 
    

 704,504  425,485 الرصيد في نهاية السنة 
 

 :إن الحركة الحاصلة على المخصص خلال السنة كانت كما يلي **

 كانون الأول   31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 559,678  647,729 الرصيد بداية السنة

88,  - ضافات خلال السنة إ 051 

 -  (251,944) خلال السنةاستبعادات 
    

 647,729  395,785 الرصيد في نهاية السنة 
 

والمسجلة لدى شركة المداريون  ( Wood machines) خطوط إنتاج  -تمثل الموجودات المحتفظ بها بنية البيع الالات  

التشكيلية البند    ،للصناعات  هذا  حول  دراسة  بإعداد  المجموعة  إدارة  تعريف قامت  عليه  ينطبق  انه  التحقق  لغايات 

)موجودات محتفظ بها بنية البيع(، وتبين نتيجة لهذة الدراسة ان إدارة المجموعة تبذل جهودها لغايات بيع هذه الأصول 

من هذه الموجودات خلال علماً بأنه تم بيع جزء    وتحقيق اعلى أرباح ممكنة في ظل أسعار البيع المتواجدة في السوق

 وتعمل المجموعة على بيع باقي تلك الموجودات خلال السنة القادمة. 2022عام 
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   مقدمة على حساب مبيعات  دفعات  (19

 

 2022كانون الأول  31كما في 

 مشروع  

 الأندلسية 

مشروع منتجع البحر   

 الأحمر

 مشروع   

 اهل العزم 

 مشروع مدينة الشرق  

 الجاردنز( )فلل  

كانون   31المجموع كما في  

 2022الأول 

 دينار   دينار   دينار   دينار   دينار  بالدينار الأردني 
          

 183,578,357  9,445,001      -  17,243,687  156,889,669 اجمالي قيمة عقود البيع الموقعة 

 12,666,177  407,000  53,690  9,700,699  2,504,788 اجمالي الدفعات المقدمة**

 3,133  253  2,032  260  588 عدد الوحدات السكنية الإجمالي 

 823  123      -  115  585 عدد الوحدات السكنية المباعة

 2,310  130  2,032  145  3 عدد الوحدات السكنية المتبقية

 708  104      -  34  570 عدد الوحدات المتنازل عنها* 

 166,185,233  8,350,401  -  4,836,976  152,997,856 الوحدات المتنازل عنها * قيمة عقود 
          

 مشروع الأندلسية  2021كانون الأول  31كما في 

مشروع منتجع البحر   

 الأحمر

 مشروع  

 اهل العزم  

 مشروع مدينة الشرق  

 )فلل الجاردنز( 

كانون   31المجموع كما في  

 2021الأول 

 دينار   دينار   دينار   دينار   دينار  بالدينار الأردني 
          

 182,244,911  7,804,502  -  17,181,775  157,258,634 اجمالي قيمة عقود البيع الموقعة 

 13,977,372  222,600  53,689  10,613,360  3,087,723 اجمالي الدفعات المقدمة**

 3,133  253  2,032  260  588 عدد الوحدات السكنية الإجمالي 

 794  94  -  114  586 عدد الوحدات السكنية المباعة

 2,339  159  2,032  146  2 عدد الوحدات السكنية المتبقية

 670  77  -  24  569 عدد الوحدات المتنازل عنها* 

 162,597,098  6,475,229  -  3,533,787  152,588,082 المتنازل عنها * قيمة عقود الوحدات 
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الأراضي والمساحة   2022قامت المجموعة خلال العام  *    الفلل والمتنازل عنها لدى دائرة  بالاعتراف بايرادات بيع 

وحدات سكنية ضمن منتجع   10وحدات سكنية ضمن مشروع مدينة الشرق )فلل الجاردنز( وما مجموعه  27والبالغة 

 .الشامل الآخر الموحدفي بيان الربح أو الخسارة والدخل  واحدة في مشروع الأندلسية ووحدة سكنية الأحمرالبحر 

الفلل والمتنازل عنها لدى دائرة الأراضي والمساحة   2021قامت المجموعة خلال العام     * بالاعتراف بايرادات بيع 

وحدات سكنية ضمن منتجع   10وحدات سكنية ضمن مشروع مدينة الشرق )فلل الجاردنز( وما مجموعه  31والبالغة 

 .ارة والدخل الشامل الآخر الموحدفي بيان الربح أو الخس البحر الأحمر
 

 :يمثل هذا البند قيمة الدفعات المستلمة من قبل المجموعة مقابل عقود وعد بالبيع كما يلي  **
 

 كانون الاول   31كما في  

 2022  2021 
 

 دينار 

 

 دينار 

    

 2,495,381  5,282,533 دفعات مقدمة على حساب مبيعات ؤؤ قصيرة الأجل  

 11,481,991  7,383,644 دفعات مقدمة على حساب مبيعات ؤؤ طويلة الأجل
     

12,666,177  13,977,372 
 

التنازل المتوقع عن الوحدات لتاريخ   تم تصنيف الدفعات المقدمة على حساب المبيعات طويلة الاجل وقصيرة الأجل وفقاً 

 السكنية المباعة.
 

 ذم  دائنة وأرصدة دائنة أخرى   (20

 كانون الاول  31كما في  

 2022  2021 

 دينار   دينار  
    

 171,013  157,510 مصاريف مستحقة  

 5,293,113  4,436,102 ذمم دائنة  

 885,312  699,655 ذمم ومحتجزات مقاولين  

 122,821  106,049 ضريبية اقتطاعات 

 50,000  50,000 أوراق دفع

 138,183  138,183 *مخصص رسوم صندوق دعم التعليم

 307,828  376,944 مخصص صيانة فلل مباعة

 88,291  87,325 أخرى 
    

 6,051,768  7,056,561 

 

الدخل   *  دائرة ضريبة  بمراجعة  المجموعة  إدارة  هذا    والمبيعاتتقوم  بخصوص  نهائية  تسوية  الى  الوصول  لغايات 

 .الرصيد
 

  ريبة الدخل  مخصص (21
 

  الي:إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل خلال السنة كانت على النحو الت
 

   كانون الاول  31كما في 

2021  2022   

 دينار   دينار 
  

     

 الرصيد في بداية السنة  794,645  935,563

 غرامات ضريبية   30,380  274,946

 ضريبة دخل مدفوعة  ( 270,681)  (241,912)

 * مخصص انتفت الحاجة إليه  ( 469,388)  (173,952)
     

 الرصيد في نهاية السنة   84,956  794,645
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قامت المجموعة بإجراء تسوية للإعفاء من غرامات ضريبة دخل عن سنوات سابقة وذلك بموجب قرار مجلس الوزراء   *

ألف دينار وإعفاء الشركة من    164بتسوية أصل المبلغ الضريبي والبالغ   والذي نتإ عنه قيام المجموعة  ،(8010رقم )  

 .ألف دينار 469غرامات ضريبية بلغت 
 

 :التسوية بين الخسارة المحاسبية والخسارة الضريبيةفيما يلي 

   كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

2021  2022   

 دينار 

 

 دينار 

  

 الخسارة المحاسبية   (1,789,114)  (1,221,807)

 فروقات ضريبية   315,293  (667,824)
     

 الخسارة الضريبية    (1,473,821)  (1,889,631)
     

20 %  20 %  نسبة ضريبة الدخل   

 المساهمة الوطنية   % 1  % 1
     

  ريبة الدخل المستحقة   -  -

 المساهمة الوطنية المستحقة   -  -
     

 

( 34وفقا لقانون ضريبة الدخل رقم )  2022كانون الأول    31تحتسب الضرائب الحالية المستحقة للفترة المنتهية في  

. وبموجب هذا القانون فإن نسبة الضريبة القانونية 2019الثاني    أول كانونوالذي بدء العمل به إعتباراً من    2018لسنة  

 (.%1:  %20: 2021) %1% بالإضافة الى المساهمة الوطنية بنسبة  20على الشركة 

المجموعة لصالح دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لسداد مطالبات هي حق   موجوداتجزء من  صدر حجز تحفظي على  

 .للدائرة، إلا أن المجموعة إستدركت المخصصات اللازمة لمواجهة تلك المطالبات

لم تقم المجموعة بالاعتراف بالموجودات الضريبية المؤجلة المتعلقة بالخسائر الضريبية غير المستغلة، والفروقات  

ن المجموعة لا تتوقع تحقق أرباح ضريبية في المستقبل يمكن من خلالها الاستفادة من هذه الفروقات المؤقتة، حيث ا

 .المؤقتة
 

 :الو ع الضريبي للشركات  من المجموعة
 

 شركة فينيكس العربية القابضة 

  م ، كما تم تقدي2020ة  الماليتم تسوية ضريبة الدخل والحصول على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل لغاية السنة  

 .2021إقرار السنة المالية 
 

 :فيما يلي الوضع الضريبي للشركات التابعة
 

 الو ع الضريبي  الشركة التابعة 

دائرة ضريبة  شركة تعمير لمستثمارات من  نهائية  مخالصة  والحصول على  الدخل  تسوية ضريبة  تم 

  2019  للسنوات منتقديم الاقرارات لضريبة الدخل    ، تم2018الدخل لغاية  

 .ولم يتم التقدير عليها لغاية الان 2021ولغاية 

شركة المداريون للصناعات 

 الخرسانية 

 

دائرة ضريبة  من  نهائية  مخالصة  والحصول على  الدخل  تسوية ضريبة  تم 

  2019  للسنوات منتقديم الاقرارات لضريبة الدخل    ، تم2018الدخل لغاية  

 .ولم يتم التقدير عليها لغاية الان 2021ولغاية 

شركة المداريون للصناعات 

 التشكيلية 

نهائية مخالصة  والحصول على  الدخل  تسوية ضريبة  دائرة ضريبة   تم  من 

  2019  للسنوات منتقديم الاقرارات لضريبة الدخل    ، تم2018الدخل لغاية  

 .ولم يتم التقدير عليها لغاية الان 2021ولغاية 

دائرة ضريبة  شركة تنفيذ للمقاولات  من  نهائية  مخالصة  والحصول على  الدخل  تسوية ضريبة  تم 

تم تقديم الاقرار ولم يتم التقدير حيث    2018باستثناء عام  ،  2021الدخل لغاية  

 عليه لغاية الآن.
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دائرة ضريبة  شركة روابط للتطوير العقاري  من  نهائية  مخالصة  والحصول على  الدخل  تسوية ضريبة  تم 

ولغاية   2017تقديم اقرارات لضريبة الدخل للسنوات    م، ت2016الدخل لغاية  

التقدير   دون تعديل  2021و  2020اقرار    قبول  تمحيث     2021 ، ولم يتم 

 لباقي السنوات لغاية الآن.

تم تسوية ضريبة الدخل والحصول على مخالصة نهائية   فرع من قة العقبة: شركة الطراز للمقاولات الانشائية

لغاية    2014تقديم اقرارات السنوات    م، ت  2013من دائرة ضريبة الدخل 

 ولم يتم التقدير عليها لغاية الآن  2021ولغاية 

: تم تسوية ضريبة الدخل والحصول على مخالصة نهائية لغاية  فرع عمان

ولم يتم التقدير    2021و 2020 ةتقديم اقرار لضريبة الدخل للسن ، تم2019

 .عليها لغاية الان

العقبة: شركة القبس للتطوير العقاري  من قة  لغاية    فرع  الدخل  ضريبة  تسوية  اقرارات   2014تم  تقديم 

ولم يتم التقدير عليها لغاية الآن. كما تم    2021ولغاية    2015السنوات من  

 .2019قبول كشف 

لغاية تم تسوية ضريبة الدخل والحصول على مخالصة نهائية    فرع عمان: 

ية  ولغا   2017تقديم الاقرارات لضريبة الدخل للسنوات من    ، تم2016عام  

 .ولم يتم التقدير عليها لغاية الان 2021

شركة الجمل العربي للتطوير 

 العقاري  

شركة ارض المها للاستثمار و  

 التطوير العقاري 

دائرة ضريبة  من  نهائية  مخالصة  والحصول على  الدخل  تسوية ضريبة  تم 

 . 2021لنهاية عام الدخل 

شركة القبس الأردني للتطوير 

 العقاري 

 

تسوية ضريب لمعتم  الدخل  وعام   2020و  2019و  2015و  2014وام  ة 

اقرارات    ،2021 تقديم  التقدير   2018ولغاية    2016لمعوام  تم  يتم  ولم   ،

 . عليها لغاية الآن

الشركة الأندلسية للمنتجعات 

 السياحية والمشاريع الإسكانية  

دائرة ضريبة  من  نهائية  مخالصة  والحصول على  الدخل  تسوية ضريبة  تم 

  2021ولغاية    2019لمعوام  تم تقديم اقرار   ،2018الدخل والمبيعات لغاية  

 ضمن المهلة القانونية ولم يتم التقدير عليها لغاية الآن.

شركة منتجع البحر الأحمر 

 للتطوير العقاري 

تقديم    ، تم2016تم تسوية ضريبة الدخل والحصول على مخالصة نهائية لغاية  

 .ولم يتم التقدير عليها لغاية الآن 2021ولغاية  2017اقرارات السنوات من 

 

 قضايا  مخصص (22

 :إن الحركة الحاصلة على مخصص القضايا خلال السنة هي على النحو التالي  
 

   كانون الاول  31كما في 

2021  2022   

   دينار   دينار 
     

 الرصيد في بداية السنة  2,855,025  3,222,642

 إضافات خلال السنة   317,036  364,522

 الحاجة اليه خلال السنة مخصص انتفت   ( 73,681)  (357,652)

 المدفوع خلال السنة  ( 62,288)  (7,192)

 المحول إلى ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى   ( 186,893)  (367,295)
     

 الرصيد في نهاية السنة   2,849,199  2,855,025
 

  : 2021)  2022الأول  كانون    31دينارأردني كما في    4,840,668بلغت قيمة القضايا المقامة على المجموعة مبلغ     -

مبلغ  أردني، يتضمن    دينار  2,849,199دينار أردني( وعليه قامت المجموعة باتخاذ مخصصات بقيمة    5,896,739

العلاقة    2,403,817 ذات  للإلتزامات  القانوني دينار مخصص  والمستشار  الإدارة  ترى  حيث  القضائية  بالمطالبات 

 للشركة بأن قيمة المخصصات المستدركة في البيانات المالية الموحدة كافية لمواجهة أية إلتزامات حالية ومستقبلية.

 

 

 
 



  شركة فينيكس العربية القابضة 

( شركة قابضة  - شركة مساهمة عامة محدودة  ) 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 

 2022كانون الأول  31ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 
 

42 

 اخرى  ومصاريف  ايرادات  (23

 كانون الاول   31للسنة المنتهية في  

 2022  2021 
 

 دينار 

 

 دينار 

    

 3,500  2,100 أرباح بيع ممتلكات ومعدات 

 (2,897)  264,786 تسويات قانونية وقضايا منتهية)خسائر(  ايرادات

صيانة فلل مباعة -مخصص انتفت الحاجة اليها   22,924  - 

 13,845  16,019 أخرى 
    

 305,829  14,448 

 إدارية   مصاريف (24
 

 كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 2022  2021 
 

 دينار 
 

 دينار 

    

 314,220  339,018 رواتب واجور ومنافع للموظفين

 -  127,680 اتعاب وعلاوات رئيس مجلس الادارة 

 32,436  39,904 مساهمة المجموعة في الضمان الاجتماعي 

 104,637  98,680  اتعاب محاماه

 90,951  94,941 اتعاب واستشارات مهنية 

 53,031  52,912 ايجارات* 

 37,973  46,018 غرامات 

 37,908  37,908 حراسة 

 43,243  37,259 رسوم واشتراكات حكومية 

 29,347  22,908 رسوم قضائية

 28,350  20,233 مصاريف تقييم 

 18,001  18,836 ومياه وبريد وهاتفكهرباء 

 18,560  18,560 اتعاب تدقيق الحسابات 

 11,247  13,571 دعاية وإعلان 

 8,685  13,115 مصاريف فوائد تقسيط ضريبة الدخل 

 5,592  11,765 مصاريف بنكية

 6,570  8,529 صيانة واصلاحات

 7,381  7,705 وقود وزيوت وسيارات

 9,559  7,668 نظافة ضيافة و

 2,166  2,013 استهلاك

 2,501  1,973 قرطاسية ومطبوعات

 1,382  6,154 أخرى 
    

 1,027,350  863,740 

   

( "الايجارات" ينطبق على عقد ايجار  16)  بتقديرات الإدارة فإن الإعفاء الذي يقدمه المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  *

 .شهر ومن غير الواضح اذا كانت إدارة المجموعة سوف تقوم بتجديده  12مكاتب المجموعة حيث ينتهي خلال اقل من  
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 خسارة السنة الحصة الأساسية والمخفضة للسه  من  (25

 كانون الاول   31للسنة المنتهية في  

 2021  2022 بالدينار الأردني 
 

 دينار 

 

 دينار 

    

 (1,221,807)  (1,789,114) الخسارة للسنة

 86,840,292  86,840,292 )المتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنة )سهم 
    

 (0.0140)  (0.0206) )الحصة الأساسية للسه  من خسارة السنة )فلس / دينار 

 

 والالتزامات المحتملة   الموجودات والارتباطات  (26

 كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 2021  2022 بالدينار الأردني 
 

 دينار 

 

 دينار 

    

 632,958  567,438 كفالات بنكية  

 17,957  17,777 يقابلها تأمينات نقدية 
 

 القضايا المقامة  د المجموعة  -

المقامة القضايا  قيمة  مبلغ    بلغت  المجموعة  في    دينار  4,840,668على  الأول  31كما   :  2021)  2022  كانون 

بقيمحيث  دينارأردني(    5,896,739 مخصصات  بأخذ  المجموعة  مبلغ   2,849,199ة  قامت  يتضمن  دينار، 

للالتزامات ذات العلاقة بالمطالبات القضائية، حيث ترى الإدارة والمستشار القانوني دينار مخصص    2,403,817

 .للمجموعة بأن قيمة المخصصات المستدركة في البيانات المالية الموحدة  كافية لمواجهة أية إلتزامات حالية ومستقبلية
 

 المحتملة  الموجودات  -

استناداً إلى   وأعضاء مجلس إدارة سابقين  مفوضين عن لجنة التأسيس  بإقامة دعوى حقوقية بمواجهة  المجموعةقامت  

  مليون   87  يالبالغة بالإجمال  التضميناتللمطالبة بقيمة    2022تشرين الثاني  13قرار محكمة التمييز الصادر بتاريخ  

 دينار أردني.
 

 اةستمرارية  (27

عة عن وجود بعض الأحداأ والأمور والتي تشكل تحدياً كبيراً على أداء المجموعة تشير البيانات المالية الموحدة للمجمو

 في المستقبل وتشمل هذه الأمور ما يلي:
 

      يوجد حجز على الأموال المنقولة وغير المنقولة للمجموعة مقابل قضايا مرفوعة ضد المجموعة لصالح جهات مختلفة. -

المتراكمة   - الخسائر  )بلغت  مبلغ  في   (43,157,127للمجموعة  كما  الأول    31دينار  يعادل   2022كانون  ما  أي 

 من رأس مال المجموعة. 49.7%

 .مليون دينار 6.1 وجود عجز في رأس المال العامل يبلغ -
 

كما تواجه المجموعة نسبة عالية للمديونية ،  دينار   1,791,459بمبلغ  2022للسنة    شاملة  تكبدت المجموعة خسارة -

نخفاض في حقوق الملكية لإنتيجة ل%( 54: 2021كانون الأول   31) 2022ول لأكانون ا 31كما في  %49.6تبلغ 

 . بسبب الخسائر المتراكمة للمجموعة
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التابعة نصف رأسمالها المدفوع كما في   -   2022كانون الأول    31تجاوزت الخسائر المتراكمة لدى بعض الشركات 

 بالإضافة إلى عجز في رأس مالها العامل وهي كالتالي: 
 

 

وتعديلاته على أنه " إذا زادت خسائر الشركة  1997( لسنة 22أ( من قانون الشركات رقم  ) -75هذا وتنص المادة )

رأسمالها فيترتب على مديرها أو هيئة المديرين فيها دعوة الهيئة العامة للشركة  ذات المسؤولية المحدودة على نصف  

إلى إجتماع غير عادي لتصدر قرارها إما بتصفية الشركة أو باستمرار قيامها بما يحقق تصحيح أوضاعها، وإذا لم  

قب الشركة مدة لا تزيد على شهر تتمكن الهيئة العامة من إتخاذ قرار بهذا الشأن خلال إجتماعين متتاليين فيمنح المرا 

 . لاتخاذ القرار وإذا لم تتمكن من ذلك فتتم إحالة الشركة للمحكمة لغايات تصفيتها تصفية إجبارية وفقا لأحكام القانون"
 

وتعديلاته على أنه "إذا تعرضت الشركة    1997لسنة  (  22)( مكرر من قانون الشركات رقم  86وحسب نص المادة )

الخاصة لخسائر جسيمة بحيث أصبحت غير قادرة على الوفاء بإلتزاماتها تجاه دائنيها فيترتب على مجلس  المساهمة  

الإدراة فيها دعوة الهيئة العامة غير العادية للشركة إلى إجتماع لتصدر قرارها إما بتصفية الشركة أو بزيادة رأسمال  

وإذا لم تتمكن الهيئة العامة من اتخاذ قرار واضح بذلك   اتها،الشركة أو بأي قرار آخر يكفل قدرتها على الوفاء بإلتزام 

خلال اجتماعيين متتاليين فيمنح المراقب الشركة مهلة لاتخاذ القرار المطلوب وإذا لم تتمكن من ذلك فيتم احالة الشركة  

 للمحكمة لغايات تصفيتها تصفية إجبارية وفقا لأحكام هذا القانون". 
 

 :ستمرارية تتلخص فيما يلي ةمواجهة مؤشرات عدم اإن خ ة إدارة المجموعة ل
 

 من رفع نسب الانجاز في الاهداف التي وضعتها كمحاور رئيسية في عملها وهي:  2022خلال عام    المجموعةتمكنت  
 

 استكمال المشاريع القائمة.  .أ

 العمل على اتمام تسويات قانونية. . ب

 تسديد الذمم المالية لمختلف الجهات.  .ج

 تسديد الالتزامات و المصاريف الادارية الشهرية. . د
 

استكمال ما أمكن من اجراءات   المجموعةوعليه فإن   عازمة على الاستمرار في هذه المحاور الرئيسية اضافة إلى 

 خاصة في ازالة شيوع قطع الأراضي المملوكة على المشاع.
 

 فير التدفقات النقدية اللازمة لتحقيق ما جاء أعلاه من خلال:بتو المجموعة ستستمر  
 

 رفع نسبة المبيعات في المشاريع.  .أ

 الاستمرار في تحصيل الذمم المدينة. . ب

 تسييل أصول مملوكة من قبل الشركات التابعة حسب الأصول.  .ج

 تسييل أصول انتفت الحاجة اليها. . د
 

الأخذ بعين الاعتبار الربح والخسارة ما أمكن ضمن الظروف المالية.مع 

 2022كانون الأول  31كما في  

 

 

 

 رأس المال 

  المدفوع 

 )الخسائر

 المتراكمة(/ الارباح 

  المدورة 

 عجز رأس المال 

 العامل على مستوى 

 الشركات التابعة قبل 

 قيود التوحيد 

 
 دينار 

 

 دينار 

 

 دينار 

      

 -  10,048,516  6,000,000 الشركة الاندلسية للمنتجعات السياحية والمشاريع الاسكانية

 (12,515,993)  (605,459)  2,000,000 شركة القبس للتطوير العقاري 

 -  3,193,528  100,000 الانشائيةشركة الطراز للمقاولات 

 (7,865,570)  (12,794,508)  100,000 شركة المداريون للصناعات الخرسانية 

 (3,057,834)  (3,196,449)  15,000 شركة المداريون للصناعات التشكيلية 

 (6,179,079)  (14,476,085)  15,000 تعمير للإستثمارات   شركة

 (42,166)  (234,465)  15,000 العقاري شركة روابط للتطوير 

 (9,089,824)  1,689,320  15,000 شركة منتجع البحر الأحمر للتطوير العقاري 

 (304,292)  (977,937)  300,000 شركة تنفيذ للمقاولات 

 (1,658)  (240,408)  1,194,460 شركة الجمل العربي للتطوير العقاري 

 (1,568)  (380,647)  2,043,946 للتطوير العقاري شركة القبس الأردني 

 (1,497)  (80,433)  394,916  شركة أرض المها للإستثمار والتطوير العقاري
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 والأدوات المالية  المخاطر  (28

 :تتعرض المجموعة للمخاطر التالية جراء استخدامها لمدوات المالية

 . مخاطر اةئتمان  -

 . مخاطر السيولة -

 . السوقمخاطر  -

 . إدارة رأس المال  -

يبين هذا الإيضاح معلومات حول تعرض المجموعة لكل من المخاطر أعلاه، أهداف المجموعة، السياسات وطرق  

 .قياس وإدارة المخاطر وإدارة المجموعة لرأس المال
 

 اةطار العام ةدارة المخاطر  -

 .عاتق إدارة المجموعةتقع المسؤولية الكاملة عن إعداد ومراقبة إدارة المخاطر على 

إن سياسات إدارة المجموعة للمخاطر معدة لتحديد وتحليل المخاطر التي تواجهها المجموعة ولوضع ضوابط وحدود  

 .ملائمة لمدى التعرض لتلك المخاطر ومن ثم مراقبتها لضمان عدم تجاوز الحدود الموضوعة

لتع دورية  المخاطر بصورة  إدارة  وأنظمة  سياسات  مراجعة  وأنشطة  يتم  السوق  الحاصلة في ظروف  التغيرات  كس 

تهدف إدارة المجموعة من خلال التدريب والمعايير والإجراءات التي تضعها الإدارة إلى تطوير بيئة رقابية  ة.المجموع

 .بناءة ومنظمة بحيث يتفهم كل موظف دوره والواجبات الموكلة إليه

تزام بسياسات وإجراءات المجموعة في إدارة  لإلدارة في مراقبة مدى اتقوم لجنة التدقيق في المجموعة بمراقبة أداء الإ

 .لق بالمخاطر التي تواجه المجموعةعة مدى كفاية إطار إدارة المخاطر فيما يت عالمخاطر كما تقوم بمراج 
 

 مخاطر اةئتمان  -

المجموعة لخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع المجموعة تمثل مخاطر الإئتمان مخاطر تعرض  

بأداة مالية بإلتزاماته التعاقدية وتنتإ هذه المخاطر بشكل رئيسي من المطلوب من أطراف ذات علاقة ذمم مدينة وأرصدة  

 . مدينة أخرى والنقد وما في حكمه وشيكات برسم التحصيل

وجودات المالية القيمة القصوى التي يمكن أن تتعرض لها الموجودات لمخاطر الإئتمان كما في  تمثل القيمة المدرجة للم

 :البيانات المالية الموحدة وهي كما يلي تاريخ

 القيمة الدفترية  

 2022  2021 
 

 دينار 

 

 دينار 

    

 162,213  241,478 شيكات برسم التحصيل 

 57,942  34,620 أرصدة نقدية محتجزة 
    

 276,098  220,155 
 

يتأثر مدى تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بشكل رئيسي بخصوصية كل عميل. إن للطبيعة الديموغرافية لعملاء  

 . بما في ذلك المخاطر الافتراضية للنشاط والبلد التي يعمل فيها العميل تأثيراَ أقل على مخاطر الائتمان
 

 مخاطر السيولة  -

عن   الناجمة  المخاطر  هي  السيولة  مخاطر  استحقاقها  إن  عند  المالية  بالتزاماتها  الوفاء  على  المجموعة  قدرة  عدم 

تسويت يتم  التي  المالية  بمطلوباتها  المجموعة  هوالمرتبطة  إدارة  إن  أخرى.  مالية  موجودات  أو  النقد  تقديم  من خلال  ا 

تزامتها عندما تصبح واجبة بسيولة كافية للوفاء بال  مكان من أن المجموعة تحتفظ دائماً للسيولة تكمن في التأكد قدر الإ

 .ة المجموعةعضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سموالا الدفع في الظروف العادية
 

تحرص المجموعة على أن يتوفر لديها قدر كافي من النقدية لتغطية المصاريف التشغيلية المتوقعة وبما في ذلك تغطية  

 ن أن يتضمن ذلك أي تأثير محتمل لظروف قاسية من الصعب التنبؤ بها كالكوارأ الطبيعية. الالتزامات المالية ولكن دو
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 :فيما يلي الاستحقاقات التعاقدية للمطلوبات المالية 
 

 :الم لوبات المالية غير المشتقة 
 

 

 مخاطر السوق  -

العملات الأجنبية وأسعار إن مخاطر السوق هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في أسعار السوق كأسعار صرف  

 المرابحة وأسعار أدوات الملكية والتي تؤثر في أرباح المجموعة أو في قيمة الأدوات المالية لدى المجموعة. 

إن الهدف من إدارة مخاطر السوق هو السيطرة على مدى تعرض المجموعة لمخاطر السوق في حدود مقبولة إضافة   

 إلى تعظيم العائد. 

 ملات مخاطر تقلب أسعار الع -

المالية   والمطلوبات  الموجودات  عام    للمجموعةإن  بشكل  المجموعة  معاملات  معظم  تتم  كما  الأردني،  بالدينار  هي 

 .بالدينار الأردني وبالتالي فإن المجموعة لا تتعرض لمخاطر التقلب في أسعار العملات
 

 إدارة رأس المال  -

المساهمين،  إن سياسة المجموعة فيما يتعلق بإدارة رأس المال هي المحافظة على قاعدة رأسمال قوية للمحافظة على  

العادية   الأسهم  من  المال  يتكون رأس  المستقبل.  في  المجموعة  نشاط  استمرار تطور  وكذلك  السوق  وثقة  والدائنون 

 .والأسهم الممتازة غير القابلة للسداد والأرباح المدورة والحقوق غير المسيطرة للمجموعة
 

 صافي الربح التشغيلي على حقوق المساهمين.تقوم الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال والذي يحدد بقسمة 
 

تسعى المجموعة إلى المحافظة على التوازن بين أعلى عائد ممكن تحقيقه في حال الاقتراض لأعلى حد ممكن والأفضلية 

 .والأمان المتأتي من مركز قوي لرأس المال
 

ع المجموعة لأي متطلبات خارجية لرأس  لم يكن لدى المجموعة أي تغيير في إدارة رأس المال خلال السنة كما لا تخض

 المال. 
 

 نسبة الم لوبات إلى رأس المال المعدَّل 

 2022  2021 
 

 دينار 

 

 دينار 

    

 24,683,603  21,652,100 مجموع المطلوبات  

 (61,194)  (37,945) )ينزل( النقد وما في حكمه
    

 24,622,409  21,614,155 صافي المديونية 

 45,371,869  43,580,410 المال المعدّل رأس 

 %54.2  49.6% نسبة المديونية إلى رأس المال المعدّل 

 

 

 

  

 القيمة 

  الدفترية  

التدفقات النقدية  

  المتعاقد عليها 

 أشهر6

  أو أقل  

 12ــ  6

 أكار من سنة   شهر

 دينار   دينار   دينار   دينار   دينار   2022
           

 -  -  (6,051,768)  (6,051,768)  6,051,768  ذمم دائنة وأرصدة دائنة اخرى  

دفعات مقدمة على حساب  

 مبيعات
 12,666,177  (12,666,177)  (2,641,267)  (2,641,266)  (7,383,644) 

 -  -  (84,956)  (84,956)  84,956  مخصص ضريبة الدخل 

  18,802,901  (18,802,901)  (8,777,991)  (2,641,266)  (7,383,644) 

2021           

 -  -  (7,056,561)  (7,056,561)  7,056,561  ذمم دائنة وأرصدة دائنة اخرى  

دفعات مقدمة على حساب  

 مبيعات
 13,977,372  (13,977,372)  (1,247,691)  (1,247,690)  (11,481,991) 

 -  -  (794,645)  (794,645)  794,645  مخصص ضريبة الدخل 

  21,828,578  (21,828,578)  9,098,897()  (1,247,690)  (11,481,991) 
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 هيكلة القيمة العادلة 
 

 :المختلفة كما يلييحلل الجدول أدناه الأدوات المالية المعالجة بالقيمة العادلة باستخدام طريقة التقييم. تعرف المستويات 
 

 أسعار مدرجة )غير معدلة( في أسواق نشطة لمصول واللإلتزامات المتماثلة. : 1المستوى -

أساليب تقييم تعتمد على مدخلات يمكن تحديدها اما مباشرة كالأسعار أو بصورة غير مباشرة بربطها مع  : 2المستوى -

 :الأسعار، تضم هذه الفئة الأدوات المقيمة بناء على

الأسعار المعلنة في سوق نشطة لأدوات مشابهة، أو باستخدام أساليب تقييم تتوفر فيها مدخلات هامة يمكن تحديدها 

 .بشكل مباشر أو غير مباشر من خلال معلومات السوق

يمكن    لا ت  مدخلا) رصدها  طيات السوق من الممكن  عصول أو إلتزامات غير مرتكزة على ملأت  مدخلا:  3المستوى -

 .(رصدها 
 

 :التي يت  قياسها بالقيمة العادلة على أساس غير متكرر  المالية    الموجودات والم لوبات  . أ
 

 :تقوم المجموعة بقياس الموجودات والمطلوبات أدناه بالقيمة العادلة على أساس غير متكرر
 

 القيمة العادلة   القيمة الدفترية  
          

  2022كانون الأول   31كما في  

أدوات حقوق الملكية  

بالقيمة العادلة من  

خلال الدخل الشامل  

  الآخر

 

المستوى  

1  

 

المستوى  

2  

 المستوى 

 3 

 دينار   دينار   دينار  دينار   
         

 الموجودات المالية
        

         

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من  
 الشامل الآخر خلال الدخل  

 1,868  1,868  -  - 
         

         2021كانون الأول   31كما في  
         

         الموجودات المالية
         

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من  

 خلال الدخل الشامل الآخر 
 4,213  4,213  -  - 

         

 

 التي لا يت  قياسها بالقيمة العادلة:المالية   الموجودات والم لوبات  .ب 
 

 القيمة العادلة   القيمة الدفترية  
           ا

كانون الأول    31كما في  

2022  

موجودات  

مالية بالتكلفة  

  الم فأة 

م لوبات مالية  

  أخرى 

 

المستوى  

1  

 

المستوى  

2  

 

 المستوى 

 3 

 
 

 دينار 

 

 دينار

 

 دينار

 

 دينار 

 

 دينار 

 
          

           الموجودات المالية

           

 -  -  -  -  37,945  النقد وما في حكمه 

 -  -  -  -  442,194  ذمم مدينة تجارية وأخرى

 -  -  -  -  241,478  شيكات برسم التحصيل
           

           الم لوبات المالية 
           

ذمم دائنة وارصدة دائنة  
 أخرى

 -  (6,051,768)  -  -  - 

دفعات مقدمة على حساب  

 مبيعات
 -  (12,666,177 )  -  -  - 

 

 

 

 



  شركة فينيكس العربية القابضة 

( شركة قابضة  - شركة مساهمة عامة محدودة  ) 

 وشركاتها التابعة )المجموعة(

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 

 2022كانون الأول  31ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 
 

48 

 .2022كانون الأول 31ية في هلا يوجد اي تحويلات بين المستويات حتى نهاية السنة المالية المنت
 

 القيمة العادلة   القيمة الدفترية  
           ا

كانون الأول    31كما في  

2021  

موجودات  

مالية بالتكلفة  

  الم فأة 

م لوبات  

  مالية أخرى 

 

المستوى  

1  

 

المستوى  

2  

 

 المستوى 

 3 

 بالدينار الأردني 
          

           

 الماليةالموجودات 
          

           

 -  -  -  -  61,194  النقد وما في حكمه 

 -  -  -  -  1,902,159  ذمم مدينة تجارية وأخرى

 -  -  -  -  162,213  شيكات برسم التحصيل
           

           الم لوبات المالية 
           

ذمم دائنة وارصدة دائنة  

 أخرى

 -  (7,056,561)  -  -  - 

دفعات مقدمة على حساب  

 مبيعات

 -  (13,977,372)  -  -  - 

 

 أرقام المقارنة  (29

بالإضافة الى بيانات الربح او  ،2021كانون الأول   31تمثل أرقام المقارنة بيان المركز المالي الموحد المدقق كما في 

المنتهية  الموحدة للسنة    والتدفقات النقدية  وحدالم  المساهمينفي حقوق    الموحد والتغيراتالخسارة والدخل الشامل الاخر  

. 2021كانون الأول 31في 
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