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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 
 

 العقارية الاستثمارية المحفظة   مجموعةإلى مساهمي 
 المحدودة  عامةالمساهمة ال

 المملكة الأردنية الهاشمية  -  عمان 
 

 الرأي 
الموحدة   المالية  القوائم  بتدقيق  الاستثماريةلمحفظة  لقمنا  معاً    المحدودة  عامةالمساهمة  ال  العقارية  إليهم  )ويشار  التابعة  وشركاتها  )الشركة( 

وقائمة    الموحدة  قائمة الدخل الشامل ، وكل من  2022كانون الأول    31كما في    ة ، والتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحدبالمجموعة(
والإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة،  التاريخ، وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك  ة التغيرات في حقوق الملكية الموحد

 . بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة 
 

الجوهرية النواحي  تظهر بصورة عادلة من جميع  المرفقة  الموحدة  المالية  القوائم  إن  الموحد    ،في رأينا،  المالي  لمحفظة  ا  لمجموعة المركز 
وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية    ،2022كانون الأول  31كما في  المحدودة   عامةالمساهمة ال العقارية الاستثمارية

 ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. ب 
 

 أساس الرأي  
 ً ً   لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا وفقا في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول    لهذه المعايير موضحة لاحقا

مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد السلوك    وفقاً لمتطلبات   المجموعةعن   تدقيق القوائم المالية الموحدة. نحن مستقلين
بالمسؤوليات الأخلاقية    لالتزامنابأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة    العلاقةلمتطلبات الأخلاقية ذات  وا الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"

 ً  لهذه المتطلبات.  الأخرى وفقا
 

ً بيّنات نعتقد أن   لرأينا حول التدقيق.  التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساسا
 

 الهامة التدقيق  أمور 
الحالية. إن هذه الأمور    للفترةوفقاً لحكمنا المهني، لها الاهتمام الأكبر في تدقيقنا للقوائم المالية الموحدة    إن أمور التدقيق الهامة هي الأمور التي

 :ياً منفصلاً حول هذه الأمور المالية الموحدة ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأ لقوائملتم وضعها في الاعتبار في سياق تدقيقنا 
 

 عقارية  استثمارات 
عند إعداد    العقارية  الاستثماراتإعادة تقييم تلك    المجموعة، يتعين على  المجموعةمن موجودات    %59ما نسبته    العقارية   الاستثمارات تشكل  

 رينبخبي بالاستعانة  المجموعة وذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية، وعليه تقوم   القوائم المالية الموحدة لتحديد القيمة العادلة لها
لتلك   ةالموحد  الشاملوعكس أثر الانخفاض في القيمة )إن وجد( على قائمة الدخل    الاستثمارات لتقدير القيمة العادلة لتلك    ينمستقل  ينعقاري 

 العقارية أمراً هاماً لتدقيقنا. الاستثمارات عتبر ت  الفترة وعليه
 

 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 
العقارية ومراجعة تلك التقييمات والمستندة إلى    الاستثمارات المتبعة في تقييم    المجموعة إن إجراءات التدقيق المتبعة تضمنت فهم لإجراءات  

عن القيمة العادلة    الافصاحات ، ومراجعة كفاية  (إن وجد)وقيد أي تدني في قيمتها    الاستثماراتواحتساب القيمة العادلة لتلك    ينعقاري   خبراء
 . العقارية للاستثمارات
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 معلومات أخرى 

مسؤولة عن المعلومات الأخرى، تتضمن المعلومات الأخرى المعلومات في التقرير السنوي ولكن لا تتضمن القوائم المالية الموحدة  إن الإدارة  
 . وتقريرنا حولها

 

 إن رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي نوع من التأكيد حولها. 
 

بتدقيق القوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات الأخرى غير  فيما يتعلق  
علومات  متوافقة بشكل جوهري مع القوائم المالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءات التدقيق أو في حال ظهر في تلك الم

نه يتوجب علينا إفأخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى،    بوجود على العمل الذي قمنا به    وفي حال استنتجنا بناءً   . الأخرى أخطاء جوهرية 
 الإبلاغ عن تلك الحقيقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها.

 
 لية الموحدة القوائم الما  حولالمسؤولين عن الحوكمة ومسؤوليات الإدارة  

المسؤولية  إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه  
أخطاء جوهرية، سواءً  الاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم المالية الموحدة بصورة عادلة خالية من  

 كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ. 
 

على الاستمرار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور ذات   المجموعةإن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة ، عند إعداد القوائم المالية الموحدة
أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود بديل    المجموعة دارة تصفية  الإما لم تنوي  في المحاسبة،    الاستمرارية العلاقة بالاستمرارية واستخدام أساس  

 واقعي غير ذلك. 
 

 التقارير المالية. عملية إن الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على 
 

 مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 
إذا   تأكيد معقول فيما  أهدافنا هي الحصول على  ناشئة عن  إن  الجوهرية، سواءً كانت  الموحدة ككل خالية من الأخطاء  المالية  القوائم  كانت 

 . حولها الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا
 

ً إجراءات التدقيق التي قمنا بها   التأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن   الأخطاء ائماً اكتشافلا تضمن دللمعايير الدولية للتدقيق  وفقا
 . ت إن وجدو  ة حتىجوهري ال

 

تؤثر بشكل معقول على القرارات    وقد إن الأخطاء يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي،  
 الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على أساس هذه القوائم المالية الموحدة. 

   
التدقيق،  كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال  

 بالإضافة إلى: 
 

  تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وكذلك تصميم وتنفيذ إجراءات  -
لتوفر أساساً لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية الناتجة    وملائمة تدقيق مستجيبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية  

أو    ،أو سوء التمثيل  ،أو الحذف المتعمد  ،أو التزوير  ،ن احتيال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل على التواطؤع
 تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. 

 

بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء    العلاقة الحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات   -
 . المجموعة رأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية في 

 

 تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة.  -
 

في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا كان هنالك    الاستمرارية ل ملائمة استخدام الإدارة لأساس  الاستنتاج حو  -
. إذا  كمنشأة مستمرة   على الاستمرار   المجموعة وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف يمكن أن تثير شكاً جوهريا حول قدرة  

تيقن جوهري، فانه يتطلب منا أن نلفت الانتباه في تقرير التدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم المالية الموحدة،    استنتجنا عدم وجود 
نقوم بتعديل رأينا. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها  سوإذا كان الإفصاح عن هذه المعلومات غير ملائم، فإننا  

 على الاستمرار.  المجموعةتقرير التدقيق. ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة حتى تاريخ 
 

املات  تقييم العرض العام والشكل والمحتوى للقوائم المالية الموحدة بما فيها الافصاحات وفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة تمثل المع -
 يحقق العرض العادل.  والأحداث بشكل

 

ي حول القوائم المالية  أضمن المجموعة لإبداء ر  الأعمال  أنشطة  أو  المالية للمنشآت المعلومات    وملائمة حولتدقيق كافية    أدلةالحصول على   -
 . إبداء الرأي حول التدقيقعن مسؤولين وحدنا الموحدة. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجاز على تدقيق المجموعة. نحن نبقى  

 

  وملاحظات نطاق وتوقيت التدقيق المخطط له  ، حول  )والتي هي من ضمن أمور أخرى(،  لقد تواصلنا مع الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة
 نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال تدقيقنا.  التدقيق الهامة، بما في ذلك أي

 

بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن جميع العلاقات    التزامنالقد زودنا أيضاً الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد  
 والأمور الأخرى التي من الممكن أن تؤثر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن وجدت. 
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  للفترة كثر أهمية في تدقيق القوائم المالية الموحدة  من تلك الأمور التي تم إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأ
صاح  الحالية وهي بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقرير التدقيق إلا إذا كان هنالك قانون أو تشريع يحول دون الإف 

عة  فعن ذلك الأمر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجود أثار سلبية متوقع أن تفوق المن 
 .  الإفصاحات العامة من تلك 

 
 تقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى 

القوائم المالية  وأن    أصولية،بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة    2022خلال عام    مجموعة المحفظة العقارية الاستثماريةتحتفظ  
 ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها.   احي الجوهرية،من كافة النو معهاالواردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة الموحدة 

 

 المجموعة المهنية العربية                        المملكة الأردنية الهاشمية - عمان 
 نسيم شاهين                                                                                                               3202  شباط 9في 

 812إجازة رقم                                                                                         
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2022كانون الأول  31كما في الموحدة قائمة المركز المالي 

 
  2022    2021 

 دينــار   دينــار  إيضاحات  الموجودات 

     موجودات غير متداولة 
 330  93 4 ممتلكات ومعدات 

 095 825 4  223 782 4 5 استثمارات عقارية 
 014 493 1  879 578 1 6 خر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الا

 364 250  364 250 7 موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 

 803 568 6  559 611 6  المتداولة غير  مجموع الموجودات 

     موجودات متداولة 
 065 22  060 27 8 أرصدة مدينة أخرى 

 079 422  915 373 9 الشامل  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل
 986 18  399 21 10 مدينةذمم 

 755 670  454 093 1 11 كولدى البن أرصدة نقد في الصندوق و

 885 133 1  828 515 1  مجموع الموجودات المتداولة 

 688 702 7  387 127 8  مجموع الموجودات 

     والمطلوبات  الملكيةحقوق 
    12 حقوق الملكية

 000 000 6  000 000 6  رأس المال 
 465 36  465 36  صدار الإعلاوة 

 950 769  588 810  إجباري احتياطي 
 (070 89)  (357 15)  القيمة العادلة احتياطي

 730 629  210 914    أرباح مدورة 

 075 347 7  906 745 7  مجموع حقوق الملكية  

     المطلوبات 
     مطلوبات متداولة 

 903 32  956 70 13 والمساهمة الوطنية  مخصص ضريبة الدخل
 493  493  أرصدة دائنة أخرى 

 387 295  124 289  أمانات مساهمين
 637 22  783 19  غير متحققة إيجاريرادات إ

 193 4  125 1  ذمم دائنة

 613 355  481 381  مجموع المطلوبات المتداولة 

 688 702 7  387 127 8    والمطلوبات   حقوق الملكية  مجموع

 
 
 

 وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية  25إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2022كانون الأول   31  للسنة المنتهية فيالموحدة  قائمة الدخل الشامل 

 
  2022    2021 
 دينــار   دينــار  إيضاحات  

 176 13  164 22  إيرادات فوائد بنكية 
 961 52  368 13 14 إيرادات تشغيلية بالصافي 

 (778 47)  (433 82) 15 إدارية مصاريف 
 241 138  978 252 16 أرباح موجودات مالية بالقيمة العادلة 

 321 10  402 156  17 توزيعات اسهم  إيرادات
 418 42  719 14  إيرادات سندات 

 000  322 28  أرباح بيع اراضي 

 339 209  520 405  ربح السنة قبل الضريبة  
 (083 44)  (567 71) 13 والمساهمة الوطنية مخصص ضريبة الدخل  

 256 165  953 333  السنة ربح 

     
     خر بنود الدخل الشامل الا

 240 69  438 62  القيمة العادلة للموجودات المالية احتياطي التغير في 
 000  440 2  أرباح بيع موجودات مالية 

 496 234  831 398  للسنة الاخر الدخل الشامل و ربح 

     
     

 دينار   0.028  دينار   0.056 18 السنة  ربح  الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من

 
 
 

 وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية  25إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2022كانون الأول   31 للسنة المنتهية في الموحدة  قائمة التغيرات في حقوق الملكية 

 

 

 بموجب تعليمات السلطات الرقابية 
بما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو أي وجه من أوجه التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق    باحتياطي القيمة العادلةيحظر التصرف  

 إلى تعليمات هيئة الأوراق المالية.  استناداً منه فعلًا من خلال عمليات البيع كما يستثنى الرصيد المدين من الأرباح القابلة للتوزيع 
 
 
 

 وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية  25إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   احتياطي  احتياطي  علاوة  رأس  
 المجموع  مدورة  أرباح  القيمة العادلة  إجباري  صدار الإ المال  

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  

 579 112 7 207 480 (310 158) 217 754 465 36 000 000 6 2020  كانون الأول 31
 256 165 256 165 000 000 000 000 السنة  ربح

 000 (733 15) 000 733 15 000 000 تحويلات 
 240 69 000 240 69 000 000 000 للموجودات المالية القيمة العادلة احتياطي التغير في 

 075 347 7 730 629 (070 89) 950 769 465 36 000 000 6 2021  كانون الأول 31

 953 333 953 333 000 000 000 000 السنة  ربح
 000 (638 40) 000 638 40 000 000 تحويلات 

 440 2 (835 8) 275 11 000 000 000 أرباح بيع موجودات مالية 
 438 62 000 438 62 000 000 000 القيمة العادلة للموجودات المالية احتياطي التغير في 

 906 745 7 210 914 (357 15) 588 810 465 36 000 000 6 2022  كانون الأول 31
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
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 2022كانون الأول   31للسنة المنتهية في  الموحدة  قائمة التدفقات النقدية 

 
  2022    2021 
 دينــار   دينــار  إيضاحات  

     التشغيلية الأنشطة  
 339 209  520 405  ربح السنة قبل الضريبة 

     تعديلات 
 561 15  551 15 ,54 استهلاكات

 (241 138)  (978 252) 16 أرباح موجودات مالية بالقيمة العادلة 
 (176 13)  (164 22)  إيرادات فوائد بنكية 

 (321 10)  (402 156)  توزيعات اسهم إيرادات 
 (418 42)  (719 14)  ايرادات سندات 

 000  (322 28)  أرباح بيع اراضي 
     التغير في الموجودات والمطلوبات 

 483 14  (995 4)  أرصدة مدينة أخرى 
 (486 73)  142 301  الشامل  العادلة من خلال قائمة الدخلموجودات مالية بالقيمة 

 326 11  (413 2)  ذمم مدينة
 (360 16)  (514 33) 13 ضريبة الدخل المدفوعة 

 (232 5)  000  أرصدة دائنة أخرى 
 (383 28)  (854 2)  غير متحققة إيجاريرادات إ

 000  (068 3)  ذمم دائنة

 (908 76)  784 200  ية التشغيل الأنشطة ( المستخدم في)  من صافي التدفق النقدي

     الاستثمارية الأنشطة  
 176 13  164 22  إيرادات فوائد بنكية مقبوضة 

 321 10  402 156  توزيعات اسهمإيرادات 
 418 42  719 14  ايرادات سندات

 (611)  (987 20)  الآخرموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل 
 803 239  000  موجودات مالية بالتكلفة المطفأة

 000  558 27  استثمارات عقارية
 000  322 28  أرباح بيع أراضي 

 107 305  178 228  ية الاستثمار الأنشطة  صافي التدفق النقدي من

     التمويلية الأنشطة  
 (181 12)  (263 6)  أمانات مساهمين

 (181 12)  (263 6)  التمويلية   المستخدم في الأنشطة صافي التدفق النقدي

 018 216  699 422  في النقد وما في حكمه التغيرصافي  
 737 454  755 670 11 بداية السنة النقد وما في حكمه 

 755 670  454 093 1 11 نهاية السنة النقد وما في حكمه 

 
 
 

 وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية  25إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

10 

 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

     2022كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 عــــــام  (1
 (283)  تحت الرقملدى وزارة الصناعة والتجارة    مساهمة عامةوسجلت كشركة    1995  حزيران  14  خ بتاري شركة البتراء للنقل السياحي  تأسست  
 اسمتغيير   2005حزيران  25قررت الهيئة العامة للشركة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ مليون دينار،  15 000 000قدره  برأسمال

 الاستثمارية. الشركة ليصبح شركة المحفظة العقارية 
 

   دينار ليصبح 5 000 000 رأسمال الشركة بمبلغ تخفيض  2012آب  12قررت الهيئة العامة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ 
 المتراكمة. الخسائر إطفاءدينار من خلال  10 000 000  

من رأس المال نقداً على المساهمين ما   %35توزيع ما نسبته    2017  شباط  8الهيئة العامة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ  قررت  
 6  000  000  ليصبحنقداً للمساهمين وذلك لزيادته عن حاجتها  دينار    4  000  000  بمبلغ، وتخفيض رأس المال  دينار  3  500  000يعادل  
 . 2017نيسان  10وقد تم استكمال الإجراءات لدى وزارة الصناعة والتجارة ومراقبة الشركات بتاريخ  دينار

 

الشركة التابعة شركة اركان للاستثمار وإدارة المباني العقاري    مال  رأس  زيادة  2022حزيران    9بتاريخ   مجلس إدارة المجموعة بجلسته المنعقدةقرر  
 دينار من خلال رسملة حساب الجاري الدائن للشركة الام )شركة المحفظة العقارية الاستثمارية(.  1  281  548دينار ليصبح    1  271  548بمبلغ  

 

الشركة التابعة شركة المراكز للتطوير العقاري العقاري بمبلغ    مال  سرأ  زيادة  2022حزيران    9بتاريخ   قرر مجلس إدارة المجموعة بجلسته المنعقدة
 دينار من خلال رسملة حساب الجاري الدائن الشركة الام )شركة المحفظة العقارية الاستثمارية(.  679  465دينار ليصبح  669 465

 

الشركة التابعة شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي بمبلغ   مال  رأس  زيادة  2022حزيران    9بتاريخ   قرر مجلس إدارة المجموعة بجلسته المنعقدة
 دينار من خلال رسملة حساب الجاري الدائن للشركة الام )شركة المحفظة العقارية الاستثمارية(. 1 613  815دينار ليصبح  1  603 815

 

 أموالاستثمار  بالإضافة إلى    والعقارات  الأراضيالاستثمار في  و   وتملك واستثمار الفنادق والمنتجعات السياحية  وإدارة  إقامةأهم غايات الشركة    من
 . وراق الماليةسهم والسندات والأالشركة في الأ

 

الموحدة  وتتطلب هذه القوائم المالية    2023  شباط  9في جلسته المنعقدة بتاريخ    الإدارةالقوائم المالية الموحدة المرفقة من قبل مجلس    إقرارتم  
 موافقة الهيئة العامة للمساهمين.

 
 التغيرات في السياسات المحاسبية  (2

كانون الأول   31إن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية متفقة مع تلك التي اتبعت في إعداد القوائم المالية للسنة المنتهية في 
 :2022كانون الثاني  1باستثناء أن الشركة قامت بتطبيق التعديلات التالية اعتباراً من ،  2021

 
 ( ۳تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم ) -إشارة إلى الإطار المفاهيمي 

إشارة   -( اندماج الأعمال  3المالية الدولي رقم )بإصدار تعديلات على معيار التقارير    ۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال أيار  
ومع   1989لقوائم المالية والذي صدر في عام  إلى الإطار المفاهيمي. تحل هذه التعديلات محل الإشارة إلى الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض ا

 ي على متطلبات الإطار المفاهيمي.دون تغيير جوهر  2018الإشارة إلى الإطار المفاهيمي للتقارير المالية والذي صدر في آذار 
 

( لتجنب إمكانية ظهور أرباح أو خسائر "اليوم الثاني" للمطلوبات  3كما أضاف المجلس استثناء لمبدأ الإعتراف بمعيار التقارير المالية الدولي رقم )
( 21سير معايير التقارير المالية الدولية رقم )( أو تفسير لجنة تف37والالتزامات المحتملة المشمولة ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي رقم )

 في حال تكبدها بشكل منفصل. 
 

( للأصول المحتملة التي لن تتأثر باستبدال 3في الوقت ذاته قرر المجلس توضيح التوجيهات الحالية على معيار التقارير المالية الدولي رقم )
 الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية. 

 

 المالية للشركة.  جوهري على القوائم اثرتعديلات ال لهذهلم يكن 
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    2022كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 ( 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) -المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني  :الممتلكات والآلات والمعدات

  :والمعدات  ( الممتلكات والآلات16بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )  ۲۰۲۰م المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال ايار  اق
المتحصلة من بيع    ي يمنع المنشئات من تخفيض كلفة الممتلكات والآلات والمعدات بقيمة المبالغالمتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني والذ

الإدارة. وفقا لذلك يجب   صودة التي تحددهاقمنتج تم انتاجه في الفترة خلال إحضار الأصل إلى الموقع وتجهيزه للحالة اللازمة للعمل بالطريقة الم
 حصلة من بيع هذه المنتجات وتكلفة انتاجها في قائمة الأرباح أو الخسائر.ة الاعتراف بالمبالغ المتأعلى المنش

 

بداية اول فترة   في  على بنود الممتلكات والآلات والمعدات والتي تم البدء باستخدامها  ۲۰۲۲كانون الثاني    1تطبيق هذه التعديلات اعتبارا من   تم
 التعديلات للمرة الأولى.مالية تم عرضها في السنة المالية التي تطبق فيها 

 المالية للشركة.  جوهري على القوائم اثرتعديلات ال لم يكن لهذه
 

 ( ۳۷تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) - كلفة التزامات العقود  -العقود الخاسرة  

التي   والتي تحدد التكاليف( ۳۷، بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )۲۰۲۰م المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال أيار اق
 او سينتج عنه خسارة.  خاسريجب على المنشاة أن تأخذها بعين الاعتبار عند تقييم ما اذ كان العقد  

الإضافية    . أن التكاليف المباشرة المتعلقة بعقود بيع البضائع أو الخدمات تتضمن كلا من التكاليفتطبق التعديلات طريقة "التكلفة المباشرة"
 العقد بشكل مباشر. بأنشطةوالتكاليف الموزعة المتعلقة 

 العقد.  بموجب شروطبالعقود بشكل مباشر، ولذلك يتم استبعادها إلا إذا تم تحميلها الى الطرف الاخر  والعموميةلا تتعلق المصاريف الإدارية 
 

 المالية للشركة.  جوهري على القوائم اثرتعديلات ال لم يكن لهذه
 

 لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية %10اختبار   -( الأدوات المالية 9معيار التقارير المالية الدولي رقم )
على   مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلا  أصدر،  ۲۰۲۰-۲۰18للأعوام منكجزء من التحسينات على معالجة معايير التقارير المالية الدولية  

لوبات المالية  أخذها الشركة بعين الاعتبار عند تقييم ما إذا كانت شروط المطت يوضح التعديل الرسوم التي  (.  ۹معيار التقارير المالية الدولي رقم )
 الجديدة أو المعدلة تختلف اختلافاً جوهرياً عن شروط المطلوبات المالية الأصلية.  

 

 المالية للشركة.  جوهري على القوائم اثرتعديلات ال لم يكن لهذه
 

 شركة تابعة كمتبني  -للمرة الأولى تبني المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية   –( ۱المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
 للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للمرة الأولى 

الدولية   ، اصدر مجلس معايير المحاسبة۲۰۲۰-۲۰18كجزء من التحسينات على معالجة المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للأعوام من  
التعديل للشركة  تبني المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للمرة الأولى. يسمح  - (  ۱التقارير المالية رقم )تعديلا على المعيار الدولي لإعداد  
العملات الأجنبية المتراكم  ( لقياس فروقات تحويل1)أ( من المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )  16التابعة التي تختار تطبيق الفقرة د  

الأولى يتم    هالتقارير المالية للمر  الغ المعلن عنها من قبل الشركة الأم، بناء على تاريخ تطبيق الشركة الأم للمعايير الدولية لإعدادباستخدام المب 
 من المعيار الدولي لإعداد التقارير (أ)  16تطبيق هذا التعديل ايضا على الشركة الحليفة أو الاستثمار المشترك الذي يختار تطبيق الفقرة د  

 (. ۱المالية رقم )
 

 لم يكن لهذه التعديلات اثر جوهري على القوائم المالية للشركة. 
كجزء من التحسينات على معالجة المعايير الدولية  ( الزراعة: الضرائب في قياس القيمة العادلة41تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

المالية للأعوام من   التقارير  المحاسبة، اص۲۰۲۰-۲۰۱8لإعداد  تعديلاً  در مجلس معايير  الدولي رقم )  الدولية  المحاسبة  ( 41على معيار 
( الذي يقضي بأن تستبعد المنشآت التدفقات 41الدولي رقم ) من معيار المحاسبة  22الزراعة. قام التعديل بإلغاء متطلب المعيار الوارد في الفقرة  

 (.41الدولي ) للأصول ضمن نطاق معيار المحاسبةالنقدية الضرائب عند قياس القيمة العادلة 
 لم يكن لهذه التعديلات اثر جوهري على القوائم المالية للشركة. 
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 المحاسبية أهم السياسات  (3
 

 أسس إعداد القوائم المالية 
 وفقاً للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير الماليةالموحدة  تم إعداد القوائم المالية  

 الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية ووفقاً للقوانين المحلية النافذة. الموحدة
 

  الموحدة   الشامل  تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل
 يخ القوائم المالية الموحدة.والتي تظهر بالقيمة العادلة بتار 

 

 .والذي يمثل العملة الرئيسية للمجموعةالموحدة إن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية 
 
 

 أسس توحيد القوائم المالية 
وتتحقق السيطرة عندما يكون   اوالخاضعة لسيطرته  اشركات التابعة لهوالقوائم المالية لل  للشركة الأمالمالية    القوائمالمالية الموحدة    القوائمتتضمن  

والمصروفات فيما بين    والإيراداتويتم استبعاد المعاملات والأرصدة    ،التابعة  اتللشركة القدرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشرك
 التابعة. اتوالشرك الأم الشركة

 

 .المتبعة في الشركة الأم  نفس السياسات المحاسبية وباستخدام الأم المالية للشركة نفس تاريخ القوائم فيالمالية للشركات التابعة  القوائمعداد إ يتم 
الية إذا كانت الشركات التابعة تتبع سياسات محاسبية تختلف عن تلك المتبعة في الشركة الأم فيتم إجراء التعديلات اللازمة على القوائم الم

 السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم.للشركات التابعة لتتطابق مع 
 

الشركة  فيه فعلياً انتقال سيطرة    يتممن تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي    ةالموحد   الدخل الشامل  قائمةالتابعة في    اتالشرك  أعماليتم توحيد نتائج  
 الذي حتى التاريخ    ة الموحد  الدخل الشاملقائمة  خلص منها في  تم الت ي التابعة التي    اتالشرك  أعماليتم توحيد نتائج    .التابعة  اتعلى الشركالأم  

 .تفقد الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة
 في حقوق ملكية الشركة التابعة.  المجموعةتمثل حقوق غير المسيطرين ذلك الجزء غير المملوك من قبل 

 

 المالية مع الشركة الأم:وفيما يلي عرض للشركات التابعة التي تم توحيد قوائمها 
 نسبة  رأس المال    
 الملكية   دينــار   

 % 100  548 281 1  شركة أركان للاستثمار وإدارة المباني
 % 100  465 679  شركة المراكز للتطوير العقاري 

 % 100  815 613 1  شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي
 % 100  10 000  العقاريةشركة ربوع عين الباشا لإدارة المشاريع 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
. 
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 معلومات القطاعات 
قطاع الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشترك معاً في تقديم منتجات أو خدمات خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك 

الرئيسي   المتعلقة بقطاعات أعمال أخرى، والتي تفيد بأنه يتم قياسها وفقاً للتقارير التي يتم استخدامها من قبل المدير التنفيذي وصانع القرار
 .للمجموعة

 

القطاع الجغرافي يرتبط في تقديم منتجات أو خدمات في بيئة اقتصادية محددة خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة بقطاعات تعمل 
 في بيئات اقتصادية أخرى. 

 
 ممتلكات ومعدات 

استبعاد كلفة الموجودات والاستهلاك المتراكم حين بيع الممتلكات والمعدات تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم  
 .الموحدة الشامل أو التخلص منها ويتم إثبات أية أرباح أو خسائر في قائمة الدخل

 

يتم تخفيض   فإنه  الدفترية  الممتلكات والمعدات على صافي قيمتها  المبلغ الممكن استرداده من أي من  يقل  القيمة الممكن  عندما  قيمتها إلى 
 . الموحدة الشامل استردادها وتسجل قيمة التدني في قائمة الدخل

 

من   يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية المتوقعة
 الممتلكات والمعدات.

 

 القسط الثابت وباستخدام النسب المئوية التالية: ةوالمعدات باستخدام طريق يتم استهلاك الممتلكات
 % 

 20 حاسوب أجهزة  
   20 – 9 ومفروشات أثاث 

 15 كهربائية أجهزة 

 
 استثمارات عقارية 

العقارية )باستثناء الأراضي( عندما تكون جاهزة   الاستثماراتتظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم ويتم استهلاك  
 . %2المتوقع لها وبنسبة سنوية  الإنتاجيبطريقة القسط الثابت على مدى العمر  للاستخدام

 

خلص منها أو عند التوقف عن استخدامها ولا يتوقع وجود منفعة مستقبلية منها. يتم تسجيل الأرباح أو يتم استبعاد الاستثمارات العقارية عند الت 
 الموحدة في الفترة التي يتم فيها الاستبعاد.  الخسائر الناتجة عن الاستبعاد في قائمة الدخل الشامل

 

استخدامها وذلك إما بانتهاء إشغالها من قبل المالك أو بتأجيرها لطرف آخر أو باكتمال يتم التحويل إلى الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير  
حديثها عملية الإنشاء أو التحديث. يتم التحويل من الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك بأشغالها من قبل المالك أو البدء بت 

 تمهيداً لبيعها. 
 

 

 بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر موجودات مالية 
هي موجودات مالية غير مشتقة. الغرض من امتلاكها الاحتفاظ بها الموحدة  الدخل الشامل    قائمةن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  إ

 كمتوفرة للبيع أو الاحتفاظ بها حتى تاريخ الاستحقاق وليست للمتاجرة. 
 . الموحدةالدخل الشامل  قائمةيتم تسجيل فروقات التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 

التي يتوفر لها أسعار سوقية في أسواق مالية نشطة بالقيمة   الموحدةالدخل الشامل    قائمةتظهر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  
 العادلة.
التي لا يتوفر لها أسعار سوقية والتي لا يمكن تحديد قيمتها    الموحدةالدخل الشامل    قائمةلموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  تظهر ا

 العادلة بشكل يعتمد عليه بالكلفة.
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 
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 المطفأة  بالتكلفة مالية موجودات

 بالدفعات  تتمثل  والتي  التعاقدية  النقدية  التدفقات  لتحصيل  بها  الاحتفاظ  أعمالها   لنموذج  وفقاً   المجموعة  إدارة  تهدف  التي  المالية  الموجودات  هي
 .القائم الدين  رصيد على والفائدة الدين أصل من
  على   قيداً  الفعالة،  الفائدة  طريقة  باستخدام  الخصم/    العلاوة  وتطفأ  الاقتناء،  مصاريف  اليها  مضافاً   بالكلفة  الشراء  عند  الموجودات   هذه  اثبات  يتم
 تدني  اي  قيد  ويتم منه،  جزء  او  الاصل  استرداد  امكانية  عدم  الى  يؤدي  قيمتها  في  التدني  عن  ناتجة  مخصصات  أية  وينزل  الفائدة،  لحساب  أو
 .الموحدة المالية القوائم بتاريخ المطفأة بالتكلفة الموجودات هذه قياس يتم. الموحدة الشامل الدخل قائمة في قيمتها في
  مع   الائتمانية للخسارة  التاريخية  الخبرة  إلى  تستند  دراسة  بإعداد  المطفأة  بالتكلفة  تظهر  التي  المالية  الموجودات  قيمة  في  التدني  مبلغ  تحديد  يتم

 .الاقتصادية والبيئة  بالمدينين الخاصة المستقبلية العوامل الاعتبار بعين الأخذ
 

 التدني  نتيجة  اللاحقة  السنة  في  وفر  اي  تسجيل  يتم  كماالموحدة  الشامل    الدخل  قائمة  في  متوقعة  ائتمانية  خسائر  كمخصص  التدني   تسجيل  يتم
 الموحدة. الشامل  الدخل قائمة في المالية الموجوداتي ف السابق

 . الموحدة الشامل الدخل قائمة في والخسائر الأرباح تسجيل يتم  استحقاقها، تاريخ قبل الموجودات  هذه من أي بيع حال في
 

 موجودات مالية تقيم بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل 
المستقبل القريب وتحقيق الأرباح من تقلبات الأسعار السوقية قصيرة الأجل ها بغرض بيعها في  بشرائ   المجموعةت المالية التي قامت  هي الموجودا

 أو هامش أرباح المتاجرة.
بالقيمة العادلة عند الشراء )تقيد مصاريف الاقتناء على قائمة الدخل الشامل   الموحدة  يتم إثبات الموجودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل 

بما فيها التغير في القيمة الموحدة    حقاً بالقيمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل الشامل عند الشراء( ويعاد تقييمها لا
رباح العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم أخذ الأ

 . الموحدة جة عن ذلك في قائمة الدخل الشاملأو الخسائر النات 
 . الموحدة يتم تسجيل الأرباح الموزعة أو الفوائد المتحققة في قائمة الدخل الشامل

 لا يجوز إعادة تصنيف أي موجودات مالية من وإلى هذا البند إلا في الحالات المحددة في معايير التقارير المالية الدولية.
 

 ذمم مدينة  
 دمات المقدمة ضمن النشاط الطبيعي.خة المبالغ المستحقة من العملاء مقابل البضائع أو الن الذمم المدي مثل ت 

الفعلي مطروحاً الفائدة دام طريقة معدل خبالتكلفة المطفأة باست  بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقاً  بالذمم المدينة طويلة الأجل مبدئياً  الاعترافيتم 
 يمة. صص تدني القخمنها م

 

 النقد وما في حكمه 
 هو النقد والأرصدة النقدية التي تستحق خلال مدة ثلاثة أشهر، ويتضمن النقد والأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المصرفية التي تستحق خلال 

 مدة ثلاثة أشهر أو أقل بعد تنزيل أرصدة البنوك الدائنة. 
 

 التدني في قيمة الموجودات المالية 
بمراجعة القيم المثبتة في السجلات للموجودات المالية في تاريخ المركز المالي الموحد لتحديد فيما إذا كانت هناك مؤشرات تدل   المجموعةتقوم  

د  تحدي على تدني في قيمتها إفرادياً أو على شكل مجموعة، وفي حالة وجود مثل هذه المؤشرات فإنه يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد من أجل  
 خسارة التدني. 

 

 تاريخ الاعتراف بالموجودات المالية 
 ببيع أو شراء الموجودات المالية(. المجموعةيتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام 
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 القيمة العادلة 
ات المالية  إن أسعار الإغلاق )شراء موجودات/ بيع مطلوبات( بتاريخ القوائم المالية الموحدة في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة للأدوات والمشتق

وجود تداول نشط لبعض الموجودات والمشتقات المالية أو عدم نشاط السوق يتم التي لها أسعار سوقية، في حال توفر أسعار معلنة أو عدم  
 تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:

 

 مقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابهة لها إلى حد كبير. 
 

 مالية مشابهة لها. تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة 
 

 نماذج تسعير الخيارات.
 

لة، ويتم تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا يستحق عليها فوائد بموجب خصم التدفقات النقدية وبموجب سعر الفائدة الفعا
 الدخل الشامل الموحدة. إطفاء الخصم / العلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة 

 

تهدف طرق التقييم إلى الحصول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخذ بالاعتبار العوامل السوقية وأي مخاطر أو منافع متوقعة عند 
إظهارها بالتكلفة بعد تنزيل أي تدني  تقدير قيمة الأدوات المالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم  

 في قيمتها. 
 

 التقاص 
عندما تتوفر الحقوق القانونية الموحدة    يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ بالصافي في القوائم المالية 

 تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت. الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون 
 

 مخصصات 
التزام )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد الالتزامات محتمل ويمكن   المجموعةيتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على  

يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القو  بناءً الموحدة  ائم المالية  قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه،  على آخر معلومات متوفرة لدى    وتعديل قيمتها 
 .المجموعة

 

 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف
 نتيجة لعملية تبادلية قابلة للقياس بصورة موثوقة. للمجموعةيتم تحقق الإيرادات عندما يصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادية 

 والمصاريف البنكية وفقا لأساس الاستحقاق. يتم تحقق إيرادات الفوائد 
 .يجارالقسط الثابت وعلى مدى عقد الإ أساسعلى يتم احتساب إيراد الإيجارات على أساس قيمة البدل المقبوض أو المتوقع قبضه 

 أساس الاستحقاق. يتم الاعتراف بالمصاريف على 
 

 الجهات ذات العلاقة 
وفقاً لتعريف الجهات ذات العلاقة كما في معيار المحاسبة الدولي رقم   المجموعةيتم تحديد والإفصاح عن الجهات ذات العلاقة من قبل إدارة  

 ، ويتم تحديد والموافقة على الأسعار والعمولات مع الجهات ذات العلاقة من قبل الإدارة.  24
 

 الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع 
 والخدمات المستلمة سواء تمت أو لم تتم المطالبة بها من قبل المورد. يتم إثبات المطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في المستقبل 
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 والمساهمة العامة  ضريبة الدخل

 الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة. تمثل مصاريف الضرائب مبالغ 
 

تحتسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة في القوائم 
ة  المالية وإنما في سنوات لاحق  السنةلأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في الموحدة المالية 

 أو الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية. 
 

 .الهاشمية الأردنيةتحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقاً للقوانين المعمول بها في المملكة 
 

و المطلوبات في القوائم أ قيمة الموجودات    بين الفروقات الزمنية المؤقتة  استردادها نتيجة    أوإن الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها  
وتحتسب الضرائب   الالتزامالضرائب المؤجلة باستخدام طريقة    احتسابساسها. يتم  أالربح الضريبي على    احتسابوالقيمة التي يتم    الموحدة  المالية

 الضريبي أو تحقيق الموجودات الضريبية.  الالتزامالمؤجلة وفقاً للنسب الضريبية التي يتوقع تطبيقها عند تسوية 
 

 استخدام التقديرات 
مبالغ الموجودات   القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في  المجموعةوتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة  الموحدة  إن إعداد القوائم المالية  

والمطلوبات المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والمصاريف والمخصصات 
العادلة وبشكل خاص يتطلب من إدارة   بالقيمة  تقييم موجودات مالية  لتقدير مبالغ   المجموعةوكذلك احتياطي  بأحكام واجتهادات هامة  القيام 

ضرورة على  وأوقات التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة مبنية بال
الفع النتائج  التيقن وإن  التقدير وعدم  لها درجات متفاوتة من  التغيرات في فرضيات وعوامل متعددة  نتيجة  التقديرات وذلك  تختلف عن  قد  لية 

 المستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات. 
 

 معقولة وهي مفصلة على النحو التالي:الموحدة  بأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية  المجموعةتعتقد إدارة 
 

غير الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات والاطفاءات السنوية  تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموسة و 
 الشامل اعتماداً على الحالة العامة لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم أخذ خسارة التدني في قائمة الدخل  

 . الموحدة
 

الموحدة التي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة الدخل الشامل  تقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات المالية و 
 .للسنة

 

والتي بموجبها يتم تحديد  المجموعةاعتماداً على دراسة قانونية معدة من قبل مستشاري  المجموعة يتم تكوين مخصص لقاء القضايا المقامة ضد 
 المخاطر المحتمل حدوثها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري.

 

السابقة عن المخصص المقتطع   السنةالحالية، والتقديرات الضريبية المستحقة والمتوقعة عن    السنةيتم تكوين مخصص لضريبة الدخل عن أرباح  
 السابقة. السنة ية مع دائرة الدخل عن في حالة الوصول إلى تسوية نهائ 

 

ل مستويات القيمة العادلة: يتوجب تحديد والإفصاح عن المستوى في تسلسل القيمة العادلة الذي تصنف فيه مقاييس القيمة العادلة كاملة وفص 
القيمة  لمقاييس    3والمستوى    2وفقاً للمستويات المحددة في المعايير الدولية للتقارير المالية. الفرق بين المستوى    كاملةقياسات القيمة العادلة  

العادلة يعني تقييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلات يمكن ملاحظتها ومدى أهمية المعلومات التي لا يمكن ملاحظتها مما يتطلب وضع 
 أحكام وتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة بما في ذلك الأخذ بالاعتبار كافة العوامل التي تخص الأصل أو الالتزام. 
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 ممتلكات ومعدات  (4
 المجموع   كهربائية أجهزة   أثاث ومفروشات   حاسوب أجهزة  
 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

        الكلفة 
 25  040  4  036  8  950  12  054 2021كانون الأول  31

 25  040  4  036  8  950  12  054 2022كانون الأول   31

        
        الاستهلاك المتراكم 

 710 24  036 4  770 8  904 11 2021كانون الأول  31
 237  000  128  109 السنة  استهلاك

 947 24  036 4  898 8  013 12 2022كانون الأول   31

        
        القيمة الدفترية 

 330  000  180  150 2021كانون الأول  31

 93  000  52  41 2022كانون الأول   31

 
 استثمارات عقارية  (5
  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 773 301 4  215 274 4  **أراضي
 464 834  464 834  مبنى

  5 108 679  5 136 237 
 (142 311)  (456 326)  *المبنى استهلاكمجمع 

  4 782 223  4 825 095 
 

 
 :الاراضيفيما يلي الحركة التي تمت على **
  2022    2021   
 دينــار   دينــار   

 773 301 4  773 301 4  رصيد بداية السنة 
 000  (27 558)  استبعادات

 773 301 4  215 274 4  رصيد نهاية السنة 

 

 فيما يلي الحركة التي تمت على مجمع استهلاك المبنى:*
  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 827 295  142 311  رصيد بداية السنة 
 315 15  314 15  السنة  استهلاك

 142 311  456 326  رصيد نهاية السنة 

 

 دينار( 8 785 162: 2021) 2022كانون الأول   31دينار كما في  8 690  100 قيمة بمتوسطين عقاري  ينتم تقييم الاستثمارات العقارية من قبل مقيم
 

 دينار.  55 880بقيمة   2022لسنة  خلال الربع الثالثدونم  11.176البالغ مساحتها  93تم بيع ارض الماضونة رقم  **
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المحدودة المساهمة العامة 

    2022كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر  (6
  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 014 493 1  879 578 1  موجودات مالية متوفر لها أسعار سوقية 

 

 المطفأة موجودات مالية بالتكلفة  (7
 2022  2021 
 دينار   دينار  

 000  000 * سندات عمان
 364 250  364 250 * سندات المملكة الأردنية الهاشمية* 

 250 364  250 364 
 
 

 دينار.  239  803بقيمة   2021خلال الربع الثاني من عام  OMAN GOV INTERNTL BOND*تم بيع سندات 
  وبقيمة اسمية دولاردينار(  0.7135دولار امريكي )  1.005  فعليةبقيمة   KINGDOM OF JORDAN* يتضمن سندات باسم *
 تدفع كل ستة أشهر.% 5.85 وتحمل فائدة سنوية 2022كانون الأول  31 سند كما في 350 000 للسند الواحد وبعدددينار(  0.7100)
 .2030تموز  7تستحق السندات بتاريخ  
 
 أرصدة مدينة أخرى  (8
  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 986 6  168 7  سندات-فوائد مستحقة القبض 
 000  299 3  وديعة-فوائد مستحقة القبض

 910 6  231 8  مانات ضريبة دخلأ
 370 4  370 4  مستردةتأمينات 

 975 2  975 2  دفعات مقدمة
 000  256  اخرى

 824  761  مصاريف مدفوعة مقدما 

  27 060  22 065 

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل  (9
  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 079 422  915 373  موجودات مالية متوفر لها أسعار سوقية 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2022كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 ذمم مدينة  (10

  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 477 114  890 116  ذمم عقود إيجار 
 (491 95)  (491 95)  المتوقعة مخصص الخسارة الائتمانية 

  21 399  18 986 

 
من اجل تخفيض   وذلكللحصول على ضمانات كافية حيثما كان مناسبا،    بالإضافةمؤهلة ائتمانيا    أطرافسياسة التعامل مع    المجموعةتتبع  

 365بأخذ مخصص مقابل الذمم التي لا يتم تحصيلها لأكثر من    المجموعة  وتقومخطر الخسائر المالية الناجمة عن عدم الوفاء بالالتزامات.  
 يوم في حال عدم وجود حركة سداد عليها 

 

 يلي:تفاصيل اعمار الذمم هي كما  ان 
  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 162 20  575 22  يوم                                          90أقل من 
 000  000  يوم                                             91-180

 000  000  يوم                                            181-270
 000  000  يوم                                           271-365

 315 94  315 94  يوم                                        365أكثر من 

  116 890  114 477 
 

 
 ك و لدى البن أرصدة  نقد في الصندوق و  (11

  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 000 500  000 500  * وديعة  حساب 
 755 170  454 593  حسابات جارية 

  1 093 454  670 755 
 

 . %4.75دينار باستحقاق شهري بمعدل فائدة  500 000بنك المال الأردني البالغة  لدىوديعة شهرية  *
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2022كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 حقوق الملكية  (12

 

 رأس المال 
 .سهم، بقيمة اسمية دينار للسهم 6 000 000دينار مقسم إلى  6 000 000يبلغ رأس المال المصرح به والمدفوع 

 

 علاوة الإصدار 
 الأسهم بسعر يزيد عن القيمة الإسمية.دينار ناتجة عن بيع بعض  36 465تبلغ علاوة الإصدار 

 

 احتياطي إجباري 
 يجوز  من الأرباح السنوية قبل الضرائب خلال السنة والسنوات السابقة ولا  % 10تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله بنسبة  

 العامة الهيئة بموافقة يجوز أنه إلا به المصرح الشركة رأس مال من  % 25 يعادل ما  المتجمع الإجباري  الاحتياطي  حساب يبلغ  أن قبل وقفه
وهو غير قابل  به المصرح المجموعة مال رأس مقدار يعادل ما الاحتياطي هذا يبلغ  أن  إلى السنوية النسبة هذه اقتطاع في الاستمرار للشركة

 الخسائر المتراكمة إطفاء    ةغير عادي هيئة عامة  تقرر في اجتماع    أنالاحتياطيات الأخرى    ذللهيئة العامة وبعد استنفاللتوزيع على المساهمين،  
 .القانون يعاد بناؤه وفقاً لأحكام  أنمن المبالغ المتجمعة في حساب الاحتياطي الإجباري على 

 
 و المساهمة الوطنية  ضريبة الدخلمخصص  (13

 

 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
وفقا لقانون ضريبة الدخل   2022كانون الأول    31تم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  

 وتعليماته.  2018( لسنة 38رقم )
 مساهمة وطنية.  %1مضافا اليها  %20تبلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأردن 

 

 . 2021كانون الأول  31لغاية السنة المنتهية في تم انهاء الوضع الضريبي للشركة 
 

 شركة أركان للاستثمار وإدارة المباني
وفقا لقانون ضريبة الدخل   2022كانون الأول    31تم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  

 وتعليماته.  2018( لسنة 38رقم )
 

 مساهمة وطنية.  %1مضافا اليها  %20تبلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأردن 
 

 2021كانون الأول    31  المنتهية في للسنة  الشركة  أعمال  نتائج  عن  والمبيعات  الدخل  ضريبة  لدائرة  الذاتي  التقدير  كشف  بتقديم  الشركة  قامت
 . المالية القوائم هذه إعداد تاريخ حتى للشركة المحاسبية السجلات بمراجعة الدائرة تقم ولم

 
 

, وتم قبول 2020,2019,2018قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنة المنتهية  
 على التوالي. 2021 اب 2و 2020 تشرين الاول 3و  2019 اب 29الإقرار الضريبي لهذه السنة وفق نظام العينات بتاريخ

 
 

 . 2017كانون الأول  31لغاية السنة المنتهية في تم انهاء الوضع الضريبي للشركة 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2022كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 شركة المراكز للتطوير العقاري 

بسبب عدم وجود دخل    2022كانون الأول    31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  
 خاضع للضريبة.

 مساهمة وطنية.  %1مضافا اليها  %20تبلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأردن 
 . 2021كانون الأول  31لغاية السنة المنتهية في تم انهاء الوضع الضريبي للشركة 

 
 شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي 

بسبب عدم وجود دخل    2022كانون الأول    31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  
 خاضع للضريبة.

 مساهمة وطنية.  %1مضافا اليها  %20تبلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأردن 
 . 2021كانون الأول  31لغاية السنة المنتهية في تم انهاء الوضع الضريبي للشركة 

 
 شركة ربوع عين الباشا لإدارة المشاريع العقارية 

بسبب عدم وجود دخل    2022كانون الأول    31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  
 خاضع للضريبة.

 مساهمة وطنية.  %1مضافا اليها  %20تبلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأردن 
 

 . 2021كانون الأول  31لغاية السنة المنتهية في انهاء الوضع الضريبي للشركة تم 
 

 للمجموعة هي كما يلي: والمساهمة الوطنية إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل
  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 180 5  903 32  رصيد بداية السنة 
 083 44  567 71  المستحقة ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية 
 (360 16)  (514 33)  ضريبة دخل مدفوعة خلال السنة 

 903 32  956 70  رصيد نهاية السنة 

 

 :فيما يلي ملخص للتسوية بين الربح المحاسبي والربح الضريبي
  2022    2021 

 دينــار   دينــار   

 339 209  520 405  الربح المحاسبي 
ً مصروفات غير   323 8  584 52  مقبولة ضريبيا

 (321 10)  (402 156)  كلفة أرباح اسهم عامة موزعة 
 580 2  100 39  أرباح اسهم عامة موزعة 

 921 209  802 340  الربح الضريبي 

     
 21%  21%  نسبة الضريبة والمساهمة الوطنية 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2022كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 إيرادات تشغيلية بالصافي  (14
  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 343 85  734 50  إيراد إيجارات
     مصاريف تشغيلية

 315 15  314 15  استهلاكات
 219 11  917 15   رسوم ورخص 
 765 3  925 3  رواتب واجور
 669  672  كهرباء ومياه

 700  876  صيانة
 550  550  تأمين
 164  112  أخرى

 382 32  366 37  تشغيليةالمصاريف مجموع ال

  13 368  52 961 

 

 مصاريف إدارية  (15
  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 096 12  348 11  أتعاب مهنية
 868 10  487 24  رسوم ورخص 

 600 11  600 11  أتعاب إدارية 
 953 6  615 7  وأجور رواتب  
 279 1  371 1  أخرى 

 630  600  اجتماع الهيئة العامة 
 089 1  135 1  صيانة

 246  237  استهلاكات
 458 1  343  قرطاسية ومطبوعات

 323  352  بريد وهاتف
 236 1  245  بنكية 

 000  100 23  تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 

  82 433  47 778 

 

 موجودات مالية تقيم بالقيمة العادلة  أرباح (16
  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 (898 3)  (105 44)  فروقات تقييم موجودات مالية تقيم بالقيمة العادلة
 139 142  083 297  بيع متحققة أرباح

  252 978  138 241 

 

 توزيعات اسهم إيرادات  (17
  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 321 10  402 156  إيرادات توزيعات أسهم 

  156 402  10 321 

 

 السنة  ربحالحصة الأساسية والمخفضة للسهم من  (18
  2022    2021 
 دينــار   دينــار   

 256 165  953 333  السنة ربح
 000 000 6  000 000 6  المرجح لعدد الأسهم خلال السنةالمتوسط 

 دينار   0.028  دينار   0.056  
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2022كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 
 

 مستويات القيمة العادلة  (19
 الأدوات المالية المسجلة بالقيمة العادلة استناداً إلى طريقة التقييم، حيث يتم تعريف المستويات المختلفة على النحو التالي:يحلل الجدول التالي 

   

 : الأسعار المعلنة )غير المعدلة( لأصول أو التزامات متطابقة في أسواق نشطة. 1 المستوى 
 

والذي يتم رصده للأصل أو الالتزام، سواء بصورة مباشرة )مثل الأسعار( أو   1ى  : معلومات عن السعر المعلن المتضمن في المستو 2  المستوى 
 غير مباشرة )أي مشتقة من الأسعار(.

 

 : معلومات عن الأصل أو الالتزام لا تستند إلى تلك المرصودة من السوق )معلومات غير ظاهرة(.3 المستوى 
 

 الإجمالي   3المستوى    2المستوى    1المستوى   
 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

2021        

 093 915 1  000  000  093 915 1 موجودات مالية بالقيمة العادلة 

        
2022        

 794 952 1  000  000  794 952 1 موجودات مالية بالقيمة العادلة 

 
 معاملات مع جهات ذات علاقة (20

عليها أو   والشركات المسيطر  للمجموعةوالإدارة التنفيذية العليا    مجلس الإدارةالرئيسيين    والشركاء  الحليفةذات العلاقة الشركات    الجهاتتشمل  
 :وفيما يلي تفاصيل التعامل مع جهات ذات علاقة الجهاتعليها تأثير جوهري بشكل مباشر أو غير مباشر من قبل هؤلاء 

 

 2021    2022  طبيعة 
 دينــار   دينــار   التعامل  معاملات من خلال قائمة الدخل الشامل الموحدة 

 600 11  600 11  أتعاب إدارية  المالية المحفظة الوطنية للأوراق شركة 

 
 إدارة المخاطر  (21

 
 مخاطر الائتمان 

بأداة مالية بالتزاماته    المجموعةلخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع    المجموعةتمثل مخاطر الائتمان مخاطر تعرض  
 ك وذمم عقود الإيجار.و التعاقدية وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من النقد لدى البن 

 
 مخاطر السيولة 

للسيولة تكمن   المجموعةعلى الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. إن إدارة    المجموعةإن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة  
تحتفظ دائماً بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية   المجموعةفي التأكد قدر الإمكان من أن  

 .المجموعةعلى سمعة دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر 
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية  (22
 المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.  الأدواتتتمثل 

 وموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل والذمم المدينة    لدى البنوكأرصدة  نقد في الصندوق و   تكون الموجودات المالية منت 
 وأمانات مساهمين  وبعض الأرصدة الدائنة الأخرى ذمم دائنة  تتكون المطلوبات المالية من  وبعض الأرصدة المدينة الأخرى و   والتكلفة المطفأة

 . ومخصص ضريبة الدخل
 

 إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.
 
 
 



 

24 

 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2022كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 إدارة رأس المال  (23

ويعظم    المجموعةبالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط    المجموعةمال  الرئيسي فيما يتعلق بإدارة رأس  يتمثل الهدف  
 حقوق الملكية. 

تعديلات  بأية  المجموعةبإدارة هيكلة رأس المال وإجراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم تقم    المجموعةتقوم  
 السابقة.  والسنةالحالية  السنةعلى الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال 

المدورة والأرباح    واحتياطي القيمة العادلة  الإجباري وعلاوة الإصدار والاحتياطي  أس المال  إن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في ر 
 . 2021 ولالأكانون  31دينار كما في  7 347 075مقابل   2022كانون الأول  31دينار كما في  7 745 906  مجموعها والبالغ

 
 د ع والتعديلات الصادرة وغير النافذة بمعايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة  (24

قوم الشركة بتطبيق  إن المعايير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة بعد حتى تاريخ القوائم المالية مدرجة أدناه، وست 
 هذه التعديلات ابتداء من تاريخ التطبيق الالزامي:

 

 ( عقود التأمين ۱۷المالية الدولي رقم )معيار التقارير 
 لية يقدم المعيار نموذجا شاملا للاعتراف والقياس والعرض والايضاحات المتعلقة بعقود التأمين. ويحل هذا المعيار محل معيار التقارير الما

إعادة   المباشرة وعقود   التأمين من عقود    وغيرهاعقود التأمين. ينطبق المعيار على جميع انواع عقود التأمين )مثل عقود الحياة   -(  4الدولي رقم )
 التأمين( دون النظر للمنشأة المصدرة لعقد التأمين، كما ينطبق على بعض الضمانات والأدوات المالية التي تحمل خاصية المشاركة.

 . أن الإطار العام للمعيار يتضمن استخدام طريقة الرسوم المتغيرة وطريقة توزيع الأقساط
 

 اري مع ارقام المقارنة مع السماح بالتطبيق المبكر شريطة أن المنشأة طبقت مع  ۲۰۲۳كانون الثاني    1هذا المعيار اعتبارا من    سيتم تطبيق
 (. ۱۷قبل او مع تطبيق معيار التقارير المالية الدولي رقم )( ۱۰ومعيار التقارير المالية الدولي رقم )( ۹المالية الدولي رقم ) التقارير

 
 (: تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

الدولي   من معيار المحاسبة(  76إلى )(  69بإصدار تعديلات على فقرات )  ۲۰۲۰المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال كانون الثاني    قام
 المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة. توضح هذه التعديلات:( لتحديد متطلبات تصنيف 1رقم )

 تعريف الحق لتأجيل التسوية -
 اعداد القوائم المالية  تاريخالحق لتأجيل التسوية يجب ان يكون موجود عند  -
 التصنيف لا يتأثر باحتمالية المنشأة ممارسة حقها في التأجيل  ان -
على   المطلوبات  لوبات القابلة للتحويل في حد ذاتها أداة حقوق ملكية عند اذ لا تؤثر شروطحال كانت المشتقات المتضمنة في المط  وفي -

 تصنيفها. 
 

 . 2024كانون الثاني  1رجعي اعتبارا من  بأثرتطبيق التعديلات  سيتم
 من غير المتوقع ان يكون للتعديلات اثر جوهري على الشركة. 

 
 (۸معيار المحاسبة الدولي رقم )تعديلات على  -تعريف التقديرات المحاسبية  

 ، حيث قدم تعريفا ل ـ( ۸، اصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )۲۰۲1في شباط من عام 
الأخطاء، كما   ية وتصحيح"التقديرات المحاسبية" توضح التعديلات الفرق بين التغييرات في التقديرات المحاسبية والتغيرات في السياسات المحاسب 

 ت لتقنيات القياس والمدخلات لتطوير التقديرات المحاسبية. آأنها توضح كيفية استخدام المنش
 

المحاسبية   وتنطبق على التغييرات في السياسات المحاسبية والتغيرات في التقديرات  2023كانون الثاني    1سيتم تطبيق هذه التعديلات اعتبارا من  
 بعد بداية تلك الفترة. يسمح بالتطبيق المبكر طالما تم الإفصاح عن ذلك. التي تحدث في أو

 

 من غير المتوقع ان يكون للتعديلات اثر جوهري على الشركة. 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2022كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 (۲( وبيان الممارسة رقم )۱تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) -الإفصاح عن السياسات المحاسبية 

الدولية    ( وبيان ممارسة المعايير1، اصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )۲۰۲۱في شباط من عام  
على    اتخاذ أحكام الأهمية النسبية، حيث تقدم إرشادات وامثلة لمساعدة المنشأت على تطبيق أحكام الأهمية النسبية(  ۲للتقارير المالية رقم )

منفعة   الإفصاحات عن السياسة المحاسبية. تهدف التعديلات إلى مساعدة المنشآت على تقديم إفصاحات السياسة المحاسبية التي تكون ذات
"المادية"    المنشآت بالإفصاح عن سياساتها المحاسبية "الهامة" بمتطلبات الإفصاح عن سياساتها المحاسبيةأكبر من خلال استبدال متطلبات  

 وإضافة إرشادات حول كيفية تطبيق المنشات لمفهوم الأهمية النسبية في اتخاذ القرارات بشأن الإفصاح عن السياسة المحاسبية. 
المبكر.  مع السماح بالتطبيق 2023كانون الثاني   1( للفترات التي تبدأ في او بعد 1لي رقم )سيتم تطبيق التعديلات على معيار المحاسبة الدو 
( الممارسة رقم  بيان  التعديلات على  تعريف مصطلح جوهري على معلومات(  ۲نظرا لأن  تطبيق  إلزامية حول  إرشادات غير  السياسة   تقدم 

 المحاسبية، فإن تاريخ سريان هذه التعديلات ليس ضروريا. 
 

 تقوم الشركة حاليا بتقييم تأثير التعديلات لتحديد تأثيرها على إفصاحات السياسة المحاسبية للشركة. 
 

 12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -الضريبة المؤجلة المتعلقة بالأصول والالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة  
استثناء   ، والتي تضيق نطاق12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي    ۲۰۲۱أصدر المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال في شهر أيار  

الدولي   إلى فروق مؤقتة متساوية12الاعتراف الأولي بموجب معيار المحاسبة  التي تؤدي  المعاملات  ينطبق على  يعد  خاضعة   ، بحيث لم 
 للضريبة والخصم.

مقارنة   وينبغي تطبيق التعديلات على المعاملات التي تحدث في او بعد بداية اقدم فترة مقارنة معروضة. بالإضافة إلى ذلك، في بداية أقرب فترة
المؤقتة القابلة  مقدمة، يجب أيضا الاعتراف باصل ضريبي مؤجل )بشرط توفر ربح كاف خاضع للضريبة( وإلتزام ضريبي مؤجل لجميع الفروق 

 لخصم والخاضعة للضريبة المرتبطة بعقود الإيجار وإلغاء التزامات.ل
 مع السماح بالتطبيق المبكر. 2023كانون الثاني   1سيتم تطبيق هذه التعديلات للفترات التي تبدأ في أو بعد 

 

 المحاسبية للشركة. تقوم الشركة حاليا بتقييم تأثير التعديلات لتحديد تأثيرها على إفصاحات السياسة 
 

 أرقام المقارنة  (25
  31الموحدة كما في المالية  القوائملتتناسب مع تبويب أرقام  2021 كانون الأول 31الموحدة كما في المالية  القوائمتم إعادة تبويب بعض أرقام 

 .2021 لسنةوحقوق الملكية  خسارةولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر على   2022 كانون الأول
 
 
 


