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الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

قائمة المركز المالي الموحدة

2022 كانون الاول 31كما في 

20222021إيضاح 

دينار أردنيدينار أردني

الموجودات

الموجودات المتداولة

67,731,0458,010,531النقد والنقد المعادل

7807,360461,747بالصافي- الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل 

216,988433,196 أ24ذمم من أطراف ذات علاقة

8672,158915,758بالصافي- الشقق المعدة للبيع 

915,630,06718,326,957بالصافي- الاراضي المعدة للبيع 

10276,848199,698الحسابات المدينة المتنوعة

25,334,46628,347,887مجموع الموجودات المتداولة

الموجودات غير المتداولة

116,948,9534,415,726الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

1210,32111,623الاستثمار في شركة حليفة

10,780-طويلة الاجل- شيكات برسم التحصيل 

1354,23553,515مشاريع تحت التنفيذ

144,578,4824,648,061بالصافي- الاستثمارات العقارية 

15121,608150,057بالصافي- الممتلكات والمعدات 

11,713,5999,289,762مجموع الموجودات غير المتداولة

37,048,06537,637,649مجموع الموجودات

تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (31)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

قائمة المركز المالي الموحدة

2022 كانون الاول 31كما في 

20222021إيضاح 

دينار أردنيدينار أردني

المطلوبات وحقوق الملكية

المطلوبات المتداولة

110,684149,220الذمم الدائنة

29,5258,717 ب24ذمم لأطراف ذات علاقة

1619,97885,740مخصص ضريبة الدخل

171,443,6841,132,155الحسابات الدائنة المتنوعة

1,603,8711,375,832مجموع المطلوبات المتداولة

حقوق الملكية

1834,500,00034,500,000رأس المال 

1836,47936,479علاوة الإصدار

182,181,1772,181,177الإحتياطي الاجباري

(1,743,637)(1,846,527)18إحتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

18573,0651,287,798الأرباح المدورة 

35,444,19436,261,817صافي حقوق الملكية

37,048,06537,637,649مجموع المطلوبات وحقوق الملكية
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الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

قائمة الدخل الشامل الموحدة

2022 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

20222021ايضاح

دينار أردنيدينار أردني

الإيرادات

19232,985417,203صافي أرباح بيع أراضي

20304,154361,331ايراد ارباح الودائع

94,46776,174ارباح موزعة

336,841227,836ايراد ايجارات

2143,76325,072إيرادات أخرى

1,012,2101,107,616مجموع الايرادات

المصاريف 

(525,429)(595,471)22المصاريف الإدارية والعمومية

(33,538)(24,455)مصاريف عمولات ومساحة وتخمين

(24,569)(5,679)مصاريف المشاريع

(22,825)-خسائر فسخ عقود ومصاريف اخرى

(16,626)-تدني ذمم من أطراف ذات علاقة 

(10,000)- (تحت التصفية)تدني استثمار في شركة تابعة 

(10,743)(70,000)7تدني ذمم مدينة

-(243,600)8انخفاض قيمة شقق معدة للبيع (خسارة)

-(448,747)9انخفاض قيمة اراضي معدة للبيع (خسارة)

(246)-بيع و شطب ممتلكات و معدات (خسائر)

(11,159)(1,302)12الشركة الحليفة (خسائر)حصة الشركة في 

-(320,000)التزامات محتملة

(655,135)(1,709,254)مجموع المصاريف

452,481(697,044)ربح السنة قبل الضريبة (خسارة)

(86,748)(34,820)16ضريبة الدخل

-16475المردود من مساهمة وطنية سنوات سابقة 

ربح السنة (خسارة)  (731,389)365,733

بنود الدخل الشامل الاخر: يضاف 

صافي التغير في احتياطي القيمة العادلة للموجودات 

596,817(102,890)المالية من خلال الدخل الشامل

(62,281)16,656بيع موجودات مالية (خسائر)ارباح 

900,269(817,623)الدخل الشامل للسنة (الخسارة)مجموع 

دينار/ فلس دينار/ فلس 

0.011(0.021)23ربح السنة  (خسارة)حصة السهم الأساسية و المخفضة من 

تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (31)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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الشركة العقارية الاردنية للتنمية 

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الاردنية الهاشمية- عمان 

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة

2022 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

رأس المال

علاوة 

الاصدار

الإحتياطي 

الإجباري

إحتياطي القيمة 

العادلة للموجودات 

المالية

الأرباح 

الصافيالمدورة

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

2022 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

1,287,79836,261,817(1,743,637)34,500,00036,4792,181,177 2022 كانون الثاني 1الرصيد في 

(731,389)(731,389)----السنة بعد الضريبة (خسارة)

16,65616,656----ارباح بيع موجودات مالية

(102,890)-(102,890)---إحتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

(817,623)(714,733)(102,890)---الشاملة (الخسارة)مجموع 

573,06535,444,194(1,846,527)202234,500,00036,4792,181,177 كانون الاول 31الرصيد في 

2021 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

1,008,43935,340,487(2,340,454)34,500,00036,4792,136,023 2021 كانون الثاني 1الرصيد في 

21,06121,061----ايرادات سنوات سابقة

1,029,50035,361,548(2,340,454)34,500,00036,4792,136,023الرصيد الافتتاحي المعدل 

365,733365,733----ربح السنة بعد الضريبة

(62,281)(62,281)----بيع موجودات مالية (خسائر)

596,817-596,817---إحتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

596,817303,452900,269---مجموع الدخل الشامل 

-(45,154)-45,154--المحول للاحتياطي الاجباري

1,287,79836,261,817(1,743,637)34,500,00036,4792,181,177 2021 كانون الاول 31الرصيد في 

تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (31)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

قائمة التدفقات النقدية الموحدة

2022 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

20222021إيضاح

دينار أردنيدينار أردني

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
452,481(697,044)ربح السنة قبل الضريبة (خسارة)

21,061-ايرادات سنوات سابقة

15135,013125,475 ، 14الاستهلاكات

(6,528)-محققة من بيع موجودات مالية من خلال قائمة الدخل (ارباح)

16,626-تدني ذمم من أطراف ذات علاقة 

10,000- (تحت التصفية)تدني استثمار في شركة تابعة 

770,00010,743تدني ذمم مدينة

-8243,600خسارة انخفاض قيمة شقق متاحة للبيع

-448,747خسارة انخفاض قيمة اراضي معدة للبيع

246-خسائر بيع و شطب ممتلكات و معدات

-1,150خسائر بيع موجودات استثمارات عقارية

121,30211,159حصة الشركة في خسائر الشركة الحليفة

(361,331)(304,154)ايراد ارباح الودائع

279,932(101,386)الربح التشغيلي قبل التغير في بنود رأس المال العامل

النقص في الموجودات المتداولة (الزيادة)
(136,416)(404,833)الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل

(180,484)216,208ذمم من أطراف ذات علاقة

2,248,1431,380,615الاراضي المعدة للبيع

(85,243)(91,992)الحسابات المدينة المتنوعة

في المطلوبات المتداولة (النقص)الزيادة 
(159,552)(38,536)الذمم الدائنة

20,8081,407ذمم لأطراف ذات علاقة

311,52743,613الحسابات الدائنة المتنوعة

2,159,9391,143,872صافي النقد الناتج عن الانشطة التشغيلية قبل الضريبة المدفوعة

(35,979)(78,948)16الضريبة المدفوعة

2,080,9911,107,893صافي النقد الناتج عن الانشطة التشغيلية 

التدفقات النقدية من الأنشطة الأستثمارية
1,084,027473,609المتحصلات من بيع موجودات مالية من خلال الدخل الشامل 

(236,703)(3,709,804)المدفوع لشراء موجودات مالية من خلال الدخل الشامل

300,008-المتحصلات من بيع موجودات مالية من خلال الدخل  

(293,480)-المدفوع لشراء موجودات مالية من خلال الدخل 

(16,626)-المدفوع لتصفية شركة تابعة 

25-المتحصلات من بيع ممتلكات و معدات 

(4,373)(720)المدفوع على مشاريع تحت التنفيذ

(29,712)(1,343)14المدفوع لشراء ممتلكات ومعدات

(84,271)(37,488)15المدفوع على الاستثمارات العقارية

-697المتحصلات من بيع موجودات استثمارات عقارية

304,154361,331ايراد ارباح الودائع

469,808(2,360,477)صافي النقد الناتج عن الانشطة الاستثمارية 

1,577,701(279,486)صافي الزيادة في رصيد النقد

8,010,5316,432,830النقد والنقد المعادل في بداية السنة

7,731,0458,010,531النقد والنقد المعادل في نهاية السنة

تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (31)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

1-

:-ومن أهم غايات الشركة مايلي

.شراء وبيع الاراضي بعد تطويرها وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها حسب القوانين المرعية-

.المساهمة بشركات أخرى بما يحقق أهداف الشركة-

.شراء أراضي وإقامة شقق سكنية عليها وبيعها بدون فوائد ربوية-

.إستثمار أموال الشركة في الاسهم والسندات لغايات الشركة-

.التأجير التمويلي-

.إقتراض الاموال اللازمة لها من البنوك-

أسس اعداد القوائم المالية الموحدة-2

-

-

-

الكيان القانوني والنشاط

9

.للشركةًوالذيًيمثلًالعملةًالرئيسيةًالموحدةًانًالدينارًالاردنيًهوًعملةًاظهارًالقوائمًالماليةً

سـجلفيوسجلت2005نيسان4بتاريخمحدودةعامةمساهمةكشركةللتنميةالأردنيةالعقاريةالشركةتأسست
دينارمليون15مقدارهبرأسمالوالتموينوالتجارةالصناعةوزارةفي(361)الرقمتحتالعامةالمساهمةالشركات
.أردني
ســهم/دينارمليون15بمقداررأسمالهازيادةالعاديغيراجتماعهافيالعامةالهيئةقررت2006أذار27وبتاريخ
بسعرالخاصللاكتتابسهم/دينارمليون15طرحطريقعنوذلكسهم/دينارمليون30الزيادةبعدراسمالهاليصبح
.الشركةمساهميقبلمنللسهمواحدأردنيدينار
4.5بمقداررأسمالهازيادة2009حزيران24بتاريخالمنعقدالعاديغيراجتماعهافيللشركةالعامةالهيئةقررتكما

من(%15)بقيمةأسهمتوزيعطريقعنوذلكسهم،/دينارمليون34.5الزيادةبعدرأسمالهاليصبحسهم/دينارمليون
.والمدفوعبهالمكتتبالشركةرأسمالقيمة

الدوليةلمحاسبةامعاييرمجلسعنالصادرةالدوليةالماليةالتقاريرلمعاييروفقا ًالمرفقةالموحدةالماليةالقوائماعدادتم

.دوليةالالمحاسبةمعاييرمجلسعنالمنبثقةالدوليةالماليةالتقاريرتفسيراتلجنةعنالصادرةوالتفسيرات

بالقيمةتظهرتيالالماليةالمطلوباتوالموجوداتباستثناءالتاريخيةالتكلفةلمبدأوفقا ًالموحدةالماليةالقوائماعدادتم

.(وجدتان)العادلة

و،2023الثانيكانون26بتاريخالمنعقدةجلستهفيالادارةمجلسقبلمنالمرفقةالموحدةالماليةالقوائماقرارتم

.الشركةلمساهميالعامةالهيئةموافقةالقوائمهذهتتطلب



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

أسس توحيد القوائم المالية-3

نسبة التملكرأس المالكيان الشركةتاريخ التملك الشركة

حصة الشركة 

الام من ارباح 

الشركة التابعة

القيمة الدفترية 

للاستثمار

ديناراردنيديناراردنيبالمائةديناراردني
5,000100145,4655,000م.م2018 تشرين الثاني 26شركة هامان العقارية 

:فيما يلي ملخص الموجودات والمطلوبات وايرادات وارباح الشركة التابعة 

ربح السنةالايراداتالمطلوباتالموجودات الشركة

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني
7,700,9387,094,535376,112145,465شركة هامان العقارية
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:تابعة كما يلي شركة وللتنمية الشركة العقارية الاردنيةتشتمل القوائم المالية الموحدة على موجودات ومطلوبات وايرادات ومصاريف 

أولفيعامةمساهمةكشركةالشركةبدأتحيث2007الاولكانون31ولغاية2007أيارأولمنالفترةالهيثمابنمستشفىشركةومصاريفايراداتتشمل .هاأنشطتمنمنافععلىالحصولأجلمنالتابعةللشركاتوالتشغيليةالماليةالسياساتفيالتحكمعلىالقدرةللشركةيكونعندماالسيطرةتتحقق

نتائجتوحيديتمو،التابعةالشركاتعلىالشركةسيطرةانتقالفعليا  فيهيجريالذيالتاريخوهوتملكهاتاريخمنالموحدةالدخلقائمةفيالتابعةالشركاتعملياتنتائجتوحيديتم
.لتابعةاالشركاتعلىالسيطرةفيهالشركةتفقدالذيالتاريخهوومنهاالتخلصتاريخحتىالموحدةالدخلقائمةفيمنهاالتخلصتمالتيالتابعةالشركاتعمليات

سياساتتتبعالتابعةالشركاتتكاناذا،للتنميةالاردنيةالعقاريةالشركةفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتنفسباستخدامالسنةلنفسالتابعةوالشركاتللشركةالماليةالقوائماعداديتم
العقاريةالشركةفيالمتبعةيةالمحاسبالسياساتمعلتتطابقالتابعةالشركاتلتلكالماليةالقوائمعلىاللازمةالتعديلاتاجراءفيتمالأمالشركةفيالمتبعةتلكعنتختلفمحاسبية
.للتنميةالاردنية

الشركاتوداتموجصافيفيالمسيطرينغيرحقوقاظهاريتمو،التابعةالشركاتفيالملكيةحقوقمنالشركةقبلمنالمملوكغيرالجزءذلكالمسيطرينغيرحقوقتمثل
.الشركةأسهمحملةملكيةحقعنمنفصلبندفيالتابعة



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

استخدام التقديرات-4

السياسات المحاسبية الهامة-5

التغيرات في السياسات المحاسبية

 .2022 كانون الثاني 1تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في 

.مجموعات الاعمال  - 3تعديلات على المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم *
.الممتلكات و المعدات و الآلات    - 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *
.المخصصات و المطلوبات الطارئة و الاصول المحتملة  - 37تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *

 .2023 كانون الثاني 1تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في 

.تصنيف المطلوبات - عرض القوائم المالية   - 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *

.12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم - الموجودات الضريبية المؤجلة و الالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة *

*
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القوائماعدادفيعتاتبالتيتلكمعتتفقللسنةالموحدةالماليةالقوائماعدادفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتان

:التاليةللمعاييرالشركةتطبيقباستثناء،2021الاولكانون31فيالمنتهيةللسنةالمالية

علىتؤثرتهاداتواجبتقديراتالقيامالشركةادارةمنيتطلبالمحاسبيةالسياساتوتطبيقالماليةالقوائماعدادان
اداتوالاجتهالتقديراتهذهانكما،المحتملةالالتزاماتعنوالافصاحالماليةوالمطلوباتالموجوداتمبالغ
حقوقضمنتظهرالتيالعادلةالقيمةفيالتغييراتفيوكذلكوالمخصصاتوالمصاريفالايراداتفيتؤثر

نقديةالالتدفقاتمبالغلتقديرهامةواجتهاداتاحكاماصدارالشركةادارةمنيتطلبخاصوبشكلالملكية
متفاوتةاتدرجلهامتعددةوعواملفرضياتعلىبالضرورةمبنيةالمذكورةالتقديراتان.واوقاتهاالمستقبلية

اوضاععنناجمةالالتغيراتنتيجةوذلكالتقديراتعنتختلفقدالفعليةالنتائجوانالتيقنوعدمالتقديرمن
.المستقبلفيالتقديراتتلكوظروف

:التاليالنحوعلىومفصلةمعقولةالماليةالقوائمتقديراتانتعتقدالشركةادارةان
المخصصلتقديرالشركةادارةقبلمنمعتمدةوفرضياتاسسعلىاعتمادامدينينتدنيمخصصتكوينيتم

.الدوليةللتقاريرالدوليةالمعاييرمتطلباتبموجبتكوينهالواجب
.والقوانينللانظمةوفقاالدخلضريبةنفقةمنيخصهابماالماليةالسنةتحميليتم
السنويةكاتالاستهلااحتسابلغاياتدوريبشكلالملموسةللاصولالانتاجيةالاعمارتقديرباعادةالادارةتقوم

خسارةاخذويتم،المستقبلفيالمتوقعةالانتاجيةالاعماروتقديراتالاصوللتلكالعامةالحالةعلىاعتمادا
.الشاملالدخلقائمةفي(وجدتان)التدني
لشركةامحاميقبلمنمعدةقانونيةدراسةعلىاعتماداالشركةضدالمقامةالقضايالقاءمخصصتكوينيتم

.دوريبشكلالدراساتتلكفيالنظرويعاد،المستقبلفيحدوثهاالمحتملالمخاطرتحديديتمبموجبهاوالتي
التدنيهذااخذتمويقيمتهافيتدنيأيلتقديربالكلفةتظهروالتيالماليةللموجوداتدوريةبمراجعةالادارةتقوم
.للسنةالشاملالدخلقائمةفي

الحاليةالسنةلخلاالشركةعلىماديتأثيرالنافذةغيرالمعاييركذلكوالسابقةالتفسيراتوللتعديلاتيكنلم

.المتوقعةالمستقبليةالمعاملاتعلىوالمستقبليةاو

:امبكرً المطبقةغيروبعدالمفعولساريةغيروالصادرةالتفسيراتوالتعديلاتوالجديدةالمعايير

الدوليارالمعيعلىتعديلات-مشتركمشروعاوالتابعةشركتهومستثمربينالاصولفيالمساهمةأوبيع

.28رقمالدوليالمحاسبةمعيارو10رقمالدوليالماليةالتقاريرلأعداد
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شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

النقد و النقد المعادل

الذمم المدينة

تدني الموجودات المالية

الاراضي و الشقق المعدة للبيع 

الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل
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امكانيةعدمالحفيالذممشطبويتملهاتدنيمخصصتنزيلبعدالتحصيليةالقيمةبصافيالمدينةالذممتظهر

.الايراداتالىشطبهاتمالتيالذمممنالمحصلويضافلهاالمأخوذالمخصصمنخصما ًتحصيلها

ً % 10يتمًإطفاءًخطوطًالنقلًبطريقةًالقسطًالثابتًبمعدلً لطريقةًالواردًأو.سنويا  ً صادرًأولاً يتمًاثباتًالموادًوقطعًالغيارًفيًالمستودعاتًبالتكلفةًوتحددًالتكلفةًوفقا لاً  فيًالقيمةًالعادلةًالىًحقوقًيتمًتقييمًالاستثماراتًالماليةًالمتوفرةًللبيعًبالقيمةًالعادلةًبتاريخًالبياناتًالماليةًويؤخذًالفرق

خلالمنادلةالعبالقيمةبهاالمحتفظغيرالدينادواتلجميعمتوقعهائتمانيةخسائربمخصصالشركةتعترف
وفق االمستحقةتعاقديةالالنقديةالتدفقاتبينالفرقالىالمتوقعهالائتمانيةالخسائرتستند.الخسارةأوالربحقائمة
تشمل.صليالاالفائدةسعرتقديرعندمخصومةاستلامها،الشركةتتوقعالتيالنقديةالتدفقاتجميعوللعقد

اتعدخرىأائتمانيةتحسيناتاوبهامحتفظضماناتبيعمنالنقديةالتدفقاتالمتوقعهالنقديةالتدفقات منجزء 
.(وجدتان)التعاقديةالشروط

المستقبليةلعوامللوفق االائتمانخسارةفيالتاريخيةخبرتهاالىاستناد االمخصصباحتسابالشركةادارةتقوم
.الاقتصاديةالبيئةوبالمدينينالخاصة

البنوكلدىوالارصدةالصندوقفيالنقدعلىيشتملالمعادلالنقدوالنقدفانالنقديةالتدفقاتاعدادلاغراض

.اقلاوأشهرثلاثةاستحقاقتواريخلديهاوالتيالاجلقصيرةوالودائع

بالكلفةالشراءعندالماليةالموجوداتهذهقيدويتمالفئة،هذهضمنتصنيفهاالادارةتقررالتيالماليةالموجوداتوتضم
،مشتقةغيرماليةموجوداتهيالشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجوداتان

.تحقاقالاستاريخحتىبهاالاحتفاظاوالمتاجرةوليسللبيعكمتوفرةبهاالاحتفاظهوامتلاكهامنالغرض

. ملًفيًالقيمةًالعادلةًللموجوداتًالماليةًالمحددةًبالقيمةًالعادلةًمنًخلالًقائمةًالدخلًالشايتمًتسجيلًفروقاتًالتغير

والتيوقيةساسعارلهايتوفرلاالتيالشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجوداتتظهر

.الشاملالدخلقائمةفيقيمتهافيتدنيايتسجيلويتمبالتكلفةعليهيعتمدبشكلالعادلةقيمتهاتحديديمكنلا

ضمنرابحةمتحملالتيالدينلادواتالاجنبيةالعملةتحويلفروقاتعنالناتجةوالخسائرالارباحتسجيليتم

تحويلاتفروقتسجيليتمحينفيالآخر،الشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجودات

.الملكيةحقوقضمنالعادلةالقيمةاحتياطيبندفيالملكيةلادواتالاجنبيةالعملة

فييةسوقاسعارلهايتوفرالتيالشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجوداتتظهر

.العادلةقيمتهافيالمتراكمةالتدنيخسائرتنزيلبعدالعادلةبالقيمةنشطةماليةاسواق

الاراضيتشتملوقل،أأيهماللتحققالقابلةالقيمةصافيأوبالتكلفةللبيعالمعدةالشققوبالاراضيالاعترافيتم
والشققويالاراضحيازةسبيلفيالمتكبدةالاخرىالتكاليفوالتمويلتكاليفكافةللبيعالمعدةالشققو

.اديالعالنشاطسياقفيللبيعالمقدرالسعرللتحققالقابلةالقيمةصافيتمثلوالبناء،تكاليف
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المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الاستثمار في الشركة الحليفة

مشاريع تحت التنفيذ

الاستثمارات العقارية

15الاجهزة الكهربائية2المباني

25أجهزة و معدات مكتبية 2تحسينات المباني 

15مطابخ استوديوهات15الأثاث و المفروشات و الديكورات 

الممتلكات والمعدات والاستهلاكات

15الأثاث و المفروشات و الديكورات 

15-25أجهزة حاسوب و مكتبية

15السيارات
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تكونعندما(لاراضيا)باستثناءاستهلاكهاويتم،المتراكمالاستهلاكتنزيلبعدبالتكلفةوالمعداتالممتلكاتتظهر

:يليكمامئويةوبنسبالثابتالقسططريقةباستخداملهاالمتوقعالانتاجيالعمرمدىعلىللاستخدامجاهزة

منًحقًالتصويتًفيهاًوً%50وًلغايةً%20تمتلكًالشركةًماًيزيدًعنًهيًتلكًالشركاتًالتيًالحليفةًلشركاتًا

علىًالقراراتًالمتعلقةًبالسياساتًالماليةًوالتشغيليةً فعالاً  .تمارسًفيهاًالشركةًتأثيراً 

التغيراتمنكةالشرحصةالىبالاضافة،بالتكلفةالماليالمركزضمنالحليفةالشركاتفيالاستثماراتتظهر

فيالاستثمارنعالناتجةالشهرةتسجيليتم،الملكيةحقوقلطريقةوفقا ًالحليفةالشركاتموجوداتصافيفي

حقوقعلىرتغيوجودحالفياطفاؤهايتمولازميلةالالشركةفيالاستثمارحسابفيكجزءالحليفةالشركات

.للشركةالملكيةحقوقفيالتغيراتقائمةفيوجدتانالتغيراتهذهاظهاريتمفانهالزميلةالشركاتملكية

.عادلةًفيًحالًاعدادًقوائمًماليةًمنفصلةًللشركةًكمنشأةًمستقلةًيتمًاظهارًالاستثمارًفيًالشركةًالحليفةًبالقيمةًال

باستخدامهالالمتوقعالانتاجيالعمرمدىعلىللاستخدامجاهزةتكونعندما(الاراضي)باستثناءاستهلاكهاويتم

:يليكمامئويةوبنسبالثابتالقسططريقة

بهدفليسنلكوكلاهماأوقيمتهفيللزيادةأوايجاريةايراداتلكسبامااقتناؤهيتمعقارهوالعقاريالاستثمار

لأغراضأوالخدماتأوالبضائعتوريدأوالانتاجفييستخدملاوالاعتيادية،الشركةنشاطاتخلالمنبيعه

.ادارية

القوائماحاتايضضمنالعادلةقيمتهاعنالافصاحيتموبالتكلفة،أوليبشكلالعقاريةالاستثماراتاظهاريتم

سوقضمنالعقاراتكلتلالسوقيةالاسعارعلىبناءً مستقلعقاريخبيرقبلمنسنوي اتقديرهايتمالتيوالمالية

.نشطعقاري

المستقبليةاديةالاقتصالمنافعتتدفقأنالمحتملمنكاناذافقطكموجوداتالعقاريةبالاستثماراتالاعترافيتم

متضمنةبتكلفتهادئي امبتسجيلهايتموبموثوقيةالعقاريةالاستثماراتتكلفةقياسيمكنوالشركةالىبهاالمرتبطة

المقدرةالتكاليفمنهامطروحً التكلفةنموذجبحسبالعقاريةالاستثماراتتعالج.المبدئيالقياسفيالعمليةتكاليف

.البيععمليةلاتمام

المصاريفوالتطويرتكلفةو(وجدتان)الاراضيتكلفةتتضمنوبالتكلفةالتنفيذتحتمشاريعتظهر

.ستخدامللاجاهزةتصبحومنهاالانتهاءيتمحتىالتنفيذتحتمشاريعباستهلاكالبدءيتملاالمباشرة،
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ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع

مخصص ضريبة الدخل

تحقق الايرادات

:  باستخدام نموذج الخمس خطوات التالية 15تحقق الشركة الايرادات بموجب المعيار الدولي المالي رقم 

تحديد العقد مع العميل : الخطوة الاولى 

يعرف العقد بانه اتفاق بين طرفين او اكثر ينشيء حقوقا والتزامات قابلة للتنفيذ ويحدد المعايير لكل عقد التي يجب

.الوفاء بها 

تحديد التزامات الاداء : الخطوة الثانية 

التزام الاداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة او تنفيذ خدمة الى العميل 

تحديد سعر المعاملة : الخطوة الثالثة 

سعر المعاملة هو مبلغ المقابل الذي تتوقع الشركة الحصول عليه في نظير نقل السلع او الخدمات التي وعد بها 

. العميل باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن اطراف ثالثة 

تخصيص سعر المعاملة : الخطوة الرابعة 

بالنسبة للعقد الذي يحتوي على اكثر من التزام اداء ، تقوم الشركة بتوزيع سعر المعاملة على كل التزام اداء بمبلغ 

.يحدد مبلغ المقابل الذي تتوقع الشركة الحصول عليه مقابل الوفاء بكل التزام من التزمات الاداء 

التقاص
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نتاجيالاالعمراختلافحالوفيعامكلنهايةفيوالمعداتللممتلكاتالمتوقعالانتاجيالعمرمراجعةيتم

التقديراعادةبعدبقيالمتالانتاجيالعمرعلىالمتبقيةالدفتريةالقيمةاستهلاكيتمسابقا ًتقديرهتمعماالمتوقع

.التقديراعادةفيهاتمالتيالسنةمناعتبارا ً

بينقالفرتمثلوالتي،والمعداتالممتلكاتمنايحذفاواستبعادعنالناتجةالخسائراوالارباحتظهر

.الشاملالدخلقائمةفيللاصلالدفتريةوالقيمةالبيعمنالمتحصلالمبلغ

اواستخدامهانممتوقعةمستقبليةمنافعاييعودلاعندمااومنهاالتخلصعندوالمعداتالممتلكاتاستبعاديتم

.منهاالتخلصمن

قيمتهاتخفيضميتفانهالدفتريةقيمتهاصافيعنوالمعداتالممتلكاتمنلأياستردادهالممكنالمبلغيقلعندما

.الشاملالدخلقائمةفيالتدنيقيمةوتسجلاستردادهاالممكنقيمةالى

قبلمنبهالمطالبةاتمتسواءالشركةقبلمنالبضائعاستلامعندالدفعالمستحقةوالمبالغالدائنةالذمماثباتيتم

.تتملمأوالمورد

،2018لسنة38رقمللقانونووفقا ًللضريبةالخاضعةالارباحاساسعلىالمستحقةالضرائبمصاريفتحسب

غيريراداتاتشملالمعلنةالارباحلانالدخلقائمةفيالمعلنةالارباحعنللضريبةالخاضعةالارباحوتختلف

المتراكمةائرالخساولاحقةسنواتفيوانماالماليةالسنةفيللتنزيلقابلةغيرمصاريفاوللضريبةخاضعة

.ضريبيةلاغراضالتنزيلمقبولةاوخاضعةليستبنوداوضريبياالمقبولة

.والتعليماتوالانظمةالقوانينبموجبالمقررةالضرائبيةالنسببموجبالضرائبتحتسب

تتوفرعندماةالماليالقوائمفيالصافيالمبلغوإظهارالماليةوالمطلوباتالماليةالموجوداتبينتقاصإجراءيتم

وتسويةاتالموجودتحققيكونأوالتقاصأساسعلىتسويتهايتمعندماوكذلكلذلكالملزمةالقانونيةالحقوق

.الوقتنفسفيالمطلوبات
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ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

المخصصات

القيمة العادلة

تاريخ الاعتراف بالموجودات المالية 

أرباح الأسهم الموزعة

تحويل العملات الأجنبية
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كما،العمليةبتاريخالسائدةالصرفأسعارحسبالأردنيالدينارإلىالأجنبيةبالعملاتالعملياتتحويليتم
بتاريخسائدةالالصرفأسعارحسبالأردنيالدينارإلىالأجنبيةبالعملاتالمثبتةوالمطلوباتالموجوداتتحول
الدخلائمةقفيالسنةنتائجضمنالأجنبيةالعملاتتحويلمنالناتجةالفروقاتكافةوتدرج،الماليالمركز
.الشامل

سابقةداثاحعنناشئةالماليالموقفتاريخفيالتزاماتالشركةعلىيكونعندمابالمخصصاتالاعترافيتم
.عليهيعتمدبشكلقيمتهاقياسويمكنمحتملالالتزاماتتسديدوان

الماليةالقوائماريختفيكماالالتزاملتسويةالمطلوبةللمبالغتقديرافضلكمخصصاتبهاالمعترفالمبالغتمثل

اساسلىعالمخصصقيمةتحديديتمعندما،بالالتزامالمرتبطالتيقنوعدمالمخاطرالاعتباربعينالاخذمع

.النقديةلتدفقاتالهذهالحاليةالقيمةتمثلالدفتريةقيمتهفانالحاليالالتزاملتسويةالمقدرةالنقديةالتدفقات
تسويةلاخرىاطرافمنالمطلوبةالاقتصاديةالمنافعكافةاوبعضاسترداديتمانالمتوقعمنيكونعندما

قياسكنويممؤكدفعلياالتعويضاتاستلامكاناذاالموجوداتضمنالمدينةبالذمةالاعترافيتم،المخصص
.عليهيعتمدبشكلقيمتها

والتيبهااستحقتالتيالسنةخلالكمصروفالقروضعلىالفوائدقيديتم العادلةيمةالقتمثلنشطةاسواقفيالماليةالقوائمبتاريخ(مطلوباتبيع/موجوداتشراء)الاغلاقاسعاران

.سوقيةاسعارلهاالتيالماليةوالمشتقاتللادوات

السوقنشاطعدماوالماليةوالمشتقاتالادواتلبعضنشطتداولوجودعدماومعلنةاسعارتوفرعدمحالفي

:منهاطرقبعدةالعادلةقيمتهاتقديريتم

.كبيرحدالىلهامشابهةماليةلاداةالحاليةالسوقيةبالقيمةمقارنتها-

.لهامشابهةماليةاداةفيمستخدمةبنسبةالمتوقعةالنقديةالتدفقاتوخصمالمستقبليةالنقديةالتدفقاتتحليل-

.كبيرحدالىلهامشابهةماليةلأداةالحاليةالسوقيةبالقيمةمقارنتها-

.الخياراتتسعيرنماذج-

النقديةتدفقاتالخصمبموجبفوائدعليهاتستحقلاالتيوالاجلطويلةالماليةالمطلوباتوالموجوداتتقييم-

قائمةفيوعةالمدف/المقبوضةالفوائدايراداتضمنالعلاوة/الخصماطفاءيتموالفعالة،الفائدةسعربموجبو

.للسنةالشاملالدخل

وايةسوقيةالالعواملبالاعتباروتاخذالسوقتوقعاتتعكسعادلةقيمةعلىالحصولالىالتقييمطرقتهدف

العادلةتهاقيمقياسيتعذرماليةادواتوجودحالوفي،الماليةالادواتقيمةتقديرعندمتوقعةمنافعاومخاطر

.قيمتهافيتدنيأيتنزيلبعدبالتكلفةاظهارهايتمعليهيعتمدبشكل

الموجوداتشراءأوببيعالشركةالتزامتاريخ)المتاجرةتاريخفيالماليةالموجوداتوبيعبشراءالاعترافيتم

.(المالية

.يتم الاعتراف بأرباح الاسهم الموزعة عند الاعلان عنها من قبل الشركات المستثمر بها 



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

النقد و النقد المعادل-6

:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20222021

دينار أردنيدينار أردني

8,0905,191الصندوق العام

222,955972,894حسابات جارية- النقد لدى البنوك 

1,000,000-( ب6)حسابات ودائع - النقد لدى شركات التمويل 

7,500,0006,032,446( ب6)حسابات ودائع - النقد لدى البنوك 

7,731,0458,010,531المجموع

.ب

بالصافي- الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل -7

:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20222021

دينار أردنيدينار أردني

2,611,5452,194,459الذمم المدينة

20,78513,430( ب7)قصيرة الاجل - شيكات برسم التحصيل 

(1,601,333)(1,619,521)( ج7)ذمم الوعد بالبيع 

14,5515,191ذمم مستأجرين و أخرى

1,027,360611,747المجموع

(150,000)(220,000)( د7)تدني الذمم المدينة : ينزل 

807,360461,747الصافي

.2023 تشرين الاول 30يمتد إستحقاق شيكات برسم التحصيل حتى .ب

.ج

:تتلخص الحركة التي تمت على تدني الذمم المدينة فيمايلي.د
20222021

دينار أردنيدينار أردني

150,000139,257الرصيد في بداية السنة

70,00010,743اضافات السنة

220,000150,000الرصيد في نهاية السنة

16

عندللعميلمباعالالعقارملكيةبنقلالشركةوتلزمتعدوالتيعملاءمعبالبيعوعداتفاقياتبابرامالشركةتقوم

سعروالتسديديةوالالمباعالعقارحولشروحاتعلىالاتفاقياتتنصحيثبالعقدعليهاالمتفققيمةتسديداكتمال

حسابويبقىلمقبوضةابالتسديداتالذمةقيمةتخفيضويتمالعميلعلىبالكاملبالبيعالوعدقيمةتذميمويتم.البيع

.البيعايراداتوالمباعالعقارحسابفيبالبيعالوعدحساباقفاليتمالتسديداكتمالوعندثابتابالبيعالوعد

الودائعتلكتستحقو%5.4الى%4.38منالبنكيةالودائعحساباتعلىالمحتسبةالارباحنسبةتتراوح

.سنويبشكل



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

بالصافي- الشقق المعدة للبيع -8

:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20222021

دينار أردنيدينار أردني

1,040,2581,040,258شقق معدة للبيع 

(124,500)(368,100)( ج8)خسارة انخفاض قيمة شقق معدة للبيع : ينزل 

672,158915,758الصافي

.ب

:تتلخص الحركة التي تمت على خسارة انخفاض قيمة شقق معدة للبيع فيمايلي.ج
20222021

دينار أردنيدينار أردني

124,500124,500الرصيد في بداية السنة

-243,600اضافات السنة

368,100124,500الرصيد في نهاية السنة

بالصافي- أراضي معدة للبيع -9

:يتألف هذا البند مما يلي .أ
20222021

دينار أردنيدينار أردني

7,787,0857,796,055معدة للبيع   (مفروزة)أراضي جاهزة 

8,291,72910,530,902أراضي تحت التطوير معدة للبيع 

16,078,81418,326,957المجموع

-(448,747)( د9)خسارة انخفاض قيمة اراضي معدة للبيع : ينزل 

15,630,06718,326,957الصافي

.ب

.ج
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و284و283رقماراضيقطععلىوالمقامةشقة31عددهاوللبيعالمعدةالشققتكلفةاجماليالبندهذايمثل

ومربعمتر3,720تبلغإجماليةبمساحةالكتةقريةجرشاراضيمن9رقمالرقايقحوض286و285

.الواحدةللشقةمربعمتر120تبلغمتساويةبمساحات

ذلكومرخصينعقاريينخبيرينتقديرواقعمنذلكودينار672,200للبيعالمعدةللشققالسوقيةالقيمةتبلغ

.2022عامخلال

2,366,362بقيمةمفروزةغيروردينا1,343,447بقيمةمفروزةاراضيقطعللبيعالمعدةالاراضيتتضمن

مثبتةللعقاراتةالشركملكيةانالعقارات،لتلكالسابقينالمالكينبإسممسجلةانماوالشركةباسممسجلةغيردينار

.الاطرافتلكمنموقعةللعزلقابلةغيروكالاتورهنسنداتوعقودخلالمن

دينار11,891,417المفروزةغيرودينار9,480,195المفروزةللبيعالمعدةللاراضيالسوقيةالقيمةتبلغ

خلالذلكومرخصينعقاريينخبيرينتقديرواقعمنوذلك(دينار21,371,612العقاريةالتخميناتمجموع)

.2022عام



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

:تتلخص الحركة التي تمت على خسارة انخفاض قيمة اراضي معدة للبيع فيمايلي.د
20222021

دينار أردنيدينار أردني

-448,747اضافات السنة

-448,747الرصيد في نهاية السنة

الحسابات المدينة المتنوعة-10

:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20222021

دينار أردنيدينار أردني

8,51910,990مصاريف مدفوعة مقدما

31,72749,247أمانات ضريبة الدخل

24,69724,757تأمينات مستردة

2,0291,749ذمم موظفين

2,776995سلف نفقات

201,254109,956أرباح ودائع مستحقة

5,8462,004أخرى

276,848199,698المجموع

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل-11

:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20222021

دينار أردنيدينار أردني

داخل الاردن   

(مدرجة  )الشركات المساهمة العامة المحدودة 

8,432,3125,824,906محفظة الموجودات المالية

(غير مدرجة )الشركات محدودة المسؤولية 

363,168334,458محفظة الموجودات المالية

8,795,4806,159,364المجموع

(1,743,638)(1,846,527)إحتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية: ينزل

6,948,9534,415,726الصافي

.ب

18

همالاسمنالمحجوزةالاسهمعددبلغفقدبهاالمستثمرالشركاتادارةمجالسفيالشركةعضويةلأغراض

.اردنيدينار29,000بلغتسوقيةبقيمةوسهم50,000المدرجةالشركاتمالرأسفيالمملوكة



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الاستثمار في شركة حليفة-12

:تتلخص الحركة التي تمت على الاستثمار في شركة حليفة فيما يلي .أ

20222021

دينار أردنيدينار أردني

داخل الأردن

  (غير مدرجة)محدودة المسؤولية - شركة الثانية العقارية 
11,62322,782الرصيد في بداية السنة

(11,159)(1,302)الشركة الحليفة (خسائر)حصة الشركة في 

10,32111,623الرصيد في نهاية السنة

.من رأس المال  %50 حصة و بنسبة تملك تبلغ 25,000يبلغ عدد الحصص المملوكة في رأس مال الشركة الحليفة .ب

:فيما يلي ملخص موجودات و مطلوبات و ايرادات و حصة الشركة من نتائج اعمال الشركة الحليفة .ج

20222021

دينار أردنيدينار أردني

425,602428,089الموجودات

404,959404,843المطلوبات

--الايرادات

(11,159)(1,302)حصة الشركة من نتائج الاعمال

مشاريع تحت التنفيذ-13

:يتألف هذا البند مما يلي  

نسبة الانجازالتكلفة التقديرية

تاريخ 

الانتهاء 

20222021المتوقع

ديناراردنيديناراردنيبالمائةديناراردني

202348,86348,863آذار 50,00095مصاعد المبنى

95 - 10 6,500تحسينات المبنى 

حزيران 

20235,3724,652

54,23553,515المجموع

19



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

بالصافي- الاستثمارات العقارية -14

:يتألف هذا البند مما يلي .أ

المبانيالأراضي

تحسينات 

المباني

الأثاث و 

المفروشات و 

الديكورات

الاجهزة 

الكهربائية

أجهزة و 

معدات مكتبية

مطابخ 

المجموعاستوديوهات

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

التكلفة

1,467,2183,096,18597,875159,03960,6057,20442,6384,930,764التكلفة في بداية السنة 

37,488-23,3286,5425,3092,309--اضافات السنة

(3,441)--(2,895)(546)---حذوفات السنة

1,467,2183,096,185121,203165,03563,0199,51342,6384,964,811التكلفة في نهاية السنة 

الاستهلاك المتراكم

185,7712,23949,74122,6573,64918,646282,703-الاستهلاك المتراكم في بداية السنة

61,9242,08923,9339,0611,8186,396105,221-استهلاكات السنة

(1,595)--(1,561)(34)---حذوفات السنة

247,6954,32873,64030,1575,46725,042386,329-الاستهلاك المتراكم في نهاية السنة

20221,467,2182,848,490116,87591,39532,8624,04617,5964,578,482 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

20211,467,2182,910,41495,636109,29837,9483,55523,9924,648,061 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

.ب

.ج
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.عمانشمالاراضيمنبدرانقريةذهيبة6رقمحوض2013رقمأرضقطعةعلىالمقامةتحتويهاالتيالمعداتوالممتلكاتوالمبانيفيالعقاريةالاستثماراتتتمثل

.2022عامخلالمرخصعقاريخبيرتقديرواقعمنذلكودينار4,664,099العقاريةللاستثماراتالسوقيةالقيمةبلغت



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

15-

:يتألف هذا البند ممايلي.أ

أثاث و 

مفروشات 

و ديكورات

أجهزة 

حاسوب و 

المجموعالسياراتمكتبية

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

102,36360,41859,050221,831التكلفة في بداية السنة 

1,343-923420اضافات السنة

103,28660,83859,050223,174التكلفة في نهاية السنة 

الاستهلاك المتراكم

25,51224,47721,78571,774الاستهلاك المتراكم في بداية السنة 

13,8387,0968,85829,792استهلاكات السنة

39,35031,57330,643101,566الاستهلاك المتراكم في نهاية السنة 

63,93629,26528,407121,608

76,85135,94137,265150,057

2022 كانون الاول 31 دينار كما في 27,375تبلغ تكلفة الممتلكات والمعدات المستهلكة بالكامل و لا زالت قيد الاستخدام  .ب

.(2021 كانون الاول 31 دينار كما في 27,175) 

بالصافي - الممتلكات والمعدات 

التكلفة

2022 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

2021 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

21



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ضريبة الدخل-16

:تتلخص الحركة التي تمت على ضريبة الدخل فيما يلي .أ

20222021

دينار أردنيدينار أردني

85,74034,971الرصيد في بداية السنة

34,82086,748( ب16ايضاح )ضريبة الدخل للسنة 

(34,971)(64,106)ضريبة الدخل المدفوعة خلال السنة

(1,008)(14,842)ضريبة دخل نصف سنوية مدفوعة خلال السنة

-(475)المردود من مخصص المساهمة الوطنية لانتفاء الحاجة منه

-(21,159)اقفال امانات ضريبة دخل ارباح ودائع في مخصص الضريبة

19,97885,740الرصيد في نهاية السنة

:المحاسبية مع الربح الضريبي  (الخسارة)ملخص تسوية .ب

20222021

دينار أردنيدينار أردني

452,481(697,044)الربح المحاسبي (الخسارة)

(76,174)(237,295)أرباح غير خاضعة للضريبة

1,027,687108,065مصروفات غير مقبولة ضريبيا

93,348484,372الربح الضريبي

17,78785,805ضريبة دخل الشركة الام

17,033943ضريبة دخل الشركة التابعة

34,82086,748مخصص ضريبة الدخل 

.ج

22

و2019لعاميالذاتيالتقديركشوفتقديمتمكماالعينات،نظامضمن2021عاملنهايةالأمللشركةالدخلضريبةقبولتم

.المبيعاتوالدخلضريبةدائرةقبلمنبعدتراجعالمو2020

التقديركشفتقديمتمفقد2021عامأما،العيناتنظامضمن2020عاملنهايةلعاميالتابعةللشركةالدخلضريبةقبولتم

.بعدتراجعلمولهاالذاتي



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الحسابات الدائنة المتنوعة-17

:يتألف هذا البند مما يلي 

20222021

دينار أردنيدينار أردني

797,059801,051امانات المساهمين 

73,81771,598مصاريف مستحقة

158,680158,680مخصص رسوم الجامعات الاردنية

25,06025,060مخصص دعم البحث العلمي والتدريب

5,7581,273أخرى

3,4093,849امانات الضمان الاجتماعي و ضريبة الدخل و المبيعات

31,500-مكافأة اعضاء مجلس الادارة

21,37320,199أمانات مستأجرين محتجزة

38,52818,945ايرادات مقبوضة مقدمًا

-320,000مخصص التزامات محتملة

1,443,6841,132,155المجموع

حقوق الملكية-18

رأس المال -

علاوة الاصدار -

الاحتياطي الاجباري

احتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

20222021

دينار أردنيدينار أردني

(2,340,454)(1,743,637)الرصيد في بداية السنة

596,817(102,890)صافي التغير في الاحتياطي خلال السنة

(1,743,637)(1,846,527)الرصيد في نهاية السنة

23

.السهمذلكاصدارقيمةوللسهمالاسميةالقيمةبينالفرقالاصدارعلاوةتمثل

أسميةبقيمةسهم(34,500,000)الىمقسمأردنيدينار(34,500,000)والمدفوعبهوالمكتتبالمصرحالمالراسيبلغ

.للسهمواحدأردنيدينار

يليكماتفاصيلهوالموجوداتلتلكالعادلةالقيمةفيالزيادةاو(النقص)قيمةالماليةللموجوداتالعادلةالقيمةاحتياطييمثل
:

المساهمين،علىتوزيعهيجوزلاو،السنويةالارباحمن%10بنسبةالسابقةالسنواتارباحمنتحويلهتمماالبندهذايمثل

لمبالغامنخسائرهااطفاءعاديغيراجتماعفيتقررانالاخرىالاحتياطياتاستنفاذبعدوللمساهمينالعامةللهيئةو

.للقانونوفقا ًبناؤهيعادانعلىالاجباريالاحتياطيحسابفيالمتجمعة



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الارباح المدورة -

:تتلخص الحركة التي تمت على الارباح المدورة فيما يلي

20222021

دينار أردنيدينار أردني

1,287,7981,008,439الرصيد في بداية السنة

21,061-ايرادات سنوات سابقة

1,287,7981,029,500الرصيد الافتتاحي المعدل

365,733(731,389)ربح السنة بعد الضريبة (خسارة)

(62,281)16,656بيع موجودات مالية (خسائر)ارباح 

(45,154)-المحول للاحتياطي الاجباري

573,0651,287,798الرصيد في نهاية السنة

صافي أرباح بيع أراضي-19

:يتألف هذا البند مما يلي 

20222021

دينار أردنيدينار أردني

241,024421,718أرباح بيع أراضي 

(4,515)(8,039)خصم مسموح به: ينزل

232,985417,203الصافي

ايراد ارباح الودائع-20

:يتألف هذا البند مما يلي 

20222021

دينار أردنيدينار أردني

229,431-ايراد ارباح ودائع لدى شركات تمويل

304,154131,900ايراد ارباح ودائع لدى بنوك محلية

304,154361,331المجموع

24



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

إيرادات أخرى-21

:يتألف هذا البند مما يلي 
20222021

دينار أردنيدينار أردني

6,528-ارباح محققة من بيع موجودات مالية من خلال قائمة الدخل

44,91318,544أخرى

-(1,150)بيع موجودات استثمارات عقارية (خسائر)
43,76325,072المجموع

المصاريف الإدارية والعمومية-22

:يتألف هذا البند مما يلي 

20222021

دينار أردنيدينار أردني

187,175157,244رواتب وأجور وملحقاتها

19,45916,990مساهمة الشركة في الضمان الإجتماعي 

135,013125,475الاستهلاكات

32,49324,330رسوم ورخص حكومية

3,1521,332دعاية واعلان

2,7761,364التأمين الصحي

30,89128,096مياه وكهرباء و هاتف و انترنت

37,77717,381رسوم قضائية ومحاماه

9,69910,204مصاريف سيارات و تنقلات

2,8522,741قرطاسية ومطبوعات

32,40032,400تنقلات أعضاء مجلس الادارة

31,500-مكافأة اعضاء مجلس الادارة

11,74211,002أتعاب مهنية

13,12610,853ضيافة ونظافة

17,7467,278صيانة وأصلاحات

7,1886,745أخرى

14,03811,500مصاريف ضريبة الدخل

24,35428,994ضريبة مسقفات مباني

-2,610مصاريف تامين المبنى

-3,596مصاريف حراسة

-7,384مصاريف سفر 
595,471525,429المجموع

ربح السنة (خسارة)حصة السهم الأساسية والمخفضة من -23

:يتألف هذا البند مما يلي 

20222021

دينار أردنيدينار أردني

365,733(731,389)(دينار)ربح السنة بعد الضريبة  (خسارة)

34,500,00034,500,000(سهم)المتوسط المرجح لعدد الاسهم 

0.011(0.021)ربح السنة (خسارة)حصة السهم الأساسية والمخفضة من 

.ربح السنة  (خسارة)ربح السنة مساوية للحصة الاساسية للسهم من  (خسارة)ان الحصة المخفضة للسهم من 

25



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

المعاملات مع أطراف ذات علاقة-24

:فيما يلي ملخص الارصدة الظاهرة في قائمة المركز المالي من أطراف ذات علاقة -أ

20222021طبيعة التعاملنوع العلاقة

دينار أردنيدينار أردني

195,138195,138تمويلشركة حليفةالشركة الثانية العقارية

شركة شقيقةشركة الامناء للاستثمار وادارة المحافظ المالية
وساطة مالية و 

244,905-ايجارات

2,154-تمويل و ايجاراتشركة شقيقةالشركة الدولية للاستثمارات الطبية

1,47121,035تمويل و ايجاراتشركة شقيقةالشركة العربية الدولية للتعليم والاستثمار

703,213ايجاراتشركة شقيقةشركة المصانع العربية الدولية للأغذية و الاستثمار

4,5633,042ايجاراتشركة شقيقةالشركة التطبيقية للطاقة

شركة الزوفا لتطوير برامج الكمبيوتر

شركة مملوكة 

لرئيس مجلس 

الادارة

ايجارات
-161

شركة الزوفا التجارية

شركة مملوكة 

لرئيس مجلس 

-15,746ايجاراتالادارة

216,988469,648المجموع

(36,452)-ايرادات مؤجلة غير متحققة: ينزل

216,988433,196الصافي

:فيما يلي ملخص الارصدة الظاهرة في قائمة المركز المالي لأطراف ذات علاقة.ب

20222021طبيعة التعاملنوع العلاقة

دينار أردنيدينار أردني

11,4898,717تأمين صحيشركة شقيقةشركة مستشفى ابن الهيثم

-877تمويل و ايجاراتشركة شقيقةالشركة الدولية للاستثمارات الطبية

شركة شقيقةشركة الامناء للاستثمار وادارة المحافظ المالية
وساطة مالية و 

-17,159ايجارات

29,5258,717المجموع
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التيشركاتوالالادارةمجلسواعضاءالتابعةوالشركاتالحليفةوالشركاتالرئيسينالمساهمينالعلاقةذاتالاطرافتمثل
.الشركةادارةقبلمنالمعاملاتبهذهالمتعلقةوالشروطالاسعاراعتماديتم،رئيسينملاكفيهاهم



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

المعاملات مع أطراف ذات علاقة- تابع -25

:فيما يلي ملخص الارصدة مع أطراف ذات علاقة الظاهرة في قائمة الدخل .ج

20222021طبيعة التعاملنوع العلاقة

دينار أردنيدينار أردني

27,67527,675ايراد ايجارشركة شقيقةشركة الامناء للاستثمار وادارة المحافظ المالية

1,8001,800ايراد ايجارشركة شقيقةالشركة الدولية للاستثمارات الطبية

78,57162,858ايراد ارباح موزعةشركة شقيقةالشركة العربية الدولية للتعليم والاستثمار

32,71532,715ايراد ايجارشركة شقيقةالشركة العربية الدولية للتعليم والاستثمار

6,3006,300ايراد ايجارشركة شقيقةشركة المصانع العربية للاغذية والاستثمار

2,9252,925ايراد ايجارشركة شقيقةالشركة التطبيقية للطاقة

شركة الزوفا لتطوير برامج الكمبيوتر

شركة مملوكة 

لرئيس مجلس 

5,0255,025ايراد ايجارالادارة

7,366-ايراد ارباح موزعةشركة شقيقةشركة مدارس الاتحاد

شركة الزوفا التجارية

شركة مملوكة 

لرئيس مجلس 

-5,000ايراد ايجارالادارة

(1,407)(2,772)تأمين صحيشركة شقيقةشركة مستشفى ابن الهيثم 

157,239145,257المجموع

:الادارة التنفيذية العليا للشركة (رواتب ، مكافات ، منافع أخرى  )فيما يلي ملخص لمنافع .د

.20222021

دينار أردنيدينار أردني

106,071105,271رواتب ومنافع أخرى

القضايا-25

27

،القضاءاماممنظورةزالتماأردني،دينار166,004بقيمةالعملاءمنعددبمواجهةالأمالشركةمنمقامةقضايايوجد

االقضاءأماممنظورةزالتمااردني،دينار600بمبلغالأمالشركةبمواجهةالغيرمنمقامةقضايايوجدكما .ايض 



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

التصنيف القطاعي-26

الاجمالياخرىاسهمالنشاط الرئيس

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

569,82694,467347,9171,012,210 الايرادات 

الموجودات والمطلوبات 

22,357,7466,959,2747,731,04537,048,065الموجودات

1,470,1531,603,871-133,718المطلوبات

معلومات القطاعات الاخرى 

38,83138,831--المصاريف الرأسمالية 

135,013135,013--الاستهلاكات والاطفاءات 

الاجمالياخرىاسهمالنشاط الرئيس

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

645,03976,174386,4031,107,616 الايرادات 

الموجودات والمطلوبات 

25,199,7694,427,3498,010,53137,637,649الموجودات

1,265,0901,375,832-110,742المطلوبات

معلومات القطاعات الاخرى 

118,356118,356--المصاريف الرأسمالية 

125,475125,475--الاستهلاكات والاطفاءات 

2021

28

2022

مختلفالاستراتيجيةالاقسامتقدم.الشركةفياستراتيجيةقطاعاتهيوادناه،موضحهوكماقطاعاتعدةالشركةلدى
.مختلفةتسويقيةوتقنيةاستراتيجياتتتطلبلأنهامنفصلبشكلادارتهاتتموالخدمات،والمنتجات

كماالضريبة،لقبالقطاعربحعلىبناءً الاداءيقاس.ادناهالتقريرضمنقطاعكلبنتائجالمتعلقةالمعلوماتتضمينيتم
تعتقديثحالاداءلقياسالقطاعربحاستخداميتمالشركة،ادارةقبلمنمراجعتهايتمالتيالداخليةالادارةتقاريروردت
هذهضمنلتعمالتيالاخرىبالمنشآتالمتعلقةالقطاعاتبعضنتائجتقييمفياهميةالاكثرهيالمعلوماتهذهانالادارة

.القطاعات
علىالقطاعموجوداتتعتمدوللعملاء،الجغرافيالموقععلىالقطاعايراداتتعتمدجغرافي،اساسعلىمعلوماتتقديمعند

.للموجوداتالجغرافيالموقع

.الاخرىوالاستثماريةوالعقاريةالانشطةعلىالتشغيليةالشركةقطاعاتتشتمل
.فقطالهاشميةالأردنيةالمملكةداخلأنشطتهاالشركةتمارس



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

تحليل استحقاقات الموجودات والمطلوبات-27

المجموعأكثر من سنةلغاية سنة

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيالموجودات

الموجودات المتداولة

7,731,045-7,731,045النقد والنقد المعادل

807,360-807,360بالصافي- الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل 

216,988-216,988ذمم من أطراف ذات علاقة

672,158-672,158بالصافي- الشقق المعدة للبيع 

15,630,067-15,630,067بالصافي- الاراضي المعدة للبيع 

276,848-276,848الحسابات المدينة المتنوعة

25,334,466-25,334,466مجموع الموجودات المتداولة

الموجودات غير المتداولة

6,948,9536,948,953-الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

10,32110,321-الاستثمار في شركة حليفة

54,23554,235-مشاريع تحت التنفيذ

4,578,4824,578,482-بالصافي- الاستثمارات العقارية 

121,608121,608-بالصافي- الممتلكات والمعدات 

11,713,59911,713,599-مجموع الموجودات غير المتداولة

25,334,46611,713,59937,048,065مجموع الموجودات

المطلوبات المتداولة

110,684-110,684الذمم الدائنة

29,525-29,525ذمم لأطراف ذات علاقة

19,978-19,978مخصص ضريبة الدخل

1,443,684-1,443,684الحسابات الدائنة المتنوعة

1,603,871-1,603,871مجموع المطلوبات المتداولة

23,730,59511,713,59935,444,194الصافي

29
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للفترةًالمتوقعةًلاستردادهاًاوًتسويتهاً  ً :يبينًالجدولًالتاليًتحليلًالموجوداتًوالمطلوباتًوفقا



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

تحليل استحقاقات الموجودات والمطلوبات- تابع -27

المجموعأكثر من سنةلغاية سنة

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيالموجودات

الموجودات المتداولة

8,010,531-8,010,531النقد والنقد المعادل

461,747-461,747بالصافي- الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل 

433,196-433,196ذمم من أطراف ذات علاقة

915,758-915,758بالصافي- الشقق المعدة للبيع 

18,326,957-18,326,957بالصافي- الاراضي المعدة للبيع 

199,698-199,698الحسابات المدينة المتنوعة

28,347,887-28,347,887مجموع الموجودات المتداولة

الموجودات غير المتداولة

4,415,7264,415,726-الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

11,62311,623-الاستثمار في شركة حليفة

10,78010,780-طويلة الاجل- شيكات برسم التحصيل 

53,51553,515-مشاريع تحت التنفيذ

4,648,0614,648,061-بالصافي- الاستثمارات العقارية 

150,057150,057-بالصافي- الممتلكات والمعدات 

9,289,7629,289,762-مجموع الموجودات غير المتداولة

28,347,8879,289,76237,637,649مجموع الموجودات

المطلوبات المتداولة

149,220-149,220الذمم الدائنة

8,717-8,717ذمم لأطراف ذات علاقة

85,740-85,740مخصص ضريبة الدخل

1,132,155-1,132,155الحسابات الدائنة المتنوعة

1,375,832-1,375,832مجموع المطلوبات المتداولة

26,972,0559,289,76236,261,817الصافي

2021
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للفترةًالمتوقعةًلاستردادهاًاوًتسويتهاً  ً :يبينًالجدولًالتاليًتحليلًالموجوداتًوالمطلوباتًوفقا



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ادارة المخاطر وأهدافها-28

مخاطر اسعار الفائدة-

مخاطر الائتمان -

مخاطر السيولة -

اقل من ثلاثة 

شهور

من ثلاثة 

شهور الى 

 شهر12

من سنة الى 

المجموعخمس سنوات

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

110,684--110,684الذمم الدائنة

29,525--29,525ذمم لأطراف ذات علاقة

19,978-19,978-مخصص ضريبة الدخل

1,443,684-82,9841,360,700الحسابات الدائنة المتنوعة

1,603,871-223,1931,380,678المجموع

اقل من ثلاثة 

شهور

من ثلاثة 

شهور الى 

 شهر12

من سنة الى 

المجموعخمس سنوات

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

149,220--149,220الذمم الدائنة

8,717--8,717ذمم لأطراف ذات علاقة

85,740-85,740-مخصص ضريبة الدخل

1,132,155-108,2201,023,935الحسابات الدائنة المتنوعة

1,375,832-266,1571,109,675المجموع

2021

2022
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.البنوكلدىالودائعمثلفائدةتحملوالتيومطلوباتهاموجوداتهاعلىالفائدةاسعارلمخاطرمعرضةالشركةان

الشركةهتجابالتزاماتهمالوفاءعنالاخرىوالاطرافالمدينونعجزاوتخلفعنتنجمقدالتيالمخاطرهيالائتمانمخاطر

.

تدنياتبمخصصالاحتياطتمكما،عقاريةبرهوناتمضمونةهيوبالذممتتعاملحيثالائتمانلمخاطرمعرضةالشركةإن

.رائدةمصرفيةمؤسساتلدىوالودائعبالارصدةالشركةتحتفظكما،لهاالمتوقعالتعثرمقداروتتناسب

.تعملًالشركةًعلىًادارةًمخاطرًالسيولةًوذلكًعنًطريقًالتأكدًمنًتوفرًالتسهيلاتًالبنكيةً

المتبقيةالفترةاساسعلى2022الاولكانون31فيكما(مخصومةغير)الماليةالمطلوباتتوزيعادناهالجدوليلخص

:الحاليةالسوقيةالفائدةواسعارالتعاقديللاستحقاق



الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

مخاطر السيولة -

:ان السيولة في الشركة كما بتاريخ القوائم المالية كما يلي 

20222021

ديناراردنيديناراردني

25,334,46628,347,887الموجودات المتداولة 

(1,375,832)(1,603,871)المطلوبات المتداولة 

23,730,59526,972,055رأس المال العامل 

مخاطر العملات -

الأحداث اللاحقة-29

ادارة رأس المال -30

الأرقام المقارنة-31

32

اعادةعنينتجلموالحالية،الماليةالفترةأرقامتبويبووتصنيفلتتلائمالمقارنةأرقامبعضتبويبوتصنيفاعادةتم

.السابقللعامالملكيةحقوقأوالربحعلىأثرأيالتبويبوالتصنيف

نشاطيدعمبشكلملائمةمالرأسنسبعلىالمحافظةمنبالتأكدالشركةمالرأسبادارةيتعلقفيماالرئيسالهدفيتمثل

.الملكيةحقوقويعظمالشركة

بايةشركةالتقمولمهذا،العملظروفتغيراتضوءفيعليهااللازمةالتعديلاتواجراءالمالرأسهيكلةبادارةالشركةتقوم

.والسابقةالحاليةالماليةالسنةخلالالمالرأسبهيكلةالمتعلقةوالاجراءاتوالسياساتالاهدافعلىتعديلات

رباحوالاالاجباريوالاحتياطيالاصدارعلاوةوالمدفوعالمالرأسفيتتمثلالمالرأسهيكلةفيالمتضمنةالبنودان

فيكمااردنيدينار38,005,454مقابل2022الاولكانون31فيكمااردنيدينار37,290,721مجموعهاوالبالغالمدورة

.2021الاولكانون31

علىًالمركزًالماليًلهاًلاًتوجدًأحداثًلاحقةًلتاريخًالقوائم .الماليةًثؤثرًجوهرياً 

.ةالماليالقوائمعلىجوهريغيرالعملاتمخاطراثرفانوبالتاليالاردنيبالدينارتمتالشركةتعاملاتمعظمان

موائمةوعليةالفالنقديةللتدفقاتالمستمرةوالرقابةاحتياطياتعلىالحفاظطريقعنالسيولةمخاطربإدارةالشركةتقوم
.جوهريةغيرالسيولةمخاطرانالادارةوتعتقد،الماليةالمطلوباتمعالماليةالموجوداتاستحقاقات
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Jordanian Real Estate Company 

for Development

Public shareholding company

Amman - The Hashemite Kingdom of Jordan

Statement of consolidated financial position 

as of December 31, 2022

Note 2022 2021
Assets JD JD
Current assets

Cash and cash equivalents 6 7,731,045 8,010,531

Accounts receivable & cheques under collection - net 7 807,360 461,747

Due from related parties 24 A 216,988 433,196

Available for sale apartments - net 8 672,158 915,758

Available for sale ands - net 9 15,630,067 18,326,957

Other debit balances 10 276,848 199,698

Total current assets 25,334,466 28,347,887

Non - current assets

Financial assets at fair value through comprehensive income 11 6,948,953 4,415,726

Investments in associate 12 10,321 11,623

Cheques under collection - long term - 10,780

Projects under construction 13 54,235 53,515

Real-estate investments - net 14 4,578,482 4,648,061

Property , plants & equipments - net 15 121,608 150,057

Total non - current assets 11,713,599 9,289,762

Total assets 37,048,065 37,637,649

Liabilities & owners' equity

Current liabilities

Accounts payable 110,684 149,220

Due to related parties 24 B 29,525 8,717

Income tax provision 16 19,978 85,740

Other credit balances 17 1,443,684 1,132,155

Total current liabilities 1,603,871 1,375,832

Owners' equity

Paid up apital 18 34,500,000 34,500,000

Issuance premium 18 36,479 36,479

Statutory reserve 18 2,181,177 2,181,177

Fair value reserve 18 (1,846,527) (1,743,637)

Retained earnings 18 573,065 1,287,798

Net owners' equity 35,444,194 36,261,817

Total liabilities & owners' equity 37,048,065 37,637,649

The accompanying notes form from (1) to (31) is an integral part of these  statements 
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Jordanian Real Estate Company 

for Development

Public shareholding company

Amman - The Hashemite Kingdom of Jordan

Statement of consolidated comprehensive income 

for the year ended December 31, 2022

Note 2022 2021
JD JD

Revenues

Net profit from selling lands 19 232,985 417,203

Bank deposits revenues 20 304,154 361,331

Dividends income 94,467 76,174

Rent revenues 336,841 227,836

Other income 21 43,763 25,072

Total revenues 1,012,210 1,107,616

Expenses

General & administrative expenses 22 (595,471) (525,429)

Lands sales, purchases and estimate commissions (24,455) (33,538)

Projects expenses (5,679) (24,569)

Contracts cancellation losses - (22,825)

Related parties impairment debts - (16,626)

Investment in subsidiary (under liquidation) impairement - (10,000)

Impairement debts 7 (70,000) (10,743)

Available for sale apartments lowering loss 8 (243,600) -

Available for sale lands lowering loss 9 (448,747) -

Capital (losses) - (246)

Company's share of associate (losses) 12 (1,302) (11,159)

Contingent liabilities (320,000) -

Total expenses (1,709,254) (655,135)

(Loss) profit for the year before tax (697,044) 452,481

Income tax 16 (34,820) (86,748)

Returned from the national contribution of previous years 16 475 -

(Loss) profit for the year (731,389) 365,733

Add: other comprehensive income items

(102,890) 596,817

16,656 (62,281)

Total comprehensive (loss) income for the year (817,623) 900,269

Fils/Dinar Fils/Dinar

Basic and diluted earning per share 23 (0.021) 0.011

The accompanying notes form from (1) to (31) is an integral part of these  statements 

7

Profit (loss) from selling financial assets through comprehensive income

Net changes in fair value for financial assets through 

comprehensive income statement



Jordanian Real Estate Company 

for Development

Public shareholding company

Amman - The Hashemite Kingdom of Jordan

Statement of consolidated owners' equity

for the year ended December 31, 2022

Describtion

Paid up 

capital

Issuance 

premium

Statutory 

reserve

Fair 

value 

reserve

Reatained 

earnings Net

JD JD JD JD JD JD

For the year ended December 31, 2022

Balance as of January 1, 2022 34,500,000 36,479 2,181,177 (1,743,637) 1,287,798 36,261,817

(Loss) for the year after tax - - - - (731,389) (731,389)

Profit from selling financial assets through comprehensive income - - - - 16,656 16,656

Fair value reserve - - - (102,890) - (102,890)

Total comprehensive (loss) - - - (102,890) (714,733) (817,623)

Balance as of December 31, 2022 34,500,000 36,479 2,181,177 (1,846,527) 573,065 35,444,194

For the year ended December 31, 2021

Balance as of January 1, 2021 34,500,000 36,479 2,136,023 (2,340,454) 1,008,439 35,340,487

Prior years revenues - - - - 21,061 21,061

Adjusted openning balances 34,500,000 36,479 2,136,023 (2,340,454) 1,029,500 35,361,548

Profit for the year after tax - - - - 365,733 365,733

(Loss) from selling financial assets through comprehensive income - - - - (62,281) (62,281)

Fair value reserve - - - 596,817 - 596,817

Total comprehensive income  - - - 596,817 303,452 900,269

Transfer to statutory reserve - - 45,154 - (45,154) -

Balance as of December 31, 2021 34,500,000 36,479 2,181,177 (1,743,637) 1,287,798 36,261,817

The accompanying notes form from (1) to (31) is an integral part of these  statements 

8

In accordance with the instructions of the Securities Commission, it is prohibited to dispose of the fair value reserve balance of financial assets by

distribution to the company’s shareholders, capitalization, amortization of losses, or any other way of disposal.



Jordanian Real Estate Company 

for Development

Public shareholding company

Amman - The Hashemite Kingdom of Jordan

Statement of consolidated cash flows 

for the year ended December 31, 2022 

Note 2022 2021
JD JD

Cash flows from operating activities
(Loss) profit for the year after tax (697,044) 452,481

Prior years revenues revenues - 21,061

Depreciation 14 ، 15 135,013 125,475

Realized (gains) from selling financial assets through income - (6,528)

Related parties impairment debts - 16,626

Investment in subsidiary (under liquidation) impairement - 10,000

Impairement debts 7 70,000 10,743

Available for sale apartments lowering loss 8 243,600 -

Available for sale lands lowering loss 448,747 -

Capital losses - 246

Losses from selling real estate investment assets 1,150 -

Company's share of associate losses 12 1,302 11,159

Bank deposits revenues (304,154) (361,331)

Operating (loss) income before changes in working capital (101,386) 279,932

(Increase) decrease in current assets
Accounts receivable & cheques under collection (404,833) (136,416)

Due from related parties 216,208 (180,484)

Available for sale lands 2,248,143 1,380,615

Other debit balances (91,992) (85,243)

Increase (decrease)  in current liabilities
Accounts payable (38,536) (159,552)

Due to related parties 20,808 1,407

Other credit balances 311,527 43,613

Net cash flows from operating activities before paid tax 2,159,939 1,143,872

Paid tax 16 (78,948) (35,979)

Net cash flows from operating activities 2,080,991 1,107,893

Cash flows from investing activities
Proceeds from financial assets at fair value through comprehensive income 1,084,027 473,609

Acquisitions to purchase financial assets at fair value through comprehensive income (3,709,804) (236,703)

Proceeds from financial assets at fair value through income - 300,008

Acquisitions to purchase financial assets at fair value through income - (293,480)

Acquisitions for liquidtion subsidiary - (16,626)

Proceeds from selling property, plants and equipments - 25

Acquisitions of projects under constructions (720) (4,373)

Acquisitions of property , plants & equipments 14 (1,343) (29,712)

Acquisitions of real estate investments 15 (37,488) (84,271)

Proceeds from selling real estate investment assets 697 -

Bank deposits revenues 304,154 361,331

Net cash flows from investing activities (2,360,477) 469,808

Net changes in cash (279,486) 1,577,701

Cash and cash equivalents at beginning of year 8,010,531 6,432,830
Cash and cash equvalents at end of year 7,731,045 8,010,531

The accompanying notes form from (1) to (31) is an integral part of these  statements 
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Jordanian Real Estate Company 

for Development

Public shareholding company

Amman - The Hashemite Kingdom of Jordan

Notes to the consolidated financial statements 

1- Company's registration and objectives

The most imporatant objectives of the company :

-

-

-

-

-

2- Basis of preparation of consolidated financial statements 

10

The financial statements were approved by the board of directors at their meeting held on
January 26, 2023, these financial statements needs subject to the approval of the general
assembly of shareholders.

The consolidated financial statements of the company have been prepared in accordance to

International Financial Reporting Standards.

The consolidated financial statements are presented in Jordanian Dinars (JD) which is the

company's functional and presentation currency.

The consolidated financial statements have been prepared on historical cost except financial

assets and liabilities which appears on fair value (if exist).

The Jordanian Real Estate Company for Development was established in accordance
with the companies law number (22) of 1997 & registered as a public shareholding company
under nomber (361) on April 4, 2005.

Purchase and sale lands after develop, improve, divise, sort and delivery all necessary
services to it, according to applicable laws.

General assembly decided in the extraordinary meeting held on March 27, 2006 to increase
its capital by JD/Share 15 million to become JD/Share 30 million through offering JD/Share
15 to the private subscribtion for the company's shareholders at 1 JD per share.

Investments in other companies to achieve company's onjectives.

Buying lands and building apartments on them and selling them without interests.

Investment company's funds in stocks and bonds for the purposes of the company.

Finance lease.

In addition, General assembly decided in the extraordinary meeting held on September 24,
2009 to increase its capital by JD/Share 4,5 million to become JD/Share 34,5 million
through stock dividends by 15% of the company's paid capital.

 



Jordanian Real Estate Company 

for Development

Public shareholding company

Amman - The Hashemite Kingdom of Jordan

Notes to the consolidated financial statements 

3- Basis of consolidatation of the financial statements

-

Company's name Legal form

Date of 

control Capital 

Ownership 

rate 

Company's 

share of 

subcidiary's   

profit

Investment's 

net book value 

JD JD % JD JD

Haman real estate company L.L.C 26-Nov-2018 5,000 100 145,465 5,000

- Summary for Subsidiary's Assets & Liabilities & Revenues & Profits :

Company's name Assets Liabilities Revenues 

 Profit for 

the year 

JD JD JD JD

Haman real estate company 7,700,938 7,094,535 376,112 145,465

11

Subsidiaries' income results is being consolidated in statement of consolidated income from date of control up to stop that control on subsidiaries when
the actual control on subsidiaries move to company or from company .

Control realized when company has ability of control the financial and operation policies for subsidiaries for obtained benifets from its activities .

Minority interests represents part non owned by company from subsidiaries' owner's equity , minority interests stated in net company's assets as a

separated item from shares owner's equity of the company .

The financial statements for the mother company and subcidiaries are prepared for the period of the same accounting policies which used in the mother
company (The Jordanian Real estate Company for development) , if subsidiary used differnet policies some adjusting must made on its financial
statements to be applicable to the policies used in the mother company (The Jordanian Real estate Company for development) .

The consolidated financial statements consist of assets , liabilities , revenues & expnses of The Jordanian Real estate Company for development and
1 subsidiary as follows :



Jordanian Real Estate Company 

for Development

Public shareholding company

Amman - The Hashemite Kingdom of Jordan

Notes to the consolidated financial statements 

4- Use of estimates

5- Significant accounting policies

Changes in accounting policies

12

The preparation of the financial statements requires management to make estimates and
assumptions that affect the reported amount of financial assets and liabilities and disclosure
of contingent liabilities . These estimates and assumptions also affect the revenues and
expenses and the resultant provisions and particular , considerable judgement by
management is required in the estimation of the amount and timing of future cash flows .
Such estimates are necessarily based on assumptions about several factors involving varying
degrees of judgment and uncertainty and actual results may differ, resulting in future change
in such provisions .
Management beleive that the estimates are reasonable and are as follows :
- Management evaluates its investments for impairment on a regular basis where there is a
prolonged decline , Management estimates the value of impairment and the same is charged
in the statement of comprehensive income - An estimate of the collectible amount of trade
accounts receivables is made when collection of the full amount is no longer probable . For
individually significant amounts , this estimation is performed on an individual basis .
Amounts which are not individually significant , but which are past due , are assessed
collectively and a provision applied according to the length of time past due , based on
historical recovery rates .
- Inventories are held at the lower of either cost or net realizable value . When inventories
become old or obsolete , an estimate is made of their realizable value . For individually
significant amounts this estimation is performed on an individual basis . Amounts which are
not individually significant , but which are old or obsolete , are assessed collectively and a
provision applied according to the inventory type and the degree of aging or obsolescence ,
based on historical selling prices.
- Management reviews periodically the tangible and intangible assets in order to assess the
amortization and depreciation for the year based on the useful life and future economic
benefits . Any impairment is taken to the statement of comprehensive income.

Foreign currency transactions are translated into Jordanian Dinars at the exchange rates

Accounting policies followed in financial statements' preparation for this year are consistent
with the policies followed the last year, except for the company's application of the
following standards :



Jordanian Real Estate Company 

for Development

Public shareholding company

Amman - The Hashemite Kingdom of Jordan

Notes to the consolidated financial statements 

It is valid for annual periods beginning on January 1, 2023.
* Amendments to International Accounting Standard No. 1 - Presentation of Financial Statements - 

Classification of Liabilities.
* Deferred tax assets and liabilities arising from a single transaction - Amendments to IAS 12.

*

* Amendments to IFRS 17 (Insurance Contracts)

* Amendments to IAS 8 (Defining Accounting Estimates)

* Amendments to International Accounting Standard No. 1 (Disclosure of Accounting Policies) 

and Statement of Practice No. 2 related to international financial reporting standards

Cash & cash equivalent

Accounts receivable

Impairment of financial assets

13

Cash and cash equivalents incluides cash in hand , deposits held at call with banks, other

short - term highly liquid investments with original maturities of three months or less.

Accounts receivable are stated at their net realizable value net of a provision for impairment

debts, bad debts where written off when identified deduct of its stated provision and the

collected amounts from debts which identified to revenues .

The company recognizes a provision for expected credit losses for all debt instruments that

are not held at fair value through the statement of profit or loss. The expected credit losses

are based on the difference between the contractual flows due in accordance with the

contract and all the cash flows that the company expects to receive, it discounted when

estimating the original effective interest rate. The expected cash flows include cash flows

from the sale of collateral held or other credit improvements that are part of the contractual

terms (if any).

The management of the company calculates the provision based on its historical experience

in credit loss adjusted according to future factors of debtors and the economic environment.

Sale or contribution of assets between an investor and his subsidiary or joint venture -

Amendments to International Financial Reporting Standard No. 10 and International

Accounting Standard No. 28.

In the opinion of the management, the new standards, amendments and interpretations

did not have a material impact on the company during the current or future year and on

the expected future transactions.



Jordanian Real Estate Company 

for Development

Public shareholding company

Amman - The Hashemite Kingdom of Jordan

Notes to the consolidated financial statements 

Available for sale land & apartments

Real estate investments 

Buildings 2 Electrical appliances 15

Building improvements 2 Office equipment and supplies 25

Furniture & fixtures 15 Studio kitchens 15

Projects under construction

Property, plant & equipments

14

Property, plant & equipments are recorded at cost and depreciated exception of (lands) over

its estimated useful lives under the straight line method by using annual depreciation rates

as follows:

Real estate investment is real estate that is acquired either to earn rental income or to

increase its value or both, but not for the purpose of selling it through the company's normal

activities, and it is not used in the production or supply of goods or services or for

administrative purposes.

Real estate investments are shown initially at cost, and their fair value is disclosed in the

notes to the financial statements, which are estimated annually by an independent real estate

expert based on the market prices of those real estate within an active real estate market.

Real estate investments are recognized as assets only if it is probable that future economic

benefits associated with them will flow to the company and the cost of real estate

investments can be measured reliably and are initially recorded at their cost including

transaction costs in the initial measurement. Real estate investments are treated according to

the cost model minus the estimated costs of completing the sale.

It is depreciated with the exception of (land) when it is ready for use over its expected

useful life using the straight-line method and in percentages as follows:

Land and apartments available for sale are recognized at cost or net realizable value,
whichever is lower. Land and apartments available for sale include all financing costs and
other costs incurred for the acquisition of lands and apartments and construction costs. The
net realizable value represents the estimated sale price at normal activity context.

Projects under construction are shown at cost and include land cost (if any), development

cost and direct expenses. Projects under construction are not depreciated until they are

completed and ready for use.



Jordanian Real Estate Company 

for Development

Public shareholding company

Amman - The Hashemite Kingdom of Jordan

Notes to the consolidated financial statements 

Furniture & fixtures 15

Computer & office machines 25-15

Vehicle 15

Financial assets at fair value through comprehensive income 

Investments in associate

15

Associates companies are the companies which the company owned over 20% to 50% of
its right to vote, the company has effect effective on its decisions bout financial and
operation policeis.
Associates investments appear in financial statements at cost, in addition of company's share
of changes in net assets according to equity method, the goodwill resulting of the associates
investment record in account of associates investment and not amortize when exist of
changes in associates owners' equity, that changes appear in owners' equity of the company.
When preparing separated financial statements for the company as independent
establishment, the associates investment appear in fair value.

Financial assets at fair value through comprehensive income are non derivative financial

assets, the purpose of the acquisition is to keep them available for sale and not to trade or

keep them until maturity.

The differences in the change in fair value of financial assets carried at fair value are

recorded through the statement of comprehensive income.

Financial assets at fair value through comprehensive income that is available to quoted

market prices in active markets at fair value, net of accumulated impairment losses in the

fair value appear.

Gains and losses arising from differences foreign currency debt instruments that bear

interest within the specified financial assets at fair value through comprehensive income

transfer register, while the registration of foreign exchange rate changes ownership of the

tools included in the cumulative change in fair value in equity.

If the company did not adopt the recognition of the fair value changes of financial assets in

equity instruments in the list of other comprehensive income must be an option then these

assets are measured at fair value and recognize changes in fair value in the statement of

comprehensive income.

When there are no expected economic benifits from usage, that item will be written down

immediately.

The expected production life for assets is reviewed at end of the year , whenever ther are
changes between the expected life and the estimated, the depreciation method is changed to
depreciate on net book value based on the remaining production life after re-estimation from
the year re-estimated on .

An assets carrying amounts is written down immediately to its recoverable amount if the

asset's carrying amount is greater than its estimated recoverable amount, the impairement

record in statement of comprehensive income.



Jordanian Real Estate Company 

for Development

Public shareholding company

Amman - The Hashemite Kingdom of Jordan

Notes to the consolidated financial statements 

Accounts payable & accrued amounts

Income tax

Revenues recognition

The first step: determine the contract with the customer

The second step: Determine performance obligations

Step Three: Determine the transaction price

The fourth step: allocating the transaction price

 Offsetting

Provisions

16

Offsetting of fianacial assets and financial liabilities is occurred and the net amount reported
in the financial statements when the rights and legaly enforceable right to offset the
recognized amounts and the bank intends to either settle them on a net basis , or to realize
the assets and settle the liability simultaneously

The accounts Payable and accrued amounts are recognized upon receipt of the goods by

the company, whether billed by the supplier or not.

Provisions are recognized when the company has a present legal or constructive obligation
as a result of past events, it is probable that an outflow or resource will be required to settle
the obligation, and a reliable estimate of the amount can be made . Where the company
expect a provision to be reimbursed, for example under an insurance contract , the
reimbursed is recognized as a seperate asset but only when the reimbursement is virtually
certain.

m.  Avaialable fror Sales Investments j.  Available –for- sale InvestmentsI. Fair Valuel.     Income Tax:k.  Dividends income Dividends income is recognized when declared .k.  Dividends income The fair value of a listed financial asset is based on its quoted closing price in the financial marketsFinancial assets , for which the fair value cannot be reliably determined, are stated at cost/amortizedAccrued taxes expenses are calculated according to taxable gains in accordance to law (38)

for the year 2018, taxable gains are different from declared gains in income statement

because declared gains include non-taxable revenues or non-reduction expenses at the

current year but in coming years, or acceptable taxable accumulated loss, or non-taxable

items or reducting for tax purposes.

Taxes are calculated according to decision tax rate in accordance with laws, systems and

instructions.

The company generates revenue according to IFRS 15 using the following five-step model:

A contract is defined as an agreement between two or more parties that creates enforceable

rights and obligations and sets standards for each contract that must be fulfilled.

A performance obligation is a promise in a contract with a customer to transfer a good or

perform service to a customer

The transaction price is the amount of the consideration that the company expects to receive in

exchange for transferring the goods or services promised by the customer except for amounts

collected on behalf of third parties.

For a contract that contains more than a performance obligation, the company distributes the

transaction price to each performance obligation in an amount that specifies the corresponding

amount that the company expects to obtain in return for fulfilling each performance

obligation.



Jordanian Real Estate Company 

for Development

Public shareholding company

Amman - The Hashemite Kingdom of Jordan

Notes to the consolidated financial statements 

Fair value

The date the financial assets are recognized

Dividends distributed

Foreign currency translation

17

Foreign currency transactions are translated into Jordanian Dinars at the exchange rates
prevailing at the date of transaction. Assets and liabilities expressed in foreign currencies are
translated into Jordanian Dinars at the exchange rates prevailing as at the balance sheet
date. Exchange differences arising from these translations are included in the statement of
income.

The closing prices (purchase of assets / sale of liabilities) on the date of the financial
statements in active markets represent the fair value of financial instruments and derivatives
that have market prices.
In the event that declared prices are not available, or there is no active trading of some
financial instruments and derivatives, or market inactivity, their fair value is estimated in
several ways, including:
- Comparing it with the current market value of a financial instrument that is very similar to
it.
- Analyzing future cash flows and discounting the expected cash flows at a rate used in a
similar financial instrument.
- Comparing it with the current market value of a financial instrument that is largely similar
to it.
- Options pricing models.
- Evaluation of long-term financial assets and liabilities that do not accrue interest according
to the cash flow discount and according to the effective interest rate, and the discount /
premium is amortized within the interest income received / paid in the statement of
comprehensive income for the year.
Valuation methods aim to obtain a fair value that reflects market expectations and takes into
account market factors and any expected risks or benefits when estimating the value of
financial instruments. In the event that there are financial instruments whose fair value
cannot be measured reliably, they are shown at cost after deducting any impairment in their
value.

Purchase and sale of financial assets are recognized on the trading date (the date of the
company's commitment to buy or sell financial assets).

Dividends are recognized when announced by the investee companies.
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6- Cash and cash equivalents

A. This Item Consists of :

2022 2021

JD JD

Cash on hand 8,090 5,191

Cash at banks - current accounts 222,955 972,894

Cash at Finance company - deposits accounts (6 B) - 1,000,000

Cash at banks - deposits accounts (6 B) 7,500,000 6,032,446

Total 7,731,045 8,010,531

B.

7- Accounts receivable & cheques under collection - net

A. This item consists of :

2022 2021
JD JD

Accounts receivable 2,194,459 1,956,885

13,430 54,974

Promise to sell (7 C) (1,601,333) (1,549,610)

Tenants and other debts 5,191 23,862

Total 611,747 486,111

Deduct : provision for impairment debts (7 D) (150,000) (139,257)

Net 461,747 346,854

B. Cheques under collection (Short & long Term) due dates extend to October 30, 2023 .

C.

D. The movement of provision for impairment debts is summarized as follow :

2022 2021

JD JD

Balance beginning of the year 150,000 139,257

Additions 70,000 10,743

Balance ending of the year 220,000 150,000

18

Cheques under collection - short term (7 B)

The company sign promise to sell contract with its customers in wich it oblige to transfer the
ownership of the sold item to the customer upon receiving the agreed amount in accordance with
the contract which reveals the whole deal terms. The promise to sell account recognized as a
receivable account on the customer at full amount and then, the amount decreased by the
collected amounts from customer. The promise to sell account remain fixed and when receive th
whole amount due from customer, the promise to sell account closed and debited to the sold
property and revenue accounts.

The calculated profit rate on bank deposits reached 4.38% and on deposits with finance
companies 5.4%, and these deposits are due annually.
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8- Available for sale apartments - net

A. This item consists of :

2022 2021
JD JD

1,040,258 1,040,258

Deduct : provision for available for sale apartments lowering loss (8 C) (368,100) (124,500)

Net 672,158 915,758

B.

C. The movement of provision for available for sale apartments lowering loss is summarized as follows:

 2022 2021

JD JD

Balance beginning of the year 124,500 124,500

243,600 -

Balance ending of the year 368,100 124,500

9- Avaialable for sale lands  -net

A. This item consists of :

2022 2021
JD JD

7,796,055 8,266,689

10,530,902 11,440,883

Total 18,326,957 19,707,572

Deduct : provision for available for sale lands lowering loss (9 D) (368,100) (124,500)

Net 672,158 915,758

B.

C.

19

Available for sale lands under development 

Additions

Additions

Available for sale lands (sorted plots)

This item represents the total cost of the available for sale apartments, numbering 31 apartments,
built on plots of lands No. 283, 284, 285 and 286, Hawd Al-Raqaiq No. 9 of the lands of Jerash,
Al-Kittah village, with a total area of 3,720 square meters and equal areas of 120 square meters
per apartment.

The fair value of the available for sale apartments is JD 672,158 , according to two licensed real

estate experts during the year 2022.

The available for sale lands include sorted plots with a value of JD 1,343,447 and unsorted lands
with a value of JD 2,366,362 . They are not registered in the name of the company, but are
registered in the name of the previous owners of those properties. The company’s ownership of
real estate is proven through contracts, mortgage bonds and non-isolable agencies signed by those
parties.

Leasing contarcts had been signed with Arab Islamic Bank for the whole apartments available forThe market value of the available for sale lands, sorted JD 9,480,195 , and unsorted JD

11,891,417 (total real estate estimations JD 21,371,612 ), according to an estimate of licensed real

estate experts during the year 2022.
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D. The movement of provision for available for sale lands lowering loss is summarized as follows:

 2022 2021

JD JD

448,747 -

Balance ending of the year 448,747 -

10- Other debit balances

This item consists of :

2022 2021

JD JD
Prepaid expenses 8,519 10,990

Due to income tax 31,727 49,247

Refundable deposits 24,697 24,757

Employees receivable 2,029 1,749

Expenses advanced 2,776 995

Deposit profits accrued 201,254 109,956

Others 5,846 2,004

Total 276,848 199,698

11- Financial assets at fair value through comprehensive income 

A. This item consists of : 2022 2021
JD JD

Local

Public shareholding companies (listed)

Financial Asset Portfolio 8,432,312 5,824,906

Public shareholding companies (unlisted)

Financial Asset Portfolio 363,168 334,458

Total 8,795,480 6,159,364

(1,846,527) (1,743,638)

Net 6,948,953 4,415,726

B.

20

Fair value reserve

Additions

For the purposes of the company’s membership in the boards of directors of the invested
companies, the number of reserved shares of the shares owned in the capital of the listed
companies amounted to 50,000 shares, with a market value of JD 29,000 .
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12- Investments in associate

A. The movement of investment in associate is summarized as follows:

2022 2021

JD JD

Local

Al Thania Real Estate Company - limited liability company - unlisted

Balance beginning of the year 11,623 22,782

The company's share in (losses) of the associate company (1,302) (11,159)

Balance ending of the year 10,321 11,623

B.

C. The following summary of assets, liablities, revenues and companys' share of associates P/L :

2022 2021

JD JD

Assets 425,602 428,089

Liabilities 404,959 404,843

Revenues - -

Company's share of business results (1,302) (11,159)

13- Projects under construction

A. This item consists of :

Completion rate

Expected 

completion 

 date 2022 2021

% JD JD

building elevators 95 Feb-22 48,863 48,863

Building improvements  10 - 95 Apr-22 5,372 4,652

Total 54,235 53,515

B. The estimated cost of projects in construction is JD 56,500 .

21

The number of shares owned in the capital of the associate company is 25,000 shares, with
ownerity rate of 50% of the capital.
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14- Real-estate investments - Net 

A. This  item consists of the following :

Lands Buildings

Buildings 

improvements

Furniture 

& fixtures

Electrical 

appliances

Office 

equipment 

and 

supplies

Studios' 

kitchens Total

JD JD JD JD JD JD JD JD

Cost

Balance beginning of the year 1,467,218 3,096,185 97,875 159,039 60,605 7,204 42,638 4,930,764

Additions for the year - - 23,328 6,542 5,309 2,309 - 37,488

Disposals for the year - - - (546) (2,895) - - (3,441)

Balance ending of the year 1,467,218 3,096,185 121,203 165,035 63,019 9,513 42,638 4,964,811

Accumulated depreciations

Balance beginning of the year - 185,771 2,239 49,741 22,657 3,649 18,646 282,703

Depreciation for the year - 61,924 2,089 23,933 9,061 1,818 6,396 105,221

Disposals for the year - - - (34) (1,561) - - (1,595)

Balance ending of the year - 247,695 4,328 73,640 30,157 5,467 25,042 386,329

Book value as of December 31, 2022 1,467,218 2,848,490 116,875 91,395 32,862 4,046 17,596 4,578,482

Book value as of December 31, 2021 1,467,218 2,910,414 95,636 109,298 37,948 3,555 23,992 4,648,061

 

B.

C. The market value of real estate investments amounted to JD 4,664,099, based on an estimate by a licensed real estate expert during the year 2022.

22

Real estate investments are represented in the buildings, properties and equipment they contain, which are located on plot No. 2013, Basin No. 6, 

Dhaiba, Badran village, from the lands of northern Amman. The construction, finishing and other works were completed during the month of June 
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15- Property, plants & equipments - Net 

A. This  item consists of the following :

Furniture & 

fixtures

Computer 

& office 

machines Vehicles Total

JD JD JD JD

Cost

Balance beginning of the year 102,363 60,418 59,050 221,831

Additions for the year 923 420 - 1,343

Balance ending of the year 103,286 60,838 59,050 223,174

Accumulated depreciations

Balance beginning of the year 25,512 24,477 21,785 71,774

Depreciation for the year 13,838 7,096 8,858 29,792

Balance ending of the year 39,350 31,573 30,643 101,566

Book value as of December 31, 2022 63,936 29,265 28,407 121,608

Book value as of December 31, 2021 76,851 35,941 37,265 150,057

B. The cost of fully depreciated property and equipment that is still in use is JD 27,375 as of 

December 31, 2022 (JD 27,175 as of December 31, 2021).

16- Income tax provision  

A. The movement of income tax provision is summarized as follows:
 2022 2021

 JD JD

Balance at beginning of the year 85,740 34,971

Tax for the year (16 B) 34,820 86,748

Paid tax during the year (64,106) (34,971)

A semi-annual national contribution paid during the year (14,842) (1,008)

Returned from the national contribution of previous years (475) -

Closed income tax deposits' profit in the tax provision (21,159) -

Balance at ending of the year 19,978 85,740

23
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B. Summary of accounting (loss) reconciliation with tax profit:
 2022 2021

 JD JD

Recorded (loss) profit (697,044) 452,481

Non-taxable income (237,295) (76,174)

Non-taxable expenses 1,027,687 108,065

Taxable income 93,348 484,372

Parent company's income tax 17,787 85,805

Subsidiary's income tax 17,033 943

Income tax provision 34,820 86,748

C.

17- Other credit balances

This item consists of : 2022 2021
JD JD

Due to shareholders 797,059 801,051

Accrued expenses 73,817 71,598

Provision for jordanian universities fees 158,680 158,680

Provision for scientific research and professional training 25,060 25,060

5,758 1,273

Due to social security & income & sales tax 3,409 3,849

Remuneration for members of the board of directors - 31,500

Tenant deposits withheld 21,373 20,199

Unearned revenues 38,528 18,945

Contingent liabilities provision 320,000 -

Total 1,443,684 1,132,155

24

Due to others

The income tax of the parent company for the end of 2021 was accepted within the sample
system, and the self-assessment statements for the years 2019 and 2020 were submitted and not
yet reviewed by the Income and Sales Tax Department.
The income tax of the subsidiary company for the year 2020 was accepted within the sample
system, and for the year 2021, a self-assessment statement was submitted for it and it has not
been reviewed yet.
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18- Owners' equity

- Capital

- Issuance premium

- Statutory reserve

- Fair value reserve

2021 2019
JD JD

Balance at beginning of the year (1,743,637) (2,340,454)

Net changes during the year (102,890) 596,817

Balance at ending of the year (1,846,527) (1,743,637)

- Retained earnings 

The movement of retained earnings during the year as follow :
2022 2021
JD JD

Retained earnings at beginning of the year 1,287,798 1,008,439

Prior years revenues - 21,061

Adjusted openning balances 1,287,798 1,029,500

(731,389) 365,733

Profit (loss) from selling financial assets through comprehensive income 16,656 (62,281)

Transfer to statutory reserve - (45,154)

Retained earnings at ending of the year 573,065 1,287,798

25

(Loss) profit for the year

Declared & Paid capital amounted of JD 34,500,000 distributed on 34,500,000 shares, of

Nominal value for each share of one JD .

This item represents what has been transferred from the profits of previous years at the rate of
10% of the annual profits, and it is not permissible to distribute it to the shareholders. It will
be rebuilt in accordance with the law.

Fair value reserve represents of Decrease or increase of financial assets fair value as follows :

The share premium represents the difference between the nominal value of the share and the

issue value of that share.
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19- Net profit from selling lands 

This item consists of : 2022 2021
JD JD

Profit from sale of lands 241,024 421,718

Deduct : discount allowed (8,039) (4,515)

Net 232,985 417,203

20- Murabaha revenues

This item consists of : 2022 2021
JD JD

Profit from local financing companies deposits - 229,431

Profit from local banks deposits 304,154 131,900

Total 304,154 361,331

21- Other income

This item consists of : 2022 2021
JD JD

Realized gains from selling financial assets through income - 6,528

Other 44,913 18,544

(Losses) from selling real estate investment assets (1,150) -

Total 43,763 25,072

26
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22- General and administrative expenses

This item consists of  : 2022 2021

JD JD

Salaries, wages and bonuses 187,175 157,244

Company's share of social security 19,459 16,990

Depreciation 135,013 125,475

Governmental fees 32,493 24,330

Advertising 3,152 1,332

Medical insurance 2,776 1,364

Water, electricity & fuel & internet 30,891 28,096

Lawyer and legal fees 37,777 17,381

Vehicles expenses & transportations 9,699 10,204

Stationary & printing 2,852 2,741

Board of directors transportaions 32,400 32,400

Remuneration for members of the board of directors - 31,500

Professional fees 11,742 11,002

Entertainment & cleaning 13,126 10,853

Maintenance 17,746 7,278

Others 7,188 6,745

Income tax 14,038 11,500

Building tax 24,354 28,994

Building insurance 2,610 -

Escort expenses 3,596 -

Traveling 7,384 -

Total 595,471 525,429

23- Basic and diluted earning per share

This  item consists of :

2022 2021
JD JD

(Loss) profit of the period after tax (JD) (731,389) 365,733

Weighted average shares (share) 34,500,000 34,500,000

Basic and diluted earning per share (0.021) 0.011

The diluted earning per share is equal to the basic earning per share.

27
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24- Related parties transactions

A. Details of due from related parties appear on consolidated financial position
Type of 

transaction 2022 2021

JD JD
Associate
Al-thaneya Real estate Co. Finance 195,138 195,138
Sisters Co.
Alomana' for investment & portfolio management Brokerage & rent - 244,905
Inernational Co. for medical investments Finance & rent - 2,154
Arab international company for education & investment Finance & rent 1,471 21,035
International Arab Factories Company for Food and Investment Rent 70 3,213
Applied Energy Company Rent 4,563 3,042

Al-Zofa Company for Computer Software Development Rent - 161
Al-Zofa Trading Company Rent 15,746 -
Total 216,988 469,648

Deduct : unrealized deferred revenue - (36,452)
Net 216,988 433,196

B. Details of due to related parties appear on consolidated financial position
Type of 

transaction 2022 2021

JD JD
Sisters Co.
Ibn Alhaytham Hospital Co. Medical insurance 11,489 8,717
Inernational Co. for medical investments Finance & rent 877 -
Alomana' for investment & portfolio management Brokerage & rent 17,159 -
Total 29,525 8,717

C. Details of due from related parties appear on consolidated income statement
Type of 

transaction 2022 2021

JD JD
Sisters Co.
Alomana' for investment & portfolio management Rent revenue 27,675 27,675
Inernational Co. for medical investments Rent revenue 1,800 1,800
Arab international company for education & investment Dividend income 78,571 62,858
Arab international company for education & investment Rent revenue 32,715 32,715
International Arab Factories Company for Food and Investment Rent revenue 6,300 6,300
Applied Energy Company Rent revenue 2,925 2,925
Alettihad school company Dividend income - 7,366
Ibn Alhaytham Hospital Co. Medical insurance (2,772) (1,407)

Al-Zofa Company for Computer Software Development Rent revenue 5,025 5,025
Al-Zofa Trading Company Rent 5,000 -
Total 157,239 145,257

28

Company owned by the Chairman of the Board of Directors

Company owned by the Chairman of the Board of Directors

Realated parties include key shareholders , key management personnel, key managers,
associates and subcidiaries and controlled companies. The company's management has
approved the pricing policies and terms of transactions with related parties.
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D. Wages, allowances and other benefits for senior excutive managements : 

2022 2021

JD JD

Wages & other benefits 106,071 105,271

25- Legal situation

26- Sectors classification

Real estate Investments Others Total

JD JD JD JD
Revenues 569,826 94,467 347,917 1,012,210

Assets & liabilities

Assets  22,357,746 6,959,274 7,731,045 37,048,065

Liabilities 133,718 - 1,470,153 1,603,871

Other sectors informations

Contracts cancellation losses - - 38,831 38,831

Depreciation & amortization - - 135,013 135,013

29

2022

There are cases filed by the parent company against a number of clients with a value of JD
166,006 , which are still pending before the courts.There are also cases filed by third parties
against the parent company, amounting to JD 600, which are still pending before the courts as
well.

The company has several sectors as shown below, which are strategic sectors in the company.
Strategic divisions offer various products and services, and are managed separately as they require
different technical and marketing strategies.
Information regarding the results of each segment is included in the report below. Performance is
measured based on the sector’s profit before tax, as received by the internal management reports
that are reviewed by the company’s management. The sector’s profit is used to measure
performance, as management believes that this information is the most important in evaluating the
results of some sectors related to other enterprises operating within these sectors. .
When information is presented on a geographical basis, segment revenue depends on the
geographical location of customers, and segment assets depend on the geographical location of the
assets.
The company's operating sectors include real estate, investment and other activities.
The company carries out its activities within the Hashemite Kingdom of Jordan only.
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27- Follow - sectors classification

Real estate Investments Others Total

JD JD JD JD
Revenues 645,039 76,174 386,403 1,107,616

Assets & liabilities

Assets  25,199,769 4,427,349 8,010,531 37,637,649

Liabilities 110,742 - 1,265,090 1,375,832

Other sectors informations

Contracts cancellation losses - - 118,356 118,356

Depreciation & amortization - - 125,475 125,475

30

2021
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27- Assets & liabilities accrual analysis

Until 1 year

More than 1 

year Total

JD JD JD

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 7,731,045 - 7,731,045

Accounts receivable & cheques under collection - net 807,360 - 807,360

Due from related parties 216,988 - 216,988

Available for sale apartments - net 672,158 - 672,158

Available for sale ands - net 15,630,067 - 15,630,067

Other debit balances 276,848 - 276,848

Total current assets 25,334,466 - 25,334,466

Non - current assets

Financial assets at fair value through comprehensive income - 6,948,953 6,948,953

Investments in associate - 10,321 10,321

Projects under construction - 54,235 54,235

Real-estate investments - net - 4,578,482 4,578,482

Property , plants & equipments - net - 121,608 121,608

Total non - current assets - 11,713,599 11,713,599

Total assets 25,334,466 11,713,599 37,048,065

Current liabilities

Accounts payable 110,684 - 110,684

Due to related parties 29,525 - 29,525

Income tax provision 19,978 - 19,978

Other credit balances 1,443,684 - 1,443,684

Total current liabilities 1,603,871 - 1,603,871

Net 23,730,595 11,713,599 35,444,194

2022

31

The following table shows the analysis of assets and liabilities according to the expected period
of their recovery or settlement:
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27- Follow - assets & liabilities accrual analysis

Until 1 year

More than 1 

year Total

JD JD JD

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 8,010,531 - 8,010,531

Accounts receivable & cheques under collection - net 461,747 - 461,747

Due from related parties 433,196 - 433,196

Available for sale apartments - net 915,758 - 915,758

Available for sale ands - net 18,326,957 - 18,326,957

Other debit balances 199,698 - 199,698

Total current assets 28,347,887 - 28,347,887

Non - current assets

Financial assets at fair value through comprehensive income - 4,415,726 4,415,726

Investments in associate - 11,623 11,623

Cheques under collection - long term - 10,780 10,780

Projects under construction - 53,515 53,515

Real-estate investments - net - 4,648,061 4,648,061

Property , plants & equipments - net - 150,057 150,057

Total non - current assets - 9,289,762 9,289,762

Total assets 28,347,887 9,289,762 37,637,649

Current liabilities

Accounts payable 149,220 - 149,220

Due to related parties 8,717 - 8,717

Income tax provision 85,740 - 85,740

Other credit balances 1,132,155 - 1,132,155

Total current liabilities 1,375,832 - 1,375,832

Net 26,972,055 9,289,762 36,261,817

2021

32
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28- Financial instruments

Fair value

Credit risks

Interest price risk

Liquidity risks

Less than 

3 months

From 3 

months to 

1 year

From 1 

year to 5 

years Total

JD JD JD JD
Accounts payable 110,684 - - 110,684

Due to related parties 29,525 - - 29,525

Income tax provision - 19,978 - 19,978

Other credit balances 82,984 1,360,700 - 1,443,684
Total 223,193 1,380,678 - 1,603,871

33

2022

Interest price risks resulted from prospect the affect of changes in inerest prices on comapany's

profit or fair value, whereas most finacial instruments have fixed interst price and appear in

amortized cost, the profit and owners' equity sensitivity for these changes is not material.

Liquidity risks represents of inability making sure of facilities availability to performance its

obligations in due dated.

To avoid these risks, the company has several finance sources and managing assets and liabilities

and adjusting its maturity, and keep enough balance of cash and cash equivalents and securities

available for trading.

The following schedule summrizes distribution of financial liabilities (non-discounted) as of

December 31, 2022 based on remaining period for contractual entitlement :

These risks rise inabilty of other party of financial instrument which may cause defaults from
parties to pay their commitments, which cause loss of credit risks bsically on deposits at banks.
The management believes that there are no credit risk facing the company becaus it is dealing with
banks with good reputation.

The financial instruments inclue of financial assets and liabilities, the financial assets include

balances at banks, cash on hand, accounts receivable and securities, the financial liabilities

include facilities given to company and accounts payable.

Assets and liabilities fair value not substantially different of book value, whereas most of

financial instruments either be short term as their nature or they are constantly re-priced.
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28- Follow - risk management

Follow - liquidity risks

Less than 

3 months

From 3 

months to 

1 year

From 1 

year to 5 

years Total

JD JD JD JD
Accounts payable 149,220 - - 149,220

Due to related parties 8,717 - - 8,717

Income tax provision - 85,740 - 85,740

Other credit balances 108,220 1,023,935 - 1,132,155
Total 266,157 1,109,675 - 1,375,832

The liquidity of the company as at the date of the financial statements is as follows:

2022 2021

JD JD

Current assets 25,334,466 28,347,887

Current liabilities (1,603,871) (1,375,832)

Working capital 23,730,595 26,972,055

Currency risk

29- Subsequent events

2021

34

Most of the company's transactions are in Jordanian dinars, and therefore the impact of currency

risks is not significant on the financial statements.

There are no events subsequent to the date of the financial statements that materially affect its

financial position.

The company manages liquidity risk by maintaining reserves and continuous control of actual

cash flows and matching the maturities of financial assets with financial liabilities. The

management believes that liquidity risks are not significant.
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30- Capital management

31- Comparative figures

35

The main objective with regard to the company's capital management is to ensure that appropriate
capital ratios are maintained in a way that supports the company's activity and maximizes property
rights.
The company manages the capital structure and makes the necessary adjustments to it in light of
changes in business conditions. The company has not made any adjustments to the objectives,
policies and procedures related to the capital structure during the current and previous fiscal year.
The items included in the capital structure are the paid-up capital, issue premium, statutory reserve
and retained earnings, totaling 37,290,721 JD as on December 31, 2022 compared to JD
38,005,454 as on December 31, 2021.

Some comparative figures have been reclassified and classified to match the classification and

classification of the figures for the current financial period, and the reclassification and

classification did not have any effect on the profit or equity for the previous year.


