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  المساهمة العامة الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي  شركة الشرق
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          السجدي  عزت  عمار وائل/  سدمهنالويمثلها  
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 عضو        السحيمات عطوي  محمد  المهندس عليمعالي   .4
  
  

 عضو       العقـارية  للإستثماراتشركة الربيع المتميز   .5
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  عضو         ي  اعـان الاجتمـة للضمـؤسسة العامالم .6
  خالد محمد فـليح القضاه /السيد  ويمثلها  

  

  عضو        م.م.شركة نسيم دبي للاستثمارات العقـارية ذ .7
  فـايز سليمان اشتيان الضمور/ السيد  ويمثلها  

    

 عضو       م.م.ذ  والتجارة  للإستثماراتشركة المأمونية   .8
  السحيمات  محمد  معـن علي  /السيد  ويمثلها  

 

  عضو          ارةـتجـدو للـيـو سـق ابـديـشركة ص .9
    ابو سيدو  عمر  بكر صديق/ السيد  ويمثلها  
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   دارةمجلس الإكلمة رئيس 
  

  ،  السلام عليكم ورحمة االله وبركاته
  

 31/12/2021التقرير السنوي عن نتائج أعمال الشركة ونشاطاتها للعام المنتهي في  دارةدم لكم نيابة عن مجلس الإـقيسرني أن أ

  . 2022وتطلعات الشركة وخطتها المسقبلية لعام 
  

بإسم شركاتها التابعة بإسم الشركة ذاتها أو  أكانتعلى شكل أراضٍ سواء  اتموجودات شركتكم تتركز بشكل أساسي في العقار  ان

التأثير السلبي الذي تركته بعض  إلا أن .، وأن سياسة الشركة تتبع توزيع إستثماراتها بهدف تنويع مصادر الدخل لديها والحليفة 

والأوضاع الاقتصادية الصعبة التي  العقاري روف السوقظضافة الى بالإ لى العقارات المملوكة من الشركاتعوالتشريعات  القوانين

 المستثمرين وتردد شح السيولةأنه لا يزال يعاني من فا سوق الأسهم مأو  .في المعروض من العقارات  ةزيادو الطلب أدت إلى ضعف 

أدى إلى إستمرار  الأمر الذي ة ،سواق الماليوتقلب الأسعار في الأ العربية المنطقةالأوضاع التي تسود  إستمرار هم من نتائجوخشيت

   . لتلك الأسهم عن القيمة الفعلية لا يعبر وبشكل للأسهم القيمة السوقية إنخفاض

أدى إلى حدوث أزمة إقتصادية عالمية وتعطل العديد من الشركات والأنشطة  2020كما أن تفشي فيروس كورنـا في بداية عام 

كافة الإجراءات الممكنة خلال هذه   أتخذ مجلس الإدارة وأن .السلبي على أنشطة الشركة  الإقتصادية ، الأمر الذي أدى إلى التأثير

  .  هاة على استثمارات الشركة واستغلال مواردها وتخفيف آثار ذلك على استثماراتظالفترة للمحاف
  

أن مجموع ، و  2021دينار لعام ) 723,984(أن الشركة حققت أرباح بعد الضريبة بقيمة  2021تـُظهر البيانات المالية الموحدة لعام 

في حين بلغت ،  2020مليون دينار لعام ) 50.7(مقارنة مع  2021مليون ديناراً لعام ) 51.8(بحدود  حقوق مساهمي الشركة بلغت

ادلة هي أعلى ، علماً بأن قيمتها الع 2020مليون دينار لعام ) 63.4(مليون ديناراً مقارنة مع ) 64.3(موجودات الشركة بحدود  قيمة

عكس أثر التدني في القيمة العادلة لبعض إستثمارات الشركة  في السنوات السابقة من القيمة الدفترية ، والسبب في ذلك أنه قد تم

  .دون الأخذ في الزيادة لباقي الإستثمارات ، وذلك تماشياً مع التعليمات والأنظمة ذات العلاقة 
  

  

  امة ، السيدات والسادة أعضاء الهيئة الع

في إدارة موارد الشركة بما يضمن استمراريتها  شركتكم ببذل كل الجهود الممكنة في ظل الأوضاع التي سبق ذكرها إدارةستستمر 

بما يضمن تنمية حقوق الملكية وتعظيمها ونمو الموجودات  والحفاظ على استثماراتها ومواردها لاستغلالها وتحقيق أفضل عائد ممكن

إيجابية ، وبحيث تتصاعد النتائج إلى الأفضل في السنوات  أكثر ستكون بأذن االله 2022نعتقد أن نتائج عام  وأننـا ، وتحقيق الأرباح

  .خلال السنوات الماضية التي تليها ، خاصة بعدما تم تسديد نسبة كبيرة من مديونية الشركة 
  

، سائلاً المولى تقدم لكم جميعاً بالشكر والتقدير لأ دارةلس الإنتهز هذه المناسبة بالأصالة عن نفسي وبالنيابة عن زملائي أعضاء مجأ

  .لما فيه الخير لهذا الوطن و  لهذه الشركة يوفقنا لما فيه الخير والنجاح عز وجل أن
  

  والسلام عليكم ورحمة االله وبركاته ،،،

   دارةرئيس مجلس الإ                 

   شحاده ابو هديبالمهندس  
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  دارةالإ تقرير مجلس
  

ن يقدم لكم أو ن يرحب بكم في الاجتماع السنوي العادي أ ع.م الإقتصاديةو  المالية للإستثماراتشركة الشرق العربي  إدارةيسر مجلس 

  . 2021ول أكانون  31تاريخ بنتهية مالموحدة للسنة المالية الالبيانات المالية و  العشرونو  السابع السنوي هتقرير 

  

  :الرئيسية  أنشطة الشركة –أ  -1

   .المالية في الأسهم والشركات  ستثماراتوالتطوير العقاري والإ ستثمارالإ :نشاط الشركة الرئيسي 

  :وتتضمن غايات الشركة ما يلي 

المختلفــة الماليــة والصـــناعية  الإقتصــاديةالمتاحــة فـــي القطاعــات  ســتثماروجــه الإأتمويلهــا فـــي كافــة موالهــا ومصــادر أ إســتثمار 

  .الزراعية والعقارية والسياحية والخدمات والتجارية و 

عتبـاريين فـي تملـك مثـل هـذه والمسـاهمة مـع أشـخاص طبيعيـين أو إ ختلاف أنواعها والاشتراكستثمارية على إقامة المشاريع الإإ 

  .فيها  ستثماردارتها والإأالمشاريع و 

  .ية ووضع الخطط التمويلية للمشروعات ستثمار والإدارية والمالية والخدمات الفنية والأ الإقتصاديةعداد وتقديم الدراسات إ 

المصـرح لهـذه  على عاتقها جميع أو بعض أعمال أو أملاك أو التزامـات أي شـخص أو شـركة تقـوم بالعمـل شراء واقتناء والأخذ 

  .ن تحوز أي عقار أو أية حقوق تتفق مع غايات الشركة الشركة القيام به وأ

خــر وفــق أحكــام أولــة وغيــر المنقولــة التــي لا تحتــاج اليهــا بالكيفيــة التــي تقررهــا مــن حــين الــى تصــرف بأموالهــا المنقالو  الإســتثمار 

  .نظمة المرعية القوانين والأ

ولية محـدودة أو شـركات توصـية ؤ سهم أو حصص في شركات مساهمة عامة أو شركات ذات مسأتأسيس شركات تابعة وتملك  

ن تصفي هـذه الشـركة أو تبيـع حصصـها فيهـا كليـاً أو جزئيـاً وفقـاً أأو خارجها أو ردنية الهاشمية سهم سواء داخل المملكة الأبالأ

 . نظمة المرعية داخل المملكة أو خارجهاللقوانين والأ

  

  : هااماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين في -ب

عدد موظفي  خارجها ويبلغ وأالمملكة داخل فروع  ةأيها لولا يوجد شارع شط العرب  –أم اذينة  -الشركة في مدينة عمان إدارةتقع 

  . موظفين)  6(  2021عام في   ةالشرك

  

  : سماليأالر  ستثمارحجم الإ - ج

صافي عقارية  إستثماراتومن ضمنها  دينار) 55,748,891(مبلغ  31/12/2021كما بتاريخ الرأسمالي للشركة  ستثمارحجم الإبلغ 

 إستثمارو ، دينار ) 3,823,465(بمبلغ  وبرسم البيع م قصيرة الاجل وطويلة الاجلفي الاسه وإستثمار، دينار) 39,948,119( قيمتها

   .دينار ) 18,428( دينار ، وأيضاً موجودات ثابتة صافي قيمتها الدفترية بعد الاستهلاك) 11,958,879(حليفة بمبلغ  اتفي شرك
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  :للشركة الزميلة الشركات و  لشركات التابعةا - 2
  

  : لتابعة للشركة الشركات ا -
  

   ع .م ستثماراتوالإ ق العربي للتطويررششركة ال •
 رأسمالهاو  13/06/2001بتاريخ  )343(تحت رقم ) قابضة( كشركة مساهمة عامة ستثماراتللتطوير والإ تاسست شركة الشرق العربي 

   . رأسمالهامن %) 80(ما نسبتة  ع.م الإقتصاديةو المالية  للإستثماراتشركة الشرق العربي وتمتلك  ،دينار) 500,000(قدره 
م أ –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع . الشركات التابعة وتمويلها  إدارةسهم والسندات و موالها في الأأ إستثمارالرئيسي  الشركة نشاط

المالية  للإستثماراتعربي الشرق ال( م ، كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل موظفي الشركة الأولا يوجد لديها فروع  -ذينة أ
  .وتمتلك محفظة اسهم  . ) ع.م الإقتصاديةو 
 

  م .م.شركة البادية للأبراج العقارية ذ* 
وتمتلك شركة الشرق  ،دينار) 10,000(قدره  رأسمالهاو  17/05/2006بتاريخ ) 12135(دة مسجلة تحت رقم و شركة ذات مسؤولية محد

  . رأسمالهامن % 100فيها ما نسبته  ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي 
ولا يوجد  - أم أذينه -الشركة في مدينة عمان  إدارة، وتقع  المالية ستثماراتوالإ أموالها في الأراضي إستثمارنشاط الشركة الرئيسي 

 ).ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  ، كما لا يوجد لديها موظفين لديها فروع
  . )قرية سياحية (  إنشاء مشروع سياحي عليها وتم عمان في وسط مدينة وتمتلك قطعة ارض

  

 م .م.العقارية ذ للإستثماراتشركة ايلاف * 
الشرق وتمتلك شركة دينار، ) 10,000(قدره  رأسمالهاو  29/05/2006بتاريخ ) 12196(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  .  رأسمالهامن % 100فيها ما نسبته  ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي 
 –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  ، المالية ستثماراتوالإ نشاط الشركة الرئيسي شراء الأراضي وأقامة شقق سكنية عليها

 الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم ،  ، كما لا يوجد لديها موظفين ولا يوجد لديها فروع
  . اريع شقق سكنية على جزء منهاإنشاء مش تمو  )عمان / عبدون(منطقة في  يضاقطع ار وتمتلك  )ع.م
  

  م .م.لأستشارات والتدريب ذل ةية المنبثقستثمار الشركة الإ* 
وتمتلك شركة الشرق  ، دينار) 18,000(قدره  رأسمالهاو  08/08/2006بتاريخ ) 12675(رقم  شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت

  . رأسمالهامن % 75فيها ما نسبته  ع.م الإقتصاديةلية و الما للإستثماراتالعربي 
وعقد الدورات التدريبية  ديةالإقتصافي الاسهم ، ومن أهم غاياتها تقديم الأستشارات المهنية والتقنية و  ستثمارنشاط الشركة الرئيسي الإ

ولا يوجد لديها  –أم أذينة –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع ، في المجال المالي ستثماروالإوالقيام بأعمال البحث والتطوير والتدريب 
وتمتلك  . )ع.م قتصاديةالإالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (، وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  فروع ، كما لا يوجد لديها موظفين

  .محفظة اسهم 
  

 م .م.العقارية ذ للإستثماراتشركة اجحرة * 
وتمتلك شركة الشرق  ،دينار) 10,000(قدره  رأسمالهاو  18/01/2007بتاريخ ) 13559(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  . لهارأسمامن % 100ما نسبته  ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي 
وتقع  ،المالية  ستثماراتوالإنشاط الشركة الرئيسي تملك الاموال المنقولة وغير المنقولة وشراء أراضي وبناء شقق سكنية عليها وبيعها 

 الشرق(، وتدار من قبل موظفي الشركة الأم ولا يوجد لديها فروع ، كما لا يوجد لديها موظفين –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارة
 .وتمتلك قطعة أرض في عمان  . )ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي 

  

 م.م.ية ذستثمار شركة التلة للمشاريع الإ* 
وتمتلك شركة الشرق دينار، ) 10,000(قدره  رأسمالهاو  17/05/2007بتاريخ ) 14310(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  .  رأسمالهامن % 50ما نسبته ع .م لإقتصاديةاالمالية و  للإستثماراتالعربي 
ولا  –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  ، المالية ستثماراتوالإ في الأراضي والعقارات ستثمارهو الإ نشاط الشركة الرئيسي

 . )ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  ،، كما لا يوجد لديها موظفينفروع يوجد لديها
  . الزرقاءقطعة أرض في وتمتلك 
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  م .م.ية ذستثمار شركة الطله للمشاريع الإ* 
وتمتلك شركة الشرق ، دينار) 10,000(قدره  رأسمالهاو  17/05/2007بتاريخ ) 14312(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  . رأسمالهامن % 50ما نسبته  ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي 
ولا  –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  ،المالية  ستثماراتوالإ في الأراضي والعقارات ستثمارهو الإ نشاط الشركة الرئيسي

 . )ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  ،كما لا يوجد لديها موظفين، فروع يوجد لديها
  . في عمان يضاقطع أر وتمتلك 

  

  م.م.ية ذستثمار عمان للمشاريع الإشركة بانوراما * 
وتمتلك شركة الشرق دينار، ) 10,000(قدره  رأسمالهاو  20/05/2007بتاريخ ) 14322(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  .  رأسمالهامن % 65.5ما نسبته  ع.م الإقتصاديةالية و الم للإستثماراتالعربي 
ولا يوجد  –أم أذينه–الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  ،والمالية الإقتصاديةاموال الشركة في المجالات  إستثمار نشاط الشركة الرئيسي

 . )ع .م الإقتصاديةالمالية و  للإستثمارات الشرق العربي( وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  ،فروع ، كما لا يوجد لديها موظفين  لديها
  . في عمان يضاقطع أر وتمتلك 

  

  م .م.ي ذستثمار شركة الوجه العقاري الإ* 
وتمتلك شركة الشرق  دينار،) 10,000(قدره  رأسمالهاو  24/05/2007بتاريخ ) 14355(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

   . رأسمالهامن % 100ما نسبته  ع.م ديةالإقتصاالمالية و  للإستثماراتالعربي 
 ،والمالية الإقتصاديةاموال الشركة في المجالات  إستثمارأراضي وفرزها وتطويرها وتنظيمها وبيعها و شراء هو  نشاط الشركة الرئيسي

من قبل موظفي الشركة الأم  وتدار ،لديها فروع، كما لا يوجد لديها موظفين ولا يوجد  –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع 
  . في عمان ومحفظة أسهم يضاقطع أر وتمتلك  ).ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (
  

  م .م.العقارية ذ للإستثماراتشركة المكمان * 
وتمتلك شركة الشرق  دينار،) 10,000(قدره  رأسمالهاو  08/01/2008بتاريخ ) 15489(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  .  رأسمالهامن % 52.7ما نسبته  ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي 
ولا  –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  ،المالية  ستثماراتوالإ في الأراضي والعقارات ستثمارهو الإ نشاط الشركة الرئيسي

 . )ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  ،ينفروع، كما لا يوجد لديها موظف يوجد لديها
   . في عمان يضاقطع أر وتمتلك 

  

  م.م.العقارية ذ للإستثماراتشركة القليب * 
تلك شركة الشرق وتم دينار،) 10,000(قدره  رأسمالهاو  08/01/2008بتاريخ ) 15488(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  .  رأسمالهامن % 86.5ما نسبته  ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي 
ولا  –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  ،المالية  ستثماراتوالإ في الأراضي والعقارات ستثمارهو الإ نشاط الشركة الرئيسي

 . )ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  ،، كما لا يوجد لديها موظفينفروع يوجد لديها
  . في عمان يضاقطع أر وتمتلك 

  

  م .م.العقارية ذ للإستثماراتشركة الديمومه * 
لك شركة الشرق وتمت دينار،) 10,000(قدره  رأسمالهاو  02/02/2008بتاريخ ) 15639(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  .  رأسمالهامن % 100ما نسبته  ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي 
ولا  –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  ،المالية  ستثماراتوالإ في الأراضي والعقارات ستثمارهو الإ نشاط الشركة الرئيسي

 . )ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (تدار من قبل موظفي الشركة الأم و  ،يوجد لديها فروع، كما لا يوجد لديها موظفين
  .عمان وسط مدينة  قطعة أرض فيوتمتلك 

  

  م .م.العقارية ذ للإستثماراتشركة الظاهر * 

وتمتلك شركة الشرق  دينار،) 10,000(قدره  رأسمالهاو  28/05/2008بتاريخ ) 16488(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  .  رأسمالهامن % 50ما نسبته  ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي 

ولا  –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع ، المالية  ستثماراتوالإ في الأراضي والعقارات ستثمارهو الإ نشاط الشركة الرئيسي

 . )ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  ،نكما لا يوجد لديها موظفيفروع،  يوجد لديها

  . في عمان يضاقطع أر وتمتلك 
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 م .م.المتخصصة ذ للإستثماراتشركة النقطه الخامسه * 
وتمتلك شركة الشرق  نار،دي) 10,000(قدره  رأسمالهاو  10/06/2008بتاريخ ) 16573(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  . رأسمالهامن % 100ما نسبته  ع.م الإقتصاديةو المالية  للإستثماراتالعربي 

ولا  –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع ، ت المالية ستثمار والإ في الأراضي والعقارات ستثمارهو الإ نشاط الشركة الرئيسي

 . )ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  وظفينلا يوجد لديها م، كما  فروع يوجد لديها

  . في شركة تطوير العقارات سهموتمتلك أ
 

  م.م.العقارية ذ للإستثماراتتل القمر  شركة* 

وتمتلك شركة الشرق  ،دينار ) 10,000(قدره  رأسمالهاو  2008/07/02 بتاريخ (16698)شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  . رأسمالهامن % 100ما نسبته  ع.م الإقتصاديةو المالية  للإستثماراتالعربي 

ولا  –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  ، المالية ستثماراتوالإ في الأراضي والعقارات ستثمارهو الإ نشاط الشركة الرئيسي

 ).ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي ( وتدار من قبل موظفي الشركة الأم ،ديها موظفينلا يوجد لفروع، كما  يوجد لديها

  . والزرقاء في عمان يضاقطع أر وتمتلك 
  

  م.م.العقارية ذ للإستثماراتالمرفق  شركة* 

، وتمتلك شركة الشرق دينار ) 10,000( قدره رأسمالهاو 2008/07/0 2 بتاريخ (16700)شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

   . رأسمالهامن % 100ما نسبته  ع.م الإقتصاديةو المالية  للإستثماراتالعربي 

ولا  –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  ،المالية  ستثماراتوالإ في الأراضي والعقارات ستثمارنشاط الشركة الرئيسي هو الإ

 . )ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم وجد لديها موظفين ، كما لا يروع يوجد لديها ف

  . في عمان يضاقطع أر وتمتلك 
  

  م.م.العقارية ذ للإستثمارات انسامشركة * 

دينار ، وتمتلك شركة الشرق  )10,000(قدره  رأسمالهاو  2009/07/16 بتاريخ (19217)شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  . رأسمالهامن % 81ع ما نسبته .م الإقتصاديةو المالية  للإستثماراتالعربي 

ولا  –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  ،المالية  ستثماراتوالإ في الأراضي والعقارات ستثمارنشاط الشركة الرئيسي هو الإ

 . )ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  ها موظفينكما لا يوجد لدييوجد لديها فروع ، 

  . في عمان يضاقطع أر وتمتلك 
 

  م.م.شركة المسرة للاستتثمارات العقارية ذ* 

ر ، وتمتلك شركة الشرق دينا) 10,000(قدره  رأسمالهاو   2010/10/19بتاريخ (23074)شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  . رأسمالهامن % 100ع ما نسبته .م الإقتصاديةو المالية  للإستثماراتالعربي 

ولا  –أم أذينه  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  المالية ، ستثماراتوالإ في الأراضي والعقارات ستثمارنشاط الشركة الرئيسي هو الإ

 . )ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم وظفين كما لا يوجد لديها ميوجد لديها فروع ، 

  . في عمان يضاقطع أر وتمتلك 
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  : للشركة  الزميلةالشركات  -
  

  :ع .شركة تطوير العقارات م* 

وتمتلك شركة الشرق  ، دينار) 49,625,545(قدره  رأسمالها، و  24/06/1995بتاريخ ) 287(مسجلة تحت رقم  مساهمة عامةشركة 

  . رأسمالها من %45.5بنسبة  ما ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي 

أموالها بكافة  إستثمار، و  عقارات والاراضي وبناء المشاريع الاسكانية وبيعها وتأجيرهااموالها في ال إستثمار هو نشاط الشركة الرئيسي

قطع وتمتلك  . )8(ها فيموظ ، وعددولا يوجد لها فروع  - شارع وصفي التل –في مدينة عمان  الشركة إدارة تقع.  ستثماراوجه الإ

ضافة الى مساهمات ، بالإ - مدرجة في بورصة عمان -ع .م العقارية للإستثماراتأراضي في عمان ، وتتبع لها شركة الشرق العربي 

  .أخرى في أسهم وشركات 

  

  م.م.العقارية ذ ثماراتللإست الافصاحشركة * 

دينار ، وتمتلك شركة الشرق ) 10,000(قدره  رأسمالهاو  2009/07/16 بتاريخ (19218)شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  . رأسمالهامن % 50ع ما نسبته .م الإقتصاديةو المالية  للإستثماراتالعربي 

شارع وصفي  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  المالية ، ستثماراتوالإ راتفي الأراضي والعقا ستثمارنشاط الشركة الرئيسي هو الإ

 . )ع.ية مالعقار  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  ، كما لا يوجد لديها موظفينولا يوجد لديها فروع  – التل

  . في عمان يضاقطع أر وتمتلك 

  

  م.م.لعقارية ذا للإستثماراتشركة نور الشرق * 

وتمتلك شركة الشرق  دينار،) 10,000(قدره  رأسمالهاو  04/03/2008بتاريخ ) 15896(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  .  رأسمالهامن % 38.6ما نسبته  ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي 

شارع وصفي  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  المالية ، ستثماراتلإفي الأراضي والعقارات وا ستثمارهو الإ نشاط الشركة الرئيسي

 . )ع.ية مالعقار  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  كما لا يوجد لديها موظفينفروع ،  ولا يوجد لديها – التل

  . الزرقاءفي  يضاقطع أر وتمتلك 

  

  م.م.ة ذالعقاري للإستثماراتشركة الملحق * 

دينار ، وتمتلك شركة الشرق ) 10,000(قدره  رأسمالهاو   2008/07/02بتاريخ) 16699(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  . رأسمالهامن % 25.7ما نسبته  ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي 

شارع وصفي  –الشركة في مدينة عمان  إدارةوتقع  المالية ، اراتستثموالإ في الأراضي والعقارات ستثمارنشاط الشركة الرئيسي هو الإ

 . )ع.ية مالعقار  للإستثماراتالشرق العربي (وتدار من قبل موظفي الشركة الأم  كما لا يوجد لديها موظفينولا يوجد لديها فروع ،  – التل

  . الزرقاءفي  يضاقطع أر وتمتلك 

  

  :م .م.ذ الشركة الفنية للمنتوجات الخرسانية* 

وتمتلك شركة الشرق دينار ) 10,000(قدره  رأسمالهاو  14/07/1996بتاريخ ) 4523(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  . رأسمالها من %50بنسبة  ما ع.م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتالعربي 

قامة مشاريع باطون الجاهز والكندرين والطوب وإ انواع ال اموالها في الاسهم ، وغاياتها انتاج جميع إستثمار هو نشاط الشركة الرئيسي

ولا  - شارع وصفي التل –في مدينة عمان الشركة  إدارةتقع ،  ستثماروجه الإها بكافة أأموال إستثمارالاسكان لذوي الدخل المحدود و 

وتمتلك  . )ع.ية مالعقار  للإستثماراتلعربي الشرق ا(موظفي الشركة الأم وتدار من قبل ،  لا يوجد لديها موظفونكما  ، يوجد لها فروع

  . في عمان يضاقطع أر 

  

  



 9

  
  

  

  :ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم  دارةعضاء مجلس الإأأسماء  –أ  – 3
  

  الشركات الاخرى إدارةالعضوية الحالية في مجالس  الشهادات العلمية  المنصب  الاسم  رقم

1 

  ب شحاده عبداالله الحمد ابو هدي /معالي السيد 
   عن ممثل .م  1957مواليد عام 

  م.م.شركة البند السادس للاستثمارات العقارية ذ
 24/04/2019عضو اعتباراً من 

رئيس 
 المجلس

  بكالوريوس
   هندسة مدنية
  وتخطيط مدن

)1981(  

  شركة تطوير معان  دارةإرئيس مجلس 
   ةالعربيدارة شركة البوتاس رئيس مجلس إ

  

2 

  السجدي عمار وائل عزت / المهندس 
   عن ممثل .م 6419مواليد عام 

  م.م.شركة اسرار للاستثمارات العقارية ذ
  24/04/2019عضو اعتباراً من 

نائب 
  الرئيس

  ماجستير
  هندسة اتصالات

)1990(  

  نائب رئيس مجلس إدارة الشرق العربي للتطوير والإستثمارات
  شركة تطوير العقاراتإدارة عضو مجلس 

  

3  
 حمد عطوي السحيماتعلي م /معالي المهندس

  . م 1936مواليد عام 
  24/04/2019عضو اعتباراً من 

  عضو
  بكالوريوس
  هندسة مدنية

)1960(  

  رئيس مجلس إدارة شركة الشرق العربي للتطوير والإستثمارات
  

4 

  اسامه رستم عزيز ماضي / كتوردال
   عن ممثل .م  1954مواليد عام 

  م.م.ذ ةالعقاري للإستثماراتشركة الربيع المتميز 
  17/04/2011عضو اعتباراً من 

 عضو
دكتوراه هندسة 

  إنشائية 
)1981(  

  شركة تطوير العقارات إدارةرئيس مجلس 
  
  

5 

  معن علي محمد السحيمات/ السيد 
   عن ممثل .م  1966مواليد عام 

  م.م.شركة المامونية للاستثمارات والتجارة ذ
  17/04/1995عضو اعتباراً من  

  عضو
  

  بكالوريوس
  اضياتري
)1992( 

 المهنية للإستثمارات العقارية والاسكان ةنائب رئيس مجلس إدار 
  

6 

  خالد محمد فليح القضاه / السيد 
  .م  1968مواليد عام 

  المؤسسة العامة للضمان الاجتماعي عن ممثل
 17/04/1995عضو اعتباراً من  

 عضو
  ماجستير 
  إدارة عامة

  يوجد لا

7 

 الضمور  فايز سليمان اشتيان/ السيد 
   عن ممثل. م 1956مواليد عام 

  م.م.ذ شركة نسيم دبي للاستثمارات العقارية
 24/04/2019عضو اعتباراً من  

 عضو
  بكالوريوس
  إدارة أعمال

)1980( 

  ع.دارة ميثاق للاستثمارات العقارية مإنائب رئيس مجلس 
  ع.ادارة شركة تطوير العقارات م عضو مجلس

8 

  و سيدوبكر صديق عمر اب/  السيد
  .م  1978مواليد عام 

  شركة صديق ابو سيدو للتجارة  عن ممثل
  24/04/2019عضو اعتباراً من 

 عضو

  بكالوريوس
  إدارة أعمال

1998  
  ماجستير إدارة 

 2011أعمال 

  لا يوجد 

9  

  فراس طارق صلاح السحيمات / السيد 
  عن 24/06/2021من ممثل  م 1965مواليد عام 

  ع.م مارات العقاريةالشرق العربي للاستثشركة 
  20/04/2021عضو اعتباراً من  

  عضو
 

  بكالوريوس 
  محاسبة 

  ادارة مالية 
1987  

  ع .عضو مجلس ادارة شركة تطوير العقارات م
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  : دارةالخبرات العملية لأعضاء مجلس الإ
   لـمـعـن الـاكـة وأمـيـلـمـعـرات الـبـخـال  مــــــــالاس  رقم
 ه عبداالله الحمد ابو هديبشحاد/ معالي  1

 

1996 - 1999  
1993 - 1996  
2000 - 2004  
2000 - 2007  
2005 - 2007  
2008 - 2009  
  حتى الان 2011
  حتى الان 2012
  حتى الان 2012
  حتى الان 2013
2013 - 2017  
2014 – 2017  
  حتى الان 2019

  لشؤون التخطيط  الكبرى مساعد امين عمان
  نة عمان الكبرى ي امافمدير دائرة العطاءات 

  سلطة اقليم البتراء إدارةرئيس مجلس 
  سلطة اقليم البتراء مدير عام

  مدير عام مؤسسة الاسكان والتطوير الحضري 
  وزير للشؤون البلدية 

  نائب رئيس مجلس امناء الصندوق الهاشمي لتنمية البادية 
  منطقة المفرق التنموية  عضو هيئة مديرين

   للتعليم عالم العربيرئيس هيئة مديرين شركة ال
  جامعة الشرق الاوسط  عضو مجلس امناء

  عضو مجلس الاعيان 
  ع .عضو مجلس إدارة شركة دار الدواء م

  رئيس هيئة مديرين في عدد من الشركات التابعة 
  1990 – 1985  عمار وائل عزت السجدي/ المهندس  2

1990 – 1995  
1995 – 2002 
2011 – 2013  
2015 - 2017  
 الان حتى 2002
  حتى الان 2008
  حتى الان 1995
 حتى الان 2005
  حتى الان 2019
  حتى الان 2020

  مهندس في شركة فلسطين الهندسية للمصاعد
  مدير دائرة اوراكل في مكتب الهندسة والكمبيوتر

 عضو هيئة مديرين ومدير دائرة البرمجيات في شركة فلسطين الهندسية
  int@jالمعلومات الاردنية جمعية شركات تقنية  / إدارةعضو مجلس 

  الجمعية الاردنية للحاسبات –عضو هيئة ادارية 
 قدمةـمدير عام شركة البرمجيات المت

  مدير مشارك في شركة مسار للحلول النقالة
  عضو هيئة مديرين شركة فلسطين لتطوير انظمة التحكم الالكتروني

 اتشركة المتخصصة لتقنيات قواعد البيانالعضو هيئة مديرين في 
  )حياة اف ام(عضو هيئة مديرين شركة السلام للاعلام المرئي والمسموع 

   عضو هيئة مديرين في عدد من الشركات التابعة 
  1964 – 1960 علي محمد عطوي السحيمات/معالي المهندس 3

1964 – 1969  
1969 – 1971  
1971 – 1973  
1973 – 1976  
1976 – 1979  
1979 – 1984  
1978 – 1985  
1980 – 1994  
1978 – 1984  
1989 – 1991  
1991 – 1991  
1991 – 2001  
2013 - 2016  
2001 - 2017 

   

  مهندس في وزارة الاشغال العامة
  مدير مشاريع في السعودية

  مسؤول عن تخطيط الطرق والمطارات في المجلس القومي للتخطيط
  وكيل وزارة النقل
  مشاريع إدارةمكتب استشاري و / اعمال خاصة 

  وزير النقل
  وزير دولة لشؤون رئاسة الوزراء و وزير النقل

  عضو اللجنة الملكية لجامعة اليرموك
  عضو اللجنة الملكية لجامعة مؤتة
  عضو المجلس الوطني الاستشاري

  امين عمان الكبرى
  وزير النقل والاتصالات –نائب رئيس وزراء 

 عضو مجلس امناء جامعة البترا
  عضو في مجلس الاعيان 

 ء جامعة البترارئيس مجلس امنا
  ا ًـسابق -في عدد من الشركات  إدارةعضو مجلس 

  1991 - 1989  معن علي محمد السحيمات/ السيد  4
1991 – 1995  
1995 – 1996  
1996 – 2001  

2019 - 2001 
  

  المصنع الأردني للبصريات/ مسؤول إنتـاج 
  مدير في شركة تجارية خاصة 

  ع.ات المالية والإقتصادية مالشرق العربي للإستثمار  /مساعد مدير عام 
  ع.عضو مجلس إدارة ومدير عام شركة المجموعة الأولى للإتصالات م

  ع.مدير عام شركة الشرق العربي للإستثمارات المالية والإقتصادية م
  سابقاً  - عضو في مجلس إدارة عدد من المؤسسات والشركات  /رئيس 

  
  



 11

  

  اسامه رستم عزيز ماضي  /السيد  5

  

1981 - 1996  
  حتى الان 1983
  حتى الان 2008
 حتى الان  2008

  أستاذ مساعد وأستاذ مشارك كلية الهندسة الجامعة الاردنية 
  ) ماضي وشركاهم(الهندسية  للإستثماراتالإئتلاف  /رئيس هيئة مديرين 

  رئيس هيئة مديرين شركة العقبة للتعليم 
  لعقارية السياحية وا للإستثماراترئيس هيئة مديرين شركة الهضاب 

  2011 - 2006  خالد محمد فليح القضاه/ السيد  6
2011 - 2017  
  حتى الان 2017

  جتماعيرئيس قسم في المؤسسة العامة للضمان الا 
  مدير مديرية في المؤسسة العامة للضمان الاجتماعي 
  مدير ادارة في المؤسسة العامة للضمان الاجتماعي 

  2015 - 2011   فايز سليمان اشتيان الضمور/ السيد  7
1984 – 2010  
1980 - 1983  
1980 – 1993  
2018 - 2019  

  شركة ابعاد الاردن والامارات للاستثمارات التجارية / نائب المدير العام 
  الاردنية السورية للنقل البري / نائب المدير العام ومدير الشؤون الإدارية 

  ني رئيس قسم الكفالات والتسهيلات لدى البنك التجاري الارد
  ) اورنج(رئيس قسم البعثات الخارجيه لدى شركة الاتصالات الاردنية 

  عضو مجلس ادارة شركة داركم للاستثمار 
  بكر صديق عمر ابو سـيدو /السيد  8

 

1999 - 2009  
2000 - 2011  
2003 - 2011  
  حتى الان 2005
  حتى الان 2010
  حتى الان 2013

  عضو مجلس ادارة شركة جراسيا للتأمين
  )رومانيا(للدواجن  يليرئيس مجلس ادارة ومدير عام مجموعة تون نائب

  )رومانيا( موعة تونيليعضو لجنة الاستثمار والتدقيق لمج
  )رومانيا(مدير عام شركة سيليكت نوثربكوم للانتاج الزراعي والاعلاف 

  ) رومانيا(نائب رئيس مجلس ادارة سيدو يونيون للتطوير العقاري 
  ) دبي(للمقاولات  مدير عام شركة اميال

  1991 - 1988  فراس طارق صلاح السحيمات / السيد   9
1991 - 1993  
1993 – 2002  
2002 – 2006  
2003 – 2006  
2003 – 2006  
2006 - 2007  
2006 – 2007  
2007 – 2012  

  
2012 – 2018  

  .السعودية  -شركة ارثر اندرسون العالمية / ات مدقق حساب
  .شركة سعودي اوجيه / مدقق حسابات اول 

السعودية/ادارة الخدمات المصرفية للشركات البنك العربي الوطني/عملرئيس فريق 
البنك الاهلي الاردني / رئيس مجموعة الخدمات المصرفية/ نائب الرئيس التنفيذي
  . شركة الزي اللالبسة / عضو مجلس ادارة 
  .ردنية شركة الاجواخ الا/ عضو مجلس ادارة 
  .شركة فيزا الاردن / عضو مجلس ادارة 

  .بنك القاهرة عمان / رئيس القطاع البنكي / نائب الرئيس التنفيذي 
/رئيس شمال افريقيا ولبنان/ رئيس الاعمال والمخاطر/ نائب اول للرئيس التنفيذي

  .الاردن  -البنك العربي المحدود 
  .السعودية  -نك الجزيرة ب/ عمال مدير المنطقة الغربية الاقليمي للا

  
  

  :والخبرات العملية  العليا ونبذه تعريفية عن كل منهم دارةشخاص الإأسماء ورتب أ - ب
  الـخـبـرات الـعـمـلـيـة وأمـاكـن الـعـمـل المؤھل العلمي  المنصب  الاسم  رقم

1 

  /  السيد
  قديماتالمازن مصباح  احمد 

  م  1970مواليد  عام  
  م 05/03/2002تاريخ التعيين 

  
  

  ماليالمدير ال
  

وقائم بأعمال 
  المدير العام

بكالوريوس 
محاسبة 
  وتمويل

 )1992 (  
ACPA  

1994 – 1998  
1998 – 2001  
2001 - 2001  
2002 - 2010  
2006 - 2021  
2007 - 2010  
  حتى الان 2008
  حتى الان 2011
  حتى الان 2020
 حتى الان 2020

  محاسب رئيسي شركة الاسد للكمبيوتر
  للإتصالات الأولىحسابات شركة المجموعة مدير 

  الشركة التخصصية لتجارة اجهزة الاتصالات مدير مالي
  ع.م الإقتصاديةو  المالية للإستثماراتالشرق العربي  /مدير حسابات 

  م.م.عضو هيئة مديرين شركة النخبة للخدمات المالية ذ
  ع.م ديةالإقتصاالمالية و  للإستثماراتالشرق العربي  إدارةعضو مجلس 
  ع.م ستثماراتالشرق العربي للتطوير والإ / إدارةعضو مجلس 

  ع.م الإقتصاديةو  المالية للإستثماراتالشرق العربي  / يـالـمر مدي
الشرق العربي للإستثمارات المالية والإقتصادية /قائم بأعمال المدير العام

  نائب رئيس وعضو هيئة مديرين في عدد من الشركات التابعة 

2 

   / لسيدا
برھومةشادي عبدالقادر حسين 

  م 1979مواليد عام 
  17/12/2005تاريخ التعيين 

مدير 
  حساباتال

بكالوريوس 
  محاسبة

 )2002 (  
ACPA  

2002 – 2005  
2005 – 2010  
 حتى الان 2011

  شركة سوفت للورق الصحي  /محاسب 
  ع.م الإقتصاديةو  المالية للإستثماراتالشرق العربي  محاسب رئيسي

  ع.م الإقتصاديةو  المالية للإستثماراتالشرق العربي  اباتــدير حســم

  . الأخرى فهي وظائف شاغرة العليا داراتأما في ما يخص باقي مدراء الإ* 
  
  



 12

  

  

  : سهم المملوكة لكل منهم مقارنة مع السنة السابقةسهم وعدد الأسماء كبار مالكي الأأ – 4

عدد اسھم  الاسم  الرقم
عدد اسھم   النسبة 31/12/2021

  النسبة  31/12/2020

  %19.70 9,258,414  19.91% 9,358,414  علي محمد عطوي السحيمات  1
  %11.99 5,636,698  11.99% 5,636,698  معن علي محمد السحيمات  2
  7.96% 3,741,634  7.96% 3,741,634  والتجارة للإستثمارات مونيةأالم شركة  3
  5.47% 2,570,985  5.47%  2,570,985  المؤسسة العامة للضمان الاجتماعي  4
  5.55% 2,610,389  5.19%  2,442,294  العقارية للإستثماراتشركة الشرق العربي   5

  
  

  :الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها  – 5
 حصـة ديصـعب تحديـ وكـذلك ، يصـعب تحديـد الجـو التنافسـي الـذي تعمـل بـه الشـركة نـهفأ، طبيعة عمـل الشـركة ونشـاطاتها  بالنظر الى

  . الشركة من السوق محليا او خارجيـاً 
  

  :عتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسين محلياً وخارجياً الإ درجة6 - 
  . او المبيعات/المشتريات و إجماليفاكثر من  %10على موردين محددين او عملاء رئيسين محلياً او خارجياً يشكلون  عتمادإيوجد  لا
  

   :نظمة وجب القوانين والأ مو الامتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بالحماية الحكومية أ 7 -
   .و غيرها أنظمة من منتجاتها بموجب القوانين والأ يأو أمتيازات تتمتع بها الشركة أو أحكومية  حمايةي ألا يوجد 

  . المالية متياز حصلت الشركة عليها خلال السنةإختراع أو حقوق يوجد أي براءات إ ولا
  

القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشركة أو منتجاتها أو قدرتها  – 8
و أا ـثر مادي على عمل الشركة او منتجاتهأو غيرها لها أو المنظمات الدولية أي قرارات صادرة عن الحكومة ألا يوجد   :التنافسية 

  . على الشركة معايير الجودة الدولية طبقنتولا  .التنافسية قدرتها 
  

  :يكل التنظيمي للشركة اله -أ   - 9
  

  
  

  

  : كات التابعـة ر ـالهيكل التنظيمي للش

  

  
  

  

  

 ھيئة مديرين

)شاغر(مسؤول مالي وأداري  )شاغر(مسؤول مشاريع   

 مجلس الإدارة

ارةرئيس مجلس الإد

المدير العام

دائرة الشؤون الادارية دائرة الإستثمار دائرة المشاريع  دائرة الشؤون المالية

المستشار القانوني

لجان منبثقة عن مجلس الإدارة

 التدقيق الداخلي
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  : وفئات مؤهلاتهم والشركات التابعة عدد موظفي الشركة - ب
  : كما يلي) الشركة الام (  الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتؤهلات موظفي شركة الشرق العربي فئات م

  

  المجموع  ثانوية عامة  دبلوم  بكالوريوس  

  6  2  0  4  عدد موظفي الشركة
  

 لإســتثماراتلشــركة الشــرق العربــي ( دارتهــا عــن طريــق مــوظفي الشــركة الأم إالشــركات التابعــة الاخــرى لا يوجــد بهــا مــوظفين ويــتم 
  . ) ع.م الإقتصاديةالمالية و 

  

  : والشركات التابعة هيل والتدريب لموظفي الشركةبرامج التأ –ج 

  . 2021لم تقم الشركة باجراء اي برامج تاهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال السنة المالية 
  

  

  : المخاطر التي تتعرض الشركة لها10 - 
 عليها جوهري من الممكن ان تتعرض الشركة لها خلال السنة اللاحقة ولها تاثير ماديلا يوجد مخاطر تعرضت لها الشركة او 

 هوانعكاسات وضعف الطلب في السوق والناجمة عن هبوط الاسعاروالعقار  سوى المخاطر المتأتية من طبيعة العمل بأسواق المال
تأجير وبيع الأموال غير  ظمة والتعليمات التي تحكمالانالقوانين و  تطبيق والتاثير الحاصل من محفظة الشركة إستثماراتعلى 

 إلى 2021وعام  2020عام  خلالا والذي أدى ـار الناجمة عن تفشي فيروس كورنـوأيضاً الأث . التعاملات في العقاراتالمنقولة و 
  . على أنشطة الشركة، الأمر الذي أدى إلى التأثير السلبي  العديد من الشركات والأنشطة الإقتصادية أعمال على التأثير

  

  
  :  2021 نجازات التي حققتها الشركة خلال السنة الماليةالأ 11 - 

 . )ولىالمرحلة الأ(شقق عبدون في مشروع  شقة واحدةبيع تم  .1
وجـاري  شـقة سـكنية علـى أرض مملوكـة للشـركة التابعـة) 14(لإنشاء ) المرحلة الثالثة(تصميم مشروع شقق عبدون  تم الإنتهاء من .2

 . ، وتم توقيع إتفاقية لتمويل المشروع بطريقة التأجير التمويلي على موافقة وتراخيص المشروع من الجهات المعنية الحصول
مــن خــلال إتفاقيــات شــراكة مــع جهــات  مــن خــلال جهــات مختصــة ، ومتابعــة بيــع عقــارات وتســويق عقــارات وفــرز متابعــة تطــوير .3

 .إستثمارية وعقارية 
الأزمة وما تفرضه عوامل السوق ، حيث تمكنـت  إدارةبما يتناسب مع نهج فقات النقدية خلال العام التد إدارةعملت الشركة على  .4

وإعادة هيكلـة  2021تسديد أقساط قروض عام الإلتزام ب ، كما تم لتسديد إلتزاماتها وتنفيذ خطة عملهامن تحقيق السيولة اللازمة 
 . لتصبح بشكل أيسر وعلى فترة أطول القادمةالتي تستحق في السنوات  قروضال أقساطجزء من 

وبما يحـافظ  في هذه الشركات ستثمارالحليفة وبما يحقق الفائدة والمصلحة من الإ على الشركات الإشرافالشركات التابعة و إدارة  .5
ين هـذه ودون تحمل نفقات إداريـة إضـافية ، وتمكـ الأم لتخفيض النفقات من خلال الكادر الإداري للشركة على حقوق المساهمين

 .الشركات من تحقيق السيولة اللازمة لمواجهة إلتزاماتها 
تحفيزيــة  لتصــبح بيئــةمتابعــة الســلطات التنظيميــة والتشــريعية مــن أجــل تعــديل وتحســين البيئــة التشــريعية الناظمــة للقطــاع العقــاري  .6

 .بدلاً من العقوبات والغرامات الواردة في نصوص التشريعات  ستثمارللإ
  

  
  :حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي  ةلمالي لعمليات ذات طبيعة غير متكرر الاثر ا – 12

   .ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي  2021ر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ـثأي ألا يوجد 
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للسنوات  وراق الماليةسعار الأ أرباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين و لأ وا رباح المحققةالسلسلة الزمنية للأ 13 - 

  :الخمس الماضية 
 الـبـيــــان  2021  2020  2019  2018  2017

 المتحققة أو الخسائر الارباح 724,041 348,484- 1,510,644- 729,942-  287,341-

    الارباح الموزعة  0  0  0  0  0

  موزعة نسبة الارباح ال %0 %0 %0 %0 %0

  الموجودات  64,269,276  63,424,807  63,970,176  65,765,265  66,758,596

  حقوق المساهمينصافي   51,777,758  50,735,322  51,107,518  52,583,218  53,616,902

  ** سعر أغلاق السهم    0.59  0.41 0.48  0.53  0.55
  

 .  %100وذلك بتوزيع اسهم مجانية بنسبة  18,108,872الى  9,054,436من  06/06/2006تم زيادة راس المال بتاريخ ** 

  . %65.66وذلك بتوزيع اسهم مجانية بنسبة  30,000,000الى  18,108,872من   2007/06/20تم زيادة راس المال بتاريخ** 

اهمي عن طريق الاكتتاب الخاص لمسوذلك  35,000,000الى  30,000,000ن م  2007/11/19ختم زيادة راس المال بتاري** 
  . دسـنصف دينار للسهم الواحد ، وبنسبة السُ  هاالشركة وبعلاوة اصدار مقدار 

 سهم وذلك عن طريق الاكتتاب /دينار  40,000,000الى  35,000,000من  05/06/2008تم زيادة راس المال بتاريخ ** 
  . دنانير 3لسهم وعلاوة اصدار سهم ، وبقيمة اسمية دينار واحد ل /مليون دينار) 5(اتيجي وبقيمة الخاص لشريك استر 

سهم وذلك عن طريق الاكتتاب  /دينار  47,000,000الى  40,000,000من  17/12/2008تم زيادة راس المال بتاريخ ** 
  . ه دينار واحد وبدون علاوة اصداروبقيمه اسمي% 17.5لمساهمي الشركة ، وبنسبة  الخاص
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   : لمالي ونتائج أعمال الشركة خلال السنة الماليةتحليل المركز ا - 14
الى الھيئة العامة بالموافقة على  دارةمجلس الإ ويوصي دينار ، 724,041)( بقيمةارباح   2021الشركة لعام  أعمالبلغت نتيجة 

  :مال الشركة عأللمركز المالي ونتائج  ونعرض فيما يلي تحليلاً  ، المخصصات والاحتياطيات كما وردت في الميزانية
  

 2017 2018 2019 2020 2021 الـبـيــــــان
 0.55 0.53 0.48 0.41 0.59  دينار/   القيمة السوقية للسھم بنھاية السنة

 0.006- 0.016- 0.032- 0.007- 0.015  دينار/ عائد  السھم الواحد 
 0.011- 0.029- 0.067- 0.018- 0.026  عائد الارباح لسعر السھم

 89.96- 34.13- 14.93- 55.30- 38.30 مرة ( PE )لسھم مضاعف سعر ا
 1.14 1.12 1.09 1.08 1.102  *دينار      /  القيمة الدفترية للسھم 

 0.48 0.47 0.44 0.38 0.54 القيمة السوقية الى القيمة الدفترية
 25,850 24,910 22,560 19,270 27,730  دينار) بالآلاف(إجمالي القيمة السوقية 

 0.81 0.73 0.51 0.31 0.57  مرة/  السھم تداول
 0.43- 1.11- 2.36- 0.55- 1.13  % العائد على الموجودات

 0.54- 1.39- 2.96- 0.69- 1.40  % العائد على حقوق المساھمين
 0.93- 1.93- 2.81- 0.73- 2.05  % نسبة التغير في حقوق المساھمين 

 6.58 7.39 6.68 6.86 7.41  )مرة ( نسبة التداول  
  

التي توجب الأخذ بالتدني في  وبما يتناسب مع التعليمات والقوانين ذات العلاقة 2014تم تعديل البيانات المالية الإفتتاحية لعام   *
 17/12/2014قرار الھيئة العامة للشركة في إجتماعھا الذي عقد بتاريخ العقارية دون الزيادة نتيجة ل للإستثماراتالقيمة العادلة 

الشركة في  إستثمارحيث تم إثبات تدني   . ع.م العقارية للإستثماراتعملية إندماج الشركة مع شركة الشرق العربي  ل عنبالعدو
 ستثماراتالشركة في بعض الإ إستثماررأس مال شركة تطوير العقارات وبعض الشركات الزميلة بالإضافة إلى إثبات تدني 

  .زيادة في القيمة العادلة تماشياً مع تعليمات ھيئة الاوراق المالية ـالعقارية ، ولم تتمكن الشركة من اظھار ال
  

  :التطورات المستقبلية الهامة والخطة المستقبلية للشركة  - 15

 :تعزيز الإيرادات للشركة والشركات التابعة وذلك من خلال ما يلي : أولاً 
 . وتأجير وحدات داخل المشروع ) الداخليةدوار ( القرية السياحية الترفيهية الواقعة في منطقة  تشغيل مشروع .1
 .الإستمرار في بيع الشقق السكنية الجاهزة في منطقة عبدون  .2
 .عقارات مملوكة للشركة والشركات التابعة  تأجير .3

 :ومنها للشركة والشركات التابعة  لتدعيم أعمال ونشاطاتلتكون مدرة للدخل و تنفيذ بعض المشاريع : ثانياً 
ايـلاف للإسـتثمارات (ذ المرحلـة الثالثـة لمشـروع شـقق سـكنية فـي منطقـة عبـدون علـى أرض الشـركة التابعـة فـي تنفيـ المباشرة .1

 . ، وسيتم تمويل المشروع بطريقة التأجير التمويلي متطلبات السوق من الشقق وحسب) العقارية
ــ وتســويق وفــرز تنفيــذ مشــاريع تطــوير .2 وحســب  كات التابعــة والحليفــةالمملوكــة للشــركة والشــر  خــارج التنظــيم لاراضــيبعض ال

 . السوق متطلبات
 .وعقد شراكات تطوير أو إستثمار المشاركة مع الجهات الإستثمارية المعنية بالقطاع العقاري  .3

، مـــن خـــلال التعاقـــد مـــع مـــزودي  بأقـــل التكـــاليف الثابتـــة الممكنـــةالإســـتمرار بتنفيـــذ سياســـة الشـــركة فـــي تنفيـــذ المشـــاريع : اً ـثــــالـث
 .أمكن وضمن حاجة ومصلحة الشركة ما الخدمات 

ـــ وســـداد  لتنفيـــذ المشـــاريع للشـــركة وحســـب مـــا تفرضـــه عوامـــل الســـوق وتحقيـــق السـيولــــة اللازمـــةالتـــدفقات النقديـــة  إدارة: عاً ـراب
   .متابعة رفـــد خطة عمل الشركة بالمتغيرات المرتبطة بعوامل السوق في ظل ظروف الأزمة الحالية و  . الإلتزامات

العمــل علــى تعظــيم قيمــة الإســتثمارات الماليــة والعقاريــة بشــتى الوســائل المتاحــة بمــا فــي ذلــك مــن الناحيــة التنظيميــة أو : خامســاً 
 .التسويقية 
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  : 2021عام  والشركات التابعة الأم للشركة تعاب التدقيقأ 16 - 
  : ات كما يلي ـيبة المبيعلاً ضر ـامـللشركة الأم والشركات التابعة ش  2021بلغت اتعاب التدقيق لعام 

  المبلغ  اسـم الشـركـة  الرقم
 7,540  )الشركة الأم(ع .م الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتشركة الشرق العربي   1
 2,320  ع.م ستثماراتشركة الشرق العربي للتطوير والإ  2
  1,450  م.م.شركة البادية للابراج العقارية ذ  3
  1,450  م.م.ارية ذالعق للإستثماراتشركة ايلاف   4
 348  م.م.ذ ية المنبثقة للاستشارات والتدريبستثمار الشركة الإ  5
  348  م.م.العقارية ذ للإستثماراتشركة اجحرة   6
 348  م.م.شركة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ  7
 348  م.م.شركة الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ  8
 348  م.م.ذشركة بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية   9

 348  م.م.شركة الوجه العقاري الإستثماري ذ  10
 348  م.م.شركة المكمان للإستثمارات العقارية ذ  11
 348  م.م.شركة القليب للإستثمارات العقارية ذ  12
 348  م.م.شركة الديمومه للإستثمارات العقارية ذ  13
 348  م.م.شركة الظاهر للإستثمارات العقارية ذ  14
 348  م.م.نقطه الخامسه للإستثمارات المتخصصه ذشركة ال  15
 348  م.م.شركة المرفق للإستثمارات العقارية ذ  16
 348  م.م.شركة تل القمر للإستثمارات العقارية ذ  17
 348  م.م.شركة انسام للإستثمارات العقارية ذ 18
 348  م.م.شركة المسرة للإستثمارات العقارية ذ  19
 17,980  الـمـجمـوع  

  

  : دارةعضاء مجلس الإأالمملوكة من قبل وراق المالية لأ عدد ا - أ 17 -  

عدد اسهم   النسبة
عدد اسهم   النسبة 2020/12/31

  الرقم  اسم العضو  المنصب  الجنسية 2021/12/31

0.01%  
0.02%  

6,000 
9,900  

0.01%  
0.02%  

6,000 
9,900  

رئيس   الاردنية
  المجلس

  م.م.لاستثمارات العقارية ذشركة البند السادس ل
 1  معالي شحاده عبداالله الحمد ابو هديب /ويمثلها 

0.25%  
2.15%  

116,175 
1,013,693  

0.25%  
1.96%  

116,175 
923,693  

 نائب الرئيس  الاردنية
  م.م.شركة اسرار للاستثمارات العقارية ذ

 2  عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 3  المهندس علي محمد عطوي السحيمات   عضو الاردنية  9,358,414  %19.91  9,258,414  19.70%

0.04%  
0  

20,000  
---- 

0.04%  
0  

20,000  
---- 

  عضو الاردنية
  م.م.شركة الربيع المتميز للإستثمارات العقارية ذ

 4  اسامه رستم عزيز ماضي /ويمثلها 

5.47%  
0  

2,570,985  
----  

5.47%  
0  

2,570,985  
----  

  عضو الاردنية
  :مة للضمان الاجتماعي ويمثلها المؤسسة العا

  5  السيد خالد محمد فليح القضاه

0.18%  
0  

87,128  
----  

0.02%  
0  

12,000  
----  

  عضو الاردنية
  م.م.شركة نسيم دبي للاستثمارات العقارية ذ

  6  السيد فايز سليمان اشتيان الضمور/ ويمثلها 

7.96%  
11.99%  

3,741,634  
5,636,698  

7.96%  
11.99%  

3,741,634  
5,636,698  

  عضو الاردنية
  م.م.شركة المامونية للاستثمارات والتجارة ذ

  7  السيد معن علي محمد السحيمات / ويمثلها 

0.01%  
1.00%  

5,000  
468,000  

0.01%  
0.99%  

5,000  
468,000  

  عضو الاردنية
  شركة صديق ابو سيدو للتجارة

 8  السيد بكر صديق عمر ابو سيدو/ ويمثلها 

%5.55  
0 

2,610,389 
----  

%5.19 
0 

2,442,294 
----  

  عضو  الاردنية
  ع .الشرق العربي للاستثمارات العقارية مشركة 

 9  فراس طارق صلاح السحيمات السيد / ويمثلها 

  

  : والإدارة العليا التنفيذية دارةعضاء مجلس الإأمساهمات الشركات المسيطرة عليها من قبل  -ب
عدد اسهم   الجنسية ركة المسيطر عليهااسم الش المنصب دارةاسم عضو مجلس الإ

31/12/2021
عدد اسهم 

31/12/2020 
  3,741,634  3,741,634  أردنية م.م.شركة المأمونية للإستثمارات والتجارة ذ  عضوالسحيمات عطوي علي محمد /معالي المهندس

  6,000  6,000  أردنيةم.م.شركة البند السادس للإستثمارات العقارية ذ  عضو  محمد السحيمات معن علي /السيد

  . والإدارة العليا التنفيذية دارةلا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل باقي اعضاء مجلس الإ* 
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  : التنفيذية العليا دارةالإ أشخاصوراق المالية المملوكة من قبل عدد الأ  – ج

عدد اسهم   الجنسية  المنصب  الاســـــم  
31/12/2021 

عدد اسهم 
31/12/2020 

  المدير المالي  مازن مصباح احمد القديمات/ يد الس  1
  6,212  6,212  الاردنية  ) قائم باعمال المدير العام( 

  2,500  2,500  الاردنية  مدير الحسابات  شادي عبدالقادر حسين برهومة /السيد  2

  .التنفيذية العليا  دارةالإ أشخاص باقي لا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل* 
  

  :ليا ـالع دارةالإأشخاص قارب أو  دارةعضاء مجلس الإأقارب المالية المملوكة لأ وراقعدد الأ  -د
عدد اسھم   الجنسية  الصله/ المنصب   الاســم  

2021/12/31 
عدد اسھم 

2020/12/31 
 عمار وائل عزت السجدي /المھندس  1

  جمانا حمدي علي الساكت
 نائب الرئيس
  زوجه

  
  الاردنية

  
36,463 

  
36,463 

        عضو  معن علي محمد السحيمات /السيد   2
 9,536 9,536  الاردنية  زوجة  رانيا شحاده بدوي البيطار 
  72,653  72,653  الاردنية  ابن  محمد معن علي السحيمات 
  . التنفيذيةالعليا  دارةالإ أشخاصرب اقأو  دارةقارب أعضاء مجلس الإيوجد شركات مسيطر عليها من قبل أ لا* 
 . التنفيذية الإدارة العلياأشخاص قارب أعضاء مجلس الإدارة وأقارب ق مالية لباقي أملكيات أورالا يوجد * 

  

  : دارةعضاء مجلس الإأالتي يتمتع بها كل من رئيس و  والمكافاتمزايا ال -أ  18-

بدل سائق   لجانبدل   بدل تنقلات  المنصب  الاســم  
  وسيارة

المزايا  إجمالي
  السنوية

 23,100  18,000  1,500 3,600  رئيس مجلس  حمد ابو هديبشحاده عبداالله ال /معالي  1
 5,100   1,500 3,600  نائب رئيس  عمار وائل عزت السجدي/ السيد  2
 5,100   1,500 3,600  عضو  علي محمد عطوي السحيمات  /معالي   3
 5,100   1,500 3,600  عضو  اسامه رستم عزيز ماضي /السيد  4
 5,100   1,500 3,600  عضو  يالمؤسسة العامة للضمان الاجتماع 5
 5,100   1,500 3,600  عضو   معـن علي محمد السحيمات/ السيد  6
 5,100   1,500 3,600  عضو  فايز سليمان اشتيان الضمور / السيد  7
 5,100    1,500 3,600  عضو  بكر صديق ابو سيدو  /السيد  8
 1,800   - 1,800  عضو  فراس طارق صلاح السحيمات/ السيد  9

  
  

  : العليا دارةالإ شخاصأيتمتع بها المزايا والمكافأت التي  -ب 

  المنصب  الاسم  
الرواتب

السنوية 
  ةجماليالإ

اعمال   اخرى
  اضافيه

امانة سر 
مجلس 
  الادارة

 إجمالي
المزايا 
  السنوية

  مازن مصباح احمد القديمات /السيد1
   المدير المالي

 56,334 4,250 4,250 6,834 41,000 ) عمال المدير العامقائم بأ( 

  23,764 --- --- 3395  20,369  مدير الحسابات شادي عبدالقادر حسين برهومة /السيد2

  

  : 2021التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية  التبرعات والمنح 19 -
  .  2021لا يوجد تبرعات ومنح دفعتھا الشركة خلال السنة المالية 

  

ات التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو رئيس العقود والمشاريع والارتباط20 - 
  :أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم  دارةمجلس الإ

 دارةالإ رئيس مجلس الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو و ارتباطات عقدتها الشركة المصدرة معية عقود أو مشاريع أألا يوجد 
  .أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم 

  

  . د مساهمة للشركة في حماية البيئةلا يوج  : مساهمة الشركة في حماية البيئة  –أ  - 21
  .لا يوجد مساهمة للشركة في خدمة المجتمع المحلي   :مساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي   -ب 

  

  : دارةات مجلس الإـجتماععدد إ -22
  .جتماعات إ)  8 ( 2021الشركة خلال عام  إدارةجتماعات مجلس بلغ عدد إ
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  ةتقرير الحوكم
 لتزميو  ، 12/01/1995تأسست كشركة مساهمة عامة بتاريخ  الإقتصاديةالمالية و  للإستثماراتأن شركة الشرق العربي   -أ 

 دارةوالقوانين والتعليمات ذات العلاقة من حيث تشكيل مجلس الإ للشركة اخليةمة الدوالانظ الأساسي النظامب دارةمجلس الإ
يل كإجتماعات الهيئة العامة وتشقواعد وسياسة الافصاح والشفافية وتجنب تعارض المصالح و  هومسؤوليات هوتحديد مهام

 . دارةاللجان المنبثقة عن مجلس الإ
،  2017 سنةل المالية الاوراق هيئة عن الصادرةت المساهمة المدرجة بتبني تعليمات حوكمة الشركا دارةوقام مجلس الإ

والتي بدورها تعمل على توفيق أوضاع الأنظمة الداخلية للشركة  حيث قام بتشكيل اللجان المطلوبة في تعليمات الحوكمة
شركة بتطبيق تعليمات إلتزام اللتأكد من ستقوم لجنة الحوكمة بمراجعة دورية للتتناسب مع تعليمات الحوكمة ، كما 

 .بأية ملاحظات  دارةالحوكمة والتوصية لمجلس الإ
  

 الأعضاء وكان حضور ، اتـجتماعإ ) 8 ( هو 2021خلال عام  دارةالإجتماعات مجلس عدد إ : دارةاسماء اعضاء مجلس الإ  -ب 
   : في الجدول التاليكما  في الإجتماعـات

  مستقل  تنفيذي   الاسم  رقم
 حضور
 إجتماعات

  ة الحالية في مجالس إدارة الشركات الأخرىالعضوي

1 
  شحاده عبداالله الحمد ابو هديب  / معالي السيد

 شركة البند السادس للاستثمارات العقاريةعن ممثل 
غير تنفيذي 
 غير تنفيذي

 مستقل
 مستقل

8  
  رئيس مجلس إدارة شركة البوتاس العربية
  رئيس مجلس إدارة شركة تطوير معان

 غير مستقلغير تنفيذي   علي محمد عطوي السحيمات/معالي المهندس 2
8  

  رئيس مجلس إدارة الشرق العربي للتطوير والإستثمارات

     اسامه رستم عزيز ماضي /الدكتور  3
  شركة الربيع المتميز للإستثمارات العقاريةعن ممثل 

غير تنفيذي 
  غير تنفيذي

 غير مستقل
 غير مستقل

8  
  العقاراترئيس مجلس إدارة شركة تطوير 

4 
  عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

  ع.شركة اسرار للاستثمارت العقارية م عن ممثل
غير تنفيذي 
 غير تنفيذي

 مستقل
 مستقل

  نائب رئيس مجلس إدارة الشرق العربي للتطوير والإستثمارات  8
  تطوير العقارات شركةإدارة عضو مجلس 

5 
  خالد محمد فليح القضاه/ السيد 
  مؤسسة العامة للضمان الاجتماعيال عن ممثل

غير تنفيذي 
 غير تنفيذي

 غير مستقل
 غير مستقل

8  
  لا يوجد

 فايز سليمان اشتيان الضمور/ السيد  6
م.م.شركة نسيم دبي للاستثمارات العقارية ذ عن ممثل

غير تنفيذي 
 غير تنفيذي

 مستقل 
 مستقل 

  نائب رئيس مجلس ادارة ميثاق للاستثمارات العقارية  8
  ع.عضو مجلس ادارة شركة تطوير العقارات م

  معن علي محمد السحيمات  / السيد 7
م.م.شركة المامونية للاستثمارات والتجارة ذ عن ممثل

تنفيذي غير 
 غير تنفيذي

 غير مستقل
نائب رئيس مجلس إدارة المهنية للإستثمارات العقارية والاسكان  8 غير مستقل

  يدو بكر صديق عمر ابو س / السيد 8
 ممثل شركة صديق ابو سيدو للتجارة

غير تنفيذي 
 غير تنفيذي

 مستقل
  لا يوجد  6 مستقل

9 

  فراس طارق صلاح السحيمات / السيد 
  عن  24/06/2021ممثل من 

   ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية م
 20/04/2021من تاريخ عضو 

  غير تنفيذي
   

 غير تنفيذي

 غير مستقل
 

 غير مستقل
  ع.ضو مجلس ادارة شركة تطوير العقارات مع  4

  

   :اسماء الاشخاص الذين يشغلون المناصب التنفيذية في الشركة   - ج 
  المنصب  الاسم  الرقم

  ) قائم بأعمال المدير العام(  مدير مالي  ات ـمـازن مصباح احمد القديـم /السيد   1
  مدير الحسابات  شادي عبدالقادر حسين برهومه  /السيد   2

 

  

 : دارةان المنبثقة عن مجلس الإاللج  -د 
  .المخاطر ، اللجنة التنفيذية ، لجنة الاشراف على المشاريع قيد التنفيذ  إدارةلجنة التدقيق ، لجنة الترشيحات والمكافات ، لجنة الحوكمه ، لجنة 

  

  :للجنة كما يلي إجتماع ، وكان حضور أعضاء ا) 3(هو  2021عدد اجتماعات اللجنة خلال عام : لجنة إدارة المخاطر  -1
  الصفة  حضور إجتماعات  اسماء الاعضاء  الرقم
  رئيس اللجنة  3  فايز سليمان اشتيان الضمور  /السيد   1
  عضو  3  معالي المهندس علي محمد عطوي السحيمات   2
  عضو  3  خالد محمد فليح القضاه /السيد   3
  عضو  3  مازن مصباح احمد القديمات /السيد   4
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 :عضاء اللجنة كما يلي أوكان حضور  . جتماعـاتإ) 10(هو  2021خلال عام جتماعات لجنة التدقيق إعدد  : التدقيق لجنة -2

 حضور  الصفة  اسماء الاعضاء  الرقم
  إجتماعات

  مؤهلاتهم و خبراتهم

  

1  

  
  بكر صديق عمر ابو سيدو /السيد 

  )1998( إدارة أعمال بكالوريوس
  )2011(ماجستير إدارة أعمال 

رئيس 
  اللجنة
  
  

  

9  

  عضو مجلس ادارة شركة جراسيا للتأمين
  رومانيا /نائب رئيس مجلس ادارة ومدير عام مجموعة تونيلي للدواجن

  )رومانيا(عضو لجنة الاستثمار والتدقيق لمجموعة تونيلي 
  رومانيا /مدير عام شركة سيليكت نوثربكوم للانتاج الزراعي والاعلاف

  ) رومانيا(ير العقاري نائب رئيس مجلس ادارة سيدو يونيون للتطو 
  )دبي(مدير عام شركة اميال للمقاولات 

  

2  

  
  اسامه رستم عزيز ماضي / كتورالد

  )1981(دكتوراه هندسة إنشائية 
  عضو
  

  

10  

  أستاذ مساعد وأستاذ مشارك كلية الهندسة الجامعة الاردنية 
   )ماضي وشركاهم( الإئتلاف للإستثمارات الهندسية /رئيس هيئة مديرين

  هيئة مديرين شركة العقبة للتعليم  رئيس
  رئيس هيئة مديرين شركة الهضاب للإستثمارات السياحية والعقارية

  

  
3  

  
  

  عمار وائل عزت السجدي /السيد 
  )1990( هندسة اتصالات ماجستير

  عضو
  
  
  
  

  

  

10  

  مهندس في شركة فلسطين الهندسية للمصاعد
  مدير دائرة اوراكل في مكتب الهندسة والكمبيوتر

 ضو هيئة مديرين ومدير دائرة البرمجيات في شركة فلسطين الهندسيةع
  int@jجمعية شركات تقنية المعلومات الاردنية  /عضو مجلس إدارة 
  الجمعية الاردنية للحاسبات –عضو هيئة ادارية 

 مدير عام شركة البرمجيات المتـقدمة
  مدير مشارك شركة مسار للحلول النقالة

  فلسطين لتطوير انظمة التحكم الالكترونيعضو هيئة مديرين شركة 
  عضو هيئة مديرين في الشركة المتخصصة لتقنيات قواعد البيانات

  

  معن علي محمد السحيمات/ السيد 
  )1992( رياضيات بكالوريوس

  

  عضو
  

  
  
10 

  المصنع الأردني للبصريات/ مسؤول إنتـاج 
  مدير في شركة تجارية خاصة 
  ع.لعربي للإستثمارات المالية والإقتصادية ممساعد مدير عام شركة الشرق ا

  ع.عضو مجلس إدارة ومدير عام شركة المجموعة الأولى للإتصالات م
  سابقاً  ع.مدير عام شركة الشرق العربي للإستثمارات المالية والإقتصادية م

  سابقاً  -عضو في مجلس إدارة عدد من المؤسسات والشركات  /رئيس 

 . العليا التنفيذية الإدارة حضور أي من أشخاصمن غير  2021لمدقق الخارجي مرة واحده خلال عام اجتمعت لجنة التدقيق مع ا •
  

  :عضاء اللجنة كما يليوكان حضور أ ،اجتماع ) 2(هو  2021لجنة خلال عام العدد إجتماعات  :والمكافات لجنة الترشيحات -3
  الصفة  حضور إجتماعات  اسماء الاعضاء  الرقم
  اللجنة رئيس  2  شحادة عبداالله الحمد ابو هديب /معالي المهندس   1
  عضو  2  معن علي محمد السحيمات  /السيد   2
  عضو  2  عمار وائل عزت السجدي  /السيد   3

  

   :وكان حضور أعضاء اللجنة كما يلي  ، ـاتإجتماع) 3(هو  2021لجنة خلال عام العدد إجتماعات  : لجنة الحوكمه -4

  الصفة  اعاتحضور إجتم  اسماء الاعضاء  الرقم
  اللجنة رئيس  3  فايز سليمان اشتيان الضمور  /السيد   1
  عضو  3  اسامه رستم عزيز ماضي /الدكتور   2
  عضو  3  خالد محمد فليح القضاه  /السيد   3

  

   :ضابط ارتباط الحوكمه في الشركة   - ه 
  . ) عمال المدير العامأب قائمال/  دارةمين سر مجلس الإأ /المدير المالي  ( السيد مازن مصباح احمد القديمات

  

  دارةرئيس مجلس الإ
  شحاده ابو هديب المهندس 

  

Ultimate
Stamp





 21

  
 
  

  

  

  كلمة الختام
  

  رات السادة المساهمين الكرام ،،،،،،،حض
  

سائلا المولى العلي القدير أن  .كة قتهم الكريمة ودعمهم للشر ثن يتقدم بخالص الشكر للمساهمين الكرام على أ دارةيسر مجلس الإ

 .شركتكم الموقرة  إدارةن نكون قد وفقنا في يوفقنا لما فيه الخير وأ
 
  

  
 

  جدول الأعمال
  

ة المدرجة على جدول في الامور التالي الشركات والنظام الاساسي فاننا نوصي الهيئة العامة الموقرة النظر وعملا بأحكام قانون

  :تخاذ القرارات المناسبة بشأنها اعمال هذا الإجتماع ومناقشتها وإ 

  .جتماع العادي السابق للهيئة العامة تلاوة وقائع الإ  - 1

 . 2022وخطتها المستقبلية لعام  2021 عمال الشركة لعامأعن  دارةتقرير مجلس الإ - 2

 . 2021لعام  الموحدة عن البيانات الماليةتقرير مدققي حسابات الشركة  - 3

 . 31/12/2021رباح والخسائر كما في الميزانية السنوية وحساب الأ - 4
 .ها بتحديد دارةتعابهم أو تفويض مجلس الإأوتحديد بدل  2022 نتخاب مدققي حسابات الشركة للسنة الماليةإ -5

 .وحسب أحكام القانون  31/12/2021عن السنة المالية المنتهية في  دارةأبراء ذمة أعضاء مجلس الإ -6
  

  



 

 

 ض

 اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 شركة مساهمة عامة محدودة

 المالية الموحدة  قوائمال

 0203كانون الاول  13
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 اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 شركة مساهمة عامة محدودة

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

 

 

 

 

 صفحـة 

  

   3 - 2 المستقل تقرير مدقق الحسابات -

  

 4  ةالموحد المركز المالي قائمة -

  

 5  ةالدخل الموحد قائمة -

  

 6  ةالدخل الشامل الموحد قائمة -

  

 7  ةالموحد الملكيةالتغيرات في حقوق  قائمة -

  

 8  ةالتدفقات النقدية الموحد قائمة -

  

 21 - 9 المالية الموحدة قوائمإيضاحات حول ال -

 
  







 

4 
 

 اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 شركة مساهمة عامة محدودة

 0203كانون الأول  13كما في  ةالموحدالمركز المالي  قتائمة
 

 ) بالدينار الأردني (
 

 

 2222 2221 يضاحإ 

    الموجودات

    الموجودات غير المتداولة

 3203810268  3202230532  3  عقاريةثمارات است

 -  5320946  4 مشاريع تحت التنفيذ

 420561  180428   ممتلكات ومعدات 

18      ذمم اهات ذات علاقة مدينة    504710424  508270384 

 1103460212  1109580879  5 ثمارات في ،ركات زميلة است

 107270292  109220829  6 مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل

 5103240715  5201240238   مجموع الموجودات غير المتداولة
    

    الموجودات المتداولة

7      وعقارات معدة  للبيع  أراقي   702130641  706550272 

8     ذمم وأرصدة مدينة أخر    108360222  109460625 

9     محتفظ بها برسم البيع مواودات مالية   107580723  9160527 

12     مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل    1430933  1230499 

 80428  -   ،يكات برسم التحصيل

11    النقد وما في حكمه   102120761  104690823 

 1201220292  1201650238   مجموع الموجودات المتداولة

 6127072,24  6720662046   مجموع الموجودات
    

    حقوق الملكية والمطلوبات

12      حقوق الملكية    

 4702220222  4702220222   المدفوعو المصرح والمكتتم به رأس المال

 705980646  706730491   احتياطي إاباري

 404980152  404980152   احتياطي اختياري 

 (102670843) (7410261)  للمواودات المالية  التغير المتراكم في القيمة العادلة

 (502280733) (502280733)  ما تملكه الشركات التابعة من أسهم الشركة الأم

 (202840922) (106440291)  خسائر متراكمة

 5207350322  5107770758   صافي حقوق مساهمي الشركة 

 1890256  1920829   حقوق مير المسيطرين

 5209240378  5109680587   الملكيةصافي حقوق 
    

    المطلوبات

    المطلوبات غير المتداولة

 710422  710422   أرباح م الة 

18     ذمم اهات ذات علاقة دائنة    702510512  702350782 

13     عام أكثر من تستحق بعدإئتمانية  تسهيلات   303390661  304320621 

 1207370781  1206620573   المتداولة مجموع المطلوبات غير
    

    المطلوبات المتداولة

14     ذمم وأرصدة دائنة أخر    102320432  102590375 

13     تسهيلات إئتمانية تستحق خلال عام    6250686  7230273 

 107620648  106380116   مجموع المطلوبات المتداولة

 1205220429  1203220689   مجموع المطلوبات 

 6127072,24  6720662046   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات
 
 

 

 

 

 

 

 

 "الموحدة وتقرأ معها المالية قوائمتشكل ازءاً من هذه ال( 23( إلى رقم )1من رقم )"إن الإيضاحات المرفقة 

 اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا



 

5 
 

 شركة مساهمة عامة محدودة

 0203كانون الاول  13للسنة المنتهية في  ةالدخل الموحد قتائمة
 

 
 

 )بالدينار الأردني(

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 

 2222 2221 إيضاح 

    

 1280722  1560221   عقارات وأراقي  بيع إيرادات 

 (1270846) (1180266)  عقارات وأراقي مباعةكلفة 

 022,37  142633   مجمل الربح  

 2230272  4640222  5 ،ركات زميلة أعمال نتائجحصة الشركة من 

 990282  8420196   تقييم مواودات مالية محتفظ بها برسم البيع فروقات

 (30168) 220434   فروقات تقييم مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

 (580787) (620935) 3 ثمارات عقارية استهلان استمصروف 

 (4650927) (4210255) 15 مصاريف إدارية 

 (3130557) (2680925)  مصاريف تمويل

 1230749  1340488  16 خر أ يراداتإ

 (14726,7) ,47,216   قتبل الضريبةالسنة  (خسارةربح )

 (51) (10414) 19 والمساهمة الوطنية للسنةدخل القريبة 

 260384  (230222) 19 قريبة دخل سنوات سابقة وفر )مصروف( 

 (17,2133) 40126,7   السنة (خسارةربح )
    

    عود إلى:يو

 (3480484) 7240241   مساهمي الشركة 

 133  (57)  حقوق مير المسيطرين 

   40126,7 (17,2133) 

    

    

 (,2.22) 2.236  22 السنة  (خسارة) ربح من الأساسية والمخفضة ح ة السهم

    
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 "وتقرأ معها الموحدة المالية قوائمتشكل ازءاً من هذه ال( 23( إلى رقم )1من رقم )"إن الإيضاحات المرفقة 
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 اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 شركة مساهمة عامة محدودة

 0203كانون الأول  13للسنة المنتهية في  ةالدخل الشامل الموحد قتائمة

 

 )بالدينار الأردني(
 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 2221 2222 

   

 (3480351) 7230984  السنة  (خسارةربح )

   بنود الدخل الشامل الأخرى:

 (320337) 1180285  حصة الشركة من بنود الدخل الشامل الأخر  للشركات الزميلة

 80925  2210942  التغير في القيمة العادلة للمواودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل

 (1432461) 322772026  الدخل الشامل للسنةو الربح )الخسارة( إجمالي

   

   إجمالي الدخل الشامل يعود إلى:

 (3720196) 102420436  مساهمي الشركة 

 433  10773  حقوق مير المسيطرين

  322772026 (1432461) 
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 اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 شركة مساهمة عامة محدودة

 0203كانون الأول  13للسنة المنتهية في  ةالتغيرات في حقوق الملكية الموحد قتائمة
 

 )بالدينار الأردني(

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

  

 رأس المال

 

 إحتياطيات

 

 خسائر ما تملكه الشركات التابعة في القيمة العادلة لتغير المتراكما

 

 صافي حقوق 

 

 حقوق

 

 حقوقصافي 

 الملكية  غير المسيطرين مساهمي الشركة متراكمة  من أسهم الشركة الأم للموجودات المالية اختياري إجباري المدفوع 

          

 ,322607214  3,62236  3224132100  (020,72622) (3222,2411) (322642,71) 7276,2330  4236,2676  7422222222   3/3/0203الرصيد كما في 

 -  -  -  (80387) -  80387  -  -  -  الدخل الشامل قائمةالية من خلال مبيع مواودات 

 322772026  10773  322702716  7240241  -  3180395  -  -  -  إامالي الدخل الشامل للسنة

 -  -  -  (740845) -  -  -  740845  -  احتياطي إاباري

 33266,23,4  3622,06  ,332444243  (326772263) (3222,2411) (4732263) 7276,2330  426412763  7422222222  13/30/0203الرصيد كما في 

          

 3321232300  3612627  ,332324233  (326162736) (3222,2411) (322772313) 7276,2330  4236,2676  7422222222  3/3/0202الرصيد كما في 

 (726,3) (40981) -  ـ  -  -  -  -  -  حقوق مير المسيطرين 

 (1432461) 433  (1402366) (3480484) -  (230712) -  -  -  إامالي الدخل الشامل للسنة

 ,322607214  3,62236  3224132100  (020,72622) (3222,2411) (322642,71) 7276,2330  4236,2676  7422222222  13/30/0202الرصيد كما في 
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 اديةقتت ثمارات المالية والاستالعربي للاشركة الشرق 

 شركة مساهمة عامة محدودة

 0203كانون الأول  13للسنة المنتهية في  ةالتدفقات النقدية الموحد قتائمة
 

 )بالدينار الأردني( 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 "وتقرأ معها المالية الموحدة قوائمتشكل ازءاً من هذه ال( 23( إلى رقم )1من رقم )"إن الإيضاحات المرفقة 
 

 2221 2222 

   الأنشطة التشغيلية 

 (3740684) 7480398  قبل الضريبة السنة (خسارةربح )

 (220854) (370955) ثمارات عقارية استبيع  أرباح

 (2230272) (4640222) ،ركات زميلة نتائج أعمال حصة الشركة من

 (990282) (8420196) محتفظ بها برسم البيعمالية تقييم مواودات  فروقات

 30168  (220434) من خلال قائمة الدخل  بالقيمة العادلة فروقات تقييم مواودات مالية

 810317  840435  هلاكاتاست
   

   التغير في رأس المال العامل

 20781  -  مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

 1160112  (580639) أراقي وعقارات معدة للبيع

 -  (320678) مشاريع تحت النفيذ

 50592  80428  ،يكات برسم التحصيل

 130114  1120425  ذمم وأرصدة مدينة أخر 

 320874  (510328) ذمم وأرصدة دائنة أخر 

 (720277) (51) قريبة دخل مدفوعة

 (5350229) (5530835) الأنشطة التشغيلية  المستخدمة في التدفقات النقديةصافي 
   

   ثمارية ستالأنشطة الا

 (30911) 1550594  عقاريةثمارات است

 1270584  80698  مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل 

 (270629) (225) ممتلكات ومعدات

 960244  1640287   ثمارية ستالأنشطة الامن التدفقات النقدية صافي 
   

   الأنشطة التمويلية

 (770932) (1880527) تسهيلات إئتمانية

 1250459  3210233  ذمم اهات ذات علاقة 

 270527  1320726  الأنشطة التمويلية  من التدفقات النقديةصافي 

   

 (4110438) (2570242) النقد وما في حكمهالتغير في 

 108810241  104690823   السنة في بداية  وما في حكمه النقد

 327662,21  320302463  السنةفي نهاية  وما في حكمه النقد
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 اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 شركة مساهمة عامة محدودة

 المالية الموحدة قوائمإيضاحات حول ال

 0203كانون الأول  13
 

 )بالدينار الأردني(

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 عـــام   .  3

بتوواريخ  (268)رقووم تحووت كشووركة مسوواهمة عامووة محوودودة  اديةقتت ررالماليررة والاثمارات سررتشررركة الشرررق العربرري للاتأسسووت 

إدارة الشركات التابعة لهوا والمشواركة  هاومن أهم مايات ،إن مركز تسجيل الشركة هو في المملكة الأردنية الها،مية .12/1/1995

ثمار أموالهوا فوي الأسوهم والسوندات اسوتو لعقواري،ثمار اسوتوالقيوام بكافوة أ،وكال ونشواطات الا في إدارة الشركات التي تساهم فيها،

 والأوراق المالية، وتقديم القروض والكفالات والتمويل للشركات التابعة لها.
 

 الأردن. –إن أسهم الشركة مدراة في بورصة عمان للأوراق المالية 
 

وتتطلوم هوذه  ،2222آذار  15 المرفقة من قبل مجل  إدارة الشركة في الستـه المنعقـدة بتوـاريخ الموحدة الماليـة قوائمتـم إقرار ال

 .للمساهمينموافقة الهيئة العامة  المالية الموحدة قوائمال
 

 

 

 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية   .  0
 

 المالية الموحدة قوائمأسس إعداد ال
 

المالية الموحدة للشركة و،ركاتها التابعة وفقواً للمعوايير الصوادرة عون مجلو  معوايير المحاسوبة الدوليوة والتفسويرات  قوائمتم اعداد ال

 الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجل  معايير المحاسبة الدولية.
 
 

 ثناء المواودات المالية التي تظهر بالقيمة العادلة. استالتاريخية بكلفة المالية الموحدة وفقاً لمبدأ ال قوائمتم إعداد ال
 
 

 المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة. قوائمان الدينار الأردني هو عملة اظهار ال
 

ثاء المعوايير والتعوديلات اسوت، بلتوي توم اتباعهوا فوي السونة السوابقةإن السياسات المحاسبية المتبعة للسنة الحالية متماالة مع السياسات ا

 الجديدة التي أصبحت واابة التطبيق إعتباراً من بداية السنة المالية الحالية.
 

 أسس توحيد القوائم المالية 

و،وركاتها التابعوة الخاقوعة لسويطرتها، وتتحقوق السويطرة عنودما يكوون تتضمن القووائم الماليوة الموحودة القووائم الماليوة للشوركة الأم 

للشركة الأم حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن إرتباطها بالشركة المستثمر فيها ولديها القدرة علوى التوأاير علوى هوذه العوائود مون 

 كة المستثمر فيها فقط عندما يتحقق ما يلي: خلال قدرتها على السيطرة على الشركة المستثمر فيها، وتتم السيطرة على الشر
 

 

سيطرة الشركة الأم على الشركة المستثمر فيها )الحقوق القائمة التي تمنح الشركة الأم القدرة على توايه النشواطات ذات الصولة  -

 للشركة المستثمر فيها(.
 

 المستثمر فيها. تعرض الشركة الأم أو حقوقها للعوائد المتغيرة الناتجة عن إرتباطها بالشركة -
 

 القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر فيها والتأاير على عوائدها. -
 

خدام نف  السياسوات المحاسوبية المتبعوة استيتم إعداد القوائم المالية للشركات التابعة كما في نف  تاريخ القوائم المالية للشركة الأم وب

اذا كانت الشركات التابعة تتبوع سياسوات محاسوبية تختلوف عون تلوك المتبعوة فوي الشوركة الأم فيوتم ااوراء التعوديلات  .في الشركة الأم

 اللازمة على القوائم المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم.
 

فيوه فعليواً انتقوال سويطرة  يوتممون تواريخ تملكهوا وهوو التواريخ الوذي  ةلموحودالشركات التابعة في قائمة الودخل ا أعماليتم توحيد نتائج 

حتوى  ةتم الوتخل  منهوا فوي قائموة الودخل الموحوديوالشوركات التابعوة التوي  أعماليتم توحيد نتائج  .على الشركات التابعة الأم الشركة

 فقد الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة.تالتاريخ الذي 



 العامةمساهمة ال اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 0203كانون الأول  13
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 تمثل حقوق مير المسيطرين ذلك الجزء مير المملون من قبل الشركة في حقوق الملكية في الشركات التابعة.  
 

 

 الأم: المالية للشركة قوائمالها المالية مع قوائموفيما يلي عرض للشركات التابعة التي تم توحيد   
 

 اسم الشركة التابعة

نسبة 

 التملك 

رأس المال 

 المدفوع 

 

 النشاط
    

 ثماراتاست 5220222  %82  المساهمة العامة اتثمارستالشرق العربي للتطوير والا

 شارات وتدريماست 180222  %75  شارات والتدريم محدودة المس وليةستثمارية المنبثقة للاستالا

 تطوير عقارات 120222  %122  ثمارات العقارية محدودة المس وليةستإيلاف للا

 تطوير عقارات 120222  %122  ثمارات العقارية محدودة المس وليةستأاحرة للا

 تطوير عقارات 120222  %122  ثماري محدودة المس وليةستالواه العقاري الا

 تطوير عقارات 120222  %122  البادية للأبراج العقارية  محدودة المس ولية

 تطوير عقارات 120222  %65.5 ثمارية محدودة المس ولية ستبانوراما عمان للمشاريع الا

 تطوير عقارات 120222  %52 ثمارية محدودة المس ولية ستالطلة للمشاريع الا

 تطوير عقارات 120222  %52 ثمارية محدودة المس وليةستالتلة للمشاريع الا

 تطوير عقارات 120222  %86.5 ثمارات العقارية محدودة المس ولية   ستالقليم للا

 تطوير عقارات 120222  %122 ثمارات العقارية محدودة المس ولية  ستالديمومة للا

 تطوير عقارات 120222  %53 ثمارات العقارية محدودة المس ولية  ستالمكمان للا

 تطوير عقارات 120222  %122 محدودة المس ولية   المتخصصةثمارات ستالنقطة الخامسة للا

 تطوير عقارات 120222  %52 ثمارات العقارية محدودة المس ولية ستالظاهر للا

 تطوير عقارات 120222  %122 ثمارات العقارية محدودة المس ولية ستتل القمر للا

 تطوير عقارات 120222  %122 ثمارات العقارية محدودة المس وليةستالمرفق للا

 تطوير عقارات 120222  %82.6 ثمارات العقارية محدودة المس وليةستأنسام للا

 تطوير عقارات 120222  %122 ثمارات العقارية محدودة المس وليةستالمسرة للا

 

 *  إن اميع الشركات المذكورة أعلاه مسجلة وتمارس أعمالها داخل المملكة الأردنية الها،مية. 
 

 لتقارير المالية الدولية الجديدةتطبيق معايير ا   

                  بعووود تووواريخ  المعوووايير الدوليوووة للتقوووارير الماليوووة، وسووويتم تطبيوووق هوووذه المعوووايير المحاسوووبة الدوليوووة عووودداً مووونأصووودر مجلووو  معوووايير 

الماليوة  قووائمفي المستقبل لون يكوون لوه أي توأاير اووهري علوى ال المعايير ، وتتوقع إدارة الشركة أن تطبيق هذه2221كانون الأول  31

 للشركة. الموحدة 

  

 : الجديدة وتواريخ تطبيقها  وفيما يلي ملخ  لأهم المعايير   

 
 تاريخ التطبيق موضوع المعيار رقتم المعيار

   

 2223سنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني ال عقود التأمين (17المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
   

 

 خدام التقديراتاست

وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلم من ادارة الشوركة القيوام بوبعل التقوديرات والإاتهوادات التوي تو ار  الموحدة المالية قوائمإن اعداد ال

والإيضاحات المرفقة بها. ان تلك التقديرات تستند على فرقيات تخضع لدراات متفاوتة من الدقة والتويقن،  الموحدة المالية قوائمعلى ال

ندت عليهوا اسوتوعليه فإن النتائج الفعلية في المستقبل قد تختلف عن تقديرات الادارة نتيجة التغير في أوقاع وظوروف الفرقويات التوي 

 تلك التقديرات. 
 

 :الموحدة المالية قوائمخدامها في اعداد الاستات التي تم وفيما يلي أهم التقدير
  
هلاكات السنوية اعتمادا على الحالة ستاحتساب الا تقوم الادارة باعادة تقدير الاعمار الانتااية للاصول الملموسة بشكل دوري لغايات -

فووي قائمووة الوودخل  خسووارة التوودني )ان واوودت( العامووة لتلووك الاصووول وتقووديرات الاعمووار الانتاايووة المتوقعووة فووي المسووتقبل، ويووتم اخووذ

 الموحدة.
 

( حيوث تتطلوم هوذه العمليوة 9تقوم إدارة الشركة بتقدير قيمة خسائر تدني المواودات المالية وفقاَ لمعيار التقاريرالماليوة الودولي رقوم ) -

الضمانات ونسم التعثر وأرصدة المواوودات خدام العديد من الفرقيات والتقديرات عند إحتساب التدفقات النقدية المستقبلية وقيم است

 المالية عند التعثر وتحديد فيما اذا كان هنان زيادة في دراة المخاطر الائتمانية للمواودات المالية.
 

 

 

 

 



 العامةمساهمة ال اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 0203كانون الأول  13
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 ثمارات عقارية است

المتوقوع  عمر الإنتاايالهلاكها على مد  است، ويتم ثناء الأراقي(است)ب هلان المتراكمستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستتظهر الا

 قائموةفي  وأي تدني في قيمتها ثماراتستتسجيل الإيرادات أو المصاريف التشغيلية لهذه الا سنوياً ويتم %5إلى  %2تتراوح ما بين  بنسم

هلان موع المنفعوة سوتونسوبة الا ثمارات العقارية بشكل دوري للتأكود مون توافوق طريقوةستيتم مرااعة العمر الافتراقي للا .ةالموحد الدخل

 المستقبلية المتوقعة لها.

 

 معدة للبيع وعقارات أراضي

 بالكلفة أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل.  المعدة للبيعالعقارات الأراقي و تظهر
 

 الدخل  قتائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

الشوركات المحوتفظ بهوا لأموراض المتواارة، وتحقيوق الأربواح مون تقلبوات الأسوعار السووقية ثمار فوي أسوهم وإسوناد سوتيتضمن هذا البنود الا

 قصيرة الأال.
 

عنود الشوراء( ويعواد تقييمهوا لاحقواً  ةالموحود الودخل قائموةيتم اابات هذه المواودات عند الشراء بالقيمة العادلة )تقيد مصاريف الاقتنواء فوي 

بما في ذلك التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويول  ةالدخل الموحد قائمةقيمة العادلة لها في بالقيمة العادلة، ويظهر التغير في ال

بيع المواودات مير النقدية بالعملات الأانبية، وفي حال بيع هذه المواودات أو ازء منها يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عملية ال

 .ةالدخل الموحد قائمةفي 
 

 .ةالدخل الموحد قائمةإابات الأرباح الموزعة على هذه المواودات في  يتم

 

 الدخل الشامل  قتائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 راتيجية المحتفظ بها على المد  الطويل ولي  بهدف المتاارة.ستثمارات الاستيتضمن هذا البند الا
 

لتغيور فوي يتم إابات هذه المواودات عند الشراء بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف الاقتناء ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة العادلوة، ويظهور ا

قمن حقووق الملكيوة بموا فوي ذلوك التغيور فوي القيموة العادلوة النواتج عون فروقوات تحويول  ةالموحد الدخل الشامل قائمةالقيمة العادلة لها في 

لة المواودات مير النقدية بالعملات الأانبية، وفي حال بيع هذه المواودات او ازء منها يتم تحويل رصيد التغير المتراكم في القيمة العاد

 مبا،ر.الخاص بالمواودات المباعة الى الأرباح والخسائر بشكل 

 

 .ةالدخل الموحد قائمةعلى هذه المواودات في  المكتسبةالفوائد  يتم اابات الأرباح الموزعة

 
 الممتلكات والمعدات

خدام بطريقة القسط الثابت علوى ستهلاكها عندما تكون ااهزة للااستهلان المتراكم، ويتم ستتظهرالممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الا

 .%52إلى  %15وبنسم سنوية تتراوح ما بين مد  العمر الإنتااي المتوقع لها 
 

رداده لأي من الممتلكات والمعدات عن صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيل قيمتها إلى القيمة الممكن استعندما يقل المبل  الممكن 

 .ةالدخل الموحد ئمةقاردادها وتسجل قيمة التدني في است
 

يتم مرااعة العمر الانتااي المتوقع للممتلكات والمعدات في نهاية كل عام، وفي حال إختلاف العمر الإنتااي المتوقع عما تم تقديره 

 فيها إعادة التقدير.هلان القيمة الدفترية المتبقية على العمر الإنتااي المتبقي بعد إعادة التقدير اعتبارا من السنة التي تم استسابقا، يتم 
 
 

 

 مشاريع تحت التنفيذ

تظهر المشاريع تحت التنفيذ بالكلفة والتي تتضمن كلفة الإنشاءات والمصاريف المبا،ورة. لا يوتم اسوتهلان المشواريع تحوت التنفيوذ إلا حوين 

 يتم الانتهاء منها وتصبح ااهزة للاستخدام.
 

 
 

 ثمار في الشركات الزميلة ستالا

من حق التصويت فيهوا وتموارس توأايراً فعوالا علوى  ٪52الى  ٪22ثمارات في الشركات الزميلة والتي تمتلك الشركة ما نسبته ستتظهر الا

كلفوة مضوافا إليهوا حصوة ات بمواوم طريقوة حقووق الملكيوة بالثمارسوتسياساتها المالية والتشغيلية بموام طريقة حقوق الملكيوة. تظهور الا

حصة الشركة من نتائج أعمال الشركة الزميلوة.  ةالموحد الدخل قائمةعك  تالشركة من أية تغيرات في صافي مواودات الشركة الزميلة. 

تها إذا كان هنان تغيرات على حقوق ملكية الشركة الزميلة تم الاعتراف بها بشكل مبا،ر قومن حقووق الملكيوة تقووم الشوركة بإابوات حصو

ثناء اسوتمن تلك التغيرات بشكل مبا،ر قمن حقوق الملكية. لا يتم إابات أية خسائر تزيد عن حصة الشركة في رأسمال الشوركة الزميلوة ب

 حصتها في التزامات الشركة الزميلة.
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 الموجودات المالية المحتفظ بها برسم البيع

 بالقيمة الدفترية أو القيمة العادلة مطروحاً منها مصاريف البيع أيهما أقل.يتم قياس المواودات المالية المحتفظ بها برسم البيع 

 

 

 

 تاريخ الإعتراف بالموجودات المالية

 يتم الاعتراف بشراء وبيع المواودات المالية في تاريخ المتاارة )تاريخ التزام الشركة ببيع أو ،راء المواودات المالية(.

 

 

 

 القيمة العادلة

في حال عدم تووفر أسوعار معلنوة أو عودم واوود توداول نشوط علوى  الإملاق في أسواق نشطة القيمة العادلة للمواودات المالية.تمثل أسعار 

مقارنتهوا بالقيموة العادلوة لأداة ماليوة مشوابهة أو مون خولال احتسواب القيموة  بعل المواودات المالية فإنه يتم تقدير قيمتها العادلة مون خولال

النقدية المستقبلية المتعلقة بها. في حال تعذر قياس القيموة العادلوة للمواوودات الماليوة بشوكل يعتمود عليوه فإنوه يوتم إظهارهوا الحالية للتدفقات 

 بالكلفة بعد تنزيل أي تدني في قيمتها.

 

 

 

 الذمم المدينة

فوي حوال عودم إمكانيوة تحصويلها خصوما مون ، ويتم ،طم الذمم الخسائر الإئتمانية المتوقعةكلفة بعد تنزيل مخص  تظهر الذمم المدينة بال

 المخص  المأخوذ لها ويضاف المحصل من الذمم التي تم ،طبها إلى الإيرادات.

 

 

 

 النقد وما في حكمه 

حقاقات لا تتجواوز الثلااوة اسوتثمارات القابلوة للتسوييل إلوى مبوال  محوددة وبسوتيمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولود  البنوون والا

 هر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. أ،

 

 

 

 مستحقة الدفع الذمم الدائنة والمبالغ 

لام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت المطالبة بها من قبول الموورد أو لوم استيتم إابات الذمم الدائنة والمبال  مستحقة الدفع عند 

 تتم.

 

 

 المخ  ات

يترتم على الشركة التزامات نتيجة لأحدا  سابقة  وأنه من المحتمول قيوام الشوركة بودفع مبوال  نقديوة لتسوديد يتم إابات المخصصات عندما 

 على آخر معلومات متوفرة لد  الشركة.   وتعديل قيمتها بناءً  الموحدة المالية قوائمهذه الالتزامات. يتم مرااعة المخصصات بتاريخ ال

 

 

 

 عقود الإيجار قت يرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة 

تقوم الشركة بتطبيق الإعفاء المتعلق بالإعتراف بعقود الإيجار قصيرة الأال على بعل عقود الإيجار قصيرة الأال )عقود الإيجار التي 

ً بتطبيق الإعفاء المتعلق بعقود ،هراً أو أقل من تاريخ البدء ولا تتضمن خيار ،راء الأصل(. كما  12تبل  مدتها  تقوم الشركة أيضا

الإيجار للأصول منخفضة القيمة على بعل عقود الإيجار للأصول التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم الإعتراف بدفعات الإيجار لعقود 

 جار.قصيرة الأال وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة كمصروفات على أساس القسط الثابت على مدة عقد الإي
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 التقاص

الماليوة عنودما تتووفر الحقووق القانونيووة  قووائميوتم إاوراء تقواص بوين المواوودات الماليوة والمطلوبوات الماليوة وإظهووار المبلو  الصوافي فوي ال

 الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق المواودات وتسوية المطلوبات في نف  الوقت.
 

 

 

 م اريف الإقتتراض

 حقت بها.استخلال الفترة التي  ةالدخل الموحد قائمةيتم قيد الفوائد المستحقة على القروض في 
 

 

 

 

 العملات الاجنبية

يتم إابات العمليات التي تتم بالعملات الأانبيوة خولال السونة بأسوعار الصورف السوائدة فوي تواريخ إاوراء تلوك العمليوات. يوتم تحويول أرصودة 

والمعلنوة مون  الموحودة الماليوة قووائمخدام أسوعار الصورف السوائدة فوي تواريخ الاسوتالمواودات المالية والمطلوبات المالية بالعملة الأانبية ب

 .ةالدخل الموحد قائمةالبنك المركزي الأردني. يتم إابات الارباح والخسائر الناتجة عن  تحويل الأرصدة بالعملات الأانبية في 
 

 

 

 الإيرادات

يم يتم الإعتراف بالإيرادات المتأتية من بيع السلع عندما تنتقل السيطرة إلى المشوتري، فوي حوين يوتم الإعتوراف بوالإيرادات المتأتيوة مون تقود

 الخدمات مع مرور الوقت وحسم نسبة الإنجاز، وفي اميع الأحوال يشترط إمكانية قياس الإيرادات بمواوقية كافية.

 الإيجار على أساس القسط الثابت وعلى مد  مدة عقد الإيجار.  تحقق إيراديتم 

 يتم تحقق إيرادات الفوائد على أساس زمني بحيث يعك  العائد الفعلي على المواودات.

 ثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستثمر بها.ستيتم تحقق توزيعات أرباح الا

 حقاق.ستاً لمبدأ الايتم تحقق الإيرادات الأخر  وفق
 

 

 

 ضريبة الدخل 

تحسم مصاريف الضرائم المستحقة على أساس الأرباح الخاقعة للضريبة، وتختلوف الأربواح الخاقوعة للضوريبة عون الأربواح المعلنوة 

نموا لأن الأرباح المعلنة تشمل إيرادات مير خاقعة للضريبة أو مصاريف مير قابلة للتنزيل في السنة المالية وإ ةالمالية الموحد قوائمفي ال

 مقبولة قريبياً أو بنود ليست خاقعة أو مقبولة التنزيل لأمراض قريبية.خسائر متراكمة في سنوات لاحقة أحياناً أو 
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  عقارية ثماراتاست   .  1
 

  

 أراضي

القرية مبنى 

 السياحية

 شقق

 سكنية  

 

 المجموع

     : الكلفة

 1027622242  4740746  102370953  3209470371  1/1/2221الرصيد كما في 

 32763  10342  -  125  إقافات 

 (3022604) (1110861) -  (80766) مباعة و،قق كلفة أراقي 

 ,102172262  3640225  102370953  3209380732  13/30/0203الرصيد كما في 
     

     هلاك المتراكم:ستالا

 4,2,20  90625  690197  -  1/1/2221الرصيد كما في 

 622613  90237  510898  -   السنةهلان است

 (02163) (20361) -  -  مباعة استهلان عقارات بعاداتاست

 3142146  160281  1210295  -  31/12/2221الرصيد كما في 

 1020212310  1742677  ,6362,3  12261,2412  13/30/0203صافي القيمة الدفترية كما في 
     

     الكلفة :

 1023732660  1640279  102370953  3209430462  1/1/2222الرصيد كما في 

 12633  -  -  30911  إقافات 

 1322764  3120467  -  -  تحويلات من عقارات معدة للبيع 

 1027622242  4740746  102370953  3209470371  13/30/0202الرصيد كما في 
     

     هلاك المتراكم:ستالا

 022233  20716  170299  -  1/1/2222الرصيد كما في 

 3,24,4  60889  510898  -   السنةهلان است

 4,2,20  90625  690197  -  31/12/2222الرصيد كما في 

 ,1021,3206  7632373  66,2436  1226742143  13/30/0202الدفترية كما في  صافي القيمة
     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

سوق  توفرلعدم كافية  ثمارات لتعذر قياسها بمواوقيةستولا يتم الإفصاح عن القيمة العادلة لتلك الا كلفةبالتظهر الأراقي أعلاه  -

 . نشط لها
 

 المسجلة بإسم( دينار و107260813البال  قيمتها ) قطعة الأرض حق التصرف في مقابلتحتفظ الشركة بإقرارات خطية لصالحها  -

 .)،ركة ،قيقة( ثمارات العقارية المساهمة العامةست،ركة الشرق العربي للا
 

خم  ثمارات العقارية التي لم يمل على تملكها ستتتطلم التشريعات المحلية السارية موافقة وزير المالية قبل التصرف بالا -

 سنوات.
 

ملان ازء من استبرفع دعو  قد مجل  أمانة عمان الكبر  موقوعها المطالبة بتعويل اراء  إحد  الشركات التابعةقامت  -

( دينار 102620142الأرض المملوكة للشركة، هذا وقد صدر قرار قضائي يقضي بإلزام مجل  أمانة عمان الكبر  بدفع مبل  )

 القرار من قبل مجل  أمانة عمان الكبر  حتى تاريخ إعداد القوائم المالية.للشركة. هذا ولم يتم تنفيذ 
 

( دينار 540624موقوعها مطالبة مالية بقيمة ) 2219برفع دعو  على سلطة المياه خلال عام  إحد  الشركات التابعة قامت -

 المحاكم.ومازالت الدعو  منظورة لد  اراء استملان أازاء من قطع أراقي مملوكة للشركة، 

  



 العامةمساهمة ال اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 0203كانون الأول  13

15 
 

 

 .   مشاريع تحت التنفيذ  7

 
  كلفة أراضي:

 -  3/3/0203الرصيد كما في 

 5220268  أراقي وعقارات معدة للبيعتحويلات من 

 ,322206  13/30/0203الرصيد كما في 

  

  الم اريف المرسملة :

 -   3/3/0203الرصيد كما في 

 320678  إقافات

 ,12264  13/30/0203الرصيد كما في 

 3122676  13/30/0203كلفة المشاريع كما في 

 

ض المبينة أعلاه مسجلة بإسم ،ركة الاتحاد للتأاير التمويلي مقابل عقد التأاير التمويلي المبرم بين الشركة والجهة  - إن الأر

 المذكورة.

 

منطقوة عبودون. إن الكلفوة المتبقيوة لإنجواز  فوي،وقق سوكنية لإنشواء مشوروع  2221مثل هذا البند الكلفة الفعليوة كموا فوي نهايوة عوام ي -

نجوازه إ، ومون المتوقوع 2221كوانون الأول  31كموا فوي تقريبواً دينوار مليوون  (1.2المشروع بناءً على تقديرات إدارة الشركة تبل  )

 .2223خلال عام 

 

 

 

 
 

 ثمار في شركات زميلةاست   .  3

 بالشركات الزميلة: يلخ  الجدول أدناه بعل المعلومات المتعلقة         
 

 نتائج الاعمال الإيرادات المطلوبات الموجودات نسبة الملكية النشاط إسم الشركة

       

 8680945  105970749  906120976  4702910257  %420524 تطوير عقاري تطوير العقارت م.ع.م

 1760152  2520617  3290852  6540447  %52 تطوير عقاري الفنية للمنتواات الخرسانية ذ.م.م
 -  -  105110222  105540216  %38061 تطوير عقاري ذ.م.م العقارية ثماراتستنور الشرق للا

 480227  1870826  602530681  603210692  %52 تطوير عقاري ثمارات العقارية ذ.م.مستالإفصاح للا

 -  -  504380283  504480283  %25066 تطوير عقاري ثمارت العقارية ذ.م.مستالملحق للا
    6322662761  0123032,30  0221,2360  322612300 

 
 

           
 الزميلة: ثمار في الشركاتستفيما يلي ملخ  الحركة التي تمت على قيمة الا 

 

 سم الشركةا

 لرصيد فيا

  بداية السنة

الح ة من 

 نتائج الأعمال

الح ة من 

التغير 

 المتراكم

 

الح ة من 

 إطفاء الخسائر

 الرصيد في 

 نهاية السنة

      
 1107330412  - 1180285  3520131  1102620994  *تطوير العقارات م.ع.م 

 1720297  320162  -  880275  540262  الفنية للمنتواات الخرسانية ذ.م.م

 160598  -  -  -  160598  ثمارات العقارية ذ.م.مستنور الشرق للا
 20568  -  -  -  20568  ثمارت العقارية ذ.م.مستالملحق للا

 340226  -  -  240214  90992  ثمارات العقارية ذ.م.مستالإفصاح للا
  3321762030  7672002  33,20,3  122360  33263,2,46 

 

 

 

 

 
 

الممنوحوة  الإئتمانيوةثمار فوي ،وركة تطووير العقوارات المسواهمة العاموة أعولاه أسوهم مرهونوة مقابول التسوهيلات سوتيتضمن بنود الا* 

 .2221دينار كما في نهاية عام ( 707180962) للشركة بلغت قيمتها العادلة

 

ثمار الشوركة فوي اسوتثناء اسوتادلوة بإن اميع الشركات الزميلة المبينة أعلاه مير مدراة في أسواق مالية وعليه لا يواد لها قيمة ع -

 .2221دينار كما في نهاية عام ( 1402780256العادلة )،ركة تطوير العقارات المساهمة العامة والذي بلغت قيمته 
 

 

 

  



 العامةمساهمة ال اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 0203كانون الأول  13

16 
 

 

 الدخل الشامل قتائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال    .  6
 

 2221 2222 
   

 104530293  106460334  بالقيمة العادلة )داخل الأردن(أسهم ،ركات مدراة في أسواق مالية 

 2740197  2740495  أسهم ،ركات مير مدراة في أسواق مالية )داخل الأردن(

  326022,06  324042062 

 

                 الممنوحوة للشوركة بلغوت قيمتهوا العادلوة كموا فوي نهايوة  الإئتمانيوةتتضمن المواودات المالية أعلاه أسوهم مرهونوة مقابول التسوهيلات   -

 دينار.  (2730622)ما قيمته  2221عام 
 

 ثمار الشركة في أسهم الشركات مير المدراة بالكلفة لتعذر قياس قيمتها العادلة بمواوقية كافية.استيظهر   -

 

 

عقارات معدة للبيع أراضي و    .  4  

   
أراضي معدة  

 للبيع

شقق تلة عبدون 

(3) 

شقق تلة عبدون 

(0) 

 

 المجموع 

     

 426332042  12212,,  0372360  ,62334264  3/3/0203الرصيد كما في 

 3,2616  120295  -  480344  إقافات

 (,322206) -  -  (5220268) تحويلات إلى مشاريع تحت التنفيذ

 420312673  612103,  0372360  623232437  13/30/0203الرصيد كما في 

     

 22622667,  322662,73  71420,3  ,623362,6  3/3/0202الرصيد كما في 

 3023,6  70169  40612  812  إقافات

 (1322764) (830138) (2270329) ـ  ثمارات عقاريةاستتحويلات إلى 

 (3242,76) (1270846) ـ  ـ   كلفة ،قق مباعة 

 426332042  12212,,  0372360  ,62334264  13/30/0202 الرصيد كما في

     
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 ذمم وأرصدة مدينة أخرى     .  ,
 

 2221 2222 

   

 107740599  107740599   ذمم مدينة تخ  بيع أراقي

 1220222  -  دفعات مقدمة على حساب ،راء أراقي

 720226  610621  متفرقة

  32,162022  326762623 
 
 

 

 

 

 موجودات مالية محتفظ بها برسم البيع    .  6
 

 

ثمارها فووي رأسوومال ،ووركة تطوووير العقووارات اسووت( مليووون سووهم موون 6بيووع مووا مجموعووه ) 2228قووررت إدارة الشووركة خوولال عووام 

متطلبوات معوايير التقوارير  المساهمة العامة )،ركة زميلة(، وعليه تم إعادة تصنيف تلك الأسهم كمواودات مالية برسم البيع حسم

مووا مجموعووه بعاد اسووتخوولال الفتوورات السووابقة، كمووا تووم  سووهم( 104320822ه )علموواً بأنووه قوود تووم بيووع مووا مجموعوو الماليووة الدوليووة،

 ( سهم وذلك نتيجة تخفيل رأسمال ،ركة تطوير العقارات المساهمة العامة.202920154)

 
 



 العامةمساهمة ال اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 0203كانون الأول  13

17 
 

 

 الدخل قتائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال     . 32
 

 )داخل الأردن(. في أسواق مالية بالقيمة العادلة ثمار الشركة في أسهم ،ركات مدراةاستيمثل هذا البند          
 

 

 

النقد وما في حكمه   . 33  
 2221 2222 
   

 104120176  102610254  ودائع لأال لد  البنون 

 520596  1520998  حسابات اارية لد  البنون 

 70231  729  في الصندوق و،يكات نقد

  320302463  327662,21 

 سنوياً. %3ة وتستحق عليها فوائد بنسب ،هر فترةتستحق الودائع لأال خلال   

 
 

 حقوق الملكية    . 30
 

 رأس المال 

( مليون سهم بقيمة إسمية دينار أردني 47( مليون دينار أردني مقسم إلى )47به والمدفوع ) والمكتتم يبل  رأس المال المصرح

 .2222و   2221كانون الأول  31واحد للسهم كما في 
 

 احتياطي إجباري 

 السونوات السوابقةو السونة خلال %12تمثل المبال  المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الارباح السنوية قبل الضريبة بنسبة 

 وهو مير قابل للتوزيع على المساهمين .
 

 احتياطي اختياري 

خولال السونوات  %22بنسوبة لا تزيود عون  الضوريبةتمثل المبال  المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله مون الاربواح السونوية قبول 

 السابقة وهو قابل للتوزيع على المساهمين.
 

 

 
 

 ما تملكه الشركات التابعة من أسهم الشركة الأم 

 ادية المساهمة العامة . قتصثمارات المالية والاست،ركة الشرق العربي للا أسهمكلفة ما تملكه الشركات التابعة في يمثل هذا البند 
 

 حقوق غير المسيطرين

يمثل هذا البند الجزء مير المملون من قبل الشركة من حقوق الملكية في الشركات التابعة، ويتم إظهار حقوق مير المسيطرين فوي 

ملكيوة حملوة أسوهم  حقووقكبنود منفصول عون  ةالمركوز الموالي الموحود قائموةو ةالودخل الشوامل الموحود قائموةو ةالدخل الموحود قائمة

   الشركة.
 

 ئتمانيةاتسهيلات     . 31

 رصيد التسهيلات القائم     

 نوع 

 العملة التسهيلات

سعر 

 الفائدة 

 تاريخ 

 حقاقستالا

 سقف

 التسهيلات

 تستحق 

 خلال عام

 تستحق بعد 

 أكثر من عام
       
       

 2290262  -  101220222 2225 - 2223 %8 دينار أردني عقد تأاير تمويلي 
       

 -  3250686 4220222  2222 %8 دينار أردني ااري مدين
         

 206250222  1220222 302250222  2224 - 2222 %8 دينار أردني قرض متناق 
       

 5250621  2220222 9250621  2224 - 2222 %8 دينار أردني قرض متناق 
       

     62326,6  121162663 

 

كموا فوي نهايوة عوام  ( دينوار709920562) بلغت قيمتها العادلوة رهن مواودات مالية مملوكة للشركة علاه مقابلأتم منح التسهيلات الإئتمانية  -

2221. 
 

بمواوم عقوود التووأاير ( دينووار 5220268قاموت الشووركة بتسوجيل قطعووة أرض لصوالح ،ووركة الاتحواد للتووأاير التمووويلي تبلو  قيمتهووا الدفتريوة ) - 

 .التمويلي المبرم مع الشركة

  



 العامةمساهمة ال اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 0203كانون الأول  13

18 
 

 

 ذمم وأرصدة دائنة أخرى   . 37

 2221 2222 
   

 3750174  3390712  أمانات مساهمين

 4310373  4110276  مخصصات أخر 

 2210337  2220478  ذمم دائنة 

 510442  360752  مقبوقة مقدماً ايرادات 

 51  240414  (19مخص  قريبة الدخل والمساهمة الوطنية )إيضاح رقم 

  322102712  322362143 
 

 

   

 

 

 م اريف إدارية    . 33

 2221 2222 
   

 2110283  1950446  وملحقاتهارواتم وأاور 

 820697  720755  شاراتاستو أتعاب مهنية

 810222  620622  وملحقاتهابدل تنقلات أعضاء مجل  الإدارة 

 320641  320384  رسوم حكومية وا،تراكات 

 220532  230522  هلاكاتاست

 90587  150977  إيجارات

 40245  20853  مصاريف سيارات

 20487  20994  وإنترنت بريد وهاتف

 10222  10222  الأتعاب القانونية لدائرة مراقبة الشركات

 20221  295  العامة الهيئاتمصاريف 

 180256  170251  متفرقة

  7032233  7632604 
 

 

 

 

 

 أخرى إيرادات  . 36
 

 2221 2222 

   

 520734  370129  فوائد ودائع بنكية 

 570752   820692  إيرادات إيجارات

 70147  10229  توزيعات أرباح أسهم مقبوقة

 80118  130442  متفرقة

  31727,,  3012476 
 

 

 

 القطاعات التشغيلية  .34 
 

قمن حدود المملكة الأردنية الها،مية وذلك  ثمار في العقاراتستنشاط الاو ثمار في الأوراق الماليةستتمارس الشركة نشاط الا

 فقط، وذلك كما يلي:
 

 

 2221 2222 
   

 1230261  8630859  ثمار في الأوراق الماليةستالأرباح المتأتية من نشاط الا

 1280722  1560221  ثمار في  العقاراتستالايرادات المتأتية من نشاط الا

 207670296  308230465  ثمار في الأوراق الماليةستمواودات نشاط الا

 4202360538  3909480119  ثمار في العقاراتستمواودات نشاط الا
 

 

 

 

 



 العامةمساهمة ال اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 0203كانون الأول  13

19 
 

 

 الجهات ذات علاقتة  ذمم    . ,3
  
 

 :2221الجهات ذات العلاقة خلال عام  أرصدة ذمميلخ  الجدول التالي  
 

 اسم الجهة

 طبيعة 

 العلاقتة

 الرصيد القائم

 دائن مدين
  

  

 -  208120268  ،ركة زميلة ثمارات العقارية ذ.م.مستالإفصاح للا،ركة 

 -  103940778  ،ركة زميلة ثمارات العقارية ذ.م.مستالملحق للا،ركة 

 -  5820426  ،ركة زميلة ثمارات العقارية ذ.م.مستنور الشرق للا،ركة 

 -  490677  زميلة،ركة  الفنية للمنتواات الخرسانية ذ.م.م،ركة 

 -  2750652  ،ركة زميلة تطوير العقارات م.ع.م،ركة 

 -  3560645  ،ركة ،قيقة ثمارات ذ.م.مستانة للا،ركة 

 702490716  -  ،ركة ،قيقة .مثمارات العقارية م.عست،ركة الشرق العربي للا

 10796  -  ،قيقة ،ركة ،ركة أرتال للاستثمار والتطوير العقاري ذ.م.م

   327432707  420332330 
 

 
 

 .2221المذكورة أعلاه خلال عام  العلاقةلم تقم الشركة بإاراء اي تعاملات مع الجهات ذات  -
 
 

 

 

 

                                               دينوووووووووار للسووووووووونتين المنتهيتوووووووووين فوووووووووي (820248)ودينوووووووووار  (820298)بلغوووووووووت رواتوووووووووم الإدارة التنفيذيوووووووووة العليوووووووووا  -

 على التوالي. 2222و 2221كانون الأول  31
 
 

 

 

 

 

 الوضع الضريبي   . 36
 

 هي كما يلي:والمساهمة الوطنية  إن تفاصيل الحركة التي تمت على مخص  قريبة الدخل         
   

 2221 2222 
   

 960661  51  بداية السنةكما في الرصيد 

 (260384) 230222  مصروف )وفر( قريبة دخل سنوات سابقة

 51  10414  المستحقة عن أرباح السنة والمساهمة الوطنية قريبة الدخل

 (720277) (51) قريبة الدخل المدفوعة

 33  072737  (37)إيضاح رقتم  نهاية السنةكما في الرصيد 
 

 

   
    الدخل ما يلي: الظاهرة في قائمة والمساهمة الوطنية تمثل قريبة الدخل  
 2221 2222 

   

 (260384) 230222  قريبة دخل سنوات سابقة (وفرمصروف )

 48  10346  المستحقة عن أرباح السنة قريبة الدخل

 3  68  المستحقة عن أرباح السنةقريبة المساهمة الوطنية 

  072737 (062111) 
 

 

 .2219حتى نهاية عام  تم تسوية الوقع الضريبي للشركة -
 

 ولم تقم دائرة قريبة الدخل بمرااعة سجلات الشركة لتاريخه. 2222لعام تم تقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال الشركة  -
 

لزيووادة المصووروفات عوون  2221عوون نتووائج أعمووال الشووركة لعووام  والمسوواهمة الوطنيووة دخلالوولووم يووتم احتسوواب مخصوو  قووريبة  -

 الإيرادات الخاقعة للضريبة.
 

 

وفقوواً لقووانون قووريبة  2221عوون نتووائج أعمووال الشووركات التابعووة لعووام والمسوواهمة الوطنيووة دخل الووتووم إحتسوواب مخصوو  قووريبة  -

 الدخل.
 

  



 العامةمساهمة ال اديةقتت ثمارات المالية والاستشركة الشرق العربي للا

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 0203كانون الأول  13

22 
 

 

 السنة (خسارة) ربح ح ة السهم الأساسية والمخفضة من    . 02

 2221 2222 

   

 (3480484) 7240241  لمساهمي الشركة العائد السنة (خسارةربح )

 4409310312  4409310312  المراح لعدد الأسهم المتوسط

  2.236 (2.22,) 

 

 

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية   . 03
 

 ذمم وأرصدةو ما في حكمهوالنقد تتألف الأدوات المالية من المواودات المالية والمطلوبات المالية. تتضمن المواودات المالية 

 وذمم وأرصدة دائنة أخر .الممنوحة من البنون الإئتمانية  تسهيلاتالمالية. وتتضمن المطلوبات المالية ال أخر  والأوراقمدينة 
 

 
 

إن القيمة العادلة للمواودات والمطلوبات المالية لا تختلف اوهرياً عن قيمتها الدفترية حيث أن معظم الأدوات الماليوة إموا قصويرة 

 مرار.استتسعيرها بالأال بطبيعتها أو يتم إعادة 
 

 تستخدم الشركة الترتيم التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية:
 

 المستو  الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنف  الأدوات المالية.
 

ملاحظتهوا بشوكل مبا،ور أو ميور مبا،ور فوي المستو  الثاني: أساليم تقيويم تعتمود علوى مودخلات تو ار علوى القيموة العادلوة ويمكون 

 السوق.
 

 في السوق. العادلة ولكن لا يمكن ملاحظتها  المستو  الثالث: أساليم تقييم تعتمد على مدخلات ت ار على القيمة
 

0203 

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 المجموع الثالث
     

 3712611  -  - 1430933  قائمة الدخلمواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 3243,2421  -  - 107580723  مواودات مالية محتفظ بها برسم البيع 

 326022,06  2740495  - 106460334  الدخل الشامل  قائمةمواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

  1237,2642 -  0472763  12,012763 
 

 

 

 

0202 

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 المجموع الثالث
     

 3012766  -  ـ 1230499  مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

 6362324  -  ـ 9160527  مواودات مالية محتفظ بها برسم البيع 

 324042062  2740197  ـ 104530293  مواودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل 

 024642066  0472364  ـ 027612266  
 

 

تعك  القيمة المبينة في المستو  الثالث كلفة ،راء هذه المواوودات ولوي  قيمتهوا العادلوة بسوبم عودم واوود سووق نشوط لهوا، هوذا 

 وأنه لا يواد تدني في قيمتها.وتر  إدارة الشركة أن كلفة الشراء هي أنسم طريقة لقياس القيمة العادلة لهذه المواودات 
 

 

 

 إدارة المخاطر المالية    . 00

 خدامها للأدوات المالية للمخاطر التالية:استتتعرض الشركة نتيجة           
 

 مخاطر الائتمان

مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالية عن الوفاء بالتزاماتوه تجواه الشوركة 

حيوث تعمول  ،الوذمم المدينوةالودائوع لود  البنوون و تتمثل مخاطر ائتمان الشركة بشكل أساسوي فويمما قد ي دي إلى حدو  خسائر. 

وقع حدود ائتمانيوة لعملائهوا موع التعامل مع البنون التي تتمتع بسمعة ايدة و الائتمانية عن طريق الشركة على الحد من المخاطر

 الماليوة قووائميتمثول الحود الأقصوى للمخواطر الائتمانيوة فوي القيموة المدراوة للمواوودات الماليوة فوي ال .مراقبة الديون ميور المسوددة

 .الموحدة
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 0203كانون الأول  13

21 
 

 

 مخاطر السيولة

حقاقها ولتجنووم هووذه اسووتتتمثوول مخوواطر السوويولة فووي عوودم قوودرة الشووركة علووى توووفير التمويوول الوولازم لتأديووة التزاماتهووا فووي تووواريخ 

المخاطر تقوم الشركة بتنويع مصادر التمويل وإدارة المواوودات والمطلوبوات وموائموة آاالهوا والاحتفواظ برصويد كواف مون النقود 

 لقابلة للتداول. وما في حكمه والأوراق المالية ا
 

 قووائمحقاق التعاقودي كموا بتواريخ السوتمخصوومة( علوى أسواس الفتورة المتبقيوة للاالويلخ  الجدول أدنواه توزيوع المطلوبوات )ميور 

 :الموحدة المالية
 

 المجموع أكثر من سنة أقتل من سنة 0203
    

 126732174  303390661  6250686  تسهيلات إئتمانية 

 420332330  702510512  -  علاقة دائنةذمم اهات ذات 

 432722  710422  -  أرباح م الة 

 322102712  -  102320432  ذمم وأرصدة دائنة أخر 

  3261,2336  3226602341  30212226,6 
 
 

 المجموع أكثر من سنة أقتل من سنة 0202
    

 723112,47  304320621  7230273  تسهيلات إئتمانية 

 4201324,2  702350782  -  اهات ذات علاقة دائنةذمم 

 432722  710422  -  أرباح م الة 

 322362143  -  102590375  ذمم وأرصدة دائنة أخر 

  32460267,  32241424,3  3023222706 

 

 مخاطر أسعار العملات الأجنبية

بسبم تقلبات أسعار العملات الأانبية0 حيث إن معظوم تعواملات تتمثل مخاطر العملات في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات المالية 

الشركة هي بالدينار الأردني والدولار الأمريكي وحيث أن سوعر صورف الودينار مربووط بسوعر اابوت موع الودولار الأمريكوي، فوإن 

لشركة وحقووق الملكيوة للتغيور الأرصدة في الدولار الأمريكي لا تمثل مخاطر هامة لتقلبات العملات الأانبية وإن حساسية أرباح ا

 مير اوهري.في أسعار صرف العملات الأانبية يعتبر

 

 مخاطر أسعار الفائدة

وحيوث  أو القيمة العادلة لولأدوات الماليوة. ربح الشركةتنتج مخاطر أسعار الفائدة من احتمال تأاير التغيرات في أسعار الفائدة على  

أن معظم الأدوات المالية تحمل سعر فائدة اابوت وتظهور بالكلفوة المطفوأة، فوإن حساسوية أربواح الشوركة وحقووق الملكيوة للتغيور فوي 

 أسعار الفائدة يعتبر مير اوهري.
 

 

 مخاطر أسعار الأسهم

الشوركة علوى إدارة هوذه المخواطر عون ثمارات فوي الأسوهم. تعمول سوتعون التغيور فوي القيموة العادلوة للا ر الأسوهماتنتج مخاطر أسوع

 % 12ادية. وبوافتراض تغيور أسوعار الأسوهم المدراوة بمعودل اقتصوثمارات في عدة مناطق اغرافية وقطاعوات ستطريق تنويع الا

                        مقابوووول 2221 دينووووار لعووووام (3540897) بقيمووووة الوووودخل الشووووامل للشووووركةفووووإن ذلووووك سوووووف يوووو دي إلووووى تخفوووويل / زيووووادة 

 .2222دينار لعام  (2490312)
 

 

 

 

  إدارة رأس المال    . 01

مرارية الشووركة اسووتوقوومان  يقوووم مجلوو  إدارة الشووركة بووإدارة هيكوول رأس المووال بهوودف الحفوواظ علووى حقوووق مسوواهمي الشووركة  

، ومون خولال الشوركة ثمار مواودات الشركة بشكل يووفر عائود مقبوول لمسواهمياستمن خلال الغير وذلك والوفاء بإلتزاماتها تجاه 

 لحقوق الملكية: الديون. ويوقح الجدول التالي نسبة مجموع الديونتحقيق التوازن الأمثل بين حقوق الملكية و
 

 2221 2222 
   

 401330874  309450347  مجموع الديون 

 5209240378  5109680587  مجموع حقوق الملكية 

 %3., %4.6 نسبة الديون إلى حقوق الملكية 
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Arab East Investment Company 
Public Shareholding Company 

Consolidated Statement of Financial Position as at 31 December 2021 
 

(In Jordanian Dinar) 
 

____________________________________________________________________________________________________ 

 Notes 2021 2020 

Assets    
Non–Current Assets    
Investment properties  3 32,203,532 32,381,268 
Projects under construction  4 530,946 - 
Property and equipment  18,428 42,561 
Amounts due from related parties   18 5,471,424 5,807,384 
Investment in associates  5 11,958,879 11,346,212 
Financial assets at fair value through other comprehensive income  6 1,920,829 1,727,290 

Total Non–Current Assets  52,104,038 51,304,715 
    

Current Assets    

Properties and lands held for sale  7 7,213,641 7,655,270 
Receivables and other assets  8 1,836,200 1,946,605 
Financial assets held for sale  9 1,758,703 916,507 
Financial assets at fair value through profit or loss 10 143,933 123,499 
Checks under collection  - 8,408 

Cash and cash equivalents  11 1,212,761 1,469,803 

Total Current Assets   12,165,238 12,120,092 

Total Assets  64,269,276 63,424,807 

    

Equity and Liabilities    
Shareholders' Equity  12   
Paid–in capital  47,000,000 47,000,000 
Statutory reserve  7,673,491 7,598,646 
Voluntary reserve  4,498,152 4,498,152 
Cumulative changes in fair value of financial assets  (741,061) (1,067,843) 
Parent's shares owned by subsidiary companies   (5,008,733) (5,008,733) 
Accumulated losses  (1,644,091) (2,284,900) 

Net Shareholders’ Equity  51,777,758 50,735,322 
Non-controlling  interest  190,829 189,056 

Net Equity  51,968,587 50,924,378 
    

Liabilities     

Non–Current Liabilities    
Deferred revenues  71,400 71,400 
Amounts due to related parties   18 7,251,512 7,235,780 
Bank facilities – long term  13 3,339,661 3,430,601 

Total Non-Current Liabilities  10,662,573 10,737,781 
    

Current Liabilities     
Payables and other liabilities  14 1,032,430 1,059,375 

Bank facilities – short term  13 605,686 703,273 

Total Current Liabilities   1,638,116 1,762,648 

Total Liabilities   12,300,689 12,500,429 

Total Equity and Liabilities  64,269,276 63,424,807 

 
 
 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (23) are integral part of these consolidated financial statements"   
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Arab East Investment Company 
Public Shareholding Company 

Consolidated Statement of Profit or Loss for the Year Ended 31 December 2021 
 

 (In Jordanian Dinar) 
 

_______________________________________________________________________________________________________ 
 

Notes 2021 2020 

Properties and lands sales    156,221 128,700

Properties and lands cost of sales (118,266) (107,846)

Gross Profit  37,955 20,854

Company’s share from associate companies operations 5 464,220 223,070 

Changes in fair value of financial assets held for sale  842,196 99,082

Changes in fair value of financial assets at fair value through profit or loss  20,434 (3,168)

Investment properties depreciation expense  3 (60,935) (58,787) 

Administrative expenses 15 (421,055) (465,927) 

Finance costs  (268,905) (313,557) 

Other revenues  16 134,488 123,749 

Profit (loss) for the year before tax 748,398 (374,684)

Income and National Contribution tax for the year 19 (1,414) (51)

Prior years income tax (expense) saving 19 (23,000) 26,384 

Profit (loss) for the year 723,984 (348,351) 

 

Attributable to : 

Owners of the Parent  724,041 (348,484)

Non-controlling interest  (57) 133 

 723,984 (348,351)

 

 

Basic and diluted earnings (losses) per share for the year 20 0.016 (0.008)

  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (23) are integral part of these consolidated financial statements" 
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 Arab East Investment Company 
Public Shareholding Company 

Consolidated Statement of Comprehensive Income for the Year Ended 31 December 2021 
 

 (In Jordanian Dinar) 

______________________________________________________________________________________ 
 

 2021 2020 

   

Profit (loss) for the year 723,984 (348,351) 

Other comprehensive income:   

Company’s share from other comprehensive income (loss) of associate companies   118,285 (32,337) 

Changes in fair value of financial assets through other comprehensive income  201,940 8,925 

Total comprehensive income (loss) for the year 1,044,209 (371,763) 

   

Attributable to :   

Owners of the Parent  1,042,436 (372,196) 

Non-controlling interest  1,773 433 

 1,044,209 (371,763) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (23) are integral part of these consolidated financial statements" 
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Arab East Investment Company 
Public Shareholding Company 

Consolidated Statement of Changes in Equity for the Year Ended 31 December 2021 
 
 

(In Jordanian Dinar) 
 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 
Paid-in Reserves

Cumulative 
Changes in

Parent's Shares  
owned by Subsidiary Accumulated

Net 
shareholders’ 

Non-
controlling 

 
Net

 capital Statutory Voluntary fair value  companies  losses  equity interest Equity 

          

Balance at 1 January 2021 47,000,000 7,598,646 4,498,152 (1,067,843) (5,008,733) (2,284,900) 50,735,322 189,056 50,924,378

Sale of financial assets at fair value through other comprehensive income   - - - 8,387 - (8,387) - - -  

Total comprehensive profit for the year - - - 318,395 - 724,041 1,042,436 1,773 1,044,209 

Statutory reserves  - 74,845 - - - (74,845) - - - 

Balance at 31 December  2021 47,000,000 7,673,491 4,498,152 (741,061) (5,008,733) (1,644,091) 51,777,758 190,829 51,968,587

          

Balance at 1 January 2020 47,000,000 7,598,646 4,498,152 (1,044,131) (5,008,733) (1,936,416) 51,107,518 193,604 51,301,122

Non-controlling  interest - - -  - - - - (4,981) (4,981) 

Total comprehensive loss for the year - - - (23,712) - (348,484) (372,196) 433 (371,763) 

Balance at 31 December  2020 47,000,000 7,598,646 4,498,152 (1,067,843) (5,008,733) (2,284,900) 50,735,322 189,056 50,924,378

          

 
 
 
 
 
 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (23) are integral part of these consolidated financial statements" 
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Arab East Investment Company 
Public Shareholding Company 

Consolidated Statement of Cash Flows for the Year Ended 31 December 2021 
  

(In Jordanian Dinar) 
________________________________________________________________________________________________________ 

2021 2020 

Operating Activities 

Profit (loss) for the year before tax 748,398 (374,684) 

Investment properties sales gains (37,955) (20,854) 

Company’s share from associate companies operations (464,220) (223,070) 

Changes in fair value of financial assets held for sale  (842,196) (99,082) 

Changes in fair value of financial assets at fair value through profit or loss  (20,434) 3,168 

Depreciation  84,435 81,317 

Changes in Working Capital  

Financial assets at fair value through profit or loss - 2,781 

Lands and properties held for sale (58,639) 116,112 

Projects under construction  (30,678) -  

Checks under collection  8,408 5,592 

Receivables and other assets 110,405 13,114 

Payables and other liabilities (51,308) 30,874 

Income tax paid  (51) (70,277) 

Net cash flows used in operating activities (553,835) (535,009) 

Investing Activities 

Investment properties  155,594 (3,911) 

Financial assets at fair value through other comprehensive income 8,698 127,584 

Property and equipment  (205) (27,629)

Net cash flows from investing activities 164,087 96,044 

Financing Activities 

Bank facilities  (188,527) (77,932) 

Amounts due from/to related parties   321,233 105,459 

Net cash flows from financing activities 132,706 27,527 

Changes in cash and cash equivalents  (257,042) (411,438) 

Cash and cash equivalents, beginning of year 1,469,803 1,881,241 

Cash and cash equivalents, end of year 1,212,761 1,469,803 

 

 
 

 “The accompanying notes from (1) to (23) are integral part of these consolidated financial statements" 
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Arab East Investment Company 
Public Shareholding Company 

Notes to the consolidated Financial Statements 

31 December 2021 

 
(In Jordanian Dinar) 

 
________________________________________________________________________________________________________ 

 
 

 1  .   General 
 

Arab East Investment Company PLC. was established on 12 January 1995 as a Public Shareholding 
Company and registered at the Ministry of Trade and Industry under number (268). The Company head 
office is in the Hashemite Kingdom of Jordan. The Company's main objective is managing its subsidiaries 
and exercising all real estate investment activities, and investing in stocks and bonds and providing loans, 
guarantees and financing its subsidiaries.  
 

 

The Company shares are listed in Amman Stock Exchange – Jordan. 
 
The accompanying consolidated financial statements were authorized for issue by the Company’s Board of 
Directors in their meeting held on 15 March 2022 and it is subject to the General Assembly approval. 

 
 

 
2  .   Summary of significant accounting policies 

 
Basis of preparation  

The consolidated financial statements have been prepared in accordance with International Financial 
Reporting Standards. 
 

The consolidated financial statements have been prepared on historical cost basis except for financial assets 
at fair value.  
 

The consolidated financial statements are presented in Jordanian Dinar which is the functional currency of 
the Company. 

The accounting policies are consistent with those used in the previous year, except for the adoption of new 
and amended standards effective as at the beginning of the year. 

 
 

 
Principles of Consolidation 

The consolidated financial statements comprise of the financial statements of the Company and its 
subsidiaries where the Company has the power to govern the financial and operating policies of the 
subsidiaries so as to obtain benefits from their activities. The financial statements of the subsidiaries are 
prepared for the same reporting year as the Company using consistent accounting policies. All balances, 
transactions, income, and expenses between the Company and its subsidiaries are eliminated. 
 

Subsidiaries are fully consolidated from the date of acquisition, being the date on which the Company 
obtains control, and continue to be consolidated until the date that such control ceases. 
 

The results of operations of the subsidiaries are consolidated in the statement of comprehensive income from 
the acquisition date which is the date on which control over subsidiaries is transferred to the Company. The 
results of operation of the disposed subsidiaries are consolidated in the comprehensive income to the 
disposal date which is the date on which the Company loses control over the subsidiaries. 

 
 



Arab East Investment Company PLC 
Notes to the consolidated Financial Statements (continued) 
31 December 2021 
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The following subsidiaries have been consolidated:  
 

 

 

Company 

 

Ownership 
Paid-in 
capital 

 

Activity 
    

Arab East for Development and Investment PLC 80%     500,000 Investment 

Al Monbathaqa for Training and Consulting LLC  75%     18,000 Training and Consulting 

Elaf for Real Estate Investment LLC 100%     10,000 Real estate development    

Ajhara for Real Estate Investment LLC 100%     10,000 Real estate development    

Al Wajah Al Aqari for Investment LLC 100%     10,000 Real estate development    

Al Badyia for Real Estate LLC 100%     10,000 Real estate development    

Panorama Amman for Projects Investment LLC 65.5%      10,000 Real estate development    

Al Taleh for Projects Investment LLC 50%     10,000 Real estate development    

Al Tallah for Projects Investment LLC 50%     10,000 Real estate development    

Al Quilaib for Real Estate Investments LLC  86.5%     10,000 Real estate development    

Al Daimumah for Real Estate Investments LLC 100%     10,000 Real estate development    

Al Mekman for Real Estate Investments LLC 53%     10,000 Real estate development    

Al Noqtah Al Khamesah for Specialized Investments LLC 100%     10,000 Real estate development    

Al Thaher for Real Estate Investment LLC 50%     10,000 Real estate development    

Tal Al – Qamar for Real Estate Investment LLC 100%     10,000 Real estate development    

Al Marfaq for Real Estate Investment LLC 100%     10,000 Real estate development    

Ansam for Real Estate Investment LLC 80.6%    10,000 Real estate development    

Al Masarh for Real Estate Investment LLC 100%    10,000 Real estate development    
  

All of the above mentioned companies registered and operates inside of the Hashemite Kingdom of Jordan.  
 

 

Adoption of new IFRS standards 

The following standard have been published that are mandatory for accounting periods after 31 December 2021. 
Management anticipates that the adoption of new Standard will have no material impact on the consolidated 
financial statements of the Company. 

 
Standard No. Title of Standard Effective Date 
   

IFRS 17 Insurance Contracts  1 January 2023 
 
Use of Estimates 

Preparation of the consolidated financial statements and the application of accounting polices require the 
Company's management to estimate and assess some items affecting financial assets and liabilities and to disclose 
contingent liabilities. These estimates and assumptions also affect certain elements of the Company's assets, 
liabilities and provisions, and revenue and expenses, and require estimating and assessing the amounts and 
timing of future cash flows. The mentioned estimates and assumptions are based on multiple factors with varying 
degrees of assessment and uncertainty. Moreover, the actual results may differ from the estimates due to the 
changes resulting from the conditions and circumstances of those estimates in the future. 
Management believes that the estimates are reasonable and are as follows: 
 

- Management reviews periodically the tangible assets in order to assess the depreciation for the year based on the 
useful life and future economic benefits. Any impairment is taken to the consolidated statement of profit or loss. 

 
 

- The measurement of impairment losses under IFRS 9 requires judgment, in particular, the estimation of the 
amount and timing of future cash flows and collateral values when determining impairment losses and the 
assessment of a significant increase in credit risk. These estimates are driven by a number of factors, changes in 
which can result in different levels of allowances. Elements of the expected credit loss model that are considered 
accounting judgments and estimates include Probability of default (PD), Loss given default (LGD) and Exposure 
at default (EAD). 
 

Investment properties 
 

Investment property is measured at cost less any accumulated depreciation and any accumulated impairment 
losses. Any revenue, operational expenses or impairment related to the investment properties is recorded in the 
consolidated statement of profit or loss. Investment properties are depreciated using the straight-line method at 
annual depreciation rates ranging from 2% to 5%. The useful life and depreciation method are reviewed 
periodically to ensure that the method and period of depreciation are consistent with the expected pattern of 
economic benefits from the assets 
 
 



Arab East Investment Company PLC 
Notes to the consolidated Financial Statements (continued) 
31 December 2021 
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Lands and Properties Held for Sale 
The lands and properties held for sale are presented by the lower of cost or market value. 
 

Financial Assets at Fair Value through Profit or Loss 
It is the financial assets held by the Company for the purpose of trading in the near future and achieving gains 
from the fluctuations in market prices in the short term or trading margins. 
Financial assets at fair value through profit or loss are initially stated at fair value at acquisition date (purchase 

costs are recorded at the consolidated statement of profit or loss upon acquisition) and subsequently measured at 

fair value. Moreover, changes in fair value are recorded in the consolidated statement of profit or loss including 

the change in fair value resulting from translation of non-monetary assets stated at foreign currency. Gains or 

losses resulting from the sale of these financial assets are taken to the consolidated statement of profit or loss. 

Dividends from these financial assets are recorded in the consolidated statement of profit or loss. 
 

Financial Assets at Fair Value through Other Comprehensive Income  

These financial assets represent investments in equity instruments held for the purpose of generating gain on a 
long term and not for trading purpose. 
Financial assets at fair value through other comprehensive income initially stated at fair value plus transaction 
costs at purchase date.  
Subsequently, they are measured at fair value with gains or losses arising from changes in fair value recognized 
in the consolidated statement of other comprehensive income and within owner’s equity, including the changes in 
fair value resulting from translation of non-monetary assets stated at foreign currency.  In case those assets – or 
part of them - were sold, the resultant gain or loss is recorded in the consolidated statement of comprehensive 
income within owners’ equity and the reserve for the sold assets is directly transferred to the retained earnings 
and not through the consolidated statement of profit or loss. 
These assets are not subject to impairment testing. 
Dividends are recorded in the consolidated statement of profit or loss on a separate line item. 
 
Property and Equipment   
Property and Equipment are stated at cost and depreciated using the straight-line method over their estimated 
useful lives using an annual depreciation rates from 15% - 50%. 
 

 

When the expected recoverable amount of any property and equipment is less than its net book value, the net 
book value is reduced to the expected recoverable amount, and the impairment loss is recorded in the 
consolidated statement of profit or loss. 
 

The useful life and depreciation method are reviewed periodically to ensure that the method and period of 
deprecation are consistent with the expected pattern of economic benefits from items of property and equipment. 
 

Investment in Associates 

Investments in associates are accounted for using the equity method. 
The carrying amount of the investment in associates is increased or decreased to recognize the Company’s share 
of the profit or loss and other comprehensive income of the associate, adjusted where necessary to ensure 
consistency with the accounting policies of the Company. 
Unrealized gains and losses on transactions between the Company and its associates are eliminated to the extent 
of the Company’s interest in those entities. 
Where unrealized losses are eliminated; the underlying assets are also tested for impairment.   
 
 

Projects under construction 
Projects under construction are recorded at cost which represents the contractual obligations of the Company for 
the construction. Allocated costs directly attributable to the construction of the asset are capitalized. The Projects 
under construction is transferred to the appropriate asset category and depreciated in accordance with the 
Company’s policies when construction of the asset is completed and commissioned. 
 
Financial Assets Held for Sale 

The financial assets held for sale are measured by the lesser of the net carrying amount or fair value net of selling 
expenses.  
 

Trading and Settlement Date Accounting 

Purchases and sales of financial assets are recognized on the trade date, i.e. the date on which the Company 
commits its self to purchase or sell the asset. 
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Fair Value 
For fair value of investments, which are traded in organized financial markets, is determined by reference to the 
quoted market bid price at the close of the business on the statement of financial position date.  For investments 
which are listed in inactive stock markets, traded in small quantities or have no current prices, the fair value is 
measured using the current value of cash flows or any other method adopted. If there is no reliable method for 
the measurement of these investments, then they are stated at cost less any impairment in their value. 
 
Accounts Receivable   
Accounts receivables are carried at original invoice amount less an estimate made for doubtful receivables based 
on a review of all outstanding amounts at the year end.  Bad debts are written off when identified. 
 
Cash and Cash Equivalents   
Cash and cash equivalents comprise of cash on hand, deposits held at call with banks, other short-term highly 
liquid investments.  
 
Accounts Payables and Accruals 
Accounts payable and accrued payments are recognized upon receiving goods or performance of services. 
 

 
Provisions   

Provisions are recognized when the Company has a present obligation (legal or constructive) as a result of a past 
event, it is probable that the Company will be required to settle the obligation, and a reliable estimate can be 
made of the amount of the obligation. 
 
Short-term-leases and leases of low-value assets  
The company applies the short-term lease recognition exemption to some of its short-term leases (I.e., those leases 
that have a lease terms of 12 months or less from the commencement date and do not contain a purchase option). 
It also applies the lease of low-value assets recognition exemption to leases that are considered of low value. 
Lease payments on short-term leases and leases of low-value assets are recognised as expense on a straight-line 
basis over the lease term.  
 
Offsetting   

Financial assets and financial liabilities are offset, and the net amount is reflected in the consolidated statement of 
financial position only when there are legal rights to offset the recognized amounts, the Company intends to settle 
them on a net basis, or assets are realized and liabilities settled simultaneously. 
 
Borrowing Costs  

Borrowing costs are generally expensed as incurred. 
 
Foreign Currencies    
Assets and liabilities denominated in foreign currencies are translated to Jordanian Dinar using the prevailing 
exchange rates at year end. Foreign currency transactions during the year are recorded using exchange rates that 
were in effect at the dates of the transactions. Foreign exchange gains or losses are reflected in the consolidated 
statement of profit or loss. 
 
Revenue Recognition  
Revenues from sale of goods are recognized when control transferred to the buyer, while revenues from 
rendering services are recognized over time and according to percentage of completion. In all cases, it is necessary 
that the amount of revenue can be measured reliably. 
 

Rent revenue is recognized on the straight line method over the contract period. 
 

Interest income is recognized on time proportion basis that reflects the effective yield on the assets.  
 

Dividends income is recognized when it is declared by the General Assembly of the investee Company.  
 

Other revenues are recognized on the accrual basis.  
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Income Tax 
Income tax expenses are accounted for on the basis of taxable income. Taxable income differs from income 
declared in the consolidated financial statements because the latter includes non-taxable revenues or disallowed 
taxable expenses in the current year but deductible in subsequent years, accumulated losses acceptable by the tax 
law, and items not accepted for tax purposes or subject to tax. 
 
 

 3  .   Investment Properties  
 
 

 
Lands  

Building of 
Anbar Market 

Residential 
Apartments Total  

Cost :     

Balance at 1/1/2021 30,947,371 1,037,953 474,746 32,460,070 

Additions 125 - 1,340 1,465 

Cost of sold properties  (8,766) - (111,861) (120,627) 

Balance at 31/12/2021 30,938,730 1,037,953 364,225 32,340,908 
     

Accumulated depreciation :     

Balance at 1/1/2021         - 69,197 9,605 78,802 

Depreciation  - 51,898 9,037 60,935 

Sold properties deprecation reversal - - (2,361) (2,361) 

Balance at 31/12/2021 - 121,095 16,281 137,376 

Net book value at 31/12/2021 30,938,730 916,858 347,944 32,203,532 
     

Cost :     

Balance at 1/1/2020 30,943,460 1,037,953 164,279 32,145,692 

Additions 3,911    -         - 3,911 

Transfers from properties held for sale         -   - 310,467 310,467 

Balance at 31/12/2020 30,947,371 1,037,953 474,746 32,460,070 
     

Accumulated depreciation :     

Balance at 1/1/2020  - 17,299 2,716 20,015 

Depreciation         - 51,898 6,889 58,787 

Balance at 31/12/2020         - 69,197 9,605 78,802 

Net book value at 31/12/2020 30,947,371 968,756 465,141 32,381,268 
     

 
 
 
 

- The above properties are stated at cost. The fair value of the above investment properties is not disclosed 
because it cannot be measured reliably as there is no active market available for it. 
 

- The Company maintains written confirmation in its favor in return for the land amounted to                             
JOD (1,706,813) registered in the name of Arab East for Real Estate Investment Company (Sister Company). 
 

- The law requires the approval of the Minister of Finance before selling the real estate investments that have 
not been owned for five years or less. 
 
 

- One of the Company’s subsidiaries has filed a lawsuit against the Greater Amman Municipality Board to 
compensate the expropriation of parts of the land owned by the Company. The court order was issued to 
obliging the Greater Amman Municipality to pay the Company JOD (1,060,140) but the decision not yet 
gained decisive degree. 
 

- One of the Company’s subsidiaries has filed a lawsuit against the Water Authority in the year 2019 to 
compensate the expropriation of parts of the land owned by the Company. The court order was issued to 
obliging the Water Authority to pay the Company JOD (54,624) but the decision not yet gained decisive 
degree. 
 



Arab East Investment Company PLC 
Notes to the consolidated Financial Statements (continued) 
31 December 2021 

 - 15 - 

 

4  .   Projects Under Construction  
  

Cost of land :   
Balance at 1/1/2021  - 
Transfer from properties and land held for sale  500,268 

Balance at 31/12/2021 500,268 

  

Capitalized expenses:  
Balance at 1/1/2021 - 

Additions  30,678 

Balance at 31/12/2021 30,678 

 530,946 

 

- The land shown above is registered in the name of AL-Etihad Leasing Company against the financial lease 
contract concluded between the Company and the mentioned entity. 

 

- This item represents the actual cost for the construction of a residential apartment project in Abdoun. The 
remaining cost to complete the project according to the Company management’s estimates is approximately 
JOD (1.2) million, at the end of 2021 and it is expected to be completed within the year 2023. 

 
 

5  .   Investment in Associates  
 

           The following table summarizes key financial information of the associates: 
 

Company Activity Ownership  Assets Liabilities Revenues Net Profit  
       

Real Estate Development PLC Real estate development 40.524% 47,091,057 9,612,976 1,597,749 868,945 

Al Fanneyyah Lelmantojat Al Kharasaneyah LLC Real estate development 50% 654,447 309,852 252,617 176,150 
Noor Al Sharq for Real Estate Investments LLC Real estate development 38.61% 1,554,216 1,511,220 - - 
Al - Ifsah for Real Estate Investments LLC Real estate development 50% 6,321,690 6,253,681 187,826 48,027 
Al - Molheq for Real Estate Investments LLC Real estate development 25.66% 5,448,083 5,438,083 - - 

 
  61,069,493 23,125,812 2,038,192 1,093,122 

 

The following table summarizes the movements over the Company's investments in associates: 
 

Company 
Beginning 

Balance 
Share of 

Income 
Share in 

excess of loss 

Share in 
amortization 

of losses 
Ending 
Balance 

      
Real Estate Development PLC * 11,262,994 352,131 118,285 - 11,733,410 
Al Fanneyyah Lelmantojat Al Kharasaneyah LLC 54,060 88,075 - 30,162 172,297 
Noor Al Sharq for Real Estate Investments LLC. 16,598 - - - 16,598 
Al - Molheq for Real Estate Investments LLC 2,568 - - - 2,568 
Al - Ifsah for Real Estate Investments LLC 9,992 24,014 - - 34,006 

 11,346,212 464,220 118,285 30,162 11,958,879 

 

* The investment in Real Estate Development Company includes pledged stocks against bank facilities 
granted to the Company amounting to JOD (7,718,962) as at 31 December 2021.  

 

- All of the above Associates are not listed in the financial markets and they have no fair value, except for the 
Investment in Real Estate Development Company which has fair value amounting to JOD (14,278,256) as at 
31 December 2021. 

 
 

 

6  .   Financial Assets at Fair Value through Other Comprehensive Income   
    2021 2020 
   

Investment in quoted companies shares (Inside Jordan) 1,646,334 1,453,093 
Investment in unquoted companies shares (Inside Jordan) 274,495 274,197 
 1,920,829 1,727,290 

 

- The above financial assets include pledged shares against credit facilities granted to the Company with a 
fair value amounting to JOD (273,600) as at 31 December 2021. 

 

- The Company's investment in the unquoted companies shares presented in their purchase cost as their fair 
value cannot be reliably measured.  
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7  .   Properties and Lands Held for Sale 
 
 

 
Lands held 

 for sale   
Tallet Abdoun 
Apartments (1) 

Tallet Abdoun 
Apartments (2) Total  

     

Balance at 1/1/2021 6,557,678 214,562 883,030 7,655,270 
Additions 48,344 - 10,295 58,639 

Transfers to projects under construction  (500,268) - - (500,268) 
Balance at 31/12/2021 6,105,754 214,562 893,325 7,213,641 

     

Balance at 1/1/2020 6,556,868 437,281 1,066,845 8,060,994 

Additions 810 4,610 7,169 12,589 

Transfers to investment properties            - (227,329) (83,138) (310,467) 

Cost of sold properties           - - (107,846) (107,846) 
Balance at 31/12/2020 6,557,678 214,562 883,030 7,655,270 

     
 
 
 
 
 
 

8  .   Receivables and Other Assets  
 2021 2020 

   

Accounts receivable related to selling of lands 1,774,599 1,774,599 
Advance payments against land purchase    - 100,000 
Others 61,601 72,006
 1,836,200 1,946,605 

 
 
 
9  .   Financial Assets Held for Sale  
 

In 2008, the management of the Company decided to sell a total of (6) million shares of its investment of Real 
Estate Development Company PLC (an associate), accordingly, these shares were reclassified as financial 
assets held for sale in accordance with International Financial Reporting Standards. A total of (1,432,800) 
shares were sold during the previous years. A total of (2,090,154) shares were also excluded as a result of the 
reduction of the capital of Real Estate Development Company PLC. 

 

 
 
 
10  .  Financial Assets at Fair Value through Profit or Loss 
  

         This presents the Company's investment in quoted companies shares (inside Jordan) at fair value.  
 
 
 
 

11  .  Cash and Cash Equivalents 
 

 2021 2020 
   

Bank deposits  1,061,054 1,412,176 
Current bank accounts 150,998 50,596 
Cash on hand 709 7,031 
 1,212,761 1,469,803 

 

- Bank deposits mature within one month with annual interest rate 3%. 
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12  .    Equity  
 

Paid-in capital 
The Company's authorized, subscribed and paid in capital is JOD (47) million divided equally into (47) 
million share with par value of JOD (1) per share as at 31 December 2021 and 2020.  
 

 

Statutory Reserve 
The accumulated amounts in this account represent 10% of the Company’s net income before income tax 
according to the Companies Law. This reserve is not available for distribution to shareholders. 
 
Voluntary Reserve 
The accumulated amounts in this account represent cumulative appropriations not exceeding 20% of net 
income. This reserve is available for distribution to shareholders.  

 

Parent's Shares Owned By Subsidiary Companies  
This presents the cost of stocks owned by the subsidiaries in the capital of Arab East Investment Company. 
(Parent Company). 
 

 

Non–Controlling Interest 
This presents the non-controlling interest of the Company from the subsidiaries shareholders equity, and 
the non-controlling interest is presented as a separate account into the consolidated statements of financial 
position, consolidated statement of profit or loss and consolidated statement of other comprehensive 
income.    

 
 
 

13 .    Bank Facilities    
 

Credit  Interest Maturity Facility Outstanding Balance 

Type Currency Rate  date Limit   Short term Long term 
       

Finance lease  JOD 8% 2023 - 2025 1,100,000 - 209,060 
Overdraft   JOD 8% 2022 400,000 305,686 - 
Loan JOD 8% 2022 - 2024 3,025,000 100,000 2,625,000 
Loan JOD 8% 2022 - 2024 905,601 200,000 505,601 

     605,686 3,339,661 

         
- The above facilities are granted to the Company against pledging financial assets with fair value of JOD 

(7,992,562) as at 31 December 2021. 
 

- The Company registered a piece of land which its book value is JOD (500,268) to the favor of AL-Etihad 
Leasing Company according to the financial leasing contract concluded with the Company. 

 
 
 
 
 
14 .    Payables and Other Liabilities   

2021 2020 
   
Shareholders deposits  339,712 375,174 
Other provisions 411,076 431,373 
Accounts payable 220,478 201,337 
Unearned revenues 36,750 51,440 
Income and National Contribution tax provision (Note 19) 24,414 51 

 1,032,430 1,059,375 
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15 .    Administrative Expenses 
  

 2021 2020 
   

Salaries and benefits  195,446 211,283 

Professional and consulting fees 70,755 82,697 

Board of Directors transportations and other benefits 60,600 81,000 

Licenses and subscriptions   30,384 30,641 

Depreciation 23,500 22,530 

Rents  15,977 9,587 

Vehicles expenses 2,853 4,245 

Post, telephone and internet 2,994 2,487 

Companies Controller fees 1,200 1,200 

General Assembly expenses 295 2,001 

Miscellaneous  17,051 18,256 

 421,055 465,927 

 
 
 
 
 
 
 

16 .   Other Revenues  
 

 2021 2020 
   

Bank deposits interest income  37,129 50,734 

Rent revenues 82,690 57,750 

Dividends income  1,229 7,147 

Others  13,440 8,118 

 134,488 123,749 
 

 
 
 

 
17 .  Segments Reporting 

 

The Company’s main operations are securities and real estate investments inside the Hashemite Kingdom of 
Jordan, and as the following:  

 

 2021 2020 
   

Gains generated from securities investments  863,859 103,061 

Revenues generated from real estate investments 156,221 128,700 

Securities investment segment assets  3,823,465 2,767,296 

Real estate investment segment assets  39,948,119 40,036,538 
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18 .   Related Parties Transactions  
 

         The Company had the following transactions with the related parties during the year:  
 

   Relationship Balance at year end 

Party’s Name  Nature Debit Credit 

    
AL Ifsah for Real Estate Investment LLC Associate company 2,812,268 - 
AL Molhaq for Real Estate Investment LLC Associate company 1,394,778 - 
Noor AL Sharq for Real Estate Investment LLC Associate company 582,406 - 
AL Fanneyyah  Lelmantojat Al Kharasaneyah LLC Associate company 49,677 - 
Real Estate Development PLC Associate company 275,650 - 
Jannah for Investments LLC Sister company 356,645 - 
Arab East for Real Estate PLC Sister company - 7,249,716 
Artal for Investments and Real Estate Development LLC Sister company - 1,796 
  5,471,424 7,251,512 

 

- The Company did not conduct any transactions with the related parties mentioned above during the                   
year 2021.  

 

 

- The remuneration of the executive management during the years 2021 and 2020 amounted to JOD (80,098) 
and JOD (82,248) respectively. 

 
 

 
 
 
 
 

19 .     Tax Status 
 

           The movement on provision for the Income and National Contribution tax during the year is as follows: 
 2021 2020 
   

Balance at beginning of the year 51 96,661 
Income and National Contribution tax for the year 1,414 51 
Prior years income tax expense (saving) 23,000 (26,384) 
Income tax paid (51) (70,277) 
Balance at end of the year (Note 14) 24,414 51 

 
     Income and National Contribution tax expense for the year in the statement of profit or loss consists of the 

following: 
 2021 2020 

   
Income tax expense for the year 1,346 48 
National Contribution tax for the year 68 3 

Prior years income tax expense (saving) 23,000 (26,384) 
 24,414 (26,333) 

 
 

- The Company has settled its tax liability with Income Tax Department up to the year ended 2019. 
 

- The income tax returns for the year 2020 have been filed with the Income Tax Department but the 
Department has not reviewed the Company’s records till the date of this report. 
 

 

- No Income and National Contribution tax provision have been taken on the Company's results of 
operations for the year 2021 as the Company’s expenses exceeded its taxable revenues. 

 

- The Income and National Contribution tax provision on the Subsidiary's results of operations for the year 
2021 has been calculated in accordance with the Jordanian Income Tax Law. 

 



Arab East Investment Company PLC 
Notes to the consolidated Financial Statements (continued) 
31 December 2021 

 - 20 - 

 
 
20 .    Basic and Diluted Earnings (Losses) per Share for the year 
  

 2021 2020 
   

Profit (loss) for the year attributable to shareholders 724,041 (348,484) 
Weighted average number of shares 44,931,310 44,931,310 

 0.016 (0.008) 

 
 
 
 
 
21 .     Fair Value of Financial instruments  
 

Financial instruments comprise of financial assets and financial liabilities.  Financial assets of the Company 
include cash and cash equivalents, other current assets, securities, and checks under collection. Financial 
liabilities of the Company include loans from financial institutions, and accounts payable and other current 
liabilities. 
 
The fair values of the financial assets and liabilities are not materially different from their carrying values as 
most of these items are either short-term in nature or re-priced frequently. 

 

Financial assets and financial liabilities measured at fair value in the statement of financial position are 
grouped into three levels of a fair value hierarchy. The three levels are defined based on the observe ability 
of significant inputs to the measurement, as follows: 
 
 Level 1: quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities. 
 Level 2: inputs other than quoted prices included within level 1 that are observable for the asset or 

liability, either directly or indirectly. 
 Level 3: unobservable inputs for the asset or liability. 

 

2021 Level 1 Level 2 Level 3 Total 

     

Financial assets at fair value through profit or loss 143,933 - - 143,933 

Financial assets held for sale  1,758,703 - - 1,758,703 

Financial assets at fair value through other comprehensive income 1,646,334 - 274,495 1,920,829 

 3,548,970 - 274,495 3,823,465 

 
2020 Level 1 Level 2 Level 3 Total 

     

Financial assets at fair value through profit or loss 123,499 - - 123,499 

Financial assets held for sale  916,507 - - 916,507 

Financial assets at fair value through other comprehensive income 1,453,093 - 274,197 1,727,290 

 2,493,099 - 274,197 2,767,296 

 
Financial assets included in level 3 are stated at cost less impairment charges, as the fair value of these 
assets cannot be measured reliably due to the lack of available active markets for identical assets. 
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22 .     Financial Risk Management 

 

 

Credit Risk 

Credit risks are those risks resulting from the default of counterparties to the financial instrument to repay 
their commitment to the Company. The Company limits its credit risk by only dealing with reputable 
banks and by setting credit limits for individual customers and monitoring outstanding receivables. The 
maximum exposure to credit risk is represented by the carrying value of each financial asset. 
 
 
 

 

Liquidity Risk 

Liquidity risk is the risk that the Company will not be able to meet its net financial obligation. In this 
respect, the Company's management diversified its funding sources, and managed assets and liabilities 
taking into consideration liquidity and keeping adequate balances of cash, and cash equivalents and quoted 
securities.  
 

The table below analyses the Company's financial liabilities into relevant maturity groupings based on the 
remaining period at the financial position date to the contractual maturity date. 

 

 
2021 

Less than 
one year 

More than 
one year 

 
Total 

    

Bank facilities   605,686 3,339,661 3,945,347 

Amounts due to related parties   - 7,251,512 7,251,512 

Deferred revenues - 71,400 71,400 

Payables and other liabilities  1,032,430 - 1,032,430 

 1,638,116 10,662,573 12,300,689 

 
 

2020 
Less than 
one year 

More than 
one year 

 
Total 

    

Bank facilities   703,273 3,430,601 4,133,874 

Amounts due to related parties   - 7,235,780 7,235,780 

Deferred revenues - 71,400 71,400 

Payables and other liabilities  1,059,375 - 1,059,375 

 1,762,648 10,737,781 12,500,429 

 
 
Currency Risk 
The management considers that the Company is not exposed to significant currency risk. The majority of 
their transactions and balances are in either Jordanian Dinar or US Dollar. As the Jordanian Dinar is pegged 
to the US Dollar, balances in US Dollar are not considered to represent significant currency risk and the 
Company's results or equity to movements in exchange rates is not considered significant. 
 
 
 
Interest Rate Risk 
Interest rate risk is the risk that changes in interest rates will affect the Company's income or the value of its 
holdings of financial instruments. As most of the Company's financial instruments have fixed interest rate 
and carried at amortized cost, the sensitivity of the Company's results or equity to movements in interest 
rates is not considered significant.  
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Equity Price Risk 

Equity price risk results from the change in the fair value of equity securities. The Company manages these 
risks through the diversification of investments in several geographical areas and economic sectors. If the 
quoted market price of listed equity securities had increased or decreased by 10%, the consolidated 
comprehensive income for the year 2021 would have been reduced / increased by JOD (354,897)                            
(2020: JOD 249,310). 

 

 
 
 
 
 

 
 
 

23 .     Capital Management 

The Company manages its capital structure with the objective of safeguarding the entity's ability to 
continue as a going concern and providing an adequate return to shareholders by keeping a balance 
between shareholders equity and total debt. 

   The table below shows the debt to equity ratio: 
 

 2021 2020 
   

Total Debt 3,945,347 4,133,874 
Total Equity 51,968,587 50,924,378 
Debt to Equity ratio 7.6% 8.1% 

 


