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 والتطوير العقاري  للاستثماررة  الدي  مجموعة
 المحدودة  العامة المساهمة
 المحتويات 

 
 صفحة  

  3 المراجعة حول القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة  تقرير 
 4 )غير المدققة(  2021  حزيران  30كما في المرحلية المختصرة الموحدة قائمة المركز المالي 

 5 )غير المدققة(  2021 حزيران 30المنتهية في  لفترةموحدة لتصرة الالمرحلية المخ قائمة الدخل 
 6 )غير المدققة(  2021 حزيران  30المنتهية في  المرحلية المختصرة الموحدة للفترة  الآخر قائمة الدخل الشامل

 7 ( لمدققة )غير ا 2021 حزيران 30المنتهية في  المرحلية المختصرة الموحدة للفترة قائمة التغيرات في حقوق الملكية 
 8 )غير المدققة(  2021 حزيران 30المنتهية في  المرحلية المختصرة الموحدة للفترة قائمة التدفقات النقدية 

 13 – 9 )غير المدققة(   2021 حزيران 30الموحدة المرحلية المختصرة  إيضاحات حول القوائم المالية 
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 الموحدة  صرةتخالم حليةمر لا لية ام تقرير المراجعة حول القوائم ال
 

 مجلس الإدارةإلى رئيس وأعضاء 
 والتطوير العقاري للاستثمارالديرة  مجموعة

 المساهمة العامة المحدودة
 المملكة الأردنية الهاشمية  -عمان 

 

 المقدمة
ر العقاري المساهمة العامة المحدودة  التطوي وثمار ت سالديرة للا لمجموعة لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة المرفقة 

وقائمة الدخل   2021حزيران  30والتي تتكون من قائمة المركز المالي المرحلية المختصرة الموحدة كما في  2021حزيران  30كما في 
المرحلية المختصرة  حقوق الملكية  التغيرات في  ة مالمرحلية المختصرة الموحدة وقائ  الآخر  المرحلية المختصرة الموحدة وقائمة الدخل الشامل

مسؤول عن إعداد   المجموعةالموحدة وقائمة التدفقات النقدية المرحلية المختصرة الموحدة للفترة المنتهية في ذلك التاريخ، إن مجلس إدارة 
لية. إن مسؤوليتنا هي  المالية المرح اص بالتقارير خل( ا34وعرض هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )

 استنادً إلى مراجعتنا.الموحدة إبداء استنتاج حول هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة 
 

 نطاق المراجعة
ا مدقق  هية التي يؤدي لحمراجعة القوائم المالية المر"( 2410لقد قمنا بإجراءات المراجعة وفقاً للمعيار الدولي الخاص بعمليات المراجعة )

ات المستقل للمنشأة"، تتضمن مراجعة القوائم المالية المرحلية إجراء الاستفسارات، بشكل رئيسي من الأشخاص المسؤولين عن الأمور  الحساب 
اق أعمال  طن المالية والمحاسبية، وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى. إن نطاق المراجعة يقل بشكل جوهري عن 

وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، وبالتالي لا يمكننا من الحصول على تأكيد حول جميع الأمور الجوهرية التي قد يتم الكشف عنها  قيق التي تتم دالت 
 عند تدقيق القوائم المالية، وعليه فإننا لا نبدي رأي تدقيق حولها. 

 

 الاستنتاج 
المرفقة لم يتم إعدادها من جميع  الموحدة وائم المالية المرحلية المختصرة عتقاد بأن القيدعو إلى الا اماستنادً إلى مراجعتنا، لم يتبين لنا 

 ( الخاص بالتقارير المالية المرحلية. 34النواحي الجوهرية وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )
 

 فقرة توكيدية  
،  لى شركة الديرة للإستثمار والتطوير العقاري ان المتطورة امخاصة بشركة عل اتحويل الفوائد البنكية تم ( 3كما هو وارد في إيضاح رقم ) -

 دينار(.  308 996: 2020حزيران  30) 2021 حزيران 30دينار كما في  417 499والبالغة قيمتها 
 
عمان  كة رش بتوقيع اتفاقية بيع 2021آذار  25بتاريخ  شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري  متقا  (3كما هو وارد في ايضاح رقم ) -

 .(%76عة شركة تاب ناعية )المتطورة للاستثمارات السياحية والص
 
غير قابلة   الات بموجب وك 2018و 2020و 2021 السنوات شقتين خلال و ثلاث قطع أراضي  تم بيع( 5رقم ) إيضاح ارد في كما هو و -

سبب قناعة الإدارة  ب دينار، قامت الادارة بالاعتراف بالايراد الناتج عن عملية البيع  735 723بقيمة وزارة العدل  للعزل موثقة لدى 
 ض كامل الثمن وعدم قابلية استرجاع الثمن المدفوع لاحقا بأي حال من الأحوال. بإنتقال جميع المخاطر الجوهرية الى المشتري وقب 

 

 العربية ة نيالمجموعة المه                       يةالمملكة الأردنية الهاشم -عمان 
 نسيم شاهين                                                                                            2021 تموز  27في 

 812إجازة رقم                                                                                                     
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 ير العقاروالتطوي   للاستثمارالديرة    مجموعة
 المحدودة   العامة المساهمة 

  )غير المدققة(  2021حزيران  30كما في  الموحدة قائمة المركز المالي المرحلية المختصرة 

 

 
 

 الموجودات

 حزيران 30

2021 

 دينــار

كانون الأول  31 

2020 

 دينــار

 حزيران 30  

2021 

 دينــار

ون الأول انك 31 

2020 

 دينــار

 مدققة     مدققة   موجودات غير متداولة

    لوباتطملاولملكية ق احقو  20 429 664  140 900 20 تممتلكات ومعدا
    حقوق الملكية  82 500  500 82 موجودات غير ملموسة

 40 000 000  000 000 40 رأس المال  17 329 736  666 985 16 مشاريع تحت التنفيذ
 16 400 000  000 400 16 علاوة إصدار  15 346 993  842 340 15 (4رقم  إيضاح) حليفة مار في شركات تثاس

 2 713 643  643 713 2 احتياطي إجباري  8 254 400  400 254 8 ريةاستثمارات عقا
 175 157  157 175 ياختيار احتياطي  6 087 808  182 043 7 ممتلكات بموجب عقد استئجار تمويلي

 ( 612 161)  (081 608) عادلةاحتياطي القيمة ال  23 836  890 15 حق استخدام اصل
 ( 2 946 990)  (010 384 4) خسائر متراكمة  377 376  456 381 الآخر ملاشلخل اخلال الدن ة مادلقيمة العة بالت ماليموجودا

 55 729 649  709 296 54 نيمساهمالمجموع حقوق   576 473  804 384 سنةتستحق لأكثر من أوراق قبض 
 1 100 889  018 964 وق غير المسيطرينقح  20 240  500 43 سنةق لأكثر من تحتسشيكات برسم التحصيل 

 56 830 538  727 260 55 مجموع حقوق الملكية  68 529 026  380 432 69 لةلمتداوغير ا موع الموجوداتجم

    لةداومطلوبات غير مت     ولةموجودات متدا
 11 359 190  797 288 12 نةيستحق لأكثر من سض قر  16 840 965  163 527 15 أراضي معدة للبيع

 1 355 865  066 966 سنةتستحق لأكثر من  ت ائتمانية بالمرابحةلايهتس  244 640  845 226 مخزون
 721 688  381 792 1 سنةق لأكثر من تحست جار تمويليتئاسعقد ت التزاما  1 417 825  804 694 1 أخرىأرصدة مدينة 

 6 026 251  251 026 6 من سنة رثكلأقة تستحق ات علاغ مستحقة إلى جهات ذالمب  5 000  964 48 (6رقم  إيضاح)  جهات ذات علاقة مبالغ مستحقة من
 12 655  597 7 تستحق لأكثر من سنة شيكات آجلة  324 822  698 206 ذمم مدينة

 7 643  000 ةنكثر من سالمستحق لأ التزام التأجير  318 930  101 309 ةلسنخلال اق تحستقبض اق أور

 19 483 292  092 081 21 المطلوبات غير المتداولةع ومجم  45 419  840 341 خلال السنةتستحق شيكات برسم التحصيل 

    متداولةمطلوبات   265 903  116 381 نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك

 2 511 533  426 666 2 ةسنل ض يستحق خلارق  19 463 504  531 736 18 داولةجودات المتمولمجموع ا

 925 568  931 897 سنةخلال تستحق  لات ائتمانية بالمرابحةيهست  87 992 530  911 168 88 داتالموجومجموع 

 241 084  683 025 1 سنةخلال تستحق  استئجار تمويليعقد التزامات      
 2 385 845  265 524 سنةخلال تستحق تحقة إلى جهات ذات علاقة غ مسالمب     
 3 638  627 168 دخلال ضريبةمخصص      
 2 011 702  526 993 1 ة أخرىدائن صدةرأ     
 2 106 250  462 307 2 ذمم دائنة     
 2 009  019 617 دفعات مقدمة على حساب بيع أراضي     
 17 138  111 16 تحق خلال سنةمسالر يتزام التأجلا     
 901 786  680 911 بنوك دائنة     
 572 147  362 698 ل سنةق خلاتستح شيكات آجلة     

 11 678 700  092 827 11 داولةالمت تالمطلوبا عومجم     

 31 161 992  184 908 32 مجموع المطلوبات     

 87 992 530  911 168 88 مطلوباتلاوملكية حقوق ال مجموع     

 
 تقرأ معهاالموحدة )غير المدققة( و  تصرةمخ المرحلية المن هذه القوائم المالية   ءا  كل جز الإيضاحات المرفقة تش إن 
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 اريلعقر اوي طتوال   للاستثمارالديرة    مجموعة
 ة المحدود  العامة المساهمة 

 )غير المدققة(  2021يران  زح 30  فية المنتهي رةفتل لالمرحلية المختصرة الموحدة   قائمة الدخل 

 

 
 
 

 امعه تقرأالموحدة )غير المدققة( و  المرحلية المختصرةالمالية  ئممن هذه القوا  جزءا   الإيضاحات المرفقة تشكل إن
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المنتهية في  أشهر  للستة  المنتهية في  أشهرللثلاثة   

حزيران   30    
2021 
 دينــار 

حزيران    30 
2020 

 دينــار 

حزيران   30 
2021 

 ار دينــ

ن  زيرا ح  30 
2020 

 دينــار 

 1 419 617  747 748 1  712 997  741 775  ( 5رقم  إيضاح) إيرادات تشغيلية 
 (1 627 121)  (912 144 2)  (800 456)  (435 997)  ترادالإي فة الك

 ( 207  504)  (165 396)  ( 87  459)  (694 221)  الخسارةمجمل 
 (525 997)  (016 521)  (218 601)  (995 261)  مصاريف إدارية

 (34 894)  (509 13)  (16 931)  (584 5)  مصاريف بيعية وتسويق 
 ( 7 945)  (946 7)  ( 3 972)  (973 3)  ل ص تهلاك حق استخدام الأسا

 ( 1 549)  (330)  (774)  (256)  فوائد التزامات تأجير 
 (10 290)  (151 6)  ( 4 923)  (729 3)  حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركات الحليفة 

 (341 471)  (197 459)  (95 223)  (565 239)  مويل مصاريف ت 
 6 063  (588 4)  (632)  (478 3)  ومصاريف أخرى دات  اإير

 ( 1  123  587)  (902 408 1)  ( 428  515)  (274 740)  ضريبة الفترة قبل ال خسارة
 000  (989 164)  000  (989 164)  ضريبة الدخل 

 ( 1  123  587)  (891 573 1)  ( 428  515)  (263 905)  ل الشامل لدخوا  ترة الف خسارة

         
         

         : لى فترة إلا  خسارةتعود 

 (983 885)  (020 437 1)  (372 615)  (267 840)  مساهمي المجموعة 
 (139 702)  (871 136)  (55 900)  (996 64)   سيطرينلمحقوق غير ا

  (905 263)  (515  428 )  (1 573 891)  (587  123  1 ) 

         

         

         

 ( 0.025)  (0.036)  ( 0.009)  (0.021)  ة الفترة  من خسارمخفضة للسهم ساسية والالحصة الأ
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري  ةمجموع
 امة المحدودة مة العهالمسا

 )غير المدققة(   2021حزيران   30في  الموحدة للفترة المنتهية ية المختصرة رحلالم  الآخر  ل الشاملة الدخ ئمقا

 

 
 
 

 تقرأ معهاو  )غير المدققة(حدة المو  المرحلية المختصرةائم المالية من هذه القو   رفقة تشكل جزءا  حات المالإيضا إن
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                 

 المنتهية في أشهر  للستة  المنتهية في أشهر ثلاثة لل  
  حزيران 30   

2021 
 دينــار 

حزيران    30 
2020 

 دينــار 

حزيران   30 
2021 
 دينــار 

  نحزيرا   30 
2020 

 دينــار 

 (1 123 587)  (891 573 1)  (428 515)  (263 905)  الفترة خسارة
         

         خرالدخل الشامل الآ
 15 734  080 4  66 869  000  ي القيمة العادلة للموجودات الماليةف التغير

 (113 958)  000  000  000  يةخسائر بيع موجودات مال

 ( 1  221  811)  (811 569 1)  ( 361  646)  (263 905)  امل للفترةشالخسارة والدخل ال

         

         يعود الدخل الشامل إلى 

 (1 082 109)  (940 432 1)  (305 746)  (267 840)  وعةجممي الماهمس

 (139 702)  (871 136)  (55 900)  (996 64)   سيطرين حقوق غير الم

  (905 263)  (646  361 )  (1 569 811)  (811  221  1 ) 
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 ريوالتطوير العقا   للاستثماريرة  لدا  عةمومج
 المساهمة العامة المحدودة 

 )غير المدققة(  2021ان  حزير 30المنتهية في   للفترة الموحدة  ختصرة محلية الية المرفي حقوق الملك ت قائمة التغيرا

 
 مجموع  حقوق غير  حقوق  مجموع  ئر  اسخ احتياطي  احتياطي  احتياطي    
 حقوق الملكية   المسيطرين  ن مساهميال كمةمترا القيمة العادلة  اختياري   ي إجبار  علاوة إصدار   س المال أر 
 دينـــار  دينـــار  دينـــار  دينـــار  نـــار يد ــار دينـ ـار دينــ دينـــار  ــار نـيد 

 59 571 753 1 417 097 58 154 656 (608 649) (525 495) 175 157 2 713 643 16 400 000 40 000 000 2019كانون الأول   31
 (1 123 587) (139 702) (983 885) (983 885) 000 000 000 000 000 للفترة الخسارة والدخل الشامل
 15 734 000 15 734 000 15 734 000 000 000 000 التغير في القيمة العادلة 

 (113 958) 000 (113 958) (113 958) 000 000 000 000 000 ر بيع موجودات ماليةائ خس
 000 000 000 122 225 (122 225) 000 000 000 000 ن احتياطي القيمة العادلةول مالمح

 58 349 942 1 277 395 57 072 547 ( 1  584  267) ( 631  986) 157 175 643 713 2 000 400 16 000 000 40 2020حزيران    30

          
 538 830 56 889 100 1 649 729 55 (990 946 2) (161 612) 175 157 2 713 643 16 400 000 40 000 000 2020كانون الأول   31

 (891 573 1) (136 871) (020 437 1) (020 437 1) 000 000 000 000 000 لشامل للفترةاالخسارة والدخل 
 080 4 000 080 4 000 080 4 000 000 000 000 ة التغير في القيمة العادل

 727 260 55 018 964 709 296 54 (010 384 4) (081 608) 157 175 643 713 2 000 400 16 000 000 40 2021حزيران    30

 
 بية ات الرقاموجب تعليمات السلطب

إلى تعليمات هيئة   ا  دناست  من خلل عمليات البيع افعل  منه ق ي وجه من أوجه التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقاء الخسائر أو أ التوزيع أو إطفعادلة بما في ذلك الرسملة أو يحظر التصرف بالمتغير المتراكم في القيمة ال
 الأوراق المالية. 

 
 
 

 عهاتقرأ م موحدة )غير المدققة( و لا المرحلية المختصرةمن هذه القوائم المالية   ءا  تشكل جز  الإيضاحات المرفقة إن
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 والتطوير العقاري  ثمارللاستالديرة    مجموعة
 المحدودة العامة  المساهمة 

 )غير المدققة(   2021 ن حزيرا 30المنتهية في  للفترة تصرة الموحدة ات النقدية المرحلية المخالتدفققائمة 

 
ان  حزير  30 

2021 
 

حزيران    30
2020 

 دينـــار   دينـــار  

    الأنشطة التشغيلية 
 (1 123 587)  (902 408 1) الفترة قبل الضريبة خسارة

    تعديلات 
 322 578  287 305  استهلاكات

 10 290  151 6  ت الحليفةل الشركاتائج أعماحصة المجموعة من ن 
 341 471  197 459  مصاريف تمويل 

 7 945  946 7  استهلاك حق استخدام الاصل 
 1 549  330   ات تاجير لتزامائد اوف

    التغير في الموجودات والمطلوبات 
 (504 750)  (979 276) أرصدة مدينة أخرى 

 9 991  795 17 مخزون 
 305 850  802 313 1 للبيعأراضي معدة 

 10 536  124 118 ذمم مدينة
 319 080  (183 118) وأوراق قبض ل م التحصي شيكات برس

 260 157  (176 18) أرصدة دائنة أخرى 
 21 504  010 615 على حساب بيع أراضي ةمقدم دفعات 

 374 219  212 201 ذمم دائنة 

 833 356  614 222 1 الأنشطة التشغيلية ن النقدي م دفق الت  صافي 

    الاستثمارية الأنشطة 
 (28 838)  (693 431) ممتلكات ومعدات 

 422 443  000 امل الشخل موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الد
 69 353  000 حت التنفيذمشاريع ت 

 ( 1 285)  (374 955) ممتلكات بموجب عقد استئجار تمويلي

 461 673  (067 387 1) الاستثمارية نشطة لأ ا من  في( المسخدم )  النقديلتدفق صافي ا

    ويلية الأنشطة التم 
 (14 354)  894 9 ئنبنك دا

 136 213  157 121 شيكات آجلة 
 (172 283)  500 084 1 قرض 

 (163 868)  (436 417) ئتمانية بالمرابحةتسهيلات ا
 (130 771)  292 855 1 جار تمويليالتزامات عقد استئ 

 213 097  (544 905 1) جهات ذات علاقة إلىتحقة غ مسمبال
 ( 9 180)  (000 9) رالتأجي  دفعات التزام
 (341 471)  (197 459) ةويل مدفوعمصاريف تم

 (617 482)  666 279 الأنشطة التمويلية  ( في المستخدم)  من لنقديصافي التدفق ا 

 335 889  213 115 مهوما في حك  نقدال في  التغيرصافي 
 38 216  903 265 في أول كانون الثانيفي حكمه   النقد وما

 374 105  116 381   انحزير 30حكمه في ما في النقد و

 
 

 

 تقرأ معهاالموحدة )غير المدققة( و  المرحلية المختصرةمالية قوائم الذه المن ه  الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا   إن
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 يارير العقوالتطو  للاستثمارة  دير ال   جموعةم
 المحدودة المساهمة العامة  

 غير المدققة( )  2021حزيران   30 لموحدة تصرة ارحلية المخية المحات حول القوائم المالاضإي

 

 عــــــام (1
ارة تحت  عة والتجرة الصنالدى وزا ةمساهمة عاموسجلت كشركة  2006حزيران  8 خوالتطوير العقاري بتاري  رة للستثماردي ال تأسست شركة 

 دينار. 40 000 000قدره  الأسمبر  (410) الرقم
 

ار وتملك ، إدارة واستثمات التجارية والسكنية والصناعية وبيعهالغير، بناء المجمعة مع المشاركات أخرى واة بشركمن أهم الغايات المساهم
يجار وتأجير المجمعات السكنية والتجارية، تمويل الشر   ت ون الشركاضمانا  لدي  المنقولة قولة وغيرالأموال المن  بعة، رهنفة والتاكات الحلي وا 

غير المنقولة، وال المنقولة و والتابعة بما يحقق المصلحة، تملك الأم ن الشركات الحليفةلة ديو ة، كفاين والأنظمالقوان الحليفة والتابعة حسب 
 وشراء وتملك الأسهم والسندات والأوراق المالية. 

 

 .2021 تموز 27بتاريخ نعقدة المجموعة في جلسته الم ةمجلس إدار فقة من قبل وحدة المر ختصرة الم المرحلية الم  المالية القوائم تم إقرار 
 
 اسبية أهم السياسات المح (2

 ية(.)التقارير المالية المرحل 34 موحدة وفقا لمعيار المحاسبة الدوليختصرة الية المالمرحلالمالية  القوائم تم إعداد
المختصرة  ية غيرالمال بة للقوائمالمطلو المعلومات والإيضاحات  ةتتضمن كافلمدققة( لا دة )غير اصرة الموحلمرحلية المخت لمالية القوائم اإن ا

نتائج  كما أن، 2020كانون الأول  31كما في  للمجموعةمع القوائم المالية الموحدة ويجب أن تقرأ  المعدة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية
كانون الأول  31 تهي فيتي ستن المالية الللسنة توقعة شرا للنتائج المؤ ملا تمثل بالضرورة  2021ران حزي  30ية في أشهر المنته الستةترة ف

2021. 
 

 .موعةللمجوالذي يمثل العملة الرئيسية  المرحلية المختصرة الموحدة ليةر القوائم الماإن الدينار الأردني هو عملة إظها
 

 ين قود التأم( ع۱۷قم ) الية الدولي ر ارير الم يار التق مع
لمالية التأمين. ويحل هذا المعيار محل معيار التقارير اة بعقود لمتعلقاحات اعرض والايضاس والوالقي  شامل للعتراف اجيقدم المعيار نموذ

رها من عقود التأمين المباشرة وعقود عقود الحياة وغي  أمين )مثلالمعيار على جميع انواع عقود الت  عقود التأمين. ينطبق -( 4دولي رقم )ال
 كة.ضمانات والأدوات المالية التي تحمل خاصية المشار ى بعض الكما ينطبق علن النظر للمنشأة المصدرة لعقد التأمين، لتأمين( دو إعادة ا
 .ريقة الرسوم المتغيرة وطريقة توزيع الأقساططار العام للمعيار يتضمن استخدام طأن الإ

 

ار أن المنشأة طبقت معي  مع ارقام المقارنة مع السماح بالتطبيق المبكر شريطة ۲۰۲۳كانون الثاني  1سيتم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من 
 (.۱۷ق معيار التقارير المالية الدولي رقم )( قبل او مع تطبي 15لية الدولي رقم )( ومعيار التقارير الما۹التقارير المالية الدولي رقم )

 

 

 (: تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
  من معيار المحاسبة الدولي ( 76إلى ) (69بإصدار تعديلت على فقرات ) ۲۰۲۰ية خلل كانون الثاني ولي للمعايير المحاسب قام المجلس الد

 داولة مقابل غير المتداولة. توضح هذه التعديلت:لمت ( لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات ا1رقم )
 تعريف الحق لتأجيل التسوية  -
 داد القوائم الماليةن موجود عند تاريخ اعالحق لتأجيل التسوية يجب ان يكو  -
 ة ممارسة حقها في التأجيل أتصنيف لا يتأثر باحتمالية المنشان ال -
للتحويل في حد ذاتها أداة حقوق ملكية عند اذاَ لا تؤثر شروط المطلوبات على لة انت المشتقات المتضمنة في المطلوبات القاب كوفي حال  -

 تصنيفها.
 

 .۲۰۲۳كانون الثاني  1 بأثر رجعي اعتبارا منسيتم تطبيق التعديلت 
 

 
 

 



 10 

 مجموعة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 دة المساهمة العامة المحدو 

 )غير المدققة(   2021حزيران   30تصرة الموحدة لمخإيضاحات حول القوائم المالية المرحلية ا 
 

 ( ۳لية الدولي رقم )تعديلات على معيار التقارير الما  -شارة إلى الإطار المفاهيمي  إ
 -اج الأعمال ( اندم3لدولي رقم )الية ديلت على معيار التقارير الماعبإصدار ت ۲۰۲۰ام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلل أيار ق

ي صدر في عام  ى الإطار المفاهيمي. تحل هذه التعديلت محل الإشارة إلى الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية والذإل إشارة
 يمي.لبات الإطار المفاهطى مت دون تغيير جوهري عل 2018آذار  يع الإشارة إلى الإطار المفاهيمي للتقارير المالية والذي صدر فوم 1989

 

الثاني"  ( لتجنب إمكانية ظهور أرباح أو خسائر "اليوم3استثناء لمبدأ الإعتراف بمعيار التقارير المالية الدولي رقم ) جلسكما أضاف الم
ية رقم ارير المالية الدولقالت  ( أو تفسير لجنة معايير37رقم ) الالتزامات المحتملة المشمولة ضمن نطاق معيار المحاسبة الدوليللمطلوبات و 

 بدها بشكل منفصل.تك ( في حال21)
 

ة التي لن تتأثر باستبدال ( للأصول المحتمل3م )في الوقت ذاته قرر المجلس توضيح التوجيهات الحالية على معيار التقارير المالية الدولي رق
 م المالية.ئ الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوا

 . من غير المتوقع أن يكون للتعديلت إثر جوهري على القوائم۲۰۲۲ي ثان كانون ال 1بارا من ت بأثر مستقبلي اعتعديلسيتم تطبيق هذه الت 
 .للمجموعةالمالية 

 

 (16) رقم تعديلات على معيار المحاسبة الدولي -يع قبل الاستخدام المعني معدات المتحصل من البالممتلكات والآلات وال
( الممتلكات والآلات 16ت على معيار المحاسبة الدولي رقم )ديلبإصدار تع ۲۰۲۰ايار لمحاسبية خلل ا يرمعاي قام المجلس الدولي لل

من تخفيض كلفة الممتلكات والآلات والمعدات بقيمة المبالغ  والذي يمنع المنشئات والمعدات: المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني
للحالة اللزمة للعمل بالطريقة المقصودة التي تحددها زه صل إلى الموقع وتجهي خلل إحضار الأة تر الف ة من بيع منتج تم انتاجه فيتحصلالم

 المنتجات وتكلفة انتاجها في قائمة الأرباح أو الخسائر.  المتحصلة من بيع هذه الإدارة. وفقا لذلك يجب على المنشأة الاعتراف بالمبالغ
 

ات والآلات والمعدات والتي تم البدء باستخدامها في تلكعلى بنود المم ۲۰۲۲الثاني كانون  1ن م بارايق التعديلت بأثر رجعي اعت تطب  سيتم
 مرة الأولى. بق فيها التعديلت للبداية اول فترة مالية تم عرضها في السنة المالية التي تط
 .للمجموعةائم المالية القو من غير المتوقع أن يكون للتعديلت أثر جوهري على 

 

 (۳۷على معيار المحاسبة الدولي رقم )  لاتتعدي   -التزامات العقود  كلفة -ة  سر الخاقود الع
والتي تحدد التكاليف التي ( ۳۷الدولي رقم )على معيار المحاسبة  ، بإصدار تعديلت۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلل أيار 

 العقد سينتج عنه خسارة. ن كااذ  م ماا بعين الاعتبار عند تقيي تأخذه يجب على المنشاة أن
التكاليف الإضافية   ديلت طريقة "التكلفة المباشرة". أن التكاليف المباشرة المتعلقة بعقود بيع البضائع أو الخدمات تتضمن كل منلتعتطبق ا

 التكاليف الموزعة المتعلقة بأنشطة العقد بشكل مباشر.و 
 ذا تم تحميلها الى الطرف الاخر بموجب شروط العقد.  إمباشر، ولذلك يتم استبعادها إلال شكود ب العقريف الإدارية والعمومية ب المصا لا تتعلق

 

ى العقود التي لم يتم الوفاء بجميع شروطها كما في بداية طبق هذه التعديلت علت . ۲۰۲۲كانون الثاني  1سيتم تطبيق التعديلت اعتبارا من 
 ولى. الأة للمر لت ية التي تطبق فيها التعدي المال السنة

 .للمجموعةعديلت أثر جوهري على القوائم المالية الت من غير المتوقع أن يكون 
 

 لاعتراف بالمطلوبات الماليةلإلغاء ا  %10اختبار   -( الأدوات المالية 9معيار التقارير المالية الدولي رقم ) 
سبة الدولية تعديل حام، أصدر مجلس معايير ال۲۰۲۰-۲۰۱۸من وام لأعتقارير المالية الدولية لايير الكجزء من التحسينات على معالجة مع

ما إذا كانت شروط المطلوبات  ين الاعتبار عند تقييميوضح التعديل الرسوم التي تأخذها الشركة بع(. ۹المالية الدولي رقم )على معيار التقارير 
تلك المدفوعة أو المستلمة من  قطفالية الأصلية. تشمل هذه الرسوم المبات طلو فا  جوهريا  عن شروط الملف اختلالمالية الجديدة أو المعدلة تخت 

 الآخر. رض أو المقرض نيابة عنرض أو المقرض، بما في ذلك الرسوم المدفوعة أو المستلمة من قبل المقت قبل المقت 
 ل. دي عمالية التي يطبق فيها الشركة الت السنة ال ا أو تبادلها أو بعد بدايةتعديلهتقوم الشركة بتطبيق التعديل على المطلوبات التي يتم 

 ، مع السماح بالتطبيق المبكر.2022كانون الثاني  1اعتبارا  من سيتم تطبيق هذه التعديلت 
 .للمجموعةجوهري على القوائم المالية  أن يكون للتعديلت أثرمن غير المتوقع 
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 مجموعة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 العامة المحدودة المساهمة 

 )غير المدققة(   2021حزيران   30المرحلية المختصرة الموحدة ية إيضاحات حول القوائم المال
 

 IBORالمرحلة الثانية من إعادة تشكيل 
تطبق الإعفاءات عند  ضافية.حات الإ ، تتضمن عددا من الإعفاءات والإفصا ۲۰۲۱كانون الثاني  1في  ستصبح سارية المفعول  هذه المرحلة 

 د الخالي من المخاطر. عائ إلى معدل ال IBORالمالية من  الأداةانتقال 
وللتسهيل أن يتم اعتبار هذه  ى المعيار كخيار عمليالتغيرات على التدفقات النقدية الناتجة عن تغير سعر الفائدة المرجعي، تطلب التعديل عل

إلى معدل  IBORالسعر القياسي  من لأداة المالية، يتم الانتقالللنسبة أنه، باائدة المتغيرة. بشرط سعر الفات في التغيرات كأنها ناتجة عن تغير 
اءات مؤقتة تسمح لعلقات التحوط  إعف IBORإعادة تشكيل العائد الخالي من المخاطر على اساس معادل اقتصاديا. توفر المرحلة الثانية من 

من الشركة تعديل تعيينات  ءاتلي من المخاطر. تتطلب الإعفاائد الخدل العار الفائدة الحالي بمععيار سعبدال مللشركة بالاستمرار عند است 
 التحوط ووثائق التحوط. 

 

عادة تعريف وصف أداة التحوط و / أو البند العائد الخالي من الميتضمن ذلك إعادة تعريف المخاطر المحوطة للإشارة إلى معدل  خاطر، وا 
ط. يجب إجراء تحديثات على وثائق التحوط بحلول تحو تعديل طريقة تقييم فعالية الو مخاطر ي من اللى معدل العائد الخالشارة إالمحوط عليه للإ

على اثر رجعي، يجوز للشركة أن يختار على أساس كل تحوط قييم فعالية التحوط ب نهاية السنة المالية التي يتم فيها إعادة التشكيل. بالنسبة لت
 .رى الصفكمية إلالقيمة العادلة التراتغيير  حدا لإعادة

 

كعنصر مخاطر محوط غير محدد تعاقديا للتغيرات في القيمة العادلة او التدفقات النقدية للبند المحوط عليه،  ئدةيجوز للشركة تحديد سعر فا
ع طاق واسد يتم استخدامه على ن يار محدالمثال، هو مع ر سعر الفائدة قابل للتحديد بشكل منفصل، على سبيلرط أن يكون عنصر مخاطبش

مالية. تضمنت الإعفاءات المعدلات الخالية من المخاطر الجوهرية والتي لم يتم تحديدها كمقياس من ال سوق لتسعير القروض والمشتقاتلفي ا
 شهرا . 24خلل يد بشكل منفصل عقول أن يصبح المعدل الخال من المخاطر قابل للتحدتتوقع الشركة بشكل م قبل، بشرط ان

 

لشركة أن يقوم بتحويل هذه الأدوات إلى مجموعات فرعية تشير إلى المعدل  ى اخاصة بمجموعة البنود، يجب علل تحوط اليات البالنسبة لعم
لبية  دة التشكيل ولت فقط بسبب إعا IBORالمرحلة الثانية من إعادة تشكيل م إيقافها قبل تطبيق الخالية من المخاطر. اي علقات تحوط ت 

 ، يجب إعادتها عند التطبيق الأولي.IBORتشكيل  ادةتطبيق المرحلة الثانية من إع وط عندبة التحمعايير المؤهلة لمحاسال
 
   م الماليةأسس توحيد القوائ (3

وتتحقق   اوالخاضعة لسيطرته اشركات التابعة لهوالقوائم المالية لل للشركة الأمالية الم قوائمالالموحدة  المختصرة المالية المرحلية القوائمتتضمن 
 والإيرادات معاملت والأرصدة ويتم استبعاد ال ،التابعة اتي السياسات المالية والتشغيلية للشركم فلسيطرة عندما يكون للشركة القدرة على التحكا

 لتابعة.ا اتالشركو  الأم ما بين الشركةوالمصروفات في 
 

 السياسات المحاسبية فس ن  وباستخدام الأم المالية للشركة خ القوائمفي نفس تاري للشركات التابعة المرحلية المختصرة المالية  القوائمعداد إيتم 
اء التعديلت  فيتم إجر  متبعة في الشركة الأمتابعة تتبع سياسات محاسبية تختلف عن تلك الإذا كانت الشركات ال .المتبعة في الشركة الأم

 حاسبية المتبعة في الشركة الأم. اللزمة على القوائم المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات الم
 

فيه فعليا   يتملذي من تاريخ تملكها وهو التاريخ ا ةالموحدصرة المرحلية المخت الدخل الشامل  قائمةالتابعة في  اتالشرك أعمالائج نت  يتم توحيد
الشامل  الدخل قائمة تم التخلص منها في يالتابعة التي  اتالشرك أعماليتم توحيد نتائج  .التابعة اتعلى الشركالشركة الأم رة نتقال سيطا

 .ى الشركات التابعةتفقد الشركة فيه السيطرة عل الذيحتى التاريخ  ةالموحدة المختصرة حلي المر 
 

 بل الشركة في حقوق ملكية الشركة التابعة. ملوك من قين ذلك الجزء غير المتمثل حقوق غير المسيطر 
 

المحاسب عنها بطريقة الملكية والناتجة عن التعامل  يفةالحل الشركاتختصرة يتم إلغاء أرباح وخسائر الم لغرض توحيد القوائم المالية المرحلية
 . استثمار في شركات حليفةمع الشركات التابعة مقابل حساب 
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 ستثمار والتطوير العقاريمجموعة الديرة للا
 المساهمة العامة المحدودة 

 ة( )غير المدقق  2021حزيران   30وحدة مختصرة الم إيضاحات حول القوائم المالية المرحلية ال
 

 وفيما يلي عرض للشركات التابعة التي تم توحيد قوائمها المالية مع الشركة الأم:
 

 

دينار كما  499 417ا يمتهقبالغة اري وال تثمار والتطوير العقسيرة للإدورة الى شركة ال تحويل الفوائد البنكية الخاصة بشركة عمان المتط تم*
 دينار(.  996 308: 2020 حزيران 30) 2021 حزيران 30في 

 

شركة عمان المتطورة للستثمارات السياحية  والتطوير العقاري بتوقيع اتفاقية بيع مارتث سلقامت شركة الديرة ل 2021 آذار 25بتاريخ 
م تنفيذ بنود تلك الاتفاقية خلل لتزامات، على أن يت ة الموجودات والاكاف شامل   ولار أمريكي،مليون د 45سعر ب  (%76 ةعشركة تاب ناعية )والص
راءات البيع حتى تاريخ هذه القوائم يوم ولم يتم البدء بإج 60 – 30رة تنفيذ الاتفاقية لمدة تمديد فت  2021حزيران  23بتاريخ  تم، يوم 60

  .المالية
 

 استخدام التقديرات 
 

وجودات ملبالغ امتهادات تؤثر في واج اسبية يتطلب من إدارة المجموعة القيام بتقديراتسات المحاية الموحدة وتطبيق السي الالمم وائ د القإن إعدا
يف والمخصصات الإيرادات والمصار يرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الالتزامات المحتملة. إن هذه التقد ح عنا والإفصوبات المالية والمطل
غ لادير مب قجتهادات هامة لت م وابشكل خاص يتطلب من إدارة المجموعة القيام بأحكالعادلة و اموجودات مالية بالقيمة م قيي ت  اطياحتي  وكذلك

بنية بالضرورة قديرات المذكورة مك التقديرات في المستقبل. إن الت وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تللية ب المستقفقات النقدية وأوقات التد
ن النتائج الفعلية قد تختلف من التق ةتعددة لها درجات متفاوت م املعو ت و فرضياعلى  يرات في  غت يجة التلتقديرات وذلك ن عن ادير وعدم التيقن وا 
 لمخصصات. لك ات وظروف قبل في أوضاع المست 

 
 في شركات حليفة  استثمار (4

 

في الشركات   %49بتوقيع اتفاقية للتنازل عن حصتها البالغة  2020 ولكانون الأ 7خ اري بت ركة الديرة للستثمار والتطوير العقاري قامت ش
الشركات، تم تنفيذ مجموعة من بنود الاتفاقية خلل  ن تلك م %51ملك ما نسبته ت  التي ن/ الأرد ويل الكويتيلصالح شركة بيت التم الحليفة
، علما أنه لم يتم البدء بإجراءات التنازل حتى تاريخ إعداد نةسالالشراكة خلل اء وعلى أن يتم استكمال باقي البنود وانه 2021و 2020سنة 

 . الموحدةة ة المختصر المرحلي  ائم الماليةهذه القو 
 

 
 
 

 نسبة التملك   التملك  نسبة  النشاط    رأس المال  
 12/2020/ 31  2021/ 6/ 30  الرئيسي   دينــار  

شركة عمان المتطورة للاستثمارات السياحية  
 * اعيةوالصن 

 %76  %76  سياحية   7 329 146

 %100  %100  عقارية  5 348 238   والتطوير العقاري  للاستثمارلالة لإطشركة ا
 %100  %100  يةعقار  5 340 384   اريشركة برج الديرة للاستثمار والتطوير العق

 %100  %100  مقاولات   325 000 اد للمقاولات الإنشائية شركة أوت 
 %100  %100  يةقارع  100 000 رونيات والاستثمار العقاري لإلكت شركة القوس ل

 %100  %100  عقارية  10 000 شركة الزنبق للاستثمار والتطوير العقاري  
 %100  %100  عقارية  10 000 ار والتطوير العقاريشركة السامق للاستثم

 %100  %100  عقارية  10 000 شركة الساقي للاستثمار والتطوير العقاري
 %100  %100  عقارية  10 000 يقارشركة النسائم للاستثمار والتطوير الع

 12/2020/ 31  2021/ 6/ 30  الملكية نسبة   طبيعة 
 ينــار د  دينــار   2020 2021  النشاط  

 9 200 093  879 196 9  %49 %49  عقارية والتطوير العقاري  للإستثمارؤة الديرة لؤلشركة 
 6 146 900  963 143 6  %49 %49  عقارية طوير العقاري لت وا تثمارللإسالديرة شركة روابي 

      15 340 842  993 346 15 
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 مجموعة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المساهمة العامة المحدودة 

 ة( ق)غير المدق  2021ان  حزير  30وحدة المالية المرحلية المختصرة الم إيضاحات حول القوائم 
 

 ايرادات تشغيلية  (5
 

   
  حزيران 30

2021 
 

  حزيران  30
2020 

 دينار  دينار    

 111 537  000 706    * مبيعات اراضي
 050 494  572 991    مشاريع تطوير عقاري 

 456 388  175 51    أعمال شركة عمان المتطورة )نادي ديونز السياحي( 

    1 748 747  1 419 617 
 

لدى وزارة العدل بقيمة  بلة للعزل موثقةبموجب وكالات غير قا 2018و 2020و 2021قطع أراضي وشقتين خلل الأعوام مجموعة تم بيع *
 تقال جميع المخاطر الجوهرية الى المشتري.دينار، قامت الادارة بالاعتراف بالايراد الناتج عن عملية البيع بسبب قناعة الإدارة بإن  735 723

 

 معاملات مع جهات ذات علاقة  (6
 

 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة
 2020  2021  طبيعة   
 دينــار   ر دينــا  لاقة الع   

 5 000  5 000  مساهم رئيسي   ير العقاري والاستثماراتوشركة الشراع للتط
 000  964 43  شركة حليفة    ر العقاري لؤلؤة الديرة للإستثمار والتطوي شركة 

     48 964  000 5 

 

 تستحق خلال أكثر من سنة  مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة
 2020  2021  طبيعة   
 دينــار   دينــار   لعلاقة ا   

 6 026 251  6 026 251  شركة شقيقة     ة أنتاركتيكا للتجارة العامةكشر

 

 تستحق خلال السنة  ذات علاقةمبالغ مستحقة إلى جهات 
 2020  2021  طبيعة   
 دينــار   دينــار   العلاقة    

 532 901  524 265  ركة حليفة ش   شركة روابي الديرة للإستثمار والتطوير العقاري 
 1 852 944  000  شركة حليفة    * لديرة للإستثمار والتطوير العقاري اشركة لؤلؤة 

     265  524  845 385 2 
 

 بتسديد كامل الرصيد المستحق لصالح شركة لؤلؤة الديرة  2021من عام  الثانيقاري خلل الربع العوالتطوير  ركة الديرة للستثمارقامت ش*
 .وير العقاري نقدا  للستثمار والتط

 

 ير القطاعي ر التق  (7
ات أو الخدمات نتجعن غيرها وتشترك في تقديم الم القطاع هو مجموعة من العناصر في المجموعة تنفرد بأنها تخضع لمخاطر وعوائد تميزها

ئات ي ة محددة تتميز عن باقي القطاعات في الب ادي اقتص جات أو الخدمات ضمن بيئةالتشغيلي أو تشترك في تقديم المنت  وهذا ما يعرف بالقطاع
 الاقتصادية الأخرى وهذا ما يعرف بالقطاع الجغرافي. 

 
 رنة أرقام المقا (8

لية المختصرة المرح الشامل قائمة الدخل كل  منو ، 2020كانون الأول  31كما في  ة المدقق ةقائمة المركز المالي الموحد ارنةتمثل أرقام المق
ئمة التدفقات  وقا دة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية المرحلية المختصرة الموحدةحالمرحلية المختصرة المو  الآخر  لشاملل الدخ قائمة او الموحدة 
الموحدة لقوائم المالية . تم إعادة تبويب بعض أرقام ا2020حزيران  30للفترة المنتهية في  )غير المدققة( رحلية المختصرة الموحدةالم النقدية
عن  ، ولم ينتج2021زيران ح 30في المنتهية  الموحدة )غير المدققة( للفترة المرحلية المختصرة ةيب أرقام القوائم المالي ناسب مع تبو لتت  نةالمقار 

 .2020حقوق الملكية لعام و  2020حزيران  30الفترة المنتهية في  خسارةإعادة التبويب أي أثر على 


