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28 - 1إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

2021 كانون الاول 31قائمة الدخل الشامل الموحدة لمسنة المنتيية في 
2021 كانون الاول 31قائمة المركز المالي الموحدة كما في 

2021 كانون الاول 31قائمة التدفقات النقدية الموحدة لمسنة المنتيية في 
2021 كانون الاول 31قائمة التغيرات الموحدة في حقوق المساىمين لمسنة المنتيية في 









قائمة أ

20212020إيضاحات
دينار أردنيدينار أردني

4  1,318,614 1,486,015
(1,340,245)(1,187,801) 4الاستيلاك المتراكم

 130,813 145,770
702,047 703,358  5مشاريع قيد التنفيذ
15,358,528 15,294,200  6استثمارات عقارية

1,081,456977,063 7استثمارات المشاركة المنتيية بالتمميك
1,323,9001,323,900 8دفعات عمى حساب استثمارات

4,531,2714,531,271 9موجودات مالية  من خلال الدخل الشامل الاخر
 23,064,998 23,038,579

10,785,861 10,785,861  10ذمم اطراف ذات علاقة
1,980,844 1,984,326  11ارصدة مدينة اخرى

 0 0 12(بالصافي)أقساط عقارات مباعة 
455,193 429,149  13(بالصافي)ذمم مدينة 

44,275  47,942  14نقد وما في حكمو
13,266,173 13,247,278 مجموع الموجودات المتداولة

36,304,752 36,312,276 مجموع الموجودات
المطموبات وحقوق المساهمين

حقوق المساهمين
20,000,000 20,000,000  1رأس المال 

3,394,669 3,394,669 احتياطي اجباري
(271,168)(271,168)9.2احتياطي القيمة العادلة

(279)(279)16اسيم الخزينة
(11,303,331)(11,314,397) خسائر مدورة 

11,808,82511,819,891صافي حقوق الممكية العائد عمى المساهمين

11,808,82511,819,891مجموع حقوق المساهمين
مطموبات غير متداولة 

4,382,0674,340,673مساىمات مشروطة التوظيف
3,429,6593,443,430حسابات مشروطة التوظيف

7,784,103 7,811,726 مجموع المطموبات غير  المتداولة
مطموبات متداولة 

6,099,350 6,073,150  15محفظة شيادات الاستثمار مستحقة
1,878,5101,878,510 17مبالغ مستحقة لجيات ذات علاقة

584,887582,139 18مخصصات مختمفة
2,317,5872,303,489 19أرصدة دائنة أخرى

5,837,5915,837,270 20ذمم دائنة
16,700,758 16,691,725 مجموع المطموبات المتداولة

36,304,752 36,312,276 مجموع المطموبات وحقوق المساهمين
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المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2021 كانون الاول 31قائمة المركز المالي الموحدة كما في 
الموجودات

الموجودات غير المتداولة

صافي الممتمكات والالات والمعدات

الممتمكات والالات والمعدات

مجموع الموجودات غير المتداولة
الموجودات المتداولة

2إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءأَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها



20212020إيضاحات
دينار أردنيدينار أردني

 21282,637427,022

(246,222)(214,174)24 المصاريف الادارية والعمومية
(13,611)(15,200)4 استيلاك الممتمكات والمعدات

(64,327)(64,329)6 استيلاك العقارات
102,862(11,066)ربح السنة (خسارة  )

02,642(خسائر راسمالية)أرباح 
220615,247 تسوية حسابات قديمة

720,751(11,066)ربح السنة قبل الضريبة (خسارة  )
2700 مخصص ضريبة دخل

(72,075)0%10احتياطي اجباري 
648,676(11,066)ربح السنة بعد الضريبة (خساة  )

:الدخل الشامل الآخر
00

00الدخل الشامل الآخر لمسنة

648,676(11,066)مجموع الدخل الشامل لمسنة

:السهم  (خسارة)ربح 
 23(0.001)0.036 سيم / دينار - السيم  (خسارة  )ربح 

 خسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من 
خلال الدخل الشامل الآخر

الايرادات
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المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2021 كانون الاول 31قائمة الدخل الشامل الموحدة لمسنة المنتهية في 

3إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها



 قائمة  جـ

رأس المال
 (خسائر) أرباح 

مدورة

 التغير بالقيمة 
العادلة للأصول 

المجموع اسهم الخزينة احتياطي اجباريالمالية
دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني 

 11,099,140(279) 3,322,594(271,168)(11,952,007) 202020,000,000 كانون الثاني 1كما في 
 720,751 0 0 0 720,751 0ربح السنة قبل الضريبة (خسارة  )

 0 0 72,075 0(72,075) 0%10احتياطي اجباري 
 11,819,891(279) 3,394,669(271,168)(11,303,331) 20,000,000قائمة أ - 2020 كانون الاول 31كما في 

 11,819,891(279) 3,394,669(271,168)(11,303,331) 202120,000,000 كانون الثاني 1كما في 
(11,066) 0 0 0(11,066) 0ربح السنة قبل الضريبة (خسارة  )

 0 0 0 0 0 0التغير بالقيمة العادلة
 0 0 0 0 0 0%10احتياطي اجباري 

 11,808,825(279) 3,394,669(271,168)(11,314,397) 20,000,000قائمة أ - 2021 كانون الاول 31كما في 
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شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2021 كانون الاول 31قائمة التغيرات الموحدة في حقوق المساهمين لمسنة المنتهية في 

4ان الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها



20212020
دينار أردنيدينار أردني

720,751(11,066)السنة  (خسارة  )ربح 

15,20013,611استيلاك الممتمكات والمعدات
64,32864,327استيلاك استثمارات عقارية

02,642أرباح راسمالية

046,682ذمم اطراف ذات علاقة
3,350(3,482)ارصدة مدينة اخرى

022,437(بالصافي)أقساط عقارات مباعة 
(26,618)26,044(بالصافي)ذمم مدينة 

(21,700)(26,200)محفظة شيادات الاستثمار مستحقة
(167,731)14,098أرصدة دائنة أخرى

(447,233)321ذمم دائنة
(119,910)2,748مخصصات مختمفة

81,991 90,608 

(800)(1,311)مشاريع قيد التنفيذ
36,109استثمارات عقارية

(102,636)(104,393)استثمارات المشاركة المنتيية بالتمميك
00موجودات مالية  من خلال الدخل الشامل الاخر

(38,750)(243)الممتمكات والمعدات
(105,947)(106,077)

41,39446,544مساىمات مشروطة التوظيف
(8,287)(13,771)حسابات مشروطة التوظيف

27,62338,257

3,66722,788صافي الزيادة  في النقد والنقد المعادل
44,27521,487النقد و النقد المعادل في بداية السنة

47,94244,275قائمة أ- النقد و النقد المعادل في نهاية السنة 
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المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2021 كانون الاول 31قائمة التدفقات النقدية الموحدة لمسنة المنتهية في 

الناتج عن الأنشطة التمويمية (المستخدم في  )صافي النقد 

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيمية

: التغير في بنود رأس المال العامل 

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويمية

الأنشطة التشغيمية  (المستخدم في  ) النقد الناتج عن 
التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

الأنشطة الاستثمارية (المستخدم في  )صافي النقد 

: تعديلات عمى بنود غير نقدية 

5إن الايضاحات المرفقة تشكل جزء لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها



الموقعطبيعة الشركةراس المال المدفوع
عمان عقارية%225000099.98شركة نير اليرموك م ع م 
عمانسياحة وسفر%50000100.00شركة الشعب الأولى ذ م م

سكان%50000100.00*شركة الحدود للاستثمار 12/01/2004الزرقاءسياحة وا 
.لم يتم توحيد البيانات المالية لشركة الحدود للاستثمار كونيا تحت التصفية الإجبارية*

وٌتم . تتضمن القوائم المالٌة الموحدة القوائم المالٌة للشركة والشركات التابعة لها والمملوكة بالكامل والخاضعة لسٌطرتها

تمثل حقوق غٌر مسٌطرة ذلك . استبعاد المعاملات والأرصدة والإٌرادات والمصروفات بٌن الشركة والشركات التابعة لها

فٌما ٌلً جدول ٌوضح الاستثمارات فً . الجزء غٌر المملوك من قبل الشركة فً حقوق ملكٌة شركات نهر الٌرموك م ع م 

 :2020 كانون الأول 31الشركات التابعة كما فً 

تاريخ التممكنسبة ممكية بيتنااسم الشركة
09/03/1998
07/02/1996

إن إعداد القوائم المالٌة بالتوافق مع المعاٌٌر الدولٌة للتقارٌر المالٌة ٌتطلب استخدام تقدٌرات محاسبٌة أساسٌة ومحددة، كما 

لقد تم الإفصاح عن المجالات التً تنطوي على . ٌتطلب من الإدارة إبداء الرأي فً عملٌة تطبٌق السٌاسات المحاسبٌة للشركة

درجة عالٌة من الاجتهاد أو التعقٌد أو المجالات التً تعد فٌها الافتراضات والتقدٌرات أساسٌة للقوائم المالٌة الموحدة فً 

.(4)الإٌضاح رقم 

الكيان القانوني والنشاط. 1
 وسجلت فً سجل 1983 تموز 21تأسست شركة بٌت المال للادخار والاستثمار للإسكان المساهمة العامة المحدودة بتارٌخ 

وقد حصلت . (186)الشركات المساهمة العامة المحدودة لدى مراقب عام الشركات بوزارة الصناعة والتجارة تحت الرقم 

 ، كما صوبت الشركة أوضاعها وفقا لإحكام قانون 1983 تشرٌن الأول 16الشركة على حق الشروع بالعمل بتارٌخ 

 .1990 كانون الثانً 13 بتارٌخ 1989لعام  (1)الشركات الأردنً رقم 

. سهم20,000,000 دٌنار أردنً مقسم إلى 20,000,000ٌبلغ رأس مال الشركة المكتتب به 

من غاٌات الشركة القٌام بالعملٌات المالٌة والاستثمارٌة والإسكانٌة والعمرانٌة والتجارٌة لصالحها أو لصالح الغٌر

.المملكة الأردنٌة الهاشمٌة- ٌقع المركز الرئٌسً للشركة فً عمان 

.2022 تشرٌن الأول 25تم إقرار القوائم المالٌة الموحدة للشركة من قبل مجلس الإدارة بتارٌخ 

السياسات المحاسبية الهامة. 2

.فٌما ٌلً أهم السٌاسات المحاسبٌة المتبعة من قبل الشركة فً إعداد هذه القوائم المالٌة الموحدة

أسس الإعداد - 2.1
تم إعداد القوائم المالٌة لشركة بٌت المال للادخار والاستثمار للإسكان المساهمة العامة المحدودة وفقا لمعاٌٌر التقارٌر المالٌة 

الدولٌة الصادرة عن مجلس معاٌٌر المحاسبة الدولٌة والتفسٌرات الصادرة عن لجنة تفسٌرات التقارٌر المالٌة الدولٌة المنبثقة 

.عن مجلس معاٌٌر المحاسبة الدولٌة

.تم إعداد القوائم المالٌة وفقاً لمبدأ التكلفة التارٌخٌة
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ٌتم تسجٌل أرباح وخسائر . ٌتـم ترجمة العملٌات بالعملات الأجنبٌة إلى العملة التشغٌلٌة بالأسعار السائدة بتارٌخ العملٌة

ترجمة العملٌات بالعملات الأجنبٌة الناتجة عن تسوٌة العملٌات، وعن ترجمة الموجودات والمطلوبات المالٌة بالعملات 

الأجنبٌة فً نهاٌة السنة حسب أسعار صرف بالأسعار السائدة بتارٌخ المركز المالً الموحد فً قائمة الدخل الشامل 

.الموحدة ضمن بند إٌرادات أخرى

التغيرات في السياسات المحاسبية والافصاحات   2-2

  ترجمة العملات الأجنبية3.2

 ولم 2017 كانون الأول 31تم اصدار بعض المعايير المحاسبية الجديدة والتفسيرات غير الممزمة لمفترة المالية المنتيية في 

.يتم تطبيقيا مبكرا من قبل الشركة

يتناول المعيار تصنيف وقياس واستبعاد الموجودات والمطموبات : (الأدوات المالية) – 9معيار التقارير المالية الدولي رقم  •

، أجرى  مجمس معايير المحاسبة الدولية مزيداً من 2014في حزيران . المالية ويدخل قواعد جديدة لمحاسبة التحوط

التغييرات عمى قواعد التصنيف والقياس وقدم أيضا نموذجاً جديداً للانخفاض في القيمة بيذه التعديلات ىذا وقد اكتمل الآن 

.2018معيار الأدوات المالية الجديد حيث يجب أن يطبق لمسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد الأول من كانون الثاني 

أصدر مجلس المحاسبة الدولٌة معٌاراً جدٌداً ": الإٌراد من العقود مع العملاء" 15معٌار التقارٌر المالٌة الدولً رقم  •

 والذي ٌغطً عقود السلع والخدمات 18هذا وسوف ٌحل هذا المعٌار محل معٌار المحاسبة الدولً رقم . للاعتراف بالإٌراد

بناءاً على المعٌار الجدٌد، ٌتم الاعتراف  بالإٌرادات عند نقل .  والذي ٌغطً عقود البناء11ومعٌار المحاسبة الدولً رقم 

ٌسمح المعٌار . وبالتالً فإن فكرة السٌطرة تحل محل فكرة المخاطر والعائد- السٌطرة على السلعة أو الخدمة للعمٌل 

.2018بالتطبٌق المبكر، ٌطبق إلزامٌا للسنوات المالٌة التً تبدأ فً أو بعد أول كانون الثانً 

.لا توجد معاٌٌر أخرى غٌر نافذة ٌتوقع أن ٌكون لها تأثٌر جوهري على المنشاة فً فترات التقارٌر الحالٌة 

ٌتم تقٌٌم البنود الظاهرة فـً القوائم المالٌة باستخدام عملة البٌئة الاقتصادٌة الرئٌسٌة التً تمارس الشركة نشاطاتها من 

ٌُعتبر العملة التشغٌلٌة وعملة . ("العملة التشغٌلٌة")خلالها  إن عملة عرض هذه القوائم المالٌة هً الدٌنار الأردنً والذي 

.عرض القوائم المالٌة الموحدة للشركة
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ٌتم تصنٌفها ضمن الموجودات غٌر المتداولة إلا إذا كان لإدارة الشركة النٌـةّ  (خلافاً للمشتقات المالٌة)هً موجودات مالٌة 

و ٌتم إثبات الموجودات المالٌة بالقٌمة العادلة عند .  شهراً من تارٌخ قائمة المركز المال12ًلبٌع هذه الاستثمارات خلال 

وٌعاد تقٌٌمها فً تارٌخ القوائم المالٌة بالقٌمة العادلة وٌتم تسجٌل التغٌرات اللاحقة . الشراء مضافاً إلٌها مصارٌف الاقتناء

.فً القٌمة العادلة فً قائمة الدخل الشامل فً نفس الفترة

تظهر الموجودات المالٌة التً لا ٌمكن تحدٌد قٌمتها العادلة بشكل ٌعتمد علٌه بالكلفة وٌتم تسجٌل أي تدنً فً قٌمتها فً 

.قائمة الدخل

الاستثمارات العقارية 2-6

ٌتم احتساب الاستهلاك بطرٌقة القسط الثابت لتوزٌع الكلفة على العمر الإنتاجً للممتلكات وآلات والمعدات ولا ٌتم 

.وٌتم مراجعة القٌمة المتبقٌة والعمر الإنتاجً للموجودات، وتعدٌلها إن لزم، عند نهاٌة كل سنة مالٌة. استهلاك الأرض

عندما ٌقل المبلغ الممكن استرداده من أي من الممتلكات وآلات والمعدات عن صافً قٌمتها الدفترٌة فإنه ٌتم تخفٌض قٌمتها 

.إلى القٌمة الممكن استردادها وتسجل قٌمة التدنً فً قائمة الدخل 

تحدّد الإرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الممتلكات وآلات والمعدات بالاستنـاد إلى الفرق بٌن القٌمة الدفترٌة وعائداتها 

.وٌتم تسجٌلها فً قائمة الدخل

. تأثٌرا ملموسا على القرارات المالٌة والتشغٌلٌة للشركة المستثمر بها (بٌتنا)تعتبر الشركة حلٌفة عندما تمارس الشركة 

وٌتم معالجة الاستثمار فً الشركة الحلٌفة حسب طرٌقة حقوق الملكٌة

.تظهر المشارٌع تحت التنفٌذ بالكلفة وتتضمن كلفة الإنشاءات والمصارٌف المباشرة

الاستثمار العقاري هو عقار ٌتم اقتناؤه إما لكسب إٌرادات تجارٌة أو للزٌادة فً قٌمته أو كلاهما ولا ٌستخدم فً تورٌد 

ٌتم إظهار الاستثمارات العقارٌة بالكلفة ، وٌتم الإفصاح عن قٌمتها العادلة فً الإٌضاحات . الخدمات أو لإغراض إدارٌة

.حول البٌانات المالٌة

الاستثمارات في شركات حميفة 2-7

التدني في قيمة الموجودات غير المالية 2-8
ٌتم مراجعة الموجودات غٌر المالٌة لكً ٌتم تحدٌد خسارة التدنً فً قٌمتها عندما تشٌر الأحداث والتغٌرات فً الظروف 

ٌتم احتساب خسارة التدنً فً القٌمة بمقدار المبلغ الذي تتجاوز به القٌمة . إلى أن القٌمة الدفترٌة قد لا تكون قابلة للاسترداد

والقٌمة الممكن استردادها هً القٌمة العادلة للموجودات بعد تنزٌل . الدفترٌة للموجودات عن القٌمة الممكن استردادها

.تكالٌف البٌع أو القٌمة من الاستخدام أٌهما أعلى

الموجودات المالية  2-9

  ممتمكات وآلات ومعدات4-2
تشمل الكلفة التارٌخٌة المصارٌف . ٌتم تسجٌل الممتلكات وآلات والمعدات بسعـر الكلفة التارٌخٌـة بعد تنزٌل الاستهلاك

.المتعلقـة باقتنـاء هـذه الممتلكات وآلات والمعدات

ٌتم تضمٌن التكالٌف اللاحقة لقٌمة الموجودات أو احتسابها على أنها موجودات منفصلة بطرٌقة مناسبة، عندما ٌكون هناك 

احتمال تدفق منافع اقتصادٌة مستقبلٌة للشركة من تلك الموجودات وٌكون من الممكن قٌاس كلفة تلك الموجودات بطرٌقة 

ٌتم تسجٌل جمٌع مصارٌف التصلٌحات والصٌانة الأخرى عند تكبدها . ٌتم شطب القٌمة الدفترٌة للبند المستبدل. موثوق بها

.فً قائمة الدخل

مشاريع تحت التنفيذ 2-5
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من  (186)٪  بموجب المادة رقم 10ٌمثل مبلغ الاحتٌاطً الإجباري ما تم تحوٌله من الأرباح السنوٌة قبل الضرٌبة بنسبة 

.قانون الشركات الأردنً وهو غٌر قابل للتوزٌع على المساهمٌن

ذمم دائنة  2-11

.ٌتم الاعتراف الأولً بالذمم الدائنة بالقٌمـة العادلـة ومـن ثـم تدرج بالكلفة المطفـأة باستخـدام طرٌقـة الفائدة الفعلٌة

مخصصات 2-12
ٌتم تسجٌل المخصصات عندما ٌترتب على الشركة التزام قانونً حالً أو متوقع نتٌجة لأحداث سابقة على أن ٌكون من 

.المحتمل حصول تدفقات نقدٌة لتسدٌد هذا الالتزام، وأنه بالإمكان تقدٌر قٌمتها بصورة موثوق بها

  الاحتياطي الإجباري 2-13

الاعتراف بالإيرادات 2-14

تتمثل الذمم الدائنة بالمبالغ المالٌة المستحقة على الشركة مقابل الخدمات المقدمة من الموردٌن ضمن نشاط الشركة 

ٌتم تصنٌف الذمم التجارٌة كمطلوبات متداولة إذا كانت مستحقة خلال سنة واحدة أو اقل و كمطلوبات غٌر . الاعتٌادي

.متداولة إذا كانت مستحقة الدفع خلال فترة أكثر من سنة

ضمن النشاط  (الخدمات المالٌة / للعقارات المؤجرة  )تمثل الإٌرادات القٌمة العادلة للمبلغ النقدي المستلم أو المدٌن 

تقوم الشركة . تظهر الإٌرادات صافٌة من الضرائب المضافة والمرتجعات والخصومات الممنوحة. الاعتٌادي للشركة

بالاعتراف بالإٌرادات عندما ٌتم قٌاس الإٌرادات بشكل موثوق به وٌكون من المرجح تدفق منافع اقتصادٌة مستقبلٌة 

.المستثمر/ للشركة ، و ٌتم الاعتراف بإلأٌراد عند نقل المنافع وانتقال مخاطر الملكٌة للمسأجر 

ذمم مدينة  2-10
وٌتم تصنٌف الذمم . خدمات مالٌة ضمن النشاط الاعتٌادي للشركة/ تمثل الذمم المدٌنة مبالغ مستحقة من عملاء مقابل بٌع 

التجارٌة المدٌنة كموجودات متداولة إذا كانت مستحقة القبض خلال سنة واحدة أو اقل وموجودات غٌر متداولة إذا كانت 

.مستحقة القبض خلال أكثر من سنة

ٌتم الاعتراف الأولً بالذمم المدٌنة بقٌمتها العادلة و تقاس لاحقا على أساس الكلفة المطفأة باستخدام طرٌقة الفائدة الفعلٌة و 

.بعد تنزٌل مخصص التدنً فً القٌمة

التدني في قيمة الموجودات المالية 2-11
تقوم الشركة بمراجعة القٌم المثبتة للموجودات المالٌة فً تارٌخ القوائم المالٌة لتحدٌد فٌما إذا كانت هنالك مؤشرات تدل 

على تدنً فً قٌمتها افرادٌا او بالإجمالً وفً حالة وجود مثل هذه المؤشرات ٌتم تقدٌر القٌمة القابلة للاسترداد من اجل 

.تحدٌد خسارة التدنً

ٌتم تكوٌن مخصص التدنً للذمم المدٌنة التجارٌة عندما ٌتوفر الإثبات بأن الشركة لن تتمكن من تحصٌل جمٌع المبالغ 

إن مواجهة المدٌن لمصاعب مالٌة هامة أو وجود احتمالٌة للإفلاس أو إعادة الهٌكلة . المستحقة وفقا لشروط الدٌن الأصلٌة

.المالٌة للمدٌن و التخلف أو التأخٌر فً الدفع هً مؤشرات على وجود تدنً فً الذمم المدٌنة 

تمثل قٌمة المخصص الفرق ما بٌن القٌمة الدفترٌة للموجودات و القٌمة الحالٌة للتدفقات النقدٌة المتوقعة المخصومة بسعر 

ٌتم . وٌتم إدراج الخسارة فً قائمة الدخل. الفائدة السوقٌة ٌتم تخفٌض القٌمة الدفترٌة للموجودات باستخدام حساب مخصص

و فً حال تحصٌل الذمم التً . شطب الذمم التجارٌة المدٌنة غٌر القابلة للتحصٌل فً حساب مخصص تدنً الذمم التجارٌة

.تم شطبها سابقا ٌتم تسجٌلها ضمن الإٌرادات الأخرى فً قائمة الدخل

النقد وما في حكمه 2-12
.ٌتكـون النقـد وما فً حكمه مـن النقـد فـً الصنـدوق ولدى البنـوك بتوارٌخ استحقاق ثلاثة أشهر
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الممتمكات والآلات والمعدات. 4
:يتألف ىذا البند مما يمي

مبانيأراضي
أثاث وديكور وأجهزة 

آليات ومعدات وسياراتمكتبية وقاصات
أنظمة وبرامج وأجهزة  

المجموعكومبيوتر
دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني 

التكمفة

202040,819325,293448,336447,278224,2891,486,015 كانون الاول 31كما في
0024300243الاضافات  
(167,644)0(167,644)000استبعادات

202140,819325,293448,579279,634224,2891,318,614 كانون الاول 31كما في

الاستهلاك المتراكم

20200225,324443,527447,259224,1351,340,245 كانون الاول 31كما في
013,0122,0191715215,200الاضافات  
(167,644)0(167,644)000استبعادات

20210238,336445,546279,632224,2871,187,801 كانون الاول 31كما في

صافي القيمة الدفترية

40,81999,9694,80919154145,770قائمة أ - 2020 كانون الاول 31كما في 
40,81986,9573,03322130,813قائمة أ - 2021 كانون الاول 31كما في 

لا يوجد سجل تفصيمي لمموجودات الثابتة*- 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20212020

دينار أردنيدينار أردني
702,047701,247كما في أول كانون الثاني

1,311800إضافات خلال العام
703,358702,047 كانون الأول31كما في 

:يتألف ىذا البند مما يمي
20212020

دينار أردنيدينار أردني
6.12,862,3892,862,389عقارات معدة للاستثمار بالكمفة

(976,695)(1,041,023)6.2مخصص استيلاك عقارات معدة للاستثمار
1,821,3661,885,694(بالصافي)عقارات معدة للاستثمار 

9,368,9949,368,994أراضي معدة للاستثمار والتطوير
4,103,8404,103,840استثمارات في أسطح معدة للاستثمار والتطوير

15,294,20015,358,528المجموع

استثمارات المشاركة المنتهية بالتمميك. 7
20212020:يتألف ىذا البند مما يمي

دينار أردنيدينار أردني
1,273,4641,211,154*استثمارات بالمشاركة

815,581773,498استثمارات البيع بالتقسيط
2,089,0451,984,652مجموع الاستثمارات

(1,007,589)(1,007,589)خسائر ائتمانية متوقعة
1,081,456977,063المجموع

تقوم الشركة بتسجيل إيرادات التمويل وعقود الانتفاع بنسبة مشاركة شيرية حسب الاتفاقيات المبرمة مع 
  2005 عملاء المشاركة النتيية بالتمميك عمما ان بعض العملاء توقفوا عن التسديد منذ عام 

والبعض منيا منظور لدى المحاكم
 إن جمٌع الاستثمارات العقارٌة بالمشاركة غٌر متنازل عنها من قبل الشركة لصالح المنتفعٌن مما ٌخفض

إن الحد الأقصى للتعرض إلى مخاطر الائتمان بتارٌخ.  من مخاطر الاستثمار بخصوص مثل هذه المبالغ

. قائمة المركز المالً هو القٌمة العادلة لكل فئة من فئات الاستثمار

.هذه الاستثمارات بمثابة ذمم منتفعٌن لم ٌتم تاٌٌده فً نهاٌة العام *- 

مشاريع قيد التنفيذ. 5

.لم ٌتم  انجاز هذه المشارٌع حتى تارٌخه 

استثمارات عقارية.6

 وذلك من 2016 دٌنار فً نهاٌة عام 112,839,235  بلغت القٌمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارٌة  6.1

.ولم ٌتم تقٌٌم العقارات فً نهاٌة العام لاحتساب قٌمة التدنً  . واقع تقرٌر مقدر عقاري مرخص

.سنوٌا % 2  ٌتم استهلاك العقارات المعدة للاستثمار بنسبة  6.2
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20212020

دينار أردنيدينار أردني
10.14,652,4394,652,439استثمار في أسيم شركة المول المساىمة الخاصة 

150,000150,000استثمارات في اسيم شركة ارض النمو المساىمة العامة
(271,168)(271,168)10.2تعديلات القيمة العادلة

4,531,2714,531,271المجموع

 .2020لم يتم اصدار البيانات المالية لشركة المول لعام 

  .2020 لم يتم احتساب التدني في استثمار شركة المول للاستثمار لعدم صدور البيانات المالية لمشركة لعام 9.2

دفعات عمى حساب استثمارات. 8

 دٌنار المبلغ المدفوع للشركة الحدٌثة لمراكز التسوق ولم ٌتم التاكد من 1,323900ٌمثل هذا البند والبالغ قٌمته 

.طبٌعة هذا المبلغ وتاٌٌده  علما أن هذه الأسهم غٌر مدرجة فً السوق المالً ولم ٌتم تسجٌلها باسم الشركة بعد 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر. 9

 لم يتم إتباع طريقة حقوق الممكية في معالجة الاستثمار في أسيم شركة المول عمما ان شركة المول تم احالتيا 9.1
 474/2019 ، حيث تم قيد دعوى لتصفيو الشركة تصفيو اجباريو تحت الرقم 2019لمتصفية الاجبارية  في عام 

.23/9/2019بتاريخ 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20212020

دينار أردنيدينار أردني
10,667,11510,667,115شركة المول للاستثمار المساىمة الخاصة 

1,000,0001,000,000*خ.شركة الحروف للاستثمارات التجارية م
48,48648,486خ.الشركة الحديثة لمراكز التسوق م

11,715,60111,715,601المجموع
(929,740)(929,740)خسائر ائتمانية متوقعة

10,785,86110,785,861صافي ذمم جهات ذات علاقة 

20212020:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

1,951,8801,951,880**مدفوعات معمقة 
28,25428,254تأمينات مستردة

710710إيرادات ايجار مستحقة
3,4820تأمين مدفوع مقدماً

1,984,3261,980,844المجموع

وٌمثل هذا المبلغ عوائد استثمار فً أسهم  ( دٌنار2949138)من ضمن المبلغ  ذمة شركة المول للاستثمار مبلغ * 

 ولم ٌسدد لتارٌخه علما ان شركة المول للاستثمار 2012شركة المول المساهمة الخاصة مستحق للشركة منذ عام 

.ولم ٌتم زٌاده المخصص لهذا العام. 2019تم احالتها للتصفٌة الاجبارٌة فً عام 

ٌمثل هذا المبلغ القٌمة التً سددتها الشركة لتغطٌة مطالبات المستثمرٌن نتٌجة سوء استخدام للنقد المتدفق فً :  **

تم تسجٌل قضٌة لدى محكمة أمن الدولة فً حٌنه وصدر الحكم  . 2007فرع الشركة فً بٌادر وادي السٌر عام 

.لصالح الشركة وهً قٌد التنفٌذ ، و لم ٌتم استدراك مخصص لتغطٌة الخسارة المحتملة التً قد تنجم عن هذه القضٌة

ارصدة مدينة اخرى. 11

(مدينة)ذمم جهات ذات علاقة . 10

قامت الشركة بالتنازل عن أسهم فً شركة المول المساهمة الخاصة لصالح شركة الحروف للاستثمارات التجارٌة * 

.، ولم تقم شركة الحروف بتسدٌد قٌمة هذه الأسهم حتى تارٌخه، ولم ٌتم زٌاده المخصص هذا العام

.لم ٌتم التأكد من ارصدة حسابات ذمم ذات علاقة فً نهاٌة العام 

.لم ٌتم اخذ مخصص خسائر ائتمانٌة  كافً لمواجهة ارصدة الذمم ذات العلاقة
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20212020:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

393,336393,336أقساط العقارات المباعة
(393,336)(393,336)مخصص أقساط عقارات مباعة مشكوك في تحصيميا

00المجموع

20212020:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

1,116,712978,388ذمم مدينة عامة
49,358 49,678 ذمم موظفين
1,610,4811,775,115ذمم عقارية
226,362226,416ذمم أخرى

3,003,2333,029,277مجموع الذمم
(2,574,084)(2,574,084)خسائر ائتمانية متوقعة

429,149455,193المجموع

20212020:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

36,926 41,228 نقد في الصندوق
6,7147,349*نقد لدى البنوك

47,94244,275المجموع

محفظة شهادات الاستثمار مستحقة. 15

حٌث قامت الشركة بإصدار شهادات مشاركة فً   ( دٌنار6,073,150)رصٌد هذا الحساب فً المٌزانٌة والبالغ 

حً أم تٌنة الشمالً  /  (1178)محفظة استثمار منفعة عقار فً العقار المخصص للإٌجار والقائم علىقطعة رقم 

 .2010وقد استحقت جمٌع هذه الشهادات خلال عام . من أراضً عمان 

.ارصدة حسابات البنوك مقٌدة ولم تاٌٌد ارصدتها فً نهاٌة العام * 

.لم يتم تاييد ارصدة أقساط العقارات المباعة في نياية العام 

(بالصافي)أقساط عقارات مباعة .12

ذمم مدينة.13

.لم يتم تاييد ارصدة ىذه الحسابات في نياية العام عمما بان ىذه الأرصدة مدورة منذ سنوات ولم يتم تسوييا  

نقد وما في حكمه. 14

14



:يتألف ىذا البند مما يمي
عدد الأسهم
دينار أردني

184*شركة نير اليرموك م ع م 
95شركة الشعب الأولى ذ م م

279المجموع

:يتألف ىذا البند مما يمي
20212020

دينار أردنيدينار أردني
1,787,3101,787,310معاوية ىشام ظبيان– ذمم رئيس مجمس الإدارة 

91,200 91,200 مكافآت مستحقة لمجمس الإدارة
1,878,5101,878,510المجموع

20212020:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

98,271 101,019 مخصص ضريبة دخل سنوات سابقة
162,386 162,386 مخصص قضايا

321,482 321,482 مخصصات إخرى
584,887582,139المجموع

اسهم الخزينة. 16

أسهم الخزٌنة " تعلٌمات  هٌئة الأوراق المالٌة حول شراء الشركات المساهمة العامة للأسهم الصادرة عنها  * 

.(ٌحظر على الشركة التابعة والزمٌلة تملك أسهم فً الشركة الام )فقرة ب   (14)المادة 

مبالغ مستحقة لجهات ذات علاقة.17

مخصصات مختمفة .18
.لم يتم تاييد ىذه الأرصدة في نياية العام 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20212020

دينار أردنيدينار أردني
666,152 680,744 أمانات الضمان الاجتماعي

93,269 93,269 أمانات ضريبة الدخل
240,857 240,857 أمانات مساىمين

87,352 87,352 أمانات الضريبة عمى العوائد
92,366 91,219 أمانات أخرى

297,605 297,605 مخصص البحث العممي والتدريب الميني
356,402 356,402 مخصص رسوم الجامعات الأردنية

50,905 50,905 مخصص صندوق دعم التعميم الميني والتقني
4,6753,000مصاريف مستحقة

47,57245,495إيرادات مقبوضة مقدما
337,528 337,528 *دفعات مقدمة من العملاء

32,558 29,459 أخرى
2,317,5872,303,489المجموع

20212020:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

565,930 559,571 ذمم دائنة عامة
84,518 91,198 ذمم موظفين
122,583 122,583 ذمم عقارية

413,834 413,834 صندوق دعم البحث العممي
4,650,4054,650,405دائرة ضريبة الدخل والمبيعات

5,837,5915,837,270المجموع

أرصدة دائنة أخرى. 19

ذمم دائنة. 20

.لم ٌتم تاٌٌد ارصدة حسابات الذمم الدائنة  فً نهاٌة العام 

.ٌمثل هذا المبلغ ما تم قبضه مقدما  على حساب أقساط العقارات المباعة بالصافً * 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20212020

ددينار أردنيدينار أردني
104,392102,637إيرادات التمويل الممنوح

142,993142,654(ايجارات)عوائد الاستثمار في العقارات 
135,164 0إيرادات قروض المرابحة

3,374 3,155 إيراد خصم عوائد المحافظ
 43,193 32,097بيع خرده/ إيرادات متنوعة 

282,637427,022

20212020
دينار أردنيدينار أردني

484,310 0تسوية حساب شركة الكارلتون
128,058 0تسوية حساب  فندق المقصورة

2,879 0تسوية حساب اسثمار قديم
0615,247

.2020ارصدة قديمة وتم اغلاقيا بحساب الايرادات عام 

:يتألف ىذا البند مما يمي
20212020

ددينار أردنيدينار أردني
720,751(11,066)السنة  (خسارة  )ربح 

20,000,00020,000,000(سيم)المتوسط المرجح لعدد الأسيم خلال السنة 
(0.001)0.036

الايرادات. 21

الفترة (خسارة )حصة السهم من ربح . 23

تسوية حسابات قديمة. 22

(سيم/دينار)السنة  (خسارة )حصة السيم الأساسية والمخفضة من ربح 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20212020

دينار أردنيدينار أردني
94,63679,180 الرواتب والاجور

9,56010,239 مساىمو الضمان الاجتماعي
600750 مكافات الموظفين

5,5005,500اتعاب مينية
43,88023,175 استشارات  ورسوم قضايا

3950 دعايو واعلان
32,05124,501رسوم حكوميو

1,8003,042ضريبة مسقفات عن العقارات المباعة
802692 بريد وبرق وىاتف

6,9959,078 تامين
00مصاريف سيارات
600600مصاريف حراسو

5,019543مصاريف وصيانو و نظافة
8,2645,778مصاريف كيرباء ومياه

792506مصاريف ضيافو
613393مصاريف قرطاسيو ومطبوعات

1,5871,257مواصلات داخمية
1,0802,837مصاريف متفرقة
0963مصاريف بنكية

077,188مصروف ديون مشكوك فييا
214,174246,222المجموع

المصاريف الادارية  والعمومية. 24
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تجري الشركة تقييماً مستمراً لمتقديرات والاجتيادات المحاسبية التي تستند الى الخبرة السابقة وعوامل أخرى بما في ذلك 
.توقعات الأحداث المرتقبة التي يعتقد أنيا معقولة استناداً إلى الظروف الراىنة

إن التقديرات المحاسبية الناتجة بطبيعتيا نادراً ما تساوي النتائج . تقوم الشركة بإعداد تقديرات وافتراضات تتعمق بالمستقبل
تتمثل التقديرات والافتراضات التي ليا مخاطر كبيرة وتسبب تعديلًا جوىرياً عمى القيم الدفترية . الفعمية ذات الصمة

:لمموجودات والمطموبات خلال السنة المالية القادمة فيما يمي

إن إدارة  الشركة لمسيولة تكمن في التأكد قدر الإمكان من أن الشركة تحتفظ دائماً بسيولة كافية لموفاء بالتزاماتيا عندما 
تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر عمى سمعة 

.الشركة

مخاطر الائتمان 

.لا تتوقع إدارة الشركة أية خسائر جوىرية نتيجة عدم الالتزام من الزبائن والمؤسسات المالية

:مخاطر السيولة
.                  إن مخاطر السيولة ىي مخاطر الناجمة عن عدم قدرة الشركة عمى الوفاء بالتزاماتيا المالية عند استحقاقيا

:إدارة المخاطر المالية- 25

مخاطر )تتعرض الشركة لمخاطر مالية مختمفة نتيجة لنشاطاتيا، وتتضمن ىذه المخاطر تأثير التقمبـات في السوق 
يركز برنامج إدارة المخاطر الإجمالية لمشركة عمـى تخفيض التأثير . ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة (تحويل العملات

.السمبي المحتمل عمـى النتائج الماليـة لمشركة إلى الحد الأدنى

مخاطـر السـوق 

إن جميع تعاملات الشركة ىي بالدينار الأردني مما يخفض من احتمال وجود مخاطر التغير في أسعار العملات 
.كما لا تتضمن تعاملات الشركة عناصر تخضع لمخاطر التغير في أسعار الفائدة. الأجنبية

التقديرات والاجتهادات المحاسبية ذات الأهمية 
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وقضايا مرفوعة  ( دينار67000)حسب كتب المحامون الوارده ىناك قضايا مرفوعة من قبل الشركة عمى الغير بقيمة 
.عمى الشركة ليا قضايا مقابمو من الشركة، ولا زالت قيد النظر لدى المحاكم

.لم يصمنا كتاب من المستشار الضريبي لمشركة

:مخصص تدني الذمم المدينة والاستثمارات المشكوك في تحصيمها 
. تقـوم الشركة بتكوين مخصص لانخفاض قيمة الذمم المدينة عند عدم إمكانية تحصيل كامل او جزء من مبالغ ىذه الذمم
. يتم مقارنة القيم القابمة للاسترداد من الذمم التجارية المدينة مع القيمة الدفترية ليذه الذمم، وذلك لتحديد قيمة المخصص

.إن ىذه الاحتسابات تتطمب استخدام تقديرات

:القيمة العادلة لمموجودات المالية

.مقارنتيا بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابية إلى حد كبير•  

تقوم الشركة بتقييم القيمة العادلة لمموجودات المالية عند عدم توفر أسعار معمنة أو عدم وجود تداول نشط عن طريق 
:واحدة من الطرق التالية

.تحميل التدفقات النقدية المستقبمية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابية ليا•  

:ضريبة الدخل 
تقوم الشركة . تخضع الشركة لضريبة الدخل وبالتالي فان ذلك يتطمب اجتيادات كبيرة في تحديد مخصص ضريبة الدخل

إذا . بإثبات مطموبات ضريبة الدخل بناءً عمى توقعاتيا حول ما إذا كان سينتج عن التدقيق الضريبي أية ضريبة إضافية
كان التقدير النيائي لمضريبة مختمفاً عن ما تمّ تسجيمو فإن الفروقات ستؤثر عمى ضريبة الدخل الحالية في الفترة التي 

.يتبين فييا وجود تمك الفروقات
:إدارة رأس المال.26

كتب المحامون والمستشار الضريبي- 27

إن سياسة الشركة فيما يتعمق بإدارة رأس المال ىي المحافظة عمى قاعدة رأسمال قوية لممحافظة عمى حقوق الشركاء
.والدائنون وثقة السوق وكذلك استمرار تطور نشاط الشركة في المستقبل

.تقوم الإدارة بمراقبة العائد عمى رأس المال والذي يحدد بقسمة صافي الربح التشغيمي عمى حقوق الشركاء
.لم يكن لدى الشركة أي تغيير في إدارة رأس المال خلال الفترة 

 بسبب وجود 2021 كانون أول 31لم يتم احتساب مخصص ضريبة دخل عن نتائج أعمال الشركة لمسنة المنتيية في 
.خسائر

:احداث لاحقه. 28
 حيـث انتشـر فـي جميـع أنحـاء الصيـن 2020فـي أوائـل عـام  (Covid-19)تـم تأكيـد وجـود فيـروس كورونـا الجديـد 

تعتبـر الشركة أن أثـر تفشـي ىـذا الفيـروس حدث. القاريـة وخارجيـا، ممـا سـبب اضطرابـات فـي الأعمال والنشـاط االقتصـادي
ونظـرا لأن الموقـف عائـم ويتطـور بسـرعة ، فإننـا لا نعتبـر أنـو مـن العممـي . الحـق لتاريـخ القوائـم الماليـة دون تسـجيل أي تعديلات

. تقديـم تقديـر كمـي لمتأثيـر المحتمـل ليذا التفشـي عمـى الشركة
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