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 تقرير المراجعة
 017165ع م/ 
 

 المحترمين دارةالإرئيــس واعضاء مجلس  معاليالى 
 للاستثمار الأولىشركة الأردن 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 المملكة الاردنية الهاشمية  -عمان 

 
 مقدمـة

 للاسااتثمار الأولااىالمااوجزة لشااركة الأردن المرحليااة  الموحاادة يقمنااا بمراجعااة قائمااة المركااز المااال
 الخساارةو أ الاربحوكل من قاوائ   2020آذار  31كما في و شركاتها التابعة )المجموعة( ( الشركة)

والتغياارات فااي حقااوق  2020آذار  31أشااهر المنتهيااة فااي  ثلاثااةللثلاثااة أشااهر وال والاادخل الشااامل
أشااهر المنتهيااة بااتلر التاااري     ثلاثااةللالمااوجزة المرحليااة  الموحاادة المساااهمين والتاادفقات النقديااة

وملخاال للسياسااات المحاسااهية الهامااة والمعلومااات الإيضاااحية الأخاارس  ان الادارة مساا ولة عاان 
ل لمعيااار المرحليااة المااوجزة وعربااها باااورة عادلااة الموحاادة الماليااة  المعلوماااتإعااداد هاات   وفقااا

لمتعلااب بالتقاارير الماليااة المرحلياة   إن مساا وليتنا هاي إبااداء اسااتنتاج ( ا34المحاساهة الاادولي رقا  )
 .ة الموجزة استنادال إلى مراجعتناالمالية الموحدة المرحلي المعلوماتحول هت  

 
 نطاق المراجعـة

ل للمعياااار الااادولي حاااول عملياااات المراجعاااة رقاااـ     " مراجعـاااـة 2410لقاااد قمناااا بمراجعتناااا وفقاااا
ة المرحلية التي يقوم بهاا مادقب الحساابات المساتقل للشاركة " .  تتضامن مراجعاة المعلومــات المالي
ستفسااارات   بشااكل رئيسااي ماان الاشااخان المساا ولين عاان جااراء الإإ المرحليااة المعلومااات الماليااة

س . ان ن اااق جااراءات مراجعااة اخاارإجااراءات تحليليااة وإمااور الماليااة والمحاسااهية   وت هيااب الأ
ل لاتلر    ةالمراجعة أقـل جوهريا ل للمعاايير الدولياـة للتادقيب   وتهعاا مان ن ااق التادقيب الاتم يات  وفقاـا

فانهااا لا تمكننااا ماان الحاــااـول علااى تاكيااد يجعلنااا م لعااين علااى جميااع الامااور الهامااـة التااي يمكاان 
 .ر فإننا لا نهدم رأم تدقيب حولهاتحديدها من خلال التدقيب   لتل

 
 أساس الاستنتاج المتحفظ

من الإستثمارات في شركات تابعة المدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة على استثمار تتض  - 1
دينار   ل  يت  توحيد نتاائ  أعماال  20.002في شركة الهاحة للاستثمارات )شركة تابعة( بقيمة 

ل لمت لهات المعايير الدولية للتقارير المال  ية. الشركة التابعة المتكورة في نتائ  المجموعة خلافا
ان رأيناا  ل  نتمكن من تحديد التعديلات اللازمة على القاوائ  المالياة الموحادة نتيجاة هاتا الأمار.

 للسنة السابقة ت  تعديله ايضا فيما يتعلب بهتا الأمر.
 
تتضمن الأرصدة الم لوبة من جهات ذات علاقة والمدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة -  2

دينار على مهالغ م لوبة من شركة الهاحة  10.976.880بقيمة المرحلية الموجزة 
  ل  نتمكن من  2020 اذار 31دينار كما في  10.659.575للاستثمارات )شركة تابعة( بقيمة 

الحاول على أدلة كافية ومناسهة حول صحة الرصيد الم لوب من الشركة التابعة   كما ل  
رداد بسهب الإجراءات القانونية الجارية لدس نتمكن من تحديد فيما اذا كان المهلغ قابل للإست

الشركة التابعة   وعليه ل  نتمكن من تحديد ما اذا كان هنالر برورة لإجراء اية تعديلات على 
 .هتا الرصيد . ان رأينا للسنة السابقة ت  تعديله ايضا فيما يتعلب بهتا الأمر

 



 

 

 

-  2  - 

 

 

 الاستنتـاج المتحفظ 

المتحفظ أعالا     الاستنتاجأساس  تيالاثر المحتمل لما يرد في فقر وباستثناء   استنادال إلى مراجعتنا

المالياـة الموحادة المرحلياة الماوجزة المعلوماات فإنه ل  يرد الاى علمناا ماا يادعونا الاى الاعتقااد باان 

ل لمعياار المحاساهة الادولي رقا  ) ب ( المتعلا34المرفقة غير معدة من جميع النواحي الجوهرية   وفقاا

 بالتقارير المالية المرحلية .
 

 فقرات توكيدية

 نود لفت الانتها  الى ما يلي :

 

والاتم يشاير الاى  المرحلياة الماوجزة المالياة الموحادةالمعلوماات ( حول ج /9الإيضاح رق  ) -1

 ق عة أرض مسجلة باسماء بعض أعضاء مجلس الإدارة الحاليين والسابقين.

 

  و التم يشير  المرحلية الموجزةالمالية الموحدة  المعلوماتب( حول /17الايضاح رق  ) -2

الى وجود قضية مقامة من قهل الحب العام و شركة المجموعة المتحدة القابضة بد الشركة 

 مليون دينار.  72وآخرون )شركات وأفراد( والتي تتعلب بالم الهة بالحب الشخاي بقيمة 

 

 ة المتكورة أعلا  .ل  يت  تعديل رأينا فيما يتعلب بالفقرات التوكيدي

 

 

 

 الأردن –آند توش )الشرق الاوسط( ديلويت       الاردنية الهاشميةالمملكة  –عمان 

------------------------        

 شفيب كميل ب شون

 (740إجازة رق  )         



 

 المالية الموحدة المرحلية الموجزة وتقرأ معها ومع تقرير المراجعة المرفب. المعلوماتإن الايضاحات المرفقة تشكل جزءال من هت  

 قائمـــــــــــة )أ(

 شركة الأردن الأولى للاستثمار

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 الموجزة المرحلية الموحدةقائمة المركز المالي 
 

    

 الأولكانون  31 آذار 31  

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020 ايضاح 

 دينـــــــــــــــــار دينـــــــــــــــــار  الموجودات

    موجودات متداولة :

 29.592 227.301 4 نقد في الاندوق ولدس الهنوك
 4.420.535 2.652.183 5 الخسارةأو  الربحموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 10.971.880 10.976.880 14 الم لوب من أطراف ذات علاقة
 240.770 295.294 6 أرصدة مدينة أخرس

 15.662.777 14.151.658  مجموع موجودات متداولة
    

     :  موجودات غير متداولة
 11.911.204 11.493.847 7 خرودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآموج

 2 2 8 استثمارات في شركات حليفة 
 20.002 20.002 أ/2 استثمار في شركة تابعة غير موحدة

 348.746 344.187  بالاافي –ممتلكات ومعدات 
 37.296.609 37.152.538 9 بالاافي -استثمارات عقارية 
 22.000 12.000  مشاريع تحت التنفيت

 332.019 332.019 ج/10 موجودات بريهية م جلة
 49.930.582 49.354.595  مجموع الموجودات غير المتداولة

 65.593.359 63.506.253  مجموع الموجودات
    

    الم لوبات وحقوق المساهمين
     : الم لوبات المتداولة

 976.547 552.895 11 ل عامقروض بنكية تستحب خلا
 526.515 532.196  ذم  شركات وساطة 

 12.658 16.720 14  الم لوب إلى اطراف ذات علاقة
 99.384 187.152  إيرادات غير متحققة
 1.097.016 1.120.313 12 ارصدة دائنة أخرس

 2.712.120 2.520.276  مجموع الم لوبات المتداولة

    

    :داولةالم لوبات غير المت
 6.663.139 7.061.274 11  اكثر من عام خلال قروض بنكية تستحب

 6.663.139 7.061.274  مجموع الم لوبات غير المتداولة

 9.375.259 9.470.550   مجموع الم لوبات
    

    :قائمة )ج( -حقوق المساهمين 
 75.000.000 75.000.000 1 رأس المال المدفوع
 327.276 327.276  ارمالاحتياطي الاجه

 (13.008.766) (12.426.123)   احتياطي القيمة العادلة
 (6.100.410) (6.830.410) 13 المتراكمة  )خسائرال(

 -     (2.035.040)  الخسارة للفترة

 56.218.100 54.035.703   حقوق المساهمين صافي

 65.593.359 63.506.253  حقوق المساهمينصافي مجموع الم لوبات و



 

 المالية الموحدة المرحلية الموجزة وتقرأ معها ومع تقرير المراجعة المرفب. تالمعلوماإن الايضاحات المرفقة تشكل جزءال من هت  

 (بقائمـــــــــــة )

 شركة الأردن الأولى للاستثمار

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 الموجزة المرحلية الموحدةالآخر والدخل الشامل  الخسارةو أ الربحقائمة 

 
 

    

 آذار 31للثلاثة أشهر المنتهية في   

 مراجعة() 2019 )مراجعة( 2020 ايضاح 

 دينـــــــــــــار دينـــــــــــــار  

 148.509 135.739  إيراد الإيجارات
 278 (1.744.695) 15 الخسارةأو  الربحصافي أرباح موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 (102.469) (106.990)  مااريف إدارية وعمومية
 (155.550) (237.081)   مااريف إستثمارات عقارية

 (30) (1.259)   عمولات بيع وشراء أوراق مالية
 2.816 3.478  ايرادات أخرس

 (171) (742)  فروقات عملة )خسائر( 
 - (10.000)  إطفاء مشروع تحت التنفيت

 (106.617) (1.961.550)  )الخسارة( من العمليات التشغيلية

 (119.395) (73.490)  مااريف تمويل

 (226.012) (2.035.040)  قائمة )ج( -)الخسارة( للفترة 

    

    بنود الدخل الشامل الآخر:

    :الربح أو الخسارةبنود الدخل الشامل غير القابلة للتحويل لاحقا الى قائمة 

 294.800 582.643  صافي التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 

 294.800 582.643 قائمة )ج( -الشاملة للفترة  ()الخسارة الأرباح وداجمالي بن

 68.788 (1.452.397) قائمة )ج( -للفترة الدخل الشامل  / الشاملة اجمالي )الخسارة(

    

 (0.003) (0.027) 16 )أساسي ومخفض( -حاة السه  من )الخسارة( للفترة 

 



 

 المالية الموحدة المرحلية الموجزة وتقرأ معها ومع تقرير المراجعة المرفب. المعلوماتإن الايضاحات المرفقة تشكل جزءال من هت  
 

 (جقائمـــــــــــة )
 للاستثمار شركة الأردن الأولى

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 الموجزةالمرحلية  الموحدة المساهمينقائمة التغيرات في حقوق 

 
 

        

 ايضاح 
رأس المــــال 
 المـــــدفوع

 الاحتياطي 
 الإجهارم

 احتياطي
 القيمة العادلة

ائر( ــ)الخس
  المتراكمة

)الخسارة( 
 للفترة

حقوق  صافي
 المساهمين

 دينـــــــــــــار  دينـــــــــــــار دينـــــــــــــار دينـــــــــــــار دينـــــــــــــار  2020آذار  31أشهر المنتهيـة فـي  للثلاثة
 56.218.100 - (6.100.410) (13.008.766) 327.276 75.000.000  )مدققة( الفترةالرصيد بداية 
 (2.035.040) (2.035.040) - - - - 1 قائمة )ب( -للفترة )الخسارة( 

 582.643 - - 582.643 - -  قائمة )ب( –إجمالي بنود )الخسارة( الشاملة للفترة 

 (1.452.397) (2.035.040) - 582.643 - -  قائمة )ب( - للفترة الشاملة( إجمالي )الخسارة      
 لة مندخسائر بيع موجودات مالية بالقيمة العا

 (730.000) - (730.000) - - -  خلال الدخل الشامل الاخر  

 54.035.703 (2.035.040) (6.830.410) (12.426.123) 327.276 75.000.000  )مراجعة( الرصيد نهاية الفترة     

        
         2019آذار  31أشهر المنتهيـة فـي للثلاثة 

)مدققة( الفترةالرصيد بداية    75.000.000 327.276 (12.718.647) (2.347.733)      - 60.260.896 
 (226.012) (226.012) -      -      -      -       قائمة )ب( -)الخسارة( للفترة 

 294.800 -      -      294.800 -      -        قائمة )ب( -للفترة  الدخل الشامل إجمالي بنود

 68.788 (226.012) -      294.800 -      -        قائمة )ب( -فترة لل الدخل الشاملإجمالي      

 60.329.684 (226.012) (2.347.733) (12.423.847) 327.276 75.000.000  )مراجعة( الرصيد نهاية الفترة     
 

 

 



 

 المالية الموحدة المرحلية الموجزة وتقرأ معها ومع تقرير المراجعة المرفب. علوماتالمإن الايضاحات المرفقة تشكل جزءال من هت  

 (دقائمـــــــــــة )

 شركة الأردن الأولى للاستثمار

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 مملكة الأردنية الهاشميةال -عمان 

 الموجزة المرحلية الموحدة التدفقات الماليةقائمة 

 
    

  آذار 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلل  

)مراجعة( 2019  )مراجعة( 2020 ايضاح   

 دينـــــــــــــــــار دينـــــــــــــــــار  

    التدفقات النقدية من عمليات التشغيل :

 (226.012) (2.035.040)  قائمة )ب( -رة )الخسارة( للفت

    تعديلات :

 4.669 5.289  استهلاك ممتلكات ومعدات

 145.161 144.071  استهلاك استثمارات عقارية

 - 10.000  مشروع قيد التنفيت تدني

 1.411 1.749.610  غير متحققة الخسارةأو  الربحخسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 119.395 73.490  مااريف تمويل

 (789) (4.915)  الخسارةأو  الربح)أرباح( بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 (900) - 15 إيرادات توزيع ارباح موجودات مالية

عمليات التشغيل قهل التغير  التدفقات من )الاستخدامات النقدية في( صافي

 42.935 (57.495)  في بنود راس المال العامل

 115.318 (54.524)  النقل في ارصدة مدينة أخرس )الزيادة(

 (272) (5.000)  في ذم  مدينة من اطراف ذات علاقة  )الزيادة(

 71.711 87.768  إيرادات غير متحققةفي الزيادة 

 (425.671) 23.297  )النقل( في ارصدة دائنة أخرس الزيادة  

 (195.979) (5.954)  عمليات التشغيل  ة في(صافي )الاستخدامات النقدي

    

    التدفقات النقدية من عمليات الاستثمار :

 - 270.000  الشامل الدخلالمتحال من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

الأرباح أو المتحال من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 4.613 23.657  الخسائر

 (1.000) -  ( استثمارات عقارية إبافات)

 - (730)  )شراء( ممتلكات و معدات 

 900 - 15 موجودات مالية مقهوبةتوزيعات أرباح 

 4.513 292.927  صافي التدفقات النقدية من عمليات الاستثمار

    

    التدفقات النقدية من عمليات التمويل :

 5.661 4.062  قةذات علا لأطراففي ذم  دائنة  الزيادة 

 (11.677) 5.681  ذم  شركات وساطة )النقل( في  الزيادة 

 653.000 -  المقترض خلال الفترة

 (183.945) (25.517)  أقساط قروض مسددة خلال الفترة

 (124.562) (73.490)  مااريف تمويل مدفوعة

 338.477 (89.264)  ويلالتدفقات النقدية من عمليات التم)الاستخدامات النقدية في( صافي 

 147.011 197.709  الزيادة في النقد صافي

 52.967 29.592  الفترةبداية  -نقد في الاندوق ولدس الهنوك 

 199.978 227.301 4 نهاية الفترة -نقد في الصندوق ولدى البنوك 

    



 

 

 شركة الأردن الأولى للاستثمار

 (محدودة)شركة مساهمة عامة 

 ة الأردنية الهاشميةالمملك –عمان 

 الموجزة المرحلية الموحدة الماليةالمعلومات ايضاحات حول 
 

 

 التاسيس والأنش ة -1

وسجلت لدس وزارة الاناعة  2006أيار  3بتاري  تاسست شركة الأردن الأولى للاستثمار  

مليون  150 برأسمـال قـدر ( 402وهي مسجلة تحت الرق  )مساهمة عامة  والتجارة كشركة

  قررت الهيئة العامة  2014نيسان  20بتاري  هتا و .بقيمة أسمية دينار للسه  الواحد ناردي

للشركة تخفيض رأس مال الشركة عن طريب إطفاء رصيد الخسائر المتراكمة لياهح رأس 

ل ع 75المال المارح به والمدفوع  وت   مليون سه  . 75ى لمليون دينار اردني موزعا

اعة والتجارة خلال لدس وزارة الان فيض رأس المالختلالقانونية  جراءاتاستكمال كافة الإ

 .2014 عام

 

من قة الرابية   شارع عهدالله بن رواحة   عمارة مدينة عمان   ان عنوان مكتب الشركة هو  

 المملكة الأردنية الهاشمية . -( 4رق  )

 

في المجالات ركة أموال الشاستثمار الشركة والشركات التابعة لها هي من أه  غايات  

في الأوراق المالية  والاستثماروالعقارية والتجارية والسياحية والمالية الاناعية الاقتاادية 

بالإبافة الى استثمار وبناء وتاجير العقارات وشراء الأرابي وإقامة شقب بجميع أنواعها 

 . اتالعقار ت ويروإدارة وعليها وبيعها سكنية 

 

  ت المالية الموحدة المرحلية الموجزةأسس إعداد المعلوما  -  2

ل لمت لهات معيار للمجموعة  المرحلية الموجزة ت  إعداد المعلومات المالية الموحدة - وفقا

 .( المتعلب بالتقارير المالية المرحلية 34المحاسهة الدولي رق  )

 

ل لمهادأ التكلالمعلومات ت  إعداد   -    باساتثناءفاة التاريخياة   المالية الموحدة المرحلية الموجزة وفقاا

المالياة المعلوماات الموجودات المالية والم لوبات المالية والتي تظهار بالقيماة العادلاة بتااري  

 الموحدة المرحلية الموجزة. 

 

المالية الموحدة المرحلية الموجزة والتم يمثال المعلومات ان الدينار الأردني هو عملة اظهار  - 

 شركة .لل الوظيفيةالعملة 

 

الماليـة الموحادة المرحلياة الماوجزة لا تتضامن كافاة المعلوماات والإيضااحات المعلومات إن  - 

ل لمعااايير التقااارير الماليااة الدوليااة  الم لوبااة فااي القااوائ  الماليااة الموحاادة الساانوية والمعاادة وفقااا

  . كماا أن نتاائ 2019كاانون الأول  31ويجب أن تقرأ مع التقريار السانوم للشاركة كماا فاي 

لا تمثال بالضارورة م شارال علاى النتاائ   2020آذار  31أشاهر المنتهياة فاي  ثلاثاةللالأعمال 

 . 2020كانون أول  31المتوقعة للسنة المنتهية في 
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 الاحكام و التقديرات و ادارة المخاطر

ديرات المرحلياة الماوجزة مان الإدارة القياام بالأحكاام والتقا الموحادة يت لب إعداد المعلومات المالية

والافتراباااات التاااي تااا ثر علاااى ت هياااب السياساااات المحاساااهية والمهاااالغ المعلااان عنهاااا ل صاااول 

والالتزامات والإيرادات والماروفات . قد تختلف النتاائ  الفعلياة عان هات  التقاديرات . إن الأحكاام 

لعادم اليقاين  الهامة التي اتختتها الإدارة في ت هيب السياسات المحاسهية للشركة والمااادر الرئيساية

 للسانة المنتهياة فاي للمجموعاةالسانوية  الموحدة في التقدير هي نفسها التي طهقت على القوائ  المالية

 .2019كانون الأول  31

 

 المالية الموحدة المرحلية الموجزةالمعلومات أسس توحيد 

الشركات التابعة المالية للشركة والمعلومات المالية الموحدة المرحلية الموجزة  المعلوماتتتضمن 

لها والخابعة لسي رتها وتتحقب السي رة عندما يكون للشركة القدرة على التحك  في السياسات 

  ويت  استهعاد المعاملات  المالية والتشغيلية للشركات التابعة وذلر للحاول على منافع من انش تها

 ة .والأرصدة والايرادات والماروفات فيما بين الشركة والشركات التابع

 

 المالية للشركات التابعة باستخدام نفس السياسات المحاسهية المتهعة في المعلومات يت  إعداد 

الشركة   وإذا كانت الشركات التابعة تتهع سياسات محاسهية تختلف عن تلر المتهعة في الشركة فيت  

السياسات المحاسهية  المالية للشركات التابعة لتت ابب معالمعلومات إجراء التعديلات اللازمة على 

 المتهعة في الشركة.

 

الموجزة من  المرحلية الموحدة و الخسارةأ الربحالتابعة في قائمة  اتيت  توحيد نتائ  عمليات الشرك

ل انتقال سي رة الشركة على الشركــة التابعـة    تاريـ  تملكهـا وهو التاري  التم يجرم فيه فعليا

الموحدة  و الخسارةأالربح التابعة التي ت  التخلل منها في قائمة ويت  توحيد نتائ  عمليات الشركة 

ه السي رة على الموجزة حتى تاري  التخلل منها وهو التاري  التم تفقد الشركة فيالمرحلية 

 .الشركــة التابعة

 

 الشركات التابعة التالية : 2019 كانون الأول 31و 2020آذار  31تمتلر الشركة كما في 

 

 ـــــ  الشركـــــــــــــــــةإســــــــ

 رأس المال

 المدفوع

نسهة 

 الملكية

 طهيعة عمل

 الشركة

مكان 

 عملها

   ٪ دينــــار 

 الأردن عقارم 55 50.000 شركة الهاحة للاستثمارات 

 الأردن استثمارم 100 750.000 شركة ال اهر للاستثمار والت وير العقارم

 الأردن استثمارم 100 50.003 اتشركة الأداء لت وير وتاجير العقار

 الأردن عقارم 100 19.500 الفحيل الأولى للاستثمار 

 الأردن عقارم 100 19.500 يب للاستثمار العقارمنشركة ال 

 الأردن عقارم 100 19.500 شركة ل ل ة حوارة للتجارة والاستثمار

 الأردن عقارم 100 30.000 السلط الأولى للاستثمار

 الأردن عقارم 100 19.500 )تحت التافية(للاستثمار  شركة الم ار
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 يهين الجدول التالي المركز المالي والأداء المالي للشركات التابعة :

 
 2019كانون الأول  31كما في  2020 اذار 31كما في  

 الم لوبات الموجودات اس  الشركة

صافي 

 الم لوبات الموجودات الموجودات

صافي 

 الموجودات

 دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار ــــــــــاردينـ 

 (104.040) 16.286.002 16.181.962 (104.040) 16.286.002 16.181.962 )أ( -الهاحة للاستثمارات 

 (164.147) 14.201.246 14.037.099 (336.927) 14.396.244 14.059.317 )ب( -ال اهر للاستثمار والت وير العقارم 

 3.356.869 7.650.960 11.007.829 3.376.142 7.711.786 11.087.928 لأداء لت وير وتاجير العقاراتا

 15.301 5.015.489 5.030.790 15.301 5.015.489 5.030.790 الفحيل الأولى للاستثمار 

 19.393 1.308.029 1.327.422 70.606 1.308.028 1.327.422 ال نيب للاستثمار العقارم 

 19.365 985.765 1.005.130 19.365 985.765 1.005.130  ل ل ة حوارة للتجارة والاستثمار

 27.870 - 27.870 27.870 - 27.870 السلط الأولى للاستثمار 

 49.114 8 49.122 49.114 8 49.122 (ج) - الم ار الاستثمار )تحت التافية(

 
 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في  2020 اذار 31لمنتهية في ا للفترة 

 ماروفات إيرادات اس  الشركة

 صافي 

 ماروفات إيرادات )الخسارة(

 صافي 

 )الخسارة(

 دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار 

 (9.077) 9.077 -     (163) 163 - )أ( -مارات الهاحة للاستث

 (914.147) 914.147 - (172.780) 172.780 - )ب( -ال اهر للاستثمار والت وير العقارم 

 (139.934) 752.426 612.492 54.963 81.324 136.287 لأداء لت وير وتاجير العقاراتا

 (4.191) 4.191 - - - - الفحيل الأولى للاستثمار 

 (107) 107 - - - - نيب للاستثمار العقارم ال 

 (135) 135 - - - -  ل ل ة حوارة للتجارة والاستثمار

 (422) 422 - - - - السلط الأولى للاستثمار 

 (40) 40 - - - - ()ج - الم ار الاستثمار )تحت التافية(

 

  2020اذار  31 ت كما فيل  تق  الشركة بتوحيد القوائ  المالية لشركة الهاحة للاستثمارا -أ  

حازت على سي رة في  2013آذار  3رغ  أن الشركة بتاري   2019كانون الاول  31و

مجلس إدارة شركة الهاحة للاستثمارات لتسهيل إتخاذ الإجراءات القانونية اللازمة بخاون 

لمالي القضية المرفقة  علما بان الأرقام المفاح عنها أعلا  تمثل المركز المالي والأداء ا

 .غير المدققة المتوفرة لدس إدارة لشركة الهاحة للاستثمارات وفب احدث المعلومات المالية

 

دينار كما في  914.147بلغت الخسائر المتراكمة لشركة ال اهر للاستثمار والت وير العقارم  -ب 

% من رأس مال الشركة المدفوع   هتا 122أم ما يعادل حوالي  2019كانون الأول  31

تمثل خ ة الادارة المستقهلية لمعالجة أوباع الشركة المالية في إطفاء الخسائر المتراكمة وت

 .2020في حساب جارم الشركة خلال العام 

 

 قررت الهيئة العامة لشركة الم ار للاستثمار في اجتماعها غير العادم المنعقد بتاري  -ج

ل ان الإج 2017نيسان  4  راءات القانونية ل  تستكمل بعد.بتافية اختيارية للشركة   علما
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 أه  السياسات المحاسهية   -  3

 أسس اعداد القوائ  المالية الموحدة المرحلية الموجزة
إن السياسات المحاسهية المتهعاة فاي اعاداد القاوائ  المالياة المرحلياة الماوجزة متماثلاة ماع السياساات  

 2019كااانون الاول  31ة للساانة المنتهيااة فااي المحاسااهية التااي تاا  اتهاعهااا فااي إعااداد القااوائ  المالياا

بإستثناء أثر ت هيب معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلاة والتاي أصاهحت ساارية المفعاول 

 كما يلي : 2020للفترات المالية التي تهدأ في أو بعد الأول من كانون الثاني 

 

 المادية  تعريف(  8م )( و رق1تعديلات على معياري المحاسبة الدولية رقم )

(  وليس 1تهدف التعديلات إلى تهسيط فه  تعريف المادية الوارد في معيار المحاسهة الدولي رق  )

المقاود منها تغيير المفهوم الأساسي للمادية الوارد في المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. ت  

ل سرد معلومات غير مهمة كجزء من تضمين مفهوم جعل المعلومات المهمة "مُههمة" من خلا

 .التعريف الجديد

 

 ."كما جرس تعديل حد المادية من "يمُكن أن ي ثر" إلى "يمُكن التوقع بمعقولية أن ي ثر

 

( بالرجوع إلى تعريف المادية 8واستهُدل تعريف المادية الوارد في معيار المحاسهة الدولي رق  )

(. بالإبافة إلى ذلر  قام مجلس معايير المحاسهة الدولية 1)الوارد في معيار المحاسهة الدولي رق  

بتعديل المعايير الأخرس والإطار المفاهيمي التم يحتوم على تعريف المادية أو يشير إلى ما لح 

 ."مادم" لضمان التناسب

 

 .2020تُ هب التعديلات باثر مستقهلي للفترات السنوية التي تهدأ في أو بعد أول كانون الثاني 
 

 تعريف الأعمال( 3تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

توبح التعديلات أنه في حين ينت  عن الأعمال في العادة مخرجات  إلا أن المخرجات غير 

برورية لتاهيل مجموعة متكاملة من الأنش ة والأصول على أنها أعمال. ومن أجل اعتهار 

لمكتسهة على أنها أعمال  فإنه يجب أن تتضمن  كحد أدنى  مدخلات مجموعة الأنش ة والأصول ا

 .وعملية جوهرية تسُاه  مجتمعة الى حدٍ كهير في تعزيز القدرة على إنشاء المخرجات

 

 .تتوفر إرشادات إبافية تساعد على تحديد ما إذا ت  الحاول على عملية جوهرية

 

راء تقيي  مهسط لتحديد ما إذا كانت مجموعة تقُدم التعديلات إختهار تركيز إختيارم يسمح بإج

الأنش ة والأصول المكتسهة ليست باعمال. وبموجب اختهار التركيز الاختيارم  فإن مجموعة 

الأنش ة والأصول المكتسهة ليست باعمال إذا كانت الى حدٍ كهير كل القيمة العادلة لإجمالي 

 .من الأصول المماثلة الأصول المشتراة تتركز في أصل واحد محدد أو مجموعة

 

تُ هب التعديلات باثر مستقهلي على كافة إندماجات الشركات وحيازة الأصول التي يكون تاري  

 . 2020حيازتها في أو بعد أول فترة لإعداد التقارير السنوية التي تهدأ في أو بعد أول كانون الثاني 
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 لية لإعداد التقارير الماليةتعديلات على مراجع الإطار المفاهيمي في المعايير الدو

بالإبافة الى إصدار الإطار المفاهيمي المُعدَّل  التم أصهح سارم المفعول إعتهارال من تاري  

ا تعديلات على المراجع 2018آذار  29نشر  في    أصدر مجلس معايير المحاسهة الدولية أيضل

لمالية. تحتوم الوثيقة على تعديلات الى الإطار المفاهيمي في المعايير الدولية لإعداد التقارير ا

( ومعايير المحاسهة الدولية 14( و)6( و)3( و)2على المعايير الدولية للتقارير المالية ارقام )

(   وتفسيرات لجنة تفسيرات المعايير الدولية لإعداد التقارير 38( و)34( و)8( و)1ارقام )

 (.32ير لجنة التفسيرات الدائمة رق  )(   وتفس22( و)20( و)19( و)12المالية ذات الأرقام )

 

ومع ذلر  لا تقوم جميع التعديلات بتحديث تلر التاريحات فيما يتعلب بالمراجع الى الإطار 

المفاهيمي والاقتهاسات منه  حيث أنها تشير إلى الإطار المفاهيمي المُعدَّل. ت  تحديث بعض 

لتي تشير إليها هت  التاريحات )إطار التاريحات فقط للإشارة إلى نسخة الإطار المفاهيمي ا

  2001لجنة المعايير الدولية للمحاسهة التم اعتمد  مجلس معايير المحاسهة الدولية في عام 

( أو 2018  أو الإطار المُعدَّل الجديد لعام 2010وإطار مجلس معايير المحاسهة الدولية لعام 

حدَّث بالتعاريف الجديدة الواردة في الإطار للإشارة إلى أن التعريفات الواردة في المعيار ل  تُ 

 المفاهيمي المُعدَّل.

 

تسرم التعديلات  حيثمُا تكون مُحَدَّثة بالفعل  للفترات السنوية التي تهدأ في أو بعد أول كانون 

  .2020الثاني 
 

 نقد في الاندوق ولدس الهنوك  - 4

 يتكون هتا الهند مما يلي :

 آذار 31   

 )مراجعة( 2020

كانون الأول  31

 )مدققة( 2019

 دينــــــــــار دينـــــــــــار 

 3.231 5.028 نقد في الاندوق

 26.361 222.273 حسابات جارية *

 227.301 29.592 

 

 . سنويا ٪1يتضمن هتا الهند حسابات يستحب عليها فوائد بمعدل  *    

 

 الربح أو الخسارةخلال قائمة ة بالقيمة العادلة من موجودات مالي  - 5

 يتكون هتا الهند مما يلي : 

 

 كانون الأول 31 آذار 31 

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020  

 دينــــــــــــــار دينــــــــــــــار 

 18.838 10.940 محلية  اتأسه  شرك

 4.401.697 2.641.243  خارجية استثمار في صناديب استثمارية

 2.652.183 4.420.535 
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   أخرس مدينة أرصدة  - 6
 يتكون هتا الهند مما يلي : 

 كانون الأول 31 آذار 31 
 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020  

 دينــــــــــــــار دينــــــــــــــار 
 78 25.098  شركات وساطة مدينةذم  

 88.924 88.924 أمانات بريهة دخل مدينة
 93.235 111.634 ذم  مستاجرين وإيرادات ايجارات مستحقة

 38.249 27.871 تامينات مستردة 
ل   3.073 6.838 مااريف مدفوعة مقدما

 1.201 1.197 شركات وساطة –ذم  مدينة 
 3.510 3.482 ذم  موظفيين 

 12.500 30.250 شيكات برس  التحايل *
 295.294 240.770 

 
قهض خلال ثلاثة أشهر او اقل كما يمثل هتا الهند شيكات مقهوبة من العملاء والتي تستحب ال  *

 .2020 اذار 31في 
 

  الآخر مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل موجودات  -7
 يتكون هتا الهند مما يلي :

 كانون الأول 31 آذار 31 

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020  

 دينــــــــــــــار دينــــــــــــــار 
   :ةمحلية متداول أسه  شركة

 11.641.203 11.493.846 (1) الهنر التجارم الأردني
 270.000 - والتمويل الإسلامي  للاستثمارشركة الإسراء 

 11.493.846 11.911.203 

   :أسه  شركات محلية غير متداولة

 1 1 (2تحت التافية ) -شركة المجموعة المتحدة القابضة 

 1 1 

 11.493.847 11.911.204 

 
سااه  بقيمااة  1.734.138تتضاامن أسااه  الهناار التجااارم الأردنااي علااى أسااه  محجااوزة بمقاادار   -أ - 1

كااانون  31دينااار كمااا فااي  1.362.069) 2020آذار  31دينااار كمااا فااي  1.344.828 عادلااة
 ( مقابل قضية مقامة من قهل الحب العام وشركة المجموعة المتحدة القابضة 2019الأول 

 
ساه  بقيماة عادلاة    10.000جارم الأردني على أسه  محجاوزة بمقادار تتضمن أسه  الهنر الت  -ب

( مقابل عضوية 2019كانون الأول  31دينار كما في   7.900) 2020آذار  31دينار  7.800
 مجلس الإدارة.

 
ساااه   2.449.998تتضااامن أساااه  الهنااار التجاااارم الأردناااي علاااى أساااه  مرهوناااة بمقااادار   -ج 

ديناااار كمااااا فااااي  1.935.498) 2020آذار  31ر كمااااا فااااي ديناااا 1.910.998بقيماااة عادلااااة 
 (.11إيضاح رق  ) –( مقابل بعض القروض الهنكية 2019كانون الأول  31

 
لغاء تداول اسه  شركة المجموعة المتحدة القابضة بسهب إ 2018كانون الثاني  21ت  بتاري   - 2

بناء على تقديرات ار واحد تافية الشركة الإجهارية وعليه ت  تقيي  حاة الشركة بقيمة دين
 .إدارة الشركة
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 استثمارات في شركات حليفة  - 8

 يتكون هتا الهند مما يلي :
 كانون الأول 31 2020 آذار 31 نسهة مكان 

 )مدققة( 2019 )مراجعة(  المساهمة عملها 

 دينــــــــــار  ٪  

 1 1 22 الأردن شركة الرمثا الأولى للاستثمار *

 1 1 30.77 الأردن الأولى للاستثمارات المالية ** شركة القعلة

   2 2 
 

 ان ملخل المعلومــات الماليــة المتعلقــة بشركة الرمثا الأولى للاستثمار هي كما يلي : * 

 

 كانون الأول 31 آذار 31 

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020  

 دينـــــــــــــــــــــار دينـــــــــــــــــــار 

 968.155 968.155 جموع الموجودات غير المتداولة م

 968.155 968.155 مجموع الموجودات 
   

 - - مجموع الم لوبات المتداولة 

 2.391.905 2.391.905 ***  مجموع الم لوبات غير المتداولة

 2.391.905 2.391.905 مجموع الم لوبات
   

 (1.423.750) (1.423.750) صافي الموجودات
   

 كانون الأول 31 آذار 31 

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020  

 دينـــــــــــــــــــار دينـــــــــــــــــــار 

 824 -     إيرادات 

 (366) -     ماروفات 

 458 -     )الخسارة(  الربح / صافي
 

ة لشااركة القلعااة الأولااى لا تتااوفر لاادس إدارة الشااركة الأردن الأولااى للاسااتثمارات القااوائ  المالياا **

ل بانااه تا  أخاات  كاماال رصاايد اساتثمار الشااركة فااي شااركة القلعااة ب تاادنيللاساتثمارات الماليااة علمااا

بحاتها من خسائر  الشركة  كما ل  تعترف خلال السنوات السابقة الأولى للاستثمارات المالية 

ي بحااتها مان الخساائر شركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية كون أن الشركة إعترفت بتدن

  بمقدار كامل قيمة استثمارها .

 

دينااار وماان  617.306تمثاال الم لوبااات غياار المتداولااة الرصاايد الم لااوب إلااى الشااركة بقيمااة  ***

 .2019كانون الاول  31و 2020اذار  31كما  في دينار  1.774.599الشرير الأخر مهلغ 
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 بالاافي –استثمارات عقارية  -9

 تا الهند مما يلي :يتكون ه  -أ  

 كانون الأول 31 آذار 31 

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020  

 دينـــــــــــــــار دينـــــــــــــــار 

 20.102.478 20.102.478 أرابي

 21.526.253 21.526.253 عقارات 

 41.628.731 41.628.731 

 (4.332.122) (4.476.193) : الاستهلاك المتراك  * ينزل

 37.152.538 37.296.609 

 

 : كما يلي / السنة ن الحركة على الاستهلاك المتراك  خلال الفترةإ *

 

 كانون الأول 31 آذار 31 

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020  

 دينـــــــــــــــار دينـــــــــــــــار 

 3.750.459 4.332.122 الرصيد بداية الفترة / السنة

 581.663 144.071 لسنةاستهلاك الفترة / ا

 4.332.122 4.476.193 الرصيد في نهاية الفترة / السنة

 

متوسط ت  تقدير القيمة العادلة للاستثمارات العقارية من قهل ثلاثة مخمنين معتمدين وقد بلغ  - أ

دينار بموجب أحدث تقييمات عقارية متوفرة لدس  33.837.934تقدير القيمة السوقية لها 

. وت  تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية بمقارنتها بالقيمة 2019هاية العام في نالشركة 

السوقية لاستثمارات عقارية مشابهة لها ول  ينت  عن هتا التقيي  اية تدني في القيمة خلال 

 .الفترة

 

دينار  9.574.098 ت  رهن عدة أرابي من الاستثمارات العقارية و الهالغة كلفتها ما مجموعه  -  ب

 هنكية.القروض ال بعضمقابل منح دينار 14.885.267وقيمتها العادلة 

 

دينار مسجلة باساماء بعاض أعضااء  1.775.633يتضمن رصيد الأرابي ق عة أرض بقيمة  - ج

  ويعاود  2019ل كاانون الاو 31و 2020اذار  31 مجلس الإدارة الحاليين والساابقين كماا فاي

اء مجلااس الإدارة كونهااا تقااع باامن أرابااي ساال ة وادم سااهب تسااجيلها باسااماء بعااض أعضاا

الأردن ولا يجااوز تسااجيل هاات  الأرض الا باسااماء اشااخان طهيعيااين يحملااون ارقااام وطنيااة . 

وتحتفظ الشركة مقابلها بإقرارات خ ية من أعضاء مجلس الإدارة بان ملكية الأرض وعائادها 

ة مراقهة الشركات وسل ة وادم الأردن لاالح الشركة   وقد ت  إيداع هت  الاقرارات لدس دائر

 لحفظ حقوق المساهمين .
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 بريهة الدخل  -10

 الوبع الضريهي  -أ 

 والشركات التابعة كما يلي: للشركةت  اجراء مخالاة مع دائرة بريهة الدخل والمهيعات     - 
 

 التسويات النهائية حتى العام اس  الشركة

 2016 شركة الأردن الأولى للإستثمار

 2018 شركة الفحيل الأولى للاستثمار

 2018 شركة السلط الأولى للاستثمار

 2017  )تحت التافية( شركة الم ار للاستثمار

 2018 شركة ال نيب للاستثمار العقارم

 2018 شركة ل ل ة حوارة للتجارة والاستثمار

 *2018  شركة الأداء لت وير وتاجير العقارات

 2016 والت وير العقارمشركة ال اهر للاستثمار 

  
 

باامن الماادة  2017حيااث تاا  تقاادي  الإقاارار الضااريهي عاان الساانة الماليااة  2017باسااتثناء العااام  *

 القانونية ول  تق  دائرة بريهة الدخل والمهيعات بتدقيقه بعد.
 

 مخال بريهة الدخل  -ب 

 ة المنتهيااة فاايالساانو 2020اذار  31 المنتهيااة فااي للفتاارةلاا  ياات  قيااد ماااروف بااريهة دخاال 

للشركة والشركات التابعة وذلر كون ان نتيجة الأعمال خسارة للسنة.  2019كانون الأول  31

 وبرأم الإدارة والمستشار الضريهي   لا داعي لقيد أية مخااات لقاء الإلتزامات الضريهية.

 

 

 موجودات بريهية م جلة  -ج 

 يلي:لال الفترة / السنة كما ان الحركة على حساب الموجودات الضريهية الم جلة خ -

 

 آذار 31 

 )مراجعة( 2020

كانون الأول  31

 )مدققة( 2019

 دينــــــــــــار دينــــــــــــــار 

 345.084 332.019 السنة/  الرصيد في بداية الفترة

 (13.065) - السنة */الفترة  ش ب موجودات بريهية م جلة خلال 

 332.019 332.019 نة  الس / الفترة الرصيد في نهاية

 

قامت شركة ال اهر للإستثمار والت وير العقارم )شركة تابعة( بش ب موجودات بريهية  *  

كما في  دينار لقناعة ادارة الشركة بعدم امكانية الاستفادة منها بالمستقهل 13.065م جلة بقيمة 

 .2019كانون الاول  31
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 قروض بنكية - 11

   :لييتكون هتا الهند مما ي 
 )مدققة( 2019كانــــــــون الأول  31 )مراجعة( 2020آذار  31     

أقساط قروض  

تستحب خلال 

 *العام

أقساط قروض 

تستحب لأكثر 

 المجموع من عام

أقساط قروض 

تستحب خلال 

 *العام

أقساط قروض 

تستحب لأكثر 

 المجموع من عام

 دينــــــــار دينــــــــار ــــاردينــــ دينــــــــار ـــاردينـــــ دينــــــــار 

 4.167.868 3.870.887 296.981 4.208.369 3.923.369 285.000 الهنر التجارم الأردني )أ(

 2.356.994 2.084.182 272.812 2.356.994 2.356.994 - )ب(بنر الاستثمار العربي الأردني 

 862.635 567.534 295.101 825.867 646.402 179.465 (جبنر الاتحاد )

 252.189 140.536 111.653 222.939 134.509 88.430 (دالهنر العقارم المارم العربي )

 552.895 7.061.274 7.614.169 976.547 6.663.139 7.639.686 

 

قيماة الالتزاماات القائماة علاى المجموعاة كماا أقساط قروض تستحب خلال العاام المتضمنة في بند تمثل المهالغ  *

والتي تتكون من أصل القرض التم سيستحب خلال عام من هتا  2019كانون الأول  31 و 2020اذار  31 في

والتاي يات  دفعهاا  2019كاانون الأول  31و 2020اذار  31 التاري  بالإبافة الى الفوائد المستحقة فقط كما في

ل باناه يا ل للعقود المهرمه ماع الهناوك علماا ت  قياد الفوائاد علاى هات  القاروض بتاري  استحقاق أقساط القروض وفقا

ل.  شهريا

 

على قرض متناقل من  2010أيلول  28حالت شركة الاداء لت وير وتاجير العقارات )شركة تابعة( بتاري   -أ 

علاى أن يسادد بموجاب  2017كاانون الأول  24الهنر التجارم الأردني   هتا وت  اعادة جدولة القرض بتاري  

 31٪   اساتحب القساط الاول بتااري  8.5ديناار لكال منهاا وبساعر فائادة  281,000قسط ربع سنوم بقيماة  21

  هتا وت  رهن ق عة أرض من الدرجة الأولى في من قة  2023ويستحب اخر  بتاري  أول نيسان  2018آذار 

لأخيار دينار خالال الرباع ا 5.188.067الرابية والمملوكة من قهل الشركة والتي ت  تقدير قيمتها العادلة بمقدار 

دينااار هااتا و تاا  مقابلهااا  209.800زيااادة القاارض المتناااقل بقيمااة  2019نيسااان  9ماان العااام   و تاا  بتاااري  

( وتلتزم شركة الأداء بتساديد ماا تابعةاستغلال الزيادة و تسديد قرض شركة الفحيل الأولى ل ستثمار )شركة 

قساط قيماة كال قسااط  14عاددها  لفائادةشااملة ا يساتحب عليهاا مان فوائاد و عماولات علاى اقسااط نااف سانوية

اشاهر حتاى  6وتستحب الاقسااط الاخارس كال  2019أيلول  30دينار واستحب القسط الأول بتاري   285.000

إلى  2020آيلول من العام  30آذار و 31تاجيل استحقاق الأقساط التي تستحب بتاري   هتا و قد ت  . السداد التام

 نهاية عمر القرض.

 

علاى قارض  2012كاانون الأول  6ال اهر للاستثمار والت وير العقارم )شركة تابعة( بتااري   حالت شركة -ب 

٪ سانويا   علاى أن يسادد 7دينار و بسعر فائدة  4,200,000متناقل من بنر الإستثمار العربي الاردني بقيمة 

 5ب اخرهاا بتااري دينار   ويستح 250,000قسط ربع سنوم بقيمة  20ما يستحب عليه من أقساط وفوائد على 

ساه  مان أساه  الهنار التجاارم الأردناي والمملوكاة مان قهال  1.199.998. هتا وت  رهان 2023تشرين الأول 

بالإبافة الاى رهان ق عاة  2019كانون الاول  31دينار كما في  947.998شركة والتي بلغت قيمتها العادلة ال

هال شاركة ال ااهر للاساتثمار والت اوير العقاارم أرض من الدرجة الثانية فاي من قاة العهادلي والمملوكاة مان ق

هيكلة رصايد القارض ليسادد الرصايد القاائ  بتااري  الهيكلاة  2019كانون الثاني  29 ت  بتاري   )شركة تابعة( 

هاتا و    ٪ سانويا.9.75دينار لكل منهاا وبساعر فائادة  250.000مع الفوائد بموجب اقساط ناف سنوية بقيمة 

نهاياة عمار إلاى  2020تشرين الأول مان العاام  2نيسان و 2لأقساط التي تستحب بتاري  تاجيل استحقاق اقد ت  

 القرض.
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ديناار أردنااي  600.000علاى قارض متنااقل مان بنار الاتحااد بقيماة  2017آب  12شاركة بتااري  الحاالت  -ج 

 27.136قيماة قساط شاهريا ب 24٪  على أن يسدد ما يستحب عليه مان أقسااط و فوائاد علاى 9.75وبسعر فائدة 

ت   . 2019تشرين الثاني  30ويستحب اخر  بتاري   2017كانون الأول  23استحب القسط الاول بتاري   .دينار

ديناار ليسادد الرصايد القاائ  بتاريخاه ماع الفوائاد  728.000زياادة القارض المتنااقل بمهلاغ  2019خلال العام 

ويسااتحب باااقي الرصاايد  2019أيااار  31را ماان دينااار لكاال منهااا اعتهااا 25.500بموجااب أقساااط شااهرية بقيمااة 

سه   1.250.000هتا وت  رهن سنويا تحتسب و تدفع شهريا.  ٪10.25وبسعر فائدة  2023نيسان  30بتاري  

هاتا وقاد تا   .2019كاانون الأول  31ديناار كماا فاي  987.500من أسه  الهنر التجارم الأردني بقيماة عادلاة 

الفحايل الأولاى للاساتثمار  والمملوكة مان قهال شاركةي من قة ال نيب الأولى ف ق عة أرض من الدرجةرهن 

مقابال هات   2019ديناار خالال العاام  5.030.781تقادير قيمتهاا العادلاة بمقادار و التي ت  تقادير  )شركة تابعة(

شاركة الاداء لت اوير وتااجير الزيادة. كما وتعهدت الشركة بتحويال قيماة الايجاارات لاهعض المساتاجرين لادس 

 30تاجيال اساتحقاق الأقسااط التاي تساتحب بتااري   هتا و قد تا  )شركة تابعة( في حسابه  لدس الهنر.لعقارات ا

 إلى نهاية عمر القرض. 2020حزيران من العام  30ايار و 31نيسان و 

 

 ماان الهناار العقااارم المااارم العربااي بقيمااة علااى قاارض متناااقل 2019أيلااول  22بتاااري   شااركةالحااالت  - د

% وبادون عمولاة علاى أن يسادد مان خالال 11( أم ماا يعاادل PLR + 1.5%ديناار بساعر فائادة ) 250.000

هتا وت  منح القرض برهن ق عة ارض في من قاة  2019كانون الأول  31أقساط ربع سنوية إبتداء من تاري  

تقاادير قيمتهااا الشميسااني والمملوكااة مان قهاال شااركة الاداء لت اوير وتاااجير العقااارات )شاركة تابعااة( والتااي تا  

تاجيال اساتحقاق الأقسااط التاي تساتحب  هاتا و قاد تا  .2019ديناار خالال مان العاام  3.289.500العادلة بمقدار

 إلى نهاية عمر القرض. 2020آيلول من العام  30آذار و  31بتاري  

 

 أرصدة دائنة أخرس -12

  :تكون هتا الهند مما يليي 

 اذار 31 

 )مراجعة( 2020

كانون الاول  31

 )مدققة( 2019

 دينــــــــــــــار دينـــــــــــــار 

 734.146 771.630 بريهة مسقفات ومعارف مستحقة وغير مدفوعة

 188.000 188.000 أمانات للغير

 86.880 71.830 مكافاة رئيس مجلس الادارة

 75.000 75.000 مخال قضايا

 7.931 5.859 مااريف و ذم  مستحقة الدفع 

 5.059 7.994 أخرس 

 1.120.313 1.097.016 

 

 الخسائر المتراكمة -13

  2020ذار اَ  31في دينار لا يمكن التارف به كما  332.019هناك مهلغ  الخسائر المتراكمةبالإبافة الى 

 لقاء منافع بريهية م جلة بما في ذلر الرسملة أو التوزيع إلا بمقدار ما يتحقب منه فعلال. 2019كانون الاول  31و

 

بما  2020ذاراَ  31دينار كما في 12.426.123يحظر التارف بمهلغ يعادل إحتياطي القيمة العادلة السالهة والهالغة 

في ذلر الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو أم وجه من أوجه التارف الأخرس إلا بمقدار ما يتحقب منه فعلا 

 من خلال عمليات الهيع .
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 مع أطراف ذات علاقةأرصدة ومعاملات  - 41

 فيما يلي تفاصيل الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة :  

 

 بنود قائمة المركز المالي الموحدة المرحلية الموجزة  -أ 
 : الم لوب من أطراف ذات علاقة

 

 كانون الأول 31 آذار 31        : الم لوب من أطراف ذات علاقة

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020 طهيعة العلاقة 

 دينــــــــــار دينــــــــــار  

 *شركة الهاحة للاستثمارات 

 شركة تابعة

 10.654.575 10.659.575 غير موحدة

 617.305 617.305 شركة حليفة شركة الرمثا الأولى للاستثمار 

 3.937.066 3.937.066 شركة حليفة شركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية 

  15.213.946 15.208.946 

 (4.237.066) (4.237.066)  **مخال خسائر إئتمانية متوقعة

  10.976.880 10.971.880 

 

إن قدرة الشركة على تحايل التمة المدينة الم لوبة من شركة الهاحة للاستثمار مرته ة بالنتيجة النهائية  *

 ( .د /16) للقضية المقامة من قهل شركة الهاحة والواردة في الايضاح رق 

 
 فيما يلي الحركة على مخال خسائر إئتمانية محتملة: **  
  

 كانون الأول 31 آذار 31      

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020 

 دينــــــــــار دينــــــــــار 
 3.937.066 4.237.066 السنة/الفترة رصيد بداية 
 300.000 -     نةالس/الفترة  خسائر ائتمانية متوقعة خلال  مخال ماروف

 4.237.066 4.237.066 السنة/الفترة رصيد نهاية      

 

 الم لوب الى أطراف ذات علاقة:

 كانون الأول 31  آذار 31  

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020 طهيعة العلاقة 

 دينــــــــــار دينــــــــــار  

 12.658 16.720 مساهمين في الشركة ذم  دائنة لأعضاء مجلس الإدارة

  16.720 12.658 

 

 :روض بنكيةق

 كانون الأول 31  آذار 31  

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020 طهيعة العلاقة 

 دينــــــــــار دينــــــــــار  

 (11إيضاح ) - الهنر التجارم الأردني

 مساه  في الشركة

 4.167.868 4.208.369 وعضو مجلس إدارة

  4.208.369 4.167.868 



- 13 - 

 

 

 والدخل الشامل الموحدة المرحلية الموجزةالأرباح أو الخسائر بنود قائمة  -ب 

 

 آذار  31في اشهر المنتهية للثلاثة  

 )مراجعة( 2019 )مراجعة( 2020 

 دينــــــــــار دينــــــــــار 

 93.898 40.501 الهنر التجارم الأردني – مااريف تمويل

 35.910 36.673 تيةرواتب ومكافآت الادارة التنفي

 77.174 129.808 

 

 الأرباح أو الخسائرأرباح موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال صافي   -51

 يتكون هتا الهند مما يلي :

 

  آذار 31 ة فييأشهر المنته ثلاثةلل 

 )مراجعة( 2019 )مراجعة( 2020 

 دينــــــــــــــار دينــــــــــــــار 

 789 4.915 قـةارباح مُتحق

 (1.411) (1.749.610) )خسائر( غير مُتحققة

 900 - توزيعات نقدية

 (1.744.695) 278 

 

 )الخسارة( للفترةمن حاة السه   - 61

يات  احتسااب )الخساارة( للساه  الواحاد بقسامة )الخساارة( للفتارة علاى المعادل المارجح لعادد الأساه  خاالال 

 : الفترة وتفاصيلها كما يلي

 

 آذار 31 المنتهية فيثة أشهر للثلا 

 )مراجعة( 2019 )مراجعة( 2020 

 دينــــــــــــــــار دينـــــــــــار 

 (226.012) (2.035.040) قائمة )ب( -)الخسارة( للفترة 

 سهــــــــــــــ  سهــــــــــــــ  

 75.000.000 75.000.000 المتوسط المرجح لعدد الأسه 

 نار / سه دي دينار / سه  

 (0.003) (0.027) )أساسي ومخفض(  –حاة السه  من )الخسارة( للفترة 
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 التزامات ممكن أن ت رأ - 71
هناك قضايا مقامة بد الشركة والشركات التابعة بخلاف ما يرد أدنا  ناتجة عن أعمالها الاعتيادية وتهلغ قيمة   -أ 

دينار كما  566.234) 2020اذار 31دينار كما في  561.634التعويضات والم الهات المتعلقة بهت  القضايا 
 برأم الإدارة فإن موقف الشركة في الدعاوس جيد.( و 2019في كانون الأول 

 
تظهر الشركة مدعى عليها و اخرون )شركات و أفراد( بقضية مقامة من قهل الحب العام وشركة المجموعة  -ب 

مليون دينار علما  72عية بالحب الشخاي للمدعى عليه  بقيمة المتحدة القابضة حيث تهلغ قيمة م الهة المد
سه  من أسه  شركة المجموعة المتحدة القابضة كما  340.000بان شركة الأردن الأولى للإستثمار تمتلر 

و بحسب رأم المستشار القانوني للشركة والإدارة فإن موقف  2019كانون الاول  31 و 2020اذَار  31في
ولى للاستثمار في الدعوس جيد من خلال الشروع بتقدي  بينات دفاع و التي تثهت عدم قيام شركة الاردن الا

من الشركة بالاستيلاء على اية اموال عائدة للشركة المتحدة وبانه ل  يت  الرجوع اليها حول اية قرارات متختة 
 قهل مجلس ادارة الشركة المتحدة القابضة.

 
برفع دعوس أمام المحكمة  2014آذار  15ت )شركة تابعة غير موحدة( بتاري  قامت شركة الهاحة للاستثمارا -ج 

في دبي لم الهة كل من الشركة الخليجية للاستثمارات العامة )جيجيكو( والسيد محمد عهدالله جمعة السرم 
تثمارات وذلر للم الهة بإب ال عقد الشراكة الموقع ما بين شركة الهاحة للاستثمارات والشركة الخليجية للاس

 دينار كما في 16.234.000دره  )أم ما يعادل  84.110.000العامة وآخرون والزامه  برد مهلغ 
 19.305.650مليون دره  )أم ما يعادل  100( مع تعويض للشركة بمهلغ  قدر  2019كانون الأول  31

  الم الهة وحتى تمام % وذلر من تاري12( بالإبافة الى فائدة بواقع 2019كانون الأول  31دينار كما في 
 السداد   بالإبافة إلى الرسوم والمااريف وأتعاب المحاماة.

 
ل قضى من وقه بإنتداب إحدس الشركات في 2020شهاط  27بتاري     اصدرت محكمة التمييز في دبي حكما

ل لل سعر السائد في الإمارات العربية المتحدة لمعاينة الأرض وما عليها من مهاني وتقدير ثمنها لما عليها وفقا
ل  2020 أيلول 7السوق   كما وت  تحديد جلسة بتاري   ليقدم الخهير تقرير  وعلى المافي إستكمال اعماله وفقا

للتقرير المتكور  وبرأم المستشار القانوني للشركة والإدارة فإن موقف شركة الهاحة للإستثمارات في 
لغ الم الهة أصهح رهين بيع المشروع وتحايل مهلغ الدعوس جيد جدال من الناحية القانونية وأن تحايل مه

 الهيع.
 
كان على الشركة كما في تاري  القوائ  المالية الموحدة التزامات ممكن ان ت رأ تتمثل بكفالات بنكية بمهلغ  - د

 .2019كانون الأول  31و 2020اذار  31دينار كما في  15.500دينار يقابلها تامين نقدم بقيمة  155.500
 
 (19أثر كوفيد )  - 18

ل في العديد  2020( خلال شهر كانون الثاني 19-ت  تاكيد وجود فايروس كورونا )كوفيد  والتم انتشر لاحقا
أعلنت منظمة الاحة العالمية عن هتا الحدث على أنه وباء عالمي. ومن المتوقع أن   من الهلدان حول العال .

 .2020ة خلال عام يكون لهتا الوباء العديد من الآثار الاقتاادي
 

وكتلر قامت  مجموعةمخاطر التعربات لل بالاخت بعين الاعتهار هت  الظروف الفريدة ودراسة قامت الإدارة
من أجل مراجعة وتقيي  المخاطر المحتملة الناشئة عن  المجموعة بتقيي  الآثار المتوقعة على أعمال وعمليات

بمراقهة  مجموعةوستقوم إدارة ال هتا   ة في هت  المرحلةوتوصلت أنه لا يوجد أثر على المجموعهتا الحدث 
القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال  بما فيها مجموعةتاثير هتا الحدث و تحديث اثر  على استمرارية ال

قائمة الربح أو الخسارة ومن خلال قائمة الدخل الشامل ومخال الخسائر الائتمانية مقابل الموجودات 
سيت  النظر في هت  الأمور و والاستثمارات العقارية الحليفةوتقيي  الشركات التابعة الإبافة إلى المالية ب

 .2020عام  خلالوغيرها من الأمور ذات الالة في تحديد تقديرات المجموعة 
 

 المرحلية الموجزة الموحدة الموافقة على المعلومات المالية  - 19
  وتا  اعتمادهاا للنشار الموجزة المرفقة من قهل مجلاـس الإدارة  المرحليةة الموحدالماليـة  المعلوماتت  إقرار 
 .-----------------بتاري  
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 مستويات القيمة العادلة  - 20

 القيمة العادلة للموجودات المالية والم لوبات المالية للشركة المحددة بالقيمة العادلة بشكل مستمر :    -أ 

دلة لهت  م لوبات المالية للشركة مقيمة بالقيمة العادلة في نهاية كل فترة مالية   والجدول التالي يوبح معلومات حول كيفية تحديد القيمة العاان بعض الموجودات المالية وال

 الموجودات المالية والم لوبات المالية )طرق التقيي  والمدخلات المستخدمة( .
 

     القيــمة العـادلـة 

  لوبات الماليةالموجودات المالية / الم

 2020اذار  31

 )مراجعة(

كانون الاول  31

 )مدققة( 2020

مستوس القيمة 

 العادلـــــــــة

طــــــريقــــة التقييــــــ  

 والمدخلات المستخدمة

مدخلات هامة 

 غير ملموسة

العلاقة بين المدخلات الهامة 

 غير الملموسة والقيمة العادلة

 

 ــــاردينــــــــ دينــــــــــــار

  موجودات مالية بالقيمة العادلة    

     

 المستوس الاول 11.930.041 11.504.786 أسه  شركات محلية متداولة 

الاسعار المعلنة في 

 لا ين هب لا ين هب الاسواق المالية

 لا ين هب لا ين هب آخر سعر تداول المستوس الثاني 1 1 غير متداولة محلية أسه  شركات

 لا ين هب لا ين هب سعر تقيي  مدير الاندوق المستوس الثاني 4.401.697 2.641.243 صناديب استثمارية خارجية استثمار في

     16.331.739 14,146.030 المجموع
       

   مطلوبات مالية بالقيمة العادلة

  هبلا ين لا ين هب أسعار الارف المعلنة المستوس الاول 7.639.686 7.614.169 قروض     

 لا ين هب لا ين هب أسعار الارف المعلنة المستوس الاول 526.515 532.196 تمويل على الهامش -ذم  شركات وساطة 

 8.166.201 8.146.365 المجموع

     

 . 2019كانون الأول  31هية في والسنة المنت 2020آذار  31أشهر المنتهية في  ثلاثةلال  تكن هنالر أم تحويلات بين المستوس الاول والمستوس الثاني خلال 
 

 القيمة العادلة للموجودات المالية والم لوبات المالية للشركة غير محددة بالقيمة العادلة بشكل مستمر :   -ب  

لموجزة للشركة تقارب قيمتها العادلة وذلر ولأننا نعتقد ان القيمة المالية الموحدة المرحلية ا المعلوماتاننا نعتقد ان القي  القيمة الدفترية للموجودات المالية والم لوبات المالية الظاهرة في  

 د تسعيرها خلال العام .الدفترية للهنود المهينة ادنا  تعادل القيمة العادلة لها تقريها وذلر يعود اما لاستحقاقها قاير الاجل او ان اسعار الفائدة لها يعا
 

 

مستوس القيمة  مدققة() 2019كانون الاول  31 )مراجعة( 2020 آذار 31

 القيمة العادلة القيمة الدفترية القيمة العادلة القيمة الدفترية  العادلـــــــــة

  دينــــــــــــار دينــــــــــــار دينــــــــــــار دينــــــــــــار موجودات غير محددة القيمة العادلة 

 المستوس الثاني 43.475.680 37.296.609 43.475.680 37.152.538 إستثمارات عقارية

  43.475.680 37.296.609 43.475.680 37.152.538 مجموع موجودات غير محددة القيمة العادلة

 

الائتمان لدس الأطراف التي يت  التعامل ي تعكس مخاطر للهنود المهنية اعلا  قد ت  تحديد القيمة العادلة للموجودات والم لوبات المالية للمستوس الثاني وفقا لنماذج تسعير متفب عليها والت

 معها.

 

 




