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 دارةلإأعضاء مجلس ا

 
 رئيس المجلس    الطراونه صالح المهندس محمد يوسف -1

 

 10/10/2018لغاية  نائب الرئيس لسادة شركة سوسنة الخليج للتطوير والاستثمار العقاريا -2

 10/10/2018عضواً من    ويمثلها السيد منذر مصطفى عبدالكريم القيسي
 

 10/10/2018نائب الرئيس من   السادة شركة الشراع للتطوير العقاري والاستثمارات -3

 9/10/2018واً لغاية عض    ويمثلها السيد طارق حمدي الطباع
 

    عضواً     تاركتيكا للتجارة العامةالسادة شركة ان -4

 :ويمثلها
 16/10/2018لغاية     السيد محمد احمد العلاوي

   17/10/2018من    المهندسة سارة محمد صالح ابو حمور
  

 

 عضواً    السادة شركة بيت التمويل الكويتي / الاردن -5

      د فهمي حمدويمثلها السيد محم
 

 عضواً    السادة شركة بيت التمويل الكويتي / الاردن -6

 ويمثلها السيد راشد علي الزياني
 

 عضواً     السادة شركة مادورا للتجارة العامة -7

     ويمثلها السيدة وفاء سعيد يعقوب بني مصطفى
 

 عضواً    العقاري السادة شركة العنان الوسطى للتطوير -8

 سنويمثلها السيد معتز غالب ابو الح
 

 عضواً   السادة شركة العون المتطورة للصناعات الاسمنتية -9

       السيد رأفت عمرغباين ويمثلها
  
 
 

 المدير العام/ الرئيس التنفيذي: السيد محمد احمد العلاوي.
 
 . RSM Jordan المجموعة المهنية العربية : الحسابات واــققدم

 .الخوالدة محمود النعيمات وخالد السادة :المستشار القانوني
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 بســـــــــــــم الله الرحمن الرحيــــم

 رئيس مجلس الإدارة   كلمة
 

 .المساهمين الكرام  السيدات والسادةحضرات 
                                                  ،سلام عليكم و رحمة الله و بركاتهال

الفرصمة  همذ  وباسمم  دارتهما التنفيذيمة وموهفيهما. وان انتهمز الشمركةة أن أرحب بكم باسممي وباسمم أعضماء مجلمس  دار يشرفني 
ة الموحمدة الماليمالقموائم للشمركة المذي يتضممن   عشمر الثالم ي أن أقمدم لكمم التقريمر السمنو ويسمرني لأشكركم على ثقتكم ودعمكم 

 تقريممر مممدق  مرفقمما بهمما 2018 وللأاكممانون  31كممما فممي  لهمما شممركة الممديرة لمسممتثمار والتطمموير العقمماري والشممركات التابعممةل
 .المستقل الحسابات
 :المحترمين  المسـاهمينالسادة السيدات و حضرات
 قامت الشمركة  حي   (2018)شركة خلال العام الماضي لنجازات التي مرت بها اأن نستعرض و ياكم أهم الأحداث والإ  يسعدني

 : بالنشاطات التالية
 ( دينمار50,000ممن ) للاسمتثمارات السمياحية والصمناعية التمي تملمي نمادي ديمونزشركة عمان المتطورة  رفع راس مال -1

تسماهم الشمركة بنسمبة   حيم  ( اربعة ملايين وتسعمائة وسبعة الاف ومائة وتسمعة وسمبعون دينماراً 4,907,179ليصبح )
 .   %( من راس المال76)

افتتاحمه و طورة  للاستثمارات السمياحية والصمناعيةالعائدة ملكيته لشركة عمان المت وصيانة نادي ديونز تحدي  استكمال -2
 . 15/7/2018في 

 .( فيلا12كامل الفلل البالغ عددها )بيع  حي  تمفلل الرحمانية  باقيتسوي   -3

 ( شقة.94من اصل ) شق  (7)وباقي  (2018) ( شقة خلال عام14بيع ) حي  تمالاستمرار في تسوي  شق  الاطلالة  -4

ممن اصمل  شمقة واحمدةوبماقي  (2018)خلال عام  شقة( 16حي  تم بيع )شق  الشميساني مشروع  الاستمرار في تسوي  -5
 .( شقة20)

 .  حالياً النهائية استكمال تنفيذ مشروع برج الديرة حي  أنه في مرحلة التشطيبات  -6

 ر.دينا (86,128) بلغ ربحقامت الشركة بحركات تداول في محفظة  الاسهم للتخلص من الاسهم الخاسرة نتج عنها  -7

 دينار. (185,671)والتي تمتلي قطعة ارض وتحقي  ربح قدر   ذ.م.م بيع شركة التمائم للاستثمار والتطوير العقاري -8

 ي.بيع بعض قطع الاراض -9

من المتوقمع ان تحقم  عائمد عنمد  حوض ابو ركبة من اراضي الفحيص ملاصقة لاراضي الشركة شراء قطعة ارض في -10
 بيعها.

مممن أ ممل التطمموير والإفممراز لممدل الجهممات الرسمممية يمم  تقممديم المخططممات اللازمممة عممن طر محفظممة الأراضممي  دارة  -11
لعدد منها و اري العمل للحصول على البماقي وفمي نفمس  الرسمية وتم الحصول على موافقتها للحصول على الموافقات 

    .الوقت تقوم الشركة بتسوي  عدد من قطع الأراضي الأخرل لأغراض البيع

 .  غير قابلة للفرز كون مساحتها لا تسمح بالإفراز وتو ه الشركة التخلص من تلي القطع ببيعها يو د قطع أراضيكما 
  تحق  عائد للشركة. اراضيتطوير  اعمال تنفيذ اتفاقيةتوقيع  -12

 

 الكرام: المسـاهمين السيدات والسادة 
للشممركات  الأوضمماعمممن أفضممل  لشممركة وضممع ا لا سمميما وأن  سممتمرار قممدرة الشممركة علممى مواصمملة السممير بخطممى ثابتممة بأ نأمممل 

 نقلممة نوعيممة فممي عملهمما    (2019)عممام  أن تحقمم  خمملال ودعمكممم  الله تعممالى بعممون  وتأمممل الشممركة  الأردنفممي  المماثلممة العقاريممة
ة المملوكم)حي  يسرني اعلامكم انه تمم رفمع تصمنيف شمركة اوتماد للمقماولات الانشمائية  للمساهمينتمكنها من تحقي  نتائج أفضل 

وتمم زيمادة  29/1/2019بمارا ممن اعت انشماء ابنيمة ىوالاسمكان المى الف مة الاولملدل وزارة الاشغال العاممة   (لديرةبالكامل لشركة ا
  .دينار مما ينعكس  يجابا على الشركة (500,000( دينار الى )150,000مالها من )رأس

 زملائمي و  لمى ياهما  منحونماعلمى الثقمة التمي الكمرام لمسماهمين ا  السمادةو السميداتأن أتو مه بالشمكر  لمى  يطيب لي و في الختام 
 .المتواصلة أعضاء مجلس الإدارة و  دارة الشركة ومستخدميها على دعمهم و هودهم

 

 راجين من الله النجاح و التوفيق....
 و السلام عليكم و رحمة الله و بركاته

 
 رئيس مجلس الادارة

 م. محمد يوسف الطراونه



م�شروع فلل الرحمانية / �شركة لوؤلوؤة الديرة للا�شتثمار والتطوير العقاري
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 س الإدارة ــــلــر مجــريــقـت
 
 

لتطموير للاسمتثمار واالمقدم للهي مة العاممة العاديمة لمسماهمي شمركة المديرة  2018 كانون أول 31عن الفترة المنتهية في 
 الثال  عشر. السنوي الا تماعامة المحدودة في العقاري المساهمة الع

 
 

 المساهمين والسيدات حضرات السادة 
 

 و رحمة الله و بركاته:السلام عليكم 
كمانون أول  31عن السنة الماليمة المنتهيمة فمي  عشر الثال  يتشرف مجلس  دارة شركتكم أن يقدم لكم تقرير  السنوي    

 .2019لنفس الفترة وتطلعات الشركة المستقبلية لعام  الموحدة المالية القوائم المتضمن  2018
 

 :الرأسمالي الاستثمارنها الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها وحجم وصف لأنشطة الشركة الرئيسية وأماك :أولاا 
 
 أنشطة الشركة الرئيسية: -أ
 .شراء وبيع واستثمار العقارات والأراضي 
 .تطوير الأراضي وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها وإيصال كافة الخدمات اللازمة لها و بيعها 
 احيةوالسي بناء المشاريع التجارية والسكنية. 
 جميع المواد والآلات والمعدات والأجهزة والخدمات وكافة مواد البناء اللازمة لتنفيذ غايات الشركة. استيراد 
 . التأجير التمويلي 
 
 
 أماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها: -ب

قابمل مستشمفى العيمون التخصصمي متلاع العلي شارع المدينة المنورة تقع مكاتب الشركة في العاصمة عمان في منطقة 
والشمركات التابعمة  أي فروع أخرل للشركة، ويعمل في الشركةحاليا  دولا يو مجمع نور التجاري الطاب  السادس في 
 . غير الدائمين العمالوعدد من  موهفاً دائماً  166 لها
   .2018و  الأكانون  31في  كما دينار ( 21,922,498( )الممتلكات والمعدات( حجم الاستثمار الرأسماليلغ ب  - ـج
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



14

 

 

 

8 

 

 : تابعةال الشركات  -أ  :نياا ثا
 

 الشركة
المشاريع 
التي 
 تملكها

النشاط 
 الرئيسي

رأس الما  
 به المصرح

 والمدفوع 
 دينار

نسبة 
عدد  العنوان التملك

 الموظفين

للاستثمار  برج الديرةشركة 
 م.خ والتطوير العقاري

برج 
الديرة 
 التجاري

تثمارات اس
 عقارية

5,348,238 100% 

 عمان/ تلاع العلي
 شارع المدينة المنورة
 269مجمع نور التجاري 

عمان  940237ص.ب 
 الأردن 11194
 5544824هاتف 
 5544825فاكس 

11 

للاستثمار والتطوير  الاطلالةشركة 
 م.خ العقاري

شق  
 - %100 5,340,384 الاطلالة

شركة القوس للالكترونيات 
 - %100 100,000 ــــ ثمار العقاري ذ.م.موالاست

شركة الزنب  للاستثمار والتطوير 
 - %100 10,000 ــــ ذ.م.م العقاري

شركة الساقي للاستثمار والتطوير 
 - %100 10,000 ــــ ذ.م.م العقاري

شركة النسائم للاستثمار والتطوير 
 - %100 10,000 ــــ ذ.م.م العقاري

للاستثمار والتطوير شركة السام  
 - %100 10,000 ــــ ذ.م.م العقاري

شركة أوتاد للمقاولات الإنشائية 
 ــــ ذ.م.م

 مقاولات
 2 %100 150,000 انشائية

شركة عمان المتطورة للاستثمارات 
 السياحية والصناعية ذ.م.م

نادي 
 ديونز

 استثمارات
 %76 4,907,179 سياحية

 عمان/ طري  المطار
 118.ب اليادودة ص
 11621الاردن 
 4126550هاتف 
 4126288فاكس 

 134 

 
 الشركات الحليفة :  -ب
 

المشاريع  الشركة
 التي تملكها

النشاط 
 الرئيسي

رأس المال 
المصرح 
والمكتتب به 
 والمدفوع دينار

نسبة 
عدد  العنوان التملي

 الموهفين

لؤلؤة الديرة للاستثمار شركة 
 م.خ لتطوير العقاريوا

فلل 
 نيةالرحما

استثمارات 
 %49 19,274,683 عقارية

 عمان/ تلاع العلي
 شارع المدينة المنورة

عمان  940237ص.ب 
 الأردن 11194
 5544824هاتف 
 5544825فاكس 

- 

للاستثمار  روابي الديرةشركة 
استثمارات  ــــ م.خ والتطوير العقاري

 - %49 13,667,634 عقارية
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 :ونبذة تعريفية عن كل منهمة أعضاء مجلس الإدار أسماء -أ :ا  ثالث

تاريخ  الخبــرات العمــلية
 التخرج

الشهادة 
 العلمية

 تاريخ
 الاســـــــم الصفة الميلاد

 حديد الاردن م.ع.مرئيس مجس ادارة شركة  -
 عضو مجلس ادارة الشركة الاولى للتامين م.ع.م -
 شركة  العون المتطورة للمقاولات . هيئة مديرين رئيس -
 شركة العون للصناعات الاسمنتية . ينهيئة مدير رئيس -
 شركة العون المتطورة لتجارة الآليات . مدير عام -
 مدير عام شركة العطارات للتعدين . -
 مدير عام شركة السند للنقل . -
 مدير عام شركة العون لخدمة رجال الأعمال . -
 مدير عام شركة جنوا للإسكان . -
 مدير عام شركة العنان الوسطى للتطوير العقاري -
 مدير عام شركة أركان للمقاولات الإنشائية والتعهدات التعدينية . -
 . العامة  مدير عام شركة مادورا للتجارة -
 .العامة  مدير عام  شركة انتاركتيكا للتجارة  -
 مدير عام شركة راكين للزراعة . -
 مدير عام شركة كولومبيا للإسكان . -
 مدير عام شركة دار الكرم للإسكان . -

1993 
 
 
 
2009 

كالوريوس ب
الهندسة 
 الزراعية
 
 

دكتوراة فخرية 
إدارة المشاريع 
من جامعة 
 اكسفورد

 رئيس 1969
 مجلس
 الإدارة

المهندس محمد يوسف 
 صالح الطراونة

 
 

 رئيس مجلس إدارة شركة بيت التمويل الكويتي/ الاردن. -
 عضو مجلس إدارة عدة شركات عقارية وصناعية في الاردن . -
 سة الهندسية للتقنيات المتطورةمدير عام / المؤس -
 رئيس هيئة المديرين . –مدير عام / شركة التقنيات الهندسية  -
 عضو سابق في أمانة عمان الكبرى . -

1990 
 

بكالوريوس 
 فيزياء

 
 

1968 
 

 نائب
 الرئيس
 لغاية
10/10/2018 

 عضوا  

السيد منذر مصطفى 
 القيسي
شركة سوسنة الخليج  ممثل

للتطوير والاستثمار 
 لعقاريا

 البحرين .  –مدير تنفيذي /  بيت التمويل الكويتي  -
 . عضو مجلس إدارة شركة بيت التمويل الكويتي / الأردن  -
عضووو مجلووس إدارة فووي عوودة شووركات عقاريووة فووي الأردن  -

 والبحرين  .

بكالوريوس   1996
علوم مالية 
 ومصرفية

 

   السيد محمد فهمي حمد  عضو 1974
 ممثل شركة بيت التمويل

 الكويتي/ الاردن
 

 .    البحرينمدير دائرة الاستثمارات بيت التمويل الكويتي /  -
 عضو مجلس إدارة شركة بيت التمويل الكويتي  / الاردن .  -
عضو مجلس إدارة عدة شركات عقارية وصناعية  في  -

  الاردن والبحرين
 مدير عام شركة بيت التمويل الكويتي / الاردن -

2003 

 
2002 

سوووتير إدارة ماج
 اقتصادية 

 
بكووووووووووالوريوس 

 اقتصاد

 السيد راشد علي الزياني  عضو 1977
ممثل شركة بيت التمويل 

 الكويتي/ الاردن

رئوووووويس مجلووووووس إدارة شووووووركة الشووووووراع للتطوووووووير العقوووووواري  -
 والاستثمارات . 

 رئيس مجلس إدارة شركة أموال انفست .  -
 عضو مجلس ادارة شركة حديد الاردن. -
 ركة تطوير العقارات سابقا  عضو مجلس إدارة ش -
عضوووو اللجنوووة التنفيذيوووة لشوووركة البحووور الميوووت  ل سوووتثمارات  -

السووياحية والعقاريووة االمالكووة لقصوور الملووؤ حسووين للمووؤتمرات  
 سابقا . 

 عضو مجلس إدارة شركة عمان للتنمية انادي ديونز  سابقا  .   -
رئوويس هيئووة المووديرين لشووركة شوورق عمووان ل سووكان والتطوووير   -

 ا . سابق
 نائب رئيس مجلس إدارة شركة إعمار للتطوير العقاري  سابقا .  -
 رئيس هيئة مديري شركة ربوع الأردن للتطوير العقاري  سابقا .  -
نائب رئيس مجلس إدارة شركة البسفور مدير عام شركة الاتحاد  -

 لتطوير الأراضي سابقا  . 

1988 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

بكالوريوس 
 إدارة أعمال

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1966 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 عضو
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

السيد محمد أحمد محمد 
 العلاوي 

ممثل شركة انتاركتيكا 
 للتجارة العامة

 16/10/2018لغاية 
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 مدير عام شركة البداد القابضة سابقا  .  -
إعمووار للتطوووير العقوواري والاسووتثمار العقوواري موودير عووام شووركة  -

 سابقا  . 
مدير الاستثمارات والمدير التنفيذي في شركة جنرال موديترانتان  -

الاردنية ل ستثمارات السياحية والصناعية المالكوة لفنودق لوو  
 .سابقا  

 
 
 
 
 

 
 
 

 

 
 
 
 

 

 
 

 

 
 
 
 
 

 ولغاية الان . - 10/2015رئيس قسم العقارات/ بنؤ الاردن ا -
 نة عمان الكبرىمهندس موقع في قسم الانشاءات/ اما -
  .10/2015 – 2/2015ا
 تصميم المدني/ امانة عمان الكبرىكبير مهندسي ال -
  .1/2015-1/2014ا
رئوووويس قسووووم مراقبووووة وسووووائل الاعوووو م/ امانووووة عمووووان الكبوووورى  -
  .2/2014 – 11/2012ا
كبيووور المستشوووارين الفنيوووين فوووي قسوووم المشووواريع والمشووووروعات  -

  .11/2012 – 9/2008االخاصة/ امانة عمان الكبرى 
  .9/2008 – 4/2005عمان الكبرى ا المهندس التقني/ امانة -

2005 
 
 
 

 

بكالوريوس 
 هندسة مدنية

 
 

 
 

1982 
 
 
 
 
 

 

م. سارة محمد صالح ابو  عضوا  
 حمور

 17/10/2018من 

 عضو مجلس إدارة شركة التوفيق للسيارات والمعدات .  -
 عضو مجلس إدارة الشركة المتقدمة لتجارة المركبات . -
ير العقوووووواري عضووووووو مجلووووووس ادارة شووووووركة الشووووووراع للتطووووووو -

 والاستثمارات.
عضوووووووووو مجلوووووووووس ادارة  شوووووووووركة الاط لووووووووو  ل سوووووووووتثمار  -

 والتطويرالعقاري.
 رئيس هيئة مديرين شركة التمائم ل ستثمار والتطور العقاري. -
نائووب رئوويس هيئووة مووديرين شووركة السوواقي ل سووتثمار والتطوووير  -

 العقاري.
نائووب رئوويس هيئووة مووديرين شووركة النسووائم ل سووتثمار والتطوووير  -
 لعقاري.ا
 رئيس هيئة مديرين شركة السامق ل ستثمار والتطوير العقاري. -
 رئيس هيئة مديرين شركة الزنبق ل ستثمار والتطوير العقاري -
عضوووو هيئوووة موووديرين شوووركة عموووان المتطوووورة ل سوووتثمارات  -

 السياحية والصناعية.
 عضو مجلس إدارة غرفة تجارة الاردن وغرفة تجارة عمان .  -
 مؤسسة المواصفات والمقاييس .  عضو  مجلس إدارة -
 عضو مجلس إدارة هيئة المحكمين الأردنيين.  -
 عضو جمعية رجال الأعمال الأردنيين .  -
   . JEBAعضو جمعية رجال الأعمال الأردنيين الأوربيين ا -
 عضو لجنة الاعتراضات في مؤسسة الغذاء والدواء .   -
 .الكبرى جارة عمان وامانة عمانعضو اللجنة المشتركة لغرفة ت -
   . JCIعضو مؤسس في الغرفة الفتية العالمية ا -
 رئيس مجموعة دراجو الاردن .  -
-2010الجامعووة الاردنيووة ا –عضووو مجلووس إدارة كليووة العلوووم  -

2011 .   
عضووووو مجلووووس إدارة الشووووركة العالميووووة للصووووناعات الكيماويووووة  -

   . 2006-2001ا
-1999عضووو مجلووس إدارة نووادي الفيحوواء الثقووافي الاجتموواعي ا -

2004 .   
 عضو لجنة العمالة للقطاع الخاص / وزارة العمل  -
المملكوووة الأردنيوووة  –مسوووتثمر فوووي المنطقوووة الحووورة / الزرقووواء  -

 الهاشمية . 
عضوووو لجنوووة الاعتراضوووات الفنيوووة الدائموووة للبتووورول ومشوووتقات  /  -

   .  2014مؤسسة المواصفات والمقاييس لعام ا
عواصووم العالميووة نووة عمووان والعضووو لجنووة التوأمووة مووا بووين أما -

   . 2013 -2009ا
   .2004-2003االشركة الأردنية لرياضة السياراتمدير عام  -

بكووووووووووالوريوس  1988
 إدارة أعمال  

 نائب الرئيس من 1965
10/10/2018 
 

 عضوا  لغاية
9/10/2018 

 السيد طارق حمدي الطباع  
شركة الشراع  ممثل

للتطوير العقاري 
 والاستثمارات  
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 30/10/2018لغاية  فيذي شركة حديد الاردننائب رئيس تن-
 نائب رئيس مجلس ادارة شركة الائت ف الاردني لصناعة الحديود -

 .4/11/2018لغاية 
 لغايوة نائب رئيس هيئة موديرين شوركة المتطوورة للشوبؤ الحديودي -
4/11/2018. 
 نائب رئيس هيئوة موديرين شوركة عموون لتجوارة الحديود والمعوادن -

 .4/11/2018 لغاية
 الفوسوفات الاردنيوةمساعد الرئيس التنفيذي للشؤون المالية شركة  -

2013 
 2013 – 2012المدير المالي / مجموعة الغرير  -
 2012 – 2010المدير المالي / شركة الثامر القابضة  -
 – 2006المووودير الموووالي / شوووركة الاسوووتثمار والتنميوووة العقاريوووة  -

2007 
 2000 – 1998لاردن  المدير المالي / شركة مدنت ا  -
 1998 - 1995المدير المالي / شركة المعدات العالمية  -

1999 
 
 

1992 

ماجستير ادارة 
 اعمال

بكووووووووووالوريوس 
 محاسبة

شركة العون المتطورة  عضو 1970
 للصناعات الاسمنتية

 ويمثلها:
 السيد رأفت عمر غباين

 شركة العون المتطورة للمقاولات .  –مدير تطويرالأعمال  - 
شوووركة العوووون الأردنيوووة لتسوووويق وتوزيوووع  –نائوووب الموووديرالعام   -

 المنتجات البترولية . 
 عضو مجلس إدارة شركة الشراع للتطوير العقاري .   -
 عضو مجلس ادارة شركة حديد الاردن -
 عضو مجلس ادارة شركة اليرموؤ للتأمين سابقا  .  -
شوركة فوورد مدير مبيعات العطاءات الحكومية ومبيعوات الجملوة   -

 وسوزوكي سابقا  . 
مدير المبيعات والتسويق /مساعد المدير العام للعمليات شوركة رم  -

 للغازات الصناعية سابقا  . 
مركوز الملوؤ  –مدير مبيعات المعدات الثقيلة/ شوركة عبور العوالم   -

 عبدالله للتصميم والتطوير سابقا  . 

2009 
 
 
 

2002 

دبلووووووووووووم ادارة 
الأعمال وتنظيم 

عموووووووووووووووووووال الأ
 التجارية

 
دبلوم عوالي فوي 
هندسوووة صووويانة 

 الطائرات

السيد معتز غالب أبو  عضو 1981
 الحسن 

ويمثل شركة العنان 
 الوسطى للتطوير العقاري 

 

 عضو مجلس النواب الثامن عشر والسابع عشر والسادس عشر .  -
 . 2003منذ  محامية   -
 عضو لجنة الحريات وحقوق الإنسان .  -
 مجلس النواب الثامن عشر . في ة المرأةعضو في لجن -
 المركز الوطني لحقوق الإنسان . في  رئيسة اللجنة القانونية -
رئيسة ائت ف البرلمانيات من الدول العربية لمناهضة العنف ضد  -

 . المرأة 
عضوووو اللجنوووة التوجيهيوووة العليوووا لتمكوووين النسووواء فوووي الانتخابوووات  -

 نتخاب .بالشراكة مع الهيئة المستقلة ل 
 أول منسقة لملتقى البرلمانيات الأردنيات .  -
 المجموعة البرلمانية العالمية للمناخ . عضو   -
  عضو مؤسس في منتدى البرلماني العربي للتنمية والسكان  -
 لجنة المنتدى النسائي الدولي في الأردن عضو   -

2001 
 

2005 

بكالوريوس 
 قانون
 

ماجستير في 
 الإرشاد النفسي 

بني  سعيد  السيدة وفاء عضو 1979
 مصطفى 

مادورا للتجارة  تمثل شركة
 العامة  
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 : العليا ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم الإدارة أشخاصورتب  أسماء -ب

تاريخ  المنصب مــــــــــــــــــــــــــــالإس  
 الميلاد

الشهادات 
 العلمية

تاريخ 
 الخبرات العملية التخرج

 الرئيس التنفيذي يد محمد أحمد العلاويالس
بكالوريوس  1966 المدير العام

 مذكورة في البند ا ثالثا  /  أ    أع ه 1988 إدارة أعمال

 
 السيد ياسين محمد حمد خليفات

 
    المستشار المالي  -

 والإداري
 أمين سر -

 مجلس الادارة
مدير التدقيق  -

 الداخلي

 
1957 

 
بكالوريوس 
 محاسبة

 
1980 
 

عضو مجلس ادارة شركة الشراع للتطوير العقاري  -
 والاستثمارات م.ع.م.

لغاية  عضو مجلس ادارة شركة حديد الاردن م.ع.م. -
3/4/2018 
شركة الديرة اعتبارا  من  -مستشار مالي وإداري   -
7/7/2008 . 
شركة الديرة اعتبارا  من  –مدير التدقيق الداخلي  -
1/9/2015 . 
لس إدارة شركة الديرة  اعتبارا  من أمين سر مج -

11/7/2016 . 
أمين سر مجلس إدارة كل من  شركة لؤلؤة الديرة   -

وشركة روابي الديرة وشركة برج الديرة وشركة الاط لة 
 . 2008ل ستثمار والتطوير العقاري منذ 

عضو هيئة مديرين شركة اوتاد للمقاولات الإنشائية ذ.م.م  -
 . 30/7/2016منذ 
ار والتطوير ضو هيئة مديرين شركة الزنبق ل ستثمع -

 العقاري ذ.م.م .
ر عضو هيئة مديرين شركة التمائم ل ستثمار والتطوي -

 العقاري ذ.م.م .
عضو هيئة مديرين شركة عمان المتطورة ل ستثمارات  -

 ولغاية 13/6/2017السياحية والصناعية ذ.م.م منذ 
27/1/2018. 
ن شركة عمان المتطورة امين سر هيئة المديري -

  ل ستثمارات السياحية والصناعية.
أمين سر مجلس إدارة شركة غرانادا ل ستثمار والتطوير  -

 . 2015إلى  2008العقاري منذ 
شركة  –مدير محافظ استثمارية  في سوق عمان المالي   -

 التعاون العربي سابقا   .
فارج الخبرات التالية في شركة الاسمنت الأردنية الا -

 : 2002إلى  1982الاردنية   من 
 مدير الدائرة الإدارية .
 مدير دائرة الدراسات .

 مدير دائرة التدقيق الداخلي .
 مدير دائرة الإدارة العامة .

 مساعد مدير التدقيق الداخلي .
 رئيس قسم التدقيق المالي والإداري .

 رئيس قسم محاسبة البنوؤ والقروض والكفالات .
 محاسبة الصرف .رئيس قسم  

 رئيس اللجنة الإدارية  لحوافز ترؤ الخدمة .
 رئيس لجنة صندوق الاسكان  .
 . 1982 -1981مأمور تقدير ضريبة الدخل 

 
 السيد جلال جميل أمين عبدالله

 
 

 
 المدير المالي

 
1960 

 
 بكالوريوس

اقتصاد / علوم 
 مالية

 
1985 

 شركة الأولى للتمويل  سابقا  : -
 ت  .مدير العمليا

 مدير الع قات التجارية والمبيعات .
 مدير الفرع الرئيسي .مساعد 

 مساعد مدير الاستثمار .
 قطر سابقا   :–شركة بيت الاستثمار   -

 مسؤول المكتب الخلفي .
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 مقارنة مع السنة السابقة:أكثر من أسهم الشركة ف% 5: أسماء كبار مساهمي الشركة الذين يمتلكون اا رابع
 

 
 مـــــــــــــــــــــــــــــــــــالاس الرقم

2017 2018 
 الأسهمعدد 

كما في 
31/12/2017 

 نسبة الملكية
 عدد الأسهم
كما في 

31/12/2018 
 نسبة الملكية

 %28 11,200,000 %28 11,200,000 شركة بيت التمويل الكويتي/ الأردن 1

 % 21,59 8,636,121 %23,07, 9,231,181 للتجارة العامة  انتاركتيكاشركة  2

 %  19,09 7,636,499 %16,58 6,633,753 م. محمد يوسف صالح الطراونة  3

 % 12,06 4,825,396 %11.93 4,775,546 شركة الشراع للتطوير العقاري والاستثمارات  4

 

 : الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها : اا ــــــامســخ
 

دل  لى وقوع أ يعاني القطاع العقاري من ركود ونقص في السيولة وزيادة في عروض المكاتب والشق  والفلل مما 
الشركات العقارية في أزمات مالية زاد من صعوبتها تشدد البنوك في فتح تسهيلات  ديدة للشركات العقارية بعض 

 تتجه نحو الانفراج التدريجي. الأمور أنيعتقدون الخبراء والمستثمرين الا ان 
تحتفظ بمحفظة عقارية مميزة ولديها  لها يفة والحلوالشركات التابعة  ان شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري علماً 

ع مشروع شق  الاطلالة في تلا ويجري حالياً العمل على تسوي ، ضي في اهم المواقع في مدينة عمانعدد من الارا
 شارع الملكة رانيا الواقع على  التجاري  مشروع برج الديرة تشطيبات استكمال و الشميساني شق  العلي ومشروع

 العبدالله.
 
% فأكثر منن 10يوجد اعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محلياا وخارجياا يشكلون لا  :  اا ــــــادســـــــس

 . اجمالي المشتريات و / أو المبيعات
 
 الحمايننة الحكوميننة  أو الامتينناتات التنني تتمتننع بهننا الشننركة أو أي مننن منتجاتهننا بموجننب القننوانيين : اا ــــننـابعــــــــــس

 والأنظمة أو غيرها . 
التمي تصمل  المباعمة لرردنيمين (  عفاء الشق 24/12/2017قرر مجلس الوزراء في  لسته التي عقدها بتاريخ ) - أ

تخضممع  ²م 180ولغايممة  ²م 150 وتوابعهمما واذا زادت المسمماحة عممن مممن رسمموم التسممجيل ²م 150مسمماحتها  لممى 
فممان كامممل مسمماحة الشممقة تخضممع لرسمموم  ²م 180عممن  المسمماحة الزائممدة لرسمموم التسممجيل واذا زادت المسمماحة

 31/12/2019تجديد الاعفماء حتمى  11/12/2018ر مجلس الوزراء بتاريخ وقر 31/12/2018حتى  التسجيل
كما قمرر مجلمس الموزراء فمي  لسمته المنعقمدة بتماريخ  ويقتصر الاعفاء على المواطن الاردني ولمرة واحد  فقط

 مسؤول مركز التدريب الداخلي .
 مسؤول محافظ استثمارية .

 فلسطين  سابقا   –العقاري المصري العربي  كالبن  -
 مدير دائرة الاستثمار والتمويل والخزينةمساعد 

 سابقا  : الاردن -بنك الشرق الاوسط للاستثمار -
 مراقب دائرة الاستثمار والتمويل والخزينة .

 الاردن سابقا  : –البنك العقاري العربي   -
 رئيس قسم دائرة الاستثمار والتمويل والخزينة .

 الكويت سابقا  : –بيت التمويل الكويتي   -
 شرف مصرفي .م
 الكويت  سابقا  : –مركز أبراج الجابرية للصرافة   -

 محلل استثماري
 

 الآنسة رانية خالد موسى حماد
 
 

مديرة الدائرة 
 1982 الاستثمارية

 
بكالوريوس 
علوم مالية 
 ومصرفية

2004 

سوق عمان المالي  / مجموعة العربي  –وسيط مالي رئيسي  -
 ل ستثمار  ا البنؤ العربي   .

سوق عمان المالي / شركة الموارد  –وسيط مالي رئيسي   -
 والوساطة المالية ا البنؤ الاستثماري  .
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 ( من13المادة ) المعنويين من الغرامات المنصوص عليها فيو الاردنيين غير الأشخاص عفاء  28/12/2017
، 31/12/2018حتمى  (2006( لسمنة )47قانون  يجار الأموال غير المنقولة وبيعها لرشخاص المعنويين رقم )

 .31/12/2018من ( سنوات اعتباراً 5تمديد فترة الاعفاء لمدة ) 14/5/2018كما قرر مجلس الوزراء بتاريخ 
 لا يو د اي براءات اختراع او حقوق امتياز حصلت الشركة عليها. - ب

 
او القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية او غيرهنا التني لهنا أثنر منادي علنى الشنركة  : ناا ـــامــــــــــــث

 منتجاتها أو قدرتها التنافسية.
(  عفاء الشق  المباعة لرردنيين التي تصل 24/12/2017قرر مجلس الوزراء في  لسته التي عقدها بتاريخ ) - أ

تخضع  ²م 180ولغاية  ²م 150من رسوم التسجيل وتوابعها واذا زادت المساحة عن  ²م 150مساحتها  لى 
فان كامل مساحة الشقة تخضع لرسوم  ²م 180المساحة الزائدة لرسوم التسجيل واذا زادت المساحة عن 

 تجديد الاعفاء حتى 11/12/2018يخ ر مجلس الوزراء بتارروق 31/12/2018حتى تاريخ  التسجيل
ويقتصر الاعفاء على المواطن الاردني ولمرة واحد  فقط كما قرر مجلس الوزراء في  لسته  31/12/2019

 عفاء الأشخاص غير الاردنيين والمعنويين من الغرامات المنصوص عليها في  28/12/2017المنعقدة بتاريخ 
( حتى 2006( لسنة )47نون  يجار الأموال غير المنقولة وبيعها لرشخاص المعنويين رقم )( من قا13المادة )

( سنوات اعتباراً من 5تمديد فترة الاعفاء لمدة ) 14/5/2018، كما قرر مجلس الوزراء بتاريخ 31/12/2018
31/12/2018. 

 .  لا تنطب  معايير الجودة الدوليه على الشركة - ب
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 :تنظيمي لشركة أوتاد للمقاولات الإنشائيةالهيكل ال -ب
 

 
 
 
 
 

 
 :م ـــهـلاتـؤهــات مـــئـوف والشركات التابعة ركةــوظفي الشـدد مــع - ـج

 

 المــؤهـــل #
 العلمي 

شركة الديرة 
للإستثمار والتطوير 

 العقاري م.ع.م

شركة عمان المتطورة 
ة للاستثمارت السياحي
 والصناعية ذ.م.م

شركة أوتاد 
للمقاولات 

 الإنشائية ذ.م.م

شركة برج الديرة 
للاستثمار والتطوير 

 العقاري م.خ
 - 1 2 3 ما ـستـيـر 1
 4 1 23 8 بكالوريوس 2
 1 - 4 3 دبـلوم   3
 3 - 105 5 ثانوية عامة   4
 2 - - -  عـدادي  5
 1  - - - ابتدائي 6

 11 2 134 19 المجمـوع
 

  : ةـركــفي الشــوظــمـب لــدريـل والتــيـأهــتـرامج الــب – د
 يتم إرسا  موظفي الشركة في دورات تدريبية حسب طبيعة عمل كلاا منهم . 

 
  :الشركة  : المخاطر التي تتعرض لها راا ـــاشــع
 المخاطر المتعلقة في قطاع العقارات 

اسمعار الاراضمي واسمعار ممواد  تمؤثروحلية والإقليمية بشمكل كبيمر, بالظروف الاقتصادية الم قطاع العقارات يتأثر 
 الأنظمةو السكاني وتغير مومعدلات النار في هذا القطاع كما ان معدلات المرابحة البناء سلبا او ايجابا على الاستثم

لمملكمة بمراحمل ممن والتعليمات خاصة تلي المتعلقة بالبي ة وتنظيم المناط  لها اثر كبير، وقد مر سموق العقمار فمي ا
القمموة والضممعف ومممما يجعممل هممذا السمموق خاضممعا لظممروف داخليممة وخار يممة متعممددة منهمما ممما هممو مممرتبط بممالنمو 

يعاني  الأردنقطاع العقار في ورغم أن الاقتصادي في المملكة ومنها ما هو مرتبط بالظروف السياسية في المنطقة 

 امـــر العــالمدي

 بــاتــك
     

 نتمن
 

رئيس 
 حسابات

 

 مدير مشاريع  مهندس
 

 سكرتيرة
 

 مراقب
 

 رئـيس هيئـــة المديـــرين

 هـيئــة المديـــريـن
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 ن  في المستقبل  الأمورتتحسن  أنالخبراء يتوقعون  أن  لاوتداعياتها المالية العالمية  الأزمةبسبب  تباطؤحالياً من 
  .شاء الله

 المخاطر الطبيعية 
ورغم وقوع الأردن بالقرب من حفرة الانهدام  لا انه لمم تحمدث فيمه زلازل وتتمثل في الزلازل والهزات الأرضية، 

كمما حصملت بعمض الهممزات  مات / رختمر( در 5وبقموة) 1994 ذ أن آخمر زلمزال تمأثرت فيمه المنطقمة سممنة عنيفمة، 
الضعيفة بعد ذلي ولم تخلف أية خسائر تذكر ولا يتوفر للشركة أية دراسات خاصة حول هذا الموضوع باستثناء مما 

 .يصدر من دراسات عامة في المنطقة
 

 رأس الما  كلفة مخاطر إرتفاع 
لمتطمورة للاسمتثمارات السمياحية لصمالح شمركة عممان ا بالحصمول علمى قمرض 20/6/2017بتاريخ  قامت الشركة
( 1200هممن قطعممة الارض رقممم )ربكفالممة شممركة الممديرة و مممن بنممي  المممال مليممون دينممار (16.3بقيمممة ) والصممناعية

لتمويل شراء نمادي  رة للاستثمارات السياحية والصناعية حوض الغباشة وتلعة عقيل المملوكة لشركة عمان المتطو
 يسدد باقساط شهرية. وبدون عمولة %( سنويا6,8)دة فائ بنسبةديونز والارض المقام عليها 

 

( مليمون 2بالحصمول علمى تمويمل لشمركة عممان المتطمورة ممن بنمي صمفوة بلمغ ) ،27/11/2017بتاريخ  كما قامت
وذلي  ( العائدة ملكيتها لشركة الديرة23( حوض ابو ركبه )36بكفالة شركة الديرة ورهن قطعة الارض رقم ) دينار

( 5%( سمنويا تسمدد بمو مب اقسماط نصمف سمنوية لممدة )5انة نمادي ديمونز بنسمبة مرابحمة متناقصمة )وصي لتحدي 
 سنوات.

 

 خلا  السنة المالية: الإنجاتات التي حققتها الشركة ر:ــــشـعادي ــالح
 .  واحدة شقة ، وباقي31/12/2018( شقة حتى 19تم بيع ) شق  الشميساني حي  تسوي الاستمرار في  .1
مشروع برج الديرة التجماري الواقمع علمى شمارع الملكمة رانيما والعائمد لشمركة بمرج  تشطيب  استكمال على العمل  اري .2

 لتابعة.للاستثمار والتطوير العقاري  حدل الشركات االديرة 
لشممركة الإطلالممة للاسممتثمار والتطمموير  املكيتهمم ةتسمموي  شممق  الإطلالممة الواقعممة فممي تمملاع العلممي والعائممدالاسممتمرار فممي  .3

 .شق ( 7) وباقي (2018( شقة عام )14حي  تم بيع ) التابعةقاري  حدل الشركات الع

على شارع الملي عبد الله الثاني والعائمدة ملكيتهما لشمركة لؤلمؤة المديرة للاسمتثمار  ةفلل الرحمانية الواقع تسوي   استكمال .4
 فيلا. (2باقي الفلل وعددها )حي  تم بيع  والتطوير العقاري  حدل الشركات الحليفة

 دينار.( 86,128) ربح فعلي بلغالخاسرة حي  نتج عن ذلي تحق   الأسهمالتخلص من  .5

 استكمال تحدي  وصيانة وتشغيل نادي ديونز المملوك لشركة عمان المتطورة للاستثمارات السياحية والصناعية. .6

ديونز الواقع على قطعة ارض  شركة عمان المتطورة للاستثمارات السياحة والصناعية والتي تملي نادي رفع راس مال .7
( دونم وذلي بالشراكة مع شركة انتاركتيكا للتجارة العامة حي  تملمي شمركة المديرة للاسمتثمار والتطموير 103مساحتها )
 ( دينار.50,000( دينار بدلا من )4,907,179حي  اصبح راس المال ) %(24وشركة انتاركتيكا ) %(76العقاري )

 ( دينار.185,671بلغ )والتطوير العقاري ذ.م.م وتحقي  عائد  ارللاستثمبيع شركة التمائم  .8

 بيع بعض قطع الاراضي العائدة للشركة. .9

ممن المتوقمع تحقيم  عائمد عنمد  ملاصمقة لاراضمي الشمركةحوض ابو ركبة من اراضمي الفحميص  ء قطعة ارض فيشرا .10
 بيعها.

تطمموير والإفممراز لممدل الجهممات الرسمممية  دارة محفظممة الأراضممي  عممن طريمم  تقممديم المخططممات اللازمممة مممن أ ممل ال .11
للحصول على الموافقات الرسمية وتم الحصول على موافقتها  لعدد منها و اري العمل للحصول على البماقي وفمي نفمس 

 الوقت تقوم الشركة بتسوي  عدد من قطع الأراضي الأخرل لأغراض البيع.  

 ة.تحق  عائد للشرك اراضي تطوير اعمال اتفاقية تنفيذتوقيع  .12

 
المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلا  السنة المالية ولا تدخل ضنمن نشناط  الأثر ر:ــــشـاني عـــالث

 الشركة الرئيسي: 
لا يو د أي أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خملال السمنة الماليمة ولا تمدخل ضممن نشماط الشمركة 

 الرئيسي . 
 
 



24



25

 

 

 

19 

 

 خطة لاستثمارها. وضعوالبحاث  ارضاستكمال تطوير  -7

 طرق وتعبيدها.الوفتح  في التنظيماستكمال ادخال اراضي راس الجندي وابو ركبة  -8
 

 :قـــيـدقـتـاب الـــعـر: أتـــشـادس عــالس
الضمريبة  شماملة 2018كمانون أول  31للسمنة المنتهيمة فمي  للشركة والشركات التابعة لها  مدققي الحساباتأتعاب بلغت 

 :الآتيبالدينار على النحو  بيعاتالعامة على الم
 

 

                          
 المـدقـــــق                       

 ةـــــالشرك          

 
المجموعة المهنية 

 العربية
RSM 

 غوشة وشركاه
 

 - 9280 شركة الديرة للإستثمار والتطوير العقاري م.ع.م
 1160  شركة أوتاد للمقاولات الإنشائية ذ.م.م

 725  شركة النسائم للاستثمار والتطوير العقاري ذ.م.م

 725  شركة الساقي للاستثمار والتطوير العقاري ذ.م.م

 725  شركة القوس للالكترونيات والاستثمار العقاري ذ.م.م

 725  شركة السامق للاستثمار والتطوير العقاري ذ.م.م

 725  مشركة الننبق للاستثمار والتطوير العقاري ذ.م.

 1740  م.خشركة برج الديرة للاستثمار والتطوير العقاري 

 1740  م.خشركة الاطلالة للاستثمار والتطوير العقاري 

شركة عمان المتطورة للاستثمارات السياحية 
 2900  ذ.م.م والصناعية

 11,165 9280 الاجمـــــالي
 

 ر:ــــشـع عـابــــلسا
 

 :  من قبل أعضاء مجلس الإدارة  لوكةعدد الأورا  المالية المم - أ
 

 الجنسية المنصب اسم العضو والجهة التي يمثلها الرقـم
عدد الاورا  
المالية المملوكة 
للجهة التي يمثلها 

كما في 
31/12/2017 

عدد الأورا  
 المالية

المملوكة للعضو 
كما في 

31/12/2017 

عدد الاورا  
المالية المملوكة 
للجهة التي 
يمثلها كما في 

31/12/2018 

عدد الأورا  
 المالية

المملوكة للعضو 
كما في 

31/12/2018 
1 

رئيس مجلس  المهندس محمد يوسف صالح الطراونه
 الإدارة

 7,636,499 - 6,633,753 - الأردنية

2 
 السيد منذر مصطفى عبدالكريم القيسي

يمثل شركة سوسنة الخليج للتطوير 
 والاستثمار العقاري

 
نائب رئيس 

 المجلس
 ردنيةالأ

 

50,000 
-  

50,000 
- 

 المهندسة سارة محمد ابو حمور 3

 
 
 -  -  الأردنية 
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 السيد محمد أحمد العلاوي
 شركة انتاركتيكا للتجارة العامة ممثلي

  عضو

9,231,181 
500 
 

 
8,636,121 

500 

4 
5 

 السيد محمد فهمي حمد
 السيد راشد علي الزياني

يمثلون  شركة بيت التمويل الكويتي 
 ردن/الأ

 عضو
 عضو
 

 البحرينية
 البحرينية
 الاردنية

 

 

11,200,000 

- 

- 
 
 

11,200,000 

- 
- 
 

6 
 رأفت عمر غباين ممثل دالسي

شركة العون المتطورة للصناعات 
 .الاسمنية

 
 الأردنية عضو

 

50,000 

-  
50,000 

- 

7 
 ممثل السيد طارق حمدي الطباع

شركة الشراع للتطوير العقاري 
 والاستثمارات

 
 عضو
 

 الأردنية
 

4,775,546 

-  
4,825,396 

- 

8 
 ممثل السيد معتز غالب أبو الحسن

 شركة العنان الوسطى للتطوير العقاري
 
  الأردنية عضو

50,000 

-  
50,000 

- 

9 
 السيدة وفاء سعيد يعقوب بني مصطفى

 شركة مادورا للتجارة العامة ممثل
 
  الأردنية عضو

50,000 

-  
50,000 

- 

 
 ة الشركات المسيطر عليها من قبل اعضاء مجلس الادارة:اسماء ومساهم -
 

 الاسهم المملوكة الشركة الجنسية المنصب الاسم
31/12/2017 31/12/2018 

رئيس  م. محمد يوسف الطراونه
 المجلس

 الشراع للتطوير العقاري والاستثمارات م.ع.م اردنية
 انتاركتيكا للتجارة العامة ذ.م.م

 صناعات الاسمنتية ذ.م.مالعون المتطورة لل
 العنان الوسطى للتطوير العقاري ذ.م.م

 مادورا للتجارة العامة ذ.م.م
 العطارات للتعدين ذ.م.م

4,775,546 
9,231,181 

50,000 
50,000 
50,000 

 ــــ

4,825,396 
8,636,121 

50,000 
50,000 
50,000 
203,674 

شركة بيت التمويل 
 50,000 50,000 سنة الخليج للتطوير والاستثمار العقاري ذ.م.مسو اردنية عضو الكويتي/ الاردن م.خ

  
 قبل باقي اعضاء مجلس الادارة. منعليها  *لايو د شركات مسيطر

 
 :التنفيذيةالمالية المملوكة من اشخاص الادارة العليا  الأورا عدد  - ب
 

 جنسيةال المنصــــــب الإســــــــــــــــم
 عدد الاسهم كما في

31/12/2017         31/12/2018  

 الرئيس التنفيذي / المدير العام السيد محمد أحمد العلاوي 
 500 500 أردنية 

 - - أردنية المدير المالي السيد  لال  ميل أمين عبدالله 

 السيد ياسين محمد حمد خليفات 
 

 المستشار المالي والإداري
 أمين سر مجلس الإدارة
 مدير التدقي  الداخلي 

 - - أردنية

 - - أردنية مديرة الدائرة الاستثمارية  الآنسة رانية  خالد موسى حماد 
 

 *   لا يو د أسهم مملوكة في شركات مساهمة عامة مسيطر عليها من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذية.
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 : يا التنفيذيةالعل الإدارة أشخاصعدد الاورا  المالية المملوكة لاقارب اعضاء مجلس الادارة واقارب  – ـج
 .لاقارب اعضاء مجلس الادارة واقارب اشخاص الادارة العليا التنفيذية لا يو د أسهم مملوكة  *
في شركات مساهمة عامة مسيطر عليها من قبل أقارب أعضاء مجلس الإدارة وأقارب  اسهم مملوكهلايو د * 

 . أشخاص الإدارة العليا التنفيذية
 ر:ــــــشـن عـامـــالث

 بالدينار:  السنوية الإدارةمجلس  وأعضاءت التي يتمتع بها كل من رئيس آكافمايا والالمن - أ
 

بد   المنصب الاســـــــــــــــم الرقـم
 تنقلات

أتعاب 
 الإجمالي ةآمكاف واجور

رئيس مجلس  المهندس محمد يوسف صالح الطراونه 1
 الإدارة

 ــــــ ــــــ ــــــ ــــــ

2 
 يمثل: بدالكريم القيسيالسيد منذر مصطفى ع

 شركة سوسنة الخليج للتطوير والاستثمار العقاري
نائب رئيس 
 المجلس

 7200 ــــــ ــــــ 7200

3 
 ابو حمور محمدالمهندسة سارة 

 السيد محمد أحمد العلاوي
 يمثل شركة انتاركتيكا للتجارة العامة

 عضو
 عضو

1490 
5710 

 ــــــ
 ــــــ

 ــــــ
 ــــــ

1490 
5710 

4 
5 

 السيد محمد فهمي حمد
 السيد راشد علي الزياني

 : شركة بيت التمويل الكويتي /الأردنيمثلان 

 عضو
 عضو

7200 
7200 

 ــــــ
 ــــــ

 ــــــ
 ــــــ

7200 
7200 

6 
 السيد رافت عمر غباين يمثل:

 للصناعات الاسمنتيةشركة العون المتطورة 
 
 عضو

 7200 ـــــ ـــــ 7200

7 
 يمثل: مدي الطباعالسيد طارق ح

 شركة الشراع للتطوير العقاري والاستثمارات
 
 عضو

 7200 ــــــ ــــــ 7200

 يمثل: السيد معتز غالب أبو الحسن 8
 شركة العنان الوسطى للتطوير العقاري

 
 عضو

 7200 ــــــ ــــــ 7200

 تمثل: السيدة وفاء سعيد يعقوب بني مصطفى 9
 شركة مادورا للتجارة العامة

 
 عضو

 7200 ــــــ ــــــ 7200

 57600 ــــــ ــــــ 57600 المجمـــــــــوع
 
 

 :بالدينارخلا  السنة المالية كل من أشخاص الإدارة العليا التنفيذية المنايا و المكافآت التي يتمتع بها  - ب
 

 تنقلاتبد   الرواتب المنصـــــب الإســــــــــــــــــــــــــــــــم الرقــم
 المجموع مكافآت تفوها

الرئيس التنفيذي /  السيد محمد أحمد العلاوي 1
 90,953 ــــــ 1,200 89,753 المدير العام

 33,054 1,500  ــــــ 31,554 المدير المالي السيد  لال  ميل أمين عبدالله 2

 السيد ياسين محمد حمد خليفات 3
 المستشار المالي والإداري

 مدير التدقيق الداخلي
 ين سر مجلس الإدارةأم

 36,000 720 3,600 40,320  

مديرة الدائرة  الآنسة رانية  خالد موسى حماد 4
  16,495 ــــــ 600 15,895 الاستثمارية

 180,822 5,100 2,520  173,202 المجمـــــــــــــــــوع
 

 حساب الشركة. على وهاتف يتمتع الرئيس التنفيذي باستعما  سيارة
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   :خلا  السنة الماليةوالشركات التابعة التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة  ر:ــشـع عــاســالت
 

 :  التبرعات النقديـــة - أ
 

 /دينارالمبلغ  لهاالمتبرع اسم الجهة 
 1500 وزارة التنمية الا تماعية

 200 نجدت  ريس موسى القسوس
 500 مؤتمر كلية الفنون والتصميم الدولية

 2500 لرياضينادي ديونز ا
 4000  معية اصدقاء البحر الميت

 8700 الاجمــــالي
 

   لا تو د تبرعات عينية. التبرعات العينية : - ب
 

 
مننع الشننركات التابعننة أو الحليفننة أو رئننيس  ع والارتباطننات التنني عقنندتها المجموعننةالعقننود والمشنناري رون:ـــــننـشـالع

 :م أو أي موظف في الشركة أو أقاربهممجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العا
 

 لايو د عقود مع الشركات التابعة والحليفة. -

 لا يو د عقود مع رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو أي موهف في الشركة أو أقربائهم .   -
 

 : مساهمة الشركة في حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلي :رونـــــــادي والعشــــــالح
بالإعتبار البي ة في عملها وذلي من خلال زراعة الأشجار بأنواعها في مواقع المشاريع وحولها  ركةالش تأخذ

  .الاستثماريةو ستعمال كل ماهو رفي  بالبي ة في مشاريعها 
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 لس الإدارةــــات مجــيـوصـت

 
 وقائع الجلسة السابقة للهي ة العامة و  قرارها. تلاوة -1

  قرارها.للشركة و  الخطة المستقبليةو 31/12/2018تقرير مجلس الإدارة للسنة المنتهية في  المصادقة على  -2

لشركة الديرة للاستثمار والتطوير العقماري المالية الموحدة  القوائم حول  تقرير مدققي الحسابات ومناقشة تلاوة -3

 .31/12/2018للسنة المنتهية في 

للسممنة المنتهيممة فممي  لشممركة الممديرة للاسممتثمار والتطمموير العقمماري  الموحممدة الماليممة  القمموائمالمصممادقة علممى  -4

 مجلس الإدارة بحدود أحكام القانون. رئيس واعضاء  براء ذمةو  قرارها و 31/12/2018

للمقعمد  6/2/2019ممن  اعتبماراً  ادارةعمودة سملامة حمدادين عضمو مجلمس  صمقرالسميد  انتخمابالمصادقة على  -5

 العون المتطورة للصناعات الاسمنتية .الشاغر باستقالة العضو شركة 

 مجلس الإدارة بتحديد أتعابهم. و تفويض (2019)لعام انتخاب مدققي حسابات الشركة  -6

من الأسمهم الممثلمة فمي  (%10)اي أمور أخرل تقترح الهي ة العامة على  دول الاعمال بموافقة ما لا يقل عن  -7

 الا تماع.

 

ه كمما يمود المجلمس ان يسمجل شمكر  ل مكر لمساهمي الشركة على ثقتهم به و دعمهو في الختام يتقدم مجلس الإدارة بالش

رة ـر و بركمة علمى الأسمـام خيمـعم (2019)آملمين أن يكمون عمام ،  مموهفي الشمركة علمى  همودهم و خلاصمهمتقدير  لو

  ورعا .لالة الملي عبد الله الثاني بن الحسين حفظه اللهــاحب الجـص حضرة لـدة في هــة الواحـالأردني

 

 

 الإدارةمجلس 
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 ـراراتـــــــــقــالإ

 
 
 يقر مجلس  دارة الشركة بعدم و ود أي أمور  وهرية قد تؤثر على  ستمرارية الشركة خملال السمنة الماليمة  -1

 .التالية
 

 المالية وتوفير نظام رقابة فعال في الشركة.  البيانات يقر مجلس الإدارة بمسؤوليته عن  عداد  -2
 
 

 و ــــعض
 ممثل بيت التمويل الكويتي/ الاردن

 السيد محمد فهمي حمد

 و ــــعض
 ممثل بيت التمويل الكويتي/ الاردن

 السيد راشد علي النياني
 
 
 
 

 و ــــعض
 المتطورة ممثل شركة العون 

 السيد رأفت عمر غباين

 وــــعض
 ممثل شركة سوسنة الخليج
 السيد منذر مصطفى القيسي

 

 و ــــعض
 ثل شركة العنان الوسطى للتطوير العقاريمم

 السيد معتن غالب ابو الحسن
 
 
 
 

 وــــعض
 ممثل شركة مادورا للتجارة العامة
 السيدة وفاء سعيد بني مصطفى

 عضــــو
 ممثل شركة انتاركتيا للتجارة العامة

 ابو حمور محمدالمهندسة سارة 

 نائب رئيس مجلس الادارة 
 العقاريالشراع للتطوير  شركة ممثل

 طار  حمدي الطباعالسيد 
 
 
 

 رئيس مجلس الادارة
 المهندس محمد يوسف الطراونة

 
 

                                                                                                   
لعام تقرير السنوي الواردة في ال البيانات وبصحة ودقة واكتمال المعلومات  أدنا نقر نحن الموقعين  -3

(2018.) 
 

 المدير المالي
 السيد جلا  جميل امين

 الرئيس التنفيذي
 السيد محمد احمد العلاوي

 رئيس مجلس الادارة
 المهندس محمد يوسف الطراونه
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 الشركةتقرير حكومة 

 
 ة:ــــمقدم

ص المعلومات والتفاصيل المتعلقة بتطبي  والذي يلخ (2018الشركة لعام )يسرنا ان نعرض عليكم تقرير حوكمة 
( من تعليمات حوكمة الشركات المساهمة المدر ة لسنة 17تعليمات وقواعد حوكمة الشركات وفقاً لاحكام المادة )

 ( الصادرة عن هي ة الاوراق المالية.2017)
 

 في الشركة. المعلومات والتفاصيل المتعلقة بتطبي  احكام هذ  التعليمات وقواعد حوكمة الشركات - أ
 

 تشكيل مجلس الادارة:
 

يتولى ادارة الشركة مجلس ادارة مكون من تسعة اعضاء حسب نظام الشركة، يتم انتخابهم بأسلوب  - أ
 التصويت التراكمي من قبل الهي ة العامة.

 اغلبية اعضاء مجلس الادارة من الاعضاء غير التنفيذيين. - ب

 ( اعضاء.9اء من اصل )( اعض4بلغ عدد اعضاء مجلس الادارة المستقلين ) - ج

 يتولى مجلس الادارة مهام ادارة الشركة لمدة اربع سنوات تبدأ من تاريخ انتخابه. - د

طيلة مدة المجلس، ويجوز له استبداله بعضو  شخصاً طبيعياً لتمثيله مجلس الادارة الاعتباريعضو  ييسم - ذ
 اخر يمثلة خلال مدة المجلس.

العناية المهنية اللازمة في ادارة الشركة ويعمل بكل نزاهه  يمثل مجلس الادارة كافة المساهمين ويبذل - ر
 وشفافية بما يحق  مصلحة الشركة واهدافها وغاياتها.

لا يتم الجمع بين منصب رئيس مجلس الادارة واي منصب تنفيذي اخر في الشركة ولا يشغل احد اقرباء  - ت
 رئيس مجلس الادارة منصب مدير عام الشركة.

رة بقدر كاف من الخبرة والمعرفة بالامور الادارية وملما بالتشريعات ذات العلاقة يتمتع عضو مجلس الادا - س
 بحقوق ووا بات مجلس الادارة.

 سيتم التحاق مجلس الادارة بدورات تدريبية حول اسس وتطبيقات حوكمة الشركات. - ش

 ن اقربائهم.لا تقدم الشركة قرضا نقديا من اي نوع لرئيس مجلس الادارة او اي من اعضائه او لاي م - ص

تقوم الشركة بتوفير كافة المعلومات والبيانات الخاصة بالشركة لاعضاء مجلس الادارة لتمكنهم من القيام  - ض
 بعملهم والالمام بكافة الجوانب المتعلقة بالشركة.

يح  لمجلس الادارة الاستعانة باي مستشار خار ي على نفقة الشركة بعد موافقة اعضاء مجلس الادارة  - ط
 مصالح الشخصية.وتجنب ال

 

 مهام ومسؤوليات مجلس الادارة:
 

 بتحديد صلاحياته حسب القرارات التي تصدر عنه من حين لاخر.يقوم مجلس الادارة 
 

 ة الافصاح:سياس
 

 تقوم الشركة بالافصاح حسب تعليمات هي ة الاوراق المالية.
 

 ة تجنب تعارض المصالح:سياس
 

رض المصالح وا راءات تهدف الى منع الاشخاص المطلعين في سوف يضع مجلس الادارة سياسة لتجنب تعا
 الشركة من استغلال معلومات داخلية سرية لتحقي  مكاسب مادية او معنوية.
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اعضاء مجلس الادارة الحالين والمستقيلين خلا  السنة وتحديد فيما اذا كان العضو تنفيذي او غير تنفيذي  - ب
 ومستقل او غير مستقل.

 
 

 /تنفيذي حالة العضوية وــم العضــاس
 غير تنفيذي

 /مستقل
 غير مستقل

 غير مستقل غير تنفيذي حالية م. محمد يوسف صالح الطراونه
 غير مستقل تنفيذي حالية شركة انتاركتيكا للتجارة العامة

 غير مستقل غير تنفيذي حالية شركة بيت التمويل الكويتي/ الأردن )مقعدين(

 مستقلغير  غير تنفيذي حالية قاري والاستثماراتشركة الشراع للتطوير الع

 مستقل غير تنفيذي حالية شركة سوسنة الخليج للتطوير والاستثمار العقاري
 مستقل غير تنفيذي حالية شركة العنان الوسطى للتطوير العقاري

 مستقل غير تنفيذي حالية شركة مادورا للتجارة العامة 

 مستقل غير تنفيذي حالية لإسمنتيةشركة العون المتطورة للصناعات ا

 
ممثلي اعضاء مجلس الادارة الاعتباريين وتحديد فيما اذا كان العضو تنفيذي او غير تنفيذي ومستقل او غير  - ج

 مستقل:
 

حالة  اسم الممثل اسم العضو
 العضوية

 / تنفيذي
 غير تنفيذي 

 مستقل/
 غير مستقل 

 مستقل غير تنفيذي حالية السيد منذر مصطفى القيسي ريشركة سوسنة الخليج للتطوير والاستثمار العقا
 السيد محمد احمد العلاوي شركة انتاركتيكا للتجارة العامة

 غير مستقل تنفيذي سابقة 16/10/2018لغاية  

المهندسة سارة محمد ابو حمور 
 مستقل غير تنفيذي حالية 17/10/2018من 

 السيد محمد فهمي حمد شركة بيت التمويل الكويتي/ الأردن )مقعدين(
 السيد راشد علي الزياني

 حالية
 حالية

 غير تنفيذي
 غير تنفيذي

 مستقل
 مستقل

 مستقل غير تنفيذي حالية السيد طارق حمدي الطباع شركة الشراع للتطوير العقاري والاستثمارات

 مستقل غير تنفيذي حالية السيد معتز غالب ابو الحسن شركة العنان الوسطى للتطوير العقاري

 مستقل غير تنفيذي حالية السيدة وفاء سعيد بني مصطفى شركة مادورا للتجارة العامة
 مستقل غير تنفيذي حالية     السيد رأفت عمر غباين   شركة العون المتطورة للصناعات الإسمنتية

 
 المناصب التنفيذية في الشركة واسماء الاشخاص الذين يشغلونها: - د

 

 المنصب الاسم
 الرئيس التنفيذي محمد احمد  العلاوي السيد

 المستشار المالي والإداري  السيد ياسين محمد خليفات
 مدير التدقي  الداخلي

 أمين سر مجلس الإدارة

 المدير المالي السيد  لال  ميل أمين عبد الله

 مديرة الدائرة الاستثمارية رانيا خالد موسى حماد نسةالأ

 رة مكتب الرئيس التنفيذي مدي السيدة ايمان خليل يوسف
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 مجلس الادارة في الشركات المساهمة العامة: اعضاءعضويات مجلس الادارة التي يشغلها  -هـ 
 

 المنصب الشركة مــــــالاس

 شركة حديد الاردن م. محمد يوسف الطراونه
 شركة الاولى للتامين

 رئيس مجلس الادارة
 عضو

 28/8/2018لغاية  رئيس مجلس الادارة ال انفستشركة امو السيد محمد احمد العلاوي
 13/8/2018من  الادارةنائب رئيس مجلس  شركة حديد الاردن السيد طارق حمدي الطباع

 
 ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة: - و

 ياسين محمد حمد خليفاتالسيد 
 

 

 اسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الادارة: - ت

 لجنة التدقي . -1

 افات.لجنة الترشيحات والمك -2

 لجنة الحوكمة. -3

 لجنة ادارة المخاطر. -4
 

 رئيس واعضاء لجنة التدقيق ونبذة عن مؤهلاتهم وخبراتهم: - ح
 

 الخبرات المؤهلات العلمية الصفة الاسم
 رئيس اللجنة السيد معتز غالب أبو الحسن 

 12/3/2018لغاية 

دبلوم  دارة أعمال وتنظيم 
 2009الأعمال التجارية 

ة العون نائب مدير عام / شرك -
وتوزيع المنتجات  لتسوي الأردنية 
 البترولية.

مدير تطوير الأعمال / شركة العون  -
 . للمقاولات المتطورة

شركة  /مساعد المدير العام للعمليات -
 رم للغازات الصناعية. 

 

 السيد رأفت عمر غباين
 

 رئيس اللجنة
 12/3/2018من 
 

 عضو
 12/3/2018لغاية 

 1999ما ستير  دارة أعمال 
 1992بكالوريوس محاسبة 

 ( CMAشهادة )

مساعد الرئيس التنفيذي للشؤون  -
 2013المالية شركة الفوسفات الاردنية 

– 2017. 
 2012مدير مالي / مجموعة الغرير  -
– 2013. 
مدير مالي / شركة الثامر القابضة  -

2010 – 2012. 
مدير مالي / شركة الاستثمار والتنمية  -

 .2007 – 2006العقارية 
مدير مالي / شركة مدنت الاردن  -

1998 – 2000. 
مدير مالي / شركة المعدات العالمية  -

1995 – 1998. 
بكالوريوس علوم مالية  عضو السيد محمد فهمي حمد 

 1996ومصرفية 
 محاسب قانوني معتمد

(CPA) 

شركة اندرسن  –مدير تدقي  خار ي  -
8/1996 – 6/2002. 
بني البحرين  –مدير ادارة المخاطر  -

 .12/2003 – 7/2002الاسلامي 
بيت  –مدير ادارة التدقي  الداخلي  -
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 – 1/2004البحرين  –التمويل الكويتي 
11/2005. 

بيت التمويل  –مدير ادارة الاستثمار  -
 .12/2015 – 12/2005الكويتي 

مدير تنفيذي مس ول عن عدد من  -
بيت التمويل الكويتي/  الادارات المساندة

 حتى تاريخه. 1/2016 ينالبحر

 السيد طارق حمدي الطباع
 

 عضو
 12/3/2018من 

بكالوريوس  دارة أعمال 
1988 

امين صندوق غرفة تجارة عمان  -
2007 – 2011. 

امين صندوق غرفة تجارة الاردن  -
2007 – 2011. 

 مسجد الطباع. –رئيس اللجنة المالية  -
 

 جنة الحوكمة، ولجنة ادارة المخاطر:رئيس واعضاء لجنة الترشيحات والمكافات، ول - ط
 

 لجنة الترشيحات والمكافات: -1
 

 الاســـــم الصفـــة

 السيدة وفاء سعيد بني مصطفى رئيساً 
 السيد منذر مصطفى القيسي عضوا
 السيد معتز غالب ابو الحسن عضوا

 

 لجنة الحوكمة: -2
 

 الاســـم الصفة

 السيدة وفاء سعيد بني مصطفى رئيساً 

 السيد معتز غالب أبو الحسن عضواً 

 السيد طارق حمدي الطباع عضواً 
 

 :لجنة ادارة المخاطر -3
 

 الاســـم الصفة

 السيد منذر مصطفى القيسي رئيساً 

 السيد راشد علي الزياني عضواً 

 السيد محمد احمد العلاوي عضواً 
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 رين:عدد اجتماعات اللجان خلا  السنة مع بيان الاعضاء الحاض - ي
 

 لجنة التدقيق: -1

 ( ا تماعات وفيما يلي كشف الحضور:5عدد ا تماعات اللجنة خلال السنة بلغ )
 

 الخامس
5/12/2018 

 الرابع
25/10/2018 

 الثالث
24/7/2018 

 الثاني
28/4/2018 

 الاو 
 الاســـــم ةالصفـ 11/3/2018

 حضور حضور حضور حضور حضور

 رئيساً  √ - - - -
 ابو الحسنالسيد معتز غالب 

 12/3/2018لغاية 
√ √ √ √ - 

√ 

 رئيساً 
 عضواً 

 السيد رافت عمر غباين
 12/3/2018اصبح رئيساً من 

 السيد محمد فهمي حمد عضوا √ √ √ √ √

 عضواً  - √ √ √ √
 السيد طارق حمدي الطباع

 12/3/2018من 
 
 .لم يتم عقد اي اجتماع لترشيحات والمكافآت:لجنة ا -2

 م عقد اي اجتماع.لجنة الحوكمة: لم يت -3

 ة المخاطر: لم يتم عقد اي اجتماع.لجنة ادار -4
 

 .اجتماعات( 3بلغ عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلا  السنة ) - ك
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مجموعة الديرة للإستثمار والتطوير العقاري
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل

 
 والتطوير العقاري للإستثمارالديرة  مجموعة إلى مساهمي

 المحدودةالمساهمة العامة 
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 
 الرأي

، )الشركة( وشركاتها التابعة )ويشار إليهما معاً بالمجموعة( والتطوير العقاري ثمارللإستديرة للشركة اقمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة 
 ة وقائمة الدخل الشامل الموحدة، وكل من قائمة الدخل الموحد2018كانون الأول  31كما في  ةوالتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحد

قات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات حول القوائم المالية فوقائمة التد ةوقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحد
  الموحدة، بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة.

 

ديرة لا لمجموعةالمركز المالي الموحد  ،في رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية
ذلك التاريخ بحدة للسنة المنتهية ووأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الم ،2018كانون الأول  31كما في  والتطوير العقاري للإستثمار

 وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.
 

 أساس الرأي 
ً لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا وف ً  قا في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول  لهذه المعايير موضحة لاحقا

مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد  وفقاً لمتطلبات المجموعةعن  مستقلين نتدقيق القوائم المالية الموحدة. نح
 لالتزامنابأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة  العلاقةات لمتطلبات الأخلاقية ذوا السلوك الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"

 ً  ذه المتطلبات.هل بالمسؤوليات الأخلاقية الأخرى وفقا
 

ً بيّنات نعتقد أن   لرأينا حول التدقيق. التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساسا
 

  فقرة توكيدية
 دون أي تحفظ نورد الآتي :

كانون  31كما في  التابعة نا بالقوائم المالية المدققة من قبل مدقق حسابات آخر للشركاتزويدتم ت( 2كما هو وارد في إيضاح رقم )•
 .تقريره غير المتحفظ حولها صدرأوقد  2018الأول 

 

ركة عمان المتطورة ثمار في شفي الاست والتطوير العقاري للإستثمارركة الديرة ش تم زيادة حصة( 2رقم ) إيضاحكما هو وارد في •
 طوير العقاريوالت للإستثماربنكية الخاصة بشركة عمان المتطورة الى شركة الديرة تحويل الفوائد الو ات السياحية والصناعيةللإستثمار

 .من تعليمات الحوكمة( 16في المادة ) المشار إليها الإجراءاتقبل استكمال 
 

 

موجب ا بيعهوالتطوير العقاري تم ب للإستثمارالديرة شركة لقطع أراضي شقق و ( هناك عدة13و  12ما هو وارد في إيضاح رقم )ك•
لناتج عن عملية ا بالإيراد عترافبالإدارة ردني، قامت الإأدينار  235 000 للعزل موثقة لدى وزارة العدل بقيمة غير قابلة وكالات

استرجاع الثمن المدفوع لاحقا بأي مشتري وقبض كامل الثمن وعدم قابلية نتقال جميع المخاطر الجوهرية الى الابالبيع بسبب قناعتها 
 حوال.الأمن حال 

 

بدفع المبالغ ر العقاري والتطوي للإستثمارركة الديرة لزام شإصدر قرار محكمة هيئة التحكيم ب (35)كما هو وارد في إيضاح رقم •
 .القرار تمييزاً  اذبالطعن بهقامت الشركة و (35في الإيضاح رقم ) ليهاإ المشار
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 الهامة أمور التدقيق

الحالية. إن هذه  للفترةائم المالية الموحدة وفقاً لحكمنا المهني، لها الاهتمام الأكبر في تدقيقنا للقو إن أمور التدقيق الهامة هي الأمور التي
أياً منفصلاً حول هذه وين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رحدة ككل، ولتكالمالية المو القوائمر في سياق تدقيقنا الأمور تم وضعها في الاعتبا

 :الأمور
 

 / أراضي تقييم الإستثمارات العقارية
ند إعداد القوائم ع الأراضيإعادة تقييم تلك  المجموعةعلى عين ، يتالمجموعةمن موجودات  %51ما نسبته  في الأراضيتشكل الإستثمارات 

بالاستعانة بخبراء  المجموعةة، وعليه تقوم ير الدولية للتقارير الماليوذلك وفقاً لمتطلبات المعاي د القيمة العادلة لهاالمالية الموحدة لتحدي
لتلك الفترة  ةدخل الموحدفاض في القيمة )إن وجد( على قائمة الر الانخوعكس أثلة لتلك الإستثمارات عقاريين مستقلين لتقدير القيمة العاد

 أمراً هاماً لتدقيقنا. أراضي /ات العقارية للإستثماريمة العادلة دير القعتبر تقي وعليه
 

 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر
ي ومراجعة لنظام الرقابة الداخلتثمارات العقارية وفحص المتبعة في تقييم الإس عةجموالمإن إجراءات التدقيق المتبعة تضمنت فهم لإجراءات 

، ومراجعة (إن وجد)ت وقيد أي تدني في قيمتها التقييما ادلة لتلكخبراء عقاريين واحتساب متوسط القيمة العتلك التقييمات والمستندة إلى 
 .يلأراضفي ا اتللإستثماركفاية الإفصاحات عن القيمة العادلة 

 
 الحليفة الشركات ج أعمالائنتمن  المجموعةحصة 

(، إن 6الإيضاح رقم ) حقوق الملكية ويتم الإفصاح عنها فيطريقة لى أساس الشركات الحليفة عنتائج أعمال من  جموعةالميتم قياس حصة 
كز المالي قائمة المر تشكل عنصر مهم منالشركات الحليفة نتائج أعمال من  المجموعةحصة استثمار المجموعة في الشركات الحليفة و

عقارية يتعين كذلك حقيقة تملك الشركات الحليفة استثمارات ، ققةقوائم مالية مديام مدققين آخرين بإصدار لقو قائمة الدخل الموحدةالموحدة و
 على قائمة الدخلجد( )إن و في القيمة الانخفاض ثرعند إعداد القوائم المالية لتحديد القيمة العادلة لها وعكس أت عليها إعادة تقييم تلك العقارا

لعادلة ن مستقلين لتقدير القيمة ابالاستعانة بخبراء عقاريي الشركاتية، وعليه تقوم تطلبات المعايير الدولية للتقارير المالوذلك وفقاً لم، لموحدةا
تقدير ر في الشركات الحليفة وتثماالاسعتبر يك الفترة وعليه تلل قائمة الدخل الموحدةالتقييم في في  الانخفاضلتلك الإستثمارات وعكس أثر 

 قنا.ماً لتدقيأمراً ها شركات حليفة عة من نتائج أعمالحصة المجمو
 

 دقيق لمواجهة المخاطرتنطاق ال
رة ئم المالية المدققة الصادقوالل يق حصة المجموعة من أرباح الشركات الحليفة الذي يعتبر بنداً هاماً للقوائم المالية من خلال مراجعتناتدقتم 

اءات هذا مع الإدارة المالية للمجموعة، وشملت إجرقشنا ، ونادارة المعززة للمبالغ المحتسبةالإ للمستندات المتوفرة لدىو من مدققين آخرين
مركز ئمة المعززة الهامة لبنود قامراجعتنا للمستندات اليق مناسبة بشكل مباشر من خلال التدقيق التي قمنا بها أيضاً الحصول على أدلة تدق

  المالي للشركات الحليفة.
 

 مات أخرىلومع
خرى المعلومات في التقرير السنوي ولكن لا تتضمن القوائم المالية تضمن المعلومات الأى، تلأخرة عن المعلومات اإن الإدارة مسؤول

 .الموحدة وتقريرنا حولها
 

 .إن رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي نوع من التأكيد حولها
 

المعلومات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات الأخرى سؤوليتنا هي قراءة إن مم المالية الموحدة، ففيما يتعلق بتدقيق القوائ
تلك أو في حال ظهر في ري مع القوائم المالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءات التدقيق غير متوافقة بشكل جوه

أخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى،  بوجودلذي قمنا به على العمل ا تجنا بناءً وفي حال استن .جوهريةالمعلومات الأخرى أخطاء 
 لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها.لك الحقيقة، وفي هذا السياق نه يتوجب علينا الإبلاغ عن تإف
 

 الموحدة القوائم المالية حولالحوكمة  المسؤولين عنومسؤوليات الإدارة 
مل هذه المسؤولية قوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشإعداد هذه الإن الإدارة مسؤولة عن 

جوهرية، سواءً  بصورة عادلة خالية من أخطاء المالية الموحدة الاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم
 طأ.تيال أو عن خكانت ناشئة عن اح

ار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور لاستمرعلى ا المجموعةإن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة ، عند إعداد القوائم المالية الموحدة
 أو عدم وجود أو إيقاف أعمالها المجموعةتصفية الإدارة ما لم تنوي ، محاسبةفي ال الاستمراريةذات العلاقة بالاستمرارية واستخدام أساس 

 بديل واقعي غير ذلك.
 

 التقارير المالية.ة ليعمإن الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على 
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 مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة
وهرية، سواءً كانت ناشئة عن الجكل خالية من الأخطاء ئم المالية الموحدة كد معقول فيما إذا كانت القواإن أهدافنا هي الحصول على تأكي

 .حولها الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا
 

 افلا تضمن دائماً اكتشللتدقيق للمعايير الدولية  وفقاً إجراءات التدقيق التي قمنا بها  التأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن
 .تإن وجدو ىحتة جوهريال الأخطاء

 

تؤثر بشكل معقول على القرارات  وقداء يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي، إن الأخط
   دة.الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على أساس هذه القوائم المالية الموح

سة الاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال التدقيق، ية للتدقيق، نقوم بممارلوفقاً للمعايير الدو كجزء من عملية التدقيق
 بالإضافة إلى:

 

ذلك تصميم وتنفيذ إجراءات تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وك-
لتوفر أساساً لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية  وملائمةتدقيق كافية لة خاطر، والحصول على أدقيق مستجيبة لتلك المتد

أو سوء  ،متعمدأو الحذف ال ،أو التزوير ،لى التواطؤن احتيال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل عالناتجة ع
 الداخلية.لأنظمة الرقابة جاوز أو ت ،التمثيل

 

الظروف، وليس لغرض إبداء  بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب العلاقةهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات الحصول على ف-
 .المجموعةلرقابة الداخلية في رأي حول فعالية أنظمة ا

 

 ة المعدة من قبل الإدارة.لاقة والإيضاحات ذات العة التقديرات المحاسبيوليمحاسبية المتبعة ومدى معقتقييم ملائمة السياسات ال-
 

بة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا كان لمحاسفي ا الاستمراريةالاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس -
كمنشأة  رعلى الاستمرا المجموعةة شكاً جوهريا حول قدر بأحداث أو ظروف يمكن أن تثيرهنالك وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق 

تقرير التدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم  . إذا استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري، فانه يتطلب منا أن نلفت الانتباه فيمستمرة
لتدقيق التي تم على أدلة ااجاتنا تعتمد ينا. إن استنتعديل رأنقوم بتست غير ملائم، فإننا إذا كان الإفصاح عن هذه المعلوماالمالية الموحدة، و

 المجموعةأحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة  الحصول عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق. ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب
 على الاستمرار.

 

ة الموحدة تمثل المعاملات اليإذا كانت القوائم الميها الافصاحات وفيما قوائم المالية الموحدة بما فتقييم العرض العام والشكل والمحتوى لل-
 والأحداث بشكل يحقق العرض العادل.

 

ي حول القوائم أضمن المجموعة لإبداء ر الأعمال أنشطة أو المالية للمنشآتالمعلومات  وملائمة حولة تدقيق كافي أدلةالحصول على -
عن إبداء الرأي حول مسؤولين وحدنا نحن نبقى ة. از على تدقيق المجموعوجيه والإشراف والإنجن التالموحدة. نحن مسؤولون عالمالية 
 .التدقيق

 

نطاق وتوقيت التدقيق المخطط له وملاحظات ، حول )والتي هي من ضمن أمور أخرى(، عن الحوكمةلقد تواصلنا مع الأشخاص المسؤولين 
 ل تدقيقنا.خلا خلية التي تم تحديدهافي نظام الرقابة الداما في ذلك أي نقاط ضعف هامة التدقيق الهامة، ب

 

هني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن جميع السلوك المبمتطلبات  التزامنالقد زودنا أيضاً الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد 
 ت.اءات الوقائية إن وجدعلى استقلاليتنا وكذلك الإجرالعلاقات والأمور الأخرى التي من الممكن أن تؤثر 

 

القوائم المالية الموحدة  تم إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكثر أهمية في تدقيقمن تلك الأمور التي 
دون  قانون أو تشريع يحول ر التدقيق إلا إذا كان هنالكالحالية وهي بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقري للفترة

أثار سلبية متوقع أن  مر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجودالأالإفصاح عن ذلك 
 تفوق المنفعة العامة من تلك الافصاحات. 

 

 الأخرى تقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعية
 معهاالواردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة قوائم المالية الموحدة الوأن  أصولية،مة بصورة لات محاسبية منظد وسجبقيو المجموعةتحتفظ 

 ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها. ية،من كافة النواحي الجوهر
 

 
 لمهنية العربيةوعة االمجم                       المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

             RSM Jordan                  2019 آذار 21في 
 نسيم شاهين                                                                                                                   

 812إجازة رقم                                                                                        
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المحدودةالمساهمة العامة 

 2018كانون الأول  31كما في  حدةالموقائمة المركز المالي 
 

   2018  2017 
 دينــار  دينــار  إيضاحات الموجودات

      موجودات غير متداولة
 145 900  21 394 644  3 ممتلكات ومعدات

 82 500  78 779  4 موجودات غير ملموسة
 31 417 851  16 405 652  5 مشاريع تحت التنفيذ

 15 343 315  15 403 242  6 في شركات حليفة  استثمار
 9 794 870  9 806 117  7 استثمارات عقارية

 4 809 368  5 983 988  8 ممتلكات بموجب عقد استئجار تمويلي
 1 945 025  1 392 283  9 الآخر ل الدخل الشامليمة العادلة من خلاموجودات مالية بالق

 987 902  1 316 010  10 سنةتستحق لأكثر من أوراق قبض 
 146 424  58 368  11 سنةتستحق لأكثر من شيكات برسم التحصيل 

 64 673 155  71 839 083   غير المتداولة مجموع الموجودات
      موجودات متداولة

 2 689 554  578 225  12 ات معدة للبيعارعق
 19 022 079  17 515 319  13 أراضي معدة للبيع

 000  232 565   مخزون
 980 091  478 685  14 دة مدينة أخرىأرص

 42 766  650 621  15 ذمم مدينة
 305 794  435 225  10 السنةخلال تستحق أوراق قبض 

 115 374  91 675  11 السنةخلال تستحق شيكات برسم التحصيل 
 150 157  33 824  16 نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك

 23 305 815  20 016 139   مجموع الموجودات المتداولة
 87 978 970  91 855 222   مجموع الموجودات

      المطلوباتوحقوق الملكية 
     17 حقوق الملكية

 40 000 000  40 000 000   رأس المال
 16 400 000  16 400 000   علاوة إصدار

 2 713 643  2 713 643   احتياطي إجباري
 175 157  175 157   احتياطي اختياري

 (3 521 016)  (3 403 808)   القيمة العادلة احتياطي
 4 786 714  3 984 526   أرباح مدورة 

 60 554 498  59 869 518   نمساهميالمجموع حقوق 
 5 523  1 074 385   غير المسيطرين وقحق

 60 560 021  60 943 903   مجموع حقوق الملكية
      مطلوبات غير متداولة

 14 559 761  12 702 870  18 ض يستحق لأكثر من سنةقر
 2 009 798  2 252 570  19 سنةتستحق لأكثر من  تسهيلات ائتمانية بالمرابحة

 000  998 880  20 سنةتستحق لأكثر من  لياستئجار تمويعقد التزامات 
 4 693 069  6 128 616  34 تستحق خلال أكثر من سنة جهات ذات علاقة إلىمبالغ مستحقة 

 21 262 628  22 082 936   المطلوبات غير المتداولةمجموع 
      مطلوبات متداولة

 1 740 239  2 405 876  18 قرض يستحق خلال السنة
 369 548  1 130 642  19 خلال السنةتستحق  مرابحةتمانية بالتسهيلات ائ
 71 500  192 695  20 خلال السنةتستحق  استئجار تمويليعقد التزامات 

 2 826 517  2 469 490  34 السنةخلال تستحق  جهات ذات علاقة إلىمبالغ مستحقة 
 39 382  3 638  21 مخصص ضريبة الدخل

 297 329  848 904  22 أرصدة دائنة أخرى
 517 481  1 614 692  23 ذمم دائنة

 209 233  8 353  24 دفعات مقدمة على حساب بيع شقق وأراضي
 79 922  154 093  25 ك دائنبن

 5 170  000   آجلةشيكات 
 6 156 321  8 828 383   المتداولة مجموع المطلوبات
 27 418 949  30 911 319   مجموع المطلوبات

 87 978 970  91 855 222   المطلوباتوحقوق الملكية  موعجم
 هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معهاتشكل جزءاً من  38إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المحدودةالمساهمة العامة 

  2018كانون الأول  31قائمة الدخل الموحدة للسنة المنتهية في 
 
   2018  2017 
 دينــار  دينــار  إيضاحات 

 3 906 166  5 640 780  26 ات تشغيليةإيراد
 (3 415 968)  (4 907 652)  26 لإيراداتكلفة ا

 490 198  733 128  26 الربحمجمل 
 (758 338)  (831 411)  27 مصاريف إدارية

 000  (516 953)   تكاليف تمويل
 159 143  59 927  6 من نتائج أعمال الشركات الحليفة المجموعة حصة

 000  (14 056)   مخصص التزامات محتملة
 000  (23 000)   قارات معدة للبيععمخصص تدني 

 000  (25 312)   مخصص تدني أراضي معدة للبيع
 36 835  13 165  28 إيرادات أخرى

 (72 162)  (604 512)   قبل الضريبةلسنة ا خسارة
 (35 744)  000  21 مخصص ضريبة الدخل

 (107 906)  (604 512)   لسنةا خسارة
      

      لىتعود خسارة الفترة إ
 (101 429)  (507 651)   مساهمي المجموعة

 (6 477)  (96 861)    حقوق غير المسيطرين
   (512 604)  (906 107) 
      
      

 ( دينار0.003)  ( دينار0.013)  29 السنة  سهم من خسارةلمخفضة للساسية واالحصة الأ
 
 
 

 ل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معهاتشك 38إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 والتطوير العقاري للإستثمارالديرة  مجموعة
 المحدودةالمساهمة العامة 

  2018كانون الأول  31الموحدة للسنة المنتهية في الشامل دخل قائمة ال
 
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 (107 906)  (604 512)   لسنةا خسارة
      

      بنود الدخل الشامل 
 (291 267)  (263 457)   القيمة العادلة احتياطي التغير في 

 (238 924)  86 128   الآخر قيمة العادلة من خلال الدخل الشاملبيع موجودات مالية بال (خسائرأرباح )
 (638 097)  (781 841)   والدخل الشامل للسنة  الخسارة

      
      يعود الدخل الشامل إلى

 (631 620)  (684 980)   المجموعةمساهمي 
 (6 477)  (96 861)    حقوق غير المسيطرين

   (841 781)  (097 638) 
 
 
 

 تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها 38إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المحدودةالعامة المساهمة 

  2018كانون الأول  31للسنة المنتهية في  الموحدةقائمة التدفقات النقدية 
 
   2018  2017 
 دينــار  دينــار  ايضاحات 

      ةالأنشطة التشغيلي
 (72 162)  (604 512)   قبل الضريبةالسنة  خسارة

      تعديلات
 22 713  315 898  3،4 وإطفاءات استهلاكات

 (6 749)  000    ممتلكات ومعداترباح بيع أ
 (159 143)  (59 927)  6 من نتائج أعمال الشركات الحليفة المجموعةحصة 

 000  14 056   مخصص التزامات محتملة
 000  23 000   عقارات معدة للبيعمخصص تدني 

 000  25 312   مخصص تدني أراضي معدة للبيع
 (8 819)  (2)  28 أرباح ودائع

 000  516 953   تكاليف تمويل
       تغيرات في الموجودات والمطلوبات

 (56 388)  (101 567)  12 عقارات معدة للبيعاضافات على 
 3 415 968  2 189 896  12 عبيع عقارات معدة للبي

 (194 719)  (52 665)  14 اضافات على أراضي معدة للبيع
 000  1 534 113  14 أراضي معدة للبيع

 (677 080)  501 406   أرصدة مدينة أخرى
 000  (232 565)   مخزون

 139 293  000   مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة
 135 496  (607 855)   ذمم مدينة 

 (84 299)  111 755   شيكات برسم التحصيل 
 (1 293 696)  (457 539)   أوراق قبض

 (16 720)  (35 744)  21 ضريبة دخل مدفوعة
 119 911  537 519   أرصدة دائنة أخرى

 202 177  (200 880)   وأراضي دفعات مقدمة على حساب بيع شقق
 481 491  1 097 211   ذمم دائنة
 1 947 274  4 513 863   من الأنشطة التشغيلية النقديلتدفق صافي ا

      الأنشطة الاستثمارية
 (51 958)  (5 263 278)  3 شراء ممتلكات ومعدات

 6 750  459   ممتلكات ومعدات بيع
 (82 500)  000   موجودات غير ملموسة

 (19 201 898)  (1 285 903)  5 مشاريع تحت التنفيذ
 (8 254 400)  (11 247)  7 ت عقاريةاستثمارا

 (4 500)  (1 174 620)   ممتلكات بموجب عقد استئجار تمويلي
 272 979  375 413   بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشاملموجودات مالية بيع 

 (346 664)  000   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشاملشراء 
 8 819  2  28 وضةمقبأرباح ودائع 

 (27 653 372)  (7 359 174)   الاستثمارية الأنشطة المستخدم فيصافي التدفق النقدي 
      ويليةالأنشطة التم

 611 924  1 003 866   تسهيلات ائتمانية بالمرابحة
 16 300 000  (1 191 254)   قرض

 79 922  74 171   بنك دائن
 4 500  1 120 075   استئجار تمويليعقد التزامات 

 7 519 586  1 078 520   جهات ذات علاقة إلىمبالغ مستحقة 
 12 000  1 165 723   حقوق غير المسيطرين

 5 170  (5 170)   آجلةشيكات 
 000  (516 953)   مدفوعة تكاليف تمويل

 24 533 102  2 728 978   التمويلية الأنشطةمن  صافي التدفق النقدي
 (1 172 996)  (116 333)   في النقد وما في حكمهير تغالصافي 

 1 323 153  150 157  16 أول كانون الثانيفي كما النقد وما في حكمه 
 150 157  33 824  16 كانون الأول 31النقد وما في حكمه في 

 
 دة وتقرأ معهاتشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموح 38إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المحدودةالمساهمة العامة 

  2018كانون الأول  31 لموحدةا إيضاحات حول القوائم المالية
 
 عــــــام (1

والتجارة تحت  لدى وزارة الصناعة مساهمة عامةوسجلت كشركة  2006حزيران  8 خبتاريالديرة للاستثمار والتطوير العقاري تأسست شركة 
 دينار. 40 000 000قدره  برأسمال (410) مالرق

 

إدارة واستثمار وبيعها، بناء المجمعات التجارية والسكنية والصناعية  الغير،مع  المساهمة بشركات أخرى والمشاركة المجموعةغايات من أهم 
يجار وتأجير  المنقولة وغير المنقولة ضماناً  المجموعة، رهن أموال والتابعةتمويل الشركات الحليفة  تجارية،الو سكنية المجمعات الوتملك وا 

تملك الأموال ، المجموعةكفالة ديون الشركات الحليفة والتابعة بما يحقق مصلحة ة، والأنظملديون الشركات الحليفة والتابعة حسب القوانين 
 المالية.وشراء وتملك الأسهم والسندات والأوراق  المنقولة،المنقولة وغير 

 

موافقة  الموحدةالمالية  موائقوتتطلب هذه ال 2019آذار  21 دارة في جلسته المنعقدة بتاريخالإمن قبل مجلس  الموحدةالمالية  القوائمتم إقرار 
 للمساهمين.الهيئة العامة 

 
 أهم السياسات المحاسبية (2
 

 س إعداد القوائم الماليةأس
لتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير ير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية واتم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً للمعاي

 ة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية ووفقاً للقوانين المحلية النافذة.المالية الدولية المنبثق
 

الموحدة دات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الموجو 
 ة الموحدة.التي تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ القوائم المالي

 

 .للمجموعةإن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية 
  

باستثناء أثر تطبيق  2017كانون الأول  31ة المنتهية في ماثلة مع السياسات التي تم اتباعها للسنإن السياسات المحاسبية المتبعة للسنة مت
 أ(. 36لمعدلة كما يرد في إيضاح )المعايير الجديدة وا

 
 أسس توحيد القوائم المالية

كانون الأول  31كما في  خاضعة لسيطرتهابعة لها واللشركات التالالمالية القوائم و القوائم المالية الموحدة القوائم المالية للشركة الأم  تتضمن
 ي كما يلي:إن الشركات التابعة المتضمنة في القوائم المالية الموحدة ه ، والتي تم تدقيقها من مدققي حسابات آخرين2018

 

 نسبة التملك النشاط رأس المال 
 2017 2018 الرئيسي 2017 2018 

 %76 %76 ةسياحي 50 000 4 907 179 *شركة عمان المتطورة للاستثمارات السياحية والصناعية
 %100 %100 عقارية 5 348 238 5 348 238 شركة برج الديرة للاستثمار والتطوير العقاري

 %100 %100 عقارية 5 340 384 5 340 384  والتطوير العقاري تثمارللاسشركة الإطلالة 
 %100 %100 مقاولات 150 000 150 000 شركة أوتاد للمقاولات الإنشائية

 %100 %100 عقارية 100 000 100 000 لعقاريونيات والاستثمار اشركة القوس للإلكتر
 %100 %100 عقارية 10 000 10 000 شركة الزنبق للاستثمار والتطوير العقاري 
 %100 %100 عقارية 10 000 10 000 شركة السامق للاستثمار والتطوير العقاري
 %100 %100 اريةقع 10 000 10 000 شركة الساقي للاستثمار والتطوير العقاري
 %100 %100 عقارية 10 000 10 000 شركة النسائم للاستثمار والتطوير العقاري

 %100 %100 عقارية 10 000 10 000 ر والتطوير العقاريشركة التمائم للاستثما
 

بقيمة  مارات السياحية والصناعيةفي الاستثمار في شركة عمان المتطورة للاستث شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري *تم زيادة حصة
وافقة الهيئة العامة لشركة عمان المتطورة بعد أخذ موافقة مجلس الإدارة لشركة الديرة للاستثماروالتطوير العقاري وم 3 691 456

لبنكية الخاصة بشركة من تعليمات الحوكمة، وكذلك تحويل الفوائد ا 16للاستثمارات السياحية والصناعية قبل استكمال اجراءات المادة رقم 
 دينار. 1 436 218عمان المتطورة الى شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري والبالغة قيمتها 
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

درة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركات التابعة وذلك للحصول على منافع من يكون للشركة الأم القتتحقق السيطرة عندما 
 طتها، ويتم استبعاد المعاملات والأرصدة والإيرادات والمصاريف فيما بين الشركة والشركات التابعة.أنش

 

يتم ية المتبعة في الشركة الأم، ة المالية للشركة الأم وباستخدام نفس السياسات المحاسبيتم إعداد القوائم المالية للشركات التابعة لنفس الفتر 
 السيطرة.ات التابعة إبتداءً من تاريخ ممارسة السيطرة وحتى تتوقف عن توحيد القوائم المالية للشرك

 

نها بطريقة الملكية والناتجة عن التعامل مع الشركة لغرض توحيد القوائم المالية يتم إلغاء الأرباح والخسائر للشركات الحليفة المحاسب ع
 الحليفة.في الشركات  الاستثمارالمستثمرة مقابل حساب 

 

 لقطاعاتمعلومات ا
قطاع الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشترك معاً في تقديم منتجات أو خدمات خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن 

التنفيذي وصانع القرار  الرئيسأعمال أخرى، والتي تفيد بأنه يتم قياسها وفقاً للتقارير التي يتم استخدامها من قبل  تلك المتعلقة بقطاعات
 .للمجموعةالرئيسي 

 

القطاع الجغرافي يرتبط في تقديم منتجات أو خدمات في بيئة اقتصادية محددة خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة بقطاعات 
 بيئات اقتصادية أخرى. تعمل في

 

 معداتو ممتلكات 
اد كلفة الموجودات والاستهلاك المتراكم حين بيع الممتلكات تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم استبع

 . الموحدة والمعدات أو التخلص منها ويتم إثبات أية أرباح أو خسائر في قائمة الدخل
 

لممكن مكن استرداده من أي من الممتلكات والمعدات على صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتها إلى القيمة االمبلغ المعندما يقل 
 .الموحدة الدخلاستردادها وتسجل قيمة التدني في قائمة 

 

تتناسب مع المنافع الاقتصادية المتوقعة من  يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك
 الممتلكات والمعدات. 

 

 القسط الثابت وباستخدام النسب المئوية التالية: ةيتم استهلاك الممتلكات والمعدات باستخدام طريق
 

 % 
 15 ومعداتأجهزة 
 2 مباني

 10 ملاعب ومسابح
 10 اجهزة رياضية و كهربائية

 35 - 20 اجهزة كمبيوتر و برامج
 9 ديكورات و مزروعات

 10  عدد و أدوات
 10 مضخات و انظمة
 15 - 10 أثاث ومفروشات

 15 سيارات 
 10 كرفانات

 
 موجودات غير ملموسة

 ةيتم تصنيف الموجودات غير الملموسة على أساس تقدير عمرها الزمني لفترة محددة أو لفترة غير محددة. ويتم إطفاء الموجودات غير الملموس
وسة التي عمرها التي لها عمر زمني محدد خلال هذا العمر ويتم قيد الإطفاء في قائمة الدخل الشامل الموحدة. أما الموجودات غير الملم

امل الزمني غير محدد فيتم مراجعة التدني في قيمتها في تاريخ القوائم المالية الموحدة ويتم تسجيل أي تدني في قيمتها في قائمة الدخل الش
 سنوياً. %22وبنسبة  موحدة. يتم إطفاء الموجودات الملموسة على مدى العمر الزمني المتوقعال

 مشاريع تحت التنفيذ
لا يتم البدء باستهلاك المشاريع تحت التنفيذ  كلفة التطوير والمصاريف المباشرة.كلفة الأراضي و مشاريع تحت التنفيذ بالكلفة وتتضمن تظهر ال

 وتصبح جاهزة للاستخدام.حتى يتم الانتهاء منها 
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31لمالية الموحدة إيضاحات حول القوائم ا
 

 )شركات مقاولات( مشاريع تحت التنفيذ
تحصيلها من العملاء مقابل العمل المنجز المتعاقد عليه لتاريخه. تمثل المشاريع تحت التنفيذ إجمالي المبالغ التي لم يصدر بها فواتير والمتوقع 

ها لتاريخه مطروحاً منها الأعمال المنجزة والخسائر المعترف بها. تشمل الكلفة جميع التكاليف لكلفة مضافاً إليها الأرباح المعترف بيتم قياسها با
ة وغير المباشرة والتي حدثت ضمن أنشطة العقد بناءً على الطاقة الإنتاجية ذات العلاقة المباشرة لمشروع محدد والمصاريف الموزعة المباشر 

 الطبيعية.
بند منفصل في قائمة المركز المالي الموحدة لجميع العقود التي تجاوزت تكاليفها المتكبدة والأرباح المعترف يتم عرض المشاريع تحت التنفيذ ك

ا يتم عرض الفرق كإيرادات مستحقة في قائمة تكبدة والأرباح المعترف بها، عندهزة التكاليف المبها أعمالها المنجزة، إذا تجاوزت الأعمال المنج
 المركز المالي الموحدة.

 
 ليفةفي شركات ح استثمار

ويظهر  تأثيراً فعالا على القرارات المتعلقة بالسياسات المالية والتشغيلية، المجموعةالشركات الحليفة هي تلك الشركات التي تمارس فيها 
 الاستثمار في الشركات الحليفة بموجب طريقة حقوق الملكية.

 

 داتمن التغيرات في صافي موجو  المجموعةركز المالي بالكلفة، بالإضافة إلى حصة يظهر الاستثمار في الشركات الحليفة ضمن قائمة الم
 لشركات الحليفة ولا يتم اطفاؤها.زء من حساب الاستثمار في االشركات الحليفة. يتم تسجيل الشهرة الناتجة عن الاستثمار في شركات حليفة كج

 

. في حال وجود تغير على حقوق ملكية الشركات الحليفة فإنه الموحدةائمة الدخل من أرباح الشركات الحليفة في ق المجموعةيتم تسجيل حصة 
. يتم استبعاد الأرباح والخسائر الناتجة عن للمجموعة الموحدة يتم إظهار هذه التغيرات إن وجدت في قائمة التغيرات في حقوق الملكية

 ي الشركات الحليفة.ف المجموعةوالشركات الحليفة بحدود حصة  المجموعةالمعاملات بين 
 

 تملك شركة تابعة
 إلى بالإضافةيخ التملك يتم تسجيل تملك شركة تابعة باستخدام طريقة التملك. ويتم احتساب كلفة التملك بالقيمة العادلة للمبالغ الممنوحة بتار 

 قيمة حقوق غير المسيطرين في الشركة بالكامل.
 

و أ أرباح لتملك ويتم الاعتراف بأيتقييم حصة المجموعة بالقيمة العادلة كما في تاريخ افي حال تملك شركة تابعة على مراحل يتم أعادة 
 احتساب الشهرة. لأغراضيمة العادلة خسائر في قائمة الدخل الموحدة. هذا ويتم استخدام حصة المجموعة بالق

 

يتم تسجيل و دات الشركة المملوكة و ن صافي موجقوق غير المسيطرين في الشركة المملوكة بقيمتها العادلة او بحصتهم ميتم تسجيل ح
 التكاليف المتعلقة بعملية التملك كمصاريف في قائمة الدخل الموحدة.

 

قيمة حقوق غير المسيطرين عن صافي القيمة العادلة للموجودات  إلى بالإضافةادة المبالغ الممنوحة يتم تسجيل الشهرة بالكلفة، والتي تمثل زي
 القائمة ويتم تسجيلها بعد تنزيل اي مخصص تدني في القيمة. المملوكة والمطلوبات

 

م تسجيلها في قائمة الدخل البة ويتتمثل الزيادة في حصة المجموعة في القيمة العادلة لصافي موجودات الشركة عن كلفة التملك شهرة س
للظروف الاقتصادية والشروط  تصنيفها قد تم وفقاً أن المجموعة بمراجعة الموجودات والمطلوبات المالية للشركة للتأكد من  الموحدة. تقوم

 التعاقدية المتعلقة بهذه الموجودات والمطلوبات بتاريخ التملك.
 

  عقارية استثمارات
ايجارية أو للزيادة في قيمته أو كلاهما ولكن ليس بهدف بيعه من خلال نشاطات  إيراداتأما لكسب  اقتناؤههو عقار يتم الإستثمار العقاري 

 يستخدم في الإنتاج أو توريد البضائع أو الخدمات أو لأغراض إدارية. ، ولاالاعتيادية لمجموعةا
 

ة في الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة والتي يتم يمتها العادلفصاح عن قة، ويتم الإيتم إظهار الإستثمارات العقارية بشكل أولي بالكلف
 لتلك العقارات ضمن سوق عقاري نشط. تقل بناءً على الأسعار السوقيةمس تقديرها سنوياً من قبل خبير عقاري
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31الموحدة قوائم المالية إيضاحات حول ال
 

 بالاستثماراتالمستقبلية المرتبطة  الاقتصاديةأن تتدفق المنافع  العقارية كموجودات فقط إذا كان من المحتمل بالاستثمارات الاعترافيتم 
ئياً بكلفتها متضمنة تكاليف العملية في القياس العقارية إلى المشروع ويمكن قياس تكلفة الإستثمارات العقارية بموثوقية ويتم تسجيلها مبد

 ت العقارية هي عبارة عن قطع أراضي لا تستهلك.نموذج الكلفة، الإستثمارا المبدئي. تعالج الإستثمارات العقارية بحسب
 

 الآخر ادلة من خلال قائمة الدخل الشاملموجودات مالية تقيم بالقيمة الع
 بها لتوليد الأرباح على المدى الطويل وليس لأغراض المتاجرة. الاحتفاظأدوات الملكية لأغراض  تمثل هذه الموجودات الاستثمارات في

 

عند الشراء ويعاد تقييمها  الاقتناءبالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف الآخر المالية من خلال قائمة الدخل الشامل يتم إثبات الموجودات 
بما فيها التغير في  الموحدةوضمن حقوق الملكية  الموحدةر في القيمة العادلة في قائمة الدخل الشامل لاحقاً بالقيمة العادلة، ويظهر التغي

الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد القيمة العادلة 
تقييم  احتياطي، ويتم تحويل رصيد الموحدة وضمن حقوق الملكيةالموحدة لك في قائمة الدخل الشامل الأرباح أو الخسائر الناتجة عن ذ

 .الموحدة دوات الملكية المباعة مباشرة إلى الأرباح والخسائر المدورة وليس من خلال قائمة الدخلالاستثمارات الخاص بأ
 

 مستقل.في بند الموحدة يتم قيد الأرباح الموزعة في قائمة الدخل 
 

 عقارات معدة للبيع
 .المعدة للبيع بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل بالعقاراتيتم الاعتراف 

 

 .المجموعةالمعدة للبيع كافة تكاليف التحويل والتكاليف الاخرى المتكبدة في سبيل حيازة الارض وتكاليف البناء من قبل  العقاراتتشمل تكلفة 
 

لضرورية كمال والتكاليف امنه التكاليف المقدرة للإ اً لة للتحقق السعر المقدر للبيع في سياق النشاط العادي مطروحلقيمة القابتمثل صافي ا
 عملية البيع. لإتمامالمقدرة 

 
 ذمم مدينة

 دمات المقدمة ضمن النشاط الطبيعي.خة المبالغ المستحقة من العملاء مقابل البضائع أو النمثل الذمم المديت
 

الفعلي مطروحاً الفائدة طريقة معدل  دامخبالتكلفة المطفأة باست بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقاً  بالذمم المدينة طويلة الأجل مبدئياً  الاعترافيتم 
 صص تدني القيمة. خمنها م

 
 النقد وما في حكمه

 أو أقل.ثلاثة أشهر الية التي يمكن تسييلها خلال فترة يولة العذات الس والاستثماراتالنقد والودائع تحت الطلب يمثل النقد وما في حكمه 
 

 الجهات ذات العلاقة
وفقاً لتعريف عن الجهات ذات العلاقة كما في معيار المحاسبة الدولي  المجموعةات العلاقة من قبل إدارة يتم تحديد والإفصاح عن الجهات ذ

 ات العلاقة من قبل الإدارة.ت مع الجهات ذسعار والعمولا، ويتم تحديد والموافقة على الأ24رقم 
 

 قروض
 طريقة باستخدام بالكلفة المطفأة لاحقاً  تسجيلها ويتم بالقروض، المتعلقة ةالمباشر  التكاليف منها وينزل العادلة بالقيمة بالقروض الاعتراف يتم

 .الفعلية الفائدة
 

  الاقتراضتكاليف 
م المستهدف أو للبيع، تت للاستخدامبالضرورة فترة طويلة ليصبح جاهزاً أو إنتاج أصل والذي يتطلب المباشرة المتعلقة بشراء  الاقتراضتكاليف 

 الاقتراضالأخرى تدرج كمصروف في السنة التي تكبدت فيها. تتكون تكاليف  الاقتراضصل. إن تكاليف ليف ذلك الأرسملتها كجزء من تكا
 ا يتعلق بالحصول على تسهيلات.فيم عةجمو المف الأخرى التي تتكبدها من المرابحة والتكالي
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31ات حول القوائم المالية الموحدة إيضاح
 

 عقود الاستئجار التمويلي
صورة جوهرية لجميع المخاطر والمنافع المترتبة على الملكية تصنف عقود الاستئجار والتي تتطلب شروط التعاقد فيها على تحمل المستأجر ب

 تمويلي. استئجاركعقود 
 

موجودات المستأجرة بعقود استئجار تمويلي بالمبلغ المساوي للقيمة العادلة لتلك الموجودات أو القيمة الحالية عند الاعتراف الأولي يتم قياس ال
قاً للاعتراف الأولي، يتم المحاسبة عن تلك الموجودات باتباع السياسة المحاسبية التي تنطبق للحد الأدنى من دفعات الإيجار أيهما أقل، لاح

بيعتها. يتم استهلاك الموجودات المرسملة على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها أو مدة عقد الاستئجار أيهما على تلك الموجودات حسب ط
 أقصر.

 

بمسمى ممتلكات بموجب عقد استئجار تمويلي الموحدة مويلي والمصنفة في قائمة المركز المالي تظهر الممتلكات المستأجرة بعقود تأجير ت
 ل صافي القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات الاستئجار.بالقيمة المدرجة والتي تمث

 
 ضريبة الدخل

 تمثل مصاريف الضرائب مبالغ الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة.
 

الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة في  ب المستحقة على أساستحتسب مصاريف الضرائ
نما في سنوات لاحقة القوائم الما لية لأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالية وا 

 بولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.أو الخسائر المتراكمة المق
 

 قاً للقوانين المعمول بها في المملكة الاردنية الهاشمية.تحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وف
 

ن قيمة الموجودات أو المطلوبات في القوائم إن الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها او استردادها نتيجة الفروقات الزمنية المؤقتة بي
الضرائب المؤجلة باستخدام طريقة الالتزام وتحتسب الضرائب أساسها. يتم احتساب  المالية والقيمة التي يتم احتساب الربح الضريبي على

 ات الضريبية.المؤجلة وفقاً للنسب الضريبية التي يتوقع تطبيقها عند تسوية الالتزام الضريبي أو تحقيق الموجود
 

 ذمم دائنة ومستحقات
 ءً تمت أو لم تتم المطالبة بها من قبل المورد.يتم إثبات المطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في المستقبل والخدمات المستلمة سوا

 
 التقاص

ظهار المبلغ الصافي في قائمة المركز  المالي الموحدة فقط عندما تتوفر الحقوق يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وا 
 لموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.اص أو يكون تحقق االقانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التق

 
 مخصصات

الالتزامات محتمل ويمكن  التزام )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد المجموعةيتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على 
على آخر معلومات متوفرة لدى  قيمتها بناءً  وتعديلالموحدة ، يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القوائم المالية قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه

 .المجموعة
 

 مخصص تعويض نهاية الخدمة للموظفين
خدمة على حساب مخصص ترك الخدمة عند دفعها، وتؤخذ الزيادة في يتم تسجيل التعويضات السنوية المدفوعة للموظفين الذين يتركون ال

 المجموعةعند دفعها. ويتم أخذ مخصص الالتزامات المترتبة على الموحدة  عويضات المدفوعة عن المخصص المستدرك في قائمة الدخلالت
 .دةالموح الدخل من تعويض نهاية الخدمة للموظفين في قائمة

 
 إجازات الموظفينمخصص 

 .حقاقالاستالداخلية ويتم تحويل المبالغ لهذا المخصص طبقاً لمبدأ  المجموعةتسجيل مخصص إجازات للموظفين وفقاً لتعليمات م يت
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 ليةبالموجودات الماتاريخ الإعتراف 
 شراء الموجودات المالية(.ببيع أو  المجموعة التزاميتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ 

 
 التدني في قيمة الموجودات المالية

لتحديد فيما إذا كانت هناك مؤشرات تدل الموحد  بمراجعة القيم المثبتة في السجلات للموجودات المالية في تاريخ المركز المالي المجموعةتقوم 
هذه المؤشرات فإنه يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد من أجل تحديد على تدني في قيمتها إفرادياً أو على شكل مجموعة، وفي حالة وجود مثل 

 خسارة التدني.
 

 القيمة العادلة
في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة للأدوات والمشتقات الموحدة خ القوائم المالية إن أسعار الإغلاق )شراء موجودات/ بيع مطلوبات( بتاري

حال توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودات والمشتقات المالية أو عدم نشاط السوق  سوقية، فيالمالية التي لها أسعار 
 يتم تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:

 

 وقية الحالية لأداة مالية مشابهة لها إلى حد كبير.القيمة السمقارنتها ب
 

 متوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها.تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية ال
 

 نماذج تسعير الخيارات.
 

موجب خصم التدفقات النقدية وبموجب سعر الفائدة الفعالة، ويتم تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا يستحق عليها فوائد ب
 .الموحدةالمدفوعة في قائمة الدخل  /علاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة إطفاء الخصم / ال

 

فع متوقعة عند العوامل السوقية وأية مخاطر أو منا بالاعتبارتهدف طرق التقييم إلى الحصول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخذ 
تم إظهارها بالتكلفة بعد تنزيل أي تدني لمالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتقدير قيمة الأدوات ا

 في قيمتها.
 

 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف
ات البيع بموجب عقود مطروحاً منها الخصومات ويتم الإعتراف بالإيراديتم الإعتراف بالإيراد المتأتي من الأراضي والشقق المباعة بسعر 

فع ملكية الأراضي والشقق للمشتري وألا تحفظ المجموعة بعلاقة إدارية مستمرة إلى الحد عندما تقوم المجموعة بتحويل المخاطر الهامة ومنا
مكانية قياس مبلغ الإيراد بصورة موثوقة، واحتمالية أن تتدفق المرتبط عادة بوجود الملكية ولا بالرقابة الفعالة على الأراضي والشق ق المباعة وا 

 س الكلفة التي تكبدت أو سيتم تكبدها في العملية بصورة موثوقة.المنافع الإقتصادية إلى المشروع ويمكن قيا
 

نسبة مئوية من هذه التكلفة ويتم إثبات الإيرادات  ايضاف إليهعلى أساس التكلفة  نشاءات وفقاً لطريقة نسبة الإنجازيتم إثبات إيرادات عقود الإ
 .الاستحقاقوالمصاريف الأخرى طبقاً لأساس 

 

إيرادات عند تقديم الخدمات المتعلقة بها، ويتم الإعتراف بأرباح أسهم الشركات عند تحققها )إقرارها من الهيئة العامة يتم تسجيل العمولات ك
 للمساهمين(.

 

 وفقا لأساس الاستحقاق. يتم الاعتراف بالمصاريف
 

 العملات الأجنبية
رف السائدة في تاريخ إجراء المعاملات، يتم تحويل أرصدة يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال الفترة بأسعار الص

والمعلنة من البنك  الموحدة لمركز الماليالموجودات المالية والمطلوبات المالية بأسعار العملات الأجنبية الوسيطة السائدة في تاريخ قائمة ا
 المركزي الأردني.
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 العامة المحدودةالمساهمة 

  2018كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 الربح للسهم
العائدة دية ويحتسب الربح للسهم الأساسي بقسمة الربح أو الخسارة للسنة يتم احتساب الربح للسهم الأساسي والمخفض والمتعلق بالأسهم العا

لأسهم العادية خلال السنة ويحتسب الربح للسهم المخفض بتعديل الربح أو الخسارة للسنة لمساهمي المجموعة على المتوسط المرجح لعدد ا
تظهر التأثير على حصة السهم من أرباح جميع الأسهم العادية  العائدة لمساهمي المجموعة والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية بحيث

 المتداولة خلال السنة والمحتمل تراجع عائدها.
 

 التقديراتاستخدام 
القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في مبالغ الموجودات  المجموعةوتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة  الموحدةإن إعداد القوائم المالية 

ف والمخصصات ه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والمصاريمطلوبات المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذوال
القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ  المجموعةخاص يتطلب من إدارة  العادلة وبشكلتقييم موجودات مالية بالقيمة  احتياطيوكذلك 
نية بالضرورة ع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة مبلتدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاوأوقات ا

ن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغير  ات في على فرضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وا 
 مستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات.ال

 

 قولة وهي مفصلة على النحو التالي:مع الموحدةبأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية  المجموعةتعتقد إدارة 
 

لاطفاءات السنوية تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموسة وغير الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات وا
 .الموحدةأخذ خسارة التدني في قائمة الدخل اعتماداً على الحالة العامة لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم 

 

 الموحدةتقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة الدخل 
 للسنة.

 

ا يتم والتي بموجبه المجموعةاعتماداً على دراسة قانونية معدة من قبل مستشاري  المجموعةيتم تكوين مخصص لقاء القضايا المقامة ضد 
 تحديد المخاطر المحتمل حدوثها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري.

 

السابقة عن المخصص  يتم تكوين مخصص لضريبة الدخل عن أرباح السنة الحالية، والتقديرات الضريبية المستحقة والمتوقعة عن السنة
 الدخل عن السنة السابقة.ريبة ضالمقتطع في حالة الوصول إلى تسوية نهائية مع دائرة 

 

ل مستويات القيمة العادلة: يتوجب تحديد والإفصاح عن المستوى في تسلسل القيمة العادلة الذي تصنف فيه مقاييس القيمة العادلة كاملة وفص
لمقاييس القيمة  3والمستوى  2المستوى  قاً للمستويات المحددة في المعايير الدولية للتقارير المالية. الفرق بينقياسات القيمة العادلة كاملة وف

العادلة يعني تقييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلات يمكن ملاحظتها ومدى أهمية المعلومات التي لا يمكن ملاحظتها مما يتطلب وضع 
 . الالتزاممل التي تخص الأصل أو كافة العوا بالاعتبارالمستخدمة لقياس القيمة العادلة بما في ذلك الأخذ  أحكام وتحليل دقيق للمدخلات

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



56

  

 
18

 

عة
مو

مج
 

ري
عقا

 ال
ير

طو
الت

 و
ار

ثم
ست

للا
رة 

لدي
ا

 
مة 

لعا
ة ا

هم
سا

الم
دة

دو
مح

ال
 

دة 
وح

الم
ية 

مال
 ال

ائم
قو

 ال
ول

 ح
ات

اح
ض

إي
31 

ل 
لأو

ن ا
نو

كا
20

18
  

 
3) 

ات
معد

ت و
لكا

ممت
 

 

فة
لكل

ا
 

   
ات

ضاف
ا

 

 
ى 

 ال
ول

مح
ال

ع 
ري

شا
م

حت
ت

 

فة   
كل

 

  
ن 

ل م
حو

الم
يع

شار
م

 

فة   
لكل

ا
 

  
ع 

جم
م

لاك
ته

لإس
ا

 

   
لاك

ته
اس

 

ع 
جم

م
ك 

هلا
ست

الا
ى 

 ال
ول

مح
ال

حت
ع ت

ري
شا

م
 

   
ك 

هلا
ست

ا
 

  
ع 

جم
م

لاك
ته

لإس
ا

 

   
ري

دفت
 ال

مة
لقي

ا
 ة

 
20

17
 

سنة
 ال

لال
خ

 
يذ 

تنف
ال

 
عدة

ستب
م

 
ت 

تح
فيذ

لتن
ا

 
20

18
 

20
17

 
سنة

ال
 

ا
يذ 

تنف
ل

 
عد

ستب
م

 
20

18
 

 
  

20
18

 
20

17
 

ضي
را

ا
 

00
0

 
00

0
 

00
0

 
00

0
 

34
9

 
07

2
 

10 
34

9
 

07
2

 
10 

00
0

 
00

0
 

00
0

 
00

0
 

00
0

 
34

9
 

07
2

 
10 

00
0

 
ت

عدا
وم

زة 
جه

أ
 

87
8

 
80 

67
9

 6 
(

67
0

 2) 
(

65
5

) 
00

0
 

23
2

 
84 

53
0

 
46 

25
4

 8 
(

50
0

) 
(

19
6

) 
08

8
 

54 
14

4
 

30 
34

8
 

34 
ت

شا
رو

ومف
ث 

أثا
 

32
4

 
15

4
 

66
9

 
40

6
 

(
20

0
 2) 

00
0

 
27

7
 7 

07
0

 
56

6
 

88
8

 
14

1
 

15
0

 
28 

00
0

 
00

0
 

03
8

 
17

0
 

03
2

 
39

6
 

43
6

 
12 

ت
را

سيا
 

58
9

 
94 

00
0

 
00

0
 

00
0

 
20

0
 

55 
78

9
 

14
9

 
89

3
 

21 
14

3
 

19 
00

0
 

00
0

 
03

6
 

41 
75

3
 

10
8

 
69

6
 

72 
ت

انا
رف

ك
 

48
2

 
32 

48
0

 
00

0
 

00
0

 
00

0
 

96
2

 
32 

06
2

 6 
67

6
 1 

00
0

 
00

0
 

73
8

 7 
22

4
 

25 
42

0
 

26 
ني

مبا
 

00
0

 
51

4
 

57
1

 2 
00

0
 

00
0

 
75

3
 

56
4

 4 
26

7
 

13
6

 7 
00

0
 

57
0

 
57 

00
0

 
00

0
 

57
0

 
57 

69
7

 
07

8
 7 

00
0

 
بح

سا
وم

ب 
لاع

م
 

00
0

 
00

0
 

00
0

 
00

0
 

10
7

 
70

8
 

10
7

 
70

8
 

00
0

 
78

6
 

32 
00

0
 

00
0

 
78

6
 

32 
32

1
 

67
5

 
00

0
 

ئية
ربا

كه
و 

ية 
ض

ريا
زة 

جه
ا

 
00

0
 

67
5

 
71

4
 

00
0

 
00

0
 

27
7

 
13 

95
2

 
72

7
 

00
0

 
84

1
 

33 
00

0
 

00
0

 
84

1
 

33 
11

1
 

69
4

 
00

0
 

و ب
ر 

وت
مبي

 ك
زة

جه
ا

مج
را

 
00

0
 

00
0

 
00

0
 

00
0

 
98

6
 

20
0

 
98

6
 

20
0

 
00

0
 

57
1

 
32 

00
0

 
00

0
 

57
1

 
32 

41
5

 
16

8
 

00
0

 
ت

عا
رو

مز
و 

ت 
را

كو
دي

 
00

0
 

41
8

 
79

0
 

00
0

 
00

0
 

62
3

 
44

1
 

04
1

 
23

2
 1 

00
0

 
34

1
 

51 
00

0
 

00
0

 
34

1
 

51 
70

0
 

18
0

 1 
00

0
 

ت
دوا

و أ
دد 

ع
  

00
0

 
84

3
 

77
2

 
00

0
 

00
0

 
27

9
 

18 
12

2
 

79
1

 
00

0
 

63
0

 
36 

00
0

 
00

0
 

63
0

 
36 

49
2

 
75

4
 

00
0

 
مة

نظ
و ا

ت 
خا

ض
م

 
00

0
 

00
0

 
00

0
 

00
0

 
62

1
 

22
0

 
62

1
 

22
0

 
00

0
 

21
5

 
10 

00
0

 
00

0
 

21
5

 
10 

40
6

 
21

0
 

00
0

 
وع

جم
الم

 
27

3
 

36
2

 
27

8
 

26
3

 5 
(

87
0

 4) 
(

65
5

) 
47

2
 

30
2

 
16 

49
8

 
92

2
 

21 
37

3
 

21
6

 
17

7
 

31
2

 
(

50
0

) 
(

19
6

) 
85

4
 

52
7

 
64

4
 

39
4

 
21 

90
0

 
14

5
 



57

 
 

 19 

 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 ة العامة المحدودةالمساهم

  2018كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 
 موجودات غير ملموسة (4
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 82 500  82 500   علامات تجارية
 000  (3 721)   مجمع إطفاء العلامات التجارية

   779 78  500 82 
 
 مشاريع تحت التنفيذ (5
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 13 930 349  3 858 000   يضاأر
 17 487 502  12 547 652   ءاتتكاليف إنشا

   652 405 16  851 417 31 
 
  :كما يلي بند مشاريع تحت التنفيذن تفاصيل الحركة على إ

   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 13 552 478  31 417 851   الرصيد في بداية السنة
 19 201 898  1 285 903   إضافات

 000  4 370   المحول من الممتلكات والمعدات
 000  (16 302 472)   المحول إلى الممتلكات والمعدات
 (1 336 525)  000   المحول إلى عقارات معدة للبيع

 31 417 851  16 405 652   السنة نهايةالرصيد في 
 

برج شروع البرج التجاري الخاص بشركة مضي وأعمال التصاميم والإنشاءات والمصاريف المباشرة الأخرى لغاية تنفيذ هذا البند كلفة أرايمثل 
أيلول  4عقد استئجار تمويلي لقطعة أرض مع شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري بتاريخ  بموجبالديرة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ي ديونز.، واعمال كندرين في ناد2008
 

 .2019الانتهاء من المشاريع خلال سنة  يتوقعدينار و  2 021 000تبلغ الكلفة المتوقعة لإنهاء المشاريع 
 

   معتمدين. وفقاً لمتوسط تقييم خبيرين عقاريين 2018كانون الأول  31دينار كما في  4 501 000 للأرضبلغت القيمة العادلة 
 دينار(. 16 561 266 :2017)  
 
 في شركات حليفة راستثما (6

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2017  2018  الملكيةنسبة   طبيعة 
 دينــار  دينــار  2017 2018  النشاط 

 9 149 088  9 231 104  %49 %49  عقارية شركة لؤلؤة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 6 194 227  6 172 138  %49 %49  عقارية شركة روابي الديرة للاستثمار والتطوير العقاري

      242 403 15  315 343 15 
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 تطوير العقاريالديرة للاستثمار وال مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 إن تفاصيل الحركة على بند استثمار في شركات حليفة كما يلي: 

 

 ت الشركات الحليفة:موجودات ومطلوبا

 

 الشركات الحليفة: نتائج أعمال

 
 
 
 
 
 
 

 الرصيد في   من حصةال  الرصيد في 
 نهاية السنة  نتائج الأعمال  بداية السنة 
 ردينــا  دينــار  دينــار 

      2018كانون الأول  31
 9 231 104  82 016  9 149 088 شركة لؤلؤة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري

 6 172 138  (22 089)  6 194 227 شركة روابي الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 315 343 15  927 59  242 403 15 

      2017كانون الأول  31
 9 149 088  191 082  8 958 006 ة للاستثمار والتطوير العقاريشركة لؤلؤة الدير

 6 194 227  (31 939)  6 226 166 شركة روابي الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 172 184 15  143 159  315 343 15 

 شركة  شركة 
 روابي الديرة  لؤلؤة الديرة 
 دينــار  دينــار 

2018    
 601 196  3 952 465 موجودات متداولة

 13 174 436  14 898 541 موجودات غير متداولة
 (122 606)  (11 343) متداولةغير مطلوبات 

 13 653 026  18 839 663 حقوق الملكية
    

2017    
 654 247  4 044 488 موجودات متداولة

 13 174 204  14 898 549 موجودات غير متداولة
 (130 345)  (9 634) متداولةغير مطلوبات 

 13 698 106  18 933 403 حقوق الملكية

 شركة  شركة 
 روابي الديرة  لؤلؤة الديرة 

 دينــار  دينــار 2018
 000  900 000 إيرادات تشغيلية

 000  (916 278) كلفة إيرادات
 (47 782)  (77 462) اريةمصاريف إد

 2 702  000 إيرادات أخرى
 (45 080)  (93 740) خسارة السنة

 (22 089)  (45 933) %49حصة المجموعة من الخسارة  
 000  127 949 اثر قيود التوحيد

 (22 089)  82 016 عمالحصة المجموعة من نتائج الأ
    

2017    
 000  1 740 000 إيرادات تشغيلية

 000  (1 797 199) كلفة إيرادات
 (65 181)  (119 957) مصاريف إدارية

 000  20 485 إيرادات أخرى
 (65 181)  (156 671) خسارة السنة

 (31 939)  (76 769) %49حصة المجموعة من الخسارة  
 000  267 851 حيداثر قيود التو

 (31 939)  191 082 حصة المجموعة من نتائج الأعمال
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 استثمارات عقارية (7
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 9 794 870  9 794 870   أراضي
 000  11 247   على الأراضي تحسينات

   117 806 9  870 794 9 
    وفقاً لمتوسط تقييم خبيرين عقاريين معتمدين. 2018كانون الأول  31دينار كما في  11 110 000 بلغت القيمة العادلة للأراضي

 

 د استئجار تمويليو بموجب عق ممتلكات (8
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 3 600 000  4 685 000   كلفة الأراضي
 882 660  911 260   رسملةتكاليف تمويل م

 326 708  387 728   مصاريف مرسملة
   988 983 5  368 809 4 

 

  :كما يلي بند ممتلكات بموجب عقد استئجار تمويلين تفاصيل الحركة على إ
   2018  2017 
 ردينــا  دينــار   

 4 804 868  4 809 368   الرصيد في بداية السنة
 000  1 146 020   خلال السنة إضافات

 4 500  28 600   تكاليف تمويل مرسملة خلال السنة
 4 809 368  5 983 988   السنة نهايةالرصيد في 

 

 15للتأجير التمويلي بتاريخ  المتخصصةأراضي مع الشركة قامت شركة النسائم للاستثمار والتطوير العقاري بتوقيع عقد استئجار تمويلي لقطع 
الديرة للاستثمار والتطوير دينار بتاريخ توقيع العقد من شركة  850 000دينار. تم دفع مبلغ  3 600 000بقيمة  2011تشرين الثاني 

 .2014أيار  15، على أن يسدد المبلغ المتبقي بقسط واحد بتاريخ العقاري
 

دينار  3 000 000 مبلغ تم دفع. التمويلي الاستئجارعادة جدولة عقد إب 2014 سنةم للاستثمار والتطوير العقاري خلال قامت شركة النسائ
 15دينار بتاريخ  540 000 بقسط واحد يبلغالمتبقي  المبلغيسدد  على أن ديرة للاستثمار والتطوير العقاريمن قبل شركة البتاريخ الجدولة 

 .2015أيار 
 

دينار  547 000 مبلغ تم دفع. التمويلي ستئجارالاعادة جدولة عقد بإ 2015 سنةالنسائم للاستثمار والتطوير العقاري خلال  قامت شركة
أيار  15دينار بتاريخ  60 500 بقسط واحد يبلغالمتبقي  المبلغيسدد  على أن من قبل شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاريبتاريخ الجدولة 

أيار  15دينار بتاريخ  67 000 واحد يبلغ بقسطالمتبقي  المبلغيسدد  تم جدولة الرصيد المتبقي على أن 2016تموز  19 ، بتاريخ2016
 تشرين الثاني 15دينار بتاريخ  78 200 بقيمةبقسط واحد  المبلغيسدد  الرصيد المتبقي على أنعادة جدولة تم إ 2017خلال سنة ، 2017
ان يسدد المبلغ بقسط واحد دينار على  8 000تم اعادة جدولة الرصيد المتبقي بعد تسديد مبلغ  2019 نيالثاكانون  13، وبتاريخ 2018
 .2020 الثانيكانون  13دينار بتاريخ  79 850بقيمة 

 

 35رقم  أراض مع بنك صفوة الإسلامي لغايات تمويل شراء قطعة قامت شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري بتوقيع عقد استئجار تمويلي
 دينار. 1 100 000بقيمة  2018تشرين الأول  17بتاريخ وذلك  من قرية الفحيص من مديرية اراضي السلط 23حوض ابو ركبة رقم 

وفقاً لمتوسط تقييم خبيرين عقاريين  2018كانون الأول  31دينار كما في  7 740 300بلغت القيمة العادلة لقطع الأراضي المستأجرة 
 دينار(. 6 254 925: 2017معتمدين. )

 

 الآخر لشاملادلة من خلال الدخل اموجودات مالية بالقيمة الع (9
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 1 819 462  220 329 1   أسهم متوفر لها أسعار سوقية 
 125 563  63 063   أسهم غير متوفر لها أسعار سوقية 

   283 392 1  025 945 1 
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 والتطوير العقاري للإستثماررة الدي مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018لأول كانون ا 31قوائم المالية الموحدة إيضاحات حول ال
 

 أوراق قبض (10
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 9 716  5 865   مستحقة ومتأخرة السداد
 67 138  100 486   أشهر 3 - 1
 76 614  109 356   أشهر 6 - 4
 76 114  113 843   أشهر 9 - 7

 76 212  105 675   شهر 12 - 10
 286 388  429 577   إلى سنتين من سنة

 259 604  381 045   سنوات 3إلى  سنتين من
 234 824  309 347   سنوات 4الى  سنوات 3من 
 172 471  138 006   سنوات 5الى  سنوات 4من 
 30 180  53 895   سنوات 6الى  سنوات 5من 
 4 435  4 140   سنوات 7الى  سنوات 6من 

   235 751 1  696 293 1 
 

 شيكات برسم التحصيل (11
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   
 27 309  31 531   أشهر 3 - 1
 22 587  24 505   أشهر 6 - 4
 38 850  20 547   أشهر 9 - 7

 26 628  15 092   شهر 12 - 10
 105 612  41 064   لى سنتينا من سنة

 23 508  14 064   سنوات 3الى  من سنتين
 14 064  3 240   سنوات 4سنوات الى  3 من
 3 240  000   سنوات 5سنوات الى  4من 

   043 150  798 261 
 

 عقارات معدة للبيع (12
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 2 689 554  578 225    *شقق سكنية
لدى وزارة العدل بقيمة   موجب وكالة غير قابلة للعزل موثقةتم بيعها ب والتطوير العقاري للإستثمارالديرة هناك عدة شقق من شقق شركة  *

بالايراد الناتج عن عملية البيع بسبب قناعة الإدارة بإنتقال جميع المخاطر الجوهرية الى  بالاعترافدينار اردني، قامت الادارة  200 000
 من الأحوال.شتري وقبض كامل الثمن وعدم قابلية استرجاع الثمن المدفوع لاحقا بأي حال الم

 

  :كما يلي عقارات معدة للبيعبند ى ن تفاصيل الحركة علإ
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 4 712 609  2 689 554   الرصيد في بداية السنة
 56 388  101 567   إضافات

 000  (23 000)   رات معدة للبيععقامخصص تدني 
ل إلى كلفة مبيعات  (3 415 968)  (2 189 896)   المحو ًّ

ل   1 336 525  000   يع تحت التنفيذمن مشارالمحو ًّ
 2 689 554  578 225   السنة نهايةالرصيد في 

 
مطروحاً منها قيود  والتطوير العقاري للإستثمارالإطلالة ركة وش والتطوير العقاري للإستثمارالديرة  مشروع الشقق السكنية لشركةهذا البند يمثل 

 التوحيد.
 

    سط تقييم خبيرين عقاريين معتمدينوفقاً لمتو  2018كانون الأول  31دينار كما في  628 850 لغت القيمة العادلة للشقق السكنيةب
 دينار(. 3 225 780 :2017)
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 مساهمة العامة المحدودةال

  2018لأول كانون ا 31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 أراضي معدة للبيع (13
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 19 022 079  17 540 631   أراضي
 000  (25 312)   مخصص تدني 

   319 515 17  079 022 19 
 

ة لدى وزارة العدل بقيمة للاستثمار والتطوير العقاري تم بيعها بموجب وكالة غير قابلة للعزل موثق هناك قطعة أرض من أراضي شركة الديرة
بالايراد الناتج عن عملية البيع بسبب قناعتها بإنتقال جميع المخاطر الجوهرية الى المشتري  بالاعترافدينار اردني، قامت الادارة  35 000

 ع الثمن المدفوع لاحقا بأي حال من الأحوال.وقبض كامل الثمن وعدم قابلية استرجا
 

  :كما يلي راضي معدة للبيعأبند ن تفاصيل الحركة على إ
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 18 827 360  19 022 079   الرصيد في بداية السنة
 194 719  52 665   تحسينات

 000  (1 534 113)   كلفة أراضي مباعة
 000  (25 312)   مخصص تدني 

 19 022 079  17 515 319   السنة نهايةالرصيد في 
 

 سط تقييم خبيرين عقاريين معتمدين.وفقاً لمتو  2018كانون الأول  31دينار كما في  29 901 459للأراضي القيمة العادلة بلغت 
 

 أرصدة مدينة أخرى (14
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 353 234  210 989   دفعات مقدمة موردين
 117 981  137 221   تأمينات مستردة

 44 569  44 569   شقق متاجرة
 000  41 817   محتجزات

 ً  3 621  38 264   مصاريف مدفوعة مقدما
 14 410  23 609   انات ضريبة دخلأم

 461 550  11 550   تأمينات نقدية
 11 140  7 661   ذمم موظفين

 7 574  7 574   ماردفعات على حساب استث
 2 196  000   القبض إيرادات مستحقة
 8 385  000   بيعاتأمانات ضريبة م

   254 523  660 024 1 
 (44 569)  (44 569)   مخصص تدني

   685 478  091 980 
 
 

 ذمم مدينة (15
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 000  376 352   الجيش العربي -القوات المسلحة الاردنية 
 000  138 817   نادي ديونز أعضاءذمم 

 000  122 977   ذمم أعراس ومناسبات
 41 030  6 937   دفعات مقدمة موردين

 1 736  5 538   ذمم مدينة أخرى
   621 650  766 42 
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31لقوائم المالية الموحدة إيضاحات حول ا
 

 ى البنوكنقد في الصندوق وأرصدة لد (16
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 137 466  26 547   حسابات جارية
 11 731  5 324   نقد في الصندوق 

 000  1 953   بطاقات ائتمانية
 161  000   حسابات ودائع *

 799  000   حسابات توفير
   824 33  157 150 

 

تستحق هذه الحسابات خلال مدة تتراوح من شهر إلى ستة ، %1,3لى إ %9,2 منالودائع تتراوح معدلات العوائد السنوية على حسابات  *
 .أشهر من تاريخ نشوئها

 

 حقوق الملكية (17
 

 رأس المال
 سمية دينار للسهم.إسهم بقيمة  40 000 000قسم إلى دينار م 40 000 000يبلغ رأس المال المصرح به والمكتتب به والمدفوع 

 

 علاوة الإصدار
 عن إصدار بعض الأسهم بسعر يزيد عن القيمة الاسمية للسهم البالغة دينار. ةناتج وهيدينار  16 400 000لاوة الإصدار تبلغ ع

 

 احتياطي إجباري
 يجوز الأرباح السنوية قبل الضرائب خلال السنة والسنوات السابقة ولامن  %10تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله بنسبة 

 العامة الهيئة بموافقة يجوز أنه إلا به المصرح الشركة رأس مال من %25 يعادل ما المتجمع الإجباري الاحتياطي حساب يبلغ أن قبل وقفه
وهو غير قابل  به المصرح الشركة مال رأس مقدار يعادل ما تياطيالاح هذا يبلغ أن إلى السنوية النسبة هذه اقتطاع في الاستمرار للشركة

 الخسائر المتراكمةإطفاء  ةغير عاديهيئة عامة تقرر في اجتماع  أنالاحتياطيات الأخرى  ذللهيئة العامة وبعد استنفاى المساهمين، للتوزيع عل
 .القانونفقاً لأحكام يعاد بناؤه و  أنمن المبالغ المتجمعة في حساب الاحتياطي الإجباري على 

 

 احتياطي اختياري
خلال السنة والسنوات السابقة.  %20بنسبة لا تزيد عن  الصافيةحساب ما تم تحويله من الأرباح السنوية تمثل المبالغ المتجمعة في هذا ال

كامل أو أي جزء منه كأرباح على يستخدم الاحتياطي الاختياري في الأغراض التي يقررها مجلس الإدارة ويحق للهيئة العامة توزيعه بال
 المساهمين.

 

 قرض (18
 2018  2017 
 طويلة الأجل  قصيرة الأجل  طويلة الأجل  جلقصيرة الأ 

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 
 14 559 761  1 740 239  12 702 870  2 405 876 بنك المال الأردني

 

               بقيمة الأردنيعلى قرض من بنك المال  2017خلال سنة  ية والصناعيةشركة عمان المتطورة للاستثمارات السياححصلت 
جنوب  أراضي( حوض الغباشة من 1200رقم ) الأرضوبدون عمولة وذلك لتمويل شراء قطعة  سنوياً  %6.5دينار وبفائدة  16 300 000

ن يسدد القرض أعلى  ،ورهن قطعة الأرض للاستثمار والتطوير العقاريوهي بكفالة شركة الديرة  ،عمان قرية اليادودة والمباني المقامة عليها
 .2018كانون الثاني  31 بتاريخول القسط الأ استحقدينار شاملة الفوائد،  230 050قسط قيمة كل قسط  90قساط شهرية عددها أبموجب 
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31احات حول القوائم المالية الموحدة إيض
 

 

 نية بالمرابحةتسهيلات ائتما (19
 2018  2017 
 طويلة الأجل  قصيرة الأجل  طويلة الأجل  قصيرة الأجل 
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

 1 351 833  369 548  931 413  498 421 البنك الإسلامي الأردني
 657 965  000  1 321 157  632 221 الإسلاميبنك صفوة 

 642 130 1  570 252 2  548 369  798 009 2 
 

من البنك الاسلامي الأردني لتمويل مشروع الشركة بسقف تسهيلات ائتمانية بالمرابحة على  ديرة للاستثمار والتطوير العقاريحصلت شركة برج ال
تسهيلات ممنوحة ، الولمدة سبعة سنوات متضمنة فترة سماح لمدة سنتين من قيمة التسهيلاتاً سنوي %6.8دينار وبنسبة مرابحة  8 850 000

قامت الشركة بإعادة جدولة الرصيد المستحق بحيث يتم سداد  2017، خلال سنة بضمانة رهن من الدرجة الاولى للأرض المقام عليها المشروع
ريخ بتا الأخيرويستحق القسط  2018شباط  28يستحق القسط الأول بتاريخ ، دينار 39 000قسط شهري قيمة كل قسط  48الرصيد القائم على 

 .2022كانون الثاني  29
ساس كل من أبضاعة على  داستيراساس لتمويل على وكالة أ 2017حصلت شركة عمان المتطورة للاستثمارات السياحية والصناعية خلال سنة 

صيانة وتطوير عمال دينار وذلك للقيام بأ 2 000 000 بسقفمستندات الشيكات برسم التحصيل حساب المفتوح أو/ الاعتماد المستندي و/ أو 
قساط نصف سنوية وذلك أ 10سنوات بموجب  5وتشغيل مباني نادي ديونز السياحي حيث يتم تسديد كل عملية تمويل ضمن السقف الممنوح خلال 

السلط  أراضيمن  (23)حوض أبو ركبة رقم  (36)رض رقم دينار على قطعة الأ 2 000 000بمبلغ  الأولىبضمان الرهن العقاري من الدرجة 
 العقاري.التطوير شركة الديرة للاستثمار و  وكفالة الطراونةلسيد محمد يوسف لرئيس مجلس إدارة المجموعة اكفالة الشخصية البو 
 

 استئجار تمويليعقد التزامات  (20
 2018  2017 
 طويلة الأجل  رة الأجلقصي  طويلة الأجل  قصيرة الأجل 
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

 000  71 500  000  79 200 متخصصة للتأجير التمويليالشركة ال
 000  000  998 880  113 495 الإسلاميبنك صفوة 

 695 192  880 998  500 71  000 
 .2018كانون الأول  31كما في  جار تمويليالتزامات استئمن  المجموعةعلى  المستحقةتمثل رصيد الالتزامات 

 35تطوير العقاري بتوقيع عقد استئجار تمويلي مع بنك صفوة الإسلامي لغايات تمويل شراء قطعة أراض رقم قامت شركة الديرة للاستثمار وال
ولمدة دينار،  1 100 000يمة بق 2018لأول تشرين ا 17من قرية الفحيص من مديرية اراضي السلط وذلك بتاريخ  23حوض ابو ركبة رقم 

ويستحق القسط الأخير  2018تشرين الثاني  16العائد(، استحق القسط الأول بتاريخ  أشهر )مدفوعة 6خمسة سنوات متضمنة فترة سماح 
 .2023تشرين الأول  16بتاريخ 

 
 ضريبة الدخل (21

 
 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
وجود خسائر بسبب  2018كانون الأول  31المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل

 متراكمة مقبولة ضريبياً.
، 2017كانون الأول  31المنتهية في  للسنةقامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال 

 مراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.ولم تقم الدائرة ب 2016
  

 .2015كانون الأول  31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في 
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31حول القوائم المالية الموحدة إيضاحات 
 

 والتطوير العقاري ثمارللاستشركة الإطلالة 
بسبب زيادة  2018كانون الأول  31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

 المصروفات عن الإيرادات الضريبية.
 

ولم  ،2017 كانون الأول 31المنتهية في  ةللسنشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال قامت الشركة بتقديم ك
 تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.

 

 .2016كانون الأول  31ية السنة المنتهية في حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغا
 

 ائيةشركة أوتاد للمقاولات الإنش
بسبب زيادة  2018كانون الأول  31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

 المصروفات عن الإيرادات الضريبية.
 

، 2017 كانون الأول 31ي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنوات المنتهية في قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذات
 ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة. 2015، 2016

 

 .2014كانون الأول  31لسنة المنتهية في حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية ا
 

شركة ، شركة الساقي للاستثمار والتطوير العقاري، شركة السامق للاستثمار والتطوير العقاري، العقاري شركة الزنبق للاستثمار والتطوير
 ائم للاستثمار والتطوير العقاريشركة النس، شركة برج الديرة للاستثمار والتطوير العقاري ،القوس للإلكترونيات والاستثمار العقاري

بسبب الخسائر  2018كانون الأول  31ة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحق
 الضريبية.

 ،2017 كانون الأول 31في قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنوات المنتهية 
 ة حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبي 2016

 .2015كانون الأول  31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في 
 

 سياحية والصناعيةعمان المتطورة للاستثمارات الشركة 
بسبب الخسائر  2018كانون الأول  31ال الشركة للسنة المنتهية في لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعم

 الضريبية.
 2017حزيران  16للفترة المالية منذ التأسيس في قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال 

 لات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.ولم تقم الدائرة بمراجعة السج 2017كانون الأول  31ولغاية 
 إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل هي كما يلي:

   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 20 358  39 382   رصيد بداية السنة
 35 744  000   مستحقةضريبة الدخل ال

 (16 720)  (35 744)   ضريبة الدخل المدفوعة
 39 382  3 638   نهاية السنة رصيد
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 مصاريف إدارية (27
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 381 732  393 581   وملحقاتها جورأرواتب و
 44 589  85 765   ورخص رسوم

 64 800  58 104   تنقلات أعضاء مجلس الإدارة
 57 164  37 793   أتعاب مهنية

 26 097  33 787   دعاية وإعلان
 30 912  30 912   إيجار

 37 530  28 284   أتعاب محاماة واستشارات قانونية
 22 713  26 664   استهلاك

 4 619  25 662   ونظافة ضيافة
 8 009  15 883   قرطاسية ومطبوعات

 3 448  14 929    بنكيةعمولات 
 12 793  13 655   كهرباء ومياه
 9 370  12 881   سفر وتنقلات
 4 812  10 830   بريد وهاتف

 10 687  10 561   أخرى
 9 250  8 700   تبرعات
 9 285  6 919   صيانة

 482  6 102   مصاريف سيارات
 10 200  3 390   تعمولا

 8 246  2 730   ضريبة دخل سنوات سابقة
 1 600  2 629   تقدير أراضي

 000  1 650   تأمين
   411 831  338 758 

 

 إيرادات أخرى (28
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 17 282  13 163   أخرى
 8 819  2   أرباح ودائع

 3 985  000   الشركات أسهم توزيعات إيراد
 6 749  000   أرباح بيع ممتلكات ومعدات

   165 13  835 36 
 

 السنة خفضة للسهم من خسارةالحصة الأساسية والم (29
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 (101 429)  (507 651)   السنةخسارة 
 40 000 000  40 000 000   توسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنةالم
 ( دينار0.003)  ( دينار0.013)   
 

 إدارة المخاطر (30
 

 مخاطر أسعار الفائدة
. وحيث أو القيمة العادلة للأدوات المالية المجموعة ربح أو خسارةتنتج مخاطر أسعار الفائدة من احتمال تأثير التغيرات في أسعار الفائدة على 

للتغير  الموحدة وحقوق الملكية المجموعة أرباح )خسائر(فأة، فإن حساسية أن معظم الأدوات المالية تحمل سعر فائدة ثابت وتظهر بالكلفة المط
 يعتبر غير جوهري. في أسعار الفائدة
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31ائم المالية الموحدة إيضاحات حول القو
 

 تقلب أسعار العملاتمخاطر 
هي بالدينار  المجموعةمثل مخاطر العملات في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات المالية بسبب تقلبات أسعار العملات الأجنبية. حيث إن معظم تعاملات تت

تمثل مخاطر هامة وط بسعر ثابت مع الدولار الأمريكي، فإن الأرصدة في الدولار الأمريكي لا الأردني والدولار الأمريكي وحيث أن سعر صرف الدينار مرب
ن حساسية   للتغير في أسعار صرف العملات الأجنبية يعتبر غير جوهري. الموحدة وحقوق الملكية المجموعة أرباح )خسائر(لتقلبات العملات الأجنبية وا 

 

 الائتمانمخاطر 
التعاقدية وتنتج هذه  بالتزاماتهبأداة مالية  المجموعةمل مع لخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعا المجموعةمخاطر تعرض  الائتمانتمثل مخاطر 

 الدين.في أدوات  والاستثماراتوالحسابات لدى البنوك وأرصدة مدينة أخرى  ومبالغ مستحقة من جهات ذات علاقةالمخاطر بشكل رئيسي من الذمم المدينة 
 

كما هي أن تتعرض لها الموجودات لمخاطر الائتمان كما في تاريخ القوائم المالية الموحدة  تمثل القيمة المدرجة للموجودات المالية القيمة القصوى التي يمكن
 يلي:

   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 138 426  28 500   أرصدة لدى البنوك
 261 798  150 043   شيكات برسم التحصيل

 1 293 696  1 751 235   أوراق قبض
 42 766  650 621   ذمم مدينة

 976 469  440 421   أرصدة مدينة أخرى
   820 020 3  155 713 2 
 

 مخاطر السيولة
للسيولة تكمن في التأكد  المجموعةإن إدارة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها.  المجموعةإن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة 

حتفظ دائماً بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية دون تحمل خسائر غير ت المجموعةقدر الإمكان من أن 
تحافظ على وجود  المجموعةوذلك بأن  المجموعةع من المخاطر على ولا يوجد تأثير مادي لهذا النو  المجموعةمقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة 

 تمانية.ائتسهيلات 
 

التعاقدي وأسعار الفائدة السوقية  للاستحقاقكانون الأول على أساس السنة المتبقية  31المطلوبات المالية )غير مخصومة( كما في  توزيعيلخص الجدول أدناه 
 الحالية:

 المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة   
 دينــار  دينــار  دينــار   2018كانون الأول  31

 154 093  000  154 093   بنك دائن
 1 614 692  000  1 614 692    ذمم دائنة

 8 353  000  8 353   دفعات مقدمة على حساب بيع شقق
 848 904  000  848 904   أرصدة دائنة أخرى

 3 638  000  3 638   مخصص ضريبة الدخل
 8 598 106  6 128 616  2 469 490   مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة

 1 191 575  998 880  192 695    تمويلي عقد استئجارالتزامات 
 3 383 212  2 252 570  1 130 642   تسهيلات ائتمانية بالمرابحة

 15 108 746  12 702 870  2 405 876   قرض
   383 828 8  936 082 22  319 911 30 

        2017كانون الأول  31
 5 170  000  5 170   شيكات آجلة

 517 481  000  517 481    ذمم دائنة
 209 233  000  209 233   دفعات مقدمة على حساب بيع شقق

 297 329  000  297 329   أرصدة دائنة أخرى
 39 382  000  39 382   مخصص ضريبة الدخل

 7 519 586  4 693 069  2 826 517   غ مستحقة إلى جهات ذات علاقةمبال
 79 922  000  79 922   ئنبنك دا

 71 500  000  71 500    تمويلي عقد استئجارالتزامات 
 2 379 346  2 009 798  369 548   تسهيلات ائتمانية بالمرابحة

 16 300 000  14 559 761  1 740 239   قرض
   321 156 6  628 262 21  949 418 27 
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 ريالديرة للاستثمار والتطوير العقا مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية (31
 تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

وذمم مدينة وبعض الأرصدة المدينة  وأوراق قبض صيللموجودات المالية من نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك وشيكات برسم التحتتكون ا
 وأرصدة دائنة أخرىودفعات مقدمة على حساب بيع شقق وذمم دائنة شيكات آجلة بنك دائن و الأخرى، تتكون المطلوبات المالية من 

 .وقرض نية بالمرابحةوتسهيلات ائتماتمويلي  استئجارعقد جهات ذات علاقة والتزامات  إلىمستحقة ومبالغ ومخصص ضريبة الدخل 
 

 إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.
 

 التقرير القطاعي  (32
طر وعوائد تميزها عن غيرها وتشترك في تقديم المنتجات أو الخدمات تنفرد بأنها تخضع لمخا المجموعةالقطاع هو مجموعة من العناصر في 

محددة تتميز عن باقي القطاعات في البيئات  اقتصاديةيعرف بالقطاع التشغيلي أو تشترك في تقديم المنتجات أو الخدمات ضمن بيئة  وهذا ما
 الجغرافي.الأخرى وهذا ما يعرف بالقطاع  الاقتصادية

 

 الهاشمية.نشاطها داخل المملكة الأردنية  المجموعةمارس ت :القطاع الجغرافي
 

 .السياحية والمقاولات والاستثمارات العقاراتالتي تتمثل بعلى قطاعات الأعمال الرئيسية  المجموعةوتشتمل : القطاع التشغيلي
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

سياحية استثمارات  مقاولات  عقارات   المجموع  
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

        2018كانون الأول  31
 746 291  (241 069)  9 483  977 877 صافي إيرادات القطاع الخارجية

 (831 411)  (162 517)  (35 690)  (633 204) مصاريف إدارية 
 (516 953)  000  000  (516 953) تكاليف تمويل

 59 927  000  000  59 927 من نتائج أعمال الشركات الحليفة المجموعةحصة 
 (14 056)  000  (14 056)  000 مات محتملةمخصص التزا

 (23 000)  000  000  (23 000) عقارات معدة للبيعمخصص تدني 
 (25 312)  000  000  (25 312) مخصص تدني أراضي معدة للبيع

 2  000  000  2 أرباح ودائع
 (604 512)  (403 586)  (40 263)  (160 663) القطاع قبل الضريبة  خسارة

 91 855 222  30 274 643  221 285  61 345 979 الي موجودات القطاع إجم
 15 403 242  000  000  15 403 242 مار في شركات حليفةاستث

 30 911 319  24 878 772  52 176  5 976 956 إجمالي مطلوبات القطاع
 7 735 048  5 275 201  000  2 459 847 مصاريف رأسمالية

احيةسي استثمارات  لاتمقاو  عقارات   المجموع  
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

        2017ن الأول كانو 31
 518 214  7 000  000  511 214 صافي إيرادات القطاع الخارجية

 (758 338)  (33 987)  (26 385)  (697 966) مصاريف إدارية 
 159 143  000  000  159 143 من نتائج أعمال الشركات الحليفة المجموعةحصة 

 8 819  000  000  8 819 أرباح ودائع
 (72 162)  (26 987)  (26 385)  (18 790) القطاع قبل الضريبة  (خسارةربح )

 87 978 970  26 416 304  235 988  61 326 678 إجمالي موجودات القطاع 
 15 343 315  000  000  15 343 315 استثمار في شركات حليفة

 27 418 949  24 448 265  25 265  2 945 419 جمالي مطلوبات القطاعإ
 27 941 920  24 453 007  19 909  3 469 004 ف رأسماليةمصاري
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

 2018كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 العادلةمستويات القيمة  (33
 تناداً إلى طريقة التقييم، حيث يتم تعريف المستويات المختلفة على النحو التالي:يحلل الجدول التالي الأدوات المالية المسجلة بالقيمة العادلة اس

  
 الأسعار المعلنة )غير المعدلة( لأصول أو التزامات متطابقة في أسواق نشطة. :1المستوى 
بصورة مباشرة )مثل الأسعار( والذي يتم رصده للأصل أو الالتزام، سواء  1ر المعلن المتضمن في المستوى معلومات عن السع :2المستوى 

 أو غير مباشرة )أي مشتقة من الأسعار(.
 : معلومات عن الأصل أو الالتزام لا تستند إلى تلك المرصودة من السوق )معلومات غير ظاهرة(.3المستوى 

 
 المجموع  3ستوى الم  2المستوى   1المستوى  
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 
        

        2017ون الأول كان 31
 1 945 025  000  125 563  1 819 462 موجودات مالية بالقيمة العادلة

        
        2018كانون الأول  31

 1 392 283  000  63 063  1 329 220 موجودات مالية بالقيمة العادلة
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة (34
والإدارة التنفيذية العليا  (هيئة المديرينمجلس الإدارة )الرئيسيين وأعضاء  (الشركاءالمساهمين )و  الحليفةذات العلاقة الشركات  الجهاتتشمل 

وفيما يلي تفاصيل التعامل مع  هاتالجعليها أو عليها تأثير جوهري بشكل مباشر أو غير مباشر من قبل هؤلاء  والشركات المسيطر للمجموعة
 :جهات ذات علاقة

 

 خلال أكثر من سنة تستحق علاقةت ذات إلى جهامبالغ مستحقة 
 2017  2018  طبيعة   
 دينــار  دينــار  العلاقة   

 4 693 069  6 128 616  شركة شقيقة   * للتجارة العامة أنتاركتيكاشركة 
 

 خلال السنة تستحقة إلى جهات ذات علاقمبالغ مستحقة 
 2017  2018  طبيعة   
 دينــار  دينــار  العلاقة   

 1 666 551  1 882 749  شركة حليفة   ** والتطوير العقاري للاستثمارشركة لؤلؤة الديرة 
 599 035  586 741  شركة حليفة   والتطوير العقاري للاستثمارشركة روابي الديرة 

 560 931  000  شركة شقيقة   * العامةللتجارة  أنتاركتيكاشركة 
     490 469 2  517 826 2 

 

لن يترتب أي كلفة تمويلية على هذه الدفعات حتى  دينار، 6 128 616مبلغ  للمجموعةالدفعات المتكونة في حساب الذمة حجم صافي  غتبل *
 .2018نهاية سنة 

 

بمبلغ  تخفيض رأس مال الشركة 2018شباط  28بجلسته المنعقدة بتاريخ  طوير العقاريأوصى مجلس إدارة شركة لؤلؤة الديرة للاستثمار والت **
من دينار  2 700 000دينار وتخفيض مبلغ  354 936وذلك عن طريق إطفاء رصيد الخسائر المتراكمة للشركة بقيمة دينار  3 054 936

وهذا خاضع لموافقة الهيئة العامة ، دينار 16 219 747 رأس المال ليصبح وذلك لزيادته عن حاجتهاالسيولة الزائدة المقيدة على ذمم المساهمين 
التوصية للهيئة العامة بتخفيض رأس مال الشركة المكتتب به  2018تموز  2شركة بجلسته المنعقدة بتاريخ القرر مجلس ادارة كما ، مساهمينلل

 وتوزيع الفائض على المساهمين. ر وذلك  لزيادته عن الحاجةدينا 15 069 747دينار ليصبح رأس المال  1 150 000والمدفوع بمبلغ 
 واطفاء الخسائر المتراكمة لدى دائرة مراقبة الشركات حتى تاريخ اعداد هذه القوائم المالية الموحدة. اءات تخفيض رأس الماللم تستكمل اجر  
 

 العلياالتنفيذية الإدارة  منافع
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 188 149  182 932   تب ومنافع أخرىروا
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 العقاريالديرة للاستثمار والتطوير  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

 2018كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 محتملة التزامات (35
   2018  2017 
 دينــار  دينــار   

 000  690 390   قضايا*
 10 500  500   كفالات

 450 000  000   اعتمادات مستندية
   890 690  500 460 
  690 390صدر قرار محكمة هيئة التحكيم بالزام شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري  بدفع مبلغ  2017 الأولن تشري 11بتاريخ *

كانون الثاني  13بتاريخ و  تم اسئناف القرار رات الهندسية،دينار والفائدة القانونية المتعلقة بقضية التحكيم المقامة من شركة الائتلاف للاستشا
 11محكمة استئناف عمان في دعوى / طلب بطلان حكم التحكيم برد الطلب موضوعاً وتصديق حكم التحكيم، بتاريخ صدر قرار  2019

 طعنت الشركة بهذا القرار تمييزا وفقاً للأسباب المبسوطة بلائحة التمييز. 2019ط اشب
 

 أس المالإدارة ر  (36
 المجموعةمال ملائم بشكل يدعم نشاط ال كد من المحافظة على نسب رأسبالتأ المجموعةيتمثل الهدف الرئيسي فيما يتعلق بإدارة رأس مال 

 ويعظم حقوق الملكية.
 

جراء التعديلات اللازمة في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم تقم  المجموعةتقوم  تعديلات على  بأي جموعةالمبإدارة هيكلة رأس المال وا 
 س المال خلال السنة الحالية والسنة السابقة.الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأ

 

القيمة العادلة  واحتياطيإن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس المال وعلاوة الإصدار والاحتياطي الإجباري والاختياري 
دينار  60 560 021مقابل  2018الأول  كانون 31دينار كما في  60 943 903 والبالغ مجموعها وحقوق غير المسيطرين والأرباح المدورة

 . 2017كانون الأول  31كما في 
 

 تعديلات لم ينتج عنها أثر جوهري على القوائم المالية للشركة: (37
 

 2016-2014ة خلال الأعوام من التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية الصادر
( وهي سارية المفعول 28( ومعيار المحاسبة الدولي رقم )1الدولي للتقارير المالية رقم )تشمل التحسينات تعديلات على كل من المعيار 

 .2018للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد الأول من كانون الثاني 
 

 ( "الدفع على أساس السهم"2ير المالية رقم )تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقار
وقياس معاملات الدفع على أساس السهم وهي سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد الأول من تتعلق هذه التعديلات بتصنيف 

 .2018الثاني  كانون
 

 (: "عقود التأمين"4التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
( والمعيار الجديد لعقود التأمين وهي سارية 9لتقارير المالية رقم )تتعلق هذه التعديلات بالفرق ما بين تاريخ سريان كل من المعيار الدولي ل

 .2018المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد كانون الثاني 
 

 المعاملات بالعملات الاجنبية والدفعات المقدمة: –الية لجنة تفسيرات المعايير الدولية للتقارير الم –( 22تفسير رقم )
أنه عند تحديد سعر الصرف السائد الذي سيستخدم عند الإعتراف الأولي المتعلق بأصل أو مصروف أو دخل )أو جزء  يوضح هذا التفسير

املة هو التاريخ الذي تقوم فيه المنشأة بالإعتراف منه( أو عند إلغاء الإعتراف بأصل أو التزام غير نقدي متعلق بدفعات مقدمة، فإن تاريخ المع
 تزام غير النقدي الذي نشأت عنه تلك الدفعات المقدمة.الأولي بالأصل او الإل

 
 تحويلات الاستثمارات العقارية: –( 40تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

عقارات بما فيها العقارات تحت التنفيذ أو التطوير إلى أو من بند توضح هذه التعديلات متى يجب على الشركة تحويل )إعادة تصنيف( ال
 ارات العقارية.الاستثم
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

 2018كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 العقود مع العملاء: ( الإيرادات من15المعيار الدولي للتقارير المالية )
الذي وضع نموذجاً شاملا للمنشآت لإستخدامه في المحاسبة عن  2014( في أيار 15صدر المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

رادات الحالية بما ( محل إرشادات تحقق الإي15الإيرادات الناتجة من العقود مع العملاء. وسيحل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
( "عقود الإنشاء" والتفسيرات ذات الصلة عندما يصبح 11معيار المحاسبة الدولي رقم )( "الإيرادات" و 18في ذلك معيار المحاسبة الدولي رقم )

 ساري المفعول.
يرادات لتوضيح نقل السلع أو الخدمات ( هو أنه يجب على المنشأة الاعتراف بالإ15إن المبدأ الأساسي للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

الذي تتوقع المنشأة الحصول عليه مقابل تلك السلع أو الخدمات. وعلى وجه التحديد، يقدم المعيار منهجاً  الموعودة للعميل بمبلغ يعكس المقابل
 من خمس خطوات لإثبات الإيرادات:

 : تحديد العقد )العقود( المبرمة مع العميل.1الخطوة 
 : تحديد التزامات الأداء في العقد.2الخطوة 
 : تحديد سعر البيع.3الخطوة 
 : تخصيص سعر للبيع لإلتزامات الأداء في العقد.4الخطوة 
 : الإعتراف بالإيراد عندما تستوفي )أو لدى إستيفاء( المنشأة إلتزام الأداء.5الخطوة 

 
السلع  ة عندما )أو لدى( الوفاء بإلتزام الأداء، أي عندما تُحَول "السيطرة" على(، تعترف المنشأ15بموجب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

( 15رقم ) أو الخدمات التي يقوم عليها التزام الأداء المحدد إلى العميل. وقد أضيفت إرشادات اكثر إلزاماً في المعيار الدولي للتقارير المالية
 ( إفصاحات شاملة.15يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )للتعامل مع سيناريوهات محددة. وعلاوة على ذلك، 

 
( بأثر رجعي، وذلك بتعديل أرقام المقارنة وتعديل الأرباح المدورة في بداية أقرب فترة 15طبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )يمكن ت

اح ( اعتباراً من تاريخ تقديم الطلب، وذلك عن طريق تعديل الأرب15الية رقم )مقارنة. وبدلًا من ذلك، يمكن تطبيق المعيار الدولي للتقارير الم
 المدورة في سنة التقرير )منهج الأثر التراكمي(.

 
 ( "الإيرادات من العقود مع العملاء"15التعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

يص( وبعض المعيار )تحديد التزامات الأداء، واعتبارات الموكل مقابل الوكيل، والترختتعلق هذه التعديلات بتوضيح ثلاثة جوانب من 
 الإعفاءات الإنتقائية للعقود المعدلة والعقود المنجزة.

 
 الإفصاحات" -( "الأدوات المالية 7تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

ه التعديلات سارية المفعول (. إن هذ9التطبيق المبدئي للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )تتعلق هذه التعديلات بالإفصاحات حول 
 ( لأول مرة.9عند تطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

 
 الإفصاحات" -( "الأدوات المالية 7المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

ن إدخال فصل محاسبة التحوط في المعيار لات بالإفصاحات الإضافية لمحاسبة التحوط )والتعديلات اللاحقة( الناتجة عتتعلق هذه التعدي
 ( لأول مرة.9(. إن هذه التعديلات سارية المفعول عند تطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )9الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

 
 ( الأدوات المالية :9ار الدولي للتقارير المالية رقم )تطبيق المعي

وطرح متطلبات جديدة لتصنيف وقياس الموجودات المالية، ولاحقاً تم  2009( في تشرين الثاني 9لي للتقارير المالية رقم )صدر المعيار الدو 
لغاء الاعتراف بها. كما تم تعديل المعيار ليشمل متطلبات حول تصنيف وقياس المطلوبات ا 2010تعديل المعيار في تشرين الثاني  لمالية وا 

تعديلات محدودة على متطلبات التصنيف والقياس من خلال  -متطلبات التدني للموجودات المالية، ب -لتتضمن: أ 2014في تشرين الثاني 
 طرح فئة قياس "القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر" لبعض أدوات الدين البسيطة.
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

 2018كانون الأول  31احات حول القوائم المالية الموحدة إيض
 

( على المتطلبات المحاسبية للأدوات المالية وحلت محل معيار المحاسبة الدولي 9تحتوي النسخة النهائية للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 للتصنيف والقياس والتدني ومحاسبة التحوط.(: الإعتراف والقياس. وتتضمن النسخة الجديدة من المعيار متطلبات 39رقم )

 
( والمتعلقة بالأدوات المالية نموذج الخسارة الائتمانية المتكبدة وفقاً لمعيار 9استبدلت النسخة النهائية للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

تبدل بنموذج للخسائر الائتمانية المتوقعة. تضمن المعيار ( والمتعلقة بالأدوات المالية: الاعتراف والقياس، حيث اسُ 39الدولي رقم ) المحاسبة
 .الملكيةنموذج أعمال لأدوات الدين والقروض والالتزامات المالية وعقود الضمان المالي والودائع والذمم المدينة، إلا أنه لا ينطبق على أدوات 

 
 (. ونظراً لعدم ماديته فلم يتم عكس أثره على القوائم المالية.9قم )قامت الشركة باحتساب الأثر الأولي للمعيار الدولي للتقارير المالية ر 

 
ر مخاطر ( يتم اعتبا9في حالة وجود مخاطر ائتمانية متدنية للموجودات المالية عند التطبيق الاولي للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 وهري منذ الاعتراف الاولي بها.الائتمان المتعلقة بهذه الموجودات المالية انها لم تتغير بشكل ج
 

( الأدوات المالية يتم الإعتراف بالخسائر الائتمانية المتوقعة بفترات مبكرة مقارنة مع معيار المحاسبة 9وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 (.39الدولي رقم )

 
( )الأدوات المالية( آلية تصنيف الموجودات والمطلوبات المالية. 2014( )9تتضمن النسخة المعدلة للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

ل المالية ( أن يتم تصنيف جميع الموجودات المالية بناءاً على نموذج أعمال المنشأة لإدارة الأصو 9يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 وخصائص التدفق النقدي التعاقدي للأصل المالي.

 .2014( لسنة 9ف جوهري لتصنيف الموجودات والمطلوبات المالية ناتج عن تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )لا يوجد أي اختلا
 

 أرقام المقارنة (38
 كما في الموحدة لتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية 2017نون الأول كا 31كما في  الموحدة تم إعادة تبويب بعض أرقام القوائم المالية

 . 2017 لسنةوحقوق الملكية  الربحولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر على  2018كانون الأول  31
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