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كلمة رئيس مجلس الادارة

 حضرات السادة المحترمين 

مساهمي شركة المحفظة العقارية الاستثمارية المساهمة العامة المحدودة   

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

يســعدني ان ارحــب بكــم بإســمي وبالنيابــه عــن زملائــي اعضــاء مجلــس الادارة فــي هــذا اللقــاء الســنوي 
للهيئــة العامــة لشــركتكم شــركة المحفظــة العقاريــة الاســتثمارية ، وذلــك لنســتعرض واياكــم تقريــر مجلس 
الادارة والبيانــات الماليــة الختاميــة عــن الســنة الماليــة  ٢٠١٨  وذلــك عمــاً بأحــكام المادتيــن 169 و 171 
مــن قانــون الشــركات رقــم 22 لســنة 1997 واســتناداً للمــادة 22 لســنة 1997 واســتناداً للمــادة 22 مــن 

النظــام الاساســي للشــركة .
السادة المساهمين الكرام ،،

لا زال الاردن يعانــي مــن اوضــاع اقتصاديــة مترديــة ولا زالــت الارقــام والمؤشــرات العامــة ســلبية تعكــس 
المعانــاة التــي يشــعر بهــا المواطــن ، والتــي تؤثــر علــى انفاقــه وعلــى اضطــراره الــى التقشــف لمواجهــة 

المتطلبــات المعيشــية والتضخــم الحاصــل علــى الســلع والخدمــات الاساســية .
وفــي الوقــت الــذي بلــغ عجــز الموازنــة فيــه خــال عــام 2018 الــى  2,7 % وارتفعــت مســتويات البطالــة 
الــى اكثــر مــن 19% ، وبلغــت مديونيــة المملكــة 28,6 مليــار دينــار تشــكل 94,4% مــن الناتــج الاجمالــي 
المحلــي ، قــام البنــك المركــزي برفــع اســعار الفائــدة اربــع مــرات خــال العــام المنصــرم حتــى وصلــت الــى 
مســتويات عاليــة جــداً ، غيــر مشــجعة او مجديــة للاقتــراض بــل تشــجع علــى الادخــار فــي ســبيل الحصــول 

علــى عوائــد مجزيــة دون ايــة مخاطــر ممــا ســيؤدي الــى مزيــد مــن الانكمــاش والركــود الاقتصــادي .
ــداول فــي  ــة تراجــع احجــام الت ــي بدلال ــى التوال ــة عل ــاة القطــاع العقــاري وللســنة الثالث واســتمرت معان
ســوق العقــار بنســبة 13% مقارنــة مــع عــام 2017 وبذلــك يكــون اجمالــي نســبة التراجــع للســنوات 
الثــاث الماضيــة مــا نســبته 34% ويمكــن ملاحظــة ذلــك بالزيــادة الكبيــرة علــى اعــداد الشــقق والاراضــي 
المعروضــة للبيــع ، ولا بــد ان تقــوم الحكومــة بالعمــل مــن اجــل تنشــيط هــذا القطــاع اضافــةً  الــى تنشــيط 
ــز القطاعــات الاخــرى  ــى تحســين وتحفي ــر مباشــر عل ــن مــن أث ــن القطاعي ــة لمــا لهذي ســوق الاوراق المالي

وبالتالــي تحريــك عجلــة الاقتصــاد التــي تعانــي مــن الجمــود منــذ مــا يزيــد عــن عشــر ســنوات .
اشــكر لكــم حضوركــم ومشــاركتكم فــي هــذا الاجتمــاع الســنوي وعلــى أمــل اللقــاء بكــم فــي الاجتمــاع القــادم 

مــع بشــائر النجــاح والتقــدم بــإذن الله ندعــو الله عــز وجــل ان يحفــظ الاردن واهلــه ، ولكــم خالــص المــودة . 
والسلام عليكم ورحمه الله وبركاته

رئيس مجلس الادارة

محمد بهجت البلبيسي
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تقرير مجلس الادارة

يســر مجلــس إدارة شــركة المحفظــة العقاريــة الاســتثمارية المســاهمة العامــة المحــدودة أن يقــدم لكــم 
التقريــر الســنوي الثالــث والعشــرون والــذي يتضمــن خلاصــة أعمــال الشــركة وحســاباتها الختاميــة والتــي 
ــن  ــك عمــاً بأحــكام المادتي ــة 2018 ، وذل ــان الدخــل عــن الســنة المالي ــة وبي ــة العمومي تشــمل الميزاني
ــة  ــات اللازم ــم البيان ــورد لك ــا ن ــنة 1997 كم ــم 22 لس ــدل رق ــركات المع ــون الش ــن قان 169 و 171 م

تطبيقــاً لأحــكام المــادة 4 مــن تعليمــات الإفصــاح رقــم 12 الصــادرة عــن هيئــة الأوراق الماليــة:

أولًا: نشاط الشركة :

اســتثمار أمــوال الشــركة فــي الأســهم والســندات والمســاهمة والتأســيس فــي الشــركات ، وفــي الاســتثمار  	.1

بالأراضــي والعقــارات وتطويرهــا وإفرازهــا واســتصلاحها واعدادهــا لإقامــة المشــاريع التجاريــة والصناعيــة 

والإســكانية والزراعيــة والســياحية ، وتأجيرهــا أو اســتئجارها وبيعهــا ورهنهــا، وكذلــك اســتيراد وتصديــر 

وبيــع المــواد الإنشــائية الأساســية المتعلقــة بمشــاريعها .

ب.  أماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها:
ــدد  ــغ ع ــث يبل ــان ،حي ــاني - عم ــي – الشميس ــام العجلون ــارع عص ــي ش ــركة ف ــي للش ــر الرئيس ــع المق يق

ــا. ــة أو خارجه ــل المملك ــركة، داخ ــرى للش ــروع أخ ــة ف ــد أي ــن ولا يوج ــا اثني ــن فيه الموظفي

ج.  حجم الاستثمار الرأسمالي في الشركة خلال عام 2018 ) 1188 ( دينار .

ثانياً: الشركات التابعة للشركة :

ــار،  ــغ رأس مالهــا 10000 دين ــي ذات المســؤولية المحــدودة ، يبل · شــركة أركان للاســتثمار وادارة المبان

ــي  ــركة ف ــي للش ــر الرئيس ــع المق ــتثمارية ، ويق ــة الاس ــة العقاري ــركة المحفظ ــل لش ــة بالكام ــي مملوك وه

المبنــى الــذي تمتلكــه الشــركة والمكــون مــن أربعــة طوابــق فــي عمــان – الشميســاني – شــارع عبدالرحيــم 

الواكــد ، ولا يوجــد ايــة فــروع اخــرى لهــا .

ــار،  ــغ رأس مالهــا 10000 دين ــر الأراضــي ذات المســؤولية المحــدودة ، يبل ــدون لتطوي ــوة عب · شــركة رب

وهــي مملوكــة بالكامــل لشــركة المحفظــة العقاريــة الاســتثمارية ويتمثــل نشــاط الشــركة الرئيســي بتطويــر 

الاراضــي والعقــارات ،ويقــع المقــر الرئيســي للشــركة فــي عمــان– الشميســاني – شــارع عبدالرحيــم الواكــد  

حيــث تمتلــك 12 قطعــة ارض حــوض 40/جحــرة الشــمالي مــن أراضــي عمــان وبمســاحة اجماليــة مقدارهــا 

ــة  ــركة المحفظ ــل ش ــن قب ــا م ــم ادارته ــركة ، ويت ــي الش ــن ف ــد موظفي ــه لا يوج ــاً بأن ــم ، علم 9.463 دون

العقاريــة الاســتثمارية م.ع.م.
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· شــركة ربــوع عيــن الباشــا لادارة المشــاريع العقاريــة ذات المســؤولية المحــدودة ، يبلــغ رأس مالهــا 

ــركة  ــاط الش ــل نش ــتثمارية ويتمث ــة الاس ــة العقاري ــركة المحفظ ــل لش ــة بالكام ــي مملوك ــار، وه 10000 دين

ــارع  ــاني – ش ــان– الشميس ــي عم ــركة ف ــي للش ــر الرئيس ــع المق ــارات ، ويق ــي والعق ــر الاراض ــي بتطوي الرئيس

ــل شــركة المحفظــة  ــم ادارتهــا مــن قب ــي الشــركة ، ويت ــن ف ــه لا يوجــد موظفي ــاً بأن ــم الواكــد ، علم عبدالرحي

ــارات . ــي او عق ــة اراض ــاً أي ــركة حالي ــك الش ــتثمارية م.ع.م ، ولا تمتل ــة الاس العقاري

ــار وهــي  ــغ رأس مالهــا 10000 دين ــاري ذات المســؤولية المحــدودة ، يبل ــر العق · شــركة المراكــز للتطوي
ــر  ــي بتطوي ــركة الرئيس ــاط الش ــل نش ــتثمارية ويتمث ــة الاس ــة العقاري ــركة المحفظ ــل لش ــة بالكام مملوك
الاراضــي والعقــارات ويقــع المقــر الرئيســي للشــركة فــي عمــان – الشميســاني – شــارع عبدالرحيــم الواكــد، 
ــاحتها  ــي مس ــغ اجمال ــي ، ويب ــزا الغرب ــوض 3 زوي ــي )221,220,219 ( ح ــع الأراض ــركة قط ــك الش وتمتل
30.144 دونــم وكذلــك القطــع ) 91 و99 – 108 ( حــوض 4 الاميركانــي / الماضونــة مــن اراضــي شــرق 
عمــان ويبلــغ مســاحتها  125.602 دونــم ، علمــاً بأنــه لا يوجــد موظفيــن فــي الشــركة ، ويتــم ادارتهــا مــن 

قبــل شــركة المحفظــة العقاريــة الاســتثمارية م.ع.م.

ــمها  ــجلة بإس ــي مس ــع الأراض ــن قط ــدد م ــتثمارية ع ــة الاس ــة العقاري ــركة المحفظ ــك ش ــا تمتل - كم
ــاه: ــن أدن ــدول المبي ــب الج ــرة، حس مباش

الموقعالمساحةرقم الحوضرقم القطعة

أراضي عمان966 م402/جحرة الشمالي1102

اراضي شرق عمان 11,136م42/الاميركاني92

اراضي شرق عمان11,176 م42/الاميركاني93

اراضي شرق عمان10,160 م42/الاميركاني94

اراضي شرق عمان10,160 م42/الاميركاني95

اراضي شرق عمان10,160 م42/الاميركاني96

اراضي شرق عمان10,160 م42/الاميركاني97

اراضي شرق عمان10,160 م42/الاميركاني98

أراضي العقبة6,986 م22/حوض الكراجات175
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ثالثاً: 
أ. نبذة تعريفية عن اعضاء مجلس الادارة واشخاص الادارة العليا ذوي السلطة التنفيذية : 

محمد بهجت أمين البلبيسي ) رئيس مجلس الإدارة ( :

تاريخ العضوية :2015/02/25  .
 تاريخ الميلاد : 1954/11/29 .

الجنسية : أردنية.
المؤهلات العلمية : بكالوريوس إدارة أعمال  1976.

الخبرات العملية :

- موظف مبيعات في شركة الجرافات الأردنية )كاتربلر( 1977-1976 .  
- عضو هيئة مديرين/ مدير عام شركة فورم للأثاث 1977- 1982.

- رئيس هيئة مديرين / مدير عام الشركة العربية للاستثمارات المالية عام 1986-1982.
- رئيس مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية م.ع.م .

- نائب رئيس مجلس إدارة شركة التأمين الوطنية م.ع.م .
- عضو مجلس إدارة شركة اساس للصناعات الخرسانية م.ع.م .

- عضو مجلس ادارة جمعية رجال الاعمال الاردنيين .

السيد محمد جعفر ناجي الشامي )نائب رئيس مجلس الإدارة ( :   
* ممثل عن شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية لغاية 2018/3/6 .

* ممثل عن نفسه من 2018/3/7 .

تاريخ العضوية : 2015/02/25  .	
تاريخ الميلاد : 1956/5/23.

الجنسية : أردنية.
المؤهلات العلمية : بكالوريوس ادارة اعمال 1979 . 

الخبرات العملية :

- عضو مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية .
- عضو مجلس ادارة الشركة المتصدرة للاعمال والمشاريع .

- عضو هيئة مديرين للشركة الاردنية للبلمره والكيماويات .
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جورج إميل ابراهيم حداد ) عضو مجلس الإدارة ( :

تاريخ العضوية : 2015/02/25  .
تاريخ الميلاد : 1945/11/16 .

الجنسية : أردنية .
المؤهلات العلمية : بكالوريوس هندسة ميكانيكية 1970.

الخبرات العملية :

- الرئيس والمالك للشركة المركزية للتجارة والمركبات.
- مدير عام شركة اسماعيل البلبيسي وشركاه من تاريخ 1998-1972 .
- عضو في النقابة العامة لوكلاء السيارات وتجار قطع السيارات ولوازمها .

- القنصل الفخري لجمهورية سنغافوره . 

السيد مهند محمد عبد المهدي خليفة ممثل عن  شركة المحفظة الوطنية للاوراق 

المالية )عضو مجلس الإدارة ( : 

تاريخ العضوية : 2015/02/25  .
تاريخ الميلاد : 1954/1/1 .

الجنسية : أردنية.
المؤهلات العلمية: بكالوريوس هندسة كهربائية 1977 .

الخبرات العملية : 

-   عمل لدى الخطوط الجوية الملكية الاردنية كمهندس طيران تشبيهي 1977 .
-  عمل لدى الشركة المتحدة للتجارة، مساعد المدير العام لشؤون الالكترونيات لغاية 1979.

-   مدير العمليات لدى الشركة المتحدة - بريطانيا 1986-1979 .
-   نائب رئيس مجلس الادراة لشركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية.

-   المدير التنفيذي للشركة العربية للتجارة والاستشارات – منذ عام 1988 .
-   المدير التنفيذي لعدة شركات اعلامية .
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السيدة آمال خالد صبحي الحاج حسن  ممثلة عن شركة المحفظة الوطنية للاوراق 
المالية )عضو مجلس الإدارة ( :

* ممثل عن نفسها لغاية 2018/3/6 .

ممثل عن شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية من 2018/3/7 .
تاريخ العضوية : 2015/02/25  .

تاريخ الميلاد : 1956/7/31. 	
الجنسية : اردني .

المؤهلات العلمية: بكالوريس ادارة اعمال 1978 .
الخبرات العملية :  

- عضو مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية .
السيد منجد منير رضا سختيان ممثل عن شركة المنجد الدولية للتجارة العامة ) عضو 

مجلس الإدارة (:

تاريخ العضوية :2016/10/27 
تاريخ الميلاد : 1947/12/5 

الجنسية : اردنية .
المؤهلات العلمية : بكالوريوس ادارة اعمال 1970 جامعة هيوستن .

الخبرات العملية :

- احد مؤسسي ورئيس مجلس ادارة الشركة المتحدة لصناعة الادوية .
- احد مؤسسي ورئيس مجلس ادارة شركة سختيان للالكترونيات .

- نائب رئيس مجلس ادارة واحد مالكي مجموعة منير سختيان الدولية .
- رئيس مجلس ادارة شركة اعمار للتطوير والاستثمار العقاري م.ع.م

- رئيس مجلس ادارة شركة التأمين الوطنية م.ع.م
- عضو مجلس ادارة شركة الاردن لتطوير المشاريع السياحية م.ع.م

- عضو مجلس ادارة جمعية اصدقاء العقبة .
- عضو مجلس ادارة شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية 
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كمال غريب البكري ) عضو مجلس ادارة (:

تاريخ العضوية : 2015/2/25 .
 تاريخ الميلاد : 1967/6/7	

الجنسية : اردني .
المؤهلات العلمية: بكالوريس حقوق – الجامعة الاردنية 1991 .

الخبرات العملية :  

- المدير العام لبنك القاهرة عمان .
- نائب رئيس مجلس ادارة الشركة الاردنية لضمان القروض.

- رئيس مجلس ادارة الشركة الاردنية للنقليات السياحية ) جت (.
- عضو مجلس ادارة شركة التأمين الاردنية .

- عضو مجلس ادارة جمعية البنوك العاملة في الاردن.
- عضو مجلس ادارة مجلس المدفوعات الوطني.

- عضو مجلس ادارة في الشركة الاردنية لانظمة الدفع والتقاص.

- رئيس هيئة المديرين في شركة تملك للتأجير التمويلي ذ.م.م.
ب.  اسماء ورتب أشخاص الإدارة العليا و نبذة تعريفية عن كل منهم :

·  المدير العام: شاغر.	
· رئيس قسم الحسابات : شاغر .

رابعاً: كبار المساهمين في شركة المحفظة العقارية الإستثمارية والذي يملكون 5 % 

فأكثر كما في 31 كانون أول 2018  ومقارنته بالعام 2017 :

النسبة %  عدد الأسهم
31/12/2018 النسبة %  عدد الأسهم

31/12/2017 إسم المساهم

42.55 2,553,219 42.55 2,553,219 شركة المحفظة الوطنية 
للأوراق المالية 

13.37 802,510 13.37 802,510 منجد منير رضا سختيان
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خامساً: الوضع التنافسي للشركة : 

 بالرغــم مــن الاوضــاع الاقتصاديــة المترديــة التــي يعانــي منهــا ســوق العقار الا ان الشــركة اســتطاعت 

المحافظــة علــى ترتيبهــا التنافســي بيــن الشــركات العقاريــة والاحتفــاظ بقطــع اراضــي فــي مواقــع 

مميــزة.

سادساً : درجة الاعتماد على موردين محددين او عملاء رئيسيين محلياً وخارجياً .

لا تعتمــد الشــركة علــى مورديــن محدديــن أو عمــاء رئيســين محليــا وخارجيــا يشــكلون 10% فاكثــر 
مــن اجمالــي المشــتريات و/او المبيعــات .

ســابعاً: الحمايــة الحكوميــة او الامتيــازات التــي تتمتــع بهــا الشــركة او اي مــن منتجاتهــا 

بموجــب القوانييــن والانظمــة  أو غيرهــا.

ــب  ــا الشــركة أو أي مــن منتجاتهــا بموج ــع به ــة أو امتيــازات تتمت - لا يوجــد أي حمايــة حكومي
القوانيــن و الأنظمــة أو غيرهــا .

- لا يوجد اي براءات اختراع أو حقوق امتياز تم الحصول عليها من قبل الشركة.

ــر  ــا أث ــي له ــا الت ــة او غيره ــات الدولي ــة او المنظم ــن الحكوم ــادرة ع ــرارات الص ــً: الق ثامن

مــادي علــى عمــل الشــركة  أو منتجاتهــا أو قدرتهــا التنافســية 

- لا يوجــد قــرارات صــادره عــن الحكومــة أو منظمــات دوليــة أو غيرهــا لهــا اثــر مــادي علــى عمــل 
الشــركة أو منتجاتهــا أو قدرتهــا التنافســية.
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- لاتطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.
تاســعاً: الهيــكل التنظيمــي للشــركة وعــدد الموظفيــن وفئــات مؤهلاتهــم وبرامــج 

التدريــب لهــم.

أ. الهيكل التنظيمي للشركة :

ب . عدد العاملين في الشركة في نهاية 2018 ما مجموعه ) 2 ( و مؤهلاتهم العلمية كما يلي: 

عدد الموظفينالمؤهل العلمي

1بكالوريوس

1ما دون الثانوية

2المجموع

ج.  برامج التأهيل و التدريب لموظفي الشركة:

- لم تقم الشركة باجراء اي برامج تأهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال السنة المالية .

عاشرا : المخاطر التي من الممكن ان تتعرض الشركة لها خلال السنة المالية اللاحقة ولها 

تأثير مادي عليها .

- لا يوجــد ايــة مخاطــر مــن الممكــن ان تتعــرض لهــا الشــركة خــال الســنة الماليــة اللاحقــة ولهــا تأثيــر 
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ــادي عليها . م

حادي عشر: الانجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية 2018  .

- العمل على تسويق المكاتب المملوكة لشركة اركان للاستثمار وادارة المباني مما نتج عنه تأجير 
المبنى بالكامل .

ثاني عشر: الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية 2018   

- لايوجد أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية 2018 ولا تدخل 
ضمن النشاط الرئيسي للشركة . 

ثالــث عشــر: السلســلة الزمنيــة للاربــاح اوالخســائر المحققــة والاربــاح الموزعــة وصافــي حقــوق 

المســاهمين واســعار الاوراق الماليــة 

2018 2017   2016 2015 2014 البيان

7,058,914 7,041,479 14,407,796 10,451,746 10,433,786 صافي حقوق المساهمين

87,312 101,423 3,927,693 50,738 1,641,968 ارباح ) خسائر ( الفترة

0 3,500,000 0 0 0 ارباح موزعة

0.84 1.06 1.52 0.80 0.93 سعر اغلاق السهم

  رابع عشر: تحليل المركز المالي للشركة و نتائج أعمالها خلال السنة المالية 2018 

20172018البيان

1.171.18القيمة الدفترية للسهم

0.0140.015الأرباح )الخسائر( للسهم الواحد

5.485.75المطلوبات إلى حقوق المساهمين %

74.671.9النقد للموجودات المتداولة %

191.6197.1النقد  للمطلوبات المتداولة %

1.361.17العائد على الموجودات %
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1.441.24العائد على حقوق المساهمين % 

خامس عشر: التطورات المستقبلية الهامة بما في ذلك اي توسعات او مشروعات جديدة و 

الخطة المستقبلية للشركة لسنة قادمة و توقعات مجلس الادارة لنتائج الاعمال .

- العمل على تسويق الاستثمارات العقارية وزيادة الربح التشغيلي للشركة .

سادس عشر: أتعاب التدقيق

ــار  - بلغــت أتعــاب التدقيــق المدفوعــة عــن الســنة الماليــة 2018/12/31 مبلغــا وقــدره 5,000 دين
بالإضافــة لضريبــة المبيعــات.

سابع عشر :

1. عدد الأسهم المملوكة من أعضاء مجلس الإدارة اقربائهم :

المنصبالجنسيةمجلس الادارةالرقم
عدد الاسهم 

2018/12/31

عدد الاسهم 

2017/12/31

الشركات المسيطر 
عليها من قبل اي 

منهم

السيد محمد بهجت امين 1
البلبيسي

رئيس الاردنية
المجلس 

1. شركة المحفظة 60.00060.000
الوطنية للاوراق المالية

2.شركة التأمين الوطنية

شركة المحفظة الوطنيه 2
للاوراق المالية

ويمثلها السيدة ) آمال خالد 
الحاج حسن  (

اعتباراً من 2018/3/7.

ويمثلها السيد ) مهند 
محمد عبدالمهدي خليفه(

   

عضو الاردنيه
مجلس 

ادارة

2,553,219

30,000

115,599

2,553,219

 30,000

115,599

شركة المحفظة 
العقارية الاستثمارية 

-

- 

السيد جورج اميل ابراهيم 3
حداد

زوجة : شيرين ابراهيم 
سليم مسيس

الاردنية

الاردنية

عضو 
مجلس 

ادارة

-

60.000

-

60.000

-

-

-
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شركة المنجد الدولية 4
للتجارة العامة

ويمثلها السيد منجد منير 
سختيان 

عضو الاردنية
مجلس 

ادارة

 

12,984

802,510

12,984

802,510

1.شركة التأمين 
الوطنية 

2.شركة اعمار

السيد محمد جعفر ناجي 5
الشامي 

زوجة : هبة انور السماوي 

الاردنية

الاردنية

عضو 
مجلس 
ادارة 

10.000

-

-

-

-

-

السيد كمال غريب البكري 6

زوجة : لينا سمير شديد

الاردنية

الاردنية

 عضو 
مجلس 

ادارة

10,000

-

10,000

-

-

-

2. عدد الأسهم المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا.

- لا يمتلك اشخاص الادارة العليا ذوي السلطة التنفيذية او اقاربهم اسهم في الشركة.
- لا يوجــد شــركات مســيطر عليهــا مــن قبــل اعضــاء مجلــس الادارة او مــن قبــل اشــخاص الادارة العليــا 

واي مــن اقربائهــم .                        

ثامن عشر:

أ. المزايا و المكافآت والاجور التي يتمع بها رئيس و أعضاء مجلس الإدارة.
· يتقاضى اعضاء مجلس الادارة بدل تنقلات حسب نظام الانتقال المعمول به .

ب. المزايا و المكافآت التي يتمتع بها اشخاص الادارة التنفيذية العليا:

· لا يتقاضى اشخاص الادارة التنفيذيه العليا اية رواتب او نفقات او بدل تنقلات او مكافآت .

تاسع عشر: التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنه المالية 2018  .

لا يوجد تبرعات او منح دفعتها الشركة خلال السنة المالية .
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عشــرون: العقــود والمشــاريع و الارتباطــات التــي عقدتهــا الشــركة المصــدرة مــع الشــركات التابعــة 

أو الشــقيقة أو الحليفــة أو رئيــس مجلــس الإدارة أو أعضــاء مجلــس الإدارة أو المديــر العــام او اي 

موظــف فــي الشــركة أو اقربائهــم .  

تــم التعاقــد مــع شــركة المحفظــة الوطنيــة لــأوراق الماليــة بمبلــغ 10,000 دينــار مقابــل اســتضافة 

مكاتــب الشــركة فــي مبناهــا. 

واحد وعشرون : مساهمة الشركة في حماية البيئة والمجتمع المحلي :

· لا يوجد مساهمة للشركة في حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلي .

* يقــر مجلــس ادارة الشــركة بعــدم وجــود أيــة أمــور جوهريــة قــد تؤثــر علــى اســتمرارية الشــركة خــال 
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الســنة الماليــة التاليــة.

 * يقر مجلس الإدارة بمسؤوليته عن إعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في الشركة .

		                 رئيس مجلس الادارة                                                       نائب رئيس مجلس الادارة             

		                                          محمد بهجت البلبيسي                                                     محمد جعفر الشامي

                          عضو                                   عضو                       	       عضو                 

    	  مهند محمد خليفة               كمال غريب البكري        	            جورج اميل حداد      

					              عضو          	                عضو 

			             آمال خالد الحاج حسن                         منجد منير سختيان 

* نقــر نحــن الموقعيــن أدنــاه بصحــة ودقــة وإكتمــال المعلومــات والبيانــات الــواردة فــي التقريــر                                                

الســنوي لعــام 2018 .

			             رئيس مجلـس الإدارة       	  عن/ رئيس قسم الحسابات

                    حسن محمد موسى  	 	                                       محمد بهجت البلبيسي	
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  السادة المساهمين الكرام

ــكر  ــق الش ــس الإدارة بعمي ــاء مجل ــي أعض ــم زملائ ــمي واس ــا باس ــم جميع ــدم منك ــام إذ أتق ــي الخت وف

والتقديــر لحضوركــم الكريــم ودعمكــم لنــا، ويتقــدم مجلــس الإدارة بالتوصيــات التاليــة حســب ورودهــا 

فــي جــدول الأعمــال الــذي أرســل إليكــم:

1. تلاوة محضر اجتماع الهيئة العامة السابق عن السنة المنتهية في 2017/12/31.

2. مناقشة تقرير مجلس الادارة عن السنة المالية المنتهية في 2018/12/31 .

3.  تلاوة تقرير مدققي حسابات الشركة عن السنة المنتهية في 2018/12/31.

4. مناقشــة الميزانيــة العموميــة الموحــدة وحســاب الأربــاح والخســائر الموحــد عــن الســنة المنتهيــة 

ــي 2018/12/31 والمصــادق عليهــا . ف

5. ابــراء ذمــة رئيــس واعضــاء مجلــس الادارة عــن اعمــال الشــركة للســنة الماليــة 2018 بحــدود احــكام 

القانون.

6. انتخاب اعضاء مجلس ادارة للدورة القادمة .

7. انتخاب مدققي حسابات الشركة للسنة المالية القادمة وتحديد اتعابهم .

8. أيــة أمــور أخــرى تقتــرح الهيئــة العامــة إدراجهــا علــى جــدول الأعمــال حســب أحــكام المــادة 171 مــن 

قانــون الشــركات رقــم 22 لســنة 1997 .
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الالتزام بتعليمات الحوكمة

مقدمة 
تؤمــن شــركة المحفظــة العقاريــة الاســتثمارية بوجــوب تطبيــق تعليمــات حوكمــة الشــركات 
ــق بأنشــطتها بــكل شــفافيه  ــدوري عــن كل مــا يتعل ــك مــن خــال الافصــاح ال المســاهمة العامــة وذل
ووضــوح لــدى مســاهميها ، كمــا تحــرص الشــركة علــى الالتــزم بإرســال الدعــوات للمســاهمين والحرص 
ــا  ــع عملائه ــة م ــة ومتين ــات قوي ــاء علاق ــل بن ــن اج ــك م ــة وذل ــة العام ــات الهيئ ــور اجتماع ــى حض عل
ــت  ــاه والتزم ــدرج ادن ــة الم ــل الحوكم ــداد دلي ــركة بإع ــت الش ــم ، اذ قام ــل معه ــاهميها والتواص ومس

ــة . ــاهمة العام ــركات المس ــال الش ــة لاعم ــريعات المنظم ــر والتش ــن والاط ــع القواني ــه م بتوافق
1. اســماء اعضــاء مجلــس الادارة الحالييــن والمســتقلين خــال الســنة وتحديــد فيمــا اذا كان العضــو 

تنفيــذي او غيــر تنفيــذي ومســتقل او غيــر مســتقل .

الحضورالحالة الصفه اسم العضو

غير رئيسمحمد بهجت امين البلبيسي
حضر جميع اجتماعات مجلس الادارة التي تنفيذيمستقل

عقدت خلال عام 2018 

غير مستقلعضو  محمد جعفر الشامي 
تنفيذي

حضر جميع اجتماعات مجلس الادارة 
المنعقدة خلال عام 2018  .

غير عضوشركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية 
مستقل

غير 
-تنفيذي

ممثل آمال خالد صبحي الحاج حسن
عضو

غير 
مستقل

غير 
تنفيذي

حضر اجتماعات مجلس الادارة المنعقدة 
خلال عام 2018 وقد تغيب عن الاجتماع 

الرابع و السادس  بعذر

ممثل   مهند محمد عبدالمهدي خليفه
عضو

غير 
مستقل

غير 
تنفيذي

حضر اجتماعات مجلس الادارة التي 
عقدت خلال عام 2018 وقد تغيب عن 

الاجتماع الثاني و السادس بعذر.

غير مستقلعضوكمال غريب البكري   
تنفيذي

حضر اجتماعات مجلس الادارة المنعقدة 
خلال عام 2018 وقد تغيب عن الاجتماع  

الثاني والثالث والخامس بعذر.

غير عضوشركة المنجد الدولية للتجارة العامة   
مستقل

غير 
-تنفيذي

ممثل   منجد منير سختيان 
عضو

غير 
مستقل

غير 
تنفيذي

حضر جميع اجتماعات مجلس الادارة التي 
عقدت خلال عام 2018

غير مستقلعضوجورج اميل حداد 
تنفيذي

حضر اجتماعات مجلس الادارة المنعقدة 
خلال عام 2018 وقد تغيب عن الاجتماع 

الاول والخامس والسابع بعذر.

- يوجد عضو مجلس ادارة واحد فقط مستقيل خلال السنة المالية 2018 .
- تم عقد سبعة اجتماعات لمجلس ادارة الشركة خلال السنة المالية 2018 .
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ب- المناصب التنفيذية في الشركة واسماء الاشخاص الذين يشغلونها 

المنصب التنفيذي الاسم 

رئيس مجلس الادارة محمد بهجت البلبيسي 

ــاهمة  ــركات المس ــي الش ــس الادارة ف ــو مجل ــغلها عض ــي يش ــس الادارة الت ــات مجال ــع عضوي ت. جمي
ــدت . ــة ان وج العام

العضويات التي يشغلها في الشركات المساهمة العامة اسم عضو مجلس الادارة 

محمد بهجت البلبيسي 
1. شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية م.ع.م

2. شركة اساس للصناعات الخرسانية م.ع.م
3. شركة التأمين الوطنية م.ع.م

1. شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية م.ع.ممحمد جعفر الشامي 
2. الشركة المتصدرة للاعمال والمشاريع م.ع.م

منجد منير سختيان 
1.   شركة الاردن لتطوير المشاريع السياحية م.ع.م
2.   شركة المحفظة الوطنية للاوراق الماليةم.ع.م

3. شركة التأمين الوطنية م.ع.م

1. شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية م.ع.مآمال خالد الحاج حسن

1. شركة التأمين الاردنية م.ع.م كمال غريب البكري
2. شركة النقليات السياحية ) جت ( م.ع.م

ث- اسم ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة .

حسن محمد حسن موسى ضابط ارتباط الحوكمة 

ج- اسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الادارة 

الحضورالمنصب لجنة الحوكمة تتشكل من السادة 

اثنانرئيس اللجنة كمال غريب البكري 
اثنانعضو محمد جعفر الشامي 
اثنانعضو منجد منير سختيان 

تم عقد اجتماع اجتماعان خلال السنة المالية 2018 للجنة الحوكمة.
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لجنة ادارة المخاطر تتشكل من 
الحضورالمنصب السادة 

اثنانرئيس اللجنة محمد جعفر الشامي

اثنانعضو محمد بهجت البلبيسي 

اثنانعضو كمال غريب البكري 

تم عقد اجتماعان خلال السنة المالية 2018 للجنة ادارة المخاطر.

المؤهل العلمي الحضورالمنصب لجنة التدقيق تتشكل من السادة    

بكالوريوس ادارة اعمال 5 رئيس اللجنةمحمد جعفر الشامي   

بكالوريوس هندسة كهربائية 5عضو مهند محمد خليفه 

بكالوريوس هندسة ميكانيكية 5عضو جورج اميل حداد 

تم عقد خمسة اجتماعات خلال السنة المالية 2018 للجنة التدقيق.

الحضورالمنصب لجنة الترشيحات والمكافئات تتشكل من السادة  

اثنانرئيس اللجنة جورج اميل حداد  

اثنانعضو محمد جعفر الشامي 

اثنانعضو مهند محمد خليفه 

تم عقد اجتماعان خلال السنة المالية 2018 للجنة الترشيحات والمكافئات.

ر. عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال السنة .

اجتمعت لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال السنة المالية 2018 مرة واحدة .
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31 كما فيالموحدة القوائم المالية 
 وتقرير مدقق الحسابات المستقل
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3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تقرير مدقق الحسابات المستقل
 

 عقارية الاستثماريةلاظة المحف مجموعةإلى مساهمي 
 المحدودة عامةالمساهمة ال

 المملكة الأردنية الهاشمية - عمان
 

 الرأي
)الشركة( وشركاتها التابعة )ويشار إليهما معاً  المحدودة عامةالمساهمة ال العقارية الاستثماريةلمحفظة لقمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة 

وقائمة  قائمة الدخل الشامل الموحدة، وكل من 2018كانون الأول  31كما في  ةالمالي الموحدركز مال ، والتي تتكون من قائمةبالمجموعة(
والإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة، وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ،  ةالتغيرات في حقوق الملكية الموحد
 .لهامةية ابحاسبما في ذلك ملخص للسياسات الم

 

لمحفظة ا لمجموعةالمركز المالي الموحد  ،في رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية
لسنة دة لحلمووأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية ا ،2018كانون الأول  31كما في  المحدودة عامةالمساهمة ال العقارية الاستثمارية

 ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.بالمنتهية 
 

 أساس الرأي 
في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول  لهذه المعايير موضحة لاحقاً  لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا وفقاً 

مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد  وفقاً لمتطلبات المجموعةعن  لينمستق نحنتدقيق القوائم المالية الموحدة. 
بالمسؤوليات  لالتزامنابأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة  العلاقةلمتطلبات الأخلاقية ذات وا السلوك الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"

 متطلبات.ه الذله الأخلاقية الأخرى وفقاً 
 

 لرأينا حول التدقيق. التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساساً بيّنات نعتقد أن 
 

 أمور التدقيق الهامة
. إن هذه اليةحال للفترةوفقاً لحكمنا المهني، لها الاهتمام الأكبر في تدقيقنا للقوائم المالية الموحدة  إن أمور التدقيق الهامة هي الأمور التي

المالية الموحدة ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منفصلاً حول هذه  القوائمالأمور تم وضعها في الاعتبار في سياق تدقيقنا 
 :الأمور

 
 عقارية استثمارات

عند إعداد  العقارية الاستثماراتم تلك تقيي ادةإع المجموعة، يتعين على المجموعة% من موجودات 65ما نسبته  العقارية الاستثماراتتشكل 
 بخبيربالاستعانة  المجموعةوذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية، وعليه تقوم  القوائم المالية الموحدة لتحديد القيمة العادلة لها

لتلك الفترة  ةالموحدالشامل ة )إن وجد( على قائمة الدخل لقيمافي وعكس أثر الانخفاض  الاستثماراتعقاري مستقل لتقدير القيمة العادلة لتلك 
 العقارية أمراً هاماً لتدقيقنا. لاستثماراتاعتبر ت وعليه

 
 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر

لمستندة إلى ت وااييمالعقارية ومراجعة تلك التق الاستثماراتالمتبعة في تقييم  المجموعةإن إجراءات التدقيق المتبعة تضمنت فهم لإجراءات 
عن القيمة العادلة  الافصاحات، ومراجعة كفاية (إن وجد)وقيد أي تدني في قيمتها  الاستثماراتعقاري واحتساب القيمة العادلة لتلك  خبير

 .العقارية للاستثمارات
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4 

 
 
 
 
 

 معلومات أخرى
ات في التقرير السنوي ولكن لا تتضمن القوائم المالية علوملما إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى، تتضمن المعلومات الأخرى

 .الموحدة وتقريرنا حولها
 

 إن رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي نوع من التأكيد حولها.
 

لأخرى، آخذين بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات الأخرى ات اومعلفيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة الم
 غير متوافقة بشكل جوهري مع القوائم المالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءات التدقيق أو في حال ظهر في تلك

نه إفأخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى،  بوجود ا بهمنق على العمل الذي وفي حال استنتجنا بناءً  .المعلومات الأخرى أخطاء جوهرية
 يتوجب علينا الإبلاغ عن تلك الحقيقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها.

 
 القوائم المالية الموحدة حولالمسؤولين عن الحوكمة ومسؤوليات الإدارة 

وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه المسؤولية  وحدةلما إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية
 الاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم المالية الموحدة بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، سواءً 

 كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ.
 

على الاستمرار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور ذات  المجموعةإن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة ، م المالية الموحدةقوائالد عند إعدا
أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود بديل  المجموعةالإدارة تصفية ما لم تنوي في المحاسبة،  الاستمراريةالعلاقة بالاستمرارية واستخدام أساس 

 ذلك.ر غيواقعي 
 

 التقارير المالية.عملية إن الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على 
 

 مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة
شئة عن ت ناانك إن أهدافنا هي الحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من الأخطاء الجوهرية، سواءً 

 .حولها الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا
 

 لا تضمن دائماً اكتشافللمعايير الدولية للتدقيق  وفقاً إجراءات التدقيق التي قمنا بها  التأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن
 .تإن وجدو ة حتىجوهريال الأخطاء

 

تؤثر بشكل معقول على القرارات  وقدلاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي، من اأ نشإن الأخطاء يمكن أن ت
   الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على أساس هذه القوائم المالية الموحدة.
المحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال التدقيق، ني ومهالكجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد 

 بالإضافة إلى:
 

 تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وكذلك تصميم وتنفيذ إجراءات -
لتوفر أساساً لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية  ئمةلاومتدقيق مستجيبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية 

أو سوء  ،أو الحذف المتعمد ،أو التزوير ،الناتجة عن احتيال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل على التواطؤ
 أو تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. ،التمثيل

 

بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء  العلاقةداخلية ذات ة الابرقالحصول على فهم لأنظمة ال -
 .المجموعةرأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية في 

 

 ارة.الإدل قبتقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من  -
 

في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا كان  الاستمراريةالاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس  -
 .ةمركمنشأة مست على الاستمرار المجموعةهنالك وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف يمكن أن تثير شكاً جوهريا حول قدرة 

ية إذا استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري، فانه يتطلب منا أن نلفت الانتباه في تقرير التدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم المال
 تمنقوم بتعديل رأينا. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقيق التي سالموحدة، وإذا كان الإفصاح عن هذه المعلومات غير ملائم، فإننا 

 المجموعةل عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق. ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة لحصوا
 على الاستمرار.

 

ملات لمعاا ثلتقييم العرض العام والشكل والمحتوى للقوائم المالية الموحدة بما فيها الافصاحات وفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة تم -
 والأحداث بشكل يحقق العرض العادل.

 

ي حول القوائم أضمن المجموعة لإبداء ر الأعمال أنشطة أو المالية للمنشآتالمعلومات  وملائمة حولتدقيق كافية  أدلةالحصول على  -
إبداء الرأي حول عن ؤولين سم ناوحدالمالية الموحدة. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجاز على تدقيق المجموعة. نحن نبقى 

 .التدقيق
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 نطاق وتوقيت التدقيق المخطط له وملاحظات، حول )والتي هي من ضمن أمور أخرى(، لقد تواصلنا مع الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة
 قنا.قيدتنقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال  التدقيق الهامة، بما في ذلك أي

 

بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن جميع  التزامنالقد زودنا أيضاً الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد 
 العلاقات والأمور الأخرى التي من الممكن أن تؤثر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن وجدت.

 

إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكثر أهمية في تدقيق القوائم المالية الموحدة  الهاإيص من تلك الأمور التي تم
الحالية وهي بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقرير التدقيق إلا إذا كان هنالك قانون أو تشريع يحول دون  للفترة

حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجود أثار سلبية متوقع أن في  أو ،الإفصاح عن ذلك الأمر
 تفوق المنفعة العامة من تلك الافصاحات. 

 
 تقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى

 معهامتفقة الواردة في تقرير مجلس الإدارة  الموحدة المالية مئاالقو وأن أصولية، بصورة منظمة محاسبية وسجلات بقيود المجموعة تحتفظ
 ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها. ،من كافة النواحي الجوهرية

 
 المجموعة المهنية العربية                     المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 نسيم شاهين                                                                                       2019شباط  14في 
 812إجازة رقم                                                                                       
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 دةالمساهمة العامة المحدو

  2018كانون الأول  31كما في الموحدة المركز المالي  ةئمقا
 

  2018   2017 
 دينــار  دينــار إيضاحات الموجودات

     موجودات غير متداولة
 1 311  1 814 3 ممتلكات ومعدات

 4 884 732  4 869 629 4 استثمارات عقارية
 1 549 788  1 479 911 5 لآخرا املل الشموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخ

 6 435 831  6 351 354  المتداولةغير مجموع الموجودات 
     موجودات متداولة

 26 549  58 639 6 أرصدة مدينة أخرى
 160 638  225 237 7 الشامل موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

 64 347  29 480 8 مدينةذمم 
 740 541  800 228 9 كونلبى الدلصندوق ونقد في ا

 992 075  1 113 584  مجموع الموجودات المتداولة
 7 427 906  7 464 938  مجموع الموجودات

     والمطلوبات الملكيةحقوق 
    10 حقوق الملكية

 6 000 000  6 000 000  رأس المال
 36 465  36 465  صدارالإعلاوة 

 741 070  754 217  إجبارياحتياطي 
 (173 178)  (243 055)  القيمة العادلة احتياطي

 437 122  511 287   أرباح مدورة
 7 041 479  7 058 914  مجموع حقوق الملكية 

     المطلوبات
     مطلوبات متداولة

 19 949  15 910 11 مخصص ضريبة الدخل
 30  000  أرصدة دائنة أخرى

 339 746  320 507  أمانات مساهمين
 21 441  64 767  غير متحققة إيجاريرادات إ

 5 261  4 840  ذمم دائنة
 386 427  406 024  مجموع المطلوبات المتداولة

 7 427 906  7 464 938   والمطلوبات  حقوق الملكية مجموع
 
 
 

 أ معهاقر وت الموحدةية المالتشكل جزءاً من هذه القوائم  23إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

  2018كانون الأول  31 للسنة المنتهية فيالموحدة قائمة الدخل الشامل 
 

  2018   2017 
 دينــار  دينــار إيضاحات 

 107 783  38 111  إيرادات فوائد بنكية
 38 773  73 282 12 افيالصبلية تشغي تإيرادا

 (70 054)  (67 338) 13 مصاريف إدارية
 (33 751)  24 118 14 ية بالقيمة العادلةموجودات مال (ائرسخأرباح )
 123 748  92 189 15 أخرى إيرادات

 (35 575)  (59 916) 8 ة الائتمانية المتوقعةمخصص الخسار
 130 924  100 446  ةقبل الضريبربح السنة 

 (29 501)  (13 134) 11 الدخل ريبةص ضمخص
 101 423  87 312  ربح السنة

     
     الأخر بنود الدخل الشامل

 108 796  (69 877)  القيمة العادلة للموجودات الماليةي احتياطالتغير في 
 (76 536)  000  خسائر بيع موجودات مالية

 133 683  17 435  مل للسنةالدخل الشاالربح و
     
     
 دينار 0.014  دينار 0.015 16 حصة الأساسية والمخفضة للسهم من ربح السنةلا
 
 
 

 وتقرأ معهاالموحدة القوائم المالية  تشكل جزءاً من هذه 23إلى رقم  1ن الإيضاحات المرفقة من رقم إ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



31

شركة المحفظة العقارية الإستثمارية م.ع.م التقرير السنوي الثالث والعشرون 2018 

 
8 

مجموعة
 

المحفظة العقار
ية الاستثمار

ية
 

المساهم
ة العا

 ةم
ال

محدودة
 

قائمة التغيرات في حقوق الملكية 
الموحدة 

للسنة المنتهية في
 

31
 

كانون الأول 
2018
  

 
 

س
رأ

 
علاوة

 
احتياطي

 
احتياطي

 
 

 
 

المال
 

الإ
صدار

 
إجباري

 
لا

قيمة العادلة
 

أرباح
 

مدورة
 

المجموع
 

 
دينــار

 
دينــار

 
دينــار

 
دينــار

 
دينــار

 
دينــار

 
31

 
كانون الأ

لو
 

2016
 

000
 

000
 

10
 

465
 

36
 

926
 

733
 

(
345

 
611

) 
750
 

248
 4

 
796
 

407
 

14
 

ربح السنة
 

000
 

000
 

000
 

000
 

423
 

101
 

423
 

101
 

التغير في 
احتياطي 

ت المالية
القيمة العادلة للموجودا

 
000

 
000

 
000

 
796

 
108

 
000

 
796

 
108

 
ت مالية

خسائر بيع موجودا
 

000
 

000
 

000
 

371
 

329
 

(
907

 
405

) 
(

536
 

76
) 

الربح وا
لدخل ا
شل

امل
 

للسنة
 

000
 

000
 

000
 

167
 

438
 

(
484

 
304

) 
683
 

133
 

س المال
ض رأ

تخفي
 

(
000

 
000

 4
) 

000
 

000
 

000
 

000
 

(
000

 
000

 4
) 

ت
تحويلا

 
000

 
000

 
144

 7
 

000
 

(
144

 7
) 

000
 

أرباح موز
 عة

000
 

000
 

000
 

000
 

(
000

 
500

 3
) 

(
000

 
500

 3
) 

31
 

كانون الأو
 ل

2017
 

000
 

000
 6

 
465
 

36
 

070
 

741
 

(
178

 
173

) 
122
 

437
 

479
 

041
 7

 
ربح السنة

 
000

 
000

 
000

 
000

 
312

 
87

 
312

 
87

 
التغير في 

احتياطي 
ت المالية

القيمة العادلة للموجودا
 

000
 

000
 

000
 

(
877

 
69

) 
000

 
(

877
 

69
) 

ت
تحويلا

 
000

 
000

 
147

 
13

 
000

 
(

147
 

13
) 

000
 

31
 

كانون الأو
 ل

2018
 

000
 

000
 6

 
465
 

36
 

217
 

754
 

(
055

 
243

) 
287
 

511
 

914
 

058
 7

 
 

بمو 
جب 

تع
ليمات ال

سلطات 
الرقابية

 
يحظ

ر ا
صرف 

لت
باحتياطي القيمة العادلة

 
صر 

بما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو أي وجه من أوجه الت
ف الأخرى إلا بمقدار ما ي

تحقق منه فعلًا من خلال ع
مليات الب

يع كما يستثنى الرصيد المدين 
من الأرباح ال

بلقا
ة للتو 

زيع 
تسا

اداً ن
إ 

لى
تع 

ليمات ه
يئة الأ

وراق المالية
. 

 
ضاحات المرفقة من رقم 

إن الإي
1 

إلى رقم 
23
 

تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية 
الموحدة 

وتقرأ معها
 

            



32

التقرير السنوي الثالث والعشرون 2018 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية م.ع.م

 9 

 تثماريةعقارية الاسالمحفظة ال مجموعة
 ة المحدودةالمساهمة العام

  2018لأول ا انونك 31في  منتهيةسنة الللة الموحدقائمة التدفقات النقدية 
 

  2018   2017 
 دينــار  دينــار إيضاحات 

     التشغيليةالأنشطة 
 130 924  100 446  ربح السنة قبل الضريبة

     تعديلات
 15 641  15 788 ,34 استهلاكات

 35 575  59 916 8 ة الائتمانية المتوقعةمخصص الخسار
 33 751  (24 118) 14 ادلةيمة العية بالقلت ماوداموج ائرسخ( احبأر)

 (107 783)  (38 111)  بنكية دإيرادات فوائ
 (122 702)  (79 833) 15 إيرادات توزيعات أسهم

 000  (10 321)  السابقةنة سضريبة الرد مخصص 
     التغير في الموجودات والمطلوبات

 114 936  (32 090)  أرصدة مدينة أخرى
 (181 929)  (40 481)  دات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخلجووم

 (14 944)  (25 049)  ةمدينذمم 
 (972 331)  (6 852) 11 دفوعةالم الدخلريبة ض

 (34 970)  (30)  أرصدة دائنة أخرى
 (2 109)  43 326  غير متحققة إيجاريرادات إ

 3 520  (421)  ذمم دائنة
 (1 102 421)  (37 830)  يةالتشغيل الأنشطةالمستخدم في  دينقال دفقصافي الت

     يةمارستثالاشطة الأن
 107 783  38 111  ةمقبوضإيرادات فوائد بنكية 

 122 702  79 833  مقبوضةأسهم  وزيعاتادات تإير
 000  (1 188)  عداتشراء ممتلكات وم

 55 972  000  الدخل الشامل الآخر ةئمقاموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
 286 457  116 756  يةمارستثالا الأنشطة من يالنقد دفقالت صافي

     التمويليةشطة نالأ
 (4 000 000)  000  لأس الماتخفيض ر

 (3 500 000)  000  أرباح موزعة
 339 406  (19 239)  أمانات مساهمين

 (7 160 594)  (19 239)  يةالتمويل ةنشطالأالمستخدم في  صافي التدفق النقدي
 (7 976 558)  59 687  مهكحوما في د النقفي  غيرالتصافي 

 8 717 099  740 541 9 بداية السنةقد وما في حكمه الن
 740 541  800 228 9 ة السنةاينهالنقد وما في حكمه 

 
 
 

 وتقرأ معهاالموحدة  ائم الماليةلقو ه اتشكل جزءاً من هذ 23إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 يةرية الاستثماراة العقظالمحف ةمجموع
 العامة المحدودة اهمةمسال

   2018كانون الأول  31 دةالموح إيضاحات حول القوائم المالية
 

 ـــامــعـ (1
 (283) تحت الرقملدى وزارة الصناعة والتجارة  ةمة عامساهموسجلت كشركة  1995 حزيران 14 خبتاريشركة البتراء للنقل السياحي ت تأسس
تغيير  2005حزيران  25يخ العامة للشركة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتار  ةئهيالقررت مليون دينار،  15 000 000ه در ق مالبرأس
 الاستثمارية.ة العقارية شركة المحفظ الشركة ليصبح اسم

 

   ينار ليصبحد 5 000 000 غبلكة بملشر ال ارأسمتخفيض  2012آب  12دي المنعقد بتاريخ العاغير قررت الهيئة العامة في اجتماعها 
 المتراكمة. الخسائر إطفاءدينار من خلال  10 000 000

دل يعا من رأس المال نقداً على المساهمين ما %35توزيع ما نسبته  2017 شباط 8خ لمنعقد بتارية في اجتماعها العادي االعام الهيئةقررت 
         بمبلغخفيض رأس المال ت 2017شباط  8عقد بتاريخ لمندي ااالعر غياعها في اجتمالهيئة العامة كما قررت ، دينار 3 500 000
 الجهات الرسمية.وقد تم استكمال الإجراءات لدى  دينار 6 000 000 ليصبحاجتها اهمين وذلك لزيادته عن حللمس نقداً دينار  4 000 000

 

دارة إقامةات الشركة غاي أهم من استثمار بالإضافة إلى  راتقالعوا الأراضيمار في ستثالاو  يةحسياالت نتجعادق والموتملك واستثمار الفنا وا 
 .وراق الماليةوالأ لسنداتسهم واالشركة في الأ أموال

 

ة وحدالموتتطلب هذه القوائم المالية  2019شباط  14ريخ في جلسته المنعقدة بتا دارةالإالية الموحدة المرفقة من قبل مجلس ئم المالقوا إقرار تم
 .لمساهمينعامة للائة هيالقة افمو 
 
 المحاسبيةت ساياأهم الس (2
 

 أسس إعداد القوائم المالية
ير تقار ت الن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرارة علصادمعايير اوفقاً للالموحدة ائم المالية تم إعداد القو 

 ة.فذنااللمحلية للقوانين ا قاً ووف ةوليلدا حاسبةيير المالمالية الدولية المنبثقة عن مجلس معا
 

العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر لية بالقيمة موجودات المالتكلفة التاريخية باستثناء التم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ ا
 عادلة بتاريخ القوائم المالية الموحدة.اليمة ر بالقوالتي تظه

 

 .والذي يمثل العملة الرئيسية للمجموعةحدة المو ة ار القوائم الماليهظإ عملة هو نيردر الألديناا إن
 

تطبيق  ثراء أباستثن 2017كانون الأول  31للسنة المنتهية في تم اتباعها  لسياسات التيمتماثلة مع ااسبية المتبعة للسنة سات المحإن السيا
 (.أ 22ح )في إيضاالمعايير الجديدة والمعدلة كما يرد 

 

 الماليةالقوائم  توحيدس سأ
وتتحقق السيطرة عندما يكون  اضعة لسيطرتهلخاوا اتابعة لهشركات الوالقوائم المالية لل للشركة الأمالمالية  القوائمالمالية الموحدة  لقوائمان مضتت

ات فيما روفصلموا والإيراداتدة رصلأات و لاعاملما تبعادويتم اس ،التابعة اتات المالية والتشغيلية للشركسياسي الللشركة القدرة على التحكم ف
 التابعة. اتوالشرك الأم بين الشركة

 

في الشركة  تبعةالم نفس السياسات المحاسبية وباستخدام الأم المالية للشركة يخ القوائمس تار في نفلتابعة المالية للشركات ا القوائم ادعدإيتم 
كة الأم فيتم إجراء التعديلات اللازمة على القوائم شر الي متبعة فف عن تلك الختلية تبحاسم اتسياس عة تتبعإذا كانت الشركات التاب .الأم
 المتبعة في الشركة الأم. ات المحاسبيةبق مع السياسلمالية للشركات التابعة لتتطاا
 

الشركة  رةيطس فيه فعلياً انتقال يتملذي ايخ ار لتوهو اتملكها من تاريخ  ةالدخل الشامل الموحد قائمةفي بعة التا اتالشرك أعماليتم توحيد نتائج 
 الذيحتى التاريخ  ةالدخل الشامل الموحدقائمة ها في تم التخلص منيالتابعة التي  اتالشرك أعماليتم توحيد نتائج  .التابعة اتعلى الشركالأم 

 .التابعةى الشركات ة علسيطر تفقد الشركة فيه ال
 لكية الشركة التابعة.م وقحقفي  المجموعةن قبل ك ممملو لر اغيء الجز  رين ذلكتمثل حقوق غير المسيط
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 تثماريةالمحفظة العقارية الاس مجموعة
 دودةالمساهمة العامة المح

   2018الأول كانون  31 الموحدة قوائم الماليةحول ال إيضاحات
 

 الأم: الشركة التي تم توحيد قوائمها المالية معلتابعة ات الشركوفيما يلي عرض ل
 نسبة  ل الما رأس  
 كيةلملا  دينــار  

 %100  10 000  شركة أركان للاستثمار وإدارة المباني
 %100  10 000  اريشركة المراكز للتطوير العق

 %100  10 000  شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي
 %100  10 000  المشاريع العقاريةدارة شا لإالباشركة ربوع عين 

 
 اتاعت القطمعلوما

لف عن دمات خاضعة لمخاطر وعوائد تختدات والعمليات التي تشترك معاً في تقديم منتجات أو خجو مو المجموعة من مال يمثل الأع اعطق
 سيئيار الر نع القر يتم استخدامها من قبل المدير التنفيذي وصاتي ال ريات أعمال أخرى، والتي تفيد بأنه يتم قياسها وفقاً للتقار متعلقة بقطاعتلك ال

 .موعةمجلل
 

قطاعات ك المتعلقة بعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلي تقديم منتجات أو خدمات في بيئة اقتصادية محددة خاضف بطرتالقطاع الجغرافي ي
 في بيئات اقتصادية أخرى.تعمل 

 
 ممتلكات ومعدات

بيع الممتلكات ن حيم ك المتراكوالاستهلا وداتموجلا فةكلتبعاد ويتم اسة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، بالكلف عداتوالمتظهر الممتلكات 
 .الموحدةالشامل  لدخلية أرباح أو خسائر في قائمة اوالمعدات أو التخلص منها ويتم إثبات أ

 

ن كممالة القيم تها إلىصافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمعلى دات عندما يقل المبلغ الممكن استرداده من أي من الممتلكات والمع
 .الشامل الموحدة قائمة الدخل فيي دنقيمة الت ادها وتسجلستردا
 

ن ع المنافع الاقتصادية المتوقعة موفترة الاستهلاك تتناسب ممن أن طريقة دوري للتأكد ك بشكل نتاجي وطريقة الاستهلايتم مراجعة العمر الإ
 كات والمعدات.ممتلال

 

 لمئوية التالية:ا سبلنت وباستخدام االثاب القسط ةقريط امباستخدلمعدات يتم استهلاك الممتلكات وا
 % 

 20 حاسوبأجهزة 
  20 – 9 ومفروشاتأثاث 

 15 كهربائيةأجهزة 
 

 قاريةاستثمارات ع
ة اهز جن كو ت عندما لأراضي(العقارية )باستثناء ا الاستثماراتستهلاك تم ام ويتظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراك

 .%2 المتوقع لها وبنسبة سنوية الإنتاجيبت على مدى العمر ثاالط بطريقة القس تخدامسللا
 

ا. يتم تسجيل الأرباح أو منه بليةمنها أو عند التوقف عن استخدامها ولا يتوقع وجود منفعة مستقند التخلص ت العقارية عيتم استبعاد الاستثمارا
 ة التي يتم فيها الاستبعاد.تر لفا لموحدة فيل الشامل االدخمة ئقاي ف ستبعادعن الا الخسائر الناتجة

 

ال أو بتأجيرها لطرف آخر أو باكتمهاء إشغالها من قبل المالك ذلك إما بانتاستخدامها و  تغيير مارات العقارية فقط عنديتم التحويل إلى الاستث
لها من قبل المالك أو البدء بتحديثها غاأشب امها وذلكغيير استخدند تط عقف يةار ت العقستثمارايتم التحويل من الاالإنشاء أو التحديث.  مليةع

 .تمهيداً لبيعها
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 ةريرية الاستثماالمحفظة العقا مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

   2018لأول ون اكان 31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 امل الآخرالش دخللا مةائخلال قدلة من موجودات مالية بالقيمة العا
غرض من امتلاكها ال ة غير مشتقة.هي موجودات ماليالموحدة خر لآالدخل الشامل ا قائمةمالية بالقيمة العادلة من خلال الت دان الموجو إ

 ستحقاق وليست للمتاجرة.الا اريخالاحتفاظ بها كمتوفرة للبيع أو الاحتفاظ بها حتى ت
 .الموحدة خرالدخل الشامل الآ قائمةالعادلة من خلال ة يملقة بالماليلموجودات الة لعادلا مةقيفي ال التغير يتم تسجيل فروقات

مالية نشطة  سواقفي أالتي يتوفر لها أسعار سوقية  الموحدة خرالدخل الشامل الآ قائمةن خلال مة العادلة متظهر الموجودات المالية بالقي
 العادلة.بالقيمة 

لتي لا يمكن تحديد التي لا يتوفر لها أسعار سوقية وا الموحدة خرامل الآلشا خلالد قائمة ة من خلالعادلال ةيملقبامالية ودات التظهر الموج
 كلفة.تمد عليه بالادلة بشكل يعقيمتها الع

 
 لشاملخل االد موجودات مالية تقيم بالقيمة العادلة من خلال قائمة

الأرباح من تقلبات الأسعار السوقية قصيرة ق قيتحلقريب و ي المستقبل اف بيعها بغرض اهبشرائ موعةمجالت المالية التي قامت هي الموجودا
 امش أرباح المتاجرة.الأجل أو ه

الاقتناء على قائمة الدخل ريف مصا تقيدبالقيمة العادلة عند الشراء ) الموحدة لية من خلال قائمة الدخل الشاملالمادات ت الموجو يتم إثبا
ها التغير في بما فيالموحدة غير في القيمة العادلة في قائمة الدخل الشامل لتا هرادلة، ويظالقيمة العاً بحقلاا مهييعاد تقراء( ويالشامل عند الش
لموجودات أو جزء منها يتم أخذ ه اهذ عي، وفي حال بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبيةوقات تحويل بالناتج عن فر القيمة العادلة 

 .الموحدة الشامل ائمة الدخلفي قلك ذن ع جةالنات الخسائرالأرباح أو 
 .الموحدة لدخل الشاملجيل الأرباح الموزعة أو الفوائد المتحققة في قائمة اتسم يت

لى هذا البند إلا في الحا داتصنيف أي موجو لا يجوز إعادة ت  ية الدولية.لمالير الات المحددة في معايير التقار مالية من وا 
 

 ذمم مدينة 
 دمات المقدمة ضمن النشاط الطبيعي.خلا أوء مقابل البضائع ملاالع من ةحقستلمابالغ ة المنيمثل الذمم المدت

الفعلي مطروحاً ئدة الفادام طريقة معدل خفأة باستبالتكلفة المط م قياسها لاحقاً لعادلة ويتبالقيمة ا اً مدينة طويلة الأجل مبدئيمم البالذ الاعترافيتم 
 صص تدني القيمة. خمنها م

 
 هفي حكموما قد الن

تستحق خلال نوك والمؤسسات المصرفية التي خلال مدة ثلاثة أشهر، ويتضمن النقد والأرصدة لدى البق تحتسة التي رصدة النقديالأنقد و لهو ا
 بنوك الدائنة.ر أو أقل بعد تنزيل أرصدة الدة ثلاثة أشهم
 

 لماليةدات اموجو ة الالتدني في قيم
دل ز المالي الموحد لتحديد فيما إذا كانت هناك مؤشرات تركلما تاريخ في ات الماليةوجودللم تجلالسة في االمثبت بمراجعة القيم المجموعةتقوم 

سترداد من أجل تحديد للالة بات فإنه يتم تقدير القيمة القي حالة وجود مثل هذه المؤشرال مجموعة، وفاً أو على شكعلى تدني في قيمتها إفرادي
 خسارة التدني.

 
 ةماليال تداجو مو اف بالتر الاع تاريخ

 (.ودات الماليةببيع أو شراء الموج المجموعة الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام يعوبء يتم الاعتراف بشرا
 
 
 
 
 



36

التقرير السنوي الثالث والعشرون 2018 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية م.ع.م

 13 

 اريةالمحفظة العقارية الاستثم مجموعة
 ةالمساهمة العامة المحدود

   2018الأول كانون  31 الموحدة حات حول القوائم الماليةضاإي
 
 ةادلالع ةقيملا

ات دوات والمشتقالعادلة للأ دة في أسواق نشطة تمثل القيمةموجودات/ بيع مطلوبات( بتاريخ القوائم المالية الموحء را)شإن أسعار الإغلاق 
 لسوقط اانشم عدية أو ت المالم وجود تداول نشط لبعض الموجودات والمشتقاعد أو ةنوقية، في حال توفر أسعار معلالمالية التي لها أسعار س

 بعدة طرق منها: لةادلعقيمتها ا يتم تقدير
 

 د كبير.لأداة مالية مشابهة لها إلى حمقارنتها بالقيمة السوقية الحالية 
 

 مالية مشابهة لها. أداةفي  نقدية المتوقعة بنسبة مستخدمةالتدفقات المستقبلية وخصم التدفقات اليل تحل
 

 ت.نماذج تسعير الخيارا
 

ة، ويتم ية وبموجب سعر الفائدة الفعالالتي لا يستحق عليها فوائد بموجب خصم التدفقات النقدو  مدلألمالية طويلة ابات المطلو وا اتودوجالميم تقي
 شامل الموحدة.الدخل ال علاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمةء الخصم / الإطفا

 

العوامل السوقية وأي مخاطر أو منافع متوقعة عند  ارتبعوتأخذ بالاعات السوق توق عكستة دلعاقيمة  صول علىتهدف طرق التقييم إلى الح
كلفة بعد تنزيل أي تدني تلعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم إظهارها باوات مالية يتحال وجود أد ير قيمة الأدوات المالية، وفيتقد

 في قيمتها.
 

 التقاص
ظهار المبلغ بالصافي في القوائم الماليةة ليماية والمطلوبات المالت الوداجمو ن القاص بيء تإجرايتم  دما تتوفر الحقوق القانونية نعالموحدة  وا 

 وية المطلوبات في نفس الوقت.تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسيتم  وكذلك عندما الملزمة لذلك
 

 مخصصات
مل ويمكن و فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد الالتزامات محتأ نينو التزام )قا المجموعةى كون علندما يع يتم الاعتراف بالمخصصات

على آخر معلومات متوفرة لدى  وتعديل قيمتها بناءً الموحدة ائم المالية خصصات بتاريخ القو م مراجعة المتمد عليه، يتقياس قيمتها بشكل يع
 .ةالمجموع

 
 يفتراف بالمصار تحقق الإيرادات والاع
 قة.س بصورة موثو لية تبادلية قابلة للقياة لعمنتيج للمجموعةيصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادية  ماندع يتم تحقق الإيرادات

 .ساس الاستحقاققا لأوالمصاريف البنكية وفالفوائد  إيرادات يتم تحقق
 .يجارالقسط الثابت وعلى مدى عقد الإ أساسلى عالمتوقع قبضه س قيمة البدل المقبوض أو يتم احتساب إيراد الإيجارات على أسا

 .مصاريف على أساس الاستحقاقتراف باليتم الاع
 

 هات ذات العلاقةالج
اسبة الدولي رقم العلاقة كما في معيار المحالجهات ذات ف وفقاً لتعري موعةالمجلاقة من قبل إدارة لعا الجهات ذات يتم تحديد والإفصاح عن

 بل الإدارة. العلاقة من قالجهات ذات قة على الأسعار والعمولات مع تحديد والمواف ، ويتم24
 

 مستحقة الدفع الغ الالذمم الدائنة والمب
 لمورد.تتم المطالبة بها من قبل ا تمت أو لم اءالمستلمة سو  دماتالسداد في المستقبل والخ بالغ المستحقةيتم إثبات المطلوبات للم
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 ستثماريةة العقارية الاالمحفظ مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

   2018ل كانون الأو 31 الموحدة ائم الماليةإيضاحات حول القو
 

 ضريبة الدخل
 .المستحقة والضرائب المؤجلةالغ الضرائب تمثل مصاريف الضرائب مب

 

ضريبة عن الأرباح المعلنة في باح الخاضعة للضعة للضريبة، وتختلف الأر ستحقة على أساس الأرباح الخاضرائب المال تحتسب مصاريف
نما في  السنةزيل في خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنر غيت لأن الأرباح المعلنة تمثل إيراداة الموحدالقوائم المالية  المالية وا 

 ة.ل لأغراض ضريبيت خاضعة أو مقبولة التنزيولة ضريبياً أو بنود ليسلمقبمتراكمة اال ة أو الخسائرحقسنوات لا
 

 .الهاشمية نيةردلأا  للقوانين المعمول بها في المملكةتحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقاً 
 

لوبات في القوائم و المطأقيمة الموجودات  بينالمؤقتة ة منيالفروقات الز جة استردادها نتي أوقع دفعها لضرائب المتو إن الضرائب المؤجلة هي ا
وتحتسب  لتزامالاة يقالضرائب المؤجلة باستخدام طر  تسابحاساسها. يتم أالربح الضريبي على  احتسابمة التي يتم والقي الموحدة المالية

 يبي أو تحقيق الموجودات الضريبية. ر لضا الالتزامة سويالتي يتوقع تطبيقها عند ت نسب الضريبيةالضرائب المؤجلة وفقاً لل
 
 ستخدام التقديراتا

ؤثر في مبالغ الموجودات ت اتادالقيام بتقديرات واجته المجموعةرة وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إداالموحدة لية د القوائم الماإن إعدا
المصاريف والمخصصات ت تؤثر أيضا على الإيرادات و الاجتهادات و هذه التقديراإن عن الالتزامات المحتملة.  لية والإفصاحوالمطلوبات الما

هامة لتقدير مبالغ ت داهاالقيام بأحكام واجت المجموعةإدارة موجودات مالية بالقيمة العادلة وبشكل خاص يتطلب من  تياطي تقييماح وكذلك
كورة مبنية بالضرورة ي المستقبل. إن التقديرات المذديرات فلتقضاع وظروف تلك اية وأوقاتها الناجمة عن أو دية المستقبلوأوقات التدفقات النق

لتغيرات في وذلك نتيجة ا لية قد تختلف عن التقديراتن النتائج الفعمتعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وا  يات وعوامل فرضعلى 
 ضاع وظروف تلك المخصصات.المستقبل في أو 

 

 :لنحو التاليى امعقولة وهي مفصلة علوحدة المالواردة ضمن القوائم المالية  يراتبأن التقد المجموعةتعتقد إدارة 
 

نوية لاستهلاكات والاطفاءات السايات احتساب اغير الملموسة بشكل دوري لغصول الملموسة و تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للأ
 الشامل قائمة الدخلفي ، ويتم أخذ خسارة التدني عمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبلتقديرات الأالأصول و اعتماداً على الحالة العامة لتلك 

 .الموحدة
 

في قائمة الدخل الشامل متها ويتم أخذ هذا التدني أي تدني في قيالتي تظهر بالكلفة لتقدير ودات المالية و تقوم الإدارة بمراجعة دورية للموج
 .للسنةالموحدة 

 

والتي بموجبها يتم  المجموعةاري من قبل مستشدة داً على دراسة قانونية معاعتما المجموعةاء القضايا المقامة ضد ين مخصص لقيتم تكو 
 شكل دوري.لك الدراسات بلمستقبل، ويعاد النظر في تمل حدوثها في اتحديد المخاطر المحت

 

قة عن المخصص الساب السنةية المستحقة والمتوقعة عن رات الضريبوالتقدي الحالية، السنةلضريبة الدخل عن أرباح  يتم تكوين مخصص
 السابقة.السنة ى تسوية نهائية مع دائرة الدخل عن ة الوصول إلحالالمقتطع في 

 

فصل كاملة و  ة الذي تصنف فيه مقاييس القيمة العادلةوى في تسلسل القيمة العادلفصاح عن المستالعادلة: يتوجب تحديد والإستويات القيمة م
لقيمة لمقاييس ا 3والمستوى  2المالية. الفرق بين المستوى  ية للتقاريردولت المحددة في المعايير الوفقاً للمستويا كاملةالقيمة العادلة  قياسات
طلب وضع ا مما يتأهمية المعلومات التي لا يمكن ملاحظته مدخلات يمكن ملاحظتها ومدىمعلومات أو اليعني تقييم ما إذا كانت الالعادلة 

 الاعتبار كافة العوامل التي تخص الأصل أو الالتزام.ذلك الأخذ بفي قياس القيمة العادلة بما كام وتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لأح
 
 
 
 
 
 



38

التقرير السنوي الثالث والعشرون 2018 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية م.ع.م

 15 

 يةلمحفظة العقارية الاستثمارا مجموعة
 لعامة المحدودةالمساهمة ا

   2018ول كانون الأ 31 الموحدة ل القوائم الماليةإيضاحات حو
 
 ت ومعداتممتلكا (3
 عالمجمو  كهربائيةأجهزة   أثاث ومفروشات  حاسوبأجهزة  
 دينــار  دينــار  ينــارد  دينــار 

        الكلفة
 852 23  4 036  8 310  11 506 2017الأول كانون  31

 1 188  000  640  548 إضافات
 25 040  4 036  8 950  12 054 2018ن الأول كانو 31

        
        ستهلاك المتراكمالا

 22 541  4 036  8 310  10 195 2017ول كانون الأ 31
 685  000  76  609 السنة استهلاك

 23 226  4 036  8 386  10 804 2018كانون الأول  31
        

        فتريةالقيمة الد
 1 311  000  000  1 311 2017ول كانون الأ 31
 1 814  000  564  1 250 2018ول انون الأك 31
 
 ريةاستثمارات عقا (4
  2018   2017 
 دينــار  ــاردين  

 4 301 773  4 301 773  أراضي
 847 187  847 187  مبنى

 000  (14 134)  استبعادات
  826 134 5  960 148 5 

 (264 228)  (265 197)  مبنىال استهلاكمجمع 
  629 869 4  732 884 4 
 

 نى:التي تمت على مجمع استهلاك المب لحركةفيما يلي ا
  2018   2017 
 دينــار  ــاردين  

 249 125  264 228  رصيد بداية السنة
 15 103  15 103  السنة استهلاك

 000  (14 134)  استبعادات
 264 228  265 197  ية السنةرصيد نها

 
 دينار(. 8 785 162: 2017) 2018لأول كانون ا 31دينار كما في  8 785 162مة عقاري بقي قبل مقيمثمارات العقارية من تقييم الاست تم
 
 شامل الآخرجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل المو  (5
  2018   2017 
 دينــار  دينــار  

 1 549 788  1 479 911  وقيةت مالية متوفر لها أسعار سموجودا
 
 ينة أخرىأرصدة مد (6
  2018   2017 
 دينــار  دينــار  

 000  22 458  قة القبضفوائد مستح
 19 755  29 350  ليبة دخمانات ضرأ

 4 370  4 370  ت مستردةتأمينا
 1 700  1 700  مةفعات مقدد

 724  761  مصاريف مدفوعة مقدما 
  639 58  549 26 
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 عقارية الاستثماريةالمحفظة ال جموعةم
 دودةلعامة المحامساهمة ال

   2018كانون الأول  31 وحدةالم إيضاحات حول القوائم المالية
 

 ادلة من خلال قائمة الدخل الشامللية بالقيمة العموجودات ما (7
  2018   2017 
 دينــار  دينــار  

 160 638  225 237  لها أسعار سوقيةموجودات مالية متوفر 
 

 ينةذمم مد (8
  2018   2017 
 ـاردينـ  دينــار  

 168 278  193 327  ذمم عقود إيجار
 (103 931)  (163 847)  لمتوقعةة الائتمانية اخصص الخسارم
  480 29  347 64 

 

من اجل تخفيض  وذلككان مناسبا، للحصول على ضمانات كافية حيثما  بالإضافةمؤهلة ائتمانيا  أطرافسياسة التعامل مع  المجموعةتتبع 
 365يتم تحصيلها لأكثر من  الذمم التي لا بأخذ مخصص مقابل المجموعة وتقوممة عن عدم الوفاء بالالتزامات. سائر المالية الناجخطر الخ

 داد عليها.س يوم في حال عدم وجود حركة
 

 يلي:ان تفاصيل اعمار الذمم هي كما 
  2018   2017 
 ـارـدين  دينــار  

 6 885  7 665                        يوم                   90أقل من 
 5 237  992                             يوم                 91-180

 13 109  18 727  يوم                                           181-270
 12 625  15 865            يوم                                271-365

 130 422  150 078                           يوم              365أكثر من 
  327 193  278 168 
 

 تحصيلها: فية المتوقعة ر الائتمانيالخسائالتي تمت على مخصص  فيما يلي الحركة
  2018   2017 
 دينــار  دينــار  

 68 356  103 931  رصيد بداية السنة
 35 575  59 916  وقعة خلال السنةسارة الائتمانية المتمخصص الخ

 103 931  163 847  رصيد نهاية السنة
 
 كو لدى البنلصندوق و نقد في ا (9
  2018   2017 
 ينــارد  دينــار  

 710 000  785 957  *وديعة ابحس
 30 541  9 271  حسابات جارية

 000  5 000  صندوق
  228 800  541 740 

 

، ومعدل العائد السنوي على حساب من تاريخ نشوئها سنةخلال مدة تستحق و  %5,5 السنوية الوديعةالسنوي على حساب  العائد معدل بلغ *
 .%5,4 الشهريةوديعة ال
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 ية الاستثماريةقارالمحفظة الع عةومجم
 مة المحدودةالمساهمة العا

   2018كانون الأول  31 الموحدة حول القوائم الماليةإيضاحات 
 

 حقوق الملكية (10
 

 لرأس الما
في  ةمالهيئة العاقررت ، لسهمم، بقيمة اسمية دينار لسه 6 000 000قسم إلى دينار م 6 000 000لمدفوع وابه بلغ رأس المال المصرح ي

همين وذلك لزيادته عن حاجتها داً للمسانقدينار  4 000 000 بمبلغتخفيض رأس المال  2017 شباط 8بتاريخ  غير العادي المنعقداجتماعها 
 .ميةالجهات الرسلدى لإجراءات ال اموقد تم استك دينار 6 000 000 ليصبح

 
 علاوة الإصدار

 لإسمية.ر يزيد عن القيمة اعض الأسهم بسعب دينار ناتجة عن بيع 36 465تبلغ علاوة الإصدار 
 

 احتياطي إجباري
 يجوز لسابقة ولاات او رائب خلال السنة والسنالضمن الأرباح السنوية قبل  %10يله بنسبة ما تم تحو ا الحساب ة في هذتمثل المبالغ المتجمع

 العامة الهيئة وافقةبم يجوز أنه إلا به المصرح لشركةا رأس مال من %25 يعادل ام المتجمع الإجباري اطيالاحتي حساب يبلغ أن قبل وقفه
 غير قابل وهو هب المصرح الشركة مال سرأ مقدار يعادل ما الاحتياطي هذا يبلغ أن إلى سنويةال النسبة هذه اعاقتط في الاستمرار للشركة

 الخسائر المتراكمةء إطفا ةغير عاديامة هيئة عاجتماع  يتقرر ف أناطيات الأخرى الاحتي ذمة وبعد استنفاللهيئة العامساهمين، للتوزيع على ال
 .القانونيعاد بناؤه وفقاً لأحكام  أنى جباري علحتياطي الإساب الامن المبالغ المتجمعة في ح

 
 ضريبة الدخلمخصص  (11

 
 رية الاستثماريةفظة العقاالمح شركة

وفقاً لقانون ضريبة الدخل  2018ن الأول كانو  31المنتهية في  الشركة للسنةائج أعمال ل المستحقة عن نتلدختم احتساب مخصص ضريبة ا
 .وتعليماته 2014ة ( لسن34قم )ر 

 

 ،2017 كانون الأول 31هية في نة المنتعمال للسئج الأة الدخل والمبيعات عن نتاالشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريب امتق
 .الموحدةوائم المالية إعداد هذه القاريخ لمحاسبية حتى تاسجلات دائرة بمراجعة الولم تقم ال 2015 ،2016

 

 2014ل انون الأو ك 31 الشركة للسنة المنتهية فيي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج أعمال ذاتقديم كشوف التقدير الركة بتقامت الش
 م العينات.ظاكشوف التقدير الذاتي ضمن ن ولوتم قب

 

 .2013الأول كانون  31عات لغاية السنة المنتهية في الدخل والمبي ضريبةائية من دائرة هخالصة نلت الشركة على محص
 

دارة المباني كانشركة أر   للاستثمار وا 
 الدخلاً لقانون ضريبة وفق 2018كانون الأول  31في للسنة المنتهية الشركة  لأعما الدخل المستحقة عن نتائج تم احتساب مخصص ضريبة

 .وتعليماته 2014( لسنة 34رقم )
 

 .2017لأول كانون ا 31لغاية السنة المنتهية في لشركة لريبي تم انهاء الوضع الض
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 الاستثماريةالمحفظة العقارية  مجموعة
 لمحدودةلعامة االمساهمة ا

   2018الأول كانون  31 موحدةال لماليةائم اات حول القوإيضاح
 

 طوير العقاريراكز للتشركة الم
دخل م وجود بسبب عد 2018الأول  كانون 31نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  حقة عنة الدخل المستيبلم يتم احتساب مخصص ضر 

 خاضع للضريبة.
 

 .2017لأول كانون ا 31لغاية السنة المنتهية في لشركة لتم انهاء الوضع الضريبي 
 

 ير الأراضيطو ة ربوة عبدون لتشرك
بسبب عدم وجود دخل  2018الأول  كانون 31ة المنتهية في ركة للسنل الشماتائج أعتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نيتم احلم 

 خاضع للضريبة.
 

 .2017لأول كانون ا 31غاية السنة المنتهية في لشركة لتم انهاء الوضع الضريبي ل
 

 ريع العقاريةارة المشاا لإدشركة ربوع عين الباش
بسبب عدم وجود دخل  2018الأول  كانون 31كة للسنة المنتهية في ل الشر ماتائج أعتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتم احلم ي

 خاضع للضريبة.
 

 .2017لأول كانون ا 31لغاية السنة المنتهية في شركة لتم انهاء الوضع الضريبي ل
 

 ي كما يلي:ضريبة الدخل ه إن الحركة على مخصص
  2018   2017 
 دينــار  دينــار  

 962 779  19 949  نةرصيد بداية الس
 29 501  13 134  ةريبة الدخل المستحقض

 000  (10 321)  السنة السابقة ضريبة رد مخصص
 (972 331)  (6 852)  لسنةيبة دخل مدفوعة خلال اضر

 19 949  15 910  ةرصيد نهاية السن
 

 الضريبيبي والربح حاسربح الميلي ملخص للتسوية بين ال فيما
  2018   2017 
 رينــاد  اردينــ  
 130 924  100 446  لربح المحاسبيا

 (121 868)  (163 730)  يبةأرباح غير خاضعة للضر
 138 449  128 954  ياً لة ضريبمصروفات غير مقبو

 147 505  65 670  الربح الضريبي
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 الاستثمارية المحفظة العقارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

   2018ول كانون الأ 31 دةحالمو ئم الماليةحول القوا حاتإيضا
 

 افيرادات تشغيلية بالصإي (12
  2018   2017 
 دينــار  دينــار  

 64 309  100 936  إيجارات ادإير
     مصاريف تشغيلية

 15 103  15 103  استهلاكات
 6 387  7 441   رسوم ورخص

 1 013  2 378  هرباء ومياهك
 1 244  2 027  يانةص

 550   550  أمينت
 97  155  ىأخر

 1 142  000  قضايا
  654 27  536 25 
  282 73  773 38 
 

 صاريف إداريةم (13
  2018   2017 
 دينــار  دينــار  

 16 800  16 800  ت أعضاء مجلس الإدارةتنقلا
 8 000  14 538  مهنيةأتعاب 

 17 693  11 629  رسوم ورخص
 10 000  10 000  داريةأتعاب إ
 10 252  9 535  وأجوررواتب 
 1 003  1 282  أخرى

 1 453  974  جتماع الهيئة العامةا
 1 420  922  ةانصي

 538  685  اتاستهلاك
 1 808  516  ة ومطبوعاتطاسيقر

 658  353  بريد وهاتف
 429  104  كيةبن
  338 67  054 70 
 

 يمة العادلةالية تقيم بالقموجودات م (خسائراح )أرب (14
  2018   2017 
 ارــيند  دينــار  

 (33 751)  (36 939)  الية تقيم بالقيمة العادلةوجودات مفروقات تقييم م
 000  61 057  بيع متحققة احأرب

  118 24  (751 33) 
 

 يرادات أخرىإ (15
  2018   2017 
 دينــار  ــاردين  

 122 702  79 833  إيرادات توزيعات أسهم
 1 046  12 356  خرىأ
  189 92  748 123 
 

 السنة ربحة للسهم من الأساسية والمخفض ةلحصا (16
  2018   2017 
 دينــار  رـادينـ  
 101 423  312 87  ح السنةبر

 7 095 890  6 000 000  هم خلال السنةسط المرجح لعدد الأسالمتو
 دينار 0.014  دينار 0.015  
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 ية الاستثماريةلمحفظة العقارا مجموعة
 المحدودة لمساهمة العامةا
   2018كانون الأول  31 الموحدة لماليةحول القوائم احات يضاإ
 
 

 دلةت القيمة العايامستو  (17
 الي:على النحو التلمستويات المختلفة التقييم، حيث يتم تعريف اعادلة استناداً إلى طريقة سجلة بالقيمة الة الملتالي الأدوات المالييحلل الجدول ا

  
 امات متطابقة في أسواق نشطة.لأصول أو التز لة( معدللنة )غير ا: الأسعار المع1 المستوى

 

ل الأسعار( ام، سواء بصورة مباشرة )مثللأصل أو الالتز رصده والذي يتم  1المستوى لمعلن المتضمن في ات عن السعر اوم: معل2 المستوى
 عار(.)أي مشتقة من الأس أو غير مباشرة

 

 ن السوق )معلومات غير ظاهرة(.لك المرصودة ملى تد إنزام لا تستالأصل أو الالت: معلومات عن 3 ىالمستو 
 

 الإجمالي  3وى المست  2ستوى لما  1المستوى  
 دينــار  نــاردي  دينــار  دينــار 
        

2017        
 1 710 426  000  000  1 710 426 مالية بالقيمة العادلة موجودات

        
2018        

 1 705 148  000  000  1 705 148 دلةالعامة يمالية بالقموجودات 
 

 لاقةع معاملات مع جهات ذات (18
 عليها أو ت المسيطروالشركا للمجموعةالعليا  والإدارة التنفيذية لإدارةمجلس الرئيسيين ا كاءوالشر  الحليفةلشركات ذات العلاقة ا هاتالجتشمل 

 :فاصيل التعامل مع جهات ذات علاقةوفيما يلي ت تلجهااء من قبل هؤلاأو غير مباشر  جوهري بشكل مباشرعليها تأثير 
 

 2017   2018  طبيعة 
 دينــار  دينــار  تعاملال دةة الدخل الشامل الموحملات من خلال قائممعا

 10 000  10 000  عاب إداريةأت المالية وطنية للأوراقالمحفظة الشركة 
 

 ارة المخاطرإد (19
 

 طر الائتمانمخا
ة بالتزاماته بأداة مالي المجموعةمع  لطرف المتعاملا لخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو المجموعةمخاطر تعرض مان ئتلاثل مخاطر اتم
 لإيجار.ك وذمم عقود او د لدى البنلمخاطر بشكل رئيسي من النقنتج هذه التعاقدية وتا
 

 يولةمخاطر الس
ة للسيول مجموعةالاتها المالية عند استحقاقها. إن إدارة على الوفاء بالتزام موعةلمجاعدم قدرة  اطر الناجمة عنالسيولة هي المخ إن مخاطر

عادية الدفع في الظروف الاماتها عندما تصبح واجبة بسيولة كافية للوفاء بالتز ظ دائماً تحتف مجموعةالمكان من أن تكمن في التأكد قدر الإ
 .المجموعةعلى سمعة ؤثر د تقأو مخاطر  ائر غير مقبولةارية دون تحمل خسوالاضطر 

 
 القيمة العادلة للأدوات المالية (20

 الية.والمطلوبات المة في الموجودات المالية المالي لأدواتا تتمثل
الشامل لال قائمة الدخل العادلة من خ ودات مالية بالقيمةوموجوالذمم المدينة  وق ولدى البنوكفي الصند نقد ت المالية منالموجودا تكونت

يرادات إيجار ذمم دائنة و المالية من  تتكون المطلوباترى و الأخنة يرصدة المدوبعض الأ وأمانات  الأرصدة الدائنة الأخرى وبعضر متحققة غيا 
 .يبة الدخلومخصص ضر  ينمساهم

 

 الأدوات. الدفترية لهذهل جوهري عن القيمة عادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكإن القيمة ال
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 ةاريثمرية الاستالمحفظة العقا مجموعة
 دودةلمساهمة العامة المحا

   2018ول كانون الأ 31 ةحدالمو إيضاحات حول القوائم المالية
 

 لمالإدارة رأس ا (21
ويعظم  المجموعةكل يدعم نشاط سب رأسمال ملائمة بشالشركة بالتأكد من المحافظة على ن مالق بإدارة رأس فيما يتعلالرئيسي دف يتمثل اله

 قوق الملكية.ح
جراء التعديلات اللازمة عليها في ضوءرة هيكلة رأس المال إداب ةوعالمجمقوم ت ت تعديلا بأية عةالمجمو مل. هذا ولم تقم غيرات ظروف العت وا 

 لسابقة.ا والسنةالحالية  نةالسلمتعلقة بهيكلة رأس المال خلال سات والإجراءات ااف والسياعلى الأهد
المدورة  والأرباح عادلةالواحتياطي القيمة  الإجباريوالاحتياطي  وعلاوة الإصدارلمال س ارأ فيال تتمثل هيكلة رأس الم بنود المتضمنة فيإن ال
 .2017 ولالأن كانو  31دينار كما في  7 041 479ل مقاب 2018الأول  كانون 31 ينار كما فيد 7 058 914 هامجموع والبالغ

 

 لمعدلةلية الجديدة واير المالية الدو معايير التقار  تطبيق (22
 

 :عةللمجمو ت لم ينتج عنها أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة يلاعدت
 

 2016-2014لسنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية الصادرة خلال الأعوام التحسينات ا
وهي سارية المفعول للسنوات ( 28)دولي رقم الار المحاسبة ( ومعي1ية رقم )للتقارير المالكل من المعيار الدولي تشمل التحسينات تعديلات على 

 .2018 ن كانون الثانيم تبدأ في او بعد الأول المالية التي
 

 ع على أساس السهم"( "الدف2التقارير المالية رقم ) لإعدادتعديلات على المعيار الدولي 
الية التي تبدأ في او بعد الأول من المت ول للسنوافعهي سارية الملى أساس السهم و عاملات الدفع عمتتعلق هذه التعديلات بتصنيف وقياس 

 .2018الثاني  كانون
 

 (: "عقود التأمين"4الدولي للتقارير المالية رقم ) ت على المعياريلاالتعد
ية ار مين وهي ستأديد لعقود ال( والمعيار الج9المالية رقم ) فرق ما بين تاريخ سريان كل من المعيار الدولي للتقاريرتتعلق هذه التعديلات بال

 .2018المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في او بعد كانون الثاني 
 

 ة والدفعات المقدمة:يت الاجنبالمعاملات بالعملا –لجنة تفسيرات المعايير الدولية للتقارير المالية  –( 22تفسير رقم )
منه( المتعلق بأصل او مصروف او دخل )او جزء  وليلالاعتراف اسيستخدم عند ا صرف السائد الذيد تحديد سعر اليوضح هذا التفسير انه عن

ي م فيه المنشأة بالاعتراف الاولتزام غير نقدي متعلق بدفعات مقدمة، فإن تاريخ المعاملة هو التاريخ الذي تقو راف بأصل او العتاو عند إلغاء الا
 دفعات المقدمة.نشأت عنه تلك الر النقدي الذي او الالتزام غي بالأصل

 

 :يةتحويلات الاستثمارات العقار  –( 40معيار المحاسبة الدولي رقم )لى ع تعديلات
او من بند  ات تحت التنفيذ او التطوير الىتحويل )إعادة تصنيف( العقارات بما فيها العقار  مجموعةعديلات متى يجب على التوضح هذه الت
 العقارية.الاستثمارات 

 

 من العقود مع العملاء: داترا( الإي15)قارير المالية عيار الدولي للتالم
في المحاسبة عن  لاستخدامهالذي وضع نموذجاً شاملا للمنشآت  2014في أيار ( 15الية رقم )لمالدولي لإعداد التقارير ا المعيار صدر

لإيرادات الحالية بما في ق احقإرشادات تمحل ( 15رقم ) لتقارير الماليةلدولي لإعداد ايرادات الناتجة من العقود مع العملاء. وسيحل المعيار االإ
بح ساري ذات الصلة عندما يص( "عقود الإنشاء" والتفسيرات 11ار المحاسبة الدولي رقم )لإيرادات" ومعي"ا( 18ذلك معيار المحاسبة الدولي رقم )

 المفعول.
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 ريةالمحفظة العقارية الاستثما مجموعة
 دودةلعامة المحلمساهمة اا

   2018كانون الأول  31 ةالموحد يةالقوائم المإيضاحات حول ال
 

لع او الخدمات ( هو أنه يجب على المنشأة الاعتراف بالإيرادات لتوضيح نقل الس15مالية رقم )لي للتقارير الدو إن المبدأ الأساسي للمعيار ال
على وجه التحديد، يقدم المعيار منهجاً . و اتالخدماو  قابل تلك السلعة الحصول عليه مي تتوقع المنشأالموعودة للعميل بمبلغ يعكس المقابل الذ

 رادات:يمن خمس خطوات لإثبات الإ
 .: تحديد العقد )العقود( المبرمة مع العميل1الخطوة 
 .اء في العقد: تحديد التزامات الأد2الخطوة 
 تحديد سعر البيع.: 3الخطوة 
 اء في العقد.الأد تللالتزاماصيص سعر للبيع : تخ4الخطوة 

 داء.لأا التزام( المنشأة استيفاءبالإيراد عندما تستوفي )أو لدى  رافعتالا: 5 لخطوةا
 

سلع أو الأداء، أي عندما تُحَول "السيطرة" على ال بالتزامفاء (، تعترف المنشأة عندما )أو لدى( الو 15معيار الدولي للتقارير المالية رقم )بموجب ال
( للتعامل 15م )رير المالية رققاإلزاماً في المعيار الدولي للت أكثرلعميل. وقد أضيفت إرشادات ى االحدد ء الما التزام الأداالتي يقوم عليه الخدمات

 ( إفصاحات شاملة.15للتقارير المالية رقم ) الدوليمع سيناريوهات محددة. وعلاوة على ذلك، يتطلب المعيار 
 

فترة مقارنة. ب ك بتعديل أرقام المقارنة وتعديل الأرباح المدورة في بداية أقر وذل، رجعيبأثر ( 15الية رقم )لي للتقارير المق المعيار الدو يمكن تطبي
ح المدورة اراً من تاريخ تقديم الطلب، وذلك عن طريق تعديل الأربا( اعتب15المالية رقم ) وبدلًا من ذلك، يمكن تطبيق المعيار الدولي للتقارير –

 مي(.ج الأثر التراكنة التقرير )منهفي س
 

 مع العملاء"دات من العقود را( "الإي15ت على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )يلاعدالت
ءات ص( وبعض الإعفاالموكل مقابل الوكيل، والترخي الأداء، واعتباراتزامات تتعلق هذه التعديلات بتوضيح ثلاثة جوانب من المعيار )تحديد الت

 زة.منجاللعقود او  للعقود المعدلة الانتقائية
 

 "الافصاحات - مالية( "الأدوات ال7) تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم
ية المفعول عند التعديلات سار  (. إن هذه9معيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )بالإفصاحات حول التطبيق المبدئي للتتعلق هذه التعديلات 

 ( لأول مرة.9التقارير المالية رقم )اد عدالدولي لإالمعيار تطبيق 
 

 "الافصاحات -( "الأدوات المالية 7رقم )قارير المالية لتالمعيار الدولي لإعداد ا
الدولي  لمعيارسبة التحوط في اإدخال فصل محا ضافية لمحاسبة التحوط )والتعديلات اللاحقة( الناتجة عنتتعلق هذه التعديلات بالإفصاحات الإ

 ( لأول مرة.9لإعداد التقارير المالية رقم )لمعيار الدولي ا (. إن هذه التعديلات سارية المفعول عند تطبيق9ر المالية رقم )اريتقلإعداد ال
 

 المالية:( الأدوات 9المالية رقم ) تطبيق المعيار الدولي للتقارير
ات جديدة لتصنيف وقياس الموجودات المالية، ولاحقاً تم طلبمتوطرح  2009تشرين الثاني ( في 9لية رقم )للتقارير الما صدر المعيار الدولي

لغاء الاعت 2010الثاني عيار في تشرين لمتعديل ا راف بها. كما تم تعديل المعيار في ليشمل متطلبات حول تصنيف وقياس المطلوبات المالية وا 
دودة على متطلبات التصنيف والقياس من خلال طرح مح تتعديلا -ب جودات المالية،بات التدني للمو متطل -تتضمن: أل 2014تشرين الثاني 
 ل الدخل الشامل الاخر" لبعض أدوات الدين البسيطة.العادلة من خلا مةفئة قياس "القي

 

ي رقم دولالالمحاسبة حلت محل معيار دوات المالية و للأت المحاسبية ( على المتطلبا9للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )تحتوي النسخة النهائية 
 نيف والقياس والتدني ومحاسبة التحوط.ر متطلبات للتصياوالقياس. وتتضمن النسخة الجديدة من المع الاعتراف(: 39)
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 ماريةالمحفظة العقارية الاستث مجموعة
 دودةلمساهمة العامة المحا

   2018 كانون الأول 31 ةالموحد لماليةإيضاحات حول القوائم ا
 

كبدة وفقاً لمعيار المحاسبة لخسارة الائتمانية المتلمالية نموذج اا ( والمتعلقة بالأدوات9ائية للمعيار الدولي للتقارير المالية )لنها لت النسخةاستبد
ال اعمج عيار نموذوقعة. تضمن المالائتمانية المتللخسائر  نموذجبقة بالأدوات المالية: الاعتراف والقياس، حيث اسُتبدل ( والمتعل39الدولي رقم )

 ه لا ينطبق على أدوات الملكية.لذمم المدينة، الا انلي والودائع وامالأدوات الدين والقروض والالتزامات المالية وعقود الضمان ال
 

ة اليلمالقوائم اعكس أثره على  ماديته فلم يتم لعدم (. ونظراَ 9الأثر الأولي للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) قامت المجموعة باحتساب
 الموحدة.

 

( يتم اعتبار مخاطر 9للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )ق الاولي لية عند التطبيمافي حالة وجود مخاطر ائتمانية متدنية للموجودات ال
 ها.عتراف الاولي بل جوهري منذ الاان المتعلقة بهذه الموجودات المالية انها لم تتغير بشكالائتم

 

رات مبكرة مقارنة مع معيار المحاسبة توقعة بفتالائتمانية المر ( الأدوات المالية يتم الاعتراف بالخسائ9تقارير المالية رقم )لل ليعيار الدو وفقاً للم
 .(39الدولي رقم )

 

لمالية. يتطلب ت ابات والمطلو تصنيف الموجوداالمالية( آلية  ( )الأدوات2014( )9خة المعدلة للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )تتضمن النس
الأصول المالية  لإدارةبناءً على نموذج اعمال المنشأة مالية ال وجوداتتصنيف جميع المم ( ان يت9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 المالي. للأصلص التدفق النقدي التعاقدي وخصائ
 

 .2014( لسنة 9طبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )ن تع الية ناتجوالمطلوبات المصنيف الموجودات ختلاف جوهري لتلا يوجد أي ا
 

 م المقارنةقاأر  (23
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