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كلمة رئيس مجلس الإدارة

السادة :مساهمي شركة ميثاق للاستثمارات العقارية المحترمين 

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته، 

في  المنتهي  المالي  للعام  المالية  النتائج  إستعراض  الإدارة  مجلس  وأعضاء  يسعدني 

2017/12/31 والخطة المستقبلية لشركتكم والتي نتشارك نحن وإياكم في نجاحها وتحقيق 

في  الشركة  لدور  وتعزيزاً  المساهمين  مصلحة  فيه  لما  الأردنية  الإعمال  بيئة  في  أهدافها 

المساهمة في بناء إقتصاد وطني فاعل .

تنفيذ  وعدم  الإنفاق  ضبط  في  تتمثل  والتي  المعلنة  بإستراتيجيتها  الشركة  إلتزمت 

النشاطات  على  السلبية  بظلاله  ألقى  والذي  الاقتصادي  التعافي  بدء  لحين  مشاريع 

على  المحافظة  على  الشركة  عملت  وكما   ، العقاري  النشاط  ومنها  المختلفة  الاقتصادية 

دينار   )13,422,914( السوقية  قيمتها  بلغت  والتي  وتنوعها  للشركة  العقارية  المحفظة 

بالمقارنة مع  قيمتها الدفترية )9,992,601( دينار ويعكس فرق التقييم غير المعترف به 

في  أراضي  قطع  بملكية  تمثلت  والتي  العقارية  لموجوداتها  الشركة  إدارة  حسن  محاسبياً 

مناطق مميزة في كل من العاصمة عمان وكذلك القنيطرة من أراضي جنوب عمان بالإضافة 

إلى أراضي في منطقة بلعما من أراضي المفرق .

منطقة  في  التجاري(  بلازا  )ميثاق  مشروع  بتنفيذ  البدء  على  الشركة  ستعمل  وحيث 

عبدون على  قطعة الأرض رقم )1058( حوض )23( الملفوف الغربي والتي تبلغ مساحتها 

طوابق  ثمانية  من  يتكون  تجاري  مكاتب  مجمع  إقامة  المشروع  يشمل  حيث  م²   2418

وروف بمساحة لا تقل عن )11000 م²( ، حيث تم الانتهاء من التصاميم الهندسية الخاصة 

بالمشروع ، علماً بان الشركة قد حصلت على معظم الموافقات اللازمة من أمانة عمان الكبرى 
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والجهات الرسمية الأخرى ، بحيث يكون هذا المجمع المعلم الخاص بإنجازات الشركة خلال 

عام 2018 والأعوام القادمة بإذن الله . أن حقوق مساهمي الشركة وتعظيمها هو الهدف 

الذي تسعى إليه الشركة والذي لمستم واقعه خلال الأعوام السابقة من خلال أرتفاع القيمة 

السوقية لسهم الشركة وذلك يعكس الإنجازات التي قامت بها الشركة خلال الفترة السابقة 

والسمعة الطيبة التي بنتها الإدارة لشركتكم في سوق المال .

إن قدرة الشركة على تنفيذ مشاريع مرتبط بالإضافة إلى ملاءتها المالية إلى ما يحيط 

البيئة الاستثمارية من تحديات .

وفقنا الله وإياكم في خدمة الأردن قيادة وشعبا في ظل صاحب الجلالة الملك عبد الله 

الثاني حفظه الله ورعاه .

رئيس مجلس الادارة 

صالح الدباغ
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 تقرير مجلس الإدارة
1-  أ  -  وصف لأنشطة الشركة الرئيسية 

تهدف الشركة إلى شراء وبيع واستثمار العقارات والأراضي داخل التنظيم وخارج التنظيم 

بجميع أنواعها واستعمالاتها حسب القوانين والأنظمة المرعية وشراء وبيع الأراضي وذلك 

اللازمة  بعد تطويرها وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها وإيصال كافة الخدمات 

السكنية  وغاياتها  أنواعها  بكافة  والأعمال  الإسكان  مشاريع  وإنشاء  إقامة  والى  لها، 

والتجارية والصناعية والاستثمارية وغيرها وبيعها بدون فوائد ربويـة و/ أو تأجيرهـا 

و/ أو استثمارها، بالإضافة إلى صيانة وترميم الأبنية القائمة وتحديثها وتطويرها وذلك 

الأخرى  الخدمات  بجميع  والقيام  الحديثة  الأبنية  ومتطلبات  أنظمة  مع  يتناسب  بما 

المتعلقة بذلك، واستيراد جميع المواد والآلات و المعدات والأجهزة والخامات وكافة مواد 

البناء اللازمة لتنفيذ غايات الشركة، حسب القوانين والأنظمة المرعية.

كما أن نشاط الشركة التجاري يهدف إلى تشغيل الأيدي العاملة الأردنية وذلك من 

خلال تطبيق غايات الشركة من خلال الاستثمار في المجالات العقارية.

ب – أماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين

الموقع الجغرافي للشركة هو الدوار السابع – خلف السيفوي – شارع الأميرة سمية 

– مجمع الحسيني – الطابق الثاني – مكتب 210-211. ويبلغ عدد موظفي الشركة 

)7( سبعة موظفين.

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها.

ج - حجم الاستثمار الرأسمالي 

يبلغ حجم استثمارات الشركة )9,992,902 ( تسعة ملايين وتسعمائة واثنان وتسعون 

ألف وتسعمائة واثنان دينار أردني لا غير .

2  - الشركات التابعة :

بتاريخ  العقارية ذات مسؤولية محدودة: تأسست  شركة استاج للاستثمارات   .1
2009/2/2 تحت الرقم )17995( برأس مال وقدره )10,000( عشرة آلاف دينار 

وهي مملوكة بنسبة 100% لشركة ميثاق للاستثمارات العقارية.
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غايات الشركة الأساسية:

شراء أراضي وإقامة شقق وفلل وبيعها بدون فوائد ربوية.  -1

تملك العقارات اللازمة لتنفيذ غايات الشركة.   -2

إقامة منشأة فندقية.  -3

بناء المجمعات التجارية .  -4

يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة:

السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور          رئيس هيئة المديرين  -1

نائب رئيس هيئة المديرين السيد / محمد مالك محمد سعادة    -2

عنوان الشركة وعدد موظفيها :

تمارس الشركة أعمالها من خلال شركة ميثاق للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين 

مستقلين لها.

مساحتها  الغربي  الملفوف   23 1058 حوض  رقم  الارض  قطعة  الشركة   تمتلك   •

الاميرة  والواقعة في منطقة عبدون شارع  أ مكاتب   تنظيم سكن  )2418 م²( 

بسمة / حي الرضوان مقابل جمعية صفد ، مسجلة بإسم الشركة المتخصصة 

للتأجير التمويلي للحصول على تمويل لإنشاء مشروع المجمع التجاري عليها .

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية.  •

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها.  •

بتاريخ  تأسست  محدودة:  مسؤولية  ذات  العقارية  للاستثمارات  ميناس  شركة   .2

2009/2/2 تحت الرقم )17996 ( برأس مال وقدره )10,000(  عشرة آلاف دينار 

وهي مملوكة بنسبة 100% لشركة ميثاق للاستثمارات العقارية.

غايات الشركة الأساسية :

شراء أراضي وإقامة شقق وفلل وبيعها بدون فوائد ربوية.  -1

بناء الفلل.  -2
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يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة:

رئيس هيئة المديرين السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور    -1

نائب رئيس هيئة المديرين السيد / صالح أحمد صالح الدباغ    -2

عنوان الشركة وعدد موظفيها :

تمارس الشركة أعمالها من خلال شركة ميثاق للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين 

مستقلين لها.

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية.  •

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها.  •

ــت  ــدودة: تأسس ــؤولية مح ــارات ذات مس ــر العق ــة لتطوي ــاق الرابع ــة ميث شرك  .3

بتاريــخ 2009/8/26 تحــت الرقــم )19520( بــرأس مــال وقــدره )60,000( ســتون 

ــة. ــتثمارات العقاري ــاق للاس ــة ميث ــبة 100% لشرك ــة بنس ــي مملوك ــار وه ــف دين أل

غايات الشركة الأساسية :

تملك الأراضي التجارية والسكنية والصناعية والزراعية لتنفيذ غايات الشركة.  -1

تملك وتطوير الأراضي والعقارات وفرزها وتقسيمها وتجزئتها عدا مكتب عقاري.  -2

إقامة الأبنية والمنشأت السكنية والتجارية والصناعية لتنفيذ غايات الشركة.  -3

تطوير وتحديث الأراضي الزراعية وإستصلاحها وإقامة الأبنية والمنشأت عليها.   -4

يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة:

رئيس هيئة المديرين السيد / محمد مالك محمد سعادة    -1

نائب رئيس هيئة المديرين السيد / رائد عبد الحفيظ الحاج محمد باكير   -2

عنوان الشركة وعدد موظفيها :

تمارس الشركة أعمالها من خلال شركة ميثاق للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين 

مستقلين لها.

تمتلك الشركة عدة قطع اراضي في : -  •
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حوض 14 البشارات قرية القنيطرة .  -1

حوض 12 تلعة قاسم قرية عين والمعمرية وتبعد حوالي 50 كلم شمال العاصمة   -2

عمان.

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية.  •

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها.  •

4- شركة ميثاق الثالثة للاستثمارات العقارية ذات مسؤولية محدودة: تأسست بتاريخ 

2010/2/8 تحت الرقم )20863 ( برأس مال وقدره )35,000( خمسة وثلاثون ألف 

دينار وهي مملوكة بنسبة 100% لشركة ميثاق للاستثمارات العقارية.

غايات الشركة الأساسية :

تملك الأراضي التجارية والسكنية والصناعية والزراعية لتنفيذ غايات الشركة.  -1

تملك وتطوير الأراضي والعقارات وفرزها وتقسيمها وتجزئتها عدا مكتب عقاري.  -2

إقامة الأبنية والمنشأت السكنية والتجارية والصناعية لتنفيذ غايات الشركة.  -3

تطوير وتحديث الأراضي الزراعية واستصلاحها وإقامة الأبنية والمنشات عليها.  -4

يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة :

رئيس هيئة المديرين السيد / محمد مالك محمد سعادة    -1

نائب رئيس هيئة المديرين السيد / رائد عبد الحفيظ الحاج محمد باكير   -2

عنوان الشركة وعدد موظفيها :

تمارس الشركة أعمالها من خلال شركة ميثاق للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين 

مستقلين لها.

تمتلك الشركة عدة قطع أراضي في حوض 12 تلعة قاسم قرية عين والمعمرية   •

وتبعد حوالي 50 كلم شمال العاصمة عمان .

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية.  •

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها.  •
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بتاريخ  تأسست  محدودة:  مسؤولية  ذات  العقارات  لتطوير  القنيطرة  شركة    .  5

2010/11/10 تحت الرقم )23239 ( برأس مال وقدره )10,000( عشرة آلاف دينار 

وهي مملوكة بنسبة 100% لشركة ميثاق للاستثمارات العقارية .

غايات الشركة الأساسية  :

تملك الأراضي التجارية والسكنية والصناعية والزراعية لتنفيذ غايات الشركة.  -1

تملك وتطوير الأراضي والعقارات وفرزها وتقسيمها وتجزئتها عدا مكتب عقاري.  -2

إقامة الأبنية والمنشأت السكنية والتجارية والصناعية لتنفيذ غايات الشركة.  -3

تطوير وتحديث الأراضي الزراعية وإستصلاحها وإقامة الأبنية والمنشأت عليها.   -4

بيع وشراء الاسهم لحساب الشركة في سوق عمان المالي.  -5

يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة:

رئيس هيئة المديرين السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور    - 1

نائب رئيس هيئة المديرين السيد / رائد عبد الحفيظ الحاج محمد باكير    - 2

عنوان الشركة وعدد موظفيها :

تمارس الشركة أعمالها من خلال شركة ميثاق للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين 

مستقلين لها.

تمتلك الشركة قطعة أرض بمساحة 331,910 م² من حوض رقم 18 المطار الشرقي   •

قرية القنيطرة وتقع قطعة الأرض هذه على الحدود الجنوبية لمطار الملكة علياء 

كإستثمار جيد  الأرض  العاصمة عمان، وتعتبر هذه  وتبعد 35 كم عن  الدولي 

للشركة . 

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية.  •

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها.  •
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3-  أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا :

أ.  أسماء أعضاء مجلس الإدارة ونبذة تعريفية عن كل منهم :

البنك الأسلامي الأردني – رئيس مجلس  1. السيد / صالح أحمد صالح الدباغ  / ممثل 

الإدارة)تم إنتخابه رئيس مجلس الإدارة بتاريخ 2016/11/12(  .

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2016/04/28 .  -

مواليد عام 1970  .  -

يحمل شهادة ماجستير مصارف إسلامية من جامعة العلوم الإسلامية .  -

بكالوريوس علوم مالية ومصرفية من جامعة الإسراء  .  -

حاصل على شهادة الدبلوم في العلوم المالية والمصرفية مصارف إسلامية من معهد   -

الدراسات البنك المركزي .

حاصل على شهادة الدبلوم في المحاسبة – كلية الزرقاء الأهلية .  -

حاصل على شهادة ) CIPA ( محاسب قانوني إسلامي من هيئة المحاسبة للمؤسسات   -

المالية والمصرفية الإسلامية – البحرين .

مدير دائرة خدمات المستفيدين لدى البنك الإسلامي الأردني من الفترة 2013-11-1   -

لغاية تاريخه.

عمل لدى البنك الإسلامي الأردني منذ عام 1992 ولغايه تاريخه في عدد من المناصب.  -

2. السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور / ممثل شركة العدنانية للإستثمارات العقارية 

نائب رئيس مجلس الإدارة )تم إنتخابه نائب رئيس مجلس الإدارة بتاريخ 2017/02/09( .

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2017/02/09 .  -

مواليد عام 1956  .  -

بكالوريوس إدارة أعمال / الجامعة الأردنية - 1980.  -

العام  المدير  نائب  التجارية  للإستثمارات  والامارات  الأردن  أبعاد  شركة  لدى  عمل   -

للفترة من 2011 – 2015  .
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 ، الجودة  ومراقبة  التطوير  مدير  البري  للنقل  السورية  الأردنية  الشركة  لدى  عمل   -

ومدير الشؤون الإدارية ، ونائب المدير العام للفترة من 1984 – 2010  

عمل لدى البنك التجاري الأردني )بنك الأردن والخليج سابقاً( رئيس قسم الكفالات   -

والتسهيلات في الدائرة الاجنبية 1980 – 1983 

عمل لدى شركة الاتصالات الأردنية )اورانج( )مؤسسة الاتصالات السلكية واللاسلكية   -

سابقاً( رئيس قسم البعثات الخارجية 1973 – 1993 

عضو مجلس إدارة شركة بيت الاستثمار للخدمات المالية )سابقاً(  -

السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور - عضو مجلس الإدارة – الرئيس التنفيذي  .3

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2016/04/25 .  -

مواليد عام 1973 .  -

يحمل شهادة البكالوريوس من جامعة مؤتة عام 1996 تخصص اقتصاد.  -

مديراً  المتحدون  العرب  المستثمرون  شركة  في   2008 وحتى   1997 عام  منذ  عمل   -

للدائرة العقارية.

عضو مجلس إدارة شركة الأردن الأولى للاستثمار .  -

4. السيد / يوسف إسماعيل محمود فتيان – عضو مجلس الإدارة / ممثل شركة الأمين 

للاستثمار 

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2016/04/27 .  -

مواليد عام 1968  .  -

يحمل شهادة ماجستير مصارف إسلامية من جامعة العلوم الإسلامية العالمية .  -

بكالوريوس محاسبة جامعة اليرموك )1995( .  -

حاصل على شهادة ) CIPA ( محاسب قانوني إسلامي .  -

حاصل على شهادة ) CICA ( مدقق أنظمة رقابة داخلية معتمد .  -

حاصل على شهادة ) CCS ( خبير أنظمة رقابة داخلية معتمد .  -
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التدقيق  وتركزت خبرته في مجال  عام 1995  منذ  الأردني  الإسلامي  البنك  يعمل في   -

الداخلي وشغل منصب مساعد مدير دائرة التدقيق الداخلي .

عام 2016  منذ  الأردني  الإسلامي  البنك  البشرية في  الموارد  دائرة  مدير  يعمل حالياً   -

ولغاية تاريخه.

5.  السيد / وائل محمد يوسف عارف رابيه / ممثل البنك التجاري الاردني - عضو مجلس 

الإدارة.

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2017/07/03 .  -

مواليد عام  1977  .   -

يحمل شهادة ماجستير علوم مالية من الاكاديمية العربية للعلوم المالية  والمصرفية   -

.)2004(

بكالوريوس محاسبة من جامعة الزيتونة الاردنية )1999( .  -

مساعد المدير العام للإعمال المصرفية للشركات في البنك التجاري الاردني .  -

-   لديه خبرة مصرفية و عمل في مجموعة من المؤسسات المصرفية والبنوك .

السيد / فضل جحيش عايد الدبيس / ممثل البنك التجاري الاردني - عضو مجلس الإدارة 

)لغاية تاريخ 2017/7/3( .

تاريخ  )لغاية  الإدارة  مجلس  رئيس  نائب   – ذياب  عيسى  محمود  محمد   / السيد 

.)2017/1/28

ب – أسماء أشخاص الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كل منهم :

1.  السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور – الرئيس التنفيذي - تاريخ التعيين  2008/8/2.

البكالوريوس من جامعة مؤتة عام 1996 تخصص  مواليد عام 1973يحمل شهادة   -

إقتصاد.



٢٠١٧

20

المتحدون-مدير  العرب  المستثمرون  شركة  في   2008 وحتى   1997 عام  منذ  عمل   -

الدائرة العقارية.

عضو مجلس إدارة شركة الأردن الأولى للاستثمار.  -

2.  السيد / محمد مالك محمد سعادة  مدير مالي – تاريخ التعيين 2016/1/1 .

الجامعة  تجاري  وقانون  محاسبة  بكالوريوس  شهادة  يحمل   1987 عام  مواليد   -

الهاشمية عام 2009. 

القائم بإعمال المدير المالي في شركة أبعاد الأردن والإمارات للاستثمار التجاري م.ع.م   -

من 2012/6 ولغاية 2015-11.

من  م.ع.م  التجاري  للاستثمار  والإمارات  الأردن  أبعاد  شركة  في  رئيسي  محاسب   -

2009/11 ولغاية  تاريخ 2012-6.

عضو مجلس إدارة شركة داركم للاستثمار منذ تاريخ 2017/4/22 ولغاية تاريخه.  -

ولغاية  تاريخ 2017/7/6  منذ  العقارية  المساندة  المديرين شركة  نائب رئيس هيئة   -

تاريخه.

العمل في عدد من مكاتب التدقيق والشركات الخاصة .  -

3.  السيد / رائد عبدالحفيظ الحاج محمد باكير- رئيس قسم شؤون المساهمين- تاريخ 

التعيين2006/4/1.

مواليد عام 1970.  -

يحمل شهادة الثالث ثانوي عام 1988.  -

عمل في شركة المجموعة الإستشارية الاستثمارية من عام 1996 لغاية عام 2006.  _

عمل في شركة حسام مشربش وشركاه للمقاولات من عام 1991 لغاية عام 1996.  -
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أسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم كما في 2017/12/31 اذا   -4

كانت هذه الملكية تشكل 5% فأكثر من رأس المال البالغ )9,500,00 دينار/سهم(  .

الاسمتسلسل

عدد الأسهم 

كما في 

2017/12/31

النسبة لرأس مال 

الشركة  كما في 

2017/12/31

عدد الأسهم 

كما في 

2016/12/31

النسبة لرأس مال 

الشركة  كما في 

2016/12/31

19,95%19,951,895,151%1,895,151البنك الإسلامي الأردني1

2
شركة الكرك للاستثمارات 

العقارية
1,258,540%13,251,567,065%16,50

3
شركة نسيم دبي 

للاستثمارات العقارية
1,183,359%12,461,072,462%11,29

9,59%9,59911,008%911,008البنك التجاري الأردني4

5
نصر مصطفى محمد أبو 

الشعيب
797,925%8,40711,800%7,49

الوضع التنافسي للشركة .  -5

قيمتها  متوسط  يبلغ  التي  العقارية  موجوداتها  على  المحافظة  على  الشركة  تعمل 

ألف  وعشرون  واثنان  وأربعمائة  مليون  عشرة  ثلاثة   )13,422,914( السوقية 

بالمقارنة مع  وتسعمائة وأربعة عشرة دينار )حسب تقديرات مقدرين معتمدين( 

ألف  وتسعون  واثنان  وتسعمائة  تسعة ملايين   )9,992,601( البالغة  التكلفة  قيمة 

بإرتفاع قدره )3,430,314( ثلاثة ملايين واربعمائة وثلاثون  وستمائة وواحد دينار، 

ألف وثلاثمائة وأربعة عشرة دينار .

لا يوجد إعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسين محلياً و خارجياً يشكلون   -6

10% فأكثر من إجمالي المشتريات و / أو المبيعات .

7-  أ- لا يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها 

بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها.
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      ب- لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق إمتياز حصلت عليها الشركة.  

8-  أ- لا يوجد اي قرارات صادرة عن الحكومة او المنظمات الدولية او غيرها لها اثر 

مادي على عمل الشركة او منتجاتها او قدرتها التنافسية.

      ب- لا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.

9-  أ- الهيكل التنظيمي للشركة

لجنة التدقيق الداخلي
لجنة الحوكمة

لجنة الترشيحات والمكافأت
لجنة إدارة المخاطر
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ب- عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم )الشركة الأم( كما في 2017/12/31:-

عدد الموظفينمؤهلات الموظفين

0دكتوراه

0ماجستير

4بكالوريوس

0دبلوم 

3توجيهي أو أقل

7إجمالي عدد الموظفين

ج- لم تقم الشركة بإجراء أي برامج تأهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال السنة المالية.

10-  وصف للمخاطر التي تتعرض لها الشركة.

الإعتبارات الإستثمارية والمخاطر المرتبطة بمشاريع الشركة:

ومنها  كبير،  بشكل  والإقليمية  المحلية  الاقتصادية  بالظروف  العقارات  قطاع  يتأثر   -

المتعلقة  تلك  خاصة  والتعليمات  الأنظمة  تغيير  البناء،  معدلات  الفوائد،  معدلات 

بالبيئة وترقيم المناطق وتصنيفها، مما يجعل من هذا السوق خاضع لظروف داخلية 

هو  ما  ومنها  المملكة  في  الاقتصادي  بالنمو  مرتبط  هو  ما  منها  متعددة  وخارجية 

مرتبط بالظروف السياسية والاجتماعية في الشرق الأوسط. 

لها خلال  الشركة  تتعرض  ان  الممكن  او من  الشركة  لها  يوجد مخاطر تعرضت  ولا   -

السنة اللاحقة ولها تأثير مادي عليها.

الانجازات التي حققتها الشركة مدعمة بالأرقام ووصف للأحداث الهامة التي مرت   -11

على الشركة خلال السنة المالية.

-  بلغ إجمالي القيمة السوقية العادلة لموجودات الشركة من الأراضي وفقاً لتقدير خبراء 

عقاريين معتمدين 13,422,914 دينار وبربح غير محقق مقداره 3,430,314 دينار ، 



٢٠١٧

24

ولا يوجد أي أحداث هامة مرت على الشركة خلال السنة المالية 2017 .

لم يحدث أي اثر لعمليات مالية ذات طبيعة غير متكررة خلال السنة المالية ولا   -12

تدخل ضمن النشاط الرئيسي للشركة.

حقوق  وصافي  الموزعة  والأرباح  المحققة  الخسائر  أو  للأرباح  الزمنية  السلسلة   -13

المساهمين وأسعار الاوراق المالية .

البيان
العام 2017

دينار اردني

العام 2016

دينار اردني

العام 2015

دينار اردني

العام 2014

دينار اردني

العام 2013

دينار اردني

)347,731()231,530()108,461(744,163)226,078(الأرباح أو )الخسائر المحققة(

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدالأرباح الموزعة

9,767,8339,993,91113,014,78913,123,25013,354,780صافي حقوق المساهمين

سعر الورقة المالية في 12/31 

)دينار(
1,821,601,061,141,05

14-  تحليل للمركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية .

العام 2016العام 2017البيان

0,999 مرة1,53 مرةنسبة التداول )الأصول المتداولة على المطلوبات المتداولة(

71,41%92,54%نسبة الملكية ) 1- المطلوبات على الموجودات(

2,50 مرة12,41 مرةهامش الأمان ) حقوق المساهمين الى المطلوبات (

1 مرة1,04 مرةالموجودات الثابتة إلى حقوق المساهمين

1,05 دينار1,03 دينارالقيمة الدفترية للسهم 12/31

1,60 دينار1,82 دينارالقيمة السوقية للسهم 12/31

1,771,52القيمة السوقية إلى القيمة الدفترية

7,45%)2,31(%العائد على حقوق المساهمين

5,32%)2,14(%العائد على الموجودات



٢٠١٧

25

15-  الخطة المستقبلية للشركة.

منطقة  التجاري( في  بلازا  )ميثاق  بتنفيذ مشروع  البدء  الشركة على  حيث ستعمل 

تبلغ  والتي  الغربي  الملفوف   )23( )1058( حوض  رقم  الأرض  قطعة  على   عبدون 

إقامة مجمع مكاتب تجاري يتكون من  مساحتها 2418 م² حيث يشمل المشروع 

ثمانية طوابق وروف بمساحة لا تقل عن )11000 م²( ، حيث تم الانتهاء من التصاميم 

الموافقات  معظم  على  قد حصلت  الشركة  بان  علماً   ، بالمشروع  الخاصة  الهندسية 

اللازمة من أمانة عمان الكبرى والجهات الرسمية الأخرى ، بحيث يكون هذا المجمع 

المعلم الخاص بإنجازات الشركة خلال عام 2018 والأعوام القادمة بإذن الله .

16-  بلغت أتعاب التدقيق التي تم قيدها لمدقق الحسابات خلال السنة المالية المنتهية 

)غير شاملة  أردني  دينار  الاف  مبلغ وقدره )5000( خمسة  بتاريخ 2017/12/31 

للضريبة العامة على المبيعات( لشركة ميثاق للإستثمارات العقارية وشركاتها التابعة.

17-  أ- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل رئيس وأعضاء مجلس الإدارة وأقاربهم.

المنصبالجنسيةالاسم

عدد 

الأسهم في 

2017/12/31

عدد 

الأسهم في 

2016/12/31

الشركات المسيطر 

عليها

البنك الإسلامي الأردني ويمثله1

السيد صالح أحمد صالح الدباغ

الزوجة

الأولاد  القصر

الأردنية

الأردنية

الأردنية

الأردنية

رئيس 

مجلس 

الإدارة

1,895,151

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

1,895,151

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

شركة الامين للإستثمار
شركة التأمين الاسلامية

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

شركة العدنانية للإستثمارات العقارية2

سليمان  فايز  السيد  ويمثلها– 

اشتيان الضمور

الزوجة

الأولاد  القصر

الأردنية

الأردنية

الأردنية

الأردنية

نائب 

رئيس 

مجلس 

الإدارة

272,899

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

589,972

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد
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السيد / ايمن سليمان اشتيان الضمور3

لايوجد

شركة العدنانية 105,005115,661عضوالأردنية

للإستثمارات 

العقارية

شركة الأمين للاستثمار ويمثلها4

السيد / يوسف إسماعيل فتيان

الزوجة

الأولاد  القصر

الأردنية

الأردنية

الأردنية

الأردنية

150,395عضو

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

150,395

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

البنك التجاري الأردني ويمثله5

السيد/ وائل محمد يوسف رابيه

الزوجة

الأولاد القصر

الأردنية

الأردنية

الأردنية

الأردنية

911,008عضو

لا يوجد

لا يوجد

لايوجد

911,008

لا يوجد

لا يوجد

لايوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

كشف بالشركات المسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارة كما في 2017/12/31:  -

نوعهاالجنسيةاسم الشركة المسيطر عيها
الجهة المسيطرة 

عليها

عدد الاسهم المملوكة في

20172016

1
شركة العدنانية 

للاستثمارات العقارية
الأردنية

ذات مسؤولية 

محدودة

ايمن سليمان اشتيان 

الضمور
272,899589,972

الأردنيةشركة الأمين للإستثمار2
مساهمة 

عامة

البنك الاسلامي 

الاردني
150,395150,395

الأردنيةشركة التأمين الاسلامية3
مساهمة

عامة

البنك الاسلامي 

الاردني
150,395150,395
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ب- عدد الأوراق المالية المملوكة لأشخاص الإدارة العليا التنفيذية  وأقاربهم. 

المنصبالجنسيةالاسم

عدد 

الأسهم في 

2017/12/31

عدد 

الأسهم في 

2016/12/31

الشركات 

المسيطر عليها

1

ايمن سليمان اشتيان 

الضمور

 -  لايوجد

الأردنية

الرئيس 

105,005115,661التنفيذي

العدنانية 

للاستثمارات 

العقارية

2

محمد مالك محمد سعادة

الزوجة

الاولاد القصر

الأردنية

الأردنية

الأردنية

المدير 

المالي

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

3

رائد عبدالحفيظ الحاج 

محمد باكير

الزوجة 

الاولاد القصر

الأردنية

الأردنية

الأردنية

مسؤول 

المساهمين
لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

العام  التي حصل عليها رئيس وأعضاء مجلس الإدارة خلال  أ- المزايا والمكافآت     -18

.2017

المنصبالاسم
الرواتب 
السنوية 
الإجمالية

أتعاب 
لجنة 

التدقيق 
الداخلي

بدل 
تنقلات 
المجلس

مكافأت أعضاء 
مجلس الإدارة 

عن أرباح الشركة 
للعام 2016

نفقات 
السفر 
السنوية

إجمالي 
المزايا 
السنوية

البنك الأسلامي الأردني
أحمد  صالح   / ويمثله 

صالح الدباغ

رئيس 
مجلس 
الادارة

لا يوجد4,000لا يوجد1,000لا يوجد
 5,000
دينار

شركة العدنانية للإستثمارات 
العقارية

ويمثلها / فايز سليمان 
اشتيان الضمور

نائب 
رئيس 
مجلس

لا يوجد1,714لا يوجد1,000لا يوجد
 2,714
دينار

السيد / ايمن سليمان 
اشتيان الضمور

لا يوجد4,000لا يوجدلا يوجدلا يوجدعضو
 4,000
دينار
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البنك التجاري الأردني
وائل  /السيد  ويمثله 

محمد يوسف رابيه
منذ تاريخ 2017/7/3

لا يوجدلا يوجدلا يوجد250لا يوجدعضو
 250
دينار

شركة الأمين للاستثمار
ويمثلها/ يوسف إسماعيل 

محمود فتيان
لا يوجد4,000لا يوجدلا يوجدلا يوجدعضو

 4,000
دينار

السيد / فضــل جحيش 
عايس الدبيس

ممثــلاً عـن
البنـك التجاري الاردني
لغاية تاريخ 2017/7/3

عضو
لغاية تاريخ
2017-07-3

)تاريخ 
الاستقالة(

لا يوجد2,857لا يوجد250لا يوجد
 3,107
دينار

السيد / محمد محمود 
عيسى ذياب

نائب رئيس 
مجلس 

الإدارة سابقاً 
لغاية تاريخ 
2017/1/28

لا يوجد4,000لا يوجدلا يوجدلا يوجد
 4,000
دينار

الدكتــور /نبيــل تيســير 
مصطفــى العاشــوري

رئيس مجلس
الادارة سابقاً
لغاية تاريخ

2016-11-12
)تاريخ 

الاستقالة(

لا يوجد2,857لا يوجدلا يوجدلا يوجد
 2,857
دينار

السيد / جمال حسين 
عبطان الرقاد

ممثلاً عن
البنك التجاري الاردني

نائب رئيس 
مجلس 
الإدارة 

سابقاً لغاية 
تاريخ 

2016/4/24

لا يوجد1,143لا يوجدلا يوجدلا يوجد
 1,143
دينار

0المجموع
 2,500
دينار

24,5710   دينار0
 27,071

دينار
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ب-  مزايا ومكافأت ورواتب أشخاص الإدارة العليا ذو السلطة  التنفيذية خلال العام 

.2017  

المنصبالاسم

الرواتب 

السنوية 

الإجمالية

بدل 

التنقلات 

السنوية

المكافأت 

السنوية 

وعلاوات 

أخرى

نفقات 

السفر 

السنوية

إجمالي 

المزايا 

السنوية

ايمن سليمان اشتيان 

الضمور

الرئيس 

التنفيذي
لا يوجدلا يوجدلا يوجد120,000

 120,000

دينار

محمد مالك محمد 

سعادة

المدير المالي

امين سر 

المجلس

لا يوجد1,650لا يوجد13,100
 14,750

دينار

رائد عبدالحفيظ الحاج 

محمد باكير

رئيس قسم 

شؤون 

المساهمين

لا يوجدلا يوجدلا يوجد13,755
 13,755

دينار

146,85501,6500المجموع
 148,505

دينار

* المزايا العينية والأخرى التي يتمتع بها أشخاص الادارة العليا التنفيذية.

سيارة مدفوعة التكاليف و جهاز هاتف خلوي مع خط مدفوع التكاليف للرئيس   -

التنفيذي.

19-  قامت الشركة بدفع تبرعات  خلال السنة المالية 2017 كما يلي :

المبلغ )بالدينار الاردني(اسم الجهة التي تم التبرع لهاالرقم

1,000كلية الحقوق – الجامعة الاردنية1

1,000المجموع
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20-  لا يوجد أية عقود او مشاريع او ارتباطات عقدتها الشركة مع الشركات التابعة أو 

الرئيس  او  او أعضاء مجلس الإدارة  الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة  أو  الشقيقة 

التنفيذي أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم خلال العام 2017.

21-  مساهمة الشركة في حماية البيئة.

إن الشركة تأخذ بالاعتبارات البيئية في عملها وذلك من  خلال زراعة الأشجار  أ  - 

بأنواعها في مواقع المشاريع وحولها واستعمال كل ماهو رفيق للبيئة في مشاريعها 

الاستثمارية. أما بالنسبة للمخلفات فتقوم الشركة بنقلها إلى الأماكن المسموح 

بها من قبل أمانة عمان الكبرى.

لا يوجد للشركة أية مساهمة في خدمة المجتمع المحلي. ب- 

-  اجتماعات مجلس الادارة واللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة :

اجتماعات مجلس الإدارة  •

ذلك  الى  الحاجة  دعت  وكلما  دوري  بشكل  اجتماعاته  الإدارة  مجلس  يعقد   

بدعوة خطية من رئيس المجلس حيث تم عقد )ستة( اجتماعات لمجلس الادارة 

خلال العام 2017.

اجتماعات لجنة التدقيق الداخلي .  •

تعقد لجنة التدقيق اجتماعاتها بشكل دوري وكلما دعت الحاجة الى ذلك حيث   

تم عقد )أربعة( اجتماعات خلال العام 2017.

اجتماعات لجنة الترشيحات والمكافأت .  •

تم عقد إجتماع واحد للجنة خلال العام 2017.  

اجتماعات لجنة إدارة المخاطر .  •

تم عقد إجتماع واحد للجنة خلال العام 2017.  

اجتماعات لجنة الحوكمة .  •

تم عقد إجتماع واحد للجنة خلال العام 2017.  
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تقرير الحوكمة

المادة رقم )17( من تعليمات حوكمة الشركات المساهمة المدرجة لسنة  إلى  إستاداً 

للسنة  العقارية  ت  للإستثمارا  ميثاق  بشركة  الخاص  الحوكمة  تقرير  طيه  ندرج   ،2017

المنتهية في 2017/12/31 .

حوكمة  وقواعد  التعليمات  هذه  أحكام  بتطبيق  المتعلقة  والتفاصيل  المعلومات   –  1

الشركات في الشركة .

في   2017 لسنة  المدرجة  المساهمة  الشركات  حوكمة  تعليمات  أحكام  تطبيق  يتم  

الشركة والعمل بها ونوجز فيما يلي أهم تلك التطبيقات :

يتولى إدارة الشركة مجلس إدارة )مكون من خمسة أعضاء وفقاً للنظام الاساسي وعقد   -

التأسيس للشركة( تم إنتخابه في الهيئة العامة للشركة بتاريخ 2016/4/25 بالإقتراع 

السري وبحيث يتم تطبيق أسلوب التصويت التراكمي من قبل الهيئة العامة للشركة 

)أربعة  الحالي  المجلس  ولاية  مدة  إنتهاء  بعد  الجديد  الإدارة  مجلس  إنتخاب  عند 

سنوات حسب قانون الشركات( ، على ان يتم تطبيق مبدأ إستقلالية الاعضاء الواردة 

في المادة رقم )4( وتصويب اوضاع المجلس بهذا الخصوص قبل تاريخ 2018/4/30 .

يقوم مجلس إدارة الشركة بمهامه ومسؤولياته وصلاحياته وفقاً للقوانين والتعليمات   -

النافذة بهذا الخصوص ، ومنها ما يلي :

أ – وضع الاستراتيجيات والسياسات والخطط والاجراءات التي من شأنها تحقيق مصلحة 

الشركة وأهدافها وتعظيم حقوق مساهميها وخدمة المجتمع المحلي وذلك من خلال 

قرارات مجلس الإدارة بهذا الخصوص .

، وفقاً لإحكام  الاولية  نتائج الاعمال  السنوي وتقرير  السنوي وربع  التقرير  إعداد   - ب 

التشريعات النافذة.

ج – إعتماد تقرير الحوكمة وتضمينه للتقرير السنوي .
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د – يوجد للشركة موقع الكتروني يتضمن أهم البيانات والمعلومات الخاصة بالشركة ويتم 

تحديثها دورياً .

هـ – قام المجلس بتعيين ضابط إرتباط للشركة يقوم بمتابعة الامور المتعلقة بتطبيقات 

الحوكمة في الشركة مع الهيئة .

و – يقوم المجلس بكافة الافصاحات وفقاً لمتطلبات الجهات الرقابية والتشريعات النافذة 

وبكل شفافية .

شهادة  خلال  من  وذلك  الشركة  في  الصلاحيات  تفويض  سياسة  بوضع  المجلس  قام  ز- 

الاشخاص  حُدد بموجبها  والتي  الشركات  مراقبة  دائرة  الصادرة عن  الشركة  تسجيل 

المفوضين وحدود صلاحياتهم .

سيقوم المجلس بوضع نظام داخلي مكتوب  يتضمن بشكل مفصل مهامه وصلاحياته   -

ومسؤولياته.

قام المجلس بتشكيل اللجان الدائمة التالية )وذلك حسب تعليمات حوكمة الشركات(:  -

أ – لجنة التدقيق .

ب – لجنة الترشيحات والمكافأت .

ج – لجنة الحوكمة .

د – لجنة إدارة المخاطر .

وقامت اللجان المذكورة بالاجتماع وإقرار وإعتماد مهامها ومسؤولياتها وصلاحياتها   -

كما وردت في تعليمات حوكمة الشركات ، ووفقاً للقوانين والتشريعات النافذة .

حسب  الإدارة  مجلس  بإجتماعات  المتعلقة  البنود  كافة  بتطبيق  المجلس  يقوم   -

تعليمات حوكمة الشركات والتي تتضمن ما يلي :

غياب  حال  في  نائبه  او  رئيسه  من  خطية  بدعوة  إجتماعاته  الإدارة  مجلس  يعقد  أ – 

الرئيس ، وبحضور الاغلبية المطلقة لإعضائه .



٢٠١٧

35

بالاغلبية  القرارات  وتصدر   ، شخصياً  الإدارة  مجلس  قرارات  على  التصويت  يكون  ب- 

المطلقة للإعضاء الحاضرين ويكون صوت الرئيس المرجح في حال تساوت الاصوات .

يتم إنعقاد مجلس الإدارة دورياً على ان لاتقل عدد إجتماعاته خلال السنة عن ستة  ج – 

إجتماعات .

تم تعيين أمين لسر المجلس يتولى تدوين محاضر إجتماعات المجلس في سجل خاص  د – 

مرقم بالتسلسل , متضمناً كافة القرارات الصادرة عن المجلس .

يراعي المجلس كافة القوانين والتشريعات النافذة وأحكام تعليمات حوكمة الشركات   -

فيما يتعلق بإجتماعات الهيئة العامة للشركة ، ومنها ما يلي :

توجيه دعوة إلى كل مساهم  لحضور إجتماع الهيئة العامة إما باليد أو عن طريق  أ – 

البريد المسجل قبل 21 يوم على الاقل من التاريخ المقرر لعقد الاجتماع، ويتم الاشارة 

بالدعوة الموجه للمساهمين لموعد ومكان الاجتماع بالاضافة إلى ارفاق جدول أعمال 

الهيئة العامة والمواضيع التي سيتم مناقشتها خلال الاجتماع حيث لايتم إدراج اية 

مواضيع في الاجتماع غير التي تم تضمينها في الدعوة المرسلة للمساهمين .

ب- يتم فتح باب الترشح لأي مساهم يرغب في ذلك على ان يقوم بتزويد الشركة بنبذه 

فيها  يعقد  التي  السنة  تسبق  والتي  للشركة  المالية  السنة  انتهاء  قبل  تعريفية عنه 

إجتماع الهيئة العامة لإنتخاب مجلس إدارة.

يتم الاعلان عن موعد ومكان إجتماع الهيئة العامة في صحيفتين يوميتين ولمرتين على  ج- 

الاقل وعلى الموقع الالكتروني للشركة .

من  او  غيابه  حال  في  نائبه  أو  الإدارة  مجلس  رئيس  العامة  الهيئة  إجتماع  يترأس  د – 

يتم إنتدابه من قبل المجلس ، ويحضر الاعضاء بعدد لا يقل عن الحد الذي يحقق 

النصاب القانوني لإي إجتماع لمجلس الإدارة .
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للقوانين  وفقاً  الشركة  مساهمي  فيهم  بما  المصالح  أصحاب  حقوق  الشركة  تضمن   -

والتشريعات النافذة وحسب ما ورد في تعليمات حوكمة الشركات المساهمة . 

للقوانين  ووفقاً  الرقابية  الجهات  لمتطلبات  وفقاً  الافصاحات  بكافة  الشركة  تقوم   -

والتشريعات النافذة ووفقاً لتعليمات حوكمة الشركات لتوفير كافة المعلومات بصورة 

دقيقة للمساهمين والمستثمرين والجهات الرقابية ومنها : 

التقارير الدورية . أ – 

المعلومات الجوهرية . ب- 

المالية المصدرة من قبل الشركة والتي يمتلكها كل من أعضاء مجلس  عدد الاوراق  ج – 

الإدارة والادارة التنفيذية العليا وأقربائهم .

للشركة  العامة  الهيئة  خلال  من  للشركة  الخارجي  الحسابات  مدقق  تعيين  يتم   -

الخارجي  المدقق  ويكون   ، الإدارة  ومجلس  الداخلي  التدقيق  لجنة  من  وبتنسيب 

من بين المدققين المقيدين لدى هيئة الاوراق المالية ويتمتع بالاستقلالية التامة عن 

مجلس الإدارة و الادارة التنفيذية ووفقاً لمعايير التدقيق الدولية .

اية تعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة ، وفي حال وجود أية  لا يوجد لدى الشركة   -

تعاملات مع الاطراف ذوي العلاقة مع الشركة سوف يتم الافصاح عنها بكل شفافية 

وذلك حسب متطلبات وتعليمات حوكمة الشركات لدى هيئة الاوراق المالية .
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أسماء أعضاء مجلس الإدارة الحاليين والمستقيلين خلال السنة وتحديد فيما اذا كان   - 2

العضو تنفيذي أو غير تنفيذي ومستقل أو غير مستقل.

مستقل أو غير مستقلتنفيذ أو غير تنفيذياسم العضوالرقم

غير مستقل-السادة / البنك الاسلامي الأردني1

2
السادة / شركة العدنانية للإستثمارات 

العقارية
غير مستقل-

غير مستقلتنفيذيالسيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور3

غير مستقل-السادة / البنك التجاري الاردني4

غير مستقل-السادة / شركة الأمين للإستثمار5

6
السيد / محمد محمود عيسى ذياب

)لغاية تاريخ 2017/1/28 (
مستقلغير تنفيذي

أسماء ممثلي أعضاء مجلس الإدارة الاعتباريين وتحديد فيما اذا كان الممثل تنفيذي   – 3

أو غير تنفيذي ومستقل أو غير مستقل.

مستقل أو غير مستقلتنفيذ أو غير تنفيذياسم ممثل العضو الاعتباريالرقم

1
السيد / صالح أحمد صالح الدباغ

ممثل السادة / البنك الاسلامي الأردني
غير مستقلغير تنفيذي

2
السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور ممثل 

السادة / شركة العدنانية للإستثمارات العقارية
غير مستقلغير تنفيذي

4

السيد / وائل محمد يوسف عارف رابية

ممثل البنك التجاري الاردني منذ تاريخ 

2017/7/3

غير مستقلغير تنفيذي

5

السيد / فضل جحيش عايد الدبيس 

ممثل البنك التجاري الاردني لغاية تاريخ 

2017/7/3

غير مستقلغير تنفيذي

6
السيد / يوسف إسماعيل محمود فتيان

ممثل السادة / شركة الأمين للاستثمار
غير مستقلغير تنفيذي
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4 – المناصب التنفيذية في الشركة وأسماء الاشخاص الذين يشغلونها.

المنصبالاسمالرقم

الرئيس التنفيذيأيمن سليمان اشتيان الضمور1

المدير الماليمحمد مالك محمد سعادة2

مسؤول قسم شؤون المساهمين رائد عبد الحفيظ الحاج محمد باكير3

الشركات  في  الإدارة  مجلس  عضو  يشغلها  التي  الإدارة  مجالس  عضويات  جميع   –  5

المساهمة العامة ان وجدت.

اسم عضو مجلس الادارةالرقم
الشركات المساهمة العامة التي يشغل فيها العضو 

عضوية مجلس إدارة

1

السادة / البنك الاسلامي الأردني

ممثله السيد / صالح أحمد صالح 

الدباغ

شركة المركز الأردني للتجارة الدولية

شركة الامين للإستثمار

شركة البتراء للتعليم

شركة التأمين الاسلامية

الشركة الصناعية التجارية الزراعية )الانتاج(

الشركة الوطنية لصناعة الكوابل والاسلاك الكهربائية

الشركة العربية لصناعة المواسير المعدنية

الشركة الاردنية لإنتاج الادوية

لا يوجد

السادة / شركة العدنانية للإستثمارات 2

العقارية

ممثلها السيد / فايز سليمان اشتيان 

الضمور

لا يوجد

لا يوجد

شركة الاردن الاولى للإستثمار السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور3
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السادة / البنك التجاري الاردني4

ممثله السيد / وائل محمد يوسف 

عارف رابية

شركة مجموعة العصر للإستثمار )قابضة(

الشركة الاردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري

شركة أبعاد الأردن والامارات للإستثمار التجاري

شركة مجموعة رم للنقل والاستثمار السياحي

الشركة العربية للإستثمار في النقل الجوي

شركة الضامنون العرب للتأمين

شركة القدس للصناعات الخرسانية

لا يوجد

السادة / شركة الأمين للاستثمار5

ممثلها السيد / يوسف إسماعيل 

محمود فتيان

شركة البتراء للتعليم

الشركة الوطنية لصناعة الكوابل والاسلاك الكهربائية

الشركة العالمية الحديثة لصناعة الزيوت النباتية

الشركة العربية لصناعة المبيدات والادوية البيطرية

لا يوجد

 6 – اسم ضابط الحوكمة في الشركة : السيد / محمد مالك محمد سعادة  .

7 – أسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة.

أ - لجنة التدقيق .

ب - لجنة الترشيحات والمكافأت .

ج - لجنة إدارة المخاطر .

د - لجنة الحوكمة .
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8 – اسم رئيس وأعضاء لجنة التدقيق ونبذة عن مؤهلاتهم وخبراتهم المتعلقة بالامور 

المالية أو المحاسبية.

أ - السيد / صالح أحمد صالح الدباغ  - رئيس لجنة التدقيق.

- يحمل شهادة ماجستير مصارف إسلامية من جامعة العلوم الإسلامية .

بكالوريوس علوم مالية ومصرفية من جامعة الإسراء  .  -

حاصل على شهادة الدبلوم في العلوم المالية والمصرفية مصارف إسلامية من معهد   -

الدراسات البنك المركزي.

حاصل على شهادة الدبلوم في المحاسبة – كلية الزرقاء الأهلية .  -

حاصل على شهادة ) CIPA ( محاسب قانوني إسلامي من هيئة المحاسبة للمؤسسات   -

المالية والمصرفية الإسلامية – البحرين .

مدير دائرة خدمات المستفيدين لدى البنك الإسلامي الأردني من الفترة 2013-11-1   -

لغاية تاريخه.

عمل لدى البنك الإسلامي الأردني منذ عام 1992 ولغايه تاريخه في عدد من المناصب   -

.

ب - السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور – عضو لجنة التدقيق.

بكالوريوس إدارة أعمال / الجامعة الأردنية - 1980.  -

العام  المدير  نائب  التجارية  للإستثمارات  والامارات  الأردن  أبعاد  لدى شركة  عمل   -

للفترة من 2011 – 2015.

 ، الجودة  ومراقبة  التطوير  مدير  البري  للنقل  السورية  الأردنية  الشركة  لدى  عمل   -

ومدير الشؤون الإدارية ، ونائب المدير العام للفترة من 1984 – 2010.

عمل لدى البنك التجاري الأردني )بنك الأردن والخليج سابقاً( رئيس قسم الكفالات   -

والتسهيلات في الدائرة الاجنبية 1980 – 1983.
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عمل لدى شركة الاتصالات الأردنية )اورانج( )مؤسسة الاتصالات السلكية واللاسلكية   -

سابقاً( رئيس قسم البعثات الخارجية 1973 – 1993 

ج – السيد / وائل محمد يوسف عارف رابيه – عضو لجنة التدقيق. 

يحمل شهادة ماجستير علوم مالية من الاكاديمية العربية للعلوم المالية  والمصرفية   -

. )2004(

بكالوريوس محاسبة من جامعة الزيتونة الاردنية )1999( .  -

مساعد المدير العام للإعمال المصرفية للشركات في البنك التجاري الاردني .  -

-   لديه خبرة مصرفية و عمل في مجموعة من المؤسسات المصرفية والبنوك .

9 - اسم رئيس وأعضاء كل من لجنة الترشيحات والمكافأت ، ولجنة الحوكمة ، ولجنة 

ادارة المخاطر.

- لجنة الترشيحات والمكافآت ، مكونة من السادة:

أ . السيد / يوسف إسماعيل فتيان - رئيساً.

ب. السيد / فايز سليمان الضمور – عضو .

 ج. السيد / وائل محمد يوسف رابيه – عضو .

- لجنة إدارة المخاطر ، مكونة من السادة:

أ . السيد / وائل محمد يوسف رابيه - رئيساً.

ب. السيد / أيمن سليمان الضمور – عضو .

 ج. السيد / صالح أحمد الدباغ –عضو .    

- لجنة الحوكمة ، مكونة من السادة:

أ. السيد / صالح أحمد الدباغ – رئيساً.

ب. السيد / يوسف اسماعيل فتيان - عضو  .

 ج. السيد / وائل محمد يوسف رابيه - عضو .
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10 – عدد اجتماعات كل من اللجان خلال السنة مع بيانات الاعضاء الحاضرين .

أ – لجنة التدقيق ، عقدت أربعة إجتماعات خلال العام 2017

بيان الأعضاء الحاضرين )اللجنة مكونة من ثلاثة أعضاء(إجتماعات لجنة التدقيق خلال العام 2017

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس اللجنة.إجتماع لجنة  التدقيق الاول

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –عضو اللجنة.

3 – السيد / فضل جحيش عايد الدبيس – عضو اللجنة.

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس اللجنة.إجتماع لجنة  التدقيق الثاني

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –عضو اللجنة.

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس اللجنة .إجتماع لجنة  التدقيق الثالث

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –عضو اللجنة.

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس اللجنة .إجتماع لجنة  التدقيق الرابع

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –عضو اللجنة.

ــه – عضــو  ــل محمــد يوســف عــارف رابي 3 – الســيد / وائ

ــة. اللجن
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ب – لجنة الترشيحات والمكافأت ، عقدت إجتماع واحد خلال العام 2017

إجتماعات لجنة الترشيحات والمكافأت

خلال العام 2017

بيان الأعضاء الحاضرين

)اللجنة مكونة من ثلاثة أعضاء(

1 . السيد / يوسف إسماعيل فتيان - رئيساً.إجتماع لجنة  الترشيحات والمكافآت الاول

2. السيد / فايز سليمان الضمور – عضو .

 3. السيد / وائل محمد يوسف رابيه – عضو.

ج – لجنة إدارة المخاطر ، عقدت إجتماع واحد خلال العام 2017

إجتماعات لجنة إدارة المخاطر

خلال العام 2017

بيان الأعضاء الحاضرين

)اللجنة مكونة من ثلاثة أعضاء(

1 . السيد / وائل محمد يوسف رابيه - رئيساً.إجتماع لجنة  إدارة المخاطر الاول

2. السيد / أيمن سليمان الضمور – عضو .

3. السيد / صالح أحمد الدباغ –عضو .

د – لجنة الحوكمة ، عقدت إجتماع واحد خلال العام 2017

إجتماعات لجنة الحوكمة

خلال العام 2017

بيان الأعضاء الحاضرين

)اللجنة مكونة من ثلاثة أعضاء(

1. السيد / صالح أحمد الدباغ – رئيساً.إجتماع لجنة الحوكمة الاول

2. السيد / يوسف اسماعيل فتيان - عضو  .

 3. السيد / وائل محمد يوسف رابيه - عضو .

11 – عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال السنة.

قامت لجنة التدقيق في الشركة بالإجتماع مع السادة شركة طلال أبو غزالة وشركاه 

الدولية مدقق حسابات الشركة الخارجي مرة واحدة خلال العام 2017 في إجتماعها 

الرابع والمنعقد بتاريخ 2017/12/14 .
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12 – عدد اجتماعات مجلس الإدارة خلال السنة مع بيان الاعضاء الحاضرين.

الحاجة الى ذلك بدعوة  الإدارة اجتماعاته بشكل دوري وكلما دعت  يعقد مجلس 

خطية من رئيس المجلس حيث تم عقد )ستة( اجتماعات لمجلس الادارة خلال العام 

.2017

إجتماعات مجلس الادارة 

خلال العام 2017

بيان الأعضاء الحاضرين )المجلس مكون من خمسة أعضاء(

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس مجلس الإدارة .إجتماع مجلس الإدارة الاول

2 – السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور –عضو مجلس الإدارة.

3 – السيد / فضل جحيش عايد الدبيس – عضو مجلس الإدارة .

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس مجلس الإدارة .إجتماع مجلس الإدارة الثاني

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –نائب رئيس المجلس .

3 –  السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور –عضو مجلس الإدارة

4 – السيد / فضل جحيش عايد الدبيس – عضو مجلس الإدارة .

5 – السيد / يوسف إسماعيل فتيان –عضو مجلس الإدارة .

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس مجلس الإدارة .إجتماع مجلس الإدارة الثالث

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –نائب رئيس المجلس .

3 –  السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور –عضو مجلس الإدارة

4 – السيد / فضل جحيش عايد الدبيس – عضو مجلس الإدارة .

5 – السيد / يوسف إسماعيل فتيان –عضو مجلس الإدارة .

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس مجلس الإدارة .إجتماع مجلس الإدارة الرابع

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –نائب رئيس المجلس .

3 –  السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور –عضو مجلس الإدارة

4 – السيد / وائل محمد يوسف رابيه – عضو مجلس الإدارة .

5 – السيد / يوسف إسماعيل فتيان –عضو مجلس الإدارة
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إجتماع مجلس الإدارة 

الخامس

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس مجلس الإدارة .

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –نائب رئيس المجلس .

3 –  السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور –عضو مجلس الإدارة

4 – السيد / وائل محمد يوسف رابيه – عضو مجلس الإدارة .

إجتماع مجلس الإدارة 

السادس

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس مجلس الإدارة .

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –نائب رئيس المجلس .

3 –  السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور –عضو مجلس الإدارة

4 – السيد / وائل محمد يوسف رابيه – عضو مجلس الإدارة .

5 – السيد / يوسف إسماعيل فتيان –عضو مجلس الإدارة .

رئيس مجلس الإدارة 

صالح أحمد صالح الدباغ
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شركة ميثاق للإستثمارات العقارية

وشركاتها التابعة

شركة مساهمة عامة محدودة

عمّان – المملكة الأردنية الهاشمية

القوائم المالية الموحدة

وتقرير مدقق الحسابات المستقل

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017
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فهرس

صفحـة

49-51تقرير مدقق الحسابات المستقل

52قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الأول 2017

53قائمة الدخل الشامل الموحدة للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية في

31 كانون الأول 2017
54

55قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2017 

56-68إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة
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 ستثمارات العقاريةشركة ميثاق للإ
 محدودة شركة مساهمة عامة

 المملكة الأردنية الهاشمية –ان عم  
 

1 

 2017 كانون الأول 31كما في الموحدة  قائمة المركز المالي
 

20172016إيضاحات

دينار أردنيدينار أردنيالموجودات

     3416.0493.967.413نقد ونقد معادل

43001.200موجود مالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

523.23629.704ذمم وأرصدة مدينة أخرى

              1060.0803.785موجودات ضريبة مؤجلة

64.209.3544.209.354أراضي معدة للبيع

75.783.2485.779.052أراضي إستثمارية

862.9535.675ممتلكات ومعدات

10.555.22013.996.183مجموع الموجودات

المطلوبات وحقوق الملكية

المطلوبات

                      -           9500.000إلتزام مقابل عقد تأجير تمويلي

10287.3874.002.272ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى

787.3874.002.272مجموع المطلوبات

حقوق الملكية

9.500.0009.500.000رأس المال المصرح به والمدفوع

165.500165.500إحتياطي إجباري

102.333328.411أرباح محتفظ بها

9.767.8339.993.911مجموع حقوق الملكية

10.555.22013.996.183مجموع المطلوبات وحقوق الملكية
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 ستثمارات العقاريةشركة ميثاق للإ
 محدودة شركة مساهمة عامة

 المملكة الأردنية الهاشمية –ان عم  
 

2 

 

 2017 كانون الأول 31للسنة المنتهية في  الموحدة الدخل الشامل قائمة
 

20172016إيضاحات
دينار أردنيدينار أردني

          1,116,771                         -أرباح بيع ممتلكات إستثمارية

1111,94755,771إيرادات أخرى

خسارة التغير في القيمة العادلة لموجود مالي 

(12,000)(900)4بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

(263,882)(289,477)12مصاريف إدارية

(1,029)(3,943)تكاليف تمويل

895,631(282,373))الخسارة( الربح قبل الضريبة
(151,468)1056,295ضريبة دخل

744,163(226,078))الخسارة( الربح

13حصة السهم الأساسية من )الخسارة( الربح
 

)024/-( دينار أردني
 

057/- دينار أردني
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شركة ميثاق للإستثمارات العقارية
 

شركة مساهمة عامة محدودة
 

عم ان 
– 

المملكة الأردنية الهاشمية
 

 

3 

قائمة
 

التغيرات في حقوق الملكية
 

الموحدة
 

للسنة المنتهية في 
31
 

كانون الأول
 

2017
 

 

س المال
رأ

إحتياطي إجباري
أرباح محتفظ بها

الإجمالي
دينار أردني

دينار أردني
دينار أردني

دينار أردني
صيد 1 كانون الثاني 2016

ر
13,265,041

93,575
            

 
(343,827)

13,014,789
س المال

ض رأ
تخفي

(3,765,041)
-

                      
 

-
                      

 
(3,765,041)

الربح
-

                      
-

                      
 

744,163
744,163

إحتياطي إجباري
-

                      
71,925

            
 

(71,925)
-

                      
 

صيد 31 كانون الأول 2016
ر

9,500,000
165,500

328,411
9,993,911

الخسارة
-

                      
-

                      
 

(226,078)
(226,078)

صيد 31 كانون الأول 2017
ر

9,500,000
165,500

102,333
9,767,833
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 ستثمارات العقاريةشركة ميثاق للإ
 محدودة شركة مساهمة عامة

 المملكة الأردنية الهاشمية –ان عم  
 

4 

 2017 كانون الأول 31للسنة المنتهية في الموحدة التدفقات النقدية  قائمة
 

20172016
دينار أردنيدينار أردنيالتدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

895,631(282,373))الخسارة( الربح قبل الضريبة

تعديلات لـ :
خسارة التغير في القيمة العادلة لموجود مالي 

                90012,000بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
11,0635,360إستهلاكات

(229)                         -أرباح بيع ممتلكات ومعدات
3,9431,029تكاليف تمويل

التغير في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:
6,468206,952ذمم وأرصدة مدينة أخرى

(27,579)(3,674,588)ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى
(3,934,587)1,093,164

(16,070)(40,297)ضريبة دخل مدفوعة
(1,029)(3,943)الفائدة المدفوعة

1,076,065(3,978,827)صافي النقد من الأنشطة التشغيلية

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
2,801,292(4,196)أراضي إستثمارية

(2,739)(68,341)شراء ممتلكات ومعدات
                     244                         -المتحصل من بيع ممتلكات ومعدات

2,798,797(72,537)صافي النقد من الأنشطة الإستثمارية

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
(5,750)500,000إلتزام مقابل عقد تأجير تمويلي

(201,699)                         -قرض

(207,449)500,000صافي النقد من الأنشطة التمويلية
3,667,413(3,551,364)صافي التغير في النقد والنقد المعادل

              300,000           3,967,413النقد والنقد المعادل في بداية السنة
3,967,413             416,049النقد والنقد المعادل في نهاية السنة

معلومات عن نشاط غير نقدي
90,074                       -المحول من أراضي معدة للبيع إلى الأراضي الإستثمارية

3,765,041                       -تخفيض رأس المال من خلال توزيعات نقدية على المساهين
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5 

 المالية القوائمإيضاحات حول 
 

 الوضع القانوني والنشاط .1
 

 :فيما يلي بيان الوضع القانوني والنشاط للشركة الأم والشركات التابعة 
 

تاريخ التسجيل لدىنسبة ملكية
غايات الشركة الرئيسيةرقم السجل وزارة الصناعة والتجارةالصفة القانونيةالشركة الأماسم الشركة

15384 شباط 2006مساهمة عامة محدودة-شركة ميثاق للإستثمارات العقارية
تملك الأراضي والعقارات لتنفيذ 

غايات الشركة

217996 شباط 2009ذات مسؤولية محدودة100%شركة ميناس للإستثمارات العقارية
شراء الأراضي وبناء شقق سكنية 
عليها وبيعها بدون فوائد ربوية

217995 شباط 2009ذات مسؤولية محدودة100%شركة إستاج للإستثمارات العقارية
شراء الأراضي وبناء شقق سكنية 
عليها وبيعها بدون فوائد ربوية

2619520 آب 2009ذات مسؤولية محدودة100%شركة ميثاق الرابعة لتطوير العقارات
تملك الأراضي والعقارات لتنفيذ 

غايات الشركة

820863 شباط 2010ذات مسؤولية محدودة100%شركة ميثاق الثالثة للإستثمارات العقارية
تملك الأراضي والعقارات لتنفيذ 

غايات الشركة

1023239 تشرين الثاني 2010ذات مسؤولية محدودة100%شركة القنيطرة لتطوير العقارات
تملك الأراضي والعقارات لتنفيذ 

غايات الشركة
 

 

 وتتطلب موافقة الهيئة  ،2018 آذار 6بتاريخ  ةالمنعقد (2)رقم  تم إقرار القوائم المالية من قبل مجلس الإدارة بجلسته
 العامة للمساهمين عليها.

 

 محاسبية الهامةأسس إعداد القوائم المالية والسياسات ال .2
 

 الإطار العام لإعداد القوائم المالية 
 

 .لدولية لإعداد التقارير الماليةتم إعداد هذه القوائم المالية وفقاً للمعايير ا
 

 أسس القياس المستخدمة في إعداد القوائم المالية 
 

طرق أخرى غير  ستخدامإنود التي تم قياسها بناء بعض البستثإب إلى طريقة التكلفة التاريخية ستناداً إتم إعداد القوائم المالية 
 ريخية.طريقة التكلفة التا

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض 
 

 تم عرض القوائم المالية بالدينار الأردني والذي يمثل العملة الوظيفية للمنشأة.
 

 إستخدام التقديرات 
 

 ضات تؤثر في تطبيق السياسات المحاسبية ومبالغ عند إعداد القوائم المالية تقوم الإدارة بإجتهادات وتقديرات وإفترا
 التقديرات.الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف، وإن النتائج الفعلية قد تختلف عن هذه 

  يتم الإعتراف بالتغيرات في التقديرات المحاسبية في الفترة التي تم فيها تغيير التقديرات والسنوات القادمة التي تتأثر
 يير.بذلك التغ

  إن الأمثلة حول إستخدام التقديرات هي الديون المشكوك في تحصيلها والمعدومة، الأعمار الإنتاجية للممتلكات
 مقامة ضد المنشأة. اياقض ةوأي المخصصات، والمعدات القابلة للإستهلاك،

 

 أسس توحيد القوائم المالية 
 

  حق في العوائد المتغيرة والناتجة عن العلاقة مع الجهة عندما يكون للمستثمر التعرض لـ أو اليفترض وجـود السيطرة
ستثناء بعض إ، بالمستثمر بها، ولديه المقدرة على التأثير على هذه العوائد من خلال سلطته على الجهة المستثمر بها

 الظروف الإستثنائية عندما يمكن إثبات ان هذه الملكية لا تمثل سيطرة.
  والدخل والمصاريف الداخلية بين المجموعة )المنشأة الأم والمنشآت التابعة( بالكامل.ستبعاد الأرصدة والمعاملات إيتم 
  لى المنشأة الأم.إمنسوبة بشكل مباشر أو غير مباشر تمثل الحقوق غير المسيطرة حقوق ملكية في منشأة تابعة غير 



٢٠١٧

57

 

6 

 

 الأدوات المالية 
 

ً  الأداة المالية هي أي عقد ينتج عنه موجوداً   لتزام مالي أو أداة ملكية لمنشأة أخرى.إأة ولمنش ماليا
 

 الموجودات المالية 
 

 :الموجود المالي هو أي موجود يكون عبارة عن 
 نقد، أو .أ

 أدوات حقوق ملكية في منشأة أخرى، أو .ب
المطلوبات المالية مع  خر من منشأة أخرى، أو لتبادل الموجودات أوآاقدي لإستلام نقد أو موجود مالي حق تع .ج

 ى بموجب شروط من المتوقع أن تكون إيجابية للمنشأة، أومنشأة أخر
 عقد من الممكن أو ستتم تسويته في أدوات حقوق الملكية الخاصة بالمنشأة. .د
  يتـم قياس الموجـودات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة مضافـاً إليهـا، في حالة الموجودات المالية غير المقاسة بالقيمة

 متـلاك الموجود المالي.إلمعامـلات التي تنسب مباشرة إلى أو الخسارة، تكاليف ا العادلة من خلال الربح
 يتم قياس جميع الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة أو القيمة العادلة على أساس كل مما  ،بعد الإعتراف المبدئي

 يلي:
 نموذج أعمال المنشأة لإدارة الموجودات المالية؛ و .أ

 تعاقدي للموجود المالي.خصائص التدفق النقدي ال .ب
 تحقق الشرطان التاليان: ايتم قياس الموجود المالي بالتكلفة المطفأة إذ 

تم الإحتفاظ بالموجود ضمن نموذج أعمال والذي يكون الهدف منه الإحتفاظ بالموجودات من أجل تحصيل  .أ
 عاقدية.تالتدفقات النقدية ال

ريخ محددة تدفقات نقدية تكون مجرد دفعات للمبلغ الأصلي ينتج عن الشروط التعاقدية للموجود المالي في توا .ب
 والفائدة على المبلغ الأصلي القائم.

 .يتم قياس جميع الموجودات المالية الأخرى لاحقاً بالقيمة العادلة 
 يتم الإعتراف بالربح أو الخسارة من الموجود المالي المقاس بالقيمة العادلة والذي لا يكون جزءاً من علاقة تحوط 

ختارت المنشأة عرض أرباح إمالي إستثمار في أداة حق ملكية ومن ضمن الربح أو الخسارة ما لم يعتبر الموجود ال
 خر.ر الإستثمار ضمن الدخل الشامل الآوخسائ

 

 النقد والنقد المعادل
 

 .تشمل النقدية النقد في الصندوق والحسابات الجارية والودائع تحت الطلب لدى البنوك 
 ادل هو إستثمارات قصيرة الأجل عالية السيولة الجاهزة للتحويل إلى مبالغ معلومة من النقد، والتي لا النقد المع

 تكون معرضة لمخاطر هامة من تغير القيمة.
 

 الذمم التجارية المدينة
 

 ي لـم يتـم الذمـم التجارية المدينـة هي المـوجـودات المالية غير المشتقة ذات الدفعـات الثابتة أو المحـددة والت
 تسـعيرهـا فـي سوق نشط.

  منهـا أي مخصص للذمم المدينة المشكـوك في تحصيلها ً تظهر الذمـم التجـارية المدينـة بقيمـة الفـواتير مطروحـا
 ذمم.الالذي يمثل تدني القيمة القابلة لتحصيل و
 

 تدني قيمة الموجودات المالية
 

 بالبحث لعادلة من خلال الربح أو الخسارةلمـوجـودات المالية بالقيمة ايتم تقييم المـوجـودات المالية، خارج إطار ا ،
 نخفاض القيمة في كل تاريخ نهاية سنة.إعن مؤشرات 

  تخفـض القيمة التي يظهر بها الموجود في قائمة المركز المالي بقيمة خسائر التدني مباشرة لجميع الموجودات
 ن الخسائر.ضممن يتم الإعتراف بخسارة التدني  المالية.

 

 المطلوبات المالية 
 

 :المطلوب المالي هو أي مطلوب يكون عبارة عن 
إلتزام تعاقدي لتسليـم نقد أو موجود مالي أخر إلى منشأة أخرى، أو لتبادل الموجـودات أوالمطلوبات المالية مع  .أ

 منشأة أخـرى بموجب شروط من المتوقع أن تكون غير إيجابية للمنشأة، أو
 أو ستتم تسويته في أدوات حقوق الملكية الخاصة بالمنشأة. عقد من الممكن .ب
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  يتم الإعتراف مبدئيـاً بالمطلـوبات الماليـة بالقيمـة العادلة مضافـاً إليهــا تكاليـف المعامـلات التي تحمـل مباشـرة على

ة من خـلال الربـح أو لعادلسـتثناء المطلـوبات المالية المصنفة بالقيمة اإب ،إمتـلاك أو إصـدار هـذه المطلـوبات
 التي تقاس مبدئياً بالقيمة العادلة.الخسـارة و

 ستخدام طريقة الفائدة إت المالية حسب التكلفة المطفأة ببعد الإعتراف المبدئي، تقوم المنشأة بقياس جميع المطلوبا
الخسارة والتي تقاس بالقيمة العادلة  مالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربـح أوالستثناء المطلوبات إب ،الةالفع  

 وبعض المطلوبات المالية الأخرى المحددة والتي لا تقاس حسب التكلفة المطفأة.
  يتم الإعتراف بالمطلوبات المالية ضمن هذه الفئة بالقيمة العادلة، ويتم الإعتراف بالمكاسب أو الخسائر الناتجة عن

 الخسارة. التغيرات في القيمة العادلة ضمن الربح أو
 

 الذمم التجارية الدائنة والمستحقات
 

الذمم التجارية الدائنة والمستحقات هي إلتزامات للدفع مقابل البضائع أو الخدمات التي تم إستلامها أو التزود بها سـواء تم 
 تقديم فواتير أو تم الإتفاق رسمياً بشأنها مع المورد أم لا.

 
 أراضي معدة للبيع 

 

 راضي المعدة للبيع بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل.يتم الإعتراف بالأ 
  تشمل تكلفة الأراضي المعدة للبيع كافة تكاليف التحويل والتكاليف الأخرى المتكبدة في سبيل حيازة الأراضي من قبل

 .المنشأة
 منه التكاليف المقدرة للإكمال تمثل صافي القيمة القابلة للتحقق السعر المقدر للبيع في سياق النشاط العاد ً ي مطروحا

 والتكاليف الضرورية المقدرة لإتمام عملية البيع.
 

 ستثماريةالممتلكات الإ 
 

 أو كليهما(: -أو جزء من مبنى -ستثمارية هي ممتلكات )أراضي أو مبانيالممتلكات الإ 
 

 أو ،محتفظ بها من الشركة لإكتساب إيرادات إيجارية 
 ماليةإرتفاع قيمتها الرأس، 

أو للبيـع من خــلال  ،ستخدامهـا في الإنتـاج أو لـتزويد البضائـع أو الخدمــات أو لأغراض إداريةأو كلاهمـا، وليـس لإ
 عمليـات التشغيل الإعتيادية.

 

 تقاس الممتلكات الإ ً  بالتكلفة المتضمنة تكاليف المعاملات. ستثمارية مبدئيا
 منها الاستهلاك بعد الإعتراف المبدئي، يتم تسجيل المم ً تلكات الاستثمارية في قائمة المركز المالي بالتكلفة مطروحا

 المتراكم وأي خسائر تدني متراكمة في القيمة، ولا يتم استهلاك الأراضي.
  ختبار لتدني القيمة التي تظهر بهـا الممتلكات الإستثمارية في قائمة المركز المالي عند ظهـور أي أحـداث إيتم إجـراء

يتـم  ،سترداد. في حال ظهـور أي مـؤشر لتدني القيمةظهر أن هـذه القيمة غير قابلة للإغيرات في الظروف تأو ت
 إحتساب خسائر تدني تبعـاً لسياسة تدني قيمة الموجودات.

  لفرق تمثل استبعاد لاحق للممتلكات الإستثمارية فانه يتم الإعتراف بقيمة المكاسب أو الخسارة الناتجة، التي إعند أي
ستبعاد والقيمة التي تظهر بها هذه الممتلكات الإستثمارية في قائمة المركز المالي، ضمن الربح ما بين صافي عوائد الإ

 أو الخسارة.
 

 الممتلكات والمعدات 
 

 على  يتم الإعتراف مبدئياً بالممتلكات والمعدات بالتكلفة التي تمثل سعر الشراء مضافاً إليه أي تكاليف أخرى تم تحميلها
 نقـل الممتلكات والمعدات إلى الموقع وتحقيق الشروط اللازمة لها لتعمل بالطريقة التي ترغبها الإدارة. 

 والمعـدات في قائمة المركز المالي بالتكلفة مطروحـاً منهـا الإسـتهـلاك  بعد الإعـتراف المبـدئي، يتـم تسجيل الممتلكـات
 المتراكم وأي خسائر تدني متراكمة في القيمة.
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 وقع حتساب الإستهلاك على أساس القسط الثابت والذي يتإتهلاك في كل فـترة كمصروف. ويتم يتم الإعتراف بالإس
السنوية  ستخدام النسبإبتوقعة لهـذه الموجودات خلال العمر الإنتاجي لها قتصادية المستقبلية المإستهلاك المنافع الإ

 التالية:
 

 نسبة الإستهلاك  الفئة
  % 

 15  وسائط نقل 
 25  أجهزة وبرامج كمبيوتر

 15-10  أجهزة مكتبية وكهربائية ومعدات
 10  أثاث

 ديكور
 

15 
 مجسمات

 
20 

 

 رة في نهاية كل سنة، وأي تغير في التقديرات يتم تأثيره في الفترات اللاحقة.تتـم مراجعة الأعمار الإنتاجية المقد 
  ختبار لتدني القيمة التي تظهر بهــا الممتلكات والمعـدات في قائمة المركز المالي عند ظهـور أي أحـداث إيتم إجـراء

حتساب إيتم  ،ي مؤشر لتدني القيمةسترداد. في حال ظهور أتظهر أن هذه القيمة غير قابلة للإأو تغيرات في الظروف 
 خسائر تدني تبعاً لسياسة تدني قيمة الموجودات.

  ستبعاد لاحـق للممتلكات أو المعدات فإنه يتـم الإعتراف بقيمة المكاسب أو الخسـارة الناتجة، التي تمثل الفرق إعند أي
ات أو المعـدات في قائمـة المـركز المالـي، ضمن ستبعاد والقيمة التي تظهر بهـا هـذه الممتلكـن صـافي عـوائد الإمـا بي

 الربح أو الخسارة.
 

 تدني قيمة الموجودات 
 

 في تاريخ كل قائمة مركز مالي، تقوم الإدارة بمراجعة القيمة التي تظهر بها الموجودات في قائمة المركز المالي ،
 ات.لتحديد فيمـا إذا كان هناك أي مؤشرات تدل على تدني قيمة هذه الموجود

 وهي  ،سترداد للمـوجـودات لتحديد مدى خسارة التدنيي، يتـم تقدير القيمة القابلة للإفي حالة ظهور أي مـؤشرات تدن
سترداد. وتمثل القيمة ه القابلة للإالقيمة التي تتجـاوز بهـا القيمة التي يظهر بهـا المـوجـود في قائمة المركز المالي قيمت

ً منها تكاليف البيـع أوقيمة المنفعة في المـوجـود أيهما أكبر. القيمة سترداد قيمة المـالقابلة للإ وجـود العادلة مطروحا
العادلة للموجود هي القيمة التي من الممكن تبادل المـوجـود عندهـا ما بين أطـراف على علم وراغبة بالتفاوض على 

 فقات النقدية المستقبلية المتوقع تولدها من الموجود.أسـاس تجاري. وقيمة المنفعة في المـوجـود هي القيمة الحالية للتد
  .يتم الإعتراف بخسـارة التـدني مباشرة من ضمن الخسائر 
 يتـم زيادة القيمة التي يظهر بهـا المـوجـود في قائمة المركز المالي  ،عند عكس خسـارة تدني القيمة في فترة لاحقة

سـترداد بحيث لا تزيد قيمـة الزيادة نتيجـة عكـس خسـارة التدني عن قيمـة لإلة التقديرية للقيمـة القابلة لبالقيمة المعد  
التكلفـة التاريخيـة المستهلكة في حالة عدم الإعتراف بالتدني في السنوات السابقة. ويتم الإعتراف بعكس خسارة التدني 

 مباشرة من ضمن الربح.
 

 المخصصات 
 

 ومن المحتمل تسوية هذه  ،ستنتاجية( ناتجة عن أحـداث سـابقةالمخصصات هي إلتزامات حالية )قانـونية أو إ
الإلتزامات وتقدير مبالغها بطريقة موثوقة. وتمثل القيمة المعترف بها كمخصص أفضل قيمة محتملة ولازمة من 

 النفقات لتسوية الالتزام الحالي في تاريخ قائمة المركز المالي.
 نعدمت إمكانية حصول تدفقات خارجية لتسـوية إركز مــالي. إذا اريخ كل قائمة متراجع المخصصات وتعدل في ت

 المخصصات، يتم عكس المخصصات وتسجيلها كدخل.
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 الإحتياطي الإجباري 
 

 للشركة الأم )المساهمة العامة المحدودة(
 

ربح السنة،  من صافي %10ستقطاع نسبة إلأحكام قانـون الشركات الأردني بيتم تكوين الإحتياطي الإجباري وفقــاً 
بموافقة الهيئة العامة للشركة ويتوقف هذا الإقتطاع متى بلغ الإحتياطي ربع رأسمال الشركة المصرح به، إلا أنه يجوز 

ستمرار في إقتطاع هذه النسبة السنوية إلى أن يبلغ هذا الإحتياطي ما يعادل مقدار رأس مال الشركة المصرح به. الإ
 وزيع.إن هذا الإحتياطي غير قابل للت

 

 )ذات المسؤولية المحدودة(للشركات التابعة 
 

من صافي ربح السنة،  %10ستقطاع نسبة إلأحكام قانـون الشركات الأردني بيتم تكـوين الإحتياطي الإجباري وفقــاً 
 ويتوقف هـذا الإقتطاع متى بلغ الإحتياطي رأسمال الشركة. إن هذا الإحتياطي غير قابل للتوزيع.

 

  لأرباحمن اساسية الأحصة السهم 
 

 

جح علـى المتوسـط المـر ،تحتسب حصة السهـم الأساسية من الأرباح عن طريق تقسيم الربــح أو الخســارة المخصصـة
 السنة. للأسهـم العادية القائمة خلال

 

 الإعتراف بالإيرادات 
 

 تقاس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المالي المستلـم أو المستحــق القبض.
 

 الأراضيبيع 
 

 الشروط التالية: إلى المشتري مع الوفاء بكافة الأراضي وتسليميتم الإعتراف بالإيراد عند توقيع العقود 
 

 إلى المشتري. الأراضيخاطر الهامة ومنافع ملكية قيام الشركة بتحويل الم 
  الأراضيالة على لفع  بالرقابة اة بعلاقة إدارية مستمرة إلى الحد المرتبط عادة بوجود الملكية ولا حتفاظ المنشأإعدم 

 المباعة.
 .إمكانية قياس مبلغ الإيراد بصورة موثوقة 
 المنشأةقتصادية المرتبطة بالعملية إلى حتمالية تدفق المنافع الإإ. 
 .إمكانية قياس التكاليف التي تكبدت أو سيتم تكبدها في العملية بصورة موثوقة 
 

 توزيعات الأرباح وإيرادات الفوائد
 

 ستثمارات بعد أن يعلن حق المساهمين في إستلام دفعات.لإعتراف بإيرادات توزيع أرباح الإيتم ا 
 ال المستخدم.بالرجوع إلى المبلغ الأصلي القائم و سعر الفائدة الفع  إيراد الفائدة على أساس الزمن و يستحق 
 

 تكاليف الإقتراض 
 

 ة عند إقتراض الأموال.المنشأها تكاليف الإقتراض هي الفائدة والتكاليف الأخرى التي تكبدت 
  عتبار تكاليف الإقتراض كمصروفات في الفترة التي تم تكبدها.إيتم 

 

 ضريبة الدخل 
 

 الضرائب المستحقة
 

 تحتسب ضريبة الدخل وفقـاً للقوانين والأنظمة المعمول بها في المملكة الأردنية الهاشمية.
 

 الضرائب المؤجلة
 

دما يدخل المصروف أو الدخل في إحتساب الربح المحاسبي في فترة ولكن يدخل في تنشأ بعض الفروقات المؤقتة عن
إحتساب الربح الضريبي في فترة مختلفة، وبالتالي يتم الإعتراف بإلتزام )موجود( ضريبي مؤجل وهو الذي يتوقع 

المطلوبات في قائمة المركز دفعه )إسترداده( في الفترات المالية المستقبلية نتيجة الفروقات بين قيمة الموجودات أو 
 المالي التي يتم إحتساب الضريبة على أساسها.

 

 الإلتزامات الطارئة 
 

 أو هي إلتزامات  ،الإلتزامات الطارئة هي إلتزامات محتملة تعتمد على إحتمالية ظهور أحداث مستقبلية غير مؤكدة
 ة.حالية بدون إحتمال حدوث دفعات أو عدم إمكانية قياسها بطريقة موثوق

 .لا يتم الإعتراف بالإلتزامات الطارئة في القوائم المالية 
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 معادلنقد ونقد  .3
 

20172016

دينار أردنيدينار أردني

        3,576,000           401,483حساب وديعة لدى البنك )*(

           391,413             14,566حساب جاري لدى البنك
       416,0493,967,413المجموع

 
 

 .%4.75بنسبة  فائدةشهرياً وتتقاضى عليها الشركة إن الوديعة مربوطة  ()*
 

 موجود مالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة .4
 

20172016
دينار أردنيدينار أردني

             13,200              1,200رصيد بداية السنة

(12,000)(900)التغير في القيمة العادلة
3001,200رصيد نهاية السنة

 
 

 رصدة مدينة أخرىذمم وأ .5
 

20172016
دينار أردنيدينار أردني

162,000162,000أوراق قبض
(161,999)(161,999)مخصص أوراق قبض مشكوك في تحصيلها

                     11صافي أوراق القبض
ً 14,81712,671مصاريف مدفوعة مقدما

4,7263,808دفعات مقدمة لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات
2,0202,020تأمينات بنكية عن كفالات

1,152964أخرى
520490تأمينات مستردة

9,750                      -شيكات برسم التحصيل
23,23629,704المجموع

 
 

 

 بيعأراضي معدة لل .6
 

 على النحو التالي: راضي المعدة للبيع خلال السنة وكانتفيما يلي بيان حركة الأ 
 

20172016
دينار أردنيدينار أردني

        4,299,428        4,209,354رصيد بداية السنة

(90,074)                      -المحول إلى أراضي إستثمارية
4,209,3544,209,354رصيد نهاية السنة

 
 

 كانون الثاني  10و 9و 8و 3الخبراء العقاريين بتاريخ القيمة السوقية للأراضي المعدة للبيع حسب تقييم  متوسط بلغ
 .دينارأردني 1,001,221بإرتفاع بقيمة  دينار أردني 5,210,575 ما قيمته 2018
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 أراضي إستثمارية .7
 

  على النحو التالي: الإستثمارية خلال السنة وكانتفيما يلي بيان حركة الأراضي 
 

20172016
دينار أردنيدينار أردني

        8,490,270        5,779,052رصيد بداية السنة

           379,470              4,196إضافات خلال السنة

             90,074                      -المحول من أراضي معدة البيع

(3,180,762)                      -مبيعات خلال السنة
5,783,2485,779,052رصيد نهاية السنة

 
 

 ( حوض الملفوف الغربي رقم 1058من ضمن هذا البند يوجد أرض رقم )(قيمتها 23 )دينار أردني  2.203.125
 مسجلة باسم الشركة المتخصصة للتأجير التمويلي للحصول على تمويل لاحقاً.

 كانون الثاني  10و 8و 7و 3 بتاريخ العقاريين الخبراءحسب تقييم  الإستثمارية القيمة السوقية للأراضي متوسط بلغ
 دينار أردني. 2,429,092ة بإرتفاع بقيم دينار أردني 8,212,340 ما قيمته 2018

 
 ممتلكات ومعدات .8

 

أجهزة مكتبيةأجهزة 
المجموعمجسماتديكورأثاثوكهربائية ومعداتوبرامج كمبيوتروسائط نقل

دينـار أردنيدينـار أردنيدينـار أردنيدينـار أردنيدينـار أردنيدينـار أردنيدينـار أردني2017
الكلفة

14,46018,34013,43515,71433,2556,500101,704الرصيد في بداية السنة
68,341                  -                  -                  -             115                 -        68,226إضافات

82,68618,34013,55015,71433,2556,500170,045الرصيد في نهاية السنة

الإستهلاك المتراكم
12,80615,85313,03015,39632,4456,49996,029الرصيد في بداية السنة

11,063                  -9,36468313181804إستهلاكات 
22,17016,53613,16115,47733,2496,499107,092الرصيد في نهاية السنة

60,5161,8043892376162,953الصافي

2016
الكلفة

14,46027,51913,57515,71433,2556,500111,023الرصيد في بداية السنة
2,739                  -                  -                  -                 -2,739                 -إضافات

(12,058)                  -                  -                  -(140)(11,918)                 -إستبعادات
14,46018,34013,43515,71433,2556,500101,704الرصيد في نهاية السنة

الإستهلاك المتراكم
10,63727,43412,88514,16531,0926,499102,712الرصيد في بداية السنة

5,360                  -2,1693232841,2311,353إستهلاكات 
(12,043)                  -                  -                  -(139)(11,904)                 -إستبعادات

12,80615,85313,03015,39632,4456,49996,029الرصيد في نهاية السنة
1,6542,48740531881015,675الصافي
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 إلتزام مقابل عقد تأجير تمويلي .9
 

والبالغ  الشركة المتخصصة للتأجير التمويلي التمويل الممنوح للشركة من قبلهذا البند قيمة المبلغ المستغل من يمثل 
 .2019شباط  10دينار أردني والذي يسدد دفعة واحدة من تاريخ  1.500.000

 
 أرصدة دائنة أخرىذمم دائنة و .10

 

20172016
دينار أردنيدينار أردني

        3,892,010           199,547أمانات مساهمين
             36,456             36,456أمانات أخرى
             14,725             21,667ذمم تجارية

             12,930             15,607شيكات مؤجلة الدفع
                      -              8,017مصاريف مستحقة

              2,153              2,382أمانات المؤسسة العامة للضمان الإجتماعي
             42,558              2,261مخصص ضريبة الدخل )*(

              1,190              1,200أمانات دائرة ضريبة الدخل والمبيعات
                  250                  250أخرى

287,3874,002,272المجموع
 

 

 :وهي على النحو التالي حركة مخصص ضريبة الدخل خلال السنة فيما يلي بيان   )*(
 

20172016
دينار أردنيدينار أردني

             16,100             42,558رصيد بداية السنة

ن خلال السنة              42,528                      -المكو 

(16,070)(40,297)المدفوع خلال السنة
            2,26142,558رصيد نهاية السنة

 
 

 ما يلي:الشامل ممثل ضريبة الدخل الظاهرة في قائمة الدخل ت)**(  ت
 

20172016
دينار أردنيدينار أردني

           108,940             56,295ضريبة دخل مؤجلة

             42,528                      -ضريبة الدخل المستحقة عن أرباح السنة
56,295151,468رصيد نهاية السنة
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 :خلال السنة هي على النحو التالي)***( إن الحركة الحاصلة على الموجودات الضريبية المؤجلة 
 

20172016
دينار أردنيدينار أردني

        112,725            3,785رصيد بداية السنة

ن خلال السنة                     -          56,295المكو 

(108,940)                      -الإستبعادات
              3,785            60,080رصيد نهاية السنة

 
 
، وفيما يلي تفاصيل الوضع الشركات التابعةبعض الأم و لم يتم الإنتهاء من تسوية الوضع الضريبي للشركة )****(

 الضريبي لها:
 

الأعوام التي لم يتم الإنتهاء من تسوية 
الوضع الضريبي لها

2014،2013،2012 و2015 و2016شركة ميثاق للإستثمارات العقارية
2015 و2016شركة ميناس للإستثمارات العقارية
2016شركة استاج للإستثمارات العقارية

2015 و2016شركة ميثاق الرابعة لتطوير العقارات
2012 و2015 و2016شركة ميثاق الثالثة للإستثمارات العقارية

اســم الشركـــة

 
 

ن الموجودات كافٍ وإ 2017لغاية عام  ضريبة الدخلن مخصص فإللشركة رأي الإدارة والمستشار الضريبي وب
 .لغاية تاريخه تم تقديم الإقرارات الضريبيةلة سيتم إستردادها في السنوات اللاحقة، علماً بأنه الضريبية المؤج

 
 إيرادات أخرى .11

 

20172016
دينار أردنيدينار أردني

             48,875              5,385مرابحة إسلامية

                  912              5,000أخرى

              1,5625,755فوائد بنكية

                  229                      -أرباح بيع ممتلكات ومعدات
11,94755,771المجموع
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 مصاريف إدارية .12
 

20172016
دينار أردنيدينار أردني                                                                                                                                                      

162,956154,375رواتب وأجور 
                      -24,571مكافأة أعضاء مجلس الإدارة )*(

18,19217,016مساهمة الشركة في الضمان الإجتماعي
15,60416,365إيجارات

12,91715,345أتعاب مهنية
11,0635,360إستهلاكات
10,75013,132إشتراكات 

                      -              7,296رسوم ودعاوى قضائية
6,5246,869مياه وكهرباء ومحروقات

3,6241,484صيانة
3,4982,029تأمين صحي

3,03813,637رسوم ورخص حكومية
2,9983,707إتصالات

1,438560تأمين 
              1,0005,755تبرعات

8941,463قرطاسية ومطبوعات
7841,658إجتماعات

625615دعاية وإعلان
                      -604بنكية

                  390302بدل تنقلات
3771,199ضيافة 
207207نظافة 
127554متفرقة

              2,250                      -بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة
289,477263,882المجموع

 
 

، وتم توزيعها بناءاً على القرار المتخذ في 2016مجلس الإدارة عن أرباح عام  يمثل هذا البند قيمة مكافأة أعضاء)*( 
 .2017شباط  9( المنعقد بتاريخ 1محضر إجتماع مجلس الإدارة رقم )

 

 حصة السهم الأساسية من )لخسارة( الربح .13
 

20172016
دينار أردنيدينار أردني

744,163(226,078))خسارة( ربح السنة

      13,069,052        9,500,000المتوسط المرجح لعدد الأسهم
حصة السهم الأساسية من )الخسارة( الربح

 
)024/-( دينار أردني

 
057/- دينار أردني
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 الخسائر المتراكمة لبعض الشركات التابعة .14
 

  بلغت خسائر شركة القنيطرة لتطوير العقارات )ذات مسؤولية محدودة( بتاريخ قائمة المركز المالي مبلغ
 من رأسمال الشركة. %108ته دينار أردني أي ما نسب10,824

  7,550)ذات مسؤولية محدودة( بتاريخ قائمة المركز المالي مبلغ  ميناس للإستثمارات العقاريةبلغت خسائر شركة 
 من رأسمال الشركة. %76دينار أردني أي ما نسبته 

الشركة ذات المسؤولية  إذا زادت خسائر [على أنه  1997( لسنة 22( من قانون الشركات رقم )75وتشير المادة رقم )
غير عادي زيادة  المحدودة عن ثلاثة أرباع قيمة رأسمالها، فيجب تصفيتها، إلا إذا قررت الهيئة العامة في إجتماع

رأسمالها لمعالجة وضع الخسائر أو إطفائها بما يتفق مع معايير المحاسبة والتدقيق الدولية المعتمدة على أن لا يزيد مجمل 
وحسب الخطة المستقبلية الموضوعة من قبل إدارة لتين[. ة على نصف رأسمال الشركة في كلتا الحاالخسائر المتبقي

 الشركة فإنها بصدد:
  إطفاء الخسائر المتراكمة لشركة القنيطرة لتطوير العقارات )ذات مسؤولية محدودة( في ذمة الشريك الدائنة خلال عام

2018. 
 22( في جلستهم بتاريخ 1ة الشركة في محضر اجتماع هيئة المديرين رقم )بناءاً على الخطة الموضوعة من قبل إدار 

 فإنها بصدد تصفية الشركة تصفية إختيارية. 2018شباط 
 

 إدارة المخاطر .15
 

 رأس المال مخاطر .أ
 

 فيه،عتبار تكلفة رأس المال والمخاطر المرتبطة ل بشكل منتظم ويتم الأخذ بعين الإيتم مراجعة مكونات رأس الما
ستمرارية الأعمال وزيادة العوائد من خلال تحقيق التوازن الأمثل بين حقوق إيتم التحكم برأس المال لضمان ما ك

 الملكية والديون.
 

 سعر الصرف مخاطر .ب
 

 الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية بسبب التغير في سعر  مخاطرهي ال
 الصرف الأجنبي.

 من المخاطر  مخاطرشأ تن ً سعر الصرف نتيجة لتنفيذ معاملات تجارية بالعملات الأجنبية مما يفرض نوعا
 نتيجة لتقلبات أسعار صرف هذه العملات خلال السنة.

 .تتم إدارة هذه المخاطر عن طريق إجراءات خاصة بأسعار الصرف الأجنبي 
 

 سعر الفائدة مخاطر .ج
 

 مة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية بسبب التغيرات في سعر الناتجة عن تذبذب القي مخاطرهي ال
 الفائدة في السوق.

  سعر الفائدة للأدوات المالية نتيجة للتغيرات بأسعار الفائدة السوقية الناتجة عن عمليات الإقتراض  مخاطرتنشأ
 أو الإيداع في البنوك.

  علـى الجمـع مـا بين أرصـدة أسـعار الفائـدة المتقلبـة والثابتـة خلال تتم إدارة المخاطر عـن طريق المحافظـة
 السنـة الماليـة بطريقة ملائمة.

  يوضح الجدول التالي حساسية الربح أو الخسارة وحقوق الملكية للتغير في أسعار الفوائد التي تتقاضاها المنشأة
 على ودائعها لدى البنوك:

 

التغير في سعر الفائدةكما في 31 كانون الأول 2017

الأثر على الربح 
والخسارة وحقوق 

الملكية
دينار أردني%

              2,007±0.5وديعة لدى البنك
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 السعر الأخرى مخاطر .د

 

 بسبب التغيرات في أسعار مالية الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة  مخاطرهي ال
سعر الصرف( سواء تسبب في هذه التغيرات  مخاطرسعر الفائدة أو  مخاطرستثناء تلك الناتجة عن إالسوق )ب

عوامل خاصة بالأداة المالية الفردية أو الجهة التي أصدرتها، أو عوامل تؤثر على جميع الأدوات المالية 
 المشابهة المتداولة في السوق.

 ستثمارات في أدوات حقوق الملكية.الأخرى للأدوات المالية نتيجة الإخاطر السعر تنشأ م 
  يوضح الجدول التالي حساسية الربح أو الخسارة وحقوق الملكية للتغير في الأسعار المعلنة للإستثمارات في

 أدوات حقوق الملكية، مع إشتراط عدم تغير باقي المتغيرات الأخرى:
 

التغير في السعركما في 31 كانون الأول 2017
الأثر على الربح والخسارة

 وحقوق الملكية
دينار أردني%

15±5موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

التغير في السعركما في 31 كانون الأول 2016
الأثر على الربح والخسارة

 وحقوق الملكية
دينار أردني%

60±5موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 

 
 ئتمانمخاطر الإ .ه

 

 زاماته.الناتجة عن الخسارة المالية من عدم قدرة طرف أداة المالية من القيام بتنفيذ إلت مخاطرهي ال 
 للجهة المدينة.  قتصاديةوالظروف الإئتمان بصورة مستمرة من ناحية الأوضاع يتم تقييم الإ 
  تمثل القيم التي تظهر بها الموجودات المالية في القوائـم المالية الحد الأقصى من نسب التعرض لمخاطر

 عتبار قيمة أي ضمانات تم الحصول عليها.بدون الأخذ بعين الإ ئتمان،الإ
 

 مخاطر السيولة .و
 

  عدم القدرة على سداد الإلتزامات المالية التي تمت تسويتها من خلال تسليم نقد أو موجود مالي  مخاطرهي
 آخر.

  ستحقاق الموجودات إات النقدية ومقارنتها مع تواريخ السيولة عن طريق الرقابة على التدفق مخاطرتتم إدارة
 والمطلوبات المالية.

 
 

 كانون أول: 31ستحقاق الموجودات والمطلوبات المالية كما في إتواريخ  يوضح الجدول التالي 
 

2017201620172016
دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيالموجودات المالية:

                      -                      -416,0493,967,413نقد ونقد معادل
                      -                      -موجود مالي بالقيمة العادلة 
                      -                      -3001,200من خلال الربح أو الخسارة
                      -                      -8,41917,033ذمم وأرصدة مدينة أخرى

                      -                      -424,7683,985,646المجموع 

المطلوبات المالية:
                      -500,000                      -                     -إلتزام مقابل عقد تأجير تمويلي

                      -                      -285,1263,959,714أرصدة دائنة أخرى
                      -          285,1263,959,714500,000المجموع 

سنة واحدة فاكثر
الوصف 

أقل من سنة
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 العادلة للأدوات المالية القيمة .16

 

  تقوم المنشأة بتصنيف طرق قياس القيمة العادلة باستخدام التسلسل الهرمي للقيمة العادلة الذي يعكس أهمية المدخلات
 المستخدمة في عمل طرق القياس. وفيما يلي التسلسل الهرمي للقيمة العادلة للأدوات المالية التي تم تقييمها:

 

 ( أسعار 1المستوى :).معلنة )غير معد لة( في أسواق نشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة 
 ( والقابلـة للملاحظـة للموجـود أو المطلـوب، إمـا 1(: مدخلات غيـر الأسـعار المعلنـة ضـمن المسـتوى )2المستوى )

 بشكل مباشر )مثل الأسعار( أو بشكل غير مباشر )مثل المشتق من الأسعار(.
 ( مدخلات للموجود أو 3المستوى :).المطلوب التي ليست على أساس معلومات السوق القابلة للملاحظة 

 

المجموع123
دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

موجود مالي بالقيمة العادلة من خلال

300                      -                      -                 300الربح أو الخسارة

المستويات 31 كانون الأول 2017
الموجودات المالية

 
 

 ية للشركات التابعةالقوائم المال .17
 

 وهي على النحو التالي: 2017كانون الأول  31تشمل القوائم المالية الموحدة القوائم المالية للشركات التابعة كما في 
 

أرباح محتفظ بها
(الخسائر المتراكمة)مجموع المطلوباتمجموع الموجوداترأس المال المدفوعاسم الشركة

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني
(7,550)                  -10,0005,910شركة ميناس للاستثمارات العقارية
10,0002,206,3572,011,202175,155شركة استاج للاستثمارات العقارية

(9,679)60,000999,498949,067شركة ميثاق الرابعة لتطوير العقارات
35,0003,218,4463,162,76816,841شركة ميثاق الثالثة للاستثمارات العقارية

(10,824)10,0002,630,6892,631,513شركة القنيطرة لتطوير العقارات
 

 
 معايير وتفسيرات أصدرت ولم تصبح سارية المفعول بعد .18

 

لم تصـبح من قبل مجلس معايير المحاسبة الدولية والتي التالية  والتفسيرات المعايير تم إصدار لغاية تاريخ القوائم المالية،
 سارية المفعول بعد:

 

 تاريخ النفاذ لبيــانا رقم المعيار أو التفسير

 الأدوات المالية. جديد -( 9المعيار الدولي للتقارير المالية )
  2018كانون ثاني  1

 أو بعد
المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 

 إيرادات العقود الموقعة مع العملاء. جديد -( 15)
  2018كانون ثاني  1

 أو بعد

الية المعيار الدولي لإعداد التقارير الم
 جديد "عقود الإيجار" –( 16)

الإعتراف بجميع عقود الإيجار في قائمة المركز 
المالي دون أن يكون هناك تمييز بين عقود الإيجار 

 التشغيلية والتمويلية.
 2019كانون ثاني  1

 أو بعد
 

المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 
 عقود التأمين  ( 17)

 2021كانون ثاني  1
 أو بعد

 المعاملات بالعملة الأجنبية 22تفسير رقم 
  2018كانون ثاني  1

 أو بعد

 عدم التيقن من المعالجات حول ضريبة الدخل  23تفسير رقم 
 2019كانون ثاني  1

 أو بعد
 

لـى ع جـوهريعتقاد الإدارة لا يمكن أن يكـون لتبنـي هـذه المعـايير وتفسـيراتها فـي الفتـرات الحاليـة أو المسـتقبلية أثـر إوب
 القوائم المالية.
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جدول أعمال اجتماع الهيئة العامة العادي :-

تلاوة وقائع اجتماع الهيئة العامة العادي السابق.. 1

مناقشة تقرير مجلس الإدارة عن السنة المالية 2017 وخطة عمل الشركة المستقبلية . 2

والمصادقة عليها.

سماع تقرير مدققي حسابات الشركة عن السنة المالية 2017.. 3

مناقشة الميزانية السنوية للسنة المالية 2017 والمصادقة عليها.. 4

إبراء ذمة أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية 2017.. 5

تفويض . 6 أو  أتعابهم  وتحديد  المالية 2018  للسنة  الشركة  انتخاب مدققي حسابات 

مجلس الإدارة بتحديدها.
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