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كلمة رئيس مجلس الإدارة

 حضرات السادة المساهمين الكرام 

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

بإسمي ونيابة عن زملائي أعضاء مجلس الإدارة يسرنا ان نرحب بكم ونشكر لكم حضوركم 
 ، المحدودة  العامة  العقارية الاستثمارية المساهمة  العادية لشركة المحفظة  العامة  الهيئة  اجتماع 
كما يسرنا ان نعرض عليكم ملخصاً لأعمال ونشاطات الشركة خلال عام 2015 بما في ذلك البيانات 
المالية الختامية المدققة كما هي بتاريخ 2015/12/31 وذلك كما تنص عليه المادتين 169 و 171 

من قانون الشركات رقم 22 لسنة 1997 وتعديلاته والماده 22 من النظام الاساسي للشركة .

السادة المساهمين الكرام 

 ، للارباح  تحقيقاً  و  أماناً  الاستثمارات  اكثر  أحد  الاردن  في  العقاري  القطاع  في  الاستثمار  يعتبر 
بالإضافة الى مساهمته الكبيرة  في حماية القوة الشرائية للمدخرات نتيجه الارتفاع المتواصل في 
من  ويعتبر   . الاحيان  معظم  في  ذلك  عن  يزيد  وقد  السائد  التضخم  ومستوى  يتناسب  بما  سعره 
القطاع  في  المستثمرين  قاعدة  يجعل  مما  الناس  بين  والاستثمارية شيوعاً  الادخارية  الادوات  اكثر 
العقاري في الاردن كبيرة جداً . و كذلك يشكل الإستثمار في العقار جزءاً هاماً من موجودات المحافظ 
الاستثمارية التي تحرص على تنويع العوائد والمخاطر بإعتباره من اكثر القطاعات أماناً واستقراراً .
الى  اضافه   ، السكان  عدد  السنوية في  الزيادة  نتيجة  القطاع  على هذا  الطلب  قوة  تأثرت  وقد 
من  الاردن  في  العقاري  القطاع  مستثمري  ويعتبر  المجاورة  العربية  الدول  من  المتعدده  الهجرات 
المستثمرين طويلي الأجل على اعتبار ان الإستثمار في هذا القطاع يدر دخلًا ثابتاً ويحقق عوائد 
رأسمالية كبيرة  نتيجة لتحسن أسعاره ، آخذين   بعين الاعتبار ان 70% من ثروة الشعب الاردني 
تتركز في هذا القطاع ، وكذلك فإن القطاع العقاري في الاردن يلعب  دوراً هاماً في النمو الإقتصادي 
وفي الناتج المحلي الإجمالي  بإعتباره محركاً لأكثر من صناعة ونشاط اقتصادي ويساهم في خلق 

فرص عمل كبيرة .
النمو  أرقام  وانخفاض  الاقتصادي  الوضع  وتراجع  المنطقة  بها  تمر  التي  الظروف  خضم  وفي 
بشكل عام وارتفاع حجم المديونية تأثر حجم التداول في سوق العقار خلال عام 2015 لينخفض 
بنسبه 2% مقارنة مع عام 2014 وبقيمة قاربت 7.6 مليار دينار مما خفض قيمة مجموع ايرادات 

دائرة الأراضي والمساحة خلال عام 2015 بنسبة 11% مقارنة بعام 2014 .
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وبما ان نسبة الانخفاض في أحجام التداولات العقارية لم تكن كبيرة وعلى ضوء النتائج الأولية 
للتعداد السكاني العام في الاردن حول 9.5 مليون نسمة ، فإننا نتوقع نمواً خلال عام 2016 يعّوض 

التراجع الذي مر به سوق العقار خلال عام 2015 .

السادة المساهمين المحترمين ،
الذي  التمييز  الحقوقية اصدرت قراراً برد  الموقرة بصفتها  التمييز  يسرنا اعلامكم بأن محكمة 
الجمارك  استئناف  محكمة  قرار  في  للطعن  وظيفته  الى  بالإضافه  الجمارك  عام  مدعي  به  تقدم 
والقاضي  البدائية  الجمارك  محكمة  عن  الصادر  المستأنف  القرار  وتأييد  الإستئناف  رد  والمتضمن 
الفاً وسبعمائة  واربعة وتسعون  اثنان مليون ومائه   )  2.194.780 ( بمبلغ  التحصيل  بإلغاء قرار   (
وثمانون ديناراً بحق كل من شركة المحفظة العقارية الاستثمارية ) البتراء للنقل السياحي سابقاً  ( 
وشركة الفا للنقل السياحي( ، وبذلك يكون هذا القرار قد اكتسب الصفة القطعية وأُسقطت المطالبة 
بتحصيل الرسوم الجمركية ، اما فيما يتعلق بقضية التغريم فقد صدر مؤخراً قرار محكمة الجمارك 
البدائية الموقرة برد المطالبة ونحن بإنتظار أستكمال إجراءات التقاضي وكلنا امل بأن نتوصل الى 

ما وصلنا اليه في قضية التحصيل بإذن الله .

وفي ختام هذا الاجتماع اكرر شكري للسادة المساهمين الكرام لحضورهم ومشاركتهم في هذا 
بنتائج افضل مع تمنياتنا لكم  القادم مقروناً  اجتماعنا  أن يكون  المولى عز وجل  آملين من  اللقاء 

ولشركتنا ولوطننا العزيز كل الخير والتقدم بإذن الله .

والسلام عليكم ورحمه الله وبركاته

                                                                                  رئيس مجلس الإدارة

محمد بهجت البلبيسي 
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تقرير مجلس الإدارة

يسر مجلس إدارة شركة المحفظة العقارية الاستثمارية المساهمة العامة المحدودة أن يقدم التقرير 
السنوي العشرون والذي يتضمن خلاصة أعمال الشركة وحساباتها الختامية والتي تشمل الميزانية 
العمومية وبيان الدخل عن السنة المالية 2015 ، وذلك عملًا بأحكام المادتين 169 و 171 من قانون 
الشركات المعدل رقم 22 لسنة 1997 كما نورد لكم البيانات اللازمة تطبيقاً لأحكام المادة 4 من 

تعليمات الإفصاح والمادة رقم 12 من قانون هيئة الأوراق المالية.

أولاً: نشاط الشركة:
أ. استثمار أموال الشركة في الأسهم والسندات والمساهمة والتأسيس في الشركات ، وفي الاستثمار 
بالأراضي والعقارات وتطويرها وإفرازها واستصلاحها واعدادها لإقامة المشاريع التجارية والصناعية 
والإسكانية والزراعية والسياحية ، وتأجيرها أو استئجارها وبيعها ورهنها ، وكذلك استيراد وتصدير 

وبيع المواد الإنشائية الأساسية المتعلقة بمشاريعها .

ب.  أماكن الشركة الجغرافية و عدد الموظفين في كل منها:
عدد  يبلغ  ،حيث  عمان   - الشميساني   – العجلوني  عصام  شارع  في  للشركة  الرئيسي  المقر  يقع 

الموظفين فيها اثنين ولا يوجد أية فروع أخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها.

ج.  بلغ حجم الإستثمار الرأسمالي في الشركة مبلغ 2321 دينار.

ثانياً: الشركات التابعة للشركة :
يبلغ رأس مالها 10000 دينار،   ، المحدودة  المسؤولية  المباني ذات  أركان للإستثمار وادارة  شركة 
وهي مملوكة بالكامل لشركة المحفظة العقارية الاستثمارية ، ويقع المقر الرئيسي للشركة في 
المبنى الذي تمتلكه الشركة والمكون من أربعة طوابق في عمان – الشميساني – شارع عبدالرحيم 

الواكد ، ولا يوجد أية فروع اخرى لها ، ويبلغ عدد الموظفين فيها موظف واحد.

شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي ذات المسؤولية المحدودة ، يبلغ رأس مالها 10000 دينار، وهي 
مملوكة بالكامل لشركة المحفظة العقارية الاستثمارية ويقع المقر الرئيسي للشركة في عمان – 
الشميساني – شارع عبدالرحيم الواكد، وتمتلك 11 قطعة أرض  حوض )40/جحرة الشمالي( من 

أراضي عمان، وبمساحة اجمالية مقدارها 9.434 م2 . 
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شركة ربوع عين الباشا لإدارة المشاريع العقارية ذات المسؤولية المحدودة ، يبلغ رأس مالها 10000 
دينار، وهي مملوكة بالكامل لشركة المحفظة العقارية الاستثمارية ويقع المقر الرئيسي للشركة 

في عمان– الشميساني – شارع عبدالرحيم الواكد، وتمتلك الشركة قطعة أرض رقم 196 حوض
) 6/ الخرشا( من أراضي عين الباشا ، وتبلغ مساحتها 205 دونم و156 متراً مربعاً.

وهي  دينار   10000 مالها  رأس  يبلغ   ، المحدودة  المسؤولية  ذات  العقاري  للتطوير  المراكز  شركة 
مملوكة بالكامل لشركة المحفظة العقارية الاستثمارية ويقع المقر الرئيسي للشركة في عمان – 
الشميساني – شارع عبدالرحيم الواكد، وتمتلك الشركة مجموعة من قطع الأراضي حوض  )4/ الأميركاني( 

الماضونة من أراضي شرق عمان ، ويبلغ إجمالي مساحتها 198 دونم 714متراً مربعاً.

الأراضي مسجلة  الاستثمارية عدد من قطع  العقارية  المحفظة  تمتلك شركة  - كما 
بإسمها مباشرة، حسب الجدول المبين أدناه:

الموقعالمساحةرقم الحوضرقم القطعة

أراضي عمان502 م402/جحرة الشمالي861
أراضي عمان493 م402/جحرة الشمالي862
أراضي عمان10.048 م32/زويزا الغربي219
أراضي عمان10.048 م32/زويزا الغربي220
أراضي عمان10.048 م32/زويزا الغربي221
أراضي العقبة6.986 م22/حوض الكراجات175
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 ثالثاً:
 أ- نبذة تعريفية عن أعضاء مجلس الإدارة واشخاص الإدارة العليا 

ذوي السلطة التنفيذية : 

محمد بهجت أمين البلبيسي ) رئيس مجلس الإدارة ( :
تاريخ العضوية :2015/02/25  .

تاريخ الولادة : 1954/11/29 .
الجنسية : أردنية.

المؤهلات العلمية : بكالوريوس إدارة أعمال  1976.
الخبرات العملية :

- موظف مبيعات في شركة الجرافات الأردنية )كاتربلر( 1977-1976 .  
- عضو هيئة مديرين/ مدير عام شركة فورم للأثاث 1977- 1982.

- رئيس هيئة مديرين / مدير عام الشركة العربية للإستثمارات المالية عام 1986-1982.
- رئيس مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية م.ع.م .

- نائب رئيس مجلس إدارة شركة التأمين الوطنية م.ع.م .
- عضو مجلس إدارة شركة أساس للصناعات الخرسانية م.ع.م .

- عضو مجلس إدارة جمعية رجال الأعمال الاردنيين .
- نقيب شركات الخدمات المالية.

محمد جعفر ناجي الشامي )نائب رئيس مجلس الإدارة ( :
تاريخ العضوية : 2015/02/25  . 

تاريخ الولادة : 1956/5/23.
الجنسية : أردنية.

المؤهلات العلمية : بكالوريوس ادارة اعمال 1979 . 
الخبرات العملية :

- عضو مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية م.ع.م .
- عضو مجلس ادارة الشركة المتصدرة للأعمال والمشاريع .
- عضو هيئة مديرين الشركة الاردنية للبلمره والكيماويات .
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جورج إميل ابراهيم حداد ) عضو مجلس الإدارة ( :
تاريخ العضوية : 2015/02/25  .

تاريخ الولادة : 1945/11/16 .
الجنسية : أردنية .

المؤهلات العلمية : بكالوريوس هندسة ميكانيكية 1970.
الخبرات العملية :

- الرئيس والمالك للشركة المركزية للتجارة والمركبات.
- مدير عام شركة اسماعيل البلبيسي وشركاه من تاريخ 1998-1972 .

- عضو في النقابة العامة لوكلاء السيارات وتجار قطع السيارات ولوازمها .
- القنصل الفخري لجمهورية سنغافوره . 

مهند محمد عبد المهدي خليفة ) عضو مجلس الإدارة ( :
تاريخ العضوية : 2015/02/25  .

تاريخ الولادة : 1954/1/1 .
الجنسية : أردنية.

المؤهلات العلمية: بكالوريوس هندسة كهربائية 1977 .
الخبرات العملية : 

-   عمل لدى الخطوط الجوية الملكية الاردنية كمهندس طيران تشبيهي 1977 .
-  عمل لدى الشركة المتحدة للتجارة، مساعد المدير العام لشؤون الالكترونيات لغاية 1979.

-   مدير العمليات لدى الشركة المتحدة - بريطانيا 1986-1979 .
-   نائب رئيس مجلس الادراة لشركة المحفظة الوطنية للأوراق الماليةم.ع.م.

-   المدير التنفيذي للشركة العربية للتجارة والاستشارات – منذ عام 1988 .
-   المدير التنفيذي لعدة شركات اعلامية .

قيس منجد سختيان ) عضو مجلس الإدارة ( :
تاريخ العضوية : 2015/02/25  .

تاريخ الولادة : 1973/12/21.  
الجنسية : اردنية .

المؤهلات العلمية: بكالوريوس ادارة اعمال 1997 . 
الخبرات العملية :

- عضو مجلس إدارة مجموعة منير سختيان الدولية .
- مدير عام شركة المنجد الدولية للتجارة العامة .

- مدير عام شركة المنجد لانظمة المياه .
- مدير تطوير الاعمال في الشركة المتحدة للادوية .
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آمال خالد صبحي الحاج حسن ) عضو مجلس الإدارة ( :
 تاريخ العضوية : 2015/02/25  .

 تاريخ الولادة : 1956/7/31.  
الجنسية : أردنية .

المؤهلات العلمية: بكالوريوس ادارة اعمال 1978 .
الخبرات العملية :  

- عضو مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية م.ع.م .

كمال غريب البكري ) عضو مجلس الإدارة (:
تاريخ العضوية : 2015/2/25 .

تاريخ الولادة : 1967/6/7 
الجنسية : أردنية.

المؤهلات العلمية: بكالوريوس حقوق – الجامعة الاردنية 1991 .
الخبرات العملية :  

- المدير العام لبنك القاهرة عمان .
- عضو مجلس ادارة شركة زارا .

- رئيس مجلس ادارة الشركة الاردنية للنقليات السياحية ) جت (.
- عضو مجلس ادارة شركة التأمين الاردنية .
- عضو مجلس ادارة جمعية البنوك الاردنية .

- عضو مجلس ادارة مجلس المدفوعات الوطني.

ب- أسماء ورتب أشخاص الإدارة العليا و نبذة تعريفية عن كل منهم :
 المدير العام: شاغر. 

رئيس قسم الحسابات : شاغر.
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رابعاً: كبار المساهمين في شركة المحفظة العقارية الإستثمارية والذي يملكون 5 % فأكثر كما في 31 كانون أول 
2015  و مقارنته بالعام 2014 :

النسبة %
 عدد الأسهم

2015/12/31
النسبة %

 عدد الأسهم
2014/12/31

إسم المساهم

42.49 4.249.832  42.49 4.249.732
شركة المحفظة الوطنية 

للأوراق المالية 

13.37 1.337.517 13.37 1.337.517 منجد منير رضا سختيان

6.81 681.920 6.20 620.274 اياد محمد خليفه خليفه

خامساً: الوضع التنافسي للشركة  
الله  وبفضل  الشركة  ان  الا  الاتجاهات  جميع  ومن  المختلفة  الاقتصادية  التأثيرات  من  بالرغم    
استطاعت ومن خلال قطع الأراضي المميزة التي تمتلكها في مواقع استراتيجية قريبة من التجمعات 

السكنية والمدن ان تحافظ على استقرار وضعها الاقتصادي .

سادساً: درجة الاعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محلياً وخارجياً
لا تعتمد الشركة على موردين محددين أو عملاء رئيسين محلياً وخارجياً يشكلون 10% فأكثر من 

إجمالي المشتريات و/ أو المبيعات .

سابعاً:  الحماية الحكومية أو الإمتيازات التي تتمع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانيين والأنظمة
-  لا يوجد حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين و الأنظمة أو غيرها .

-  لا يوجد اي براءات اختراع أو حقوق امتياز تم الحصول عليها من قبل الشركة.
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ثامناً: القرارت الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها لها أثر مادي على الشركة 
أو قدرتها التنافسية 

- لايوجد قرارات صادره عن الحكومة أو منظمات دولية أو غيرها لها أثر مادي على عمل الشركة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية.
-  لاتطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.

تاسعاً: الهيكل التنظيمي للشركة وعدد الموظفين وفئات مؤهلاتهم وبرامج التدريب لهم.

أ. الهيكل التنظمي للشركة

 

ب . عدد العاملين في الشركة في نهاية 2015 ما مجموعه ) 2 ( و مؤهلاتهم العلمية كما يلي: 

المؤهل العلمي عدد الموظفين

بكالوريوس 1

ما دون الثانوية 1

المجموع 2
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ج.  برامج التأهيل و التدريب لموظفي الشركة:
        لم تقم الشركة بإجراء أي برامج تأهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال السنة المالية .

عاشراً: المخاطر التي تتعرض الشركة لها خلال السنة المالية اللاحقة ولها تأثير مادي عليها 

اصدرت دائرة الجمارك عام 2007 قرار تغريم بحق الشركة والشركة الأردنية للإستثمار والنقل 
للشركة  بيعها  تم  التي  الشركة  باصات  بخصوص   ، دينار   3285600 بمبلغ  ألفا(   ( السياحي 
الاردنية للإستثمار والنقل السياحي ، هذا وقد قامت الشركة بإقامة دعوى على دائرة الجمارك 
للإعتراض على قرار التغريم ، وهناك متابعات حثيثة مع محامو الشركة الموكلين والذين اكدوا 

بأن وضع الشركة بالدعوى أعلاه جيد وسيتم رد المطالبة ان شاء الله .

حادي عشر: الإنجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية 2015 
-  قامت ادارة الشركة بالسير بإجراءات افراز قطعة ارض عين الباشا وذلك لغايات العمل على تسويقها .

-  قامت الشركة بالسير بإجراءات تمديد مدة قطع الاراضي التي تمتلكها الشركه حسب قانون 
الاراضي وذلك لغايات ايجاد الفرص المناسبة للاستفادة منها بما يحقق عائد اكبر .

- قامت الشركة بالسير بإجراءت ايصال المحول الكهربائي لأرض عين الباشا وذلك لتحويل عمل 
البئر الى الطاقة الكهربائية من اجل استخراج الماء بأقل تكلفة واكثر كفاءة .

- حصلت الشركة على قرار قطعي من محكمة التمييز الموقرة بصفتها الحقوقيه برد التمييز 
، وتم  التحصيل بمبلغ 2.194.780  دينار  الجمارك بخصوص قرار  الذي تقدم به مدعام عام 

استرداد الكفالة التي كانت مقدمة بقيمة 548695  دينار .

ثاني عشر: الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية 2015
ولاتدخل   2015 المالية  السنة  خلال  حدثت  متكررة  غير  طبيعة  ذات  لعمليات  مالي  أثر  لايوجد 

ضمن النشاط الرئيسي للشركة . 

ثالث عشر: أثر السلسلة الزمنية للارباح او الخسائر المحققة والارباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين واسعار الاوراق المالية 

2015 2014 2013 2012 2011 البيان

10.458.030 10.433.786 8.762.315 8.687.610 8.642.913 صافي حقوق المساهمين

50.732 1.641.968 37.205 44.697 )184.839( ارباح ) خسائر ( الفترة

0 0 0 0 0 ارباح موزعة
0.80 0.93 0.53 0.58 0.40 سعر اغلاق السهم
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رابع عشر:  تحليل المركز المالي للشركة و نتائج أعمالها خلال السنة المالية 2015

2015 2014البيان

1.041.04القيمة الدفترية للسهم

0.160.006الأرباح )الخسائر( للسهم الواحد

3.61.08المطلوبات إلى حقوق المساهمين %

9484النقد للموجودات المتداولة %

5.97.78النقد  للمطلوبات المتداولة %

15.50.54العائد على الموجودات %

160.136العائد على حقوق المساهمين % 

خامس عشر: التطورات المستقبلية الهامة بما في ذلك اي توسعات او مشروعات جديدة 
و الخطة المستقبلية للشركة لسنة قادمة و توقعات مجلس الإدارة لنتائج الأعمال .     

العمل على تسويق الاستثمارات العقارية وزيادة الربح التشغيلي للشركة.         

سادس عشر: أتعاب التدقيق
بلغت أتعاب التدقيق المدفوعة عن السنة المالية 2015/12/31 مبلغا وقدره 5.000 دينار بالإضافة 

لضريبة المبيعات.
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سابع عشر:
أ. عدد الأسهم المملوكة من أعضاء مجلس الإدارة وأقربائهم :

المنصبالجنسيةمجلس الإدارةالرقم
عدد الاسهم 

2015/12/31
عدد الاسهم 

2014/12/31

1
السيد محمد بهجت امين البلبيسي

آمال خالد صبحي الحاج حسن/ زوجه
الاردنية

رئيس 
المجلس

100.000

28.333

100.000

28.333

2
شركة المحفظة الوطنيه للاوراق المالية

الاردنيةويمثلها السيد ) محمد جعفر ناجي الشامي (

نائب 
رئيس 
المجلس

4.249.832

0

4.249.732

0

100.000100.000عضوالاردنيةالسيد جورج اميل ابراهيم حداد3

4
السيد مهند محمد عبدالمهدي خليفه

سمر خالد صبحي الحاج حسن/ زوجه
عضوالاردنية

192.666

25.000

192.666

25.000

5
شركة المنجد للتجارة الدولية

عضوالاردنيةويمثلها السيد ) قيس منجد منير سختيان (

21.641

0

21.641

0
6

28.33328.333عضوالاردنيةآمال خالد صبحي الحاج حسن

7
شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية 

عضوالاردنيهويمثلها السيد )السيد كمال غريب البكري (

4.249.832

0

4.249.732

0

ب. عدد الأسهم المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية أو أقربائهم :
لا يمتلك اشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية أو أقربائهم اسهم في الشركة. -
 لايوجد شركات مسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارة أو من قبل أشخاص الإدارة العليا    -

      وأي من أقربائهم.
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ثامن عشر:

أ. المزايا و المكافآت والأجوار التي يتمع بها  رئيس و أعضاء مجلس الإدارة.  

تنازل أعضاء المجلس عن تقاضي أي مكافآت .
تقاضى أعضاء مجلس الإدارة بدل تنقلات اعتباراً من 2015/1/1 ، علماً بأنهم كانوا قد تنازلوا عن 

تقاضي بدل التنقلات من 2011/4/30 .

ب . المزايا و المكافآت التي يتمتع بها اشخاص الإدارة التنفيذية العليا:

لا يتقاضى اشخاص الإدارة التنفيذيه العليا أية رواتب أو نفقات أو بدل تنقلات أو مكافآت .

تاسع عشر: التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنه المالية 2015

لايوجد تبرعات أو منح دفعتها الشركة خلال السنة المالية 2015 .

عشرون: العقود أوالمشاريع أو الارتباطات التي عقدتها الشركة مع الشركات التابعة أو رئيس مجلس 
الإدارة أو أعضاء مجلس الإدارة أو المدير العام او اي موظف في الشركة أو اقربائهم .  

تم التعاقد مع شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية بمبلغ 5.000 دينار مقابل استضافة مكاتب 
الشركة في مبناها. 

واحد وعشرون: مساهمة الشركة في حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلي :
لا يوجد مساهمة للشركة في حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلي .
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التزام الشركة ببنود دليل الحوكمة المقر من قبل هيئة الاوراق المالية:
والواجب  عمان  بورصة  في  المدرجة  العامة  المساهمة  الشركات  حوكمة  قواعد  دليل  اقرار  تم 
تطبيقه اعتباراً من 2009/1/1  حيث ان الدليل المشار اليه يتضمن قواعد إلزامية حكماً مستندة 
او  الالتزام  اسلوب  وفق  بها  الالتزام  ينبغي  ارشادية  قواعد  واخرى   ، ملزمة  قانونية  نصوص  الى 
تفسير عدم الالتزام ، علماً بأن الشركة تلتزم بكافة القواعد الإلزامية والارشادية الواردة في الدليل 

باستثناء القواعد الارشادية التالية : 
يتم توجيه الدعوات لاجتماع الهيئة العامة للشركة قبل 14 يوماً من التاريخ المقرر للاجتماع ، ويتم  -

وتقرير  الختامية  والحسابات  السنوية  والميزانية  الإدارة  مجلس  وتقرير  الاعمال  جدول  ارفاق 
مدقق الحسابات والبيانات الايضاحية ، وفقاً لاحكام قانون الشركات.

لا تتم مراجعة النظام الداخلي الخاص بمجلس الإدارة بشكل سنوي ، حيث يتم مراجعته عند  -
الحاجة الى ذلك .

الخاص  - الالكتروني  بالبريد  العامة  الهيئة  اجتماع  لحضور  للمساهمين  الدعوه  توجيه  يتم  لا 
بالمساهم وذلك نظراً لعدم توفر البريد الالكتروني لعدد كبير من المساهمين .

تلتزم الشركة بالشروط الواردة في قانون الشركات لطلب اجتماع هيئة عامة غير عادي للمطالبة  -
بإقالة مجلس الإدارة او اي عضو فيه ، ولطلب اجراء تدقيق على عمل الشركة .

تتولى لجنة التدقيق المهام في الرقابة و مهمتها التأكد من الالتزام بتطبيق أحكام التشريعات  -
التي  والإجراءات  والخطط  والسياسات  الداخلية  والأنظمة  الرقابية  الجهات  ومتطلبات  النافذة 

يضعها مجلس الإدارة.
قام مجلس الإدارة بعقد ستة اجتماعات خلال عام 2015 . -
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على  تؤثر  قد  جوهرية  أمور  أية  وجود  بعدم  الشركة  ادارة  مجلس  يقر   *  
استمرارية الشركة خلال السنة المالية التالية.

* يقر مجلس الإدارة بمسؤوليته عن إعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في الشركة .

 

 نقر نحن الموقعين أدناه بصحة ودقة وإكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير السنوي لعام 2015 .



  السادة المساهمين الكرام

وفي الختام إذ أتقدم منكم جميعاً بإسمي واسم زملائي أعضاء مجلس الإدارة بعميق الشكر والتقدير 
لحضوركم الكريم ودعمكم لنا، ويتقدم مجلس الإدارة بالتوصيات التالية حسب ورودها في جدول 

الأعمال المرسل إليكم:

تلاوة محضر اجتماع الهيئة العامة السابق عن السنة المنتهية في 2014/12/31.. 1
مناقشة تقرير مجلس الادارة عن السنة المالية المنتهية في 2015/12/31 .. 2
 تلاوة تقرير مدققي حسابات الشركة عن السنة المنتهية في 2015/12/31.. 3
مناقشة الميزانية العمومية الموحدة وحساب الأرباح والخسائر الموحد عن السنة المنتهية في . 4

2015/12/31 والمصادق عليها .
احكام . 5 بحدود   2015 المالية  للسنة  الشركة  اعمال  عن  الادارة  مجلس  واعضاء  رئيس  ذمة  إبراء 

القانون.
انتخاب مدققي حسابات الشركة للسنة المالية القادمة وتحديد اتعابهم .. 6
المادة 171 من . 7 إدراجها على جدول الأعمال حسب أحكام  العامة  الهيئة  أية أمور أخرى تقترح 

قانون الشركات رقم 22 لسنة 1997 .
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شركة المحفظة العقارية الاستثمارية

شركة مساهمة عامة محدودة

البيانات المالية كما في 31 كانون الأول 2015 

وتقرير مدققي الحسابات المستقلين 

المجموعة المهنية العربية

) أعضاء في مجموعة  RSM الدولية(
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3 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 تقرير مدقق الحسابات المستقل
 

 المحترمين شركة المحفظة العقارية الاستثمارية مساهميإلى 
  المساهمة العامة

 لمملكة الأردنية الهاشميةا -عمان 
 

 مقدمـة
كما الموحدة المركز المالي  قائمةوالتي تتكون من  العامة ةالاستثمارية المساهمشركة المحفظة العقارية المرفقة لالموحدة المالية  القوائمقمنا بتدقيق 

 التاريخ،المنتهية بذلك للسنة الموحدة رات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية الدخل الشامل والتغي قوائموكل من  2015كانون الأول  31في 
 أخرى.وإيضاحات تفسيرية  الهامةوملخص للسياسات المحاسبية 

 

 مسـؤولية الإدارة عن القوائم المالية
الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه المسؤولية وعرضها بصورة عادلة وفقا  للمعايير الموحدة إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية 

كانت  خالية من أخطاء جوهرية، سواء   صورة عادلةبالموحدة الاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم المالية 
 ناشئة عن احتيال أو عن خطأ.

 

 مسـؤولية مدقق الحسابات 
استنادا  إلى تدقيقنا، وقد قمنا بتدقيقنا وفقا  للمعايير الدولية للتدقيق، وتتطلب تلك المعايير الموحدة ول هذه القوائم المالية إن مسؤوليتنا هي إبداء رأي ح

ية من خالالموحدة أن نتقيد بمتطلبات قواعد السلوك المهني وأن نقوم بتخطيط وإجراء التدقيق للحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت القوائم المالية 
 أخطاء جوهرية.

 

، تستند الإجراءات المختارة إلى الموحدة يتضمن التدقيق القيام بإجراءات للحصول على بي نات تدقيق ثبوتية للمبالغ والإفصاحات في القوائم المالية
ت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ. وعند كان ، سواء  الموحدة ، بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم الماليةمدقق الحساباتتقدير 

 في الاعتبار إجراءات الرقابة الداخلية في الشركة والمتعلقة بالإعداد والعرض العادل للقوائم المالية مدقق الحساباتالقيام بتقييم تلك المخاطر يأخذ 
حول فعالية الرقابة الداخلية في الشركة.  مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء رأيالتدقيق ال، وذلك لغرض تصميم إجراءات الموحدة

السياسات المحاسبية المتبعة، ومعقولية التقديرات المحاسبية المعدة من الإدارة، وكذلك تقييم العرض الإجمالي  ملاءمةويتضمن التدقيق كذلك تقييم 
 .الموحدة للقوائم المالية

 

 ة ومناسبة لتوفر أساسا  لرأينا حول التدقيق.نعتقد أن بي نات التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافي
 

 الرأي
شركة المحفظة العقارية لالموحد  المركز المالي ،من كافة النواحي الجوهرية بصورة عادلة،ظهر ـالمرفقة تالموحدة القوائم المالية ن إرأينا، في 

المنتهية بذلك التاريخ وفقا  للسنة الموحدة وتدفقاتها النقدية موحد ال أدائها الماليو 2015كانون الأول  31كما في  العامة ةالاستثمارية المساهم
 المالية.للمعايير الدولية للتقارير 

 

 فقرة توكيديةفقرة توكيدية
ردنية للاستثمار والنقل ردنية يتضمن قرار بتثبيت تغريم الشركة والشركة الأكتاب من دائرة الجمارك الأ 2007نيسان  4استلمت الشركة بتاريخ 

الشركة التي تم بيعها للشركة المذكورة، كما استلمت الشركة قرار تحصيل يخص  حافلاتدينار بخصوص  3 285 600مبلغ فا ب/ ألالسياحي 
دينار، هذا وقد قامت الشركة بالاعتراض لدى الجهات المختصة ولم  2 194 780بمبلغ / ألفا ردنية للاستثمار والنقل السياحي الشركة والشركة الأ

تسوية مع دائرة الجمارك مما استدعى قيام الشركتين برفع دعاوي لدى محكمة الجمارك البدائية للمطالبة برد قراري التحصيل  إلىيتم التوصل 
ن أب علما   ،وتمييزا  واكتسب القرار الدرجة القطعيةق استئنافا  د  ية بإلغاء قرار التحصيل وص  ئالبداالجمارك حيث صدر قرار من محكمة  والتغريم،
ووفقا  للوثائق والمعطيات فإن النتيجة  الدعوىوبرأي المستشار القانوني للشركة بموضوع  مة التغريمطالبخذ أي مخصص لمواجهة ألم تقم بالشركة 

 . جيدة
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية
 .ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها ،معهاقة المرفقة متف الموحدة المالية القوائم وأن أصولية، بصورة منظمة محاسبية وسجلات بقيود الشركة تحتفظ

 

 عادل أيوب                                                                      المملكة الأردنية الهاشمية      -عمان 
 (499إجازة رقم )                                                                                                                       2016شباط  7
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4 

 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 المساهمة العامة

  2015كانون الأول  31كما في الموحدة قائمة المركز المالي 
 

  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار إيضاحات الموجودات

     موجودات غير متداولة
 495  392 2 3 عداتممتلكات وم

 243 001 8  128 987 7 4 استثمارات عقارية
 071 484  143 545 1 5 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخرموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر

 809 485 8  663 534 9  المتداولةغير مجموع الموجودات 
     موجودات متداولة

 108 822  55 452 6 أرصدة مدينة أخرى
 26 933  902 88 7 مدينةمم ذ

 987 197 2  749 879 8 كوأرصدة لدى البن
 2 333 742  1 024 103  مجموع الموجودات المتداولة

 10 819 551  10 558 766  مجموع الموجودات
     والمطلوبات الملكيةحقوق 

    9 حقوق الملكية
 10 000 000  10 000 000  رأس المال

 36 465  36 465  صداا الإعلاوة 
 724 526  724 526  جباريإاحتياطي 
 (426 769)  (204 812)  القيمة العادلةالقيمة العادلة  احتياطياحتياطي

 452 221  502 959   أرباح مدورة
 10 443 786  10 451 746  مجموع حقوق الملكية 

     المطلوبات
     مطلوبات متداولة

  256 625  525 18 10 مخصص ضريبة الدخل
 41 351  38 951  أخرى أرصدة دائنة

 114 76  42 114  غير متحققةغير متحققة  إيجارإيجاريرادات يرادات إإ
 675 1  430 7  ذمم دائنةذمم دائنة

 375 765  107 020  مجموع المطلوبات المتداولة
 10 819 551  10 558 766   المطلوبات و حقوق الملكية مجموع

 
 
 

 وتقرأ معهاالموحدة قوائم المالية تشكل جزءا  من هذه ال 23إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 المساهمة العامة

  2015كانون الأول  31 للسنة المنتهية فيالموحدة قائمة الدخل الشامل 
 

  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار إيضاحات 

 2 747 565  000  إيراد بيع استثمارات عقارية
 (770 853)  000  كلفة بيع استثمارات عقارية

 1 976 712  000  مجمل الربح
 168 928  140 133 11 إيرادات تشغيلية بالصافي

 000  316 56  إيرادات فوائد بنكية
 (54 537)  (440 100) 12 مصاريف إدارية

 (355 39)  (152 11) 13 مصاريف التمويل
 (399 19)  (4 213) 14 أخرى إيراداتو صافي مصاريف

 (5 157)  000 7 ذمم مشكوك في تحصيلها
 2 027 192  80 644  السنة قبل الضريبة ربح

 (248 744)  (431 13) 10 مخصص ضريبة الدخل
 (136 480)  (475 16)  استدراك ضرائب سنوات سابقة

 1 641 968  50 738  السنة ربح
     

     بنود الدخل الشامل الأخر
 39 503  (778 42)  القيمة العادلة للموجودات الماليةاحتياطي تغير في ال

 1 681 471  7 960  الدخل الشامل للسنةالربح و
     
     

 دينار 0.164  دينار 0.005 15 السنة ربحالحصة الأساسية والمخفضة للسهم من 
 
 
 

 وتقرأ معهاالموحدة ذه القوائم المالية تشكل جزءا  من ه 23إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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بموجب تعليمات السلطات الرقابية

 
يحظر التصرف 

باحتياطي القيمة العادلة
 

بما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو أي وجه من أوجه التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق منه فعلا  من خلال عمليات ا
لبيع كما يستثنى الرصيد 

المدين
 

من الأرباح القابلة للتوزيع 
استنادا  
 

إلى تعليمات هيئة الأوراق المالية.
 

   
إن الإيضاحات المرفقة من رقم 

1 
إلى رقم 

23 
تشكل جزءا  من هذه القوائم المالية 

الموحدة 
وتقرأ معها
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 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 المساهمة العامة

  2015كانون الأول  31للسنة المنتهية في الموحدة  التدفقات النقديةقائمة 
 

  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار إيضاحات 

     التشغيليةالأنشطة 
 2 027 192  80 644  ربح السنة قبل الضريبة

     تعديلات
 5 157  000 7 ذمم مشكوك في تحصيلها

 14 224  538 14 ,34 استهلاكات
 39 355  152 11 13 مصاريف تمويل

 000  (316 56)  إيرادات فوائد بنكية
 (136 480)  (475 16)  استدراك ضرائب سنوات سابقة

     التغير في الموجودات والمطلوبات
 1 924  53 370  أرصدة مدينة أخرى

 12 439  (969 61)  ذمم مدينة
 (8 208)  (531 251) 10 مخصص ضريبة الدخل

 (2 910)  (2 400)  أرصدة دائنة أخرى
 6 750  (34 000)  غير متحققةغير متحققة  إيجارإيجاريرادات يرادات إإ

 (4 350)  755 5  ذمم دائنةذمم دائنة
 1 955 093  (257 232)  من عمليات التشغيل )المستخدم في( صافي التدفق النقدي

     الاستثماريةالأنشطة 
 000  (320 2) 3 شراء ممتلكات ومعداتشراء ممتلكات ومعدات

 000  316 56  إيرادات فوائد بنكية مقبوضة
 605 649  000  استثمارات عقاريةاستثمارات عقارية

 (165 997)  (850 103 1)  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخرموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر
 439 652  (1 049 854)  الاستثمارمن عمليات )المستخدم في(  صافي التدفق النقدي

     الأنشطة التمويلية
 (2 093)  000  بنوك دائنة
 (165 000)  000  تحق خلال السنةقرض يس

 (355 39)  (152 11) 13 مدفوعة مصاريف تمويل
 (206 448)  (152 11)  لعمليات التموي المستخدم في صافي التدفق النقدي

 2 188 297  (238 318 1)  في النقد وما في حكمه التغيرصافي 
 9 690  987 197 2 8 بداية السنةالنقد وما في حكمه 

 2 197 987  749 879 8 نهاية السنةوما في حكمه  النقد
 
 
 

 وتقرأ معهاالموحدة تشكل جزءا  من هذه القوائم المالية  23إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 المساهمة العامة

   2015لأول كانون ا 31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 
 عــــــام (1

 

 تحت الرقملدى وزارة الصناعة والتجارة  مساهمة عامةوسجلت كشركة  1995 حزيران 14 خبتاريشركة البتراء للنقل السياحي تأسست 
 حزيران 25قررت الهيئة العامة للشركة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ مليون دينار،  15 000 000قدره  برأسمال (283)

 .الاستثماريةشركة المحفظة العقارية الشركة ليصبح  اسمتغيير  2005
 

دينار ليصبح دينرار ليصربح   55  000000  000000  بمبل بمبلر   الشركةالشرركة  رأسمالرأسمالتخفيض تخفيض   20122012آب آب   1212في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ الهيئة العامة الهيئة العامة قررت قررت 
 المتراكمة.المتراكمة.  الخسائرالخسائر  إطفاءإطفاءدينار من خلال دينار من خلال   1010  000000  000000

 

شركة أهررم غايررات الشررركة   منمررن يات ال هم غا ماقامررأ سياحيةة وادارة وتملررك واسررتثمار الفنررادق والمنتجعررات السررياحيةاقا نادق والمنتجعات ال ستثمار الف لك وا قاراتالاسررتثمار فرري الاراضرري والعقرراراتو و   ة وادارة وتم ضي والع في الارا ستثمار  لى بالإضررافة إلررى   الا بالإضافة إ
 ..وراق الماليةوراق الماليةسهم والسندات والأسهم والسندات والأاستثمار اموال الشركة في الأاستثمار اموال الشركة في الأ

 

وتتطلب هذه القوائم  2016شباط  7 بتاريخفي جلسته المنعقدة إدارة الشركة مجلس المرفقة من قبل  ةالمالية الموحدتم اقرار القوائم 
 .للمساهمينموافقة الهيئة العامة  الموحدة المالية

 
 أهم السياسات المحاسبية (2
 

 أسس إعداد القوائم المالية
وفقا  للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير الموحدة تم إعداد القوائم المالية 

 الية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية ووفقا  للقوانين المحلية النافذة.الم
 

الشامل  تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقا  لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل
 اريخ القوائم المالية الموحدة.التي تظهر بالقيمة العادلة بتالآخر و 

 

 والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة.الموحدة إن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية 
 

باستثناء أثر  2014كانون الأول  31إن السياسات المحاسبية المتبعة للسنة متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها للسنة المنتهية في 
 أ(. 22عايير الجديدة والمعدلة كما يرد في إيضاح )تطبيق الم

 
 أسس توحيد القوائم المالية

وتتحقق السيطرة عندما  اوالخاضعة لسيطرته اشركات التابعة لهوالقوائم المالية لل للشركة الأمالمالية  القوائمالمالية الموحدة  القوائمتتضمن 
 والإيراداتويتم استبعاد المعاملات والأرصدة  ،التابعة اتية والتشغيلية للشركيكون للشركة القدرة على التحكم في السياسات المال

 التابعة. اتوالشرك الأم والمصروفات فيما بين الشركة
 

المتبعة في  نفس السياسات المحاسبية وباستخدام الأم المالية للشركة في نفس تاريخ القوائمالمالية للشركات التابعة  القوائمعداد إيتم 
إذا كانت الشركات التابعة تتبع سياسات محاسبية تختلف عن تلك المتبعة في الشركة الأم فيتم إجراء التعديلات اللازمة  .كة الأمالشر 

 على القوائم المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم.
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 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 اهمة العامةالمس

   2015كانون الأول  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

فيه فعليا  انتقال سيطرة  يتممن تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي  ةالدخل الشامل الموحد قائمةالتابعة في  اتالشرك أعماليتم توحيد نتائج 
حتى  ةالدخل الشامل الموحدقائمة تم التخلص منها في يالتابعة التي  اتلشركا أعماليتم توحيد نتائج  .التابعة اتعلى الشركالشركة الأم 

 .تفقد الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة الذيالتاريخ 
 

 تمثل حقوق غير المسيطرين ذلك الجزء غير المملوك من قبل الشركة في حقوق ملكية الشركة التابعة.
 

 م توحيد قوائمها المالية مع الشركة الأم:وفيما يلي عرض للشركات التابعة التي ت
 نسبة  رأس المال   
 الملكية  دينــــار  

 %100  10 000  شركة أركان للاستثمار وإدارة المباني
 %100  10 000  شركة المراكز للتطوير العقاري

 %100  10 000  شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي
 %100  10 000  ريع العقاريةشركة ربوع عين الباشا لإدارة المشا

 
 معلومات القطاعات

قطاع الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشترك معا  في تقديم منتجات أو خدمات خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف 
ا من قبل المدير التنفيذي وصانع عن تلك المتعلقة بقطاعات أعمال أخرى، والتي تفيد بأنه يتم قياسها وفقا  للتقارير التي يتم استخدامه

 القرار الرئيسي للشركة.
 

القطاع الجغرافي يرتبط في تقديم منتجات أو خدمات في بيئة اقتصادية محددة خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة 
 بقطاعات تعمل في بيئات اقتصادية أخرى.

 
 ممتلكات ومعدات

تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم استبعاد كلفة الموجودات والاستهلاك المتراكم حين بيع الممتلكات تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد 
 .الشامل الموحدة والمعدات أو التخلص منها ويتم إثبات أية أرباح أو خسائر في قائمة الدخل

 

لدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتها إلى القيمة عندما يقل المبل  الممكن استرداده من أي من الممتلكات والمعدات على صافي قيمتها ا
 .الشامل الموحدة الممكن استردادها وتسجل قيمة التدني في قائمة الدخل

 

المتوقعة يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية 
 من الممتلكات والمعدات.

 

 القسط الثابت وباستخدام النسب المئوية التالية: ةيتم استهلاك الممتلكات والمعدات باستخدام طريق
 % 

  20 – 9 ومفروشاتأثاث 
 15 كهربائيةأجهزة 
 20 حاسوبأجهزة 
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 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 المساهمة العامة

   2015كانون الأول  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 استثمارات عقارية
العقارية )باستثناء الأراضي( عندما تكون  الاستثماراتتظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم ويتم استهلاك 

 .%2المتوقع لها وبنسبة سنوية  الإنتاجيبطريقة القسط الثابت على مدى العمر  للاستخدامجاهزة 
 

استبعاد الاستثمارات العقارية عند التخلص منها أو عند التوقف عن استخدامها ولا يتوقع وجود منفعة مستقبلية منها. يتم تسجيل  يتم
 الأرباح أو الخسائر الناتجة عن الاستبعاد في قائمة الدخل الشامل الموحدة في الفترة التي يتم فيها الاستبعاد.

 

قارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك إما بانتهاء إشغالها من قبل المالك أو بتأجيرها لطرف آخر أو يتم التحويل إلى الاستثمارات الع
باكتمال عملية الإنشاء أو التحديث. يتم التحويل من الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك بأشغالها من قبل المالك أو 

 البدء بتحديثها تمهيدا  لبيعها.
 

 ت مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخرموجودا
هي موجودات مالية غير مشتقة. الغرض من الموحدة خر الآالدخل الشامل  قائمةن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال إ

 رة.امتلاكها الاحتفاظ بها كمتوفرة للبيع أو الاحتفاظ بها حتى تاريخ الاستحقاق وليست للمتاج
 .الموحدة خرالآ الدخل الشامل قائمةيتم تسجيل فروقات التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 

التي يتوفر لها أسعار سوقية في أسواق مالية  الموحدة خرالآالدخل الشامل  قائمةتظهر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 
 العادلة. نشطة بالقيمة

التي لا يتوفر لها أسعار سوقية والتي لا يمكن  الموحدة خرالآالدخل الشامل  قائمةتظهر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 
 تحديد قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه بالكلفة.

 
 ذمم مدينة 

 دمات المقدمة ضمن النشاط الطبيعي.خالمن العملاء مقابل البضائع أو  ة المبال  المستحقةنمثل الذمم المديت
الفعلي الفائدة دام طريقة معدل خباستبالتكلفة المطفأة  بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقا   بالذمم المدينة طويلة الأجل مبدئيا   الاعترافيتم 

 صص تدني القيمة. خمطروحا  منها م
 

 النقد وما في حكمه
حق خلال مدة ثلاثة أشهر، ويتضمن النقد والأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المصرفية التي تستحق هو النقد والأرصدة النقدية التي تست

 مدة ثلاثة أشهر أو أقل بعد تنزيل أرصدة البنوك الدائنة.خلال 
 

 التدني في قيمة الموجودات المالية
لتحديد فيما إذا كانت هناك مؤشرات  الموحد كز الماليتقوم الشركة بمراجعة القيم المثبتة في السجلات للموجودات المالية في تاريخ المر 

تدل على تدني في قيمتها إفراديا  أو على شكل مجموعة، وفي حالة وجود مثل هذه المؤشرات فإنه يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد من 
 أجل تحديد خسارة التدني.

 
 تاريخ الاعتراف بالموجودات المالية

 ع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام الشركة ببيع أو شراء الموجودات المالية(.يتم الاعتراف بشراء وبي
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 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 المساهمة العامة

   2015كانون الأول  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 القيمة العادلة
في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة للأدوات الموحدة مطلوبات( بتاريخ القوائم المالية  إن أسعار الإغلاق )شراء موجودات/ بيع

والمشتقات المالية التي لها أسعار سوقية، في حال توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودات والمشتقات المالية أو 
 ها:عدم نشاط السوق يتم تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق من

 

 مقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابهة لها إلى حد كبير.
 

 تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها.
 

 نماذج تسعير الخيارات.
 

ق عليها فوائد بموجب خصم التدفقات النقدية وبموجب سعر الفائدة تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا يستح
 .الشامل الموحدة الفعالة، ويتم إطفاء الخصم / العلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة الدخل

 

مخاطر أو منافع متوقعة وقية وأي ذ بالاعتبار العوامل الستهدف طرق التقييم إلى الحصول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخ
نزيل عند تقدير قيمة الأدوات المالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم إظهارها بالتكلفة بعد ت

 أي تدني في قيمتها.
 

 التقاص
ظهار المبل عندما تتوفر الحقوق الموحدة    بالصافي في القوائم الماليةيتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وا 

 القانونية الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.
 

 مخصصات
ن حدث سابق، وأن تسديد الالتزامات محتمل يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الشركة التزام )قانوني أو فعلي( ناتج ع

على آخر معلومات  وتعديل قيمتها بناء  الموحدة ائم المالية ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه، يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القو 
 متوفرة لدى الشركة.

 
 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف

 تدفق منافع اقتصادية للشركة نتيجة لعملية تبادلية قابلة للقياس بصورة موثوقة. يتم تحقق الإيرادات عندما يصبح من المحتمل
 

 .يجاراس القسط الثابت وعلى مدى عقد الإعلى اس لبدل المقبوض أو المتوقع قبضهاعلى أساس قيمة  الإيجاراتيتم احتساب إيراد 
 

 يتم الاعتراف بالمصاريف على أساس الاستحقاق.
 

 الجهات ذات العلاقة
العلاقة كما في معيار المحاسبة الدولي الجهات ذات العلاقة من قبل إدارة الشركة وفقا  لتعريف  الجهات ذاتيتم تحديد والإفصاح عن 

 العلاقة من قبل الإدارة. الجهات ذات ، ويتم تحديد والموافقة على الأسعار والعمولات مع 24رقم 
 

 الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع 
 إثبات المطلوبات للمبال  المستحقة السداد في المستقبل والخدمات المستلمة سواء تمت أو لم تتم المطالبة بها من قبل المورد.يتم 
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 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 المساهمة العامة

   2015كانون الأول  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 ضريبة الدخل
 ضرائب مبال  الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة.ضرائب مبال  الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة.تمثل مصاريف التمثل مصاريف ال

 

تحتسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة تحتسب مصاريف الضرائب المسرتحقة علرى أسراس الأربراح الخاضرعة للضرريبة، وتختلرف الأربراح الخاضرعة للضرريبة عرن الأربراح المعلنرة 
نمرا   السنةالسرنةبلة للتنزيل في بلة للتنزيرل فري لأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قالأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قاالموحدة الموحدة في القوائم المالية في القوائم المالية  نما الماليرة وان المالية وان

 في سنوات لاحقة أو الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.في سنوات لاحقة أو الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.
 

 ..ها في المملكة الاردنية الهاشميةها في المملكة الاردنية الهاشميةتحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقاً للقوانين المعمول بتحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقاً للقوانين المعمول ب
 

و المطلوبات في و المطلوبرات فرري أأقيمة الموجودات قيمرة الموجرودات   بينبرينجلة هي الضرائب المتوقع دفعها او استردادها نتيجة الفروقات الزمنية المؤقتة جلرة هري الضررائب المتوقرع دفعهرا او اسرتردادها نتيجررة الفروقرات الزمنيرة المؤقترة إن الضرائب المؤ إن الضررائب المؤ 
يةالقرروائم الماليررة قوائم المال يتم والقيمررة الترري يررتم   الموحدةالموحرردة  ال تي  مة ال لربح الضريبي على الررربح الضررريبي علررى   احتساباحتسررابوالقي قة ضرررائب المؤجلررة باسررتخدام طريقررة الال  حتسابحتسررابااساسها. يتم ساسررها. يررتم أأا تزاملتررزامالاالاضرائب المؤجلة باستخدام طري   ل

 الضريبي أو تحقيق الموجودات الضريبية. الضريبي أو تحقيق الموجودات الضريبية.   لتزاملتزامالاالالتي يتوقع تطبيقها عند تسوية لتي يتوقع تطبيقها عند تسوية وفقاً للنسب الضريبية اوفقاً للنسب الضريبية اوتحتسب الضرائب المؤجلة وتحتسب الضرائب المؤجلة 
 

 استخدام التقديرات
وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة الشركة القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في مبال  الموحدة إن إعداد القوائم المالية 

ت المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والمصاريف الموجودات والمطلوبا
والمخصصات وكذلك احتياطي تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة وبشكل خاص يتطلب من إدارة الشركة القيام بأحكام واجتهادات هامة 

النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة لتقدير مبال  وأوقات التدفقات 
ن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات  مبنية بالضرورة على فرضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وا 

 ي أوضاع وظروف تلك المخصصات.وذلك نتيجة التغيرات في المستقبل ف
 

 معقولة وهي مفصلة على النحو التالي:الموحدة تعتقد إدارة الشركة بأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية 
 

تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموسة وغير الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات والاطفاءات 
 لسنوية اعتمادا  على الحالة العامة لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم أخذ خسارة التدني في قائمةا

 .الموحدة الشاملالدخل 
 

ي في قائمة الدخل تقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدن
 .للسنةالموحدة الشامل 

 

يتم تكوين مخصص لقاء القضايا المقامة ضد الشركة اعتمادا  على دراسة قانونية معدة من قبل مستشاري الشركة والتي بموجبها يتم 
 تحديد المخاطر المحتمل حدوثها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري.

 

السابقة عن المخصص  السنةالحالية، والتقديرات الضريبية المستحقة والمتوقعة عن  السنةضريبة الدخل عن أرباح يتم تكوين مخصص ل
 السابقة. السنةالمقتطع في حالة الوصول إلى تسوية نهائية مع دائرة الدخل عن 

 

الذي تصنف فيه مقاييس القيمة العادلة كاملة مستويات القيمة العادلة: يتوجب تحديد والإفصاح عن المستوى في تسلسل القيمة العادلة 
 3والمستوى  2وفقا  للمستويات المحددة في المعايير الدولية للتقارير المالية. الفرق بين المستوى  كاملةوفصل قياسات القيمة العادلة 

همية المعلومات التي لا يمكن لمقاييس القيمة العادلة يعني تقييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلات يمكن ملاحظتها ومدى أ
ملاحظتها مما يتطلب وضع أحكام وتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة بما في ذلك الأخذ بالاعتبار كافة العوامل 

 التي تخص الأصل أو الالتزام.
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 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 المساهمة العامة

   2015كانون الأول  31 الموحدة ةإيضاحات حول القوائم المالي
 
 ممتلكات ومعدات (3
 المجموع  كهربائيةأجهزة   أثاث ومفروشات  حاسوبأجهزة  
 دينــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار 

        الكلفة
 21 532  4 036  8 310  9 186 2014كانون الأول  31

 320 2  000  000  320 2 اضافات 
 852 23  4 036  8 310  506 11 2015كانون الأول  31

        
        الاستهلاك المتراكم

 21 037  4 036  8 310  8 691 2014كانون الأول  31
 423  000  000  423 السنة استهلاك

 21 460  4 036  8 310  114 9 2015كانون الأول  31
        

        القيمة الدفترية
 495  000  000  495 2014نون الأول كا 31
 392 2  000  000  392 2 2015كانون الأول  31

 
 
 استثمارات عقارية (4
  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار  

 7 424 032  7 424 032  أراضيأراضي
 797 777  797 777  مبنىمبنى

  809 221 8  809 221 8 
 (220 566)  (681 234)  المبنى لاكاستهمجمع 

  7 987 128  8 001 243 
 

 :مجمع استهلاك المبنىفيما يلي الحركة التي تمت على 
  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار  

 206 451  566 220  رصيد بداية السنة
 14 115  115 14  السنة استهلاك

 220 566  681 234  رصيد نهاية السنة
 

 .2014، 2015كانون الأول  31دينار كما في  13 782 910مقيم عقاري بقيمة تم تقييم الاستثمارات العقارية من قبل 

 
 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر (5
  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار  

 071 484  143 545 1  موجودات مالية متوفر لها أسعار سوقية
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 رية الاستثماريةشركة المحفظة العقا
 المساهمة العامة

   2015كانون الأول  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 
 أرصدة مدينة أخرى (6
  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار  

 70 000  565 42  تأمينات كفالاتتأمينات كفالات
 32 520  7 166  مانات ضريبة دخلمانات ضريبة دخلأأ

 4 370  4 370  تأمينات مستردةتأمينات مستردة
 1 154  351 1  مقدما مقدما مصاريف مدفوعة مصاريف مدفوعة 

 778  000  ذمم موظفينذمم موظفين
  452 55  822 108 

 
 

 ذمم مدينة (7
  2015  2014 
 دينــــار  دينــــار  

 95 289  258 157  ذمم عقود إيجار
 (68 356)  (68 356)  مخصص ذمم مشكوك في تحصيلها

  88 902  933 26 
 

 :في تحصيلهامخصص ذمم مشكوك فيما يلي الحركة التي تمت على 
  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار  

 63 199  68 356  رصيد بداية السنة
 5 157  000  الإضافات

 68 356  68 356  رصيد نهاية السنة
 
 
 كو أرصدة لدى البن (8
  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار  

 2 000 000  000 800  حسابات وديعة
 197 987  749 79  حسابات جارية

  879 749  2 197 987 
 
 
 حقوق الملكية (9
 

 رأس المال
 .للسهمبقيمة اسمية دينار  سهم، 10 000 000دينار مقسم إلى  10 000 000يبل  رأس المال المصرح به والمدفوع 

 

 علاوة الإصدار
 دينار ناتجة عن بيع بعض الأسهم بسعر يزيد عن القيمة الإسمية. 36 465تبل  علاوة الإصدار 

 

 احتياطي إجباري
والسنوات السابقة وهو غير قابل للتوزيع  السنةالضرائب خلال من الأرباح السنوية قبل  %10نسبة يمثل هذا الحساب ما تم تحويله ب

 .المساهمينعلى 
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 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 المساهمة العامة

   2015كانون الأول  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 ضريبة الدخل (10
 

 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
بسبب زيادة  2015كانون الأول  31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

 المصروفات عن الإيرادات الضريبية.
 

كانون الأول  31المنتهية في  عن نتائج أعمال الشركة للسنة والمبيعاتقامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل 
 .اتالعيننظام ضمن  كشوف التقدير الذاتي وتم قبول 2014

 

كانون الأول  31ة في قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنوات المنتهي
 .الموحدةالدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية  ولم تقم 2012، 2013

 

 2011كانون الأول  31المنتهية في  لمبيعات عن نتائج الأعمال للسنةقامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل وا
 .الموحدةحتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية ر ولم يصدر قراالدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية  وقامت

 

كانون الأول  31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنوات المنتهية في 
2010 ،2009. 

 

كانون الأول  31ال للسنوات المنتهية في قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعم
دينار،  87 026وقد قامت الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية للشركة وقد صدر بها قرار بفرض ضريبة دخل بقيمة  2007، 2008
وصدر بشأنها  دينار على التوالي، وقد صدر قرار من محكمة البداية الضريبية بشطب الضريبة ومنع المطالبة بأي جزء منها، 18 252

 قرار من محكمة الاستئناف والذي أيد قرار محكمة البداية من حيث النتيجة، وهي منظورة لدى محكمة التمييز.
 

 .2006كانون الأول  31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في 
 

دارة المباني  شركة أركان للاستثمار وا 
وفقا  لقانون ضريبة  2015كانون الأول  31تم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

 .وتعديلاته اللاحقة 2014( لسنة 34الدخل رقم )
 

كانون الأول  31المنتهية في  الشركة للسنةقامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج أعمال 
 .الموحدة ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية 2014

 

كانون الأول  31عن نتائج أعمال الشركة للسنوات المنتهية في  قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات
 .اتالعيننظام ضمن  كشوف التقدير الذاتي وتم قبول 2011 ،2012، 2013

 

 2010كانون الأول  31المنتهية في  للسنةقامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال 
 .لموحدةا ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية

 

 .2009كانون الأول  31لسنة المنتهية في احصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية 
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 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 المساهمة العامة

   2015كانون الأول  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 اريشركة المراكز للتطوير العق
الخسائر بسبب  2015كانون الأول  31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

 المتراكمة.
 

كانون الأول  31عن نتائج أعمال الشركة للسنوات المنتهية في  قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات
 .اتالعيننظام ضمن  كشوف التقدير الذاتي وتم قبول 2012، 2013، 2014

 

 2011كانون الأول  31المنتهية في  للسنةقامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال 
 .الموحدة الماليةولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم 

 

 .2010كانون الأول  31لسنة المنتهية في احصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية 
 

 شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي
الخسائر بسبب  2015كانون الأول  31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

 المتراكمة.
 

 .2014كانون الأول  31لسنة المنتهية في احصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية 
 

 شركة ربوع عين الباشا لإدارة المشاريع العقارية
الخسائر بسبب  2015كانون الأول  31ي لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية ف

 المتراكمة.
 

 2011كانون الأول  31المنتهية في  للسنةقامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال 
 .الموحدة ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية

 

 .2013كانون الأول  31لسنة المنتهية في احصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية 
 

 لى مخصص ضريبة الدخل هي كما يلي:إن الحركة ع
  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار  

 16 089  625 256  رصيد بداية السنة
 248 744  27 415  ضريبة الدخل المستحقة

 (8 208)  (531 251)  سنوات سابقة ضريبة دخل مدفوعة
 000  (13 984)  ضريبة دخل مدفوعة خلال السنة

  256 625  525 18  رصيد نهاية السنة
 

 يمثل مصروف ضريبة الدخل الظاهر في قائمة الدخل الشامل الموحدة ما يلي:
  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار  

 248 744  27 415  ريبة الدخلضمصروفات 
 000  (13 984)  رسوم مسقفات مدفوعة

 248 744  13 431  الربح الضريبي
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 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 المساهمة العامة

   2015كانون الأول  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 بالصافي تشغيليةإيرادات  (11
  2015   2014 
 دينــــار  ــاردينــ  

 208 000  180 500  إيراد إيجاراتإيراد إيجارات
     

     مصاريف تشغيليةمصاريف تشغيلية
 18 501  21 326  رسوم ورخصرسوم ورخص

 14 115  115 14  استهلاكاتاستهلاكات
 3 181  265 1  رواتب واجوررواتب واجور
 1 261  282 1  كهرباء ومياهكهرباء ومياه

 1 226  540 1  صيانةصيانة
 678  550  تأمينتأمين
 110  289  أخرىأخرى

  40 367  072 39 
  133 140  928 168 
 
 

 مصاريف إدارية (12
  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار  

 20 634  000 30  أتعاب محاماة وقضاياأتعاب محاماة وقضايا
 000  800 16  تنقلات أعضاء مجلس الإدارةتنقلات أعضاء مجلس الإدارة

 12 704  24 376  رسوم ورخصرسوم ورخص
 6 656  102 8  رواتب واجوررواتب واجور

 5 800  948 11  أتعاب مهنيةأتعاب مهنية
 5 000  000 5  أتعاب إداريةأتعاب إدارية

 1 409  352 1  أخرىأخرى
 832  177 1  اجتماع الهيئة العامةاجتماع الهيئة العامة

 729  774  صيانةصيانة
 664  488  بريد وهاتفبريد وهاتف
 109  423  استهلاكاتاستهلاكات

  100 440  537 54 
 
 

 مصاريف التمويل (13
  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار  

 21 249  025 11  كفالات بنكيةكفالات بنكية
 18 106  127  وعمولاتوعمولاتفوائد فوائد 

  152 11  39 355 
 
 

يرادات أخرى (14  صافي مصاريف وا 
  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار  

 (4 994)  (7 800)  مصاريف أراضي بالصافيمصاريف أراضي بالصافي
 3 121  3 587  إيرادات أخرىإيرادات أخرى

 (17 526)  000  مصاريف محول كهرباءمصاريف محول كهرباء
  (213 4)  (399 19) 
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 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 ةالمساهمة العام

   2015كانون الأول  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 السنة ربحالحصة الأساسية والمخفضة للسهم من  (15
  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار  

 1 641 968  50 738  السنةالسنة  ربحربح
 10 000 000  10 000 000  المتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنة

 دينار 0.164  دينار 0.005  
 
 

 التزامات محتملة (16
 

 هناك دعوتين مقامتين من شركة المحفظة العقارية الاستثمارية والشركة الأردنية للاستثمار والنقل السياحي / ألفا ضد مدعي عام الجمارك
/  221 / 4/  8/  109وموضوعها الاعتراض على قرار التحصيل رقم  2007/  204الأردنية وسجلت الدعوى الثانية تحت الرقم 

بمطالبة شركة المحفظة العقارية الاستثمارية والشركة الأردنية للاستثمار والنقل  2007كانون الثاني  25بتاريخ  6234/ مخالفة  2005
ية بإلغاء قرار ئالبداالجمارك دينار، وقد صدر قرار من محكمة  2 194 780السياحي ألفا برسوم جمركية وضريبة مبيعات مقدارها 

 استئنافا  وتمييزا  واكتسب القرار الدرجة القطعية. د قوص  التحصيل 
 

وموضوعها الاعتراض على قرار معالي وزير المالية المتضمن تثبيت قرار التغريم رقم  2007/  203وسجلت القضية الأولى تحت الرقم 
محفظة العقارية الاستثمارية بمطالبة شركة ال 2005تشرين الأول  13بتاريخ  69754/ مخالفة  2005/  221/  5/  8/  109

 دينار وهي منظورة في مرحلة البداية. 3 285 600والشركة الأردنية للاستثمار والنقل السياحي / ألفا بغرامات مقدارها 
 

 فإن النتيجة جيدة.فإن النتيجة جيدة.ووفقاً للوثائق والمعطيات ووفقاً للوثائق والمعطيات   ني للشركة للنتيجة بموضوع الدعوةني للشركة للنتيجة بموضوع الدعوةوبرأي المستشار القانو وبرأي المستشار القانو 

 

 قوائم المالية الموحدة الترزامات قرد تطرأ تتمثل بالآتي:على الشركة برتاريخ ال
  2015   2014 
 دينــــار  دينــــار  

 1 370 095  821 400  كفالات بنكية *كفالات بنكية *
 

 علاه.والمذكورة أ المقامة من الشركة بالدعوىمرتبطة البنكية إن هذه الكفالات * 
 

 مستويات القيمة العادلة (17
 

 ات المالية المسجلة بالقيمة العادلة استنادا  إلى طريقة التقييم، حيث يتم تعريف المستويات المختلفة على النحو التالي:يحلل الجدول التالي الأدو 
  

 : الأسعار المعلنة )غير المعدلة( لأصول أو التزامات متطابقة في أسواق نشطة.1 المستوى
 

الذي يتم رصده للأصل أو الالتزام، سواء بصورة مباشرة )مثل و  1: معلومات عن السعر المعلن المتضمن في المستوى 2 المستوى
 الأسعار( أو غير مباشرة )أي مشتقة من الأسعار(.

 

 : معلومات عن الأصل أو الالتزام لا تستند إلى تلك المرصودة من السوق )معلومات غير ظاهرة(.3 المستوى
 

 الإجمالي  3المستوى   2المستوى   1المستوى  
 دينــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار 
        

2015        
 143 545 1  000  000  143 545 1 موجودات مالية بالقيمة العادلة

        
2014        

 071 484  000  000  071 484 موجودات مالية بالقيمة العادلة
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 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
 المساهمة العامة

   2015كانون الأول  31 الموحدة حول القوائم الماليةإيضاحات 
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة (18
 

والإدارة التنفيذية العليا للشركة والشركات  هيئة المديرينالرئيسيين وأعضاء  والشركاء الحليفةذات العلاقة الشركات  الجهاتتشمل 
وفيما يلي تفاصيل التعامل مع جهات ذات  الجهاتشر من قبل هؤلاء عليها أو عليها تأثير جوهري بشكل مباشر أو غير مبا المسيطر
 :علاقة

 2014   2015  طبيعة 
 دينــــار  دينــــار  التعامل الموحدة الدخل الشاملمعاملات من خلال قائمة 

 5 000  5 000  أتعاب إدارية المالية المحفظة الوطنية للأوراقشركة 
 

 إدارة المخاطر (19
 

 نمخاطر الائتما
تمثل مخاطر الائتمان مخاطر تعرض الشركة لخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع الشركة بأداة مالية بالتزاماته 

 ك وذمم عقود الإيجار.و ر بشكل رئيسي من النقد لدى البنالتعاقدية وتنتج هذه المخاط
 

 مخاطر السيولة
عدم قدرة الشركة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. إن إدارة الشركة للسيولة  إن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن

 تكمن في التأكد قدر الإمكان من أن الشركة تحتفظ دائما  بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية
 اطر قد تؤثر على سمعة الشركة.والاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخ

 
 القيمة العادلة للأدوات المالية (20

 

 المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية. الأدواتتتمثل 
ذمم تتكون المطلوبات المالية من و  والذمم المدينة، وبعض الأرصدة المدينة الأخرى كو البن أرصدة لدىتكون الموجودات المالية من ت

يرادائنة و   .ومخصص ضريبة الدخل وبعض الأرصدة الدائنة الأخرىدات إيجار غير متحققة ا 
 

 إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.
 

 إدارة رأس المال (21
 

أسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط الشركة مال الشركة بالتأكد من المحافظة على نسب ر الرئيسي فيما يتعلق بإدارة رأس يتمثل الهدف 
 ويعظم حقوق الملكية.

 

جراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم تقم الشركة بأية تعديلات  تقوم الشركة بإدارة هيكلة رأس المال وا 
 السابقة. والسنةة الحالي السنةعلى الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال 

 

 مجموعها المدورة والبال والأرباح  جباريالإوعلاوة الإصدار والاحتياطي إن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس المال 
 .2014 كانون أول 31دينار كما في  10 443 786مقابل  2015كانون الأول  31دينار كما في  10 451 746
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 العقارية الاستثمارية شركة المحفظة
 المساهمة العامة

   2015كانون الأول  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة  (22
 
 :الموحدة معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة والتي ليس لها أثر جوهري على القوائم المالية .أ

للشركة، والتي لم تؤثر بشكل جوهري  الموحدةتم اتباع معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة التالية في إعداد القوائم المالية 
على المبال  والافصاحات الواردة في القوائم المالية، علما  بأنه قد يكون لها تأثير على المعالجة المحاسبية للمعاملات والترتيبات 

 المستقبلية:
 

والتي تتضمن تعديلات تتعلق بالمعايير  2012-2010التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية الصادرة خلال الأعوام 
 (.40( ومعيار المحاسبة الدولي رقم )13( و )8( و )3( و )2الدولية للتقارير المالية أرقام )

 

والتي تتضمن تعديلات تتعلق بالمعايير  2013-2011لدولية للتقارير المالية الصادرة خلال الأعوام التحسينات السنوية على المعايير ا
 (.40( ومعيار المحاسبة الدولي رقم )13( و )3( و )1الدولية للتقارير المالية أرقام )

 

ة توزيع المساهمات المدفوعة من الموظفين (: منافع الموظفين، توضح هذه التعديلات كيفي19تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 أو الأطراف الخارجية والتي ترتبط بخدماتهم على فترات الخدمة.

 

 معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة الصادرة وغير سارية المفعول بعد: .ب
ردة أدناه الصادرة والجاهزة للتطبيق المبكر لكن غير سارية لم تقم الشركة بتطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة الوا

 المفعول بعد:
 

 (: عرض القوائم المالية والمتعلقة بالمبادرة بالإفصاح.1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 (2016أول كانون الثاني  )سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد

 
(: الاتفاقيات المشتركة والمتعلقة بالمعالجة المحاسبية لشراء الحصص في 11معيار الدولي للتقارير المالية رقم )التعديلات على ال

 العمليات المشتركة.
 (2016)سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني 

 
( الموجودات غير 38الآلات والمعدات، ومعيار المحاسبة الدولي رقم )(: الممتلكات و 16التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

 الملموسة: توضيح للطرق المحاسبية المقبولة للاستهلاك والإطفاء.
 (2016)سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني 

 

( الزراعة: النباتات 41الآلات والمعدات ومعيار المحاسبة الدولي رقم )(: الممتلكات و 16التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 المنتجة.

 (2016)سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني 
 

في الشركات (: القوائم المالية المنفصلة، السماح للمنشآت بتسجيل الاستثمارات 27التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
( أو باستخدام طريقة حقوق 9التابعة، المشاريع المشتركة والشركات الزميلة أما بالكلفة وفقا  للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 الملكية في القوائم المالية المنفصلة.
 (2016 الثاني كانون أول بعد أو في تبدأ التي المالية للسنوات المفعول سارية)
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 لمحفظة العقارية الاستثماريةشركة ا
 المساهمة العامة

   2015كانون الأول  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

(: 12(: القوائم المالية الموحدة والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )10التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
(: الاستثمار في الشركات الحليفة والمشاريع المشتركة 28خرى ومعيار المحاسبة الدولي رقم )الإفصاح عن الحصص في المنشآت الأ

 والمتعلقة بتطبيق الاستثناء من التوحيد في الشركات الاستثمارية.
 (2016 الثاني كانون أول بعد أو في تبدأ التي المالية للسنوات المفعول سارية)
 

والتي تغطي التعديلات الحاصلة  2014-2012دولية للتقارير المالية الصادرة خلال الأعوام التحسينات السنوية على المعايير ال
 (.34( و )19( ومعايير المحاسبة الدولية أرقام )7( و )5على المعايير الدولية للتقارير المالية أرقام )

 (2016 الثاني كانون أول بعد أو في تبدأ التي المالية للسنوات المفعول سارية)
 

 (.2014و 2013و 2010و 2009الأدوات المالية )النسخ المعدلة للأعوام  9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
وطرح متطلبات جديدة لتصنيف وقياس  2009( الأدوات المالية في تشرين ثاني 9حيث صدر المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

لإضافة متطلبات لتصنيف وقياس واستبعاد المطلوبات المالية، كما تم طرح  2010الأول الموجودات المالية، وتم تعديله في تشرين 
لتتضمن متطلبات جديدة لمحاسبة التحوط. كما تم إصدار نسخة معدلة من المعيار في تموز  2013نسخة جديدة في تشرين الثاني 

ة )ب( تعديلات محددة لمتطلبات التصنيف والقياس من كي يتضمن بشكل رئيسي كل من )أ( متطلبات التدني للموجودات المالي 2014
 ل الشامل الآخر لبعض أدوات الدين البسيطة.س الموجودات المالية من خلال الدخخلال طرح فئة لقيا

 (2016 الثاني كانون أول بعد: أو في تبدأ التي المالية للسنوات المفعول سارية)
 

( تحتوي على المتطلبات المحاسبية للأدوات المالية وحلت محل معيار 9المالية رقم ) إن النسخة النهائية للمعيار الدولي للتقارير
 (: الاعتراف والقياس. وتتضمن النسخة الجديدة من المعيار المتطلبات التالية:39المحاسبة الدولي رقم )

 
التعاقدية. وقدمت هذه النسخة تصنيف جديد  : تصنف الموجودات المالية بناء  على نموذج الأعمال والتدفقات النقديةالتصنيف والقياس

لبعض أدوات الدين حيث يمكن تصنيفها ضمن "الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر". ويتم تصنيف 
على قياس مخاطر ( لكن هنالك اختلافات في المتطلبات المنطبقة 39المطلوبات المالية بشكل مشابهة لمعيار المحاسبة الدولي رقم )

 الائتمان المتعلقة بالمنشأة.
 

نموذج "الخسارة الائتمانية المتوقعة" لاحتساب خسارة تدني الموجودات المالية، وعليه أصبح من غير  2014قدمت نسخة  التدني:
 الضروري زيادة المخاطر الائتمانية بشكل مسبق حتى يتم الاعتراف بخسارة التدني.

 

نموذج جديد لمحاسبة التحوط تم تصميمه ليكون أكثر ملائمة مع كيفية قيام المنشآت بإدارة  2014سخة قدمت ن :محاسبة التحوط
 المخاطر عند التعرض لمخاطر التحوط المالي وغير المالي.

 

سبي الدولي رقم تم اتباع متطلبات إلغاء الاعتراف للموجودات المالية والمطلوبات المالية كما وردت في المعيار المحا :إلغاء الاعتراف
(39.) 
 

(: الأدوات المالية: الافصاحات المتعلقة بالتطبيق الأولي للمعيار الدولي للتقارير 7التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 (.9المالية رقم )

 ( لأول مرة(9)عندما يتم تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 

(: الأدوات المالية: افصاحات إضافية حول محاسبة التحوط )والتعديلات اللاحقة( والناتجة عن 7قارير المالية رقم )المعيار الدولي للت
 (.9محاسبة التحوط في المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 ( لأول مرة(9)عندما يتم تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )



44

 
22 

 ستثماريةشركة المحفظة العقارية الا
 المساهمة العامة

   2015كانون الأول  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 (: الإيرادات من العقود مع العملاء.15المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
ت في قيد الإيرادات حيث وضع نظام شامل وموحد تستعين به المنشآ 2015( في أيار 15صدر المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

( سوف يحل محل الإرشادات الحالية بشأن الاعتراف 15الناتجة من العقود المبرمة مع العملاء. المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
ات وما (: عقود الإنشاء11(: الإيرادات، والمعيار المحاسبي الدولي رقم )18بالإيرادات بما في ذلك المعيار المحاسبي الدولي رقم )

 (.15يتعلق بها من تفسيرات عند سريان العمل بالمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
( على أنه يتوجب على المنشأة الاعتراف بإيراداتها لوصف التحويل 15ويقوم المبدأ الأساسي للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

قيمة تعكس القيمة التي تتوقع المنشأة الحصول عليها لقاء تلك البضائع أو الحاصل للبضائع أو الخدمات المتفق عليها للعملاء ب
 الخدمات، ويقدم المعيار على وجه الدقة منهجا  للاعتراف بالإيرادات بناء  على خمس خطوات:

 : تحديد العقود المبرمة مع العميل.1الخطوة 
 : تحديد التزامات الأداء الواردة بالعقد.2الخطوة 
 ديد قيمة المعاملة.: تح3الخطوة 
 : تخصيص قيمة المعاملة على التزامات الأداء الواردة بالعقد.4الخطوة 

( تعترف المنشأة بإيراداتها عندما يتم استيفاء الالتزام، أي عندما تحول السيطرة للعميل 15وبموجب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
يفاء التزام ما. لقد تم إضافة المزيد من التوجيهات المستقبلية للمعيار الدولي للتقارير على البضائع أو الخدمات التي تنطوي على است

ضافة إلى ذلك يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15المالية رقم ) ( مزيدا  من 15( حتى يتم معالجة حالات محددة، وا 
 الافصاحات التفصيلية.

 (2018بعد أول كانون الثاني  أو في تبدأ يالت المالية للسنوات المفعول )سارية
 

  (: عقود الإيجار16المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
لمعيار يحدد هذا المعيار كيفية الاعتراف والقياس والعرض والإفصاح لعقود الإيجار وفقا  للمعايير الدولية للتقارير المالية. كما يوفر هذا ا

حيت يتطلب قيام المستأجرين بالاعتراف بالأصول والالتزامات لكافة عقود الإيجار باستثناء العقود التي  نموذج محاسبي موحد للمستأجر،
 شهر أو أقل أو تكون أصولها ذات قيم منخفضة. 12تكون مدتها 

محاسبة عقود الإيجار  لقد أتاح المعيار الاستمرارية للمؤجر في تصنيف العقود أما عقود تشغيلية أو تمويلية، وبموجب هذا المعيار فإن
 (.17في دفاتر المؤجر بقيت إلى حد كبير كما هي ودون تغيير عما كانت عليه بموجب معيار المحاسبة الدولي رقم )

 (2019)سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني 
 

(: الاستثمار في الشركات 28قوائم المالية ومعيار المحاسبة الدولي رقم )(: ال1التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
( وذلك لمعالجة البيع أو المساهمة في الموجودات من المستثمر لشركته الحليفة أو مشروعة 2011الحليفة والمشاريع المشتركة )

 المشترك.
 )تاريخ التطبيق غير محدد بعد(
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ذه تتوقع إدارة الشركة أن يتم تطبيق المعايير المبينة أعلاه في إعداد القوائم المالية الموحدة عند تاريخ سريان كل منها دون أن تحدث ه
(، 16( و )15( و )9للشركة باستثناء تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية أرقام ) لموحدةاالمعايير أي أثر جوهري على القوائم المالية 

للشركة خلال الفترات  الموحدة( في القوائم المالية 15( و )9حيث تتوقع الإدارة أن يتم تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية أرقام )
( في أو بعد الأول من كانون الثاني 16، المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )2018نون الثاني المالية التي تبدأ في أو بعد الأول من كا

والمتعلقة بالإيرادات من العقود  الموحدة، علما  بأنه قد يكون لها أثر جوهري على المبال  والافصاحات الواردة في القوائم المالية 2019
ية للشركة وعقود الإيجار، إلا أنه من غير العملي أن يتم تقدير أثر تطبيق ذلك في الوقت مع العملاء والموجودات والمطلوبات المال

 للشركة. الموحدةالحالي بشكل معقول لحين قيام الإدارة باستكمال الدراسة التفصيلية لتطبيق تلك المعايير على القوائم المالية 
 

 أرقام المقارنة (23
 

كما الموحدة المالية  القوائملتتناسب مع تبويب أرقام  2014 كانون الأول 31كما في الموحدة لية الما القوائمتم إعادة تبويب بعض أرقام 
 .2014 لسنةوحقوق الملكية  الربحولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر على  2015 كانون الأول 31في 
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