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التقرير السنوي الخامس لشركة الأردن الأولى للاستثمار 

كلمة رئيس مجلس الإدارة

السادة المساهمين / أعضاء الهيئة العامة للشركة الكرام ،،،

العامة لمساهمي شركة الأردن الأولى  للهيئة  العادي  اللقاء في الإجتماع السنوي  بنعمة الله وتوفيقه يتجدد بكم 
للاستثمار لنقدم لكم التقرير الخامس، وبهذه المناسبة يسرني أصالة عن نفسي ونيابة عن زملائي أعضاء مجلس 
الإدارة أن أقدم لكم هذا التقرير لنستعرض من خلاله أهم الإنجازات والنشاطات والأعمال التي قامت بها الشركة 

خلال العام المنصرم.

السادة المساهمين الكرام ،،،

خلال السنوات الخمسة الماضية تأثر الاقتصاد الأردني بتداعيات الأزمة المالية العالمية و ما رافقها من شح في 
السيولة و تباطؤ في حركة التبادل التجاري و تراجع أداء الأسواق المالية إضافة إلى تقلص التدفقات الاستثمارية 
إلا أنه و بفضل المتابعة الحثيثة من إدارة الشركة و وضع الإستراتيجيات و السياسات و اتخاذ الخطوات المناسبة 
عالميا  الإقتصادية  الظروف  تفرضها  التي  التحديات  استطاعت رغم  قدراتها  و  الشركة  مكانة  من  تعزز  التي 
و محلياً أن تعمل على الوفاء بالتزاماتها الدائنة و تسديد جزء من القروض في سياسة تهدف إلى إعادة هيكلة 
التزاماتها و خفض كلف الاقتراض إضافة إلى الاستمرار في ضبط المصاريف التشغيلية و الإدارية و هذا ما 

لمسناه في السنوات الثلاثة الماضية .

أما على الصعيد الإستثماري ؛ أولت إدارة الشركة إهتماماً خاصاً بمشروعها التجاري المقام ضمن منطقة العبدلي 
الإستثمارية الأمر الذي ساعد في إيصال المشروع إلى مراحله النهائية بعد قيام الإدارة بإعادة تقسيم الطوابق 
إلى عدة مكاتب و استخدام أحدث التصاميم العصرية و عناصر توفير الراحة التي تجعل منه أكثر مرونة في 
حال التأجير أو البيع و لتتناسب مع متطلبات المستثمرين في السوق العقاري . و تجدر الإشارة هنا إلى أن خطة 
الشركة تتمثل في أن يتم الانتهاء من مشروعها التجاري بالتزامن مع إنتهاء الأعمال المجاورة له و الواقعة ضمن 

منطقة البوليفارد في العبدلي الأمر الذي يسهل عملية الحركة من وإلى المشروع لضمان عملية تسويق أفضل.

وقامت الشركة أيضا بالمساهمة في الاكتتاب الخاص لأسهم البنك التجاري الأردني حيث إكتتبت بما نسبته %70 
من الجزء المخصص لها من عملية الإكتتاب. و قد واصلت الشركة تطوير استراتيجياتها و سياساتها و ترتيب 
أولوياتها فيما يخص المحافظ المالية وعملت على المحافظة على تنويع استثمارات الأسهم في القطاعات المالية 



التقريــر السنـــوي لعـــام 62012

و الصناعية و الخدمية بما يتوافق مع السياسات الاستثمارية، كما ركزت الشركة على نوعية الأصول من خلال 
بيع بعض الأسهم الخارجية ذات التكاليف التاريخية المرتفعة و توجيه النقد المتأتي منها إلى استثمارات أخرى 
يتم انتقاءها في ظل سياسة رامية إلى خلق قيمة مضافة تحقق للشركة عوائد يمكن الارتكاز عليها في عملية إعادة 

الوضع المالي للشركة إلى مساره الصحيح.

حضرات السادة المساهمين،،،

أود الإشارة إلى أن الجزء الأكبر من الخسائر الظاهرة في القوائم المالية الموحدة للشركة للعام الحالي و الأعوام 
السابقة أيضاً هي خسائر غير محققة، نتجت عن انخفاض القيمة السوقية لمحفظة الشركة في الأسواق المالية 

المحلية و الإقليمية. 

وفي الختام، يسرني أن أتقدم بعظيم الشكر والامتنان لزملائي أعضاء مجلس الإدارة وإلى كافة موظفي شركة 
الأردن الأولى للاستثمار لما يبذلونه من جهود مستمرة لتحقيق أهداف الشركة وتطويرها، كما أود أن أعرب عن 

عميق الشكر والامتنان لمساهمينا على دعمهم المتواصل وثقتهم وحرصهم على مصلحة الشركة .

كما نتعهد أن نمضي قدماً في مسيرة تحقيق الغايات والطموحات التي بنيت عليها “الأردن الأولى” وتعزيز قيم 
الولاء لشركتنا ومساهمينا، فلنقف جنباً إلى جنب لإزالة كل حجر عثرة يقف في طريقنا لتصبح شركتنا مثالًا 
يحتذى بها بين نظرائها من شركات الاستثمار. وفقنا الله جميعاً في خدمة هذا البلد المعطاء في ظل حضرة صاحب 

الجلالة الهاشمية الملك عبدالله الثاني بن الحسين المعظم، والله ولي التوفيق.

"محمد خير" عبد الحميد عبابنه       

   رئيس مجلس الإدارة 
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اسم الممثلالصفةأعضاء مجلس الإدارة

رئيس مجلس الإدارة"محمد خير" عبدالحميد المحمد عبابنه

اسماعيل علي محمد عودةنائب رئيس مجلس الإدارةشركة بيت الاستثمار العالمي

سامر "محمد عماد" عبوشيعضو مجلس الإدارةشركة صندوق جلوبل مينا ماكرو

بسام احمد عبدالله حمــادعضو مجلس الإدارةشركة بندار للتجارة والاستثمار

معتصم "محمد خير" عبابنهعضو مجلس الإدارةشركة نورا للاستثمار

عضو مجلس الإدارةنبيل سمير مكاحله

محمد عبدالمطلب الحلوانيعضو مجلس الإدارةشركة بيت الاستثمار العالمي – الأردن

قواسمي وشركاه  مدقق الحسابات الخارجي    
KPMG             

إجازة رقم )656(            

مكتب نبيل للقانون  المستشار القانوني    

تم عقد )7( اجتماعات لمجلس الإدارة خلال عام 2012
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تقرير مجلس الإدارة

يسر مجلس إدارة شركة الأردن الأولى للاستثمار، شركة مساهمة عامة محدودة، أن يرحب بكم في الاجتماع 
السنوي العادي، وأن يقدم لكم تقريره السنوي الخامس والبيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية بتاريخ 31 

كانون أول 2012.

وصف لأنشطة الشركة الرئيسية وأماكنها الجغرافية وعدد الموظفين وحجم الاستثمار الرأسمالي.. 1

أ - أنشطة الشركة الرئيسية

والتجارية 	  والسياحية  والصناعية  والعقارية  المالية  المختلفة  الاقتصادية  المجالات  كافة  في  الاستثمار 
والخدمية.

إقامة وإدارة المشاريع العقارية لمختلف الغايات والاستخدامات بما فيها الإسكانية والتجارية والسياحية.	 

الاستثمار في مشاريع التنمية العقارية وتطوير الأراضي وتحسينها. 	 

ب - أماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها

تقع الشركة في مدينة عمان- شارع مكة141، مجمع الحسيني، وبلغ عدد موظفي الشركة في نهاية عام  
2012 اثنا عشر موظفاً.

تمتلك الشركة فرع لها في منطقة العقبة الاقتصادية، المنطقة التجارية الثالثة، حيث لم يتم تفعيل وتوظيف 
كادر لمتابعة أعمال الفرع، نظراً لعدم وجود أي نشاطات استثمارية للشركة هناك في الوقت الراهن.  

ج -  حجم الاستثمار الرأسمالي

بلغ حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة في القطاع العقاري )33،705،383( دينار أردني، مستثمرة في 
المباني والأراضي داخل المملكة.

 وبلغ حجم الاستثمار الرأسمالي في القطاع المالي ) 36،894،165( مستثمرة في سوق عمان المالي 
والأسواق العربية.
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الشركات التابعة للشركة. 2

شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات 

تأسست شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات كشركة مساهمة خاصة بتاريخ 2005/6/16 تحت رقم 
)93( برأسمال مدفوع مقداره )50,003( دينار أردني. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار كامل 

الحصص المكونة لرأس مالها.

ونشاط الشركة الرئيسي يكمن في استثمار أموال الشركة في المجالات الإقتصادية والسياحية والعقارية 
والتجارية وشراء أراضي وإقامة الشقق السكنية وبيعها وبناء وتأجير العقارات وإدارة وتطوير العقارات. 
وتقع الشركة في مدينة عمان- شارع مكة 141، ولا يوجد لها فروع ويوجد لديها موظف واحد وتدار من 
قبل الشركة الأم )شركة الأردن الأولى للاستثمار(. وتمتلك الشركة مجمعات تجارية في منطقة الرابية 

والشميساني.

شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري

تأسست شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري كشركة ذات مسؤولية محدودة بتاريخ 2007/7/26 
تحت رقم )14694( برأسمال مدفوع مقداره )100,182( دينار أردني. وتمتلك شركة الأردن الأولى 

للاستثمار كامل الحصص المكونة لرأس مالها.

ونشاط الشركة الرئيسي يكمن في إقامة المشاريع السكنية وشراء وتأجير وتطوير الأراضي والاستثمار 
في الأوراق المالية، وتقع الشركة في مدينة عمان- شارع مكة 141، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد 
لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم )شركة الأردن الأولى للاستثمار(. وتمتلك الشركة مشروع مبنى 

Signature  في منطقة العبدلي على الشارع المحاذي لمشروع البوليفارد.

شركة الفحيص الأولى للاستثمار

تأسست شركة الفحيص الأولى للاستثمار، كشركة ذات مسؤولية محدودة بتاريخ 2007/11/8 تحت رقم 
للاستثمار  الأولى  الأردن  وتمتلك شركة  أردني.  دينار   )30,000( مقداره  مدفوع  برأسمال   )15234(

كامل الحصص المكونة لرأسمالها.

المشاريع  وإقامة  الشركات الأخرى  في  والمساهمة  المالي  الاستثمار  الرئيسي في  الشركة  نشاط  ويكمن 
مكة  - شارع  مدينة عمان  في  الشركة  وتقع  والتطوير والإعمار،  والتنمية  والاستثمار  وبيعها  الإسكانية 
141، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم )شركة الأردن الأولى 

للاستثمار(. وتمتلك الشركة قطعة أرض في قرية الطنيب جنوب عمان تبلغ مساحتها )154( دونم.
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شركة المطار للاستثمار

تأسست شركة المطار للاستثمار كشركة ذات مسؤولية محدودة  بتاريخ 2008/2/11 تحت رقم )15715( 
الحصص  كامل  للاستثمار  الأولى  الأردن  شركة  وتمتلك  أردني.  دينار   )30,000( مقداره  مدفوع  برأسمال 

المكونة لرأسمالها.

ويكمن نشاط الشركة الرئيسي في الاستثمار في الأسهم والسندات وتملك الأموال المنقولة وغير المنقولة، وتقع 
الشركة في مدينة عمان - شارع مكة 141، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل الشركة 

الأم )شركة الأردن الأولى للاستثمار(.وتمتلك الشركة محفظة مالية في بورصة عمان.

شركة السلط الأولى للاستثمار

تأسست شركة السلط الأولى للاستثمار كشركة ذات مسؤولية محدودة بتاريخ 2007/11/8 تحت رقم )15235( 
برأسمال مدفوع مقداره )300,000( دينار أردني. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار كامل الحصص 

المكونة لرأسمالها.

والسندات  الأسهم  في  الأموال  واستثمار  الأخرى  الشركات  في  المساهمة  في  يكمن  الرئيسي  الشركة  ونشاط 
شارع   - عمان  مدينة  في  الشركة  وتقع  المنقولة،  وغير  المنقولة  الأموال  وتملك  والتسويق  المالية  والأوراق 
مكة 141، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم )شركة الأردن الأولى 

للاستثمار(. وتمتلك الشركة محفظة مالية في بورصة عمان.

شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار 

تأسست شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار كشركة ذات مسؤولية محدودة بتاريخ 2008/1/24 تحت رقم 
أردني. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار كامل  دينار  )15606( برأسمال مدفوع مقداره )30,000( 

الحصص المكونة لرأسمال الشركة.

ونشاط الشركة الرئيسي يكمن في اقتراض الأموال اللازمة لها من البنوك واستثمار الأموال في الأسهم والسندات 
والأوراق المالية وتملك الأموال المنقولة وغير المنقولة، وتقع الشركة في مدينة عمان - شارع مكة 141، ولا 
يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم )شركة الأردن الأولى للاستثمار(.وتمتلك  

الشركة قطعة أرض جنوب عمان - قرية حوارة تبلغ مساحتها )94( دونم. 

   شركة نخيل البحر الميت للاستثمارات السياحية 

تأسست شركة نخيل البحر الميت للاستثمارات السياحية كشركة ذات مسؤولية محدودة بتاريخ 2008/2/11 

تحت رقم )15716( برأسمال مدفوع مقداره )30,000( دينار أردني. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار 

كامل الحصص المكونة لرأسمالها.
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ونشاط الشركة الرئيسي يكمن في إقامة وإدارة المؤسسات السياحية والفنادق والاستراحات والمنتزهات 
ومدن التسلية والترويح، وتقع الشركة في مدينة عمان- شارع مكة 141، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد 

لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم )شركة الأردن الأولى للاستثمار(. 

شركة الطنيب للاستثمار العقاري

تأسست شركة الطنيب للاستثمار العقاري كشركة ذات مسؤولية محدودة بتاريخ 2008/1/24 تحت رقم 
دينار أردني. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار  )15607( برأسمال مدفوع مقداره )30,000( 

كامل الحصص المكونة لرأسمالها.

وتملك  العقارية  المشاريع  وتملك  الأخرى  الشركات  في  المساهمة  في  يكمن  الرئيسي  الشركة  ونشاط 
الوكالات التجارية، وتقع الشركة في مدينة عمان- شارع مكة 141، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد 
لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم )شركة الأردن الأولى للاستثمار(. وتمتلك الشركة قطع أراضي 

متعددة جنوب عمان – قرية حوارة تبلغ مساحتها الإجمالية )152( دونم. 

      شركة عجلون الأولى للاستثمار

تأسست شركة عجلون الأولى للاستثمار كشركة ذات مسؤولية محدودة بتاريخ 2007/11/8 تحت رقم 
دينار أردني. وتمتلك شركة الأردن الأولى للاستثمار  )15231( برأسمال مدفوع مقداره )30,000( 

كامل الحصص المكونة لرأسمالها.

ونشاط الشركة الرئيسي يكمن في المساهمة في الشركات الأخرى وتملك الأموال المنقولة وغير المنقولة 
واستثمار أموال الشركة في الأسهم والسندات والأوراق المالية ووضع الخطط التسويقية والتجارية، وتقع 
الشركة في مدينة عمان- شارع مكة 141، ولا يوجد لها فروع كما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل 

الشركة الأم )شركة الأردن الأولى للاستثمار(. 
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التنفيذية ونبذة . 3 العليا ذوي السلطة  أ( بيان بأسماء أعضاء مجلس الإدارة وأسماء ورتب أشخاص الإدارة 
تعريفية عن كل منهم

أعضاء مجلس الإدارة الحاليين:

السيد "محمد خير" عبدالحميد المحمد عبابنه. 1

الصفة: رئيس مجلس الإدارة - 
تاريخ العضوية: 2010/4/28 - 
تاريخ الميلاد: 1945/10/12- 
المؤهلات العلمية:- 

ماجستير إدارة عامة، جامعة أوبرن – الولايات المتحدة الأمريكية 1989	 
 	1988 Air University ماجستير علوم عسكرية،جامعة
الإدارة العليا، الجامعة البحرية للدراسات العليا – الولايات المتحدة الأمريكية 1987	 
 	1977  Air University بكالوريوس علوم عسكرية، جامعة
بكالوريوس علوم طيران، أكاديمية الطيران اليونانية 1967	 

الخبرات العملية:- 
رئيس أركان سلاح الجو الملكي الأردني )1999-1995( 	 
ضابط طيار في سلاح الجو الملكي )1999-1963(	 
شغل عضوية مجالس إدارة عدة شركات مساهمة عامة وخاصة	 

عضوية مجالس الإدارة:- 
رئيس مجلس إدارة في شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات	 
عضو مجلس إدارة في البنك التجاري الأردني	 

شركة بيت الاستثمار العالمي – الكويت. 2

إسم الممثل: إسماعيل علي محمد عودة - 
الصفة: نائب رئيس مجلس الإدارة - 
تاريخ العضوية: 2010/4/28 - 
تاريخ الميلاد: 1967/5/9- 
المؤهلات العلمية:- 

دكتوراه إدارة أعمال و اقتصاد، الجامعة الأمريكية – بريطانيا 2007	 
ماجستير مالية وإدارة أعمال، جامعة نيوهامشير – الولايات المتحدة الأمريكية 1990	 
بكالوريوس إدارة أعمال واقتصاد، جامعة انجلترا الحديثة – الولايات المتحدة الأمريكية 1989	 
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الخبرات العملية:- 
نائب رئيس مجموعة الالتزام – شركة بيت الاستثمار العالمي- الكويت )منذ 2008(	 
مدير دائرة الالتزام – مجموعة الراجحي المصرفية- المملكة العربية السعودية ) 2007-2005(	 
كبير الموظفين – بنك قطر الوطني- قطر )2005-2004(	 
نائب رئيس دائرة الالتزام – مجموعة سامبا المالية - المملكة العربية السعودية )2004-2001(	 
التدقيق، 	  العمليات،  الخزينة،  قسم  مدير   :)2001-1992( الأردن   - بنك  ستي  في  مناصب  عدة 

الائتمان، الالتزام والجودة.
مساعد مدير )Management Associate( سيتي بنك نيويورك )1991(	 

عضوية مجالس الإدارة:- 
نائب رئيس مجلس إدارة في شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات	 

رئيس هيئة مديرين في شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري	 

عضو مجلس إدارة في شركة الباحة للاستثمارات	 

شركة صندوق جلوبل مينا ماكرو. 3

إسم الممثل: سامر "محمد عماد" عبوشي - 
الصفة: عضو مجلس إدارة - 
تاريخ العضوية : 2010/04/28- 
تاريخ الميلاد: 1982/05/20- 
المؤهلات العلمية:- 

 	2008 ،CFA شهادة محلل مالي معتمد
بكالوريوس إدارة الأعمال، الجامعة الأمريكية بيروت ، 2003	 

الخبرات العملية:- 
دائرة الاستثمارات البنكية – شركة بيت الاستثمار العالمي – الكويت )منذ 2006(	 
مدير استثمار في شركة ريادة كابيتال للاستثمار – الكويت ) 2006-2005(	 
إدارة خدمات مخاطر الأعمال – ارنست ويونغ – الكويت ) 2005-2003(	 

عضوية مجالس الإدارة:- 
عضو مجلس إدارة - شركة الريف للاستثمارات العقارية والمالية- البحرين	 
عضو مجلس إدارة - شركة فينا كورب – تونس	 
عضو مجلس إدارة –الشركة الوطنية الدولية القابضة - الكويت	 



التقريــر السنـــوي لعـــام 142012

شركة نورا للاستثمار. 4

إسم الممثل: معتصم "محمد خير" عبدالحميد عبابنه- 
الصفة: عضو مجلس إدارة - 
تاريخ العضوية : 2010/04/28- 
تاريخ الميلاد:  1971/10/19- 
المؤهلات العلمية:- 

 بكالوريوس هندسة صناعية - الجامعة الأردنية 1994	 
الخبرات العملية:- 

رئيس تنفيذي – شركة الميزان للاستثمار )2005 ولغاية تاريخه( 	 
مدير عام وشريك – شركة الأردن الدولية للبث الإذاعي )2005-2003(	 
مدير عام وصاحب عمل – مؤسسة عبر الأردن للتسويق )2003-1999(	 
مدير عام وصاحب عمل – الشركة الأردنية لماكينات التعبئة والتغليف ) 2003-1999(	 
مهندس تخطيط – شركة  Wistinghouse House- الولايات المتحدة الأمريكية )1998-1996(	 
مهندس إنتاج – شركة الزي لصناعة الألبسة )1996-1994(	 

عضوية مجالس الإدارة:- 
عضو مجلس إدارة الشركة النموذجية للمطاعم.	 
رئيس هيئة المديرين شركة العنوان للأغذية والمطاعم 	 
رئيس هيئة المديرين شركة ديفا للموارد التجارية	 
رئيس هيئة المديرين في شركة الهدى للاستثمار	 
رئيس هيئة المديرين في الشركة المتحدة العالمية للكهروميكانيك	 
نائب رئيس هيئة المديرين في شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري	 

شركة بندار للتجارة والاستثمار. 5

إسم الممثل: بسام أحمد عبدالله حمّاد - 
الصفة: عضو مجلس إدارة - 
تاريخ العضوية: 2010/04/28- 
تاريخ الميلاد: 1959/3/7- 
المؤهلات العلمية:- 

الثانوية العامة عام 1977	 
أكثر من 20 دورة في مجال التسويق وفن البيع والتخطيط وتحسين الأداء والمهارات الإدارية للإدارة     	 

الإشرافية والائتمان ومعالجة الائتمان
الخبرات العملية:- 

مدير عام- شركة بندار للتجارة والاستثمار )2004 ولغاية تاريخه(	 
مسؤول وحدة تمويل السيارات – البنك الأردني الكويتي )2004-1994(	 
مساعد مدير التسويق – شركة التسهيلات التجارية الكويتية )1990-1979(	 

عضوية مجالس الإدارة:- 
عضو مجلس إدارة شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات	 
عضو هيئة المديرين في شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري	 



15الأردن الأولــــى للإستثمـــــار

شركة بيت الاستثمار العالمي – الأردن. 6

إسم الممثل: محمد عبد المطلب صياح الحلواني- 
الصفة: عضو مجلس إدارة - 
تاريخ العضوية: 2010/04/28- 
تاريخ الميلاد: 1982/03/26- 
المؤهلات العلمية:- 

بكالوريوس محاسبة – جامعة اليرموك 2003	 
الخبرات العملية:- 

مدير مالي في الشركة النموذجية للمطاعم )2012- لغاية تاريخه(	 
مدير مالي في شركة بيت الاستثمار العالمي – الأردن )2007 -2012(	 
مدير قسم المحاسبة  في شركة إدارة المحافظ والخدمات الاستثمارية للعملاء - أموال إنفست )2007-2006(	 
محاسب في شركة الثقة للاستثمارات المالية )2006-2005(	 
محاسب في شركة الرام الثلاثية للتجارة العامة )2005-2003(	 

عضوية مجالس الإدارة :- 
عضو مجلس إدارة في شركة التسهيلات التجارية الأردنية 	 

نبيل سمير علي مكاحلة. 7

الصفة: عضو مجلس إدارة مستقل- 
تاريخ العضوية: 2010/04/28- 
تاريخ الميلاد: 1970/04/1- 
المؤهلات العلمية:- 

ماجستير إدارة أعمال ، Keller Graduate school – الولايات المتحدة الأمريكية 2006	 
 	1997 CPA شهادة محاسب قانوني معتمد
بكالوريوس محاسبة – جامعة اليرموك 1992	 

الخبرات العملية:- 
مدير مالي واستثماري في شركة ومار العالمية )2009 ولغاية تاريخه(	 
مدير دائرة العمليات في شركة أموال إنفست )2008-2007(	 
 	)2007-2003( Sterling Underwriters Agency مدير دائرة العمليات
 	)2003-1999( Sterling West Insurance Services مدير الدائرة المالية
 	)1999-1995( Alliance Insurance Group مدير مالي
 	)1995-1992(  T.ELG.CPAمدقق حسابات رئيسي

عضوية مجالس الإدارة:- 
عضو مجلس إدارة في شركة الإسراء للاستثمار والتمويل الإسلامي	 
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أسماء ورتب أشخاص الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم

 السيد »محمد خير« عبدالحميد المحمد عبابنه- 

الصفة: رئيس مجلس إدارة متفرغ- 
تاريخ الميلاد: 1945/10/12- 
تاريخ التعيين: 2010/6/13 - 
المؤهلات العلمية:- 

ماجستير إدارة عامة، جامعة أوبرن – الولايات المتحدة الأمريكية 1989	 
 	1988- Air University ماجستير علوم عسكرية،جامعة
الإدارة العليا، الجامعة البحرية للدراسات العليا – الولايات المتحدة الأمريكية 1987	 
 	1977  Air University بكالوريوس علوم عسكرية، جامعة
بكالوريوس علوم طيران، أكاديمية الطيران اليونانية -1967	 

الخبرات العملية:- 
رئيس هيئة أركان سلاح الجو الملكي الأردني )1999-1995( 	 
ضابط طيار في سلاح الجو الملكي )1999-1963(	 
شغل عضوية مجالس إدارة عدة شركات مساهمة عامة وخاصة	 

عضوية مجالس الإدارة:- 
رئيس مجلس إدارة في شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات	 
عضو مجلس إدارة في البنك التجاري الأردني	 

وليد محمد جميل الجمل- 

الصفة: مدير الدائرة المالية والإدارية- 
تاريخ الميلاد: 1971/4/9- 
تاريخ التعيين: 2011/4/4 - 
المؤهلات العلمية: - 

ماجستير في إدارة الأعمال  تخصص محاسبة مهنية – Canisius College MBA PA – الولايات 	 
المتحدة الأمريكية 1994

بكالوريوس محاسبة  – الجامعة الأردنية – 1992	 
الخبرات العملية:- 

نائب الرئيس للشؤون المالية  – شركة MGC للمقاولات- المملكة العربية السعودية )2011-2007(	 
مراقب مالي ومدير الموارد البشرية – شركة دار الدواء للتنمية والاستثمار )2007-2001( 	 
مساعد المدير العام للشؤون المالية – المدارس الانجليزية الحديثة )2001-1997(	 
مدقق داخلي – شركة الصناعات البتروكيمياوية الوسيطة )1997-1995(	 
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عضوية مجالس الإدارة:- 
عضو مجلس إدارة في شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات	 
عضو هيئة مديرين في شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري	 

بيان بأسماء كبار مالكي الأسهم المصدرة من قبل الشركة وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم )المساهمين . 4
المالكين لأكثر من %5(.

الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها .. 5

نظرا لكون الشركة تعمل في مجال الاستثمار في السوق المحلي وعدد من الأسواق العربية فإنه يصعب 
تحديد الجو التنافسي الذي تعمل به وكذلك يصعب تحديد حصة الشركة من السوق محلياً أو خارجيا، كون 

نشاط الشركة الرئيسي هو التملك والمساهمة في الشركات المدرجة وغير المدرجة.

درجة اعتماد الشركة في عملها على موردين محددين و/أو عملاء رئيسيين محلياً وخارجياً.. 6

لا يوجد اعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محلياً وخارجياً يشكلون 10% فأكثر من إجمالي 
المشتريات و/ أو المبيعات.

الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها.. 7

لا يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة 
أو غيرها، باستثناء الإعفاء من ضريبة المبيعات ورسوم الجمارك على الأعمال الإنشائية لمشروع شركة 

الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري التابعة للشركة في منطقة العبدلي .

 لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق امتياز حصلت عليها الشركة.

القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشركة أو . 8
منتجاتها أو قدراتها التنافسية.

لا يوجد أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل 
الشركة أو منتجاتها أو قدراتها التنافسية. 

ولا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.

النسبة عدد الأسهم كما في 
2011/12/31

النسبة عدد الأسهم كما في 
2012/12/31

الاسم الرقم

--- --- %27,229 40,843,139 شركة جيمبال القابضة 1

%17,954 26,930,522 %13,460 20,186,465 شركة التجمع العقارية المتحدة 2

%6,667 10,000,000 %6,033 9,050,000 شركة وفرة للاستثمار الدولي 3

%24,296 36,444,051 %0.007 10,000 شركة صندوق جلوبل مينا ماكرو 4
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الهيكل التنظيمي لشركة الأردن الأولى للاستثمار . 9

أ( الهيكل التنظيمي:



19الأردن الأولــــى للإستثمـــــار

     ب(عدد الموظفين وفئات مؤهلاتهم

المؤهل العلمي عدد الموظفين

ماجستير 3

بكالوريوس 4

دبلوم 1

ثانوية عامة 4

إجمالي عدد الموظفين 12

     ج( برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة التي تم عقدها خلال عام 2012

لم تقم الشركة بإجراء أي برامج تأهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال عام 2012

المخاطر التي تتعرض الشركة لها.. 10

تتمثل المخاطر التي تتعرض لها الشركة في: - 

مخاطر تقلب أسعار العملات: معظم الموجودات والمطلوبات المالية تتم بالدينار الأردني، كما تتم معظم - 
معاملات المجموعة بشكل عام بالدينار الأردني والدولار الأمريكي، ونظراً لأن سعر صرف الدولار مقابل 

الدينار مستقر، فإن إدارة المجموعة تعتقد بأنه لا تتعرض لمخاطر تقلبات أسعار الصرف بشكل جوهري.

مخاطر نسبة الفائدة: وهي تلك المخاطر المتعلقة باحتمال تقلب قيمة الأداة المالية بسبب تغيير أسعار - 
الفائدة بالسوق، ولا يوجد تأثير مادي لهذا النوع من المخاطر على الشركة كونها تقترض بمعدلات فائدة ثابتة.

مخاطر السوق: إن مخاطر السوق هي التي تنشأ من التغيرات في أسعار أدوات الملكية والتي تؤثر في - 
أرباح الشركة أو في قيمة موجوداتها المالية.

مخاطر السيولة: تكمن مخاطر السيولة في عدم قدرة الشركة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. - 
وبالتالي فإنه لا يوجد تأثير مادي على الشركة من هذه الناحية كون أن إدارة الشركة تحتفظ دائماً بسيولة كافية 

للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة 

أو مخاطر قد تؤثر على سمعة الشركة .
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الإنجازات التي حققتها الشركة والأحداث الهامة التي مرت عليها خلال السنة المالية 2012. 11

1 -)Signature( مشروع شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري

الانتهاء  على  للاستثمار  الأولى  الأردن  شركة  قاربت 
حيث  العبدلي،  منطقة  في   Signature مشروعها  من 
قامت بإعادة تقسيم الطوابق إلى عدة مكاتب لتصبح أكثر 
العقاري،  السوق  في  العملاء  لمتطلبات  مرونة وملائمة 
حيث يتوقع أن تحقق الشركة عائداً جيداً فيما لو قررت 
بيع المبنى بالكامل أو تأجيره وذلك يعتمد على الظروف 

السائدة في حينه.

التصاميم  أحدث  على  المبنى  بناء  في  الشركة  اعتمدت 
ما  بالمزج  تتميز  التي  العالمية  والمعايير  والمواصفات 
بين التصاميم العصرية الحديثة وعناصر توفير الراحة 
مع  تتماشى  والتي  المجمع،  هذا  لمرتادي  والسهولة 

مواصفات شركة العبدلي للاستثمار والتطوير. 

يشار إلى أن شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري المملوكة بالكامل لشركة الأردن الأولى تمتلك مشروع 
برج تجاري مميز يقع على شارع رفيق الحريري مقابل البوليفارد وذلك في منطقة العبدلي التي تقع في قلب 
طابقاً  عشر  اثني  من  تتألف  مربع  متر  ألف   20 حوالي  للبناء  الإجمالية  المساحة  تبلغ  حيث  عمان.  العاصمة 
تضم أربعة طوابق لمواقف السيارات تتسع لوقوف 267 سيارة، فيما تبلغ مساحة الطابق الأرضي المخصص 
لمحلات التجزئة 1،785 م2 كما وتبلغ المساحة الإجمالية للخمسة طوابق التالية 8،095 م2 ، أما الطابق الحادي 

عشر يبلغ مساحته 1،627 م2 ومساحة السطح ) الرووف( 110م2 وهي مجهزة بأعلى المواصفات. 
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خفض كلف الإقتراض وإعادة هيكلة إلتزاماتها- 2

قامت شركة الأردن الأولى للاستثمار خلال عام 2012 بإبرام تسوية بنكية مع بنك الإسكان للتجارة والتمويل 
الممنوح لها والبالغ قيمته )1،676،384( دينار أردني  المبكر لكامل القرض  بالتسديد  بقيام الشركة  تقضي 
بفائدة 9% مقابل قيام البنك بخصم ما قيمته )254،477( دينار أردني من قيمة القرض بحيث يصبح صافي 

قيمة المبلغ المسدد لبنك الإسكان من شركة الأردن الأولى )1،421،807( دينار أردني.

 وقد قامت الشركة بإبرام اتفاقية تسهيلات مصرفية مع بنك الاستثمار العربي الأردني تقضي بمنح الشركة  
قرض بقيمة )4،200،000( دينار أردني وبسعر فائدة مخفض يبلغ 7%  سنوياً وبدون عمولة لمدة ستة سنوات 

من ضمنها فترة سماح سنة تسدد على أقساط ربع سنوية بعد انتهاء فترة السماح.

تخفيض مصاريف الشركة- 3

- المصاريف الإدارية:

تم تخفيض المصاريف الإدارية بما نسبته 10،68%، حيث انخفضت إجمالي المصاريف من )842،386( 
دينار أردني في عام 2011 إلى )752،429( دينار أردني في عام 2012، حيث كان هذا الانخفاض نتاج 

السياسات التوفيرية المتبعة من قبل الإدارة خلال عام 2012.

- المحفظة الاستثمارية

عملت شركة الأردن الأولى للاستثمار على تنويع استثماراتها العقارية والمالية على حد سواء، لتشمل المشاريع 
العصرية في منطقة العبدلي والقطاعات الخدمية والصناعية وذلك عن طريق امتلاكها لمحفظة مالية متنوعة 

تتوافق مع السياسات الاستثمارية للشركة.

وتسعى الشركة إلى تطوير الخطط والاستراتيجيات لضمان توفير أكبر قدر ممكن من العوائد التي من شأنها 
تعزيز حقوق الملكية وتحقيق المنفعة للمساهمين.

- البنك التجاري الأردني

قامت شركة الأردن الأولى للاستثمار خلال عام 2012 بالاكتتاب في أسهم زيادة رأس مال البنك التجاري 
الأردني بمبلغ )1،738،088( سهم/دينار، وبما نسبته 70% من الجزء المخصص لها من عملية الاكتتاب.

خدماتها  تطوير  إلى  تتطلع  التي  الأردنية  البنوك  من  يعتبر  الأردني  التجاري  البنك  أن  إلى  الإشارة  وتجدر 
المصرفية باستمرار وفقاً لأحدث وأفضل المعايير الدولية المتعارف عليها، حيث تم خلال عام 2012 استكمال  
الزيادة في رأسمال البنك ليصبح مائة مليون دينار أردني ليتماشى مع متطلبات البنك المركزي الأردني الأمر 

الذي كان له تأثير إيجابي على تخفيض كلفة السهم في محفظة شركة الأردن الأولى للاستثمار.
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- شركة أبراج للتنمية والاستثمار 

قامت شركة أبراج للتنمية والاستثمار بتوقيع اتفاقية بيع 
أول  يمثل  وهذا  للتأمين  الفلسطينية  التكافل  شركة  مع 
عملية بيع في مشروع الشركة "أبراج هاوس". حيث 
على  مطل  مميز  استراتيجي  موقع  في  البرج  يتواجد 
إجمالية  بمساحة  طابقاً،  من 21  يتكون  الله  رام  مدينة 
بأعمال  المباشرة  وتم  مربع،  متر  ألف   25 حوالي 
التشطيبات حيث من المتوقع الانتهاء من المشروع في 
شهر أيار من عام 2013. ولقد تم تقسيم المشروع إلى 
مكاتب، مواقف سيارات، ومطعم في طابقي الرووف.

بالإضافة إلى أنه تم الحصول على الموافقات اللازمة 
قطعتي  على  الماصيون  في  التجاري  البرج  لمشروع 
أرض بمساحة 5،188 متر مربع ، والذي يتكون من 
15 طابق بمساحة إجمالية حوالي 42 ألف متر مربع والذي يتمتع بخدمة المكاتب والشقق الفندقية ومركز تجاري.

هذا وقد تم الانتهاء من تخطيط مشروع فلل جفنا قرب رام الله بمساحات 350-400 متر مربع على قطعة أرض 
مستقلة لكل فيلا بمساحة 650-700 متر مربع لكل قطعة. 

)GMFA( شركة صندوق جلوبل مينا فايننشال أسيتس -

 في ظل الأحداث و التغيرات التي سادت في الأسواق المالية العالمية، اتبعت إدارة الصندوق النهج المتحفظ في 
الاستثمار مع التركيز على الكفاءة وتعظيم العائد، والذي ساعد على تحسين أداء وجودة المحفظة الاستثمارية، علماً 
بأننا مازلنا نتطلع لمبادلة و / أو بيع وحدات GMFA بأفضل الأسعار والصفقات وإعادة استثمار هذه الأموال في 

استثمارات أخرى تدر دخلًا أو تحقق ربحاً للشركة نظراً لعدم سيطرة الشركة على إدارة هذا الصندوق. 

من الجدير بالذكر أن من بين شركات المحفظة الاستثمارية لـ  GMFA والتي أثرت ايجابياً عليها، شركة التسهيلات 
التجارية الأردنية  وشركة بندار للتجارة والاستثمار والتي قامتا بتوزيع أرباح نقدية خلال الأعوام السابقة. إضافة إلى 

شركات تمويلية إقليمية أخرى والتي أظهرت نتائج مالية بارزة نتيجة لتحسن أدائها.

الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسي.. 12

لا يوجد أثر مالي ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية
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السلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر المحققة والأرباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين وأسعار الأوراق       . 13
المالية وذلك لمدة لا تقل عن خمس سنوات أو منذ تأسيس الشركة أيهما أقل. 

تحليل المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية.. 14

قامت الشركة بتحقيق صافي خسارة قبل مخصص الضريبة وحقوق الأقلية بمبلغ ) 2,431,508( دينار أردني. 
ويوصي مجلس الإدارة إلى الهيئة العامة بالموافقة على المخصصات والاحتياطيات كما في الميزانية ونعرض 

فيما يلي تحليلًا للمركز المالي ونتائج أعمال الشركة:

2011 2012 البيـــــــــــــان

)0,007( )0,017( عائد السهم / دينار

7,052 4,610 نسبة السيولة

8,751 6,019 نسبة السيولة السريعة

%12,051 %12,512 نسبة المديونية طويلة الأجل للموجودات

%14,226 نسبة المديونية للموجودات  %14,916

0,495 0,471 القيمة الدفترية للسهم

%)1,075( %)2,820( العائد على متوسط الموجودات

%)1,364( %)3,426( العائد على متوسط حقوق المساهمين

17,079 %18,351 نسبة الديون لحقوق الملكية

2008 2009 2010 2011 2012 البيان

171,550,290 104,679,458 111,051,775 89,171,006 86,856,147 الموجودات

106,388,922 78,628,466 83,978,952 74,275,563 70,599,548 صافي حقوق المساهمين

)40,498,197( )23,448,701( 1,968,825 )1,079,037( )2,481,513( الأرباح والخسائر بعد المخصصات
______ ______ ______ ______ ______ الأرباح الموزعة
______ ______ ______ ______ ______ نسبة الأرباح الموزعة

0,74 0,33 0,26 0,16 0,09 القيمة السوقية للسهم
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التطورات والخطط المستقبلية الهامة للشركة لعــــام 2013 .. 15
 

- السعي وراء تحقيق أهداف الشركة والتطوير المستمر ليحقق أعلى عائد وربحية للشركة وبالتالي ربحية السهم.

- عمل حملات تسويقية للمشروع العقاري المقام في منطقة العبدلي وذلك لتحقيق العائد الجيد المتوقع في حال تم 
تأجير المبنى بالكامل أو بيعه.

- توفير بيئة عمرانية آمنة ومستقرة ومساندة للمستأجرين وبما يتلاءم مع متطلبات السوق العقاري.

- تملك مرافق أو خدمات أو أنشطة أخرى داخل مناطق عمل الشركة وتأجيرها وإداراتها وتشغيلها.

- إتباع سياسة التنوع والتشكيل في إدارة المحفظة الاستثمارية والتي تتماشى والعوامل الإقتصادية والمخاطر 
المحلية والعالمية مع التركيز على رفع نسبة وكفاءة عائد الاستثمار.

-  الاستمرار في السعي وراء تحسين المركز المالي للشركة من خلال المحافظة على نسب سيولة معتدلة تخدم 
أهداف الشركة قصيرة وطويلة الأجل.

- الاستمرار في تقديم الخدمات والتقنيات الرائدة للمستأجرين والمساهمين والعملاء عبر التواصل المفتوح.

-   سعي الشركة لتصويب الوضع القانوني لأرض البحر الميت وضمها إلى المخطط الشمولي لمنطقة البحر الميت.

- التركيز على نوعية الأصول والدخول في استثمارات مالية تحقق العائد الأفضل للشركة إضافة إلى بيع بعض 
الاستثمارات الخارجية ذات التكاليف التاريخية المرتفعة والتي تؤثر بشكل مباشر على مجموع حقوق الملكية، 

الأمر الذي من شأنه إتاحة الفرصة للشركة لإتخاذ القرار المناسب فيما يتعلق بإعادة هيكلة رأس المال.

أتعاب التدقيق للشركة والشركات التابعة ومقدار أي أتعاب عن خدمات أخرى تلقاها المدقق و/أو مستحقة له. . 16

أتعاب التدقيق الداخليأتعاب تدقيقاسم الشركةالرقم

11,6004,640شركة الأردن الأولى للاستثمار وشركاتها التابعة1

------شركة عجلون الأولى للاستثمار	 

------شركة السلط الأولى للاستثمار	 

------شركة الرمثا الأولى للاستثمار	 

------شركة الفحيص الأولى للاستثمار	 

------شركة المطار للاستثمار	 

------شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار	 

------شركة نخيل البحر الميت للاستثمارات السياحية	 

------شركة الطنيب للاستثمار العقاري	 

---3,480شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات2

---3,480شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري3
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" محمد خير" عبدالحميد عبابنه
رئيس مجلس 
إدارة متفرغ

250،00075،445أردنية

شركة بيت الاستثمار العالمي
الممثل: إسماعيل علي عودة

نائب رئيس 
مجلس الإدارة

كويتية
أردنية

10،000

---

10،000

---

شركة صندوق جلوبل مينا ماكرو
الممثل: سامر " محمد عماد" عبوشي

عضو مجلس 
الإدارة

بحرينية
لبنانية

10،000

---

36،444،051

 ---      

شركة نورا للاستثمار
الممثل : معتصم "محمد خير"  عبابنه

عضو مجلس 
الإدارة

أردنية
أردنية

10،000

200،000

10،000

100،000

نبيل سمير مكاحلة
عضو مجلس 

الإدارة

20،00020،000أردنية

شركة بندار للتجارة والاستثمار 
الممثل: بسام أحمد حمـــــاد

عضو مجلس 
الإدارة

أردنية
أردنية

10،000

---

10،000

---

شركة بيت الاستثمار العالمي – الأردن
الممثل: محمد عبد المطلب الحلواني

عضو مجلس 
الإدارة

أردنية
أردنية

10،000

445

10،000

445

وأقاربهم . 17 التنفيذية  السلطة  وأشخاص  الإدارة  مجلس  أعضاء  بأسماء  المسجلة  المالية  الأوراق  عدد   ) أ 
والشركات المسيطر عليها من قبل أي منهم.

                             عدد الأسهم
               الإسم            المنصب             الجنسية     2012/12/31       2011/12/31
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عدد الأوراق المالية المسجلة بأسماء الشركات المسيطر عليها من قبل أي من أعضاء مجلس الإدارة 

                    عدد الأسهم للشركات المسيطر عليه

المنصب        الجنسية        الشركات المسيطر عليها                            2012             2011 الإسم   

رئيس مجلس " محمد خير" عبدالحميد عبابنه
------لايوجدأردنيةإدارة متفرغ

شركة بيت الاستثمار العالمي
الممثل: إسماعيل علي عودة

نائب رئيس 
كويتيةمجلس الإدارة

شركة بيت الاستثمار العالمي – 
الأردن

شركة صندوق جلوبل مينا ماكرو

شركة التسهيلات التجارية الأردنية

شركة بندار للتجارة والاستثمار

شركة المنارة للتأمين

10,000

10,000

90,000

10,000

300,000

4,003,989

36,444,051

90,000

10,000

300,000

شركة صندوق جلوبل مينا ماكرو
الممثل: سامر " محمد عماد" 

عبوشي

عضو مجلس 
الإدارة

شركة التسهيلات التجاريةبحرينية

شركة بندار للتجارة والاستثمار
 90,000
10,000

 90,000
10,000

شركة نورا للاستثمار
الممثل : معتصم "محمد خير"  

عبابنه

عضو مجلس 
الإدارة

------لا يوجدأردنية

عضو مجلس نبيل سمير مكاحلة
------لا يوجدأردنيةالإدارة

شركة بندار للتجارة والاستثمار
الممثل: بسام أحمد حمـــــاد

عضو مجلس 
الإدارة

------لا يوجدأردنية

شركة بيت الاستثمار العالمي – 
الأردن

الممثل: محمد عبد المطلب 
الحلواني

عضو مجلس 
الإدارة

أردنية
شركة نورا للاستثمار

شركة ريماس للاستثمار

شركة المنارة للتأمين

10,000

10,000

300,000

10,000

10,000

300,000

 

كما في 31 كانون أول
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ب( عدد الأوراق المالية  من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذية

 ج( عدد الأوراق المالية المسجلة بأسماء أقارب أعضاء مجلس الإدارة وأقارب الإدارة العليا 

 

المزايا والمكافآت التي يتمتع بها كل من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة وأشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة . 18
التنفيذية.

أ( حصل كل من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة على بدل تنقلات عن الفترة الواقعة من تاريخ01 /2012/01 
 ولغاية تاريخ31 /2012/12

إجمالي المزايا السنويةنفقات السفر السنويةبدل التنقلاتالرواتب السنويةالمنصبالاسم
4,800   ---4,800---رئيس مجلس إدارة متفرغ»محمد خير« عبدالحميد عبابنه

4,8003,8868,686---نائب رئيس مجلس الإدارةإسماعيل علي عودة
4,8003,0817,881---عضو مجلس الإدارةسامر »محمد عماد« عبوشي
4,800---4,800---عضو مجلس الإدارةمعتصم »محمد خير« عبابنه
4,800---4,800---عضو مجلس الإدارةمحمد عبد المطلب الحلواني

4,800---4,800---عضو مجلس الإدارةنبيل سمير مكاحلة
4,800---4,800---عضو مجلس الإدارةبسام احمد حماد

الجنسيةالمنصبالاسم

عدد الأسهم

2011                   2012

250,00075,445أردنيةرئيس مجلس إدارة متفرغ» محمد خير« عبدالحميد عبابنه

ــــ60,000أردنيةمدير الدائرة المالية والإداريةوليد محمد جميل الجمل

كما في 31 كانون أول

الجنسيةالصلةالاسم

عدد الأسهم

2011                   2012

445445أردنيةزوجة »محمد خير« عبابنهعفاف فايز عبدالمجيد مجلي

كما في 31 كانون أول
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ب(  حصل كل من أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية.

المزايا العينية: سيارة لغايات تنقل رئيس مجلس الإدارة )متفرغ( .

التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية .. 1

لا يوجد تبرعات ومنح دفعتها الشركة خلال السنة المالية 2012

العقود والمشاريع والارتباطات التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة . 2
أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي من موظفي الشركة أو أقاربهم. 

لا يوجد أية عقود أو مشاريع أو ارتباطات عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة   

   أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي من موظفي الشركة أو أقاربهم.

أ- مساهمة الشركة في حماية البيئة.. 3

لا يوجد هناك أية مساهمات بيئية جوهرية قامت بها الشركة خلال عام 2012.

      ب- مساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي.

   لا يوجد هناك أية مساهمات للشركة  في خدمة المجتمع المحلي.

الرواتب المنصبالاسم 
السنوية

بدل 
التنقلات

المكافآت 
السنوية

نفقات السفر 
السنوية

إجمالي المزايا 
السنوية

رئيس مجلس "محمد خير"عبد الحميد عبابنه
إدارة متفرغ

153,222---50,000---203,222

مدير الدائرة وليد محمد جميل الجمل
المالية والإدارية

57,400---------57,400



شركة الأردن الأولى للاستثمار
)شركة مساهمة عامة محدودة(
وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في
 31 كانون الأول 2012

مع تقرير مدقق الحسابات المستقل





31الأردن الأولــــى للإستثمـــــار










 











 


 


 







 

 
















 

 
















32

34

35

36

37

38

66 - 39











 











 


 


 







 

 
















 

 


















التقريــر السنـــوي لعـــام 322012

تقرير مدقق الحسابات المستقل

السادة  الهيئة العامة المحترمين

شركة الأردن الأولى للاستثمار

)شركة مساهمة عامة محدودة(

عمــان – المملكـة الأردنية الهـاشميـة

 قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة المرفقة لشركة الأردن الأولى للاستثمار -  شركة مساهمة عامة محدودة- »الشركة« وشركاتها
 التابعة )المجموعة( والتي تتكون من بيان المركز المالي الموحد كما في 31 كانون الأول 2012 وكل من البيانات الموحدة للدخل
 والدخل الشامل والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وملخص للسياسات المحاسبية الهامة

 وإيضاحات تفسيرية أخرى.

مسؤولية الإدارة عن البيانات المالية الموحدة
 إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه البيانات المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية وعن إعداد
 نظام رقابة داخلية الذي تعتبره الإدارة ضروريا لغرض إعداد البيانات المالية الموحدة خالية من أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة

 عن إحتيال أو عن خطأ.

 مسؤولية مدقق الحسابات المستقل
للتدقيق، الدولية  للمعايير  وفقاً  بتدقيقنا  وقمنا  تدقيقنا،  إلى  إستناداً  الموحدة  المالية  البيانات  هذه  إبداء رأي حول   إن مسؤوليتنا هي 
 وتتطلب تلك المعايير أن نتقيد بمتطلبات قواعد السلوك المهني المناسبة وأن نقوم بتخطيط وإجراء التدقيق للحصول على تأكيد معقول

 فيما إذا كانت البيانات المالية الموحدة خالية من أخطاء جوهرية.

 يتضمن التدقيق القيام بإجراءات للحصول على بيّنات تدقيق ثبوتية للمبالغ والإفصاحات في البيانات المالية الموحدة، تستند الإجراءات
 المختارة إلى تقديرنا، بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في البيانات المالية الموحدة، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو
 خطأ، وعند القيام بتقييم تلك المخاطر نأخذ في الإعتبار إجراءات الرقابة الداخلية للشركة والمتعلقة بالإعداد والعرض العادل للبيانات
 المالية الموحدة، وذلك لغرض تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء رأي حول فعالية الرقابة الداخلية

 في الشركة. يتضمن التدقيق كذلك تقييم ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة، ومعقولية التقديرات المحاسبية المعدة من الإدارة،
  وكذلك تقييم العرض الإجمالي للبيانات المالية الموحدة.

نعتقد أن بيّنات التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفر أساساً لرأينا المتحفظ حول التدقيق.

أساس الرأي المتحفظ
 تتضمن البيانات المالية المرفقة ذمة مدينة مستحقة من شركة حليفة - شركة الباحة للاستثمارات تبلغ 10,433,916 دينار كما في
 13 كانون الأول 2012 )2011: 10,428,756 دينار(، لم يتم الحصول على مصادقة للرصيد، كما لم نتمكن من الحصول على
 أدلة تدقيق كافية ومناسبة )بطريقة مباشرة أو من خلال إجراءات تدقيق بديلة( للتحقق من قابلية إسترداد المبلغ المستحق من الشركة
 الحليفة ومن نتائج أعمالها. وبالتالي فإننا غير قادرين على تحديد ما إذا كانت هناك ضرورة لإجراء أية تعديلات على البيانات المالية

الموحدة.

الرأي المتحفظ
  برأينا وباستثناء الآثار الممكنة لما هو وارد في فقرة أساس الرأي المتحفظ أعلاه، إن البيانات المالية الموحدة تظهر بصورة عادلة

 من جميع النواحي الجوهرية المركز المالي الموحد للمجموعة كما في 31 كانون الأول 2012 وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها
  النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.

    هاتف  0700 - 565 )6( 962 +
هاتف 8598 - 568 )6( 962 + 
ص. ب. 930071 عمان 11193

 www.kpmg.com الموقع الإلكتلروني

شركة القواسمي وشركاه KPMG شركة مسجلة في الأردن تحت رقم )226(  وهي عضو في شبكة الشركات المستقلة المنتمية الى KPMG العالمية
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فقرة توضيحية

 دون المزيد من التحفظ في رأينا، فإننا نود أن نلفت الإنتباه إلى  ما ورد في الايضاح رقم )9( حول البيانات المالية الموحدة
 المرفقة، حيث يتضمن بند الاستثمارات العقارية قطعة أرض تبلغ قيمتها الدفترية مبلغ 2,208,311 دينار مسجلة بأسماء بعض
 أعضاء مجلس الإدارة كما في 31 كانون الأول 2012 )2011 : 2,208,311 دينار(، وقد حصلت الشركة مقابلها على

 إقرارات خطية من أعضاء مجلس الإدارة بأن ملكية هذه الأرض وعائدها لصالح الشركة
                                                                                                                   

تقرير حول المتطلبات القانونية

 تحتفظ المجموعة بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة أصولية، وهي متفقة مع البيانات المالية الموحدة  المرفقة من كافة
 النواحي الجوهرية، ونوصي الهيئة العامة المصادقة على هذه البيانات المالية الموحدة بعد الأخذ بالإعتبار لما ورد في فقرة

أساس الرأي المتحفظ

القواسمي وشركاه

KPMG

حاتم القواسمي

إجازة رقم 656

                         عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

26 شباط 2013
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إيضاحبالدينار الأردني
كما في 31 كانون الأول

20122011
الموجودات

6150،615188،881 ممتلكات ومعدات
718،624،53118،076،875موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

826،46026،535استثمارات في شركات حليفة
932،326،98332،550،158استثمارات عقارية

1010،905،9559،108،475مشاريع تحت التنفيذ 
1113،06514،062موجودات ضريبية مؤجلة 
62،047،60959،964،986الموجودات غير المتداولة

1212،254،78813،169،440موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
131،181،1641،029،461 أرصدة مدينة أخرى

1411،040،70511،038،784ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة
15331،8813،968،335النقد وما في حكمه

24،808،53829،206،020الموجودات المتداولة
86،856،14789،171،006مجموع الموجودات 

حقوق الملكية
1150،000،000150،000،000 رأس المال المدفوع

16201،640201،640الاحتياطي الاجباري
)55،656،305()56،221،816(خسائر متراكمة

3،934،3636،005،160أرباح غير متحققة
)26،274،932()27،314،639(17إحتياطي القيمة العادلة

70،599،54874،275،563مجموع حقوق الملكية  
 المطلوبات

147،6177،617ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
1810،867،54110،746،202قروض تستحق لأكثر من عام

10،875،15810،753،819المطلوبات غير المتداولة
181،533،8461،129،545قروض تستحق خلال عام

14554،203810،074ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
193،293،3922،202،005 دائنون وأرصدة دائنة أخرى

5،381،4414،141،624المطلوبات المتداولة
16،256،59914،895،443مجموع المطلوبات

86،856،14789،171،006مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

شركة الأردن الأولى للاستثمار
)شركة مساهمة عامة محدودة(
وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية
  بيان المركز المالي الموحد

 إن الصفحات المرفقة من )39( إلى )66( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة
تم إقرار البيانات المالية الموحدة المرفقة الواردة في الصفحات من رقم 34 الى صفحة رقم 66 من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ 7 شباط 2013، وتم إعتمادها من قبل:

 رئيس مجلس الإدارة                                                                                                 المدير المالي  
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 إن الصفحات المرفقة من )39( إلى )66( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة

شركة الأردن الأولى للاستثمار
)شركة مساهمة عامة محدودة(
وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

بيان الدخل الموحد

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول إيضاح بالدينار الأردني
20122011

201،484،4201،555،523صافي إيرادات إيجارات
 صافي خسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة

)1،876،843()2،022،865(21 من خلال بيان الدخل
9،96927،308 إيرادات أخرى

)842،386()752،429(22 مصاريف إدارية
)22،891()20،219( عمولات بيع وشراء أوراق مالية

)274،826()275،829(مصاريف استهلاك 
)67()75(حصة المجموعة في استثمار في شركة حليفة

)1،501(-خسارة استبعاد شركات تابعة
1،309،752)2،790()خسائر( أرباح فروقات عملة

)125،931()1،579،818(الخسارة من العمليات التشغيلية

23101،96451،677إيرادات فوائد
)956،799()953،654(24مصاريف تمويل

)1،031،053()2،431،508(الخسارة قبل ضريبة الدخل

)47،984()50،005(11مصروف ضريبة الدخل

)1،079،037()2،481،513( الخسارة للسنة
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 إن الصفحات المرفقة من )39( إلى )66( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة

شركة الأردن الأولى للاستثمار
)شركة مساهمة عامة محدودة(
وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

بيان الدخل الشامل الموحد

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول إيضاح 
20122011بالدينار الأردني 

)1،079،037()2،481،513(الخسارة للسنة 

الدخل الشامل الاخر :
صافي التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة 

)7،070،962()1،039،707(17العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
خسارة بيع موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال 

)1،614،114()154،795(الدخل الشامل الآخر

)9،764،113()3،676،015(اجمالي الخسارة الشاملة للسنة

حصة السهم من الخسارة
)0،007()0،017(25الاساسي للسهم )دينار(
)0،007()0،017(25المخفض للسهم )دينار(
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شركة الأردن الأولى للاستثمار
)شركة مساهمة عامة محدودة(
وشركاتها التابعة )المجموعة(

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية
بيان التدفقات النقدية الموحد

 إن الصفحات المرفقة من )39( إلى )66( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية الموحدة

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 
20122011إيضاحبالدينار الأردني

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
)1،031،053()2،431،508(الخسارة للسنة قبل ضريبة الدخل 

تعديلات:
275،829274،826استهلاكات

2،070،7971،032،112خسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
7567حصة الشركة في ارباح شركة حليفة 

28،300-التغير في استثمارات في شركات تابعة تحت التصفية
)8،487(-أثر استبعاد شركة تابعة
851،690905،122صافي مصاريف تمويل

766،8831،200،887
التغير في:

)353،943()151،703(أرصدة مدينة أخرى
1،396،266)1،156،145(موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

2،000)1،921(ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة
)831،047(1،207،356دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

664،4701،414،163
-)2،994(ضريبة دخل مدفوعة

661،4761،414،163صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية:

101،96451،677إيرادات فوائد 
79،735)1،742،158(موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

)25،500()19،201(شراء استثمارات عقارية وممتلكات ومعدات
)550،709()1،797،480(مشاريع تحت التنفيذ

- 4،813المقبوض من بيع ممتلكات ومعدات

)444،797()3،452،062(صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية
التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

)148،825()255،871(التغير في ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة 
525،6403،124،531التغير في القروض 

)250،000(-تسديد أوراق دفع 
)882،789()1،115،637(مصاريف تمويل مدفوعة

1،842،917)845،868(صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( من الأنشطة التمويلية 

2،812،283)3،636،454(صافي الزيادة في النقد وما في حكمه 
)1،345(-النقص في النقد من استبعاد شركة تابعة

3،968،3351،157،397النقد وما في حكمه في بداية السنة 

331،8813،968،335النقد وما في حكمه في نهاية السنة
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عــــــــام   )1

الرقم  تحت  مسجلة  وهي  أيار 2006   3 بتاريخ  عامة  مساهمة  كشركة  الاردن  في  للاستثمار  الأولى  الأردن  تأسست شركة 
)402( . ان عنوان مكتب الشركة المسجل هو شارع مكة المكرمة – عمان – المملكة الأردنية الهاشمية. تتكون البيانات المالية 
الموحدة للشركة كما في وللسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2012 من الشركة والشركات التابعة لها )يشار اليها مجتمعة بـ 
“المجموعة” وبشكل فردي بـ “شركات المجموعة”( بالاضافة الى مصالح الشركة في الشركات الحليفة والشركات التي تحضع 

لسيطرة مشتركة.

أهم غايات الشركة الام والشركات التابعة لها هي:  

الاستثمار في كافة المجالات الاقتصادية والمالية وإقامة وإدارة وتأجير المشروعات العقارية والاستثمار في مشاريع التنمية 
العقارية والاستثمار في تطوير المباني وتحسينها.

أسس إعداد البيانات المالية الموحدة   )2

أ - بيان الالتزام   
  

- تم إعداد البيانات المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.  
- تمت الموافقة على البيانات المالية الموحدة من قبل أعضاء مجلس الإدارة بتاريخ 7 شباط 2013، وهي خاضعة لموافقة    

الهيئة العامة للشركة.  

  ب - أساس القياس 

تم إعداد البيانات المالية الموحدة على أساس التكلفة التاريخية بإستثناء الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال    
بيان الدخل، والموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.   

 
ج - العملة الوظيفية وعملة العرض   

تظهر البيانات المالية الموحدة بالدينار الأردني والذي يمثل العملة الوظيفية للشركة.  

د - استخدام التقديرات والأحكام   

إن إعداد البيانات المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب قيام الإدارة باجتهادات وتقديرات وافتراضات تؤثر 
في تطبيق السياسات المحاسبية ومبالغ الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف، وإن النتائج الفعلية قد تختلف عن هذه 

التقديرات .

يتم مراجعة التقديرات والافتراضات المطبقة باستمرار ويتم الاعتراف بالتغيرات في التقديرات المحاسبية في السنة التي تم فيها 
تغيير التقديرات والسنوات القادمة التي تتأثر بذلك التغيير. 

السياسات  تطبيق  في  والاجتهادات  المؤكدة  غير  التقديرات  استخدام  فيها  يجري  التي  الهامة  الأمور  حول  ملخص  يلي  فيما 
المحاسبية والتي تؤثر بشكل جوهري على المبالغ في البيانات المالية الموحدة.

- تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للموجودات الملموسة والموجودات غير الملموسة بصورة دورية اعتمادا على 
الحالة العامة لهذه الموجودات وتوقعات الإدارة لأعمارها الإنتاجية في المستقبل.

- تقوم الإدارة بمراجعة القضايا المقامة ضد الشركة بصورة مستمرة اعتمادا على دراسة قانونية معدة من قبل محامي الشركة 
والتي تبين المخاطر المحتملة التي قد تتحملها الشركة في المستقبل جراء تلك القضايا .

- تقوم الإدارة بأخذ مخصص للذمم المشكوك في تحصيلها اعتمادا على تقديراتها حول إمكانية استرداد تلك الذمم وفقاً للمعايير 
الدولية للتقارير المالية.

شركة الأردن الأولى للاستثمار )شركة مساهمة عامة محدودة( وشركاتها التابعة )المجموعة(
عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
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أسس إعداد البيانات المالية الموحدة )يتبع(  )2

تقوم الإدارة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للموجودات المالية الأخرى لتحديد فيما اذا كان هناك اي تدني في قيمتها.	 
تقوم الإدارة بتقدير مصروف ضريبة الدخل وفقاً للقوانين والتعليمات السارية.	 
تستخدم المجموعة طريقة مرحلة الانجاز في المحاسبة عن عقود الانشاء ذات السعر الثابت . تتطلب طريقة مرحلة الانجاز من الادارة 	 

القيام بتقدير الخدمات المقدمة حتى تاريخه كنسبة من اجمالي الخدمات التي سيتم تقديمها.
التسلسل الهرمي للقيمة العادلة:	 
على المجموعة القيام بتحديد والكشف عن مستوى التسلسل الهرمي للقيمة العادلة الذي تصنف فيه مقاييس القيمة العادلة في مجملها، 	 

بين  بالتفريق  القيام  المجموعة  على  كما  الدولية.  المالية  التقارير  معايير  في  المحددة  للمستويات  وفقاً  العادلة  القيمة  مقاييس  وفصل 
المستوى الثاني والمستوى الثالث لقياسات القيمة العادلة، أي تقييم ما إذا كانت المدخلات قابلة للملاحظة وما اذا كانت المدخلات غير 
القابلة للملاحظة هامة، فإن ذلك قد يتطلب القيام باجتهادات وتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة، بما في ذلك دراسة 

العوامل المحددة للموجودات أو المطلوبات.

تعتقد الإدارة بأن تقديراتها  وافتراضاتها معقولة وكافية.	 

السياسات المحاسبية الهامة  )3

إن السياسات المحاسبية المذكورة أدناه مطبقة في السنوات المالية المعروضة في هذه البيانات المالية الموحدة بصورة متماثلة، وقامت 
شــركات المجموعة بتطبيقها بصورة متماثلة.

أ- أسس توحيد البيانات المالية الموحدة  

تمثل البيانات المالية الموحدة البيانات المالية للشركة الأم والشركة التابعة لها والتي تخضع لسيطرتها، وتتحقق السيطرة عندما 
التابعة من اجل الحصول على منفعة من انشطتها.  القدرة على التحكم بالسياسات التشغيلية والمالية للشركة  تكون للشركة الام 
ولتقييم السيطرة، تأخذ المجموعة بالاعتبار حقوق التصويت المحتملة التي يتم ممارستها في الوقت الحالي. يتم إستبعاد المعاملات 

والأرصدة والإيرادات والمصاريف بين الشركة الأم والشركات التابعة لها عند توحيد الحسابات.

يتم إعداد البيانات المالية الموحدة للشركات التابعة لنفس السنة المالية للشركة الأم وباستخدام نفس السياسات المحاسبية المتبعة 
من الشركة الأم.

تمتلك الشركة كما في 31 كانون الأول 2012 الشركات التابعة التالية:

     اسم الشركة
راس المال 
المصرح به

رأس المال
 المدفوع

نسبة ملكية 
الشركة 

طبيعة عمل 
الشركة

مكان
عملها

ديناردينار
الاردناستثماري30،00030،000100شركة عجلون الاولى للاستثمار 

الاردنعقاري 30،00030،000100شركة نخيل البحر الميت للاستثمارات السياحية 
الاردنعقاري30،00030،000100شركة الفحيص الأولى للاستثمار

الاردناستثماري300،000300،000100شركة السلط الأولى للاستثمار
الاردناستثماري30،00030،000100شركة المطار الاستثمار 

الاردنعقاري30،00030،000100شركة الطنيب للاستثمار العقاري
الاردنعقاري30،00030،000100شركة لؤلؤة حوارة للتجارة والاستثمار
الاردنعقاري 50،00350،003100شركة الأداء لتطوير وتأجير العقارات

الاردن عقاري100،182100،182100 شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري
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السياسات المحاسبية الهامة )يتبع(  )3

 يتم توحيد نتائج عمليات الشركة التابعة في بيان الدخل وبيان الدخل الشامل الموحد اعتباراً من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي يجري 	 
فيه فعلياً انتقال سيطرة الشركة على الشركة التابعة.

والعناصر 	  واية حقوق غير مسيطرة  التابعة  الشركة  بموجودات ومطلوبات  الاعتراف  المجموعة عن  تتوقف  السيطرة،  فقدان  عند 
الاخرى لحقوق الملكية المتعلقة بالشركة التابعة . يتم الاعتراف بأي فائض او عجز ينتج عن فقدان السيطرة في بيان الدخل.

يتم استبعاد الأرصدة والمعاملات والأرباح المتحققة والمصاريف الناتجة عن المعاملات بين الأطراف داخل المجموعة عند إعداد هذه 	 
البيانات المالية الموحدة. 

ب - استثمارات في شركات حليفة وشركات تخضع لسيطرة مشتركة  

الشركات الحليفة هي تلك الشركات التي تمارس المجموعة فيها تأثيراً فعالًا على السياسات المالية والتشغيلية وليست سيطرة والتي 	 
تملك الشركة فيها نسبة تتراوح بين 20 -  50 % من حقوق التصويت. الشركات التي تخضع لسيطرة مشتركة هي تلك الشركات التي 
يكون للمجموعة سيطرة مشتركة على انشطتها ويتم تأسيسها من خلال اتفاقيات تعاقدية وتتطلب قراراتها المالية والتشغيلية موافقة 

بالاجماع.  
يتم محاسبة الاستثمارات في الشركات الحليفة والشركات التي تخضع لسيطرة مشتركة في البيانات المالية الموحدة باستخدام طريقة 	 

حقوق الملكية ويتم الاعتراف الأولي بها بالكلفة، وتشتمل تكلفة الاستثمارات على تكاليف المعاملات.
تشتمل البيانات المالية الموحدة على حصة المجموعة من الارباح او الخسائر والدخل الشامل الآخر للشركة المستثمر بها بطريقة حقوق 	 

الملكية وذلك بعد اجراء التسويات ليتم موائمتها مع السياسات المحاسبية للمجموعة وذلك من تاريخ ابتداء التأثير الفعلي او السيطرة 
المشتركة حتى تاريخ توقف التأثير الفعلي او السيطرة المشتركة.

ج - الأدوات المالية   

موجودات مالية بالكلفة المطفأة	 
هي الموجودات المالية التي تهدف إدارة المجموعة وفقاً لنموذج أعمالها الاحتفاظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية والتي 

تتمثل بالدفعات من أصل الدين المرابحة على رصيد الدين القائم.

يتـم اثبات هذه الموجودات عند الشراء بالكلفة مضافاً اليها مصاريف الاقتناء، وتطفأ العلاوة / الخصم باستخدام طريقة المرابحة 
الفعالة، قيداً على أو لحســاب المرابحة، وينزل أية مخصصات ناتجة عن التدني في قيمتها يؤدي الى عدم امكانية استرداد الاصل 

او جزء منه، ويتم قيد اي تدني في قيمتها في بيان الدخل الشامل الموحد.

يمثل مبلغ التدني في قيمة هذه الموجودات الفرق بين القيمة المثبتة في السجلات والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة المخصومة 
بسعر المرابحة الفعلي الأصلي.

تشمل الموجودات المالية بالكلفة المطفأة الذمم التجارية المدينة والذمم المدينة من أطراف ذات علاقة.

لا يجوز إعادة تصنيف أي موجودات مالية من/ إلى هذا البند إلاَّ في الحالات المُحدّدة في معايير التقارير المالية الدولية )وفي حال 
بيع أي من هذه الموجودات قبل تاريخ استحقاقها يتم تسجيل نتيجة البيع ضمن قائمة الدخل في بند مُستقل والإفصاح عن ذلك وفقاً 

لمُتطلبات معايير التقارير المالية الدولية بالخصوص(.

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 	 
المالية التي قامت المجموعة بشراؤها بغرض بيعها في المستقبل القريب وتحقيق الأرباح من تقلبات الأسعار  هي الموجودات 

السوقية قصيرة الأجل أو هامش أرباح المتاجرة .

يتم اثبات هذه الموجودات بالقيمة العادلة عند الشراء )تقيد مصاريف الاقتناء على بيان الدخل عند الشراء( ويعاد تقييمها لاحقاً 
بالقيمة العادلـة ، ويظهر التغير في القيمة العادلة في بيان الدخل بما فيها التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود 
الموجودات غير النقدية بالعملات الاجنبية ، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم تسجيل الأرباح أو الخسائر الناتجة 

عن ذلك في بيان الدخل. يتم تسجيل الارباح الموزعة او الفوائد المتحققة في بيان الدخل. 
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لا يجوز إعادة تصنيف أي موجودات مالية من/ إلى هذا البند إلاَّ في الحالات المُحدّدة في معايير التقارير المالية الدولية.

لا يجوز تصنيف أي موجودات مالية ليس لها أسعار في أسواق نشطة وتداولات نشطة في هذا البند ويُقصد بالتداول النشط أن يتم 
تداول هذه الأدوات خلال فترة )3( أشهر من تاريخ الاقتناء.

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 	 

تمثل هذه الموجودات الاستثمارات في أدوات الملكية بغرض الاحتفاظ بها على المدى الطويل.

يتم اثبات هذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادلة مضافاً اليها مصاريف الاقتناء ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة العادلـة، ويظهر 
التغير في القيمة العادلة في بيان الدخل الشامل الموحد وضمن حقوق الملكية بما فيه التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات 
تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الاجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم تسجيل الأرباح أو الخسائر 
الناتجة عن ذلك في بيان الدخل الشامل الموحد وضمن حقوق الملكية ويتم تحويل رصيد احتياطي تقييم الموجودات المباعة مباشرة 

الى الارباح والخسائر المدورة وليس من خلال بيان الدخل الشامل الموحد.

لا تخضع هذه الموجودات لاختبار خسائر التدني.

يتم تسجيل  الأرباح الموزعة في بيان الدخل الشامل الموحد في بند مستقل. 

د - الممتلكات، آلات والمعدات  

الاعتراف والقياس 	 

تظهر بنود الممتلكات، آلات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم وخسائر التدني المتراكمة.
     

تتضمن الكلفة المصاريف المرتبطة مباشرة باقتناء الممتلكات، آلات والمعدات.

ترسمل تكاليف الإقتراض المرتبطة باقتناء أو إنشاء الأصل المؤهل عند تكبدها.

عندما يختلف العمر الإنتاجي لبنود الممتلكات، الات والمعدات فيتم المحاسبة عنها كبنود منفصلة.

يتم تحديد المكاسب والخسائر الناتجة عن استبعاد بنود من الممتلكات، الات والمعدات بمقارنة المقبوضات من الاستبعاد مع القيمة 
المدرجة لتلك البنود وتسجل بالصافي في بيان الدخل الموحد.

التكاليف اللاحقة	 

تسجل كلفة الجزء المستبدل لبند من بنود الممتلكات، الات والمعدات ضمن القيمة المدرجة لذلك البند إذا كان من المحتمل تدفق 
منافع اقتصادية مستقبلية للشركة تكمن في ذلك الجزء إضافة إلى إمكانية قياس كلفة ذلك الجزء بشكل موثوق، ويتم شطب القيمة 

المدرجة للجزء القديم المستبدل.

تسجل التكاليف والمصاريف اليومية التي تتحملها الشركة على صيانة وتشغيل الممتلكات، الات والمعدات في بيان الدخل الشامل 
الموحد عند تكبدها.

السياسات المحاسبية الهامة )يتبع(  )3

الاستهلاك

يتم الاعتراف بمصروف الاستهلاك في بيان الدخل الشامل الموحد بطريقة القسط الثابت على مدى  العمر الإنتاجي  المقدر لكل 
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بند من بنود الممتلكات، الات والمعدات. يتم استهلاك الموجودات المستأجرة خلال مدة عقد الايجار او العمر الانتاجي ايهما اقصر 
الا اذا كان هناك تأكيد معقول بأن المجموعة ستحصل على الملكية في نهاية عقد الايجار . لا يتم استهلاك الاراضي.

يتم استهلاك بنود الممتلكات، الآلات والمعدات من تاريخ تثبيتها وجاهزيتها للاستخدام، وبالنسبة للموجودات المشيدة داخلياً يتم 
استهلاكها من تاريخ اكتمالها وجاهزيتها للاستخدام. 

إن نسب الاستهلاك المقدرة للممتلكات، آلات والمعدات خلال السنة الحالية هي نفسها للسنة السابقة وتفاصيلها كما يلي:

هـ - الاستثمارات العقارية

الاستثمار العقاري هو عقار يتم اقتناؤه اما لكسب ايرادات ايجارية او لرفع قيمة رأس المال او كلاهما ولكن ليس بهدف بيعه خلال 
السير الاعتيادي لأعمال الشركة، ويستخدم في الانتاج او توريد البضائع او الخدمات او لأغراض ادارية. يتم اظهار الاستثمارات 
العقارية بشكل اولي بالكلفة، ويتم الافصاح عن قيمتها العادلة في الايضاحات حول البيانات المالية الموحدة والتي يتم تقديرها سنويا 
من قبل خبير عقاري مستقل بناءاً على الأسعار السوقية لتلك العقارات بين أطراف مطلعة وراغبة ضمن شروط التعامل الاعتيادية 

في سوق العقارات ويتم استهلاك المباني ضمن الاستثمارات العقارية بنسبة 2%، أما الأراضي فلا تستهلك. 

و - مشاريع تحت التنفيذ

بتوزيعها على  بمشروع معين  مباشر  بشكل  المرتبطة  المصاريف  كافة  الكلفة  تتضمن  بالكلفة.  التنفيذ  تحت  المشاريع  قياس  يتم 
المصاريف الثابتة والمتغيرة المتحققة .

ز - التدني

        الموجودات المالية: 

يتم تقييم الموجودات المالية في نهاية كل سنة مالية لتحديد فيما إذا كان هناك دليل موضوعي حول التدني في قيمتها. 	 
يعتبر وجود دليل موضوعي حول التدني في قيمة الموجودات المالية عند وجود حدث أو أكثر له أثر سلبي على التدفقات النقدية 	 

الموحدة المستقبلية المقدرة من تلك الموجودات. 
النقدية 	  للتدفقات  الحالية  والقيمة  المدرجة  قيمتها  بين  الفرق  بأخذ  المطفأة  بالكلفة  الظاهرة  المالية  الموجودات  التدني في  يحتسب 

الموحدة المستقبلية المقدرة مخصومة بسعر الفائدة الأصلي الفعال. 
يتم إختبار التدني في الموجودات المالية الهامة على أساس إفرادي. 	 

السياسات المحاسبية الهامة )يتبع(  )3  

يتم عكس خسارة التدني إذا ارتبط ذلك الأمر بشكل موضوعي بحدث مبرر وقع بعد الاعتراف بخسارة التدني، ويتم تسجيل المبلغ 	 
المعكوس من خسارة التدني المتعلقة بالموجودات المالية الظاهرة بالكلفة المطفأة في بيان الدخل الشامل الموحد.

 
الموجودات غير المالية:

يتم مراجعة القيمة المدرجة للموجودات غير المالية للمجموعة في نهاية كل سنة مالية ما عدا الموجودات الضريبية المؤجلة لتحديد 	 
فيما إذا كان هناك مؤشر حول التدني، وفي حال وجود مؤشر حول التدني يتم تقدير المبلغ الممكن استرداده من تلك الموجودات. 

في حال زادت القيمة المدرجة للموجودات عن المبلغ الممكن استرداده من تلك الموجودات، يتم تسجيل خسارة التدني في تلك 	 
الموجودات. 

نسبة الاستهلاكالممتلكات والمعدات
10%أثاث

15%سيارات
15%ديكورات

20%أدوات ومعدات
50%برامج كمبيوتر
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المبلغ الممكن استرداده هو القيمة العادلة للأصل – مطروحا منها تكاليف البيع – أو قيمة استخدامه أيهما أكبر. 	 
يتم تسجيل كافة خسائر التدني في بيان الدخل الشامل الموحد.	 
لا يتم عكس خسارة التدني في قيمة الشهرة. بالنسبة للموجودات الأخرى، يتم عكس خسارة التدني في القيمة فقط اذا كانت القيمة 	 

الدفترية للموجودات لا تتجاوز القيمة الدفترية التي تم تحديدها بعد تنزيل الاستهلاك او الاطفاء اذا لم يتم الاعتراف بخسارة التدني 
في القيمة.

ح - تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف 

يتم تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف على أساس الاستحقاق.	 
يتم الاعتراف بإيراد الخدمات في الارباح او الخسائر بما يتناسب مع مرحلة انجاز المعاملة بتاريخ التقرير. يتم تقييم مرحلة الانجاز 	 

بالرجوع الى الدراسات الاستقصائية للعمل المنجز .
يتم الاعتراف بإيرادات الايجار من الاستثمارات العقارية كإيردات بطريقة القسط الثابت خلال مدة العقد. 	 

ط - المعاملات بالعملات الأجنبية

يتم ترجمة المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال السنة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء المعاملات. 	 
يتم ترجمة الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية إلى الدينار الأردني بتاريخ البيانات المالية بأسعار الصرف السائدة 	 

في ذلك التاريخ.
تمثل مكاسب )خسائر( العملة الأجنبية من البنود النقدية الفرق بين الكلفة المطفأة بالدينار الأردني في بداية السنة والمعدلة باستخدام 	 

معدل الفائدة الفعال والدفعات خلال السنة والكلفة المطفأة بالعملة الأجنبية مترجمة إلى الدينار الأردني بأسعار الصرف السائدة 
في نهاية السنة.

يتم ترجمة الموجودات والمطلوبات غير النقدية بالعملات الأجنبية والظاهرة بالقيمة العادلة إلى الدينار الأردني بأسعار الصرف 	 
السائدة في تاريخ تحديد قيمتها العادلة.

يتم تسجيل الفروقات الناشئة عن إعادة ترجمة العملات الأجنبية إلى الدينار الأردني في بيان الدخل الموحد.	 

ي - القيمة العادلة

تمثل القيمة العادلة المبلغ الذي يتم به تبادل أصل أو تسديد إلتزام بين أطراف مطلعة وراغبة في التعامل وبنفس شروط التعامل 	 
مع الغير.

العادلة 	  القيمة  تمثل  نشطة  أسواق  في  الموحدة  المالية  البيانات  بتاريخ  مطلوبات(  بيع   / موجودات  )شراء  الإغلاق  أسعار  ان 
للموجودات المالية التي لها أسعار سوقية.

في حال عدم توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودات المالية أو عدم نشاط السوق ويتم تقدير قيمتها العادلة 	 
بمقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابهة لها الى حد كبير أو باستخدام تقنية القيمة المالية للتدفقات النقدية المستقبلية 

مخصومة بسعر فائدة أداة مالية مشابهة أو باستخدام طريقة صافي قيمة الأصول للاستثمارات في الوحدات الاستثمارية .

السياسات المحاسبية الهامة )يتبع(  )3  

ك - التقــاص

يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ الصافي في بيان المركز المالي الموحد فقط عندما 	 
تتوفر الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو أن يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات 

في نفس الوقت.
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ل - تاريخ الاعتراف بالموجودات المالية

يتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام الشركة ببيع أو شراء الموجودات المالية(.	 

م - المخصصات

يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على المجموعة إلتزامات )قانونية أو تعاقدية( بتاريخ بيان المركز المالي الموحد ناشئة 	 
عن أحداث سابقة وأن تسديد الإلتزامات محتمل أن ينشأ عنه تدفق خارج لمنافع إقتصادية ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه. 
يتم تحديد المخصصات عن طريق خصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة بمعدل يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية 

للنقود والمخاطر المحددة لذلك الالتزام.

ن - مصاريف التمويل

تتضمن مصاريف التمويل مصروف الفائدة على الاقتراض. يتم الإعتراف بكل تكاليف الإقتراض غير العائدة بشكل مباشر إلى 	 
اقتناء أو إنشاء او إنتاج أصول مؤهلة في بيان الدخل الموحد باستخدام طريقة الفائدة الفعالة.

س - ضريبة الدخل

يشمل مصروف ضريبة الدخل الضرائب الحالية والضرائب المؤجلة ويتم الإعتراف بمصروف ضريبة الدخل في بيان الدخل الا 	 
اذا كان يتعلق باندماج الأعمال، كما يعترف بالضريبة المتعلقة ببنود تم الإعتراف بها مباشرة ضمن بنود الدخل الشامل الموحد 

الآخر ضمن بيان الدخل الشامل الموحد.
بتاريخ 	  السائد  للسنة باستخدام معدل الضريبة  الخاضع للضريبة  الربح  المتوقعة على  المستحقة  الحالية الضريبة  تمثل الضريبة 

البيانات المالية إضافة إلى أي تسويات في الضريبة المستحقة المتعلقة بالسنوات السابقة.
المالية 	  البيانات  للموجودات والمطلوبات في  المدرجة  المبالغ  المؤقتة بين  بالفروقات  المتعلقة  المؤجلة  بالضرائب  يتم الاعتراف 

والمبالغ المحددة لأغراض احتساب الضرائب. 
على 	  بناءً  عكسها  يتم  عندما  المؤقتة  الفروقات  على  تطبيقها  المتوقع  الضريبة  معدلات  أساس  على  المؤجلة  الضرائب  تحتسب 

القوانين السائدة في تاريخ البيانات المالية الموحدة.
يتم التقاص بين الموجودات والمطلوبات الضريبية المؤجلة إذا كان هناك حق قانوني يلزم التقاص بين الموجودات والمطلوبات 	 

الخاضعة  الشركة  نفس  على  الضريبية  السلطات  نفس  قبل  من  تستوفى  والتي  الدخل  على  بالضريبة  وتتعلق  الحالية  الضريبية 
أن  أو  بالصافي،  الحالية  الضريبة  وموجودات  مطلوبات  بتسوية  تقوم  أن  ولها  للضريبة  خاضعة  مختلفة  شركات  أو  للضريبة 

موجودات ومطلوبات الضريبة سوف تتحقق في نفس الوقت.
المستقبل ويمكن من خلالها 	  في  أرباح ضريبية  تحقق  المحتمل  يكون من  المؤجلة عندما  الضريبية  بالموجودات  الاعتراف  يتم 

الإستفادة من الفروقات المؤقتة.
يتم مراجعة الموجودات الضريبية المؤجلة في نهاية كل سنة مالية ويتم تخفيضها عندما يكون من غير المحتمل تحقق المنافع 	 

الضريبية المرتبطة بها.
تحتسب الضرائب الحالية المستحقة بمعدل ضريبة دخل 14% وفقاً لقانون ضريبة الدخل السائد في المملكة الأردنية الهاشمية.	 

السياسات المحاسبية الهامة )يتبع(  )3  

ع - الربح للسهم

يتم احتساب الربح للسهم الأساسي والمخفف والمتعلق بالأسهم العادية. ويحتسب الربح للسهم الأساسي بقسمة الربح أو الخسارة 
للسنة العائدة لمساهمي الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية خلال السنة. ويحتسب الربح للسهم المخفف بتعديل الربح 
أو الخسارة للسنة العائدة لمساهمي الشركة والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية بحيث تظهر التأثير على حصة السهم من أرباح 

جميع الأسهم العادية المتداولة خلال السنة والمحتمل تراجع عائدها.



التقريــر السنـــوي لعـــام 462012

ف - معايير جديدة وتفسيرات معدلة

عدد من المعايير الجديدة، والتعديلات على المعايير والتفسيرات أصبحت سارية المفعول للسنة المالية التي تبدأ في الأول من كانون 
الثاني 2012 ، ولم يتم تطبيقها عند إعداد هذه البيانات المالية حيث ترى وتتوقع إدارة الشركة ألا يكون لهذه المعايير والتفسيرات 

الجديدة تأثير جوهري على هذه البيانات المالية للشركة.

معايير وتفسيرات جديدة غير مطبقة  )4  

عدد من المعايير الجديدة، والتعديلات على المعايير والتفسيرات ستصبح سارية المفعول بعد السنة المالية التي تبدأ في الأول من 
كانون الثاني 2012، ولم يتم تطبيقها عند إعداد هذه البيانات المالية الموحدة، ومن المتوقع ألا يكون لهذه المعايير والتفسيرات 
الجديدة تأثير جوهري على هذه البيانات المالية الموحدة للمجموعة. لا تخطط المجموعة للتطبيق المبكر لأي من هذه المعايير 

والتفسيرات الجديدة، وبالتالي لم يتم تحديد آثر تطبيقها على البيانات المالية.

التقارير  الدولي لإعداد  والمعيار  الموحدة،  المالية  بالبيانات  المتعلق  المالية رقم 10  التقارير  الدولي لإعداد  المعيار  أ(       
المالية رقم 11 المتعلق بالترتيبات المشتركة، والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 12 المتعلق بإفصاحات الحصص 

في مؤسسات أخرى )2011(

يقدم المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 10 نموذج مستقل للسيطرة لتحديد المؤسسات المستثمر فيها وتوحيدها. ونتيجة 
لذلك، قد تحتاج المجموعة لتغيير طريقة توحيدها المتعلقة بالمؤسسات المستثمر فيها مما قد يؤدي إلى حدوث تغييرات في الطريقة 

المحاسبية لهذه المؤسسات المستثمر فيها.
 

على الرغم من ان المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 11 المتعلق بهيكلة الترتيبات المشتركة لا يزال من الاعتبارات الهامة 
إلا أنه لم يعد العامل الرئيسي في تحديد نوع الترتيبات والعملية المحاسبية اللاحقة لها.

إن حصة المجموعة في العملية المشتركة )وهي الترتيبات التي يكون للأطراف حقوقاً في الموجودات والتزامات للمطلوبات( سيتم 
احتسابها على أساس حصة المجموعة في تلك الموجودات والمطلوبات.

إن حصة المجموعة في المشروع المشترك )وهو الترتيبات التي يكون للأطراف حقوقاً في صافي الموجودات( سيتم احتسابها 
على أساس طريقة حقوق الملكية.

قد تحتاج المجموعة إلى إعادة تصنيف ترتيباتها المشتركة مما قد يؤدي إلى حدوث تغييرات في الطريقة المحاسبية الحالية لتلك 
الحصص. 

المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 12 يضم جميع متطلبات الافصاح المتعلقة بحصص المؤسسة في الشركات التابعة 
والترتيبات المشتركة والشركات الزميلة والمؤسسات المنظمة غير الموحدة في معيار واحد.

والشركات  المشتركة  الترتيبات  في  والحصص  التابعة  الشركات  في  للحصص  الافصاح  متطلبات  بتقييم  حالياً  المجموعة  تقوم 
الزميلة والمؤسسات المنظمة غير الموحدة بالمقارنة مع الافصاحات الحالية. يتطلب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 12 

الافصاح عن المعلومات المتعلقة بطبيعة ومخاطر هذه الحصص والآثار المالية المترتبة عليها.
تكون هذه المعايير سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 1 كانون الثاني 2013 ويسمح بالتطبيق المبكر.

4(   معايير وتفسيرات جديدة غير مطبقة )يتبع(  

ب(   المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 13 المتعلق بقياس القيمة العادلة )2011(

الواردة في  التوجيهات  العادلة ويستبدل  القيمة  قياس  يقدم توجيهات حول كيفية  المالية رقم 13  التقارير  الدولي لإعداد  المعيار 
المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية المنفردة حول قياس القيمة العادلة بمصدر واحد.  ويوضح المعيار كيفية قياس القيمة العادلة 
عندما يكون مطلوباً أو عندما تسمح به المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الأخرى.  تقوم المجموعة حالياً بمراجعة منهجياتها 

في تحديد القيمة العادلة. 
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يكون المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 13 ساري المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 1 كانون الأول 2013  
ويسمح بالتطبيق المبكر.

ج(   معيار المحاسبة الدولي رقم 19 المتعلق بمنافع الموظفين )2011(

ان التعديلات التي تمت على معيار المحاسبة الدولي رقم 19 تهدف لتحديد الفرق في التعريف بمنافع الموظفيين قصيرة الأجل 
وطويلة الأجل. لا يوجد لدى المجموعة خطط منافع محددة لموظفيها، وبالتالي ليس من المتوقع أن يكون تأثير على المجموعة 

لالغاء خيار السياسة المحاسبية الخاصة بالاعتراف بتحقق وقياس الايرادات والمصاريف عن طريق الدراسة الاكتوارية. 

يكون معيار المحاسبة الدولي رقم 19 ساري المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 1 كانون الأول 2013  ويسمح بالتطبيق 
المبكر.

  د(   قروض الحكومة )تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 1(

التقرير القطاعي  )5  

لدى المجموعة قطاعين تقريريين كما هو موضح أدناه وهي قطاعات إستراتيجية في المجموعة. تقدم الأقسام الإستراتيجية مختلف 
المنتجات والخدمات، وتتم إدارتها بشكل منفصل لأنها تتطلب استراتيجيات تقنية وتسويقية مختلفة.

القطاع قبل الضريبة، كما وردت في  بناءً على ربح  أدناه. يقاس الأداء  بنتائج كل قطاع تقرير  المتعلقة  المعلومات  يتم تضمين 
تقارير الإدارة الداخلية التي يتم مراجعتها من قبل إدارة المجموعة. يتم استخدام ربح القطاع لقياس الأداء حيث تعتقد الإدارة أن 

هذه المعلومات هي الأكثر أهمية في تقييم نتائج بعض القطاعات المتعلقة بالمنشآت الأخرى التي تعمل ضمن هذه الصناعات.
عند تقديم معلومات على أساس جغرافي، تعتمد إيرادات القطاع على الموقع الجغرافي للعملاء، وتعتمد موجودات القطاع على 

الموقع الجغرافي للموجودات.

أ - القطاع التشغيلي

وتشتمل الشركة على قطاعات الأعمال الرئيسية التالية:-

-  الاستثمارات.
-  العقارات.
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التقرير القطاعي )يتبع(  )5  

ب- القطاع الجغرافي

تمارس الشركة نشاطها داخل المملكة الأردنية الهاشمية.

- تشمل القطاعات التشغيلية للمجموعة على ما يلي:

.إن ايرادات الشركة المتحققة متأتية من الأردن فقط كما أن الموجودات غير المتداولة )غير المالية( متوزع جغرافياً بالأردن فقط 

المجموععقاراتاستثماراتبالدينار الأردني

2012

)541،268(1،484،420)2،025،688(صافي إيرادات القطاع
17،85884،106101،964إيرادات فوائد

)953،654()555،484()398،170(مصاريف تمويل
)275،829()233،411()42،418( استهلاكات

)812،726(--مصاريف بين القطاعات

)2،481،513(779،631)2،448،418(ربح القطاع بعد الضريبة

42،821،20744،034،94086،856،147إجمالي موجودات القطاع

)16،256،599()10،329،557()5،927،042( إجمالي مطلوبات القطاع

36،894،16533،705،38370،599،548صافي موجودات القطاع

2011

1،555،523986،864)568،659(صافي إيرادات القطاع
22،73828،93951،677إيرادات فوائد

)956،799()535،807()420،992( مصاريف تمويل
)274،826()274،826(- استهلاكات

)885،953(--مصاريف بين القطاعات

)1،079،037(773،829)966،913(ربح القطاع بعد الضريبة

43،124،82646،046،18089،171،006إجمالي موجودات القطاع

)14،895،443()9،167،074()5،728،369( إجمالي مطلوبات القطاع

37،396،45736،879،10674،275،563صافي موجودات القطاع
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- ممتلكات، آلات ومعدات  )6

أدوات ومعداتبالدينار الأردني
 أثاث

ومفروشات
أجهزة الحاسب

المجموعديكوراتسياراتالآلي

الكلفة:
44،15046،27917،50571،060106،478285،472الرصيد في 1 من كانون الثاني 2012

10،201----10،201إضافات
)5،168(----)5،168(استبعادات

49،18346،27917،50571،060106،478290،505 الرصيد كما في 31 كانون الأول 2012

43،55844،55316،58356،800106،478267،972الرصيد في 1 كانون الثاني 2011
19،122-5921،7262،54414،260إضافات

)1،622(--)1،622(--استبعادات

44،15046،27917،50571،060106،478285،472 الرصيد كما في 31 كانون الأول 2011

الاستهلاك المتراكم:
21،29014،31115،26114،98230،74796،591الرصيد في 1 كانون الثاني 2012

9،3565،6081،98710،68816،01543،654إستهلاكات
)355(      -      -      -      -)355(استبعادات

30،29119،91917،24825،67046،762139،890الرصيد في كما 31 كانون الأول 2012

13،1119،40511،2694،50514،77553،065الرصيد في 1 كانون الثاني 2011
8،1794،9063،99210،47715،97243،526إستهلاكات

21،29014،31115،26114،98230،74796،591 كما في 31 كانون الأول 2011 الرصيد

القيمة الدفترية كما في:

3118،89226،36025745،39059،716150،615 كانون الأول 2012

3122،86031،9682،24456،07875،731188،881 كانون الأول 2011



التقريــر السنـــوي لعـــام 502012

- موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  )7

* إن عدد الأسهم المحجوزة لأغراض عضوية الشركة في مجالس إدارة الشركات المذكورة أدناه وأغراض أخرى لدى مركز إيداع 
الأوراق المالية كما يلي:

**  يمثل هذا البند كلفة الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر غير المدرجة في أسواق مالية لحصص 
المجموعة في شركة أبراج للتنمية والاستثمار المساهمة العامة – رام الله - .

- استثمارات في شركات حليفة  )8  

هذا وتتمثل الحركة على استثمارات في شركات حليفة خلال السنة كما يلي:

2011  2012بالدينار الأردني

14،644،20514،198،062استثمارات في أسهم شركات محلية مدرجة *
1،714،7261،613،213استثمارات في أسهم شركات خارجية مدرجة

2،265،6002،265،600موجودات مالية غير مدرجة **

18,624,53118,076,875

بالدينار الأردني
بلد

التأسيس
نسبة

20122011المساهمة
%

5520،00220،002الأردنشركة الباحة للاستثمارات*
--30،77الأردنشركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية

226،4586،533الأردنشركة الرمثا الأولى للاستثمار

26،46026،535

20122011بالدينار الأردني

26،5356،600 الرصيد في بداية السنة
20،002-تحويل من استثمار في شركة تابعة الى شركة حليفة - بالصافي -

)67()75(حصة الشركة من خسائر شركة حليفة

26،46026،535 الرصيد في نهاية السنة

عدد الأسهم الشركة
القيمة السوقية 

كما في 31 كانون الأول 2012

شركة المجموعة المتحدة القابضة
شركة الاسراء للاستثمار والتمويل الاسلامي

البنك التجاري الاردني

2،757،938المجموع

10،000
50،000

2،734،138

800
23،000

2،734،138
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استثمارات عقارية  )9  

إن الحركة الحاصلة على هذا الحساب كانت كما يلي:

   بلغت القيمة العادلة للأراضي والمجمعات التجارية حسب تقييم مخمن عقاري 40،351،819 دينار كما في 31 كانون الأول 
2012 )2011 : 36،568،442 دينار(. 

التجاري  البنك  الشركة قرض من  مقابل منح  دينار  كلفتها 6،258،591  والبالغة  العقارية  تم رهن أرض من الاستثمارات     
الأردني.

   تم رهن عقار الشميساني من الاستثمارات العقارية بقيمة 4 مليون دينار مقابل منح الشركة قرض من البنك العقاري المصري. 

   يتضمن رصيد الأراضي الوارد أعلاه قطعة أرض بقيمة 2،208،311 دينار مسجلة بأسماء بعض أعضاء مجلس الإدارة 
كما في 31 كانون الأول 2012، وتحتفظ الشركة مقابلها باقرارات خطيه من اعضاء مجلس الادارة بأن ملكيه الارض وعائدها 

لصالح المجموعة. 

المجموعمجمعات تجاريةأراضي*
بالدينار الأردني

الكلفة:
18،267،66517،712،85335،980،518الرصيد كما في 1 كانون الثاني 2012

9،0009،000-الاقتناء

18،267،66517،721،85335،989،518 كما في 31 كانون الأول 2012

18،267،66517،704،85335،972،518الرصيد كما في 1 كانون الثاني 2011
8،0008،000     - الاقتناء

18،267،66517،712،85335،980،518 كما في 31 كانون الأول 2011

الاستهلاك المتراكم:
2،429،1151،001،2453،430،360الرصيد كما في 1 كانون الثاني 2012

232،175232،175     -إستهلاكات

2،429،1151،233،4203،662،535كما في 31 كانون الأول 2012

2،429،115769،9453،199،060الرصيد كما في 1 كانون الثاني 2011
231،300231،300     -إستهلاكات

2،429،1151،001،2453،430،360كما في 31 كانون الأول 2011

القيمة الدفترية كما في :

3115،838،55016،488،43332،326،983 كانون الأول 2012

3115،838،55016،711،60832،550،158 كانون الأول 2011

*
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مشاريع تحت التنفيذ   )10  

يمثل هذا البند ما يلي:

- التكاليف المتكبدة على مشروع بناء عمارة تجارية في منطقة العبدلي، والذي تملكه شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري، 
حيث أن الكلفة الإجمالية المتوقعة للمشروع تبلغ 14،804،000 دينار متضمنة كلفة أرض المشروع.

- مبلغ 10،000 دينار مدفوعة كمصاريف لمشروع شركة نخيل البحر الميت - شركة تابعة. 
وتتمثل المبالغ المتكبدة والمستحقة على هذه المشاريع خلال السنة والأرصدة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة فيما يلي:

 

الممنوح  للقرض  كضمان  العربي  الاستثمار  بنك  لصالح  العبدلي(  منطقة  في  التجارية  العمارة  بناء  )مشروع  العقار  رهن  تم 
للمجموعة كما يرد في الإيضاح رقم )18( حول البيانات المالية الموحدة.

بلغت القيمة العادلة للمشروع 11،984،000 دينار كما في 31 كانون الأول 2012 )2011: 10،006،517 دينار(.

موجودات ضريبية مؤجلة  )11  

إن الحركات الحاصلة على الفروقات الزمنية المؤقتة الضريبية هي كما يلي:

20122011بالدينار الأردني

3،287،6333،287،633أرض المشروع
5،820،8425،270،133مصاريف تطوير وبناء المشروع بداية العام
1،797،480550،709مصاريف تطوير وبناء المشروع خلال العام

7،618،3225،820،842مصاريف تطوير وبناء المشروع نهاية العام
10،905،9559،108،475

البنود المشمولة

الرصيد في 
بداية السنة

القيمة الإضافات
المحررة

الرصيد في 
نهاية السنة

موجودات ضريبية مؤجلة 
كما في 31 كانون الأول 2011

بالدينار الأردني

9،42514،062-3،0506،375خسائر متراكمة
3،0506،375-9،42514،062

البنود المشمولة
الرصيد في 
بداية السنة

الرصيد في نهاية القيمة المحررةالإضافات
السنة

موجودات ضريبية مؤجلة كما 
في 31 كانون الأول 2012

بالدينار الأردني

13،065)7،120()2،305(-9،425خسائر متراكمة
9،425-)2،305()7،120(13،065
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- موجودات ضريبية مؤجلة )يتبع(  )11  

 
إن الحركة على الموجودات الضريبية المؤجلة خلال السنة هي على النحو التالي:

20122011بالدينار الأردني
14،06214،062 الرصيد في بداية السنة

-)997(القيمة المحررة خلال السنة
13،06514،062الرصيد في نهاية السنة

   
إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل خلال السنة هي على النحو التالي:

20122011بالدينار الأردني
1،524،0971،476،113 الرصيد في بداية السنة

49،00847،984الضريبة المستحقة عن أرباح السنة
1،573،1051،524،097الرصيد في نهاية السنة

    
إن مصروف ضريبة الدخل الظاهر في بيان الدخل الشامل يتكون من:

20122011بالدينار الأردني
49،00847،984الضريبة المستحقة عن أرباح السنة

--إطفاء موجودات ضريبية مؤجلة
-997موجودات ضريبية مؤجلة للسنة

50،00547،984

فيما يلي التسوية بين الربح الخاضع للضريبة والربح المحاسبي :

بالدينار الأردني

20122011

)1،031،053()2،431،508(الخسارة المحاسبية
--إيرادات غير خاضعة للضريبة

2،074،3291،373،795خسائر غير مقبولة ضريبياً

357،179342،742الربح الضريبي

50،00547،984 ضريبة الدخل

إن نسبة الضريبة الفعالة لدى المجموعة خلال السنة هي )صفر( وذلك بسبب وجود خسائر متحققة للمجموعة، إن ضريبة الدخل 
المحتسبة أعلاه تمثل مبالغ الضريبة المتأتية من صافي أرباح بعض الشركات التابعة.

حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات حتى عام نهاية العام 2009 وقد قامت بتقديم كشف التقدير 
الذاتي عن العام 2010، حيث تم مراجعة السجلات من قبل دائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن العام 2008 و 2009 ولم يصدر 

قرارها النهائي حتى تاريخ البيانات المالية الموحدة.
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- موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل    )12  

2011   2012بالدينار الأردني

2،469،0983،212،943استثمارات في أسهم شركات محلية *
9،785،6909،956،497 استثمارات في أسهم شركات خارجية

12،254،78813،169،440

* إن عدد الأسهم المحجوزة لأغراض عضوية الشركة في مجالس إدارة الشركات المذكورة أدناه لدى مركز إيداع الأوراق 
المالية كما يلي:

 عدد الأسهمالشركة

 القيمة السوقية
كما في 31 كانون

 الأول 2012

20،0001،600شركة الجنوب للالكترونيات
10،0002،100الشركة النموذجية للمطاعم

3،700

- أرصدة مدينة أخرى  )13  

2011  2012بالدينار الأردني

12،84813،746مصاريف مدفوعة مقدماً
259،898282،000دفعات مقدما لموردين

779،861686،288امانات ضريبة دخل مدينة
107،70211،618إيرادات إيجارات مستحقة

4،52828،678 تأمينات مسترده
-9،106ذمم وساطة

7،2217،131أخرى

1،181،1641،029،461
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- معاملات مع أطراف ذات علاقة  )14  

 
14 – 1( ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة

    

- معاملات مع أطراف ذات علاقة )يتبع(  )14

14 – 2(  ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة

14 - 3(  رواتب ومنافع الإدارة التنفيذية العليا 
  

بلغت رواتب ومكافآت وتنقلات الإدارة التنفيذية وأعضاء مجلس الادارة قصيرة الأجل 301،189 دينار للسنة المنتهية
 في 31 كانون الأول 2012. )2011: 365،306 دينار(.

الرصيد القائم حجم التعامل
2012201120122011طبيعة التعاملطبيعة العلاقةبالدينار الأردني

تستحق خلال عام

 شركة البيت الكوني للوساطه
 المالية

 وساطه مالية وتمويلشركة شقيقة
على الهامش

253،7321،030،245553،459807،191

7442،883      -2،139مصاريفمساهمينذمم أعضاء مجلس الإدارة

554،203810،074
تستحق لأكثر من عام

 شركة بيت الاستثمار العالمي
 - الأردن

2،399،8937،6177،617-غرامات تمويلشركة شقيقة

7،6177،617

الرصيد القائم حجم التعامل

2012201120122011طبيعة التعاملطبيعة العلاقةبالدينار الأردني

10،433،91610،428،756-5,160تمويلشركة حليفةشركة الباحة للاستثمارات

5،572-56,252-وساطةشركة شقيقةشركة الأولى للوساطة

1,9936082،601608تمويلشركة شقيقةشركة بيت الاستثمار العالمي – الكويت

604،188603،848-340تمويلشركة حليفةشركة الرمثا الأولى للاستثمار

3،939،5663،939،566--تمويلشركة حليفةشركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية

)3،939،566()3،939،566(--مخصص تدني

11،040،70511،038،784
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- 1لنقد وما في حكمه  )15  

بالدينار الأردني
2012  2011

1،7595،847نقد في الصندوق
201،4523،847،426نقد لدى البنوك – حسابات جارية وودائع *

128،670115،062شيكات برسم التحصيل تستحق خلال عام

331،8813،968،335

* يتضمن هذا البند ودائع المجموعة لدى البنوك وبمعدل فائدة سنوية  %4،5. 

- الاحتياطي الإجباري  )16  

العامة أن تقتطع 10% من أرباحها السنوية  المساهمة  لقانون الشركات الأردني رقم 22 لسنة 1997 »على الشركة  وفقاً 
الصافية لحساب الاحتياطي الإجباري، وأن تستمر على هذا الاقتطاع لكل سنة على أن لا يتجاوز مجموع ما يقتطع 25% من 
رأس مال الشركة المكتتب به«. لم يتم تحويل أي قيمة للاحتياطي خلال عام 2012 وذلك بسبب عدم وجود ارباح خلال السنة.

- إحتياطي القيمة العادلة  )17  

20122011بالدينار الأردني

)4،043،959()26،274،932( الرصيد في بداية السنة

)7،070،962()1،039،707( التغير في القيمة العادلة خلال السنة
)15،160،011( - المحول لحساب احتياطي القيمة العادلة

)22،230،973()27،314،639(صافي التغير في القيمة العادلة المحول إلى بيان الدخل الشامل الموحد

)26،274،932()27،314،639( رصيد الإحتياطي في نهاية السنة

- قروض بنكية  )18  

كما في 31 كانون الأول
20122011بالدينار الأردني

1،533،8461،129،545قروض تستحق الدفع خلال عام
10،867،54110،746،202قروض تستحق الدفع لأكثر من عام

12،401،38711،875،747
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- قروض )يتبع(  )18  

* إن الجدول المبين أدناه يبين القروض الممنوحة من قبل البنوك المحلية لتمويل رأس المال العامل ومصاريف تطوير المشاريع تحت 
التنفيذ للشركة:

* تم خلال السنة تسديد كامل رصيد قرض بنك الاسكان للتجارة والتمويل من خلال الحصول على قرض من بنك الاستثمار العربي.

- دائنون وأرصدة دائنة أخرى  )19  

- صافي إيراد الإيجار  )20  

كما في 31 كانون الأول
20122011تاريخ الإستحقاقالعملةالفائدةنوع التسهيلات
بالدينار الأردني

303،744،7233،519،704 ايار 2016دينار8،5%قرض البنك العقاري المصري
 1 تشرين الثانيدينار9% قرض البنك التجاري الاردني

2017
6،283،7716،556،043

1،800،000--دينار- قرض بنك الاسكان للتجارة والتمويل **
-92،372،893  أيار  2018دينار7%قرض بنك الاستثمار العربي **  

12،401،38711،875،747

2012  2011
بالدينار الأردني

439،995108،870 ذمم دائنة
161،983 -فوائد مستحقة وغير مدفوعة

1،026،413390،407إيرادات إيجار مقبوضة مقدماُ
1،573،1051،524،097مخصص ضريبة الدخل
10،9787،173مصاريف مستحقة الدفع

-222،935ذمم وساطة
19،9669،475أخرى

3،293،3922،202،005

20122011بالدينار الأردني

1،521،0601،611،867إجمالي إيرادات الإيجارات
)56،344()36،640(كلفة الايجارات المباشرة

1،484،4201،555،523
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20122011بالدينار الأردني

)845،747(36،913 صافي أرباح )خسائر( بيع موجودات مالية
)1،032،112()2،070،797( خسائر اعادة تقييم موجودات مالية

11،0191،016 توزيعات أرباح

)2،022،865()1،876،843(

- صافي خسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من بيان الدخل  )21  

- مصاريف إدارية   )22  

20122011بالدينار الأردني

373،236417،299رواتب وأجور
18،01227،867مساهمة الشركة في الضمان الاجتماعي

46،54186،127 أتعاب مهنية
13،34610،428مصاريف دعاية وإعلان

23،68127،044مصاريف حكومية
5،4593،776قرطاسيه ومطبوعات

13،83212،118بريد وهاتف
59،66460،830إيجارات

3،2391،764مصاريف بنكية
40،56747،546بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة

2،1662،588اجتماعات مجلس الإدارة
2،1732،299اجتماع الهيئة العامة
4،1264،170مياه وكهرباء وطاقة

96،392103،588ضريبة مسقفات ومعارف
14،71310،696ضيافة ونظافة

12،03012،009اشتراكات وخدمات كمبيوتر
4،3833،596تأمين

2،0852،378صيانة
16،7846،263أخرى

752،429842،386
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- إيرادات فوائد  )23  

20122011بالدينار الأردني

101،96451،677إيرادات فوائد ودائع بنكية

101،96451،677

- مصاريف تمويل  )24  

20122011بالدينار الأردني

882،737801،657فوائد قروض
61،089-فوائد أوراق تجارية

70،91794،053 فوائد حساب على الهامش

953،654956،799

- حصة السهم من خسارة السنة  )25  

       بالدينار الأردني
2012  2011

)1،079،037()2،481،513( الخسارة للسنة العائد على مساهمي الشركة )دينار(
150،000،000150،000،000المتوسط المرجح لعدد الأسهم )سهم(

دينار / سهم
)0،007()0،017( الحصة الأساسية للسهم من خسارة السنة
)0،007()0،017( الحصة المخفضة للسهم من خسارة السنة

- التزامات محتملة  )26  

20122011     بالدينار الأردني

240،500241،500     كفالات بنكية 

- أحداث لاحقة   )27  

لا يوجد أحداث هامة وقعت بعد تاريخ بيان المركز المالي الموحد من الممكن أن تؤثر بشكل جوهري على البيانات 
المالية الموحدة.
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- ادارة المخاطر المالية  )28  

لمحة عامة  

تتعرض المجموعة للمخاطر التالية جراء استخدامها للأدوات المالية.  

- مخاطر الإئتمــان
- مخاطر السيــولة
- مخاطر الســــوق
- إدارة رأس المال

يبين هذا الإيضاح معلومات حول تعرض المجموعة لكل من المخاطر أعلاه، أهداف المجموعة، السياسات وطرق قياس وإدارة 
المخاطر وإدارة المجموعة لرأس المال

الإطار العام لإدارة المخاطر

تقع المسؤولية الكاملة عن إعداد ومراقبة  إدارة المخاطر على عاتق إدارة المجموعة .
 

إن سياسات إدارة المجموعة للمخاطر معدة لتحديد وتحليل المخاطر التي تواجهها المجموعة ولوضع ضوابط وحدود ملائمة لمدى 
التعرض لتلك المخاطر ومن ثم مراقبتها لضمان عدم تجاوز الحدود الموضوعة.

يتم مراجعة سياسات وأنظمة إدارة المخاطر بصورة دورية لتعكس التغيرات الحاصلة في ظروف السوق وأنشطة المجموعة. 
تهدف إدارة  المجموعة من خلال التدريب والمعايير والإجراءات التي تضعها الإدارة إلى تطوير بيئة رقابية بناءة ومنظمة بحيث 

يتفهم كل موظف دوره والواجبات الموكلة إليه.

ادارة المخاطر المالية )يتبع(   )28  

تقوم لجنة التدقيق في المجموعة بمراقبة أداء الإدارة في مراقبة مدى الالتزام بسياسات وإجراءات المجموعة في إدارة المخاطر 
كما تقوم بمراجعة مدى كفاية إطار إدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي تواجه المجموعة. 

- مخاطر الإئتمان

تمثل مخاطر الإئتمان مخاطر تعرض المجموعة لخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع المجموعة بأداة 
مالية بإلتزاماته التعاقدية وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من الذمم التجارية والذمم الأخرى والاستثمار في الأوراق المالية.

تمثل القيمة المدرجة للموجودات المالية القيمة القصوى التي يمكن أن تتعرض لها الموجودات لمخاطر الإئتمان كما في تاريخ 
البيانات المالية الموحدة وهي كما يلي :

القيمة الدفترية
20122011بالدينار الأردني

11،040،70511،038،784ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة
899،313733،715أرصدة مدينة أخرى

330،1223،962،488النقد وما في حكمه
12،270،14015،734،987

يتأثر مدى تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بشكل رئيسي بخصوصية كل عميل. إن للطبيعة الديموغرافية لعملاء المجموعة 
بما في ذلك المخاطر الافتراضية للنشاط والبلد التي يعمل فيها العميل تأثيراً أقل على مخاطر الائتمان.  
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- مخاطر السيولة 

والمرتبطة  استحقاقها  عند  المالية  بالتزاماتها  الوفاء  على  المجموعة  قدرة  عدم  عن  الناجمة  المخاطر  هي  السيولة  مخاطر  إن 
بمطلوباتها المالية التي يتم تسويتها من خلال تقديم النقد أو موجودات مالية أخرى. إن إدارة المجموعة للسيولة تكمن في التأكد قدر 
الإمكان من أن المجموعة تحتفظ دائماً بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية 

دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة المجموعة. 
تحرص المجموعة على أن يتوفر لديها قدر كافي من النقدية لتغطية المصاريف التشغيلية المتوقعة وبما في ذلك تغطية الالتزامات 
المالية ولكن دون أن يتضمن ذلك أي تأثير محتمل لظروف قاسية من الصعب التنبؤ بها كالكوارث الطبيعية، بالإضافة إلى ذلك 

فإن المجموعة تحتفظ بمصدر ائتمان من البنوك التي تتعامل معها لمواجهة أي إحتياجات نقدية مفاجئة.

- ادارة المخاطر المالية )يتبع(  )28  

 فيما يلي الاستحقاقات التعاقدية للمطلوبات المالية بما في ذلك دفعات الفوائد المقدرة:

المطلوبات المالية غير المشتقة:

- مخاطر السوق   

التغيرات في أسعار السوق كأسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار المرابحة  التي تنشأ من  إن مخاطر السوق هي المخاطر 
وأسعار أدوات الملكية والتي تؤثر في أرباح المجموعة أو في قيمة الأدوات المالية لدى المجموعة. 

إن الهدف من إدارة مخاطر السوق هو السيطرة على مدى تعرض المجموعة لمخاطر السوق في حدود مقبولة إضافة إلى تعظيم 
العائد.

- مخاطر تقلب أسعار العملات   

بالدينار  عام  بشكل  المجموعة  معاملات  معظم  تتم  كما  الأردني،  بالدينار  تتم  للمجموعة  المالية  والمطلوبات  الموجودات  معظم 
الأردني والدولار الأمريكي. ونظراً لأن سعر صرف الدولار مقابل الدينار مستقر، فإن إدارة المجموعة تعتقد بأنها لا تتعرض 

لمخاطر تقلبات أسعار الصرف بشكل جوهري.

بالدينار الأردني
القيمة

الدفترية
التدفقات النقدية
أكثر من سنة6 – 12 شهر6 أشهر أو أقلالمتعاقد عليها

2012
)10، 867،541()796،101()737،745()12،401،387(12،401،387 قروض

)7،617(     -)554،275()561،892(561،892ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
-     -)3،289،606()3،289،606(3،289،606 دائنون وأرصدة دائنة أخرى

16،252،885)16،252،885()4،581،626()796،101()10،875،158(
2011
)10،746،202()564،772()564،773()11،875،747(11،875،747 قروض

)7،617(       -)810،074()817،691(817،691ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة
-     -)1،811،598()1،811،598(1،811،598 دائنون وأرصدة دائنة أخرى

14،505،036)14،505،036()3،186،445()564،772()10،753،819(
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- ادارة المخاطر المالية )يتبع(  )28  

فيما يلي ملخصاً بالبيانات الكمية المتعلقة بتعرض المجموعة لمخاطر تقلب أسعار العملات المقدمة لإدارة المجموعة بناءً على 
سياسة إدارة المخاطر:

  

-  تحليل الحساسية   

كما هو مشار إليه أدناه، فإن قوة )ضعف( الدينار الأردني في مقابل اليورو والجنيه الإسترليني والفرنك السويسري في 31 كانون 
الاول قد أدى إلى زيادة )نقص( حقوق الملكية والربح أو الخسارة في المبالغ المبينة أدناه. ويستند هذا التحليل على فروقات سعر 
الصرف الأجنبي حيث تعتبر المجموعة تلك الفروقات معقولة بتاريخ التقرير. ويفترض التحليل أن جميع المتغيرات الأخرى، 
خاصة تلك التي تتعلق بأسعار الفائدة، تبقى ثابتة ويتجاهل أي تأثير للمبيعات والمشتريات المتوقعة. يتم تنفيذ التحليل على نفس 

الأساس لعام 2011، حتى إذا كانت الفروقات المعقولة في سعر الصرف الأجنبي مختلفة، كما هو مبين أدناه.

المجموعدولار أمريكيجنيه إسترلينيدينار كويتيدينار أردني
2012

من العادلة  بالقيمة  مالية   موجودات 

 خلال الدخل الشامل الآخر

14،644،8051،714،726-2،265،00018،624،531

من العادلة  بالقيمة  مالية   موجودات 

خلال بيان الدخل

2،022،965--10،231،82312،254،788

11،040،705---11،040،705ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة
331،881---331،881 النقد وما في حكمه

12،401،387---12،401،387قروض
561،892---561،892 ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة

3،289،606---3،289،606 دائنون أرصدة دائنة أخرى

44،293،2411،714،726-12،496،82358،504،790
2011

من العادلة  بالقيمة  مالية   موجودات 

 خلال الدخل الشامل الآخر

14،198،0621،613،213-2،265،00018،076،275

من العادلة  بالقيمة  مالية   موجودات 

 خلال بيان الدخل

3،212،943-9،804،103152،39413،169،440

11،038،784---11،038،784ذمم مدينة من أطراف ذات علاقة
3،968،335---3،968،335 النقد وما في حكمه

11،875،747---11،875،747قروض
817،691---817،691 ذمم دائنة لأطراف ذات علاقة

2،202،005---2،202،005 دائنون أرصدة دائنة أخرى

47،313،5671،613،2139،804،1032،417،39461،148،277
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20122011العملة               

)161،321()171،473(دينار كويتي )%10(
)980،410(-جنيه إسترليني )%10(
)241،739()1،249،682(دولار أمريكي )%10(

)1،421،155()1،383،470(

ادارة المخاطر المالية )يتبع(  )28  

- مخاطر تقلب أسعار الفائدة:  
تظهر الأدوات المالية التي تحمل فوائد كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة كما يلي:  

- تحليل حساسية القيمة العادلة لأدوات مالية بسعر فائدة ثابت   

لا تعالج المجموعة أي موجودات ومطلوبات مالية ذات فائدة ثابت بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل، ولهذا فان التغير في 
أسعار الفائدة كما في تاريخ البيانات المالية الموحدة لن يؤثر على بيان الدخل الشامل الموحد.

- مخاطر أسعار السوق الأخرى  
تنتج مخاطر أسعار الأسهم من الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر المحتفظ بها لتلبية النسبة غير 
الممولة جزئياً من التزامات المجموعة وكذلك الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة. تقوم ادارة المجموعة 
بمراقبة مجموعة الديون والأوراق المالية في محفظتها الاستثمارية التي تقوم على مؤشرات السوق. يتم ادارة الاستثمارات 

المادية في المحفظة على اساس فردي وتقوم لجنة إدارة المخاطر بالموافقة على جميع قرارات البيع والشراء.

- تحليل الحساسية لمخاطر أسعار الأسهم  
إن التغير في القيمة العادلة للأوراق المالية بنسبة 5% بتاريخ البيانات المالية سيؤدي إلى زيادة )نقص( في الملكية والربح أو 
الخسارة من خلال المبالغ المبينة أدناه. ويفترض هذا التحليل أن كافة المتغيرات الأخرى، وبالأخص أسعار صرف العملات 

الأجنبية، تبقى ثابتة.

- إدارة رأس المال   
إن سياسة المجموعة فيما يتعلق بإدارة رأس المال هي المحافظة على قاعدة رأسمال قوية للمحافظة على المساهمين، والدائنون 
وثقة السوق وكذلك استمرار تطور نشاط المجموعة في المستقبل. يتكون رأس المال من الأسهم العادية والأسهم الممتازة غير 

القابلة للسداد والأرباح المدورة والحقوق غير المسيطرة للمجموعة.

تقوم الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال والذي يحدد بقسمة صافي الربح التشغيلي على حقوق المساهمين.
تسعى المجموعة إلى المحافظة على التوازن بين أعلى عائد ممكن تحقيقه في حال الاقتراض لأعلى حد ممكن والأفضلية 

والأمان المتأتي من مركز قوي لرأس المال.
لم يكن لدى المجموعة أي تغيير في إدارة رأس المال خلال السنة كما لا تخضع المجموعة لأي متطلبات خارجية لرأس المال .

20122011بالدينار الأردني

أدوات مالية بسعر فائدة ثابت
201،4523،839،801 موجودات مالية
)11،875،747()12،406،934(مطلوبات مالية

)12،205،482()8،035،946(
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28(   ادارة المخاطر المالية )يتبع(  

نسبة المديونية إلى رأس المال المعدَّل 

20122011بالدينار الأردني

16،256،59914،895،443 مجموع المديونية
)3،968،335()331،881( )ينزل( النقد وما في حكمه

15،924،71810،927،108 صافي المديونية

70،599،54874،275،563 رأس المال المعّدل

15%22.5% نسبة المديونية إلى رأس المال المعّدل

إن القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف بشكل كبير عن القيمة الدفترية في قائمة المركز المالي الموحد كما في 31 
كانون الأول 2012 و 2011.

- هيكلة القيمة العادلة  

يحلل الجدول أدناه الأدوات المالية المعالجة بالقيمة العادلة باستخدام طريقة التقييم. تعرف المستويات المختلفة كما يلي:

المستوى1:   أسعار مدرجة )غير المعدلة( في سوق نشط لموجودات أو مطلوبات مماثلة
المستوى2:   مدخلات غير الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى 1 وقابلة للملاحظة للموجودات أو المطلوبات، إما  بشكل 

مباشر مثل )الأسعار( وبشكل غير مباشر )مشتقة من الأسعار(
المستوى3:   مدخلات للموجودات أو للمطلوبات ليست على أساس بيانات السوق القابلة للملاحظة )مدخلات غير قابلة للملاحظة(

المجموعالمستوى 3المستوى 2المستوى 1بالدينار الأردني

2012
موجودات مالية بالقيمة العادلة من

 خلال الدخل الشامل الآخر
16،358،931-2،265،60018،624،531

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من
خلال بيان الدخل

2،469،0989،785،690-12،254،788

18،828،0299،785،6902،265،60030،879،319
2011

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل
الشامل الآخر

15،811،275-2،265،60018،076،875

بيان خلال  من  العادلة  بالقيمة  مالية   موجودات 
الدخل

3،212،9439،956،497-13،169،440

19،024،2189،956،4972،265،60031،246،315
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 الأثر على بيان الدخل السنةالتغير في المؤشربالدينار الأردني
قبل الضريبة

 الأثر على بيان الدخل
الشامل الموحد

%
2011

)1،419،806()294،604(10بورصة عمان
)161،321(-10سوق الكويت المالي

)226،560()995،650(10أسواق خارجية
2012

)1،446،421()246،910(10بورصة عمان
)171،473()6،123(10سوق الكويت المالي
-)5،913(10سوق فلسطين المالي

)226،560()966،533(10أسواق خارجية

- القيمة العادلة  

ان القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لها في بيان المركز المالي 
الموحد.
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إقرار مجلس الإدارة

1- يقر مجلس إدارة شركة الأردن الأولى للاستثمار، شركة مساهمة عامة محدودة، بعدم وجود أي أمور جوهرية 
قد تؤثر على استمرار الشركة خلال السنة المالية التالية.

2- يقر مجلس الإدارة بمسؤوليته عن إعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في الشركة.

إقرار شركة الأردن الأولى للاستثمار 
نقر نحن الموقعين أدناه بصحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير السنوي لعام 2012

مدير الدائرة المالية والإدارية          رئيس مجلس الإدارة               
وليد محمد الجمل    »محمد خير« عبد الحميد عبابنه    



قواعد حوكمة الشركات المدرجة في بورصة عمان

إن شركة الأردن الأولى للاستثمار المساهمة العامة المحدودة تؤكد التزامها بتطبيق الأحكام 
والبنود الواردة في دليل قواعد حوكمة الشركات المساهمة المدرجة في بورصة عمـــان 
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