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- و�سف لأن�سطة ال�سركة الرئي�سية واأماكنها الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها:
- ال�سركات التابعة لل�سركة:

- اأ�سماء اأع�ساء مجل�س الإدارة ونبذه تعريفية عن كل واحد منهم:
- اأ�سماء ورتب اأ�سخا�س الإدارة العليا ونبذه تعريفية عن كل واحد منهم:

- اأ�سماء كبار مالكي الأ�سهم وعدد الأ�سهم المملوكة لكل منهم بن�سبة 5% فاأكثر مقارنة مع ال�سنة ال�سابقة:
-الو�سع التناف�سي لل�سركة �سمن قطاع ن�ساطها. 

- درجة العتماد على موردين محددين اأو عملاء رئي�سين محلياً اأو خارجياً.
- الحماية الحكومية اأو المتيازات التي تتمتع بها ال�سركة اأو اأي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة اأو غيرها.

- القرارات ال�سادرة عن الحكومة اأو المنظمات الدولية اأو غيرها التي لها اثر مادي على عمل ال�سركة اأو  منتجاتها اأو قدرتها التناف�سية.
- المخاطر التي تتعر�س لها ال�سركة:

- الإنجازات التي حققتها ال�سركة:
- الهيكل التنظيمي لل�سركة وعدد موظفيها وفئات موؤهلاتهم وبرامج التاأهيل والتدريب لموظفي ال�سركة:

- الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�سنة المالية ول تدخل �سمن ن�ساط:
- ال�سل�سلة الزمنية للاأرباح اأوالخ�سائر المحققة والأرباح الموزعة و�سافي حقوق الم�ساهمين واأ�سعار الأوراق المالية الم�سدرة لآخر خم�س �سنوات: 

- تحليل المركز المالي لل�سركة ونتائج اأعمالها خلال ال�سنة المالية:
- التطورات الم�ستقبلية الهامة والخطة الم�ستقبلية لل�سنة القادمة:

- مقدار اأتعاب التدقيق لل�سركة وال�سركات التابعة ومقدار اأي اأتعاب عن خدمات اأخرى تلقاها المدقق الخارجي و/اأو م�ستحقة له:
- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل اأع�ساء مجل�س الإدارة واأقاربهم كما في 2011/12/31.

- المزايا والمكافاآت التي يتمتع بها كل من رئي�س واأع�ساء مجل�س اإدارة ال�سركة لل�سنة المنتهية في 31 كانون اأول 2011.
- التبرعات والمنح التي دفعتها ال�سركة خلال ال�سنة المالية.

- العقود والم�ساريع والرتباطات التي عقدتها ال�سركة الم�سدرة مع ال�سركات التابعة وال�سقيقة اأو الحليفة اأو رئي�س مجل�س الإدارة اأو اأع�ساء المجل�س 
اأو المدير اأو اأي موظف في ال�سركة اأو اأقاربهم.

- م�ساهمة ال�سركة في حماية البيئة:

- تقرير مدققي الح�سابات الم�ستقلين
- تقرير حول القوائم المالية الموحدة

- قائمة المركز المالي الموحدة
- قائمة الدخل الموحدة

- قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة
- قائمة التدفقات النقدية الموحدة

- اإي�ساحات حول القوائم المالية الموحدة

توصيات مجلس الإدارة:
تطبيق قواعد الحوكمة

إقرارات

البيانات المالية الموحدة 

التقرير السنوي السادس
لعام
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 أعضاء مجلس الإدارة
 

ال�سـيـد منـجد منير ر�سا �سختيـان                                                                                                                  رئي�س المجل�س  .1
ال�سيد محمد اأحمد العلاوي                ممثل لل�سركة المتحدة للنعام                                                        نائب الرئي�س/المدير العام   .2

ال�سيد �سمير مذيب حداد                                              ع�سواً  .3
ال�سيد خليل اأني�س ن�سر                             ممثل �سركة وادي الموجب للم�ساريع والخدمات ال�سياحية           ع�سواَ        .4

ال�سيد جمال �سع�ساعه                               ممثل �سركة الذاكرة التجارية                                                      ع�سواً  .5
ال�سيد جميل عبد اللطيف الحوامدة         ممثل �سركة المنجد لل�سياحة وال�سفر                                            ع�سواَ  .6
ال�سيد منير منجد �سختيان                                                                                                                            ع�سوا  .7

    تعيين ال�سيد خليل اأني�س ن�سر ممثل �سركة وادي الموجب للم�ساريع والخدمات ال�سياحية اإعتباراَ من 2011/4/24 .          

  

مدققوا الحسابات: 

)E&Y 1- التدقيق الخارجي ) موؤ�س�سة اإرن�ست ويونغ العالمية                 
) KPMG   2- التدقيق الداخلي  )كي بي ام جي                 

اأع�ساء مجل�س الإدارة

التقرير السنوي السادس
لعام
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كلمة رئيس مجلس الإدارة 

ال�سادة الم�ساهمين الكرام،

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته،
 

اإعمار  �سركة  اإدارة  مجل�س  وباإ�سم  باإ�سمي  بكم  اأرحب  اأن  ي�سرني 
للتطوير والإ�ستثمار العقاري الم�ساهمة العامة المحدودة بمنا�سبة اإنعقاد 
الإجتماع العادي ال�سابع لهيئتكم العامة الموقرة. متمنياَ لكـم التوفيق في 

تداول البنود المدرجة على جدول الأعمال .
اأما بعد اأ�سع بين اأيديكم التقرير ال�سنوي للعام المنتهي في 2011/12/31 
المت�سمن البيانات المالية الموحدة والإنجازات التي حققتها �سركة اإعمار 

للتطوير والإ�ستثمار العقاري وخطتها الم�ستقبلية .
بالإ�سافة اإلى تداعيات الأزمة الإقت�سادية العالمية في العام ال�سابق ، 
فقد �سهدت المنطقة وكما تعلمون تداعيات �سيا�سية دراماتيكية بداأت 
منذ بداية العام ، وكان لها الأثر البالغ في مفاقمة ال�سعوبات في بع�س 

القطاعات الإقت�سادية ومنها القطاع العقاري بالتحديد .
الأزمات  تلك  لمواجهة  الإ�ستراتيجية  القرارات  اأخذ  من  بد  ل  فكان 
المتراكمة ، ومن تلك القرارات اإتخذت ال�سركة قراراً بتجميد الدخول 

في م�ساريع جديدة .
كما قامت ال�سركة وبهدف التخفيف من اإلتزاماتها المالية وخ�سو�ساً 
التمويلية ، قامت ببيع جزء من اأرا�سيها غير القابلة للتطوير العقاري ، 

ونجحت في الح�سول على اأف�سل الأ�سعار المتاحة في ال�سوق .
وفي ذات الوقت فاإننا نعمل وبكل جهد لمواجهة ال�سعوبات التي تواجه 
ال�سوق العقاري وتحر�س اإدارة ال�سركة كل الحر�س على اإدارة اأعمال 

ال�سركة ون�ساطاتها بال�سكل الأف�سل بما يحمي م�سالح م�ساهميها .
بمبلغ  والمخ�س�سات  ال�سرائب  بعد  �سافية  خ�سارة  ال�سركة  حققت 
تقييم  اإعادة  اإلى  الخ�سارة  من  الأكبر  الجزء  ويعود   )639،628(

الرا�سي المملوكة لل�سركات الحليفة لعام 2011 . 
اإن العنا�سر الاأ�سا�سية لن�ساط ال�سركة وت�سكل ب�سكل اأ�سا�سي مايلي:

اأ-  �سركة �سرق عمان:

كامل  وتملك  اإعمار  ل�سركة  التابعة  عمان  �سرق  �سركة  تاأ�سي�س   تم 
م�ساحته  ما  الأرا�سي  من  وتملك  دينار(  )مليون  البالغ  راأ�سمالها 
وتقدر  دينار(  مليون  مبلغ )1،99  الفعلية  كلفتها  وتبلغ   )114 دو(
 2011/12/31 في  كما  العقارية  للا�ستثمارات  لهذه  العادلة  القيمة 

بحوالي) 2،94مليون دينار(.
- تم الإنتهاء من المرحلة الأولى من اإ�سكان خالد بن الوليد وتم بناء 

251 �سقة لذوي الدخل المحدود وقد بداأت ال�سركة بت�سويقها. 
)915،930(دينار  بمبلغ  ال�سركة  اأرا�سي  دو(من   42( بيع  تم   -

اأردني. 

ب-  �سركة ربوع الاأردن:

 تم تاأ�سي�س �سركة ربوع الأردن وتملك )50%( من راأ�س مال ال�سركة 
و براأ�س مال قدره )3 مليون دينار( . وبتاريخ 2008/11/30 وبموجب 
عن  ال�سركة  مال  راأ�س  زيادة  تم  العادي  غير  العامة  الهيئة  قرار 
ل�سركة  الجاري  الح�ساب  من  دينار   351،880 مبلغ  ر�سملة  طريق 

اإعمارللتطوير والإ�ستثمار العقاري في �سركة ربوع الأردن .
و205   م�ساحتها 403 دو الأرا�سي  ال�سركة تملك قطع من  اأن  كما 
م2 في منطقة الم�سقر وبكلفة فعلية )7،81 مليون دينار( وتقدر القيمة 
تم  حيث  دينار،  مليون   9،21 حوالي   2011/12/31 في  كما  العادلة 
الإنتهاء من ت�سليم 10 فلل من المرحلة الأولى الموؤلفة من 11فيلا مبنية 

 . على م�ساحة 18،2 دو

ج-  �سركة اأمواج العقارية:

تبلغ قيمة م�ساهمة �سركة اإعمار ب�سركة اأمواج العقارية 3،640،000 
�سهم/دينار اأي بن�سبة 12،133% من راأ�س مالها البالغ 30،000،000 
مليون �سهم /دينار في حين اأن قيمتها ال�سوقية كما في 2011/12/31 
تاريخ  حتى  ال�سهم  على  التداول  يتم  ولم  دينار   3،967،600 تبلغ 

. 2011/12/31

د -  الا�ستثمارات العقارية:

 لقد قامت ال�سركة ب�سراء اأرا�سي بغر�س الحتفاظ بها لتحقيق اأرباح 
 440 بم�ساحة  موؤجرة  عقارية  اإ�ستثمارات  اإلى  بالإ�سافة  راأ�سمالية 

مترمربع وبالكلفة الفعلية بمبلغ 381،600 الف دينار في حين القيمة 
العادلة لهذه ال�ستثمارات العقارية كما في 2011/12/31 تقدر بحوالي 

660 الف دينار اإي بزيادة عن قيمتها بمبلغ 278،400 األف دينار .

هـ-  اأبراج اإعمار:

 تمكنت ال�سركة خلال عام 2011 من بيع حوالي 695 متر مربع  .

و- �سركة )SMH( العقارية - تركيا.

تركيا  دولة  في   )SMH( �سركة  ح�س�س  كامل  اإعمار  �سركة  تمتلك 
بمبلغ )3،350،315( ثلاثة ملايين وثلاثمائة وخم�سون الف وثلاثمائة 
وخم�سة ع�سرة ديناراَ بغر�س اإن�ساء �سقق �سكنية في اأف�سل مناطق البلد 

وتقدر قيمة الإ�ستثمار حوال )11،000،000( مليون دينار. 
حيث قامت ال�سركة في عام 2011 بدفع مبلغ )200،000( مئتا األف 

دينار ل�سالح الم�سروع القائم. 

R- �سركة التعاون الدولي للإ�ستثمار وال�سياحة.

التعاون  �سركة  في  العقاري  والإ�ستثمار  للتطوير  اإعمار  �سركة  تمتلك 
ال�سياحية  الفنادق  في  المتخ�س�سة  وال�سياحة  للاإ�ستثمار  الدولي 
وخم�سمائة  مليونان   ( دينار/�سهم   )2،552،379( مقدارها  بح�سة 
وتمثل   ) ديناراَ  و�سبعون  وت�سعة  وثلاثمائة  األف  وخم�سون  واإثنان 
الدولي  التعاون  �سركة  في  الإ�ستثمار  قيمة  من   )%30( مان�سبة 
البلغ)8،507،931( ثمانية ملايين وخم�سمائة و�سبعة اآلف وت�سعمائة 

وواحد وثلاثون ديناراَ

التابعة  لل�سركات  الممنوحة  القرو�س  بكفالة  ال�سركة  قامت  ع-  

والحليفة على النحو التالي:
الأردني  البنك  لدى  والتطوير  للاإ�سكان  عمان  �سرق  �سركة   )1( 
للا�ستثمار والتمويل بمبلغ 1،8 مليون دينار حيث بلغ ر�سيد الفترة في 

2011/12/31  )769،341( الف دينار. 
)2( كفـالة �سركـة ربـوع الأردن للتطـوير العقـاري لدى البنـك الأردني 
للا�ســتثمار والتمـويل بمبلغ 1،44 مليون دينار  حيث بلغ ر�سيد الفترة 

في 2011/12/31  )878،701( الف دينار.
)4( كفالة قر�س �سركة التعاون الدولي للاإ�ستثمار وال�سياحة .

وفي الختام ل ي�سعني اإل اأن اأتقدم بال�سكر الجزيل لل�سادة الم�ساهمين 
على الثقة التي اأولونا اإياها ولجميع العاملين في ال�سركة على جهودهم 
فيه  لما  يوفقنا جميعاً  اأن  القدير  العزيز  راجياً من الله  واإخلا�سهم، 
خير الأردن الغالي في ظل �ساحب الجلالة الملك عبد الله الثاني بن 

الح�سين حفظه الله و�سدد على طريق الخير خطاه.

وال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،،

منجد سختيان                                                                                                                                           
  رئي�س مجل�س الإدارة
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تقرير مجلس الإدارة

يقدم  واأن  الجتماع  هذا  في  بكم  يرحب  اأن  الإدارة  مجل�س  ي�سر 
اإليكم تقريره ال�سنوي ال�سابع لل�سنة المنتهية في 31 كانون اأول 2011 
وتطلعات  الفترة  لنف�س  لل�سركة  الموحدة  المالية  البيانات  والمت�سمن 

ال�سركة الم�ستقبلية لعام 2012.

الرئيسية  الشركة  لأنشطة  وصف  أولا:  
الموظفين  وعدد  الجغرافية  وأماكنها 

في كل منها:

اأ - اأن�سطة ال�سركة الرئي�سية:

اأنواعها  بجميع  والأرا�سي  العقارات  وا�ستثمار  وبيع  �سراء   - اأ    .1

وا�ستعمالتها ح�سب القوانين والأنظمة المرعية.
وتح�سينها  وتنظيمها  تطويرها  بعد  وذلك  الأرا�سي  وبيع  �سراء  ب- 

ح�سب  لها  اللازمة  الخدمات  كافة  واإي�سال  وفرزها  وتق�سيمها 
القوانين والأنظمة المرعية.

ال�سكنية  اأنواعها وغاياتها  العقارية بكافة  الم�ساريع  واإن�ساء  اإقامة  ج- 

والتجارية وال�سناعية وال�ستثمارية وغيرها وبيعها بدون فوائد ربوية 
وتاأجيرها وا�ستثمارها ح�سب القوانين والأنظمة المرعية.

وذلك  وتطويرها  وتحديثها  القديمة  الأبنية  وترميم  �سيانة  د-   
بجميع  والقيام  الحديثة  الأبنية  ومتطلبات  اأنظمة  مع  يتنا�سب  بما 

الخدمات الأخرى المتعلقة بذلك ح�سب القوانين والأنظمة المرعية.
2.  اأن توؤ�س�س اأو ت�ساهم اأو ت�ستري اأو تتعاون اأو تت�سارك اأو تدخل مع 

اأي �سركة اأو �سخ�س اأو م�سروع اأو اأي اأعمال اأخرى يكون لها م�سلحة 
فيها ح�سب القوانين والأنظمة المرعية.

واإجراء  وتطوير  العقارات بما في ذلك تح�سين  اأنواع  كافة  اإدارة    .3
القوانين  ح�سب  العقاري  والرهن  والتاأجير  والمبادلة  البيع  عمليات 

والأنظمة المرعية.
4.  ممار�سة اأعمال التاأجير التمويلي ح�سب الأنظمة والقوانين المرعية.

ب- اأماكن ال�سركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها:

 - تقع مكاتب ال�سركة في �سارع زهران بين الدوار الخام�س وال�ساد�س 
في اأبراج اإعمار، المبنى الغربي الطابق الثاني.

�سهادات جامعية  بع�سهم يحمل  ت�سعة موظفين  ال�سركة  ويعمل في   -
وذي خبرة عالية.

 - ل يوجد اأي فروع اأُخرى لل�سركة.

ثانياً: الشركات التابعة للشركة: 
1.    �سركة �سرق عمان للإ�سكان والتطوير ذ.م.م. 

المحدود  الدخل  لذوي  الإ�سكان  اإقامة م�ساريع  المتخ�س�سة في مجال 
راأ�سمالها )1،000،000( مليون دينار مدفوعة بالكامل، وهي مملوكة 
اإعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري وتديرها  بالكامل من قبل �سركة 
هيئة مديرين مكونة من ثلاثة اأع�ساء ت�سميهم �سركة اإعمار للتطوير 

وال�ستثمار العقاري

- تقع مكاتب ال�سركة في في �سارع زهران بين الدوار الخام�س وال�ساد�س في اأبراج اإعمار المبنى الغربي .
- ليوجد موظفين.

- ل يوجد اأي فروع لل�سركة داخل المملكة اأو خارجها.

2.    �سركة اأبراج اإعمار للإدارة والا�ستثمار ذ.م.م. 

اإعمارللتطوير  ل�سركة  بالكامل  مملوكة  دينار   15،000 المدفوع  اأردني  دينار   30.000 به  م�سرح  مال  براأ�س  محدودة  م�سوؤولية  ذات  �سركة 
والإ�ستثمارالعقاري وبا�سرت عملها حديثاًَ.

3.    �سركة اإعمار الاإ�سلمية للتاأجير والا�ستثمارم.خ.م

�سركة م�ساهمة خا�سة براأ�س مال م�سرح به ومدفوع 50.000 دينار اأردني مملوكة بالكامل  ل�سركة اإعمار للتطوير والإ�ستثمار العقاري ولم تبا�سر 
اأي اأعمال حتى تاريخه .

4.    �سركة �سيدار للإ�ستثمار م.خ.م

�سركة م�ساهمة خا�سة براأ�س مال م�سرح به ومدفوع 50.000 دينار اأردني مملوكة بالكامل ل�سركة اإعمار للتطوير والإ�ستثمار العقاري .

05   �سركة الب�سفور للإ�ستثمار م.خ.م 

�سركة م�ساهمة خا�سة براأ�س مال م�سرح به ومدفوع 50،000 دينار اأردني مملوكة بالكامل ل�سركة �سيدار للاإ�ستثمار .

6.    �سركة التعاون الدولي للإ�ستثمار وال�سياحة راأ�س المال )8,507,931( ح�سة �سركة اإعمار %30 .

عن الفترة المنتهية في 31 كانون اأول 2011 المقدم للهيئة العامة العادية لم�ساهمي �سركة اعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري الم�ساهمة العامة المحدودة 
في الجتماع ال�سنوي ال�سابع الذي �سيعقد في تمـام ال�ساعة الحادية ع�سرة من �سباح يوم الإثنين الموافق 4/30/ 2011 في مكاتب ال�سركة الكائنة في 

اأبراج اإعمار �سارع زهران بين الدوار الخام�س وال�ساد�س .
ح�سرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام،

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته،
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ب – أسماء ورتب أشخاص الإدارة العليا ونبذه تعريفية عن كل واحد منهم:ثالثاُ: أ-   أسماء أعضاء مجلس الإدارة ونبذه تعريفية عن كل واحد منهم:

خامساً : الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها. 

 تمكنت �سركة اإعمار للتطوير والإ�ستثمار العقاري من الحفاظ على موقعها التناف�سي في �سوق العقار الأردني رغم الأزمة المالية العالمية التي اأثرت 
على العالم وعلى كبار ال�سركات العالمية ، حيث اأن ال�سركة تميزت بم�ساريعها وقدرتها على الحفاظ على تدفقات نقدية اإيجابية من خلال ت�سويق 

عقاراتها .

رابعاً: أسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم بنسبة %5 
فأكثر مقارنة مع السنة السابقة:

º°S’GáØ°üdGOÓ«ŸG ïjQÉJá«ª∏©dG IOÉ¡°ûdGêôîàdG ïjQÉJ á«∏ª©dG äGÈÿG
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موردين  على  الاعتماد  درجة  سادسا: 
أو  محلياً  رئيسين  عملاء  أو  محددين 

خارجياً.
محلياً  رئي�سين  عملاء  اأو  محددين  موردين  على  اعتماد  يوجد  ل 

وخارجياً ي�سكلون 10% فاأكثر من اإجمالي الم�ستريات اأو المبيعات.

سابعاً:  الحماية الحكومية أو الامتيازات 
من  أي  أو  الشركة  بها  تتمتع  التي 
منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة أو 

غيرها.
1-    ل يوجد اأية حماية حكومية اأو امتيازات تتمتع بها ال�سركة اأو اأي 

من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة اأو غيرها.
2-  ل يوجد اأي براءات اإختراع اأو حقوق اإمتياز ح�سلت ال�سركة عليها. 

أو  الحكومة  الصادرة عن  القرارات  ثامناً: 
المنظمات الدولية أو غيرها التي لها اثر 
مادي على عمل الشركة أو  منتجاتها أو 

قدرتها التنافسية.
الدولية  المنظمات  اأو  الحكومة  عن  �سادرة  قرارات  اأي  يوجد  ل    -1

قدرتها  اأو  منتجاتها  اأو  ال�سركة  عمل  على  مادي  اأثر  لها  غيرها  اأو 
التناف�سية.

2-  ل تنطبق معايير الجودة الدولية على ال�سركة.

تاسعاً:  المخاطر التي تتعرض لها 
الشركة:

- المخاطر المتعلقة في قطاع العقارات:

يتاأثر قطاع العقارات بالظروف المحلية والإقليمية والعالمية ب�سكل كبير 
وتوؤثر اأ�سعار الأرا�سي وتذبذب اأ�سعار مواد البناء وعلى راأ�سها الحديد 
اأن  كما  القطاع،  هذا  في  ال�ستثمار  على  واإيجاباً  �سلباً  والإ�سمنت 
معدلت الفوائد وت�سدد البنوك في منح الت�سهيلات الئتمانية لقطاع 
لظروف  خا�سعاً  ال�سوق  هذا  يجعل  مما  ال�سيولة  توفر  وعدم  العقار 
القت�سادي في  بالنمو  ما هو مرتبط  داخلية وخارجية متعددة منها 

المملكة ومنها ما هو مرتبط بالظروف ال�سيا�سية في المنطقة.

- المخاطر الطبيعية:

فيه  تاأثرت  زلزال  اأخر  اأن  اإذ  الأر�سية،  والهزات  الزلزل  في  وتتمثل 
المنطقة �سنة 1994 وبقوة )5 درجات / رختر( والذي اأدى اإلى ت�سدع 
يتوفر  ول  المنطقة  في  القديمة  المباني  بع�س  وهدم  فندق  مبنى  في 
لل�سركة اأية درا�سات خا�سة حول هذا المو�سوع با�ستثناء ما ي�سدر من 

درا�سات عامة في المنطقة.

- المخاطر المتعلقة  ب�سيا�سة توفير ال�سيولة: 

بهدف زيادة حجم الأموال الم�ستثمرة ورفع العائد على راأ�س المال ،قد 
تلجاأ ال�سركة ل�سيا�سات توفير ال�سيولة التي يقرها مجل�س اإدارة ال�سركة 
مرتبطة  مخاطرة  لعوامل  ال�سركة  تعر�س  اإحتمال  من  يرفع  قد  مما 
�ستدفعها  التي  الإئتمانية  الت�سهيلات  على  الح�سول  تكلفة  باإرتفاع 
ي�سهد �سوق  ال�سركة في حين  اأداء  �سلباَعلى  تنعك�س  والتي قد  ال�سركة 
العقار في المملكة مناف�سة قوية ب�سبب كثرة ال�سركات العقارية وما هو 
معرو�س من قبل هذه ال�سركات، وقلة الطلب وخ�سو�ساَ ب�سبب الأزمة 
الإجراءات  اإلى  بالإ�سافة  الم�ستري  وفاء  عدم  على  واإنعكا�سها  المالية 

ال�سعبة لتمويل الم�ساريع العقارية .

عاشراً: الإنجازات التي حققتها الشركة:
جانب  اإلى  و  ال�سبعة  اإجتماعاته  خلال  من  الإدارة  مجل�س  عمل  لقد 
ال�سركة خلال عام 2011 على تحقيق  والفنية في  التنفيذية  الأجهزة 

مجموعة من الأهداف المخطط لها م�سبقاً وكان اأهمها ما يلي:
1.�سداد جزء من قرو�س ال�سركة بمبلغ )1،078،000(دينار

02 تحقيق اإرادات من بيع اأرا�سي ومكاتب بمبلغ )992،000( دينار
03 تخفي�س الم�ساريف الإدارية بمبلغ )170،000(دينار

حادي عشر: الهيكل التنظيمي للشركة وعدد موظفيها وفئات مؤهلاتهم وبرامج 
التأهيل والتدريب لموظفي الشركة: 

 �أ. 1- الهيكل التنظيمي لل�سركة:

IQGOE’G ¢ù∏›

≥«bóàdG áæ÷

IQGOE’G ¢ù∏› ô°S ÚeCG
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ÚÑ°SÉfiäÉfÉ«H »∏Nóe∞Xƒe

äÉbÓY
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≥FÉ°Sπ°SGôe

‹ÉŸG ôjóŸG
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¿hDƒ°û∏d ΩÉ©dG ôjóŸG óYÉ°ùe

á«æØdG
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�أ.  2- الهيكل التنظيمي ل�سركة �سرق عمان للإ�سكان والتطوير:

™jQÉ°ûe ÖbGôe

øjôjóŸG áÄ«g

QÉªYEG ácô°ûd …QGOC’Gh »æØdG RÉ¡÷G ≥jôW øY

IQGOE’G ¢ù∏› ô°S ÚeCG ÚjQÉ°ûà°ùe

ب.  عدد موظفي ال�سركة وفئات موؤهلتهم على النحو التالي:

ج. لم تقم ال�سركة باإجراء اأي برامج تاأهيل وتدريب لموظفي ال�سركة خلل العام 2011.

ثاني عشر: الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية 
ولا تدخل ضمن نشاط:

ل يوجد اأي اأثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�سنة المالية ول تدخل �سمن الن�ساط الرئي�سي لل�سركة.

ثالث عشر: السلسلة الزمنية للأرباح أوالخسائر المحققة والأرباح الموزعة وصافي 
حقوق المساهمين وأسعار الأوراق المالية المصدرة لآخر خمس سنوات: 

    بالإ�سافة اإلى توزيع اأ�سهم مجانية بن�سبة 15% من راأ�س المال المكتتب به والمدفوع.

رابع عشر: تحليل المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية:

01 بلغ مجموع موجودات ال�سركة 28،731،233 دينار لعام 2011 مقارنة مع 31،222،631 دينار للعام الما�سي اأي باإنخفا�س مقداره 2،491،398 دينار 
في حين بلغ مجموع المطلوبات 7،375،830 دينار لعام 2011 مقارنة مع 9،227،600 دينار للعام الما�سي اأي باإنخفا�س مقداره 1،851،770 دينار في حين 
اأن مجموع حقوق الم�ساهمين بلغ 21،355،403 دينار مقارنة مع 21،995،031 دينار للعام الما�سي اأي باإنخفا�س مقداره 639،628 دينار وذلك ب�سبب 

اإعادةتقييم اإ�ستثمارات ال�سركة في ال�سركات الحليفة.
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2.    بالن�سبة لإيرادات ال�سركة فقد بلغت 992،311 دينار لعام 2011 مقارنة مع1،109،866  دينار للعام الما�سي اأي باإنخفا�س مقداره 117،555  
دينار في حين بلغت خ�سائر ال�سركة )639،628( دينار لعام 2011 مقارنة مع خ�ساره مقداره 18،516 دينار للعام الما�سي اأي باإنخفا�س مقداره 

621،112 دينار.

خامس عشر: التطورات المستقبلية 
الهامة والخطة المستقبلية للسنة 

القادمة:

تت�سمن الخطة الم�ستقبلية لل�سركة البدء بتنفيذ الم�ساريع التالية خلال 
العام 2012:

.)SMH(1.   تمويل الإ�ستثمار في م�سروع تركيا
2.   تكملة م�سروع فندق العقبة .

التدقيق  أتعاب  مقدار  عشر:  سادس 
أي  ومقدار  التابعة  والشركات  للشركة 
المدقق  تلقاها  أخرى  خدمات  عن  أتعاب 

الخارجي و/أو مستحقة له:
بلغت اأتعاب مدققي الح�سابات لل�سنة المنتهية في 31 كانون اأول 2011 
العقاري  وال�ستثمار  للتطوير  اإعمار  �سركة  عن  دينار   7،500 مبلغ 
و1،500 دينار عن �سركة �سرق عمان للاإ�سكان والتطوير، واألف ومائة 
واألف  والإ�ستثمار  للتاأجير  الإ�سلامية  اإعمار  �سركة  دينارعن  و�ستون 
ومائة و�ستون دينار عن �سركة اأبراج اإعمار للاإدارة والإ�ستثمار،والفان 
وخم�سمائة دينار عن كل من ال�سركات الب�سفور و�سيدار م�سافاَ اليها 

ال�سريبة العامة على المبيعات .

سابع عشر: عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة وأقاربهم كما في 2011/12/31.
اأ-    اأع�ضاء مجل�س الإدارة:

ب - اأقرباء اأع�ضاء مجل�س الإدارة:
1- ال�ضيد �ضمير مذيب مو�ضى حداد

)2( اإعتباراً من 2011/4/24)1( لغاية 2011/4/24
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2-    عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل اأ�ضخا�س الإدارة العليا التنفيذية:

ثامن عشر :  المزايا والمكافآت التي يتمتع بها كل من رئيس وأعضاء مجلس إدارة 
الشركة للسنة المنتهية في 31 كانون أول 2011.

اأ-    اأع�ضاء مجل�س الإدارة: 

- ل يوجد اأي اأ�سهم مملوكة لموظفي الإدارة العليا اأو اأقاربهم.
- ل يوجد اأ�سهم مملوكة في �سركات م�سيطر عليها من قبل موظفي الإدارة العليا اأو اأقاربهم.

)1( المدير المالي و الإداري لغاية 2011/2/28 
)2( المدير المالي و الإداري اإعتباراً من 2011/2/28

)1( ممثل �سركة وادي الموجب للم�ساريع والخدمات ال�سياحية لغاية 2011/4/24.
)2( ممثل �سركة وادي الموجب للم�ساريع والخدمات ال�سياحية اعتباراَ من 2011/4/24.

ب-    المزايا والمكافاآت التي يتمتع بها كل من اأ�سخا�س الإدارة العليا التنفيذية:

التي  والمنح  التبرعات  عشر:  تاسع 
دفعتها الشركة خلال السنة المالية.

 - ل يوجد 

والارتباطات  والمشاريع  العقود  عشرون: 
مع  المصدرة  الشركة  عقدتها  التي 
الشركات التابعة والشقيقة أو الحليفة أو 
رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس 
أو  الشركة  في  موظف  أي  أو  المدير  أو 

أقاربهم.
1.    اإ�ستئجار مكاتب لل�سركة بمبلغ 47،400 دينار.
2.    �سراء تذاكر �سفر ورحلات بمبلغ 524 دينار .

واحد وعشرون:  اأ-  م�ساهمة ال�سركة في حماية البيئة:
اأن ال�سركة تاأخذ بالعتبارات البيئية في عملها وذلك من خلال زراعة 
الأ�سجار باأنواعها في مواقع الم�ساريع وحولها وا�ستعمال كل ما هو رفيق 

بالبيئة في م�ساريعها ال�ستثمارية.  
 ب -  م�ساهمة ال�سركة في خدمة المجتمع المحلي.

ت�سعى ال�سركة اإلى خدمة المجتمع المحلي في المناطق التي ت�ستثمر فيها 
وخ�سو�ساً في المجمعات المخ�س�سة لذوي الدخل المحدود.

ج- عدد الأ�ضهم المملوكة من قبل ال�ضركات الم�ضيطر عليها من قبل اأع�ضاء مجل�س الإدارة:
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توصيات مجلس الإدارة:

1.    الم�سادقة على وقائع الجل�سة ال�سابقة للهيئة العامة واإقرارها.
2.    الم�سادقة على تقرير مجل�س الإدارة عن اأعمال ال�سركة لل�سنة المنتهية في 31 كانون اأول 2011 والخطة الم�ستقبلية لها واإقرارهما.

3.     �سماع ومناق�سة تقرير مدققي الح�سابات لل�سنة المنتهية في 31 كانون اأول 2011 .
4.    الم�سادقة على البيانات المالية لل�سركة لل�سنة المنتهية في 31 كانون اأول 2011 واإقرارها واإبراء ذمة مجل�س الإدارة بحدود اأحكام القانون.

5.    انتخاب مدققي ح�سابات ال�سركة للعام 2012 وتحديد اأتعابهم.
وفي الختام يتقدم مجل�س الإدارة بال�سكر لم�ساهمي ال�سركة على ثقتهم به ودعمهم له كما يود المجل�س اأن ي�سجل �سكره وتقديره لموظفي ال�سركة عن 

جهودهم واإخلا�سهم، اآملين اأن يكون العام 2012 عام خير وبركة على الأ�سرة الأردنية الواحدة في ظل
�ساحب الجلالة الملك عبد الله الثاني بن الح�سين حفظه الله ورعاه.

                                                                                                      مجلــس الإدارة

تطبيق قواعد الحوكمة

 تقوم ال�سركة بتطبيق قواعد حوكمة ال�سركات بما فيها اإلتزام ال�سركة ببنود القواعد الإر�سادية لدليل الحوكمة فيما عدا التالي : 

 1(  اإن طريقة اإنتخاب مجل�س الإدارة  تتم وفق القواعد القانونية المن�سو�س عليها في قانون  ال�سركات الردني ال�ساري المفعول و�سيتم تطبيق اأ�سلوب 
الت�سويت التراكمي من قبل الهيئة العامة بما ل يتعار�س مع قانون ال�سركات . 

2(  ليتم توجيه دعوات ح�سور اإجتماع الهيئة العامة العادي بالبريد الإلكتروني لكل م�ساهم واإنما يكتفي باإر�سالها بالبريد ون�سر اإعلانات في ال�سحف 
والإذاعة ح�سب متطلبات القانون .

3(  تنوي ال�سركة القيام باإ�ستخدام الموقع الإلكتروني لتعزيز الإف�ساح وال�سفافية .
4(  يتم اإ�ستقبال ال�سكاوي والإقتراحات المقدمة من قبل الم�ساهمين  في مكاتب ال�سركة،علما باأنه تم تزويد الموقع الإلكتروني لل�سركة بذلك .

إقرارات

1. يقر مجل�س اإدارة �سركة اإعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري الم�ساهمة العامة المحدودة بعدم وجود اأي اأمور جوهرية قد توؤثر على ا�ستمرارية ال�سركة 
خلال ال�سنة المالية التالية.

2.  يقر مجل�س الإدارة بم�سوؤوليته عن اإعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في   ال�سركة.

ع�سو مجل�س اإدارة         نائب الرئي�س              رئي�س مجل�س الاإدارة 

ال�سيد محمد العلوي             ال�سيد منجد �سختيــــان ال�سيد �سمير حداد   

ع�سو مجل�س اإدارة              ع�سو مجل�س اإدارة                  ع�سو مجل�س اإدارة 

ال�سيد جمال �سع�ساعه ال�سيد خليل اأني�س ن�سر        ال�سيد منير منجد �سختيان             

  

                                                                                       ع�سو مجل�س اإدارة

                                                               ال�سيد جميل الحوامدة

3. نقر نحن الموقعين اأدناه ب�سحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير  ال�سنوي.

     المدير المالي والاداري                                  المدير العام                                        رئي�س مجل�س الاإدارة

    ال�سيد اإبراهيم طه الاأحمد         ال�سيد محمد العلوي            ال�سيد منجد �سختيان



عمان – المملكة الأردنية الهاشمية

شركة إعمار
للتطوير والإستثمار العقاري

المساهمة العامة المحدودة

البيانات المالية الموحدة
وتقرير مدققي الحسابات المستقلين

للسنة المنتهية في ٣١ - كانون الأول ٢٠١١
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الـــراأي المتحفظ 

في راأينا وبا�ستثناء اأثر ما ورد في الفقرة ال�سابقة، اإن القوائم المالية الموحدة تُظهر بعدالة، من كافة النواحي الجوهرية، المركز المالي للمجموعة كما في 
31 كانون الأول 2011 واأداءها المالي وتدفقاتها النقدية لل�سنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية.

تقرير حول المتطلبات القانونية

تحتفظ المجموعة بقيود و�سجلات محا�سبية منظمة ب�سورة اأ�سولية، واإن القوائم المالية الموحدة الواردة في تقرير مجل�س الإدارة متفقة معها ونو�سي 
الم�سادقة عليها اآخذين بعين العتبار اأ�سا�س ما ورد في فقرة الراأي المتحفظ.

اإرن�ست ويونغ/ الأردن
محمد اإبراهيم الكركي

ترخي�س رقم 882 فئة ) اأ ( عمان - المملكة الأردنية الها�سمية
31 اآذار 2011

تقرير مدققي الح�سابات الم�ستقلين 

اإلى م�ساهمي �سركة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري الم�ساهمة العامة المحدودة

عمان - المملكة الاأردنية الها�سمية

تقرير حول القوائم المالية الموحدة

لقد دققنا القوائم المالية الموحدة المرفقة ل�سركة اإعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري الم�ساهمة العامة المحدودة و�سركاتها التابعة )ي�سار اإليهم معاً 
بالمجموعة( والتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الأول 2011 وقائمة الدخل الموحدة وقائمة الدخل ال�سامل الموحدة وقائمة 
التغيرات في حقوق الملكية الموحدة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة لل�سنة المنتهية في ذلك التاريخ وملخ�س لأهم ال�سيا�سات المحا�سبية والمعلومات 

الإي�ساحية الأخرى. 

م�سوؤولية مجل�س الاإدارة عن القوائم المالية 

اإن مجل�س الإدارة م�سوؤول عن اإعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعر�سها ب�سورة عادلة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية، بال�سافة الى تحديد نظام 
الرقابة الداخلي ال�سروري لإعداد قوائم مالية الموحدة خالية من الأخطاء الجوهرية �سواء الناتجة عن احتيال اأو عن خطاأ.

م�سوؤولية مدققي الح�سابات

اإن م�سوؤوليتنا هي اإبداء الراأي حول هذه القوائم المالية الموحدة ا�ستنادا اإلى تدقيقنا0  لقد قمنا بتدقيقنا وفقا للمعايير الدولية للتدقيق، وتتطلب منا هذه 
المعايير اللتزام بقواعد ال�سلوك المهني وتخطيط وتنفيذ اأعمال التدقيق للح�سول على تاأكيد معقول باأن القوائم المالية خالية من الأخطاء الجوهرية.

يت�سمن التدقيق القيام باجراءات للح�سول على ادلة موؤيدة للمبالغ والإي�ساحات الواردة في القوائم المالية الموحدة. اإن اإختيار تلك الإجراءات ي�ستند 
الى اجتهاد مدقق الح�سابات بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة �سواء الناتجة عن الإحتيال او الخطاأ. عند تقييم 
مدقق الح�سابات للمخاطر ياأخذ في الإعتبار نظام الرقابة الداخلي لل�سركة ذي ال�سلة باعداد وعر�س القوائم المالية الموحدة ب�سورة عادلة وذلك 
لت�سميم اإجراءات تدقيق ملائمة للظروف ولي�س بهدف ابداء راأي حول مدى فعالية نظام الرقابة الداخلي لل�سركة0  يت�سمن التدقيق كذلك تقييم 
ملاءمة ال�سيا�سات المحا�سبية المطبقة ومعقولية التقديرات المحا�سبية التي قامت بها الإدارة، ا�سافة الى تقييم العر�س العام للقوائم المالية الموحدة.  

في اعتقادنا اأن ادلة التدقيق التي ح�سلنا عليها كافية وملائمة وتوفر ا�سا�سا لإبداء الراأي المتحفظ.

اأ�سا�س الراأي المتحفظ

تملكت المجموعة �سركة SMH العقارية محدودة الم�سوؤولية - تركيا خلال عام 2010 حيث تم تحديد القيمة العادلة لموجودات ومطلوبات ال�سركة ب�سكل 
موؤقت. لم تتمكن المجموعة من اإتمام توزيع كلفة ال�ستحواذ ب�سكل نهائي على موجودات ومطلوبات ال�سركة خلال فترة الثنى ع�سر �سهراً وفقاً لمتطلبات 
معايير التقارير المالية الدولية. ونتيجة لذلك فقد تم اإظهار ال�ستثمار في ال�سركة التابعة بالكلفة خلافاً لمعايير التقارير المالية الدولية وتعديل القوائم 

المالية لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2010 لتعك�س ال�ستثمارات في ال�سركة التابعة بالكلفة.



التقرير السنوي السابع
لعام

التقرير السنوي السابع
لعام

شركة إعمار للتطوير والإستثمار العقاري م.ع.م. 31شركة إعمار للتطوير والإستثمار العقاري م.ع.م.30

�سركة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري الم�ساهمة العامة المحدودة

قائمة المركز المالي الموحدة           كما في 31 كانون الاأول2011 

الموجودات

موجودات غير متداولة -
ممتلكات ومعدات 

م�ساريع تحت التنفيذ
ا�ستثمار في �سركات حليفة

ا�ستثمار في �سركة تابعة
�سيكات بر�سم التح�سيل طويلة الاجل

ا�ستثمارات عقارية
موجودات مالية متوفرة للبيع

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلل قائمة الدخل 
ال�سامل الاآخر

موجودات متداولة –
عقارات معدة للبيع

مبالغ م�ستحقة من جهات ذات علقة
ذمم مدينة

�سيكات بر�سم التح�سيل ق�سيرة الاأجل
ار�سدة مدينة اخرى

نقد في ال�سندوق واأر�سدة لدى البنوك

مجموع الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات
حقوق الملكية حملة الاأ�سهم -

را�س المال المدفوع
علوة ا�سدار

احتياطي اجباري
احتياطي التغير المتراكم في القيمة العادلة

)خ�سائر متراكمة( ارباح مدورة
مجموع حقوق الملكية

المطلوبات –
مطلوبات غير متداولة-

قرو�س طويلة الاجل
ايرادات موؤجلة – طويلة الاجل

مطلوبات متداولة-
ذمم دائنة

اأر�سدة دائنة اخرى
مخ�س�س �سريبة الدخل

ايرادات موؤجلة ق�سيرة الاأجل
بنوك دائنة 

اأق�ساط قرو�س طويلة الاأجل ت�ستحق خلل عام

مجموع المطلوبات
مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

الايرادات-

ايراد تمويل 
اأيراد بيع ا�ستثمارات عقارية و عقارات معدة للبيع 

اأيراد ايجارت 
ايرادات اخرى

مجموع الاإيرادات

الم�ساريف-
م�ساريف اإدارية 

اإ�ستهلكات
تكاليف تمويل 

ح�سة ال�سركة من خ�سائر �سركات حليفة

مجموع الم�ساريف

خ�سارة ال�سنة قبل �سريبة الدخل
 

�سريبة الدخل

خ�سارة ال�سنة

ي�ساف: بنود الدخل ال�سامل الاأخرى

مجموع الخ�سارة والدخل ال�سامل لل�سنة

الح�سة الاأ�سا�سية لل�سهم من خ�سارة ال�سنة 

اإي�ساحات
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2011
دينــــار

089ر385
354ر471
077ر55
791ر80

311ر992

495ر510
857ر87

094ر575
493ر458

939ر631ر1

)628ر639 (

-

)628ر639(

-

)628ر639(

فل�س/ دينار

)032ر0 (

2010
دينــــار

معدلة )اإي�ساح 2(

505ر443
575ر564
861ر82
925ر18

866ر109ر1

503ر678
368ر92

861ر333
413ر90

145ر195ر1

)279ر85 (

610ر13

)889ر98 (

-

)889ر98(

فل�س/ دينار

)0054ر0(

2011
دينـــــار

461ر235
577ر500ر2
122ر245ر3
209ر351ر3
788ر616ر2
190ر848ر2

-
600ر987ر3

947ر784ر18

503ر011ر5
667ر637ر3
637ر103
214ر825
456ر126
809ر241

286ر946ر9
233ر731ر28

000ر000ر20
814ر400
100ر898
388ر355

)899ر298(
403ر355ر21

580ر579ر2
314ر517

894ر096ر3

703ر131
379ر505
499ر54

551ر278
835ر250ر2
969ر057ر1
936ر278ر4
830ر375ر7

233ر731ر28

       2010
دينـــــار

معدلة )اإي�ساح 2(

304ر206
367ر377ر2
615ر703ر3
209ر351ر3
657ر875ر3
475ر715ر3
600ر987ر3

-
227ر217ر21

742ر631ر5
366ر581ر2
503ر602
123ر936
951ر207
719ر45

404ر005ر10
631ر222ر31

000ر000ر20
814ر400
100ر898
388ر355
729ر340

031ر995ر21

455ر786ر3
925ر856

380ر643ر4

588ر238
354ر740
499ر54

453ر418
725ر213ر2
601ر918

220ر584ر4
600ر227ر9

631ر222ر31

�سركة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري الم�ساهمة العامة المحدودة

قائمة الدخـل الموحدة

لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول2011 

تعتبر الاإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم 27 جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقراأ معها

تعتبر الاإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم 27 جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقراأ معها
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�سركة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري الم�ساهمة العامة المحدودة

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة

لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول2011 

�سركة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري الم�ساهمة العامة المحدودة

قائمة التدفقات النقدية الموحدة

لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول2011 
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الاأن�سطة الت�سغيلية

خ�سارة ال�سنة قبل �سريبة الدخل
بنود غير نقدية-

ا�ستهلكات 
ح�سة ال�سركة من خ�سائر �سركات حليفة

ارباح بيع ممتلكات ومعدات
تكاليف تمويل

ايراد تمويل

تغيرات راأ�س المال العامل -
ذمم مدينة

مبالغ م�ستحقة من جهات ذات علقة
�سيكات بر�سم التح�سيل

ار�سدة مدينة اخرى
ذمم دائنة

ايرادت موؤجلة
ار�سدة دائنة اأخرى

�سريبة دخل مدفوعة
�سافي التدفق النقدي من )الم�ستخدم في( الاأن�سطة الت�سغيلية

الاأن�سطة الا�ستثمارية
�سراء ممتلكات ومعدات

المتح�سل من بيع ممتلكات ومعدات
بيع )�سراء( ا�ستثمارات عقارية

اإ�ستثمار في �سركات حليفة
اإ�ستثمار في �سركة تابعة

م�ساريع تحت التنفيذ
عقارات معدة للبيع

ايراد تمويل 
�سافي التدفق النقدي من )الم�ستخدم في( الاأن�سطة الا�ستثمارية

الاأن�سطة التمويلية
الزيادة في راأ�س المال

ت�سديد قرو�س طويلة الاأجل
م�ساريف تمويل 

�سافي التدفق النقدي )الم�ستخدم في( من الاأن�سطة التمويلية

الزيادة )النق�س( في النقد وما في حكمه
النقد وما في حكمه في بداية ال�سنة

النقد وما في حكمه كما في نهاية ال�سنة

اإي�ساحات
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22
22

2011
دينــــار

)628ر639 (

857ر87
493ر458
)149ر8 (
094ر575

)089ر385 (

866ر498
)301ر056ر1(
778ر369ر1

495ر81
)885ر106 (
)513ر479( 
)975ر234 (

-
043ر161

)082ر102 (
479ر8

025ر852    
-
-

)210ر123(
239ر620    

089ر385
540ر640ر1

-
)507ر067ر1 (
)094ر575    (
)601ر642ر1 (

982ر158
)006ر168ر2(
)024ر009ر2 (

2010
دينــــار

معدلة )اإي�ساح 2(

)279ر85 (

368ر92
413ر90
) 790(

861ر333
)505ر443 (

454ر314
)631ر637ر1(
724ر391ر1

953ر41
)988ر378 (
)182ر430 (

861ر121
)675ر19 (

)416ر609 (

)180ر46(
759ر8

)276ر15(
)187ر086ر2(
)209ر351ر3(
)169ر957 (
401ر720   
505ر443   
)356ر283ر5(

330ر214ر3
)610ر716 (
)861ر333(
859ر163ر2

)913ر728ر3(
907ر560ر1

)006ر168ر2(

تعتبر الاإي�ساحات المرفقة من رقم 1 اإلى رقم 27 جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقراأ معها
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�سركة اإعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري الم�ساهمة العامة المحدودة

اإي�ساحات حول القوائم المالية الموحدة

31 كانون الاأول 2011 

)1(  عــام

تاأ�س�ست �سركة اإعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري الم�ساهمة العامة المحدودة بتاريخ 25 كانون الثاني 2005 و�سجلت ك�سركة م�ساهمة عامة لدى وزارة 
ال�سناعة والتجارة براأ�سمال م�سرح به 000ر200ر4 �سهم تم زيادته خلال العوام لي�سبح 000ر000ر20 �سهم. 

من غايات ال�سركة ال�ستثمار العقاري من خلال �سراء وبيع العقارات و�سراء وبيع الرا�سي وذلك بعد تطويرها وتنظيمها وتح�سينها وتق�سيمها وفرزها 
واإي�سال كافة الخدمات اللازمة لها، واقامة وان�ساء م�ساريع ال�سكان والعمال بكافة انواعها وغاياتها ال�سكنية والتجارية وال�سناعية وال�ستثمارية.

تم اإقرار القوائم المالية الموحدة من قبل مجل�س الإدارة في جل�سته المنعقدة بتاريخ 28 اآذار 2012، وتتطلب هذه القوائم المالية الموحدة موافقة الهيئة 
العامة للم�ساهمين.

)2-1(  ارقام المقارنة

قامت المجموعة بتعديل القوائم المالية للعام 2010 باثر رجعي وذلك ب�سبب توحيد القوائم المالية ل�سركة SMH العقارية محدودة الم�سوؤولية. حيث تم 
تحديد القيمة العادلة لموجودات و مطلوبات ال�سركة الم�ستراه ب�سكل موؤقت بحلول نهاية الفترة التي تم فيها التملك. وبالتالي فقد تم تحديد المحا�سبة 
المبدئية لعملية التملك ب�سكل موؤقت، لم تتمكن المجموعة من اإتمام المحا�سبة المبدئية خلال فترة اإثني ع�سر �سهراً من تاريخ ال�سراء. اإ�سافة الى عدم 
توفر قوائم مالية لل�سركة لل�سنوات المنتهية في 31 كانون الول 2010 و 2011 وبالتالي تم تعديل القوائم المالية للمجموعه حيث تم اظهار ال�ستثمار في 

�سركة SMH العقارية محدودة الم�سوؤولية بالكلفة.

ان اثر تلك التعديلات على القوائم المالية هو كما يلي:

)2-2(  ا�س�س اعداد القوائم المالية

تم اإعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبداأ الكلفة التاريخية با�ستثناء الموجودات المالية المتوفرة للبيع والتي تظهر بالقيمة العادلة.

تم اإعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية.

اإن الدينار الأردني هو عملة اإظهار القوائم المالية الموحدة والتي تمثل العملة الرئي�سية للمجموعة.

)2-3(  اأ�س�س توحيد القوائم المالية

معاً  اإليهم  )وي�سار  التالية  التابعة  و�سركاتها  )ال�سركة(  العقاري  والإ�ستثمار  للتطوير  اإعمار  ل�سركة  المالية  القوائم  الموحدة  المالية  القوائم  تت�سمن 
بالمجموعة( كما في 31 كانون الأول 2011: 

الثر على قائمة المركز المالي الموحدة
كما في 31 كانون الول 2010

ممتلكات ومعدات 
م�ساريع تحت التنفيذ

حقوق التطوير
مبالغ م�ستحقة من جهات ذات علاقة

ار�سدة مدينة اخرى
علاوة ا�سدار
ارباح مدورة

فروقات ترجمة عملات اجنبية
ذمم دائنة

اأر�سدة دائنة اخرى
مبالغ م�ستحقة الى جهات ذات علاقة

الثر على قائمة الدخل ال�سامل الموحدة
لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2010

ايرادات اخرى
م�ساريف اإدارية 

اجمالي الثر على خ�سارة ال�سنة

�سركة �سرق عمان للا�ستثمار و التطوير
�سركة اإعمار ال�سلامية للتاجير والإ�ستثمار

�سركة اأبراج اإعمار للادارة والإ�ستثمار
�سركة �سيدار للاإ�ستثمار

�سركة الب�سفور للاإ�ستثمار

يتم توحيد القوائم المالية لل�سركات التابعة ابتداءً من تاريخ ممار�سة ال�سيطرة وحتى تتوقف هذه ال�سيطرة. 

يتم اإعداد القوائم المالية لل�سركة وال�سركات التابعة لنف�س الفترة المالية وبا�ستخدام نف�س ال�سيا�سات المحا�سبية. يتم ا�ستبعاد المعاملات والر�سدة 
واليرادات والم�سروفات و الرباح و الخ�سائر غير المتحققه من المعاملات فيما بين ال�سركة وال�سركات التابعة.

 
يتم ت�سجيل ح�سة حقوق غير الم�سيطرين من خ�سائر ال�سركات التابعة حتى لو اأدى ذلك الى عجز في ر�سيد حقوق غير الم�سيطرين.

%100
%100
%100
%100
%100

 بلد التاأ�سي�س ن�سبة الملكية
الردن
الردن
الردن
الردن
الردن

قبل التعديل
دينـــــار

475ر244
780ر918ر4
157ر534ر1
170ر270ر2

945ر488
805ر15

102ر421
570ر6

210ر286
579ر110ر1

630ر632

قبل التعديل
دينـــــار

127ر101
332ر680

بعد التعديل
دينـــــار

304ر206
367ر377ر2

-
366ر581ر2

951ر207
814ر400
729ر340

-
588ر238
354ر740

-

بعد التعديل
دينـــــار

925ر18
503ر678

الثر
دينـــــار

171ر38
413ر541ر2
157ر534ر1

)196ر311  (
994ر280

)009ر385  (
373ر80
570ر6

622ر47
225ر370
630ر632

الثر
دينـــــار

202ر82
829ر1

373ر80
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يتم ت�سجيل الأثر الناتج عن تغير ن�سبة الملكية في �سركة تابعة الذي ل ينجم عنه فقدان لل�سيطرة في حقوق الملكية. عند فقدان ال�سيطرة على ال�سركة 
التابعة، تقوم المجموعة بما يلي:

 
-  الغاء العتراف بموجودات )بما فيها ال�سهرة( ومطلوبات ال�سركة التابعة.

-  الغاء العتراف بحقوق غير الم�سيطرين
-  الغاء العتراف باحتياطي ترجمة العملات الأجنبية

-  العتراف بالقيمة العادلة للمبالغ الم�ستلمة
-  العتراف بالقيمة العادلة للا�ستثمار المحتفظ به في ال�سركة التابعة
-  العتراف بالأرباح او الخ�سائر الناتجة عن عملية فقدان ال�سيطرة

)2-4(  التغيرات في ال�سيا�سات المحا�سبية

اإن ال�سيا�سات المحا�سبية المتبعة لل�سنة متفقة مع ال�سيا�سات المحا�سبية التي تم اتباعها في ال�سنة ال�سابقة باإ�ستثناء اأن المجموعة قامت بتطبيق التف�سيرات 
ال�سادرة عن لجنة تف�سير معايير التقارير المالية الدولية والتعديلات على معايير المحا�سبة الدولية التالية ابتداءً من اأول كانون الثاني 2011:

معيار التقارير المالية الدولي رقم )9( الدوات المالية

قامت المجموعة اعتباراً من اأول كانون الثاني 2011 بالتطبيق المبكر للمعيار ولم ينتج عن تطبيق هذا المعيار اأثر على قائمة المركز المالي الموحدة وقائمة 
الدخل الموحدة با�ستثناء اإعادة ت�سنيف للموجودات المالية المتوفرة للبيع اإلى موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�سامل الآخر كما في 

اأول كانون الثاني 2011.

اإن تفا�سيل اأثر اإتباع المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( مدرجة في اإي�ساح رقم )26( حول القوائم المالية الموحدة.

يت�سمن المعيار الجديد الفئات التالية لت�سنيف وقيا�س الموجودات المالية:

اأ-  موجودات مالية بالتكلفة المطفاأة

-  هي الموجودات المالية التي تهدف اإدارة المجموعة وفقاً لنموذج اأعمالها الحتفاظ بها لتح�سيل التدفقات النقدية التعاقدية والتي تتمثل بالدفعات من 
اأ�سل الدين والفائدة على ر�سيد الدين القائم.

-  يتـم اثبات هذه الموجودات عند ال�سراء بالكلفة م�سافاً اليها م�ساريف القتناء، وتطفاأ العلاوة / الخ�سم با�ستخدام طريقة الفائدة الفعالة ، قيداً 
على اأو لح�ساب الفائدة ، وينزل اأية مخ�س�سات ناتجة عن التدني في قيمتها يوؤدي الى عدم امكانية ا�سترداد ال�سل او جزء منه ، ويتم قيد اي تدني 

في قيمتها في قائمة الدخل.

-  يمثل مبلغ التدني في قيمة هذه الموجودات الفرق بين القيمة المثبتة في ال�سجلات والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة المخ�سومة ب�سعر الفائدة 
الفعلي الأ�سلي.

 

ب-  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلل قائمة الدخل 

-  هي الموجودات المالية التي قامت المجموعة ب�سراوؤها بغر�س بيعها في الم�ستقبل القريب وتحقيق الأرباح من تقلبات الأ�سعار ال�سوقية ق�سيرة الأجل اأو 
هام�س اأرباح المتاجرة.

-  يتم اثبات هذه الموجودات بالقيمة العادلة عند ال�سراء )تقيد م�ساريف القتناء على قائمة الدخل عند ال�سراء( ويعاد تقييمها لحقاً بالقيمة العادلة، 
ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل بما فيها التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات 

الجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات اأو جزء منها يتم اأخذ الأرباح اأو الخ�سائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الموحدة.

-  يتم ت�سجيل الرباح الموزعة او الفوائد المتحققة في قائمة الدخل الموحدة.

ج-  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلل قائمة الدخل ال�سامل الاآخر

-  تمثل هذه الموجودات ال�ستثمارات في اأدوات الملكية بغر�س الحتفاظ بها على المدى الطويل.

-  يتم اثبات هذه الموجودات عند ال�سراء بالقيمة العادلة م�سافاً اليها م�ساريف القتناء ويعاد تقييمها لحقاً بالقيمة العادلـة، ويظهر التغير في القيمة 
العادلة في قائمة الدخل ال�سامل الموحدة و�سمن حقوق الملكية بما فيه التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية 
بالعملات الجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات اأو جزء منها يتم ت�سجيل الأرباح اأو الخ�سائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل ال�سامل الموحدة و�سمن 

حقوق الملكية ويتم تحويل ر�سيد احتياطي تقييم الموجودات المباعة مبا�سرة الى الرباح والخ�سائر المدورة ولي�س من خلال قائمة الدخل الموحدة.

-  ل تخ�سع هذه الموجودات لختبار خ�سائر التدني.

-  يتم ت�سجيل الأرباح الموزعة في قائمة الدخل الموحدة. 

معيار المحُا�سبة الدولي رقم 24 الاإف�ساحات عن جهات ذات علقة – )مُعدّل(

يُو�سح المعيار المعُدّل تعريف الجهات ذات العلاقة لت�سهيل عملية تحديد الجهات ذات العلاقة واإلغاء التفاوت في عملية التطبيق.

لم يكن هناك اأي اأثر على المركز المالي اأو الأداء المالي عند تطبيق المعيار المعُدّل.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 32 الاأدوات المالية - عر�س و ت�سنيف حقوق الا�سدار– )معدل(

ينبغي تطبيق التعديل على معيار المحا�سبة الدولي 32 للفترات المالية التي تبداأ في اأول �سباط 2010 اأو بعد ذلك. 

تم تعديل تعريف المطلوبات المالية بحيث يتم ت�سنيف حقوق ال�سدار )وبع�س عقود الخيارات( �سمن حقوق الملكية في حال تم منح الحقوق لجميع 
المالكين الحاليين لنف�س الفئة من اأدوات حقوق ملكية المن�ساأة كل ح�سب ملكيته اأو في حال تم منح حقوق ل�سراء عدد محدد من اأدوات حقوق ملكية المن�ساأة 

مقابل مبلغ محدد.



التقرير السنوي السابع
لعام

التقرير السنوي السابع
لعام

شركة إعمار للتطوير والإستثمار العقاري م.ع.م. 39شركة إعمار للتطوير والإستثمار العقاري م.ع.م.38

لم ينتج عن تطبيق هذا التعديل اأثر على القوائم المالية الموحدة للمجموعة.

التف�سير رقم 14 ال�سادر عن لجنة تف�سير معايير التقارير المالية الدولية – الحد الأدنى للمبالغ التي تدفع م�سبقاً لتمويل موجودات خطط منافع 
الموظفين المحددة 

التف�سير رقم 19 ال�سادر عن لجنة تف�سير معايير التقارير المالية الدولية – ت�سديد المطلوبات المالية عن طريق ادوات حقوق الملكية.

لم ينتج عن تطبيق هذه التف�سيرات اأثر على القوائم المالية الموحدة للمجموعة.

 )2-5(  ا�ستخدام التقديرات

اإن اإعداد القوائم المالية وتطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية يتطلب من اإدارة المجموعة القيام بتقديرات واجتهادات توؤثر على مبالغ الموجودات والمطلوبات 
والإف�ساح عن اللتزامات المحتملة. اإن هذه التقديرات والجتهادات توؤثر اأي�سا على الإيرادات والم�ساريف والمخ�س�سات وب�سكل خا�س يتطلب من 
اإدارة المجموعة القيام باأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ التدفقات النقدية الم�ستقبلية الناجمة عن اأو�ساع وظروف تلك التقديرات في الم�ستقبل. 
اإن التقديرات المذكورة مبنية بال�سرورة على فر�سيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن واإن النتائج الفعلية قد تختلف عن 

التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في الم�ستقبل في اأو�ساع وظروف تلك المخ�س�سات.

)2-6(   اأهم ال�سيا�سات المحا�سبية

تملك �سركات تابعة و ال�سهرة

يتم ت�سجيل تملك �سركات تابعة با�ستخدام طريقة التملك. يتم احت�ساب كلفة التملك بالقيمة العادلة للمبالغ الممنوحة بتاريخ التملك بال�سافة الى قيمة 
حقوق غير الم�سيطرين في ال�سركة المتملكة.

يتم ت�سجيل حقوق غير الم�سيطرين في ال�سركة المتملكة بقيمتها العادلة او بح�ستهم من �سافي موجودات ال�سركة المتملكة. يتم ت�سجيل التكاليف المتعلقة 
بعملية التملك كم�ساريف في قائمة الدخل الموحدة.

يتم ت�سجيل ال�سهرة بالكلفة، والتي تمثل زيادة المبالغ الممنوحة بال�سافة الى قيمة حقوق غير الم�سيطرين عن �سافي الموجودات المتملكة واللتزامات 
المتكبدة. 

تقوم المجموعة بمراجعة الموجودات والمطلوبات المالية لل�سركة المتملكة للتاأكد من اأن ت�سنيفها قد تم وفقاً للظروف القت�سادية و ال�سروط التعاقدية 
المتعلقة بهذه الموجودات والمطلوبات بتاريخ التملك.

ممتلكات ومعدات 

تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل ال�ستهلاك المتراكم واأي مخ�س�س مقابل التدني، ويتم ا�ستبعاد كلفة الممتلكات والمعدات وال�ستهلاك 
المتراكم المتعلق بها عند بيعها اأو التخل�س منها ويتم اثبات اأية اأرباح اأو خ�سائر في قائمة الدخل الموحدة.

عندما يقل المبلغ الممكن ا�سترداده من اأي من الممتلكات والمعدات عن �سافي قيمتها الدفترية فاإنه يتم تخفي�س قيمتها اإلى القيمة الممكن ا�ستردادها 
وت�سجل قيمة التدني في قائمة الدخل الموحدة.

اأن طريقة وفترة ال�ستهلاك تتنا�سب مع المنافع القت�سادية المتوقعة من  يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة ال�ستهلاك ب�سكل دوري للتاأكد من 
الممتلكات والمعدات.

اأرا�سي 

يتم اظهار الأرا�سي بالكلفة.

م�ساريع تحت التنفيذ

تظهر الم�ساريع تحت التنفيذ بالكلفة وتت�سمن كلفة الإن�ساءات والمعدات والم�ساريف المبا�سرة.

موجودات مالية متوفرة للبيع )وفقاً لمعيار 39 – مطبق قبل كانون الثاني 2011(
 

يتم ت�سجيل الموجودات المالية المتوفرة للبيع بالقيمة العادلة م�سافاً اليها م�ساريف القتناء عند ال�سراء ويعاد تقييمها لحقاً بالقيمة العادلة، ويظهر 
التغير في القيمة العادلة في بند م�ستقل �سمن حقوق الملكية. وفي حال بيع هذه الموجودات اأو جزء منها اأو ح�سول تدني في قيمتها يتم ت�سجيل الأرباح اأو 

الخ�سائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الموحدة بما في ذلك المبالغ المقيدة �سابقاً في حقوق الملكية والتي تخ�س هذه الموجودات. 

تظهر الموجودات المالية التي ل يمكن تحديد قيمتها العادلة ب�سكل يعتمد عليه بالكلفة ويتم ت�سجيل اأي تدني في قيمتها في قائمة الدخل الموحدة.

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلل قائمة الدخل ال�سامل الاآخر )وفقاً لمعيار 9 – مطبق منذ 1 كانون الثاني 2011(

 يتم ت�سجيل موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل ال�سامل الآخر عند ال�سراء بالقيمة العادلة م�سافاً اليها م�ساريف القتناء ويعاد 
تقييمها لحقاً بالقيمة العادلـة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل ال�سامل الموحدة و�سمن حقوق الملكية بما فيه التغير في القيمة العادلة 

 
ت�ستهلك الممتلكات والمعدات )با�ستثناء الأرا�سي( با�ستخدام طريقة الق�سط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها كما يلي:

  

اأجهزة حا�سوب
اأثاث ومفرو�سات

�سيارات
اجهزة ومعدات

ديكورات
مقا�سم هواتف البرج

20
15
20

20-15
20
25

   %
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الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات اأو جزء منها يتم ت�سجيل الأرباح اأو الخ�سائر 
الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل ال�سامل الموحدة و�سمن حقوق الملكية ويتم تحويل ر�سيد احتياطي تقييم الموجودات المباعة مبا�سرة الى الرباح 

والخ�سائر المدورة ولي�س من خلال قائمة الدخل الموحدة.

ل تخ�سع هذه الموجودات لختبار خ�سائر التدني هذا و يتم ت�سجيل الأرباح الموزعة في قائمة الدخل الموحدة.

ا�ستثمارات في �سركات حليفة 

ال�سركات الحليفة هي تلك ال�سركات التي تمار�س فيها المجموعة تاأثيراً فعال على القرارات المتعلقة بال�سيا�سات المالية والت�سغيلية، وتظهر ال�ستثمارات 
في ال�سركات الحليفة بموجب طريقة حقوق الملكية.

تظهر ال�ستثمارات في ال�سركات الحليفة �سمن قائمة المركز المالي الموحدة بالكلفة، بالإ�سافة اإلى ح�سة المجموعة من التغيرات في �سافي موجودات 
ال�سركة الحليفة.  يتم ت�سجيل ال�سهرة الناتجة عن ال�ستثمار في �سركات حليفة كجزء من ح�ساب ال�ستثمار في ال�سركة الحليفة ول يتم اطفاءها.  يتم 
ت�سجيل ح�سة المجموعة من اأرباح ال�سركات الحليفة في قائمة الدخل الموحدة.  في حال وجود تغير على حقوق ملكية ال�سركة الحليفة فاإنه يتم اإظهار 
هذه التغيرات اإن وجدت في قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للمجموعة.  يتم ا�ستبعاد الأرباح والخ�سائر الناتجة عن المعاملات بين المجموعة 

وال�سركات الحليفة بحدود ح�سة المجموعة في ال�سركات الحليفة. 

ا�ستثمارات عقارية 

تظهر ال�ستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل ال�ستهلاك المتراكم.

يتم ا�ستهلاك ال�ستثمارات العقارية بطريقة الق�سط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها.

عقارات معدة للبيع

تظهر العقارات المعدة للبيع ب�سعر الكلفة اأو �سافي القيمة البيعية اأيهما اقل اإ�سافة الى كلفة التطوير.

النقد وما في حكمه  

لغرا�س قائمة التدفقات النقدية يمثل النقد وما في حكمه نقد في ال�سندوق والر�سدة لدى البنوك و ودائع لدى البنوك وبا�ستحقاقات ل تتجاوز الثلاثة 
ا�سهر بعد تنزيل ح�سابات البنوك الدائنة والر�سدة مقيدة ال�سحب.

التدني في قيمة الموجودات المالية

تقوم المجموعة بمراجعة القيم المثبتة للموجودات المالية في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة لتحديد فيما اذا كانت هنالك موؤ�سرات تدل على تدني 
في قيمتها اإفرادياً اأو على �سكل مجموعة، وفي حالة وجود مثل هذه الموؤ�سرات فانه يتم تقدير القيمة القابلة للا�سترداد من اجل تحديد خ�سارة التدني.

يتم تحديد مبلغ التدني كما يلي:

-  تدني قيمة الموجودات المالية التي تظهر بالكلفة المطفاأة: يمثل الفرق بين القيم المثبتة في ال�سجلات والقيمة الحالية للتدفقات النقدية مخ�سومة 
ب�سعر الفائدة الفعلي.

فيما يتعلق بالذمم المدينة، يتم عمل اختبار تدني عندما يكون هنالك دليل مو�سوعي على اأن المجموعة لن تتمكن من تح�سيل كامل المبالغ الم�ستحقة 
ح�سب ال�سروط الأ�سلية للفاتورة.

-  تدني الموجودات المالية المتوفرة للبيع التي تظهر بالقيمة العادلة: يمثل الفرق بين القيمة المثبتة في ال�سجلات والقيمة العادلة )وفقاً لمعيار 39 – مطبّق 
قبل كانون الثاني 2011(.

يتم ت�سجيل التدني في القيمة في قائمة الدخل الموحدة كما يتم ت�سجيل اأي وفر في الفترة اللاحقة نتيجة التدني ال�سابق في الموجودات المالية في قائمة 
الدخل الموحدة با�ستثناء اأ�سهم ال�سركات المتوفرة للبيع حيث يتم ا�سترجاعه من خلال التغير المتراكم في القيمة العادلة.

القيمة العادلة

يتم تحديد القيمة العادلة للاأدوات المالية المتداولة في اأ�سواق ن�سطة بالرجوع الى اأ�سعار الغلاق للموجودات المالية واأ�سعار العر�س بالن�سبة للمطلوبات 
المالية.

ذمم مدينة

تظهر الذمم المدينة بمبلغ الفاتورة الأ�سلي بعد تنزيل مخ�س�س لقاء المبالغ المقدر عدم تح�سيلها، هذا ويتم تكوين مخ�س�س للديون الم�سكوك في 
تح�سيلها عندما يكون هنالك دليل مو�سوعي ي�سير اإلى احتمالية عدم التمكن من تح�سيل الذمم. 

قرو�س 

يتم العتراف بالقرو�س بالقيمة العادلة وينزل منها التكاليف المبا�سرة المتعلقة بالقرو�س. ويتم ت�سجيلها لحقاً بالكلفة المطفاأة با�ستخدام طريقة 
الفائدة الفعلية. يتم قيد الفوائد على القرو�س خلال ال�سنة التي ا�ستحقت بها.

دائنون ومبالغ م�ستحقة الدفع

يتم اثبات المطلوبات للمبالغ الم�ستحقة ال�سداد في الم�ستقبل للب�سائع والخدمات الم�ستلمة �سواء تمت اأو لم تتم المطالبة بها من قبل المورد.

مخ�س�سات

يتم العتراف بالمخ�س�سات عندما يكون على المجموعة التزام )قانوني اأو فعلي( ناتج عن حدث �سابق وان ت�سديد اللتزامات محتمل ويمكن قيا�س 
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قيمتها ب�سكل يعتمد عليه.
تحقق الاإيرادات 

يتم تحقق الإيرادات عندما ي�سبح من المحتمل تدفق منافع اقت�سادية للمجموعة نتيجة لعملية تبادلية قابلة للقيا�س ب�سورة موثوقة.

يتم اإثبات اإيرادات بيع الأرا�سي عند انتقال مخاطر ومنافع ملكية الأر�س اإلى الم�ستري وعند اإمكانية قيا�س الإيراد ب�سكل يعتمد عليه.

يتم تحقق اإيرادات الإيجارات با�ستخدام طريقة الق�سط الثابت على مدة الإيجار.

يتم اثبات اإيرادات الفوائد عند ا�ستحقاقها با�ستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبداأ ال�ستحقاق.

العملت الاأجنبية

يتم ت�سجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال ال�سنة باأ�سعار ال�سرف ال�سائدة في تاريخ اإجراء المعاملات.

يتم تحويل اأر�سدة الموجودات المالية والمطلوبات المالية با�سعار العملات الجنبية ال�سائدة في تاريخ قائمة المركز المالي.

يتم ت�سجيل الرباح والخ�سائر الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية في قائمة الدخل ال�سامل. يتم ت�سجيل فروقات التحويل لبنود الموجودات والمطلوبات 
بالعملات الأجنبية غير النقدية )مثل الأ�سهم( كجزء من التغير في القيمة العادلة.

يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للعمليات الأجنبية اإلى الدينار الردني ب�سعر ال�سرف ال�سائد بتاريخ قائمة المركز المالي ويتم تحويل الرباح والخ�سائر 
ب�سعر ال�سرف ال�سائد بتاريخ المعاملة. يتم تثبيت جميع فروقات ال�سرف الناتجة من التحويل في قائمة الدخل ال�سامل. عند ا�ستبعاد العمليات الأجنبية، 

فاإنه يتم تثبيت بنود الدخل ال�سامل الأخرى المتعلقة بتلك العمليات الأجنبية ب�سكل خا�س في بيان الدخل الموحد.

�سريبة الدخل

تمثل م�ساريف ال�سرائب مبالغ ال�سرائب الم�ستحقة وال�سرائب الموؤجلة.

تح�سب م�ساريف ال�سرائب الم�ستحقة على اأ�سا�س الرباح الخا�سعة لل�سريبة، وتختلف الرباح الخا�سعة لل�سريبة عن الرباح المعلنة في القوائم المالية 
الموحدة لن الرباح المعلنة ت�سمل ايرادات غير خا�سعة لل�سريبة او م�ساريف غير قابلة للتنزيل في ال�سنة المالية وانما في �سنوات لحقة او الخ�سائر 

المتراكمة المقبولة �سريبيا اأو بنود لي�ست خا�سعة او مقبولة التنزيل لغرا�س �سريبية.

تح�سب ال�سرائب بموجب الن�سب ال�سرائبية المقررة وفقا للقوانين المعمول بها في المملكة الردنية الها�سمية والدول التي تعمل بها المجموعة.

)3(  تملك �سركات تابعة

قامت ال�سركة بتاريخ 30 حزيران 2010 بتملك ما ن�سبته 100% من را�سمال �سركة SMH العقارية محدودة الم�سوؤولية. هذا ولم يتم توحيدها �سمن 
القوائم المالية وتم اإظهارها بالكلفة )اإي�ساح 2(.
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2011
الكلفـة -

الر�سيد كما 
في اأول كانون الثاني 2011

اإ�سافات
ا�ستبعادات

الر�سيد كما 
في 31  كانون الأول 2011

ال�ستهلاك المتراكم -
الر�سيد كما 

في اأول كانون الثاني 2011
الإ�ستهلاك لل�سنة

ا�ستبعادات
الر�سيد كما 

في 31  كانون الأول 2011

�سافي القيمة الدفترية 
كما في 31 كانون الأول 2011

2010

الكلفـة -
الر�سيد كما 

في اأول كانون الثاني 2010
اإ�سافات

الر�سيد كما 
في 31  كانون الأول 2010

ال�ستهلاك المتراكم -
الر�سيد كما 

في اأول كانون الثاني 2010
الإ�ستهلاك لل�سنة

ا�ستبعادات
الر�سيد كما 

في 31  كانون الأول 2010

�سافي القيمة الدفترية 
كما في 31 كانون الأول 2010

م�سروع البحر الميت*
م�سروع ا�سكان خالد بن الوليد**

اجهزة ومعدات
دينـــار

793ر99
211
330

674ر99

179ر37
621ر15

-

800ر52

874ر46

474ر98
319ر1

-
793ر99

012ر22
167ر15

-

179ر37

614ر62

الر�سيد كما في 
اأول كانون الثاني 

2011
دينــار

450ر618
917ر758ر1
367ر377ر2

ا�سافـات
دينــار

000ر3
210ر120
210ر123

المحول لعقارات 
معدة للبيع

دينــار

-
-
-

الر�سيد كما في 
31 كانون الأول 

2011
دينــار

450ر621
127ر879ر1
577ر500ر2

ديكورات
دينـــار

637ر51
-
-

637ر51

484ر11
772ر10

-

256ر22

381ر29

637ر50
000ر1

-
637ر51

923
561ر10

-

484ر11

153ر40

�سيارات
دينـــار

113ر90
000ر100
200ر15

913ر174

327ر39
526ر14
200ر15

653ر38

260ر136

809ر60
004ر42

)700ر12(
113ر90

653ر23
405ر20

)731ر4(

327ر39

786ر50

اثاث ومفرو�سات
دينـــار

855ر25
-
-

855ر25

011ر15
563ر4

-

574ر19

281ر6

223ر24
632ر1

-
855ر25

440ر11
571ر3

-

011ر15

844ر10

اجهزة 
حا�ســوب
دينـــار

628ر22
873ر1

-

501ر24

727ر16
045ر3

-

772ر19

729ر4

403ر22
225

-
628ر22

393ر13
334ر3

-

727ر16

901ر5

مق�سم هواتف 
البراج
دينـــار

280ر96
-
-

280ر96

274ر60
070ر24

-

344ر84

936ر11

280ر96
-

-
280ر96

204ر36
070ر24

-

274ر60

006ر36

المجموع
دينـــار

306ر386
084ر102
530ر15

860ر472

002ر180
597ر72
200ر15

399ر237

461ر235

826ر352
180ر46

)700ر12  (
306ر386

625ر107
108ر77

)731ر4(

002ر180

304ر206

)5(  م�ساريع تحت التنفيذ)4(  ممتلكات ومعدات

)6(  ا�ستثمارات في �سركات حليفة
ان تفا�سيل هذا البند هي كما يلي:

�سركة ربوع الأردن للتطوير العقاري
�سركة التعاون الدولي للا�ستثمار وال�سياحة

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني
ا�سافات خلال ال�سنة

ح�سة المجموعة من خ�سارة ال�سركات الحليفة
الر�سيد كما في 31 كانون الأول

بلد 
التا�سي�س

الأردن
الأردن

2011
دينـــــار

615ر703ر3
-

)493ر458 (
122ر245ر3

2010
دينـــــار

841ر707ر1
187ر086ر2
)413ر90   (
615ر703ر3

ن�سبة 
الم�ساهمة

%50
%30

2011
دينــــار

542ر234ر1
580ر010ر2
122ر245ر3

2010
دينــــار

241ر671ر1
374ر032ر2
615ر703ر3

-  يمثل هذا البند كلفة الر�س التي تم �سراوؤها من قبل �سركة اعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري في منطقة البحر الميت بهدف بناء وحدات �سكنية 
عليها .

-  يمثل هذا البند المبالغ التي تم دفعها من قبل �سركة �سرق عمان للا�سكان و التطوير على اعمال المرحلة الثالثة من م�سروع ا�سكان خالد بن الوليد 
لذوي الدخل المحدود و الخا�س بان�ساء 30 عمارة.   

بلغت قيمة تكاليف التمويل المر�سملة على ح�ساب م�ساريع قيد التنفيذ مبلغ 295ر105 دينار كما في
31 كانون الأول 2011)2010: 264ر102 دينار(.

تبلغ القيمة التقديرية ل�ستكمال الم�ساريع 000ر700ر3 دينار.

ان تفا�سيل الحركة على ح�ساب ال�ستثمارات في �سركات حليفة هي كما يلي:
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* اإن تفا�سيل الحركة على ح�ساب مكاتب موؤجرة هي كما يلي:ح�سة المجموعة من موجودات ومطلوبات ال�سركات الحليفة:

)8(  موجودات مالية متوفرة للبيع

ح�سة المجموعة من اإيرادات وخ�سائر ال�سركات الحليفة:

مجموع الموجودات
مجموع المطلوبات
�سافي الموجودات

الإيرادات
خ�سارة ال�سنة

الكلفة 
الر�سيد كما في اأول كانون الثاني

المحول من عقارات معدة للبيع

الر�سيد كما في 31 كانون الأول
ال�ستهلاك المتراكم

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني
الإ�ستهلاك لل�سنة

الر�سيد كما في 31 كانون الأول

�سافي القيمة الدفترية كما في 
 31 كانون الأول 2011

اأ�سهم �سركات مدرجة-
�سركة امواج العقارية*

اأ�سهم �سركات غير مدرجة-
�سركة الكرامة

*  تم ايقاف �سركة امواج العقارية عن التداول بتاريخ 16 اأب 2009. يمثل هذا المبلغ القيمة العادلة لأ�سهم �سركة امواج العقارية قبل ايقافها عن 
التداول.

 
تظهر الموجودات المالية التي ل تتوفر لها اأ�سعار �سوقية بالكلفة حيث ل يمكن تحديد قيمتها العادلة ب�سكل يعتمد عليه ويتم ت�سجيل اي تدني في قيمتها 

في قائمة الدخل الموحدة.

فيما يلي تفا�سيل هذا البند:
اأرا�سي

اأرا�سي الم�سفر-الر�سيفة
اأرا�سي عين البا�سا

اأر�س الجرينة
اأر�س ال�سرو

مباني
مكاتب موؤجرة بال�سافي*

)7(  ا�ستثمارات عقارية

2011
دينـــــار

494ر141ر7
372ر896ر3
122ر245ر3

2011
دينـــــار

438ر283
493ر458

2011
دينـــــار

596ر381
-

596ر381

260ر15
260ر15

520ر30

076ر351

2011
دينــــار

-

-
-

2010
دينـــــار

139ر175
457ر206

596ر381

-
260ر15

260ر15

336ر366

2010
دينــــار

600ر967ر3

000ر20
600ر987ر3

2011
دينــــار

782ر113ر1
053ر21

519ر583
760ر778

114ر497ر2

076ر351
190ر848ر2

2010
دينـــــار

604ر257ر6
989ر553ر2
615ر703ر3

2010
دينـــــار

305
413ر90   

2010
دينــــار

782ر113ر1
078ر873
519ر583
760ر778

139ر349ر3

336ر366
475ر715ر3
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)12(  معاملت مع جهات ذات علقة)9(  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلل قائمة الدخل ال�سامل الاآخر
تمثل المعاملات مع جهات ذات علاقة المعاملات التي تمت مع ال�سركات الحليفة وكبار الم�ساهمين والإدارة التنفيذية العليا للمجموعة وال�سركات التي 

هم فيها م�ساهمين رئي�سيين.

يتم اعتماد الأ�سعار وال�سروط المتعلقة بهذه العمليات من قبل اإدارة المجموعة.

فيما يلي ملخ�س المعاملات مع جهات ذات علاقة خلال ال�سنة:

بنود داخل قائمة المركز المالي الموحدة

)11(  عقارات معدة للبيع

اأ�سهم �سركات مدرجة-
�سركة امواج العقارية*

اأ�سهم �سركات غير مدرجة-
�سركة الكرامة

مبالغ م�ستحقة من جهات ذات علاقة:
�سركة ربوع الأردن للتطوير العقاري - �سركة حليفة

�سركة التعاون الدولي للا�ستثمار وال�سياحة- �سركة حليفة
�سركة SMH العقارية محدودة الم�سوؤولية- �سركة تابعة

�سيكات بر�سم التح�سيل )اع�ساء مجل�س ادارة(

مبالغ م�ستحقة الى جهات ذات علاقة:
قرو�س طويلة الجل ) البنك الأردني للاإ�ستثمار والتمويل- م�ساهم(

بنك دائن ) البنك الأردني للاإ�ستثمار والتمويل- م�ساهم(

بنود داخل قائمة الدخل الموحدة

تكاليف تمويل ) البنك الأردني للاإ�ستثمار والتمويل- م�ساهم( 
ايراد تمويل )اع�ساء مجل�س ادارة(

ايراد بيع مكاتب )اع�ساء مجل�س ادارة(
بدل تنقلات )اع�ساء مجل�س الأدارة(

اتعاب بدل تفرغ )رئي�س مجل�س الأدارة(

مكاتب )اأبراج اأعمار(
�سقق �سكنية )م�سروع ا�سكان خالد بن الوليد(

*  تم ايقاف �سركة امواج العقارية عن التداول بتاريخ 16 اأب 2009. يمثل هذا المبلغ القيمة العادلة لأ�سهم �سركة امواج العقارية قبل ايقافها عن 
التداول.

)10(  �سيكات بر�سم التح�سيل
  

يمثل هذا البند �سيكات تم تح�سيلها من بيع المكاتب و بمعدل فائدة 5ر10% �سنويا، ي�ستحق اآخرها بتاريخ 1 ايار 2019. بلغ اجمالي قيمة اليرادت 
الموؤجلة مبلغ 865ر795 دينار كما في 31 كانون الأول 2011 )2010: 378ر275ر1 دينار(.

2011
دينــــار

600ر967ر3

000ر20
600ر987ر3

2011
دينــــار

665ر747ر1
834ر466

168ر423ر1
667ر637ر3

153ر466

549ر637ر3
654ر002ر2

2011
دينــــار

545ر553
997ر51

550ر416
800ر28

000ر120

2011
دينــــار

-
503ر011ر5
503ر011ر5

2010
دينــــار

-

-
-

2010
دينــــار

531ر762ر1
639ر507
196ر311

366ر581ر2
180ر396ر1

056ر705ر4
053ر025ر2

2010
دينــــار

223ر429
828ر100

-
040ر25

000ر120

2010
دينــــار

450ر577
292ر054ر5
742ر631ر5
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فيما يلي ملخ�س لمنافع )رواتب ومكافاآت ومنافع اأخرى( الإدارة التنفيذية العليا للمجموعة:

رواتب ومكافاآت

ذمم تجارية

نقد في ال�سندوق
اأر�سدة لدى البنوك

م�ساريف م�ستحقة وغير مدفوعة
اأرباح غير موزعة على الم�ساهمين
اأمانات الم�ساهمين- حق الإكتتاب

اأمانات ال�سمان الإجتماعي
اأخرى

البنك الأردني للاإ�ستثمار والتمويل

ان مبلغ الدفعات ال�سنوية وا�ستحقاقاتها للقرو�س طويل الأجل هي كما يلي:

منحت �سركه اعمار للتطوير وال�ستثمار العقاري قر�ساً من قبل البنك الأردني للاإ�ستثمار والتمويل بقيمة 000ر000ر4 دينار بمعدل فائدة 5ر9% �سنوياً 
تحت�سب على اأ�سا�س الر�سيد اليومي للقر�س وت�ساف على الح�ساب في نهاية كل �سهر. ي�سدد القر�س على اأق�ساط �سهرية اأ�ستحق اأولها بتاريخ 31 كانون 
الثاني 2008 وي�ستحق اآخرها بتاريخ 1 ايار 2019. منحت ال�سركة هذا القر�س مقابل رهن عقاري على المكاتب المباعة مقابل �سيكات بر�سم التح�سيل 

)اإي�ساح 10(.
 

منحت ال�سركة التابعة �سركة �سرق عمان للاإ�سكان والتطوير بتاريخ 3 تموز 2007 قر�ساً من البنك الأردني للاإ�ستثمار والتمويل بقيمة 716ر431ر1 
دينار بمعدل فائدة 25ر9% �سنوياً تحت�سب على اأ�سا�س الر�سيد اليومي للقر�س وت�ساف على الح�ساب في نهاية كل �سهر. ي�سدد القر�س على اأق�ساط ربع 

�سنوية بمبلغ 800ر94 دينار اأ�ستحق اأولها بتاريخ 28 �سباط 2010 وي�ستحق اآخرها بتاريخ 31 اآب 2013.

فيما يلي جدول اأعمار الذمم غير الم�سكوك في تح�سيلها كما في 31 كانون الأول:

)13(  ذمم مدينة

)14(  نقد في ال�سندوق واأر�سدة لدى البنوك

)15(  قرو�س طويلة الاأجل

)16(  اأر�سدة دائنة اأخرى

2011
دينــــار

600ر51

2011
دينـــــار

637ر103

2011
دينــــار

400
409ر241

809ر241

2011
دينــــار

365ر173
853ر265

077ر1
528ر1

556ر63
379ر505

2011
اأق�ساط القرو�س

2010
اأق�ساط القرو�س

ت�ستحق خلال 
عام

ت�ستحق خلال 
عام

طويلــة 
الجل

طويلــة 
الجل

دينــار
455ر786ر6013ر580918ر579ر9692ر057ر1

دينــار دينــاردينــار

2011
2010

749ر65
078ر7

088ر29
469ر160

-
787ر5

ذمم غير م�ستحقة 
وغير م�سكوك في 

تح�سيلها

800ر8
169ر429

المجموع

637ر103
503ر602

ذمم م�ستحقة وغيـر م�سكوك في تح�سيلها
180-90

يوم

دينــار دينــار

يوم

دينــار

270-181
يوم فاأكثر

دينــاردينــار

271

2010
دينــــار

000ر48

2010
دينـــــار

503ر602

ال�سنــــة

2013
2014
2015
2016

2017 وما بعد

دينـــــار

394ر784
532ر447
917ر414
517ر411
220ر521

580ر579ر2
2010
دينــــار

400
319ر35

719ر45

2010
دينــــار

543ر232
441ر268

077ر1
251ر1

042ر237
354ر740
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)20(  �سريبة الدخل)17(  بنوك دائنة

 )22(  النقد وما في حكمه 

يتكون النقد وما في حكمه الظاهر في قائمة التدفقات النقدية من المبالغ المبينة في قائمة المركز المالي وذلك كمايلي:

)18(  م�ساريف اإدارية

)19(  ح�سة ال�سهم من خ�سارة ال�سنة

يمثل هذا البند الت�سهيلات الئتمانية الممنوحة ل�سركة اعمار للتطوير و ال�ستثمار العقاري من البنك الأردني للاإ�ستثمار والتمويل ب�سقف 000ر000ر2 
دينار ومن بنك الإ�سكان للتجارة والتمويل ب�سقف 000ر300 دينار وبن�سب فائدة �سنوية تتراوح بين 5ر8% الى 9 %.

اإن تفا�سيل الحركة على ح�ساب مخ�س�س �سريبة الدخل هي كما يلي:

لم يتم احت�ساب مخ�س�س �سريبة الدخل للعام 2011 وذلك ب�سبب زيادة الم�ساريف عن اليرادات الخا�سعة لل�سريبة وفقا لقانون �سريبة الدخل 
الموؤقت رقم )28( ل�سنة 2009.

 
تم اإحت�ساب مخ�س�س �سريبة الدخل للعام 2010 وفقا لقانون �سريبة الدخل الموؤقت رقم )28( ل�سنة 2009. 

لم تقم دائرة �سريبة الدخل بمراجعة ال�سجلات المح�سابية للمجموعة منذ عام 2005 ولغاية عام 2011 حتى تاريخ اإعداد القوائم المالية الموحدة.

)21(  حق ملكية حملة الاأ�سهم

راأ�س المال المدفوع -

يبلغ راأ�سمال ال�سركة الم�سرح والمكتتب به والمدفوع 000ر000ر20 �سهم بقيمة ا�سمية دينار لل�سهم الواحد. تم زيادة راأ�س مال ال�سركة المدفوع بتاريخ 26 
تموز 2010 بمبلغ 330ر214ر3 دينار لي�سبح 000ر000ر20 دينار مق�سم اإلى 000ر000ر20 �سهماً بقيمة اإ�سمية دينار لل�سهم الواحد. 

الاإحتياطي الاإجباري -

تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الح�ساب ما تم تحويله من الأرباح ال�سنوية قبل �سريبة الدخل بن�سبة 10% خلال ال�سنوات وفقاً لقانون ال�سركات وهو غير 
قابل للتوزيع على الم�ساهمين. ل يجوز وقف التحويل للاحتياطي الإجباري قبل اأن يبلغ ر�سيده 25% من راأ�س المال الم�سرح به. اإل اأنه يجوز بموافقة الهيئة 

العامة لل�سركة ال�ستمرار في التحويل الى اأن يبلغ ر�سيد الحتياطي الجباري راأ�س مال ال�سركة الم�سرح به. 

رواتب واجور ومنافع اأخرى
الم�ساهمة في ال�سمان الإجتماعي

اأتعاب قانونية وا�ست�سارات
بدل تنقلات اع�ساء مجل�س الأدارة

اتعاب بدل تفرغ رئي�س مجل�س الأدارة
ر�سوم حكومية
�سفر وتنقلات 

اإعلانات و معار�س
بريد وهاتف

قرطا�سية ومطبوعات واإ�ستراكات 
اإيجارات

م�ساريف �سيارات
�سيافة
�سيانة
اأخرى

الر�سيد كما في اأول كانون الثاني
مخ�س�س �سريبة الدخل

المدفوع خلال ال�سنة
الر�سيد كما في 31 كانون الأول

نقد في ال�سندوق وار�سدة لدى البنوك
ينزل: بنوك دائنة

�سافي النقد وما في حكمه

الح�سة الأ�سا�سية
خ�سارة ال�سنة )دينار(

المعدل المرجح لعدد ال�سهم خلال ال�سنة )�سهم(

الح�سة الأ�سا�سية لل�سهم من خ�سارة ال�سنة

2011
دينـــــار

418ر118
402ر10
885ر27
800ر28

000ر120
278ر42

609
408ر6

355ر21
938ر18
400ر47
841ر6

-
037ر2

124ر59
495ر510

2011
دينـــــار

499ر54
-
-

499ر54

2011
دينــــار

809ر241
833ر250ر2

)024ر009ر2(

2011

)628ر639 (
000ر000ر20

)032ر0 (

2010
دينـــــار

152ر171
535ر14
934ر41
040ر25

000ر120
134ر13
201ر8

546ر22
042ر16
347ر42
400ر47
862ر4
247ر2

682ر21
381ر127
503ر678

2010
دينـــــار

546ر60
610ر13

)657ر19 (
499ر54

2010
دينــــار

719ر45
725ر213ر2

)006ر168ر2(

2010

)889ر98 (
332ر205ر18

)0054ر0 (
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)23(  ادارة المخاطر 
 

مخاطر اأ�سعار الفائدة

ان المجموعة معر�سة لمخاطر اأ�سعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها والتي تحمل فائدة مثل، البنوك الدائنة والقرو�س.

يو�سح الجدول التالي ح�سا�سية قائمة الدخل ال�سامل الموحدة للتغيرات الممكنة المعقولة على اأ�سعار الفائدة كما في 31 كانون الأول، مع بقاء جميع 
المتغيرات الأخرى الموؤثرة ثابتة.

تتمثل ح�سا�سية قائمة الدخل ال�سامل الموحدة باأثر التغيرات المفتر�سة الممكنة باأ�سعار الفوائد على ربح المجموعة ل�سنة واحدة ويتم احت�سابها على 
الموجودات والمطلوبات المالية التي تحمل �سعر فائدة متغيرة كما في 31 كانون الأول. 

مخاطر الائتمان

اأو عجز المدينون والأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم التعاقدية تجاه المجموعة. اإن  مخاطر الئتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف 
المجموعة معر�سة لمخاطر الئتمان من اأن�سطتها الت�سغيلية )الذمم المدينة( واأن�سطتها التمويلية المت�سمنة الودائع لدى البنوك والأدوات المالية الأخرى 

الواردة في قائمة المركز المالي الموحدة.  

وترى ال�سركة باأنها لي�ست معر�سة بدرجة كبيرة لمخاطر الئتمان حيث تحتفظ بالأر�سدة والودائع لدى موؤ�س�سات م�سرفية رائدة كما تقوم بو�سع �سقف 
ائتماني لعملائها مع مراقبة الذمم القائمة ب�سكل م�ستمر. تقوم المجموعة بتقديم خدماتها لعدد كبير من العملاء. ل يمثل اأي عميل ما ن�سبته 10% من 

ر�سيد الذمم المدينة كما في 31 كانون الأول 2011 و2010. 

مخاطر ال�سيولة

تتمثل مخاطر ال�سيولة في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند ا�ستحقاقها. و تعمل المجموعة على اإدارة ال�سيولة بحيث ت�سمن توفر 
�سيولة كافية للوفاء بالتزاماتها بتاريخ ا�ستحقاقها.

يلخ�س الجدول اأدناه توزيع المطلوبات المالية )غير مخ�سومة( كما في 31 كانون الأول 2011 على اأ�سا�س الفترة المتبقية للا�ستحقاق التعاقدي واأ�سعار 
الفائدة ال�سوقية الحالية:

- 2011
العملـــة

دينار اأردني
دينار اأردني

- 2010
العملـــة

دينار اأردني
دينار اأردني

31 كانون الأول 2011

قر�س طويل الأجل
ذمم دائنة 
بنوك دائنة

اأر�سدة دائنة اأخرى
المجموع

31 كانون الأول 2010

قر�س طويل الأجل
ذمم دائنة 
بنوك دائنة

اأر�سدة دائنة اأخرى

الزيادة/النق�س 
ب�سعر الفائدة
نقطة مئوية

75+
75-

الزيادة/النق�س 
ب�سعر الفائدة
نقطة مئوية

75+
75-

اأقل من 3 �سهور
دينــار

817ر214
703ر131

-
-

520ر346

اأقل من 3 �سهور
دينــار

817ر234
588ر238

-
-

405ر473

من 3 �سهور اإلى 
12 �سهر
دينــار

209ر917
-

393ر408ر2
930ر266

532ر592ر3

من 3 �سهور اإلى 
12 �سهر
دينــار

957ر750
-

960ر412ر2
518ر269

435ر433ر3

من �سنة حتى 
5 �سنوات

دينــار

292ر121ر3
-
-
-

292ر121ر3

من �سنة حتى 
5 �سنوات

دينــار

797ر808ر4
-
-
-

797ر808ر4

المجموع
دينــار

318ر253ر4
703ر131

393ر408ر2
930ر266

344ر060ر7

المجموع
دينــار

571ر794ر5
588ر238

960ر412ر2
518ر269

637ر715ر8

الأثر على 
الخ�سارة 

دينـــار

163ر44
)163ر44(

الأثر على 
الخ�سارة
دينـــار

851ر51
)851ر51(
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مخاطر العملت

اإن معظم تعاملات المجموعة هي بالدينار الأردني والدولر الأمريكي. اإن �سعر �سرف الدينار مربوط ب�سعر ثابت مع الدولر الأمريكي )1/41 دولر لكل 
دينار( وبالتالي ل ينتج عن التعاملات بالدولر الأمريكي مخاطر عملات جوهرية.

)24(  اإدارة راأ�س المال

يتمثل الهدف الرئي�سي فيما يتعلق باإدارة راأ�سمال المجموعة بالتاأكد من المحافظة على ن�سب راأ�سمال ملائمة ب�سكل يدعم ن�ساط المجموعة ويعظم حقوق 
الملكية.

تقوم المجموعة باإدارة هيكلة راأ�س المال واإجراء التعديلات اللازمة عليها في �سوء تغيرات  ظروف العمل. هذا ولم تقم المجموعة باأية تعديلات على 
الأهداف وال�سيا�سات والإجراءات المتعلقة بهيكلة راأ�س المال خلال ال�سنة الحالية. تم زيادة راأ�س المال خلال عام 2010. 

ان البنود المت�سمنة في هيكلة راأ�س المال تتمثل في راأ�س المال المدفوع و علاوة ال�سدار والحتياطي الجباري والخ�سائر المتراكمة والبالغ مجموعها 
015ر000ر21 دينار كما في 31 كانون الأول 2011 مقابل 006ر639ر21 دينار كما في 31 كانون الأول 2010.

)25(  القيمة العادلة للأدوات المالية

تتمثل الدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

تمثل الموجودات المالية النقد في ال�سندوق والأر�سدة لدى البنوك والذمم المدينة والموجودات المالية المتوفرة للبيع ومبالغ م�ستحقة من جهات ذات 
علاقة وبع�س الأر�سدة المدينة الأخرى. تمثل المطلوبات المالية البنوك الدائنة والذمم الدائنة والقرو�س طويلة الأجل وبع�س الأر�سدة الدائنة الأخرى.

ان القيمة الدفترية للاأدوات المالية ل تختلف ب�سكل جوهري عن قيمتها العادلة.

)26(  اأثر اتباع معيار التقارير المالية الدولية رقم )9(

قامت المجموعة بالتطبيق المبكر لمعيار التقارير المالية الدولية رقم )9( اعتباراً من الأول من كانون الثاني 2011 )تاريخ بدء التطبيق( وقد نتج عنه 
ما يلي:

فئة القيا�س

المحا�سبي  المعيار 
الدولي رقم )39(

موجودات مالية متوفر لها اأ�سعار �سوقية

موجودات مالية غير متوفر لها اأ�سعار �سوقية

 ب(  لم يوؤدي اإتباع هذا المعيار لأية فروقات ما بين القيمة الدفترية ال�سابقة )معيار المحا�سبة الدولي رقم 39( والقيمة الدفترية الحالية )معيار التقارير المالية 
الدولية رقم 9( للموجودات المالية المتوفرة للبيع كما في الأول من كانون الثاني 2011 والذي يمثل الر�سيد الإفتتاحي عند التحويل.

موجودات مالية 
متوفرة للبيع

موجودات مالية 
متوفرة للبيع

موجودات مالية بالقيمة 
العادلة من خلال الدخل 

ال�سامل الآخر
موجودات مالية بالقيمة 
العادلة من خلال الدخل 

ال�سامل الآخر

600ر967ر3

دينـــاردينـــاردينـــار

-600ر967ر3

-000ر00020ر20

معيار التقارير المالية 
الدولية رقم )9(

المحا�سبي  المعيار 
الدولي رقم )39(

التقارير  معيار 
الدولية  المالية 

الفرقرقم )9(

اأول كانون الثاني 2011
القيمة الدفترية



التقرير السنوي السابع
لعام

التقرير السنوي السابع
لعام

شركة إعمار للتطوير والإستثمار العقاري م.ع.م. 59شركة إعمار للتطوير والإستثمار العقاري م.ع.م.58

)27(  معايير التقارير المالية الدولية والتف�سيرات غير نافذة التطبيق
 

تم ا�سدار معايير تقارير مالية جديدة حتى 31 كانون الأول 2011 ال انها غير ملزمة حتى الن ولم تطبق من قبل المجموعة:

معيار التقارير المالية الدولي رقم )10( القوائم المالية الموحدة

ان معيار التقارير المالية الدولي رقم )10( يحل محل جزء من معيار المحا�سبة الدولي رقم 27 ) القوائم المالية الموحدة والمنف�سلة( والذي يعالج 
محا�سبة القوائم المالية الموحدة. يت�سمن هذا المعيار كذلك التف�سير 12-توحيد القوائم المالية للمن�سات ذات الغر�س الخا�س. ان التغييرات التي 
يقدمها معيار التقارير المالية الدولي رقم )10( تتطلب من الدارة القيام باجتهادات جوهرية لتحديد المن�سات التي تقع تحت �سيطرتها، و بالتالي 

يتطلب توحيد قوائمها المالية مع القوائم المالية لل�سركة الأم، مقارنة مع متطلبات معيار المحا�سبة الدولي رقم )28(.
ينبغي تطبيق هذا المعيار للفترات المالية التي تبداأ في اأو بعد اول كانون الثاني 2013.

 

معيار التقارير المالية الدولي رقم )11( الاتفاقيات الم�ستركة

�سوف يحل معيار التقارير المالية الدولي رقم )11( محل معيار المحا�سبة الدولي رقم )31( )الح�س�س في الم�ساريع الم�ستركة( وتف�سير رقم 13 
)الوحدات تحت ال�سيطرة الم�ستركة – الم�ساهمات غير النقدية للم�ساركين في م�سروع م�سترك(.

�سوف يزيل معيار التقارير المالية الدولي رقم )11( خيار المحا�سبة عن الم�ساريع تحت ال�سيطرة الم�ستركة با�ستخدام طريقة التوحيد الجزئي. 

ل تتوقع المجموعة اأي تاأثير على المركز المالي اأو األداء المالي للمجموعة.

معيار التقارير المالية الدولي رقم )12( الاف�ساح عن الح�س�س في المن�ساأت الاخرى 

ي�ستمل معيار التقارير المالية الدولي رقم )12( على جميع الف�ساحات التي كانت موجودة �سابقا في معيار المحا�سبة الدولي رقم )27( و المتعلقة 
بالقوائم المالية الموحدة، بال�سافة الى جميع الف�ساحات التي كانت مت�سمنة في معيار المحا�سبة الدولي رقم )31( و رقم )28(. اإن هذه الف�ساحات 
تتعلق بح�س�س المن�ساة في ال�سركات التابعة وال�سركات تحت ال�سيطرة الم�ستركة وال�سركات الحليفة. حيث تم اإدخال عدد من الف�ساحات الجديدة.  

ينبغي تطبيق هذا المعيار للفترات المالية التي تبداأ في اأو بعد اول كانون الثاني 2013.

معيار التقارير المالية الدولي رقم )13( قيا�س القيمة العادلة 

ينبغي تطبيق هذا المعيار للفترات المالية التي تبداأ من اول كانون الثاني 2013، وي�سمح بتطبيقه مبكراً. ويو�سح المعيار المعدل كيفية قيا�س القيمة ال�سوقية 
عند اعداد القوائم المالية ويهدف الى و�سع اطار عام لقيا�س القيمة العادلة.

المعايير المعدلــة

معيار المحا�سبة الدولي رقم )1( عر�س القوائم المالية ) عر�س بنود الدخل ال�سامل الاخر( - معدل

ان التعديل على معيار المحا�سبة الدولي رقم )1( يغير طريقة تجميع البنود الظاهرة في الدخل ال�سامل الخر. يتم اظهار البنود التي من الممكن اعادة 
ت�سنيفها في الم�ستقبل الى الرباح و الخ�سائر)عند ا�ستبعادها على �سبيل المثال( ب�سكل منف�سل عن البنود التي لن يتم اعادة ت�سنيفها. ان تاأثير هذا 
التعديل �سوف يكون على طريقة العر�س فقط ولي�س له تاأثير على المركز المالي اأو األداء المالي للمجموعة. ينبغي تطبيق هذا المعيار للفترات المالية التي 

تبداأ في اأو بعد اول تموز2012.

معيار المحا�سبة الدولي رقم )12( �سريبة الدخل ) ا�سترداد الموجودات ال�سمنية( - معدل

يو�سح التعديل تحديد ال�سريبة الموؤجلة للا�ستثمارات العقارية التي يتم قيا�سها بالقيمة العادلة. يقدم التعديل افترا�س باأن ال�سريبة الموؤجلة للا�ستثمارات 
العقارية التي يتم قيا�سها با�ستخدام نموذج القيمة العادلة ح�سب معيار المحا�سبة الدولي رقم 40، يجب تحديدها على اأ�سا�س اأن القيمة الدفترية �سوف 
يتم ا�ستردادها من خلال البيع. كما ويتطلب التعديل اأن يتم قيا�س ال�سريبة الموؤجلة للموجودات الغير قابلة للا�ستهلاك و التي يتم قيا�سها با�ستخدام 
نموذج اعادة التقييم ح�سب معيار المحا�سبة الدولي رقم )16( على اأ�سا�س البيع لهذه الموجودات. ينبغي تطبيق هذا المعيار للفترات المالية التي تبداأ في 

اأو بعد اول كانون الثاني 2012.
 

معيار المحا�سبة الدولي رقم )19( منافع الموظفين - معدل

قام مجل�س معايير المحا�سبة الدولية با�سدار عدة تعديلات على معيار المحا�سبة الدولي رقم )19(. تتراوح هذه التعديلات بين تعديلات اأ�سا�سية مثل 
ازالة الية النطاق و مفهوم العوائد المتوقعة على موجودات الخطة، الى تو�سيحات ب�سيطة و اعادة �سياغة.

ينبغي تطبيق هذا المعيار للفترات المالية التي تبداأ في اأو بعد اول كانون الثاني 2013.

معيار التقارير المالية الدولية رقم )7( الاأدوات المالية : الاي�ساحات – متطلبات اإ�سافية للف�ساح عن الغاء الاعتراف

يتطلب هذا التعديل اف�ساحات ا�سافية حول الموجودات المالية التي تم تحويلها و لكن لم يتم الغاء العتراف بها لتمكين م�ستخدم القوائم المالية 
للمجموعة من فهم العلاقة مع هذه الموجودات التي لم يتم الغاء العتراف بها و اللتزامات المرتبطة بها. بال�سافة الى ذلك، يتطلب التعديل اف�ساحات 
حول ا�ستمرار تدخل المن�ساأة في هذه الموجودات التي تم الغاء العتراف بها. ينبغي تطبيق هذا المعيار للفترات المالية التي تبداأ في اأو بعد اول تموز 2011. 

�سوف يوؤثر هذا التعديل على الف�ساحات فقط.




