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 كلمة رئيس مجلس الادارة  

 مساهمي شركة المحفظة العقارية الاستثمارية المساهمة العامة المحدودة 

 بسم الله الرحمن الرحيم
 

 السادة المساهمون الكرام،   
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،   

 
ة يسرني  في بداية هذه الكلمة أن أتوجه إليكم بإسمي وبالنيابة عن زملائي اعضاء مجلس الادارة بخالص الشكر والامتنان على ثقتكم الغالي

 ودعمكم المستمر لشركتنا " شركة المحفظة العقارية الاستثمارية المساهمة العامة المحدودة " . 
العسكرية والسياسية في المنطقة وخاصة    اتتحولات اقتصادية عالمية كبيرة ، كما شهدت منطقتنا استمرار للصراع  ٢٠٢٤لقد شهد عام  

العدوان الاسرائيلي الغاشم على اهلنا في غزة والضفة الغربية ، إلا أن الأردن استطاع الحفاظ على استقراره الاقتصادي بفضل السياسات  
ووعي الشعب الأردني والتفافه حول قيادته المظفرة . وقد حقق الاقتصاد الأردني نمواً متواضعاً ولكن  ،  الحكيمة للقيادة الهاشمية والحكومة 

 مستقراً، مدعوماً بقطاعات رئيسية مثل السياحة، والخدمات، والصناعة، بالإضافة إلى التحويلات المالية من الخارج.   
 

  أما فيما يتعلق بالقطاع العقاري، فقد شهد العام الماضي حركة نشطة نسبياً، حيث سجل القطاع تحسناً ملحوظاً مقارنة بالأعوام السابقة.
ويرجع ذلك إلى عدة عوامل، منها تحسن الثقة لدى المستثمرين، وزيادة الطلب على الوحدات السكنية نتيجة النمو السكاني، بالإضافة إلى 

ات الحكومية الداعمة التي ساهمت في تحفيز السوق العقاري. كما شهدت مناطق معينة مثل عمان والعقبة نشاطاً استثمارياً كبيراً،  السياس
 خاصة في المشاريع السكنية والتجارية الكبرى.     

 
 السادة المساهمون الكرام،   

نظل إننا ندرك أن التحديات لا تزال قائمة، ولكننا واثقون من أن شركتنا تمتلك المقومات اللازمة لمواصلة النجاح والتميز في المستقبل. وس
 نعمل بجد لتعزيز مكانتنا في السوق وتحقيق عوائد مجزية لمساهمينا الكرام.   

 
 ختاماً، أتوجه إليكم بخالص الشكر على دعمكم وثقتكم، وأؤكد لكم أننا سنواصل العمل بكل جد وإخلاص لتحقيق أهدافنا المشتركة.   

 .اكرر الشكر لمشاركتكم في هذا الاجتماع وعلى امل اللقاء معكم في العام القادم بنتائج إيجابية افضل 
  

 ةوالسلام عليكم ورحمة الله وبركات
 رئيس مجلس الادارة 

 يمحمد بهجت البلبيس
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 الادارة تقرير مجلس 

 
والعشرررون وال ي ضتضررمن  التاسررعيسررر مجلس ادارة شررركة المحفظة العقارية الاسررت مارية المسرراممة العامة المحدودة لن يقدت ليم التقرير السررنوي  

، وذلك عملًا هأحكات المادتين   2024خلاصرة لعمال الشرركة وحسراهاتها الختامية والتي تشرمل الميةانية العمومية و يان الدخل عن السرنة المالية  
من تعليمرا  من   4كمرا نورد ليم البيرانرا  اللا مرة تابيقراً  حكرات المرادة    1997لسررررررررررررررنرة   22من قرانون الشررررررررررررررركرا  المعردل رقم  171و    169

 :  2002لسنة   76/ف(  من قانون الاوراق المالية  رقم 12تعليما  الإفصاح رقم  )
 لولًا: نشاط الشركة : 

ا سهم والسندا  والمساممة والتأسيس في الشركا  ، وفي الاست مار ها راضي والعقارا  وتاويرما  است مار لموال الشركة  في   .ل
  وإفرا ما واستصلاحها واعدادما لإقامة المشاريع التجارية والصناعية والإسكانية والةراعية والسياحية ، وتأجيرما لو استئجارما و يعها 

 الإنشائية ا ساسية المتعلقة همشاريعها . ورمنها، وك لك استيراد وتصدضر و يع المواد
 ب.  لماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها: 

ولا ضوجد لية فروص   واحدعمان ،حيث ضبلغ عدد الموظفين فيها   -الشرميسراني   –يقع المقر الرئيسري للشرركة في شرارص عصرات العجلوني  
 لخرى للشركة، داخل المملية لو خارجها.

تقوت الشرررررركة هاسرررررتغلال رلي المال هحيا تها  ( دضنار ،حيث1,782)  2024الشرررررركة خلال عات  ج.  حجم الاسرررررت مار الرلسرررررمالي في  
 للاصول او للموارد الاخرى التي تيون لا مة لتحقيق غاية الشركة وامدافها .

   ثانياً: الشركات التابعة للشركة : 
دضنار، ومي مملوكة هاليامل لشركة   1,281,548ركان للاست مار وادارة المباني ذا  المسؤولية المحدودة ، ضبلغ رلي مالها  لشركة   •

الشميساني   –طوابق في عمان    ستةالمحفظة العقارية الاست مارية ، ويقع المقر الرئيسي للشركة في المبنى ال ي تمتليه الشركة والمكون من  
ويتم  ،  حيث ضبلغ عدد  الموظفين فيها واحد شارص عبدالرحيم الواكد ، ويتم ل النشاط الرئيسي للشركة هعملية تأجير المكاتب التجارية ، –

 ولا ضوجد اية فروص اخرى لها.ادارتها من قبل شركة المحفظة العقارية الاست مارية ت.ص.ت ، 
 

دضنار، ومي مملوكة هاليامل لشركة   1,613,815شركة ر وة عبدون لتاوير ا راضي ذا  المسؤولية المحدودة ، ضبلغ رلي مالها   •
المقر الرئيسي للشركة في عمان العقارية الاست مارية ، ويقع  شارص عبدالرحيم الواكد ، ويتم ل نشاط الشركة   –الشميساني    –المحفظة 

/جحرة الشمالي من لراضي عمان و مساحة اجمالية مقدارما 40قاعة ارض حوض    12والعقارا  حيث تمتلك    الرئيسي بتاوير الاراضي
ولا ضوجد اية  دونم ، علماً هأنه لا ضوجد موظفين في الشركة ، ويتم ادارتها من قبل شركة المحفظة العقارية الاست مارية ت.ص.ت ،    9.463

 فروص اخرى لها. 
 
دضنار، ومي مملوكة هاليامل   10,000شركة ر وص عين الباشا لادارة المشاريع العقارية ذا  المسؤولية المحدودة ، ضبلغ رلي مالها   •

شارص عبدالرحيم الواكد ويتم ل نشاط الشركة  –الشميساني   –لشركة المحفظة العقارية الاست مارية ، ويقع المقر الرئيسي للشركة في عمان
علماً هأنه لا ضوجد موظفين في الشركة ، ويتم ادارتها من قبل شركة المحفظة العقارية الاست مارية الرئيسي بتاوير الاراضي والعقارا   

 ولا ضوجد اية فروص اخرى لها. ت.ص.ت ، ولا تمتلك الشركة حالياً لية اراضي او عقارا  ، 
دضنار ومي مملوكة هاليامل لشركة المحفظة   679,465شركة المراكة للتاوير العقاري ذا  المسؤولية المحدودة ، ضبلغ رلي مالها   •

شارص عبدالرحيم الواكد،  ويتم ل نشاط الشركة الرئيسي   –الشميساني    –العقارية الاست مارية ، ويقع المقر الرئيسي للشركة في عمان  
  30.144غ اجمالي مساحتها  ل ويةا الغر ي ، ويب  3( حوض    221,220,219عقارا  وتمتلك الشركة قاع ا راضي ) بتاوير الاراضي وال
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دونم ،  125.602الاميركاني / الماضونة من اراضي شرق عمان ويبلغ مساحتها    4( حوض   108 –  99و  91دونم وك لك القاع ) 
 ولا ضوجد اية فروص اخرى لها.علماً هأنه لا ضوجد موظفين في الشركة ، ويتم ادارتها من قبل شركة المحفظة العقارية الاست مارية ت.ص.ت ، 

 كما تمتلك شركة المحفظة العقارية الاستثمارية عدد من قطع الأراضي مسجلها بإسمها مباشرة، حسب الجدول المبين أدناه: 
 الموقع المساحة رقم الحوض  رقم القطعة

 لراضي عمان  2ت  966 /جحرة الشمالي 40 1102
 اراضي شرق عمان   2ت 11,136 /الاميركاني 4 92
 اراضي شرق عمان  2ت  10,160 /الاميركاني 4 94
 اراضي شرق عمان  2ت  10,160 /الاميركاني 4 95
 اراضي شرق عمان  2ت  10,160 /الاميركاني 4 96
 اراضي شرق عمان  2ت  10,160 /الاميركاني 4 97
 اراضي شرق عمان  2ت  10,160 /الاميركاني 4 98

 لراضي العقبة 2ت  6,986 /حوض اليراجا  2 175
 

 ثالثاً: 
 أسماء أعضاء مجلس الادارة ونبذة تعريفية عنهم :  .أ

 محمد بهجت أمين البلبيسي ) رئيس مجلس الإدارة ( : 
 . 3/2023/ 12تاريخ العضوية :   
 . 29/11/1954تاريخ الميلاد :   
 الجنسية : لردنية.  
 . 1976المؤملا  العلمية : هكالوريوي ادارة لعمال   
 الخبرا  العملية : 

    . 1977- 1976موظف مبيعا  في شركة الجرافا  ا ردنية )كاتر لر(  -
 . 1982  -1977عضو ميئة مدضرين/ مدضر عات شركة فورت للأثاث  -
 . 1986-1982رئيس ميئة مدضرين / مدضر عات الشركة العر ية للاست مارا  المالية عات  -
 رئيس مجلس ادارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية ت.ص.ت .  -
 عضو مجلس ادارة شركة اساي للصناعا  الخرسانية ت.ص.ت  -
 نائب رئيس مجلس ادارة شركة التأمين الوطنية ت.ص.ت .  -
 نائب رئيس مجلس ادارة جمعية رجال الاعمال الاردنية .  -

 السيد محمد جعفر ناجي الشامي )نائب رئيس مجلس الإدارة ( :      
  .  2023/ 12/3تاريخ العضوية :  
 . 5/1956/ 23 تاريخ الميلاد : 
 الجنسية : لردنية.   
   .  1979المؤملا  العلمية : هكالوريوي ادارة اعمال   
 الخبرا  العملية :  

 للأوراق المالية . عضو مجلس ادارة شركة المحفظة الوطنية  -
 عضو مجلس ادارة الشركة المتصدرة للاعمال والمشاريع .  -
 عضو ميئة مدضرين للشركة الاردنية للبلمره والييماويا  .  -
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 جورج إميل ابراهيم حداد ) عضو مجلس الإدارة ( : 
 .  2023/ 12/3تاريخ العضوية :          

 .  1945/ 11/ 16تاريخ الميلاد :   
 الجنسية : لردنية .   
 . 1970 المؤملا  العلمية : هكالوريوي مندسة ميكانيكية  
 الخبرا  العملية :  

 الرئيس والمالك للشركة المركةية للتجارة والمركبا .  -
 .  1998- 1972مدضر عات شركة اسماعيل البلبيسي وشركاه من تاريخ  -
 القنصل الفخري لجمهورية سنغافوره .  -

 السيد مهند محمد عبد المهدي خليفة ممثل عن شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية )عضو مجلس الإدارة ( :  
 .  2023/ 12/3تاريخ العضوية :  
 .  1954/ 1/1تاريخ الميلاد :   
 الجنسية : لردنية.   
 .  1977المؤملا  العلمية: هكالوريوي مندسة كهر ائية   
 الخبرا  العملية :    

 .  1977عمل لدى الخاوط الجوية المليية الاردنية كمهندي طيران تشبيهي    -
 . 1979عمل لدى الشركة المتحدة للتجارة، مساعد المدضر العات لشؤون الاليترونيا  لغاية   -
 .  1986-1979برياانيا  -مدضر العمليا  لدى الشركة المتحدة    -
 نائب رئيس مجلس الادراة لشركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية.   -
 .  1988من  عات  –المدضر التنفي ي للشركة العر ية للتجارة والاستشارا     -

 عن شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية )عضو مجلس الإدارة ( : احمد محمد البلبيسي  لسيدا
 . 27/7/2024الى  27/7/2023من 

 .  2023/ 27/7:  التم يلتاريخ   
  17/10/1987تاريخ الميلاد :   
 الجنسية : اردني .  
 جامعة جورج تاون   2011ماجستير ادارة عقارا   المؤملا  العلمية:   

    الخبرا  العملية :
 .  2012محلل استراتيجي الوسياة / الامارا  العر ية المتحدة لغاية   -
 .  2017مدضر علاقا  عملاء في البنك العر ي / الامارا  العر ية المتحدة لغاية  -
   2021الامارا  العر ية المتحدة لغاية  UBSمستشار است ماري للعملاء في  -
  / الامارا  العر ية المتحدة . Credit Suisseفي  –مستشار است ماري للعملاء  –نائب مدضر عات  -
 عضو مجلس ادارة شركة المحظفة الوطنية للاوراق المالية ت.ص.ت.  -
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 شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية )عضو مجلس الإدارة ( : السيدة سحر محمد البلبيسي 
 . 28/7/2024من 

 .  2024/ 28/7:  التم يلتاريخ 
     1/1982/ 17تاريخ الميلاد :  
 الجنسية : اردني .  
  Tufts University -2004هكالوريوي احياء المؤملا  العلمية:   
 .  Imperial College – 2005ماجستير بيولوجيا الانجاب     

   الخبرا  العملية :
   2010  – 2004مستشفى فرح من  –وحدة الاخصاب  -
 .  2017  -2011للعناية هالجسم من  ادارة كندا  -
   . 2019 –مدضر عات شركة تان الاردنية للاستيراد والتصدضر  -

 :) عضو مجلس الإدارة ( للسياحة والسفرالسيد منجد منير رضا سختيان ممثل عن شركة المنجد 
   2023/ 12/3تاريخ العضوية : 

   5/12/1947تاريخ الميلاد : 
 الجنسية : اردنية . 

 جامعة ميوستن . 1970المؤملا  العلمية : هكالوريوي ادارة اعمال 
 الخبرا  العملية :

 احد مؤسسي ورئيس مجلس ادارة الشركة المتحدة لصناعة الادوية . -
 احد مؤسسي ورئيس مجلس ادارة شركة سختيان للاليترونيا  . -
 نائب رئيس مجلس ادارة واحد ماليي مجموعة منير سختيان الدولية .  -
 .مار العقاري شركة اعمار للتاوير والاست  ميئة مدضرينرئيس  -
 رئيس مجلس ادارة شركة التأمين الوطنية ت.ص.ت.  -
 عضو مجلس ادارة شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية ت .ص.ت  -

 كمال غريب البكري ) عضو مجلس ادارة (: 
 . 3/2023/ 12تاريخ العضوية :    
  6/1967/ 7تاريخ الميلاد :   
 الجنسية : اردني .  
 . 2023دكتوراه فلسفة في حوكمة البنوك من جامعة سالفورد مانشستر / برياانيا المؤملا  العلمية:   

 .2017ماجستير في ادارة البنوك الدولية والتمويل من جامعة سالفورد مانشستر / برياانيا          
 . 1991هكالوريوي في القانون من الجامعة الاردنية عات          

    الخبرا  العملية :
 .  2008من  المدضر العات لبنك القامرة عمان  -
 رئيس ميئة المدضرين في شركة تملك للتأجير التمويلي ذ.ت.ت  -
 رئيس مجلس ادارة الشركة الاردنية للنقليا  السياحية ) جت (.  -
 الشركة الاردنية لضمان القروض . نائب رئيس مجلس ادارة  -
 Network International / Jordanنائب رئيس ميئة مدضري شركة  -
 ت.ص.ت. عضو مجلس ادارة شركة التأمين الاردنية  -
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 فلساين.  –عضو مجلس ادارة مصرف الصفا ) بنك اسلامي (  -
 عضو مجلس ادارة الشركة الاردنية لانظمة الدفع والتقاص.  -
 عضو مجلس امناء الجامعة الاردنية . -
 عضو مجلس ادارة في شركة مدفوعاتيم للدفع الاليتروني .  -
 اسماء ورتب أشخاص الإدارة العليا و نبذة تعريفية عن كل منهم :  .أ

  المدضر العات: شاغر.   •
 .رئيس قسم الحساها  : شاغر  •

 :السنة السابقةرابعاً: أسماء كبار مالكي الأسهم و عدد الأسهم المملوكة لكل منهم مقارنة مع 

 
 خامساً: الوضع التنافسي للشركة :

 الشركة بنشاط عقاري هشراء و يع الاراضي في السوق المحلي ولا توجد اية نشاطا  خارجية حتى الان.تقوت   -
 لا نستايع تحدضد نسبة حصة الشركة في السوق المحلية حيث لا تتوفر لدضنا الاحصائيا  اللا مة له ا التقييم . -

 سادساً : درجة الاعتماد على موردين محددين او عملاء رئيسيين محلياً وخارجياً . 
فاك ر من اجمالي المشتريا  و/او المبيعا     %10لا ضوجد اعتماد على موردضن محددضن لو عملاء رئيسين محليا وخارجيا يشكلون   -

. 
 

 سابعا: الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين و الأنظمة :  
 لا ضوجد لي حماية حكومية لو امتيا ا  تتمتع بها الشركة لو لي من منتجاتها هموجب القوانين و ا نظمة لو غيرما . -
 لا ضوجد اي براءا  اختراص لو حقوق امتيا  حصلت الشركة عليها. -

 ثامناً: القرارات الصادرة عن الحكومة او المنظمات الدولية او غيرها لها أثر مادي على الشركة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية  
لا ضوجد لي قرارا  صادره عن الحكومة لو المنظما  الدولية لو غيرما لها اثر مادي على عمل الشركة لو منتجاتها لو قدرتها  -

 التنافسية.
 لاتابق معاضير الجودة الدولية على الشركة .  -

 
 
 
 
 
 
 
 

 النسبة %
 عدد الأسهم

 النسبة % 2024/12/31
 عدد الأسهم

 إسم المساهم  2023/12/31

42.96 2,577,699 9542.  شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية   2,577,349 

 منجد منير رضا سختيان 802,510 13.37 802,510 13.37



- 10  - 

 تاسعاً:
 الهيكل التنظيمي للشركة : .أ

الهيئة العامة

مجلس الإدارة

المدير العام

السكرتاريا

مساح شؤون الموظفين

المحاسبة

المساهمين

القسم الفني القسم المالي

 
 ب . عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم كما يلي: 

 عدد الموظفين  المؤهل العلمي
 1 هكالوريوي 

 1 ما دون ال انوية
 2 المجموع

 ج.  برامج التأهيل و التدريب لموظفي الشركة:
 ين هأية دورا  تدريبية.همشاركة الموظفخلال السنة المالية الشركة  لم تقم  -     

 المخاطر التي من الممكن ان تتعرض الشركة لها خلال السنة المالية اللاحقة ولها تأثير مادي عليها . عاشرا: 
 . لا ضوجد اية مخاطر من الممكن ان تتعرض لها الشركة خلال السنة المالية اللاحقة ولها تأثير مادي عليها -

 .     2024حادي عشر:الانجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية 
مكن من الاراضي المملوكة للشركة وذلك  قامت الشركة هعمل خاة تسويقية عن طريق مواقع التواصل الاجتماعي لتسويق اكبر عدد م  -

 من خلال الاتفاق مع السادة بنك القامرة عمان لامكانية التقسيط من خلالهم . 
 قامت الشركة خلال العات الماضي هالعمل على تسويق المحلا  التجارية التي تم تقسيمها في الشركة التاهعة )لركان( .  -

 .   2024ثاني عشر:الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية 
 لاضوجد لي لثر مالي لعمليا  ذا  طبيعة غير متيررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن النشاط الرئيسي للشركة .   -

 

 .ثالث عشر:السلسلة الزمنية للارباح اوالخسائر المحققة والارباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين واسعار الاوراق المالية
 البيان  2020 2021  2022 2023 2024

 صافي حقوق المساممين  7,112,579 7,347,075 7,745,906 7,332,211 7,460,301
 ار اح ) خسائر ( الفترة (16,055) 165,256 333,953 17,187 134,850

0 8%  % ار اح مو عة 0 0 0 
 سعر اغلاق السهم 0.68 0.73 0.69 0,64 0.62
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 . 2024رابع عشر:تحليل المركز المالي للشركة و نتائج أعمالها خلال السنة المالية  
 2024 2023 البيان 

 1.243 1.222 القيمة الدفترية للسهم 
 0.022 0.003 ا ر اح )الخسائر( للسهم الواحد 

 4.288 4.485 المالو ا  الى حقوق المساممين %
 61.85 65.65 النقد للموجودا  المتداولة % 
 223.62 202.80 النقد  للمالو ا  المتداولة % 

 1.733 0.224 العائد على الموجودا  % 
 1.807 0.234 العائد على حقوق المساممين % 

توقعات خامس عشر: التطورات المستقبلية الهامة بما في ذلك اي توسعات او مشروعات جديدة والخطة المستقبلية للشركة لسنة قادمة ،  
   .مجلس الادارة لنتائج الاعمال

 اي توسعات او مشروعات جديدة : -
 . دراسة فرص تاوير مشاريع جدضدة تلبي حاجا  السوق المحلي  -
 الخطة المستقبلية للشركة لسنة قادمة على الاقل : -
 .   2025 يادة الر ح التشغيلي للشركة خلال عات  -
 العمل على تسويق الاست مارا  العقارية  . -
العمل على تسويق وتأجير المساحا  غير المؤجرة في شركة اركان للاست مار وادارة المباني مما سينعكس ايجاهاً على نتائج اعمال  -

 الشركة . 
 توقعات مجلس الادارة لنتائج اعمال الشركة :  -
 ذلك من خلال  يادة الر ح التشغيلي .   نتيجة من المتوقع ان تحقق الشركة اضرادا  -

 سادس عشر: أتعاب التدقيق  
دضنار هالإضافة لضريبة المبيعا  وذلك عن   5,000مبلغا وقدره   31/12/2024بلغت لتعاب التدقيق المدفوعة عن السنة المالية   -

 . لاست مارية والشركا  التاهعه لهاشركة المحفظة العقارية ا
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 ابع عشر:س -
 عدد الاوراق المالية المملوكة من اعضاء مجلس الادارة و أقربائهم 

 المنصب  الجنسية  مجلس الادارة 

 
 عدد الاسهم 

31 /12 /2023 
 

 
 عدد الاسهم 

31 /12 /2024 
 

 
الشركات المسيطر عليها من  

 قبل اي منهم 

 السيد محمد بهجت امين البلبيسي 
 
 
 
 

 

 الاردنية 
 
 
 
 
 

 رئيس المجلس 
 
 
 
 
 

67,500   67,500 
شركة المحفظة الوطنية للاوراق  . 

 المالية 
 

 شركة التأمين الوطنية . 
 

شركة المحفظة الوطنيه للاوراق  
 المالية 

 
 
 

ويم لها السيد )احمد محمد  
   2024/ 7/ 27الى  البلبيسي (

  وجة : نور عبدالمجيد بريش 
 
 

ويم لها السيدة )سحر محمد  
 2024/ 7/ 28البلبيسي ( من 

  وج : احمد داود عبدالر اق الداود  
 

ويم لها السيد ) مهند محمد  
 عبدالمهدي خليفه(

  وجة : سمر خالد الحاج حسن
 

 ة الاردني
 

 

 عضو مجلس ادارة 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2,577،349 
 
 
 
 

146,500 
 
- 
 
 

64,500 
 

29,912 
 

115,599 
 

15,000 
 

2,577,699 
 
 
 
 

146,500 
 
- 
 
 

64,500 
 

35,896 
  

115,599 
 

15,000 
  

شركة المحفظة العقارية  
 الاست مارية 

 
 
- 
 
- 
 
- 
 
 
- 
- 
 
 
- 

 
 السيد جورج اميل ابراهيم حداد 

 
   وجة : شيرين ابراهيم سليم 

 مسيس ا
 

 المنجد للسياحة والسفرشركة 
 :ويم لها السيد  

 ) منجد منير رضا سختيان (
 

 
 

 شيرل لسلي لفر  لن  وجة : 

 
 الاردنية 

 
 
 
 
 الاردنية 
 
 
 
 

 
- 
 

 
 عضو مجلس ادارة 

 
- 
 
 

 ة عضو مجلس ادار 
 
 
 
 
 
- 

 
60,000 

 
- 

 
 

45,578 
 

802,510 
 
 

 
- 

 
60,000 

 
- 
 

 
45,578 

 
802,510 

 
 
 
- 

 
 
- 
 
 
 

 
شركة المحفظة الوطنية للاوراق  . 

 المالية 
 

 شركة التأمين الوطنية . 
 
- 
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 السيد محمد جعفر ناجي الشامي  
 

  وجة : هبة انور السماوي  

 الاردنية 
 
 

 عضو مجلس ادارة  
 
 
- 

10,000 
 
 
- 

10,000 
 
 
- 

 - 
 

  
- 

 
 السيد كمال غريب البكري  

 
 

  وجة : لينا سمير شدضد 
 

 
 الاردنية 

 
 
 
 

 
 عضو مجلس ادارة 

 
  
- 
 

 
10,000 

 
 
- 

 
10,000 

 
 
- 

 
- 
 
 
- 

 
 الاوراق المالية المملوكة من قبل اعضاء مجلس الادارة واقاربهم للشركات المسيطر عليها :ب . عدد 

عدد الاسهم 
31/12/2024 

عدد الاسهم 
31/12/2023 

 مجلس الادارة  الجنسية المنصب الشركات المسيطر عليها من قبل اي منهم 

 محمد بهجت امين البلبيسي   الاردنية   رئيس المجلس   شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية  700,000 700,000

 
 شركة التأمين الوطنية   131,000 120,745
 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية   67,500 67,500

عضو مجلس   شركة المحفظة العقارية الاستثمارية   2,577,349 2,577,699
 الادارة 

 للاوراق المالية شركة المحفظة الوطنية   الاردنية 
 ويمثلها   

                  يمثلها )احمد محمد البلبيسي(     -  -  - 
 . 2024/ 27/7لغاية  

 ش زوجة : نور عبدالمجيد بري -  -  -  -  - 

                  يمثلها ٍ)سحر محمد البلبيسي(     -  -  - 
 . 2024/ 28/7من  

 وج : احمد داود عبدالر اق  الاردنية  -  -  -  - 
 الداود 

 
 ))مهند محمد عبدالمهدي خليفه يمثلها الاردنية     شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية  278,537 278,537

 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية   115,599 115,599

 زوجة : سمر خالد صبحي الحاج حسن    -  -  - 

عضو مجلس   شركة التأمين الوطنية   173,915 173,915
 الادارة 

 السيد جورج اميل ابراهيم حداد   الاردنية  

 زوجة : شيرين ابراهيم امسيس    -  -  -
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 السيد محمد جعفر ناجي الشامي   الاردنية   عضو مجلس ادارة   -  -  - 

 زوجة : هبه انور السماوي     -  -  - 

 كمال غريب البكري السيد   الاردنية   عضو مجلس ادارة   -  -  - 
 زوجة : لينا سمير شديد    -  -  

 
 
 - 

 

 
 - 

 

 شركة المنجد للسياحة والسفر   الاردنية   عضو مجلس ادارة  - 
 ويمثلها : 

     شركة التأمين الوطنية  2,953,216 3,389,520
 شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية  369,853 369,853 السيد منجد منير رضا سختيان  

 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية  802,510 802,510
  وجة : شيرل لسلي لفر  لن -   -  -  - 

 عدد الأوراق المالية المملوكة لأشخاص الإدارة العليا و أقربائهم: .أ
 لا ضوجد اي من اشخاص الادارة العليا او اقر ائهم اية اسهم في الشركة . -
 اشخاص الادارة العليا او اقر ائهم .لا ضوجد شركا  مسيار عليها من قبل  -

 ثامن عشر:
 المزايا و المكافآت والاجور التي يتمع بها رئيس و أعضاء مجلس. .ل

الرواتب السنوية  المنصب الاسم 
 الاجمالي

بدل التنقلات  
 السنوية

المكافآت 
 السنوية

نفقات السفر  
 السنوية

اجمالي المزايا  
 السنوية

محمد بهجت امين 
 البلبيسي

رئيس مجلس  
 الادارة

0 3600 0 0 3600 

محمد جعفر ناجي 
 الشامي

نائب رئيس  
 مجلس الادارة

0 3600 0 0 3600 

مهند محمد عبدالمهدي 
 خليفه

عضو مجلس  
 ادارة

0 3600 0 0 3600 

عضو مجلس   جورج اميل حداد 
 ادارة

0 3600 0 0 3600 

 احمد محمد البلبيسي
الى  27/7/2023من 

27/7 /2024   

عضو مجلس  
 ادارة

0 2100 0 0 2100 

 سحر محمد البلبيسي
   7/2024/ 28من 

عضو مجلس  
 ادارة

0 1500 0 0 1500 

عضو مجلس   كمال غريب البكري 
 ادارة

0 3600 0 0 3600 

منجد منير رضا 
 سختيان

عضو مجلس  
 ادارة

0 3600 0 0 3600 
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 .  2024عن السنة المالية   1997لسنة  22من قانون الشركا  رقم  162المكافئا  المستحقة لهم وفقاً للمادة تنا ل اعضاء مجلس الادارة عن تقاضي 
 المزايا و المكافآت التي يتمتع بها اشخاص الادارة التنفيذية العليا :  .ب

 لا ضتقاضى اشخاص الادارة التنفي يه العليا اية رواتب او نفقا  او بدل تنقلا  او مكافآ  .   -
 .  2024تاسع عشر: التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة خلال السنه المالية 

 .2024لا ضوجد تبرعا  و منح دفعتها الشركة خلال السنة المالية  -
 عشرون:العقود والمشاريع و الارتباطات التي عقدتها الشركة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء

 المجلس أو المدير العام او اي موظف في الشركة أو اقربائهم .   
 دضنار مقابل استضافة مكاتب الشركة في مبناما.  10,000تم التعاقد مع شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية همبلغ  -
  .ركة لو لقار هم هعقود او مشاريعلم ضتم التعاقد مع اي من رئيس و لعضاء المجلس لو لي موظف في الش -

 واحد وعشرون : 

 مساهمة الشركة في حماية البيئة :  .أ
 لا ضوجد مساممة للشركة في حماية البيئة        

 المجتمع المحلي . مساهمة الشركة في خدمة   .ب
 لا ضوجد مساممة للشركة في خدمة المجتمع المحلي .       
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 لية لمور جومرية قد تؤثر على استمرارية الشركة خلال السنة المالية التالية. ادارة الشركة هعدت وجود * يقر مجلس 

 * يقر مجلس الإدارة همسؤوليته عن اعداد البيانا  المالية وتوفير نظات رقاهة فعال في الشركة .
 

 رئيس مجلس الادارة نائب رئيس مجلس الادارة      

 
 

 محمد بهجت البلبيسي  محمد جعفر الشامي 
  
 عضو عضو

  
                         كمال غريب البكري  مهند محمد خليفة 

  
 عضو عضو

 
 

 جورج اميل حداد                 
 

 منجد منير سختيان                

  عضو
  

  محمد البلبيسي  سحر                 
                            

والبيانا    المعلوما   وإكتمال  ودقة  هصحة  لدناه  الموقعين  نحن  التقرير                                                 الواردة نقر  في 
 .  2024السنوي لعات  

 
 رئيس مجلـس الإدارة                عن/ رئيس قسم الحسابات

 
 

 محمد بهجت البلبيسي                          حسن محمد موسى
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 السادة المساهمين الكرام
 

 وفي الختات ضتقدت مجلس الادارة الى حضراتيم هالتوصيا  التالية حسب ورودما في جدول ا عمال المرسل اليكم:
 

 قراءة قرارا  اجتماص الهيئة العامة العادية الساهقة والمصادقة عليها. .1
 والمصادقة عليها.   31/12/2024التصويت على تقرير مجلس الادارة عن اعمال الشركة للسنة المالية المنتهية في  .2
 . 31/12/2024المصادقة على تقرير مدققي حساها  الشركة عن السنة المالية المنتهية في  .3
 .  2024/ 31/12التصويت على القوائم المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في  .4
 حدود احكات القانون.  و  2024ابراء ذمة رئيس واعضاء مجلس الادارة عن اعمال الشركة للسنة المالية  .5
 وتحدضد اتعابهم او تفويض مجلس الادارة بتحدضدما. 2025انتخاب مدققي حساها  الشركة للسنة المالية   .6
 لية امور اخرى .  .7
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 الالتزام بتعليمات الحوكمة
 مقدمة  

تؤمن شركة المحفظة العقارية الاست مارية بوجوب تابيق تعليما  حوكمة الشركا  المساممة العامة وذلك من خلال الافصاح الدوري عن كل  
مسامميها ، كما تحرص الشركة على الالتةت هإرسال الدعوا  للمساممين والحرص على حضور  ما ضتعلق هأنشاتها هكل شفافيه ووضوح لدى  

حوكمة اجتماعا  الهيئة العامة وذلك من اجل بناء علاقا  قوية ومتينة مع عملائها ومسامميها والتواصل معهم ، اذ قامت الشركة هإعداد دليل ال
 طر والتشريعا  المنظمة لاعمال الشركا  المساممة العامة .المدرج ادناه والتةمت بتوافقه مع القوانين والا

 اسماء اعضاء مجلس الادارة :  .ل
 الحضور  الحالة   الصفه  اسم العضو

 محمد بهجت امين البلبيسي
 تنفي ي  غير مستقل رئيس 

حضر جميع اجتماعا  مجلس الادارة 
   2024التي عقد  خلال عات  

 محمد جعفر الشامي   
 غير تنفي ي  مستقل  عضو 

حضر جميع اجتماعا  مجلس الادارة 
 .   2024المنعقدة خلال عات 

شررررررررررررررركرررة المحفظرررة الوطنيرررة للاوراق 
 المالية 

 - غير تنفي ي  غير مستقل عضو 

 احمد محمد بهجت البلبيسي 
 مم ل  . 2024/ 7/ 27الى   2023/ 7/ 27من 

 غير تنفيدي   غير مستقل  عضو  
حضر جميع اجتماعا  مجلس الادارة 

الى تاريخ   2024المنعقدة خلال عات 
27/7 /2024 

 سحر محمد بهجت البلبيسي 
  28/7/2024من 

مم ل  
 عضو 

 غير تنفي ي   غير مستقل
حضر جميع اجتماعا  مجلس الادارة 

تاريخ  من  2024المنعقدة خلال عات 
28/7 /2024 

 مم ل   مهند محمد عبدالمهدي خليفه  
 عضو 

 غير تنفي ي  غير مستقل
حضر جميع اجتماعا  مجلس الادارة 

 .  2024المنعقدة خلال عات 
 كمال غريب البكري   

 غير تنفي ي  مستقل  عضو 
حضر جميع اجتماعا  مجلس الادارة 

 .  2024المنعقدة خلال عات 
 - غير تنفي ي  غير مستقل عضو  للسياحة والسفرلمنجد شركة ا

مم ل   منجد منير سختيان   
 عضو 

 غير تنفي ي  غير مستقل
حضر جميع اجتماعا  مجلس الادارة 

 .   2024التي عقد  خلال عات  
 جورج اميل حداد 

 غير تنفي ي  مستقل  عضو 
حضر جميع اجتماعا  مجلس الادارة 

وقد تغيب   2024المنعقدة خلال عات 
 الاول وال الث هع ر عن الاجتماص 

ويكون في كل جلسة جدول اعمال محدد ضتم توثيق قرارا  مجلس الادارة ضمن   2024تم عقد ستة اجتماعا  لمجلس ادارة الشركة خلال السنة المالية 
 تولى امين السر اعدادما .  محاضر رسمية ي
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 ب. الادارة التنفي ية 
 المناصب التنفي ية في الشركة واسماء الاشخاص ال ضن يشغلونها 

 المنصب التنفيذي   الاسم 
 رئيس مجلس الادارة  محمد بهجت البلبيسي

 
 ج.عضويا  مجالس الادارة التي يشغلها عضو مجلس الادارة في الشركا  المساممة العامة ان وجد  .

 العضويا  التي يشغلها في الشركا  المساممة العامة   اسم عضو مجلس الادارة  
 شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية ت.ص.ت  .1 البلبيسي   امين محمد بهجت

 شركة اساي للصناعا  الخرسانية ت.ص.ت  .2
 شركة التأمين الوطنية ت.ص.ت  .3

 شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية ت.ص.ت  .1 الشامي  ناجي محمد جعفر
 الشركة المتصدرة للاعمال والمشاريع ت.ص.ت .2

 .شركة اعمار للتاوير والاست مار العقاري  ميئة مدضرينرئيس  .1 سختيان   رضا منجد منير
 .رئيس مجلس ادارة شركة التأمين الوطنية  .2
 . شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية مجلس ادارة عضو .3

 شركة التأمين الاردنية ت.ص.ت   .1 البكري  عبدالرحيم كمال غريب
 شركة النقليا  السياحية ) جت ( ت.ص.ت  .2
 الشركة الاردنية لضمان القروض. .3

 شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية ت.ص.ت  .1 احمد محمد بهجت البلبيسي
 لا ضوجد عضويا  لخرى في الشركا  المساممة العامة. البلبيسي بهجت سحر محمد
 شركة المحفظة الوطنية للاوراق المالية ت.ص.ت  .1 عبدالمهدي خليفه مهند محمد 

 لا ضوجد عضويا  لخرى في الشركا  المساممة العامة. جورج اميل ابراهيم حداد
 .  2024* لا ضوجد اي اعضاء مجلس ادارة مستقيلين خلال عات 

 د . اسم ضاهط ارتباط الحوكمة في الشركة . 
 حسن محمد حسن موسى   ضاهط ارتباط الحوكمة 

 
 مر. لجان مجلس الادارة :

 لجنة الحوكمة :  .1
 الحضور  المنصب لجنة الحوكمة تتشكل من السادة 

 اثنان رئيس اللجنة كمال غريب البكري 
 اثنان عضو   محمد جعفر الشامي 
 اثنان عضو   منجد منير سختيان 

 للجنة الحوكمة.  2024تم عقد اجتماعان خلال السنة المالية 
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 لجنة ادارة المخاطر:   .2
 الحضور  المنصب لجنة ادارة المخاطر تتشكل من السادة

 اثنان رئيس اللجنة   محمد جعفر الشامي
 اثنان عضو   محمد بهجت البلبيسي 

 اثنان عضو   كمال غريب البكري  
 للجنة ادارة المخاطر. 2024تم عقد اجتماعان خلال السنة المالية 

 لجنة التدقيق:  .3
 المؤمل العلمي الحضور  المنصب لجنة التدقيق تتشكل من السادة 

 هكالوريوي ادارة اعمال  4 رئيس اللجنة محمد جعفر الشامي    
 مندسة كهر ائية   هكالوريوي 4 عضو   مهند محمد خليفه 
 هكالوريوي مندسة ميكانيكية  4 عضو   جورج اميل حداد  

 للجنة التدقيق ، وتم عقد اجتماص واحد مع مدققي الحساها . 2024تم عقد ار عة اجتماعا  خلال السنة المالية  
 لجنة الترشيحا  والمكافأ     .4

 الحضور  المنصب لجنة الترشيحا  والمكافأ  تتشكل من السادة
 اثنان رئيس اللجنة   جورج اميل حداد   

 اثنان عضو   محمد جعفر الشامي 
 اثنان عضو   مهند محمد خليفه 

 للجنة الترشيحا  والمكافأ .  2024تم عقد اجتماعان خلال السنة المالية 
 يقر رئيس مجلس الادارة عن صحة المعلوما  الواردة في تقرير الحوكمة . 

 
 الادارةرئيس مجلس    

 
 
 

 بهجت البلبيسي محمد                                                 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2024كانون الأول  31  كما فيالموحدة القوائم المالية 
 وتقرير مدقق الحسابات المستقل 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

 المحتويات 

 
 صفحة  

 5-3 تقرير مدقق الحسابات المستقل 
 6  2024كانون الأول  31كما في الموحدة قائمة المركز المالي 
 7 2024كانون الأول  31 للسنة المنتهية فيالموحدة  قائمة الدخل الشامل

 8 2024كانون الأول  31 للسنة المنتهية في الموحدة قائمة التغيرات في حقوق الملكية 
 9 2024كانون الأول  31 للسنة المنتهية فيالموحدة قائمة التدفقات النقدية 

 27-10 2024ول الأ كانون  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 
 

 العقارية الاستثمارية المحفظة   مجموعةإلى مساهمي 
 المحدودة  عامةالمساهمة ال

 المملكة الأردنية الهاشمية  -  عمان 
 

 الرأي 
الموحدة   المالية  القوائم  بتدقيق  الاستثماريةلمحفظة  لقمنا  معاً    المحدودة  عامةالمساهمة  ال  العقارية  إليهم  )ويشار  التابعة  وشركاتها  )الشركة( 

وقائمة    الموحدة  قائمة الدخل الشامل ، وكل من  2024كانون الأول    31كما في    ة ، والتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحدبالمجموعة(
والإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة،  وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ،  ة التغيرات في حقوق الملكية الموحد

 . بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة 
 

الجوهرية النواحي  تظهر بصورة عادلة من جميع  المرفقة  الموحدة  المالية  القوائم  إن  الموحد    ،في رأينا،  المالي  لمحفظة  ا  لمجموعة المركز 
وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية    ،2024كانون الأول  31كما في  المحدودة   عامةالمساهمة ال الاستثماريةالعقارية 

 ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. ب 
 

 أساس الرأي  
ً لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن   ً   مسؤولياتنا وفقا في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول    لهذه المعايير موضحة لاحقا

مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد السلوك    وفقاً لمتطلبات   المجموعةعن   تدقيق القوائم المالية الموحدة. نحن مستقلين
بالمسؤوليات الأخلاقية    لالتزامنابأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة    العلاقةلمتطلبات الأخلاقية ذات  وا الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"

 ً  لهذه المتطلبات.  الأخرى وفقا
 

ً بيّنات نعتقد أن   لرأينا حول التدقيق.  التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساسا
 

 الهامة التدقيق  أمور 
الحالية. إن هذه الأمور    للفترةوفقاً لحكمنا المهني، لها الاهتمام الأكبر في تدقيقنا للقوائم المالية الموحدة    إن أمور التدقيق الهامة هي الأمور التي

 :المالية الموحدة ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منفصلاً حول هذه الأمور  لقوائملتم وضعها في الاعتبار في سياق تدقيقنا 
 

 عقارية  استثمارات 
عند إعداد    العقارية   الاستثماراتإعادة تقييم تلك    المجموعة، يتعين على  المجموعة% من موجودات  61ما نسبته    العقارية  الاستثمارات تشكل  

 رينبخبي بالاستعانة  المجموعة وذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية، وعليه تقوم   القوائم المالية الموحدة لتحديد القيمة العادلة لها
لتلك   ةالموحد  الشاملوعكس أثر الانخفاض في القيمة )إن وجد( على قائمة الدخل    الاستثمارات لتقدير القيمة العادلة لتلك    ينمستقل  ينعقاري 

 العقارية أمراً هاماً لتدقيقنا. الاستثمارات عتبر ت  الفترة وعليه
 

 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 
العقارية ومراجعة تلك التقييمات والمستندة إلى    الاستثمارات المتبعة في تقييم    المجموعة إن إجراءات التدقيق المتبعة تضمنت فهم لإجراءات  

عن القيمة العادلة    الافصاحات ، ومراجعة كفاية  (إن وجد)وقيد أي تدني في قيمتها    الاستثماراتواحتساب القيمة العادلة لتلك    ينعقاري   خبراء
 . العقارية للاستثمارات
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 معلومات أخرى 
المعلومات الأخرى، تتضمن المعلومات الأخرى المعلومات في التقرير السنوي ولكن لا تتضمن القوائم المالية الموحدة  إن الإدارة مسؤولة عن  

 . وتقريرنا حولها
 

 إن رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي نوع من التأكيد حولها. 
 

القوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات الأخرى غير  فيما يتعلق بتدقيق  
علومات  متوافقة بشكل جوهري مع القوائم المالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءات التدقيق أو في حال ظهر في تلك الم

نه يتوجب علينا إفأخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى،    بوجود على العمل الذي قمنا به    وفي حال استنتجنا بناءً   . أخطاء جوهرية الأخرى  
 الإبلاغ عن تلك الحقيقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها.

 
 القوائم المالية الموحدة  حولالمسؤولين عن الحوكمة ومسؤوليات الإدارة  

المسؤولية  إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه  
واءً  الاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم المالية الموحدة بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، س 

 كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ. 
على الاستمرار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور ذات   المجموعةإن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة ، عند إعداد القوائم المالية الموحدة

أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود بديل    المجموعة الإدارة تصفية  ما لم تنوي  في المحاسبة،    الاستمرارية العلاقة بالاستمرارية واستخدام أساس  
 واقعي غير ذلك. 

 

 التقارير المالية. عملية إن الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على 
 

 مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 
ناشئة عن  الجوهرية، سواءً كانت  الموحدة ككل خالية من الأخطاء  المالية  القوائم  إذا كانت  تأكيد معقول فيما  أهدافنا هي الحصول على    إن 

 . حولها الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا
 

ً إجراءات التدقيق التي قمنا بها   التأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن   الأخطاء لا تضمن دائماً اكتشافللمعايير الدولية للتدقيق  وفقا
 . ت إن وجدو  ة حتىجوهري ال

 

تؤثر بشكل معقول على القرارات    وقد إن الأخطاء يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي،  
 الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على أساس هذه القوائم المالية الموحدة. 

   
التدقيق،  كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال  

 بالإضافة إلى: 
  تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وكذلك تصميم وتنفيذ إجراءات  -

لتوفر أساساً لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية الناتجة    وملائمة تدقيق مستجيبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية  
أو    ،أو سوء التمثيل  ،أو الحذف المتعمد  ،أو التزوير  ،عن احتيال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل على التواطؤ

 تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. 
 

بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء    العلاقة الحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات   -
 . المجموعة رأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية في 

 

 تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة.  -
 

في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا كان هنالك    الاستمرارية الاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس   -
. إذا  كمنشأة مستمرة   على الاستمرار   المجموعة وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف يمكن أن تثير شكاً جوهريا حول قدرة  

لموحدة،  استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري، فانه يتطلب منا أن نلفت الانتباه في تقرير التدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم المالية ا
ا  نقوم بتعديل رأينا. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليهسوإذا كان الإفصاح عن هذه المعلومات غير ملائم، فإننا  

 على الاستمرار.  المجموعةحتى تاريخ تقرير التدقيق. ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة 
 

املات  تقييم العرض العام والشكل والمحتوى للقوائم المالية الموحدة بما فيها الافصاحات وفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة تمثل المع -
 والأحداث بشكل يحقق العرض العادل. 

 

ي حول القوائم المالية  أضمن المجموعة لإبداء ر  الأعمال  أنشطة  أو  المالية للمنشآت المعلومات    وملائمة حولتدقيق كافية    أدلةالحصول على   -
 . إبداء الرأي حول التدقيقعن مسؤولين وحدنا الموحدة. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجاز على تدقيق المجموعة. نحن نبقى  
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  التدقيق المخطط له وملاحظات نطاق وتوقيت  ، حول  )والتي هي من ضمن أمور أخرى(،  لقد تواصلنا مع الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة
 نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال تدقيقنا.  التدقيق الهامة، بما في ذلك أي

 

بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن جميع العلاقات    التزامنالقد زودنا أيضاً الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد  
 والأمور الأخرى التي من الممكن أن تؤثر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن وجدت. 

 

  للفترة حدة  من تلك الأمور التي تم إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكثر أهمية في تدقيق القوائم المالية المو
صاح  الحالية وهي بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقرير التدقيق إلا إذا كان هنالك قانون أو تشريع يحول دون الإف 

عة  فعن ذلك الأمر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجود أثار سلبية متوقع أن تفوق المن 
 .  الإفصاحات العامة من تلك 

 
 حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى تقرير 

القوائم المالية  وأن    أصولية،بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة    2024خلال عام    مجموعة المحفظة العقارية الاستثماريةتحتفظ  
 ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها.   من كافة النواحي الجوهرية، معهاالواردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة الموحدة 

     
 المجموعة المهنية العربية                                       المملكة الأردنية الهاشمية - عمان 

 لتدقيق الحسابات                                          2025/  18/3في   
 نسيم شاهين                                                                                                              
 812إجازة رقم                                                                                                 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2024كانون الأول  31كما في الموحدة قائمة المركز المالي 

 
  2024    2023 

 دينــار   دينــار  إيضاحات  الموجودات 

     موجودات غير متداولة 
 1   616 1           4 ممتلكات ومعدات 

 909 766 4   594 751 4    5 استثمارات عقارية 
 997 627 1   892 619 1    6 خر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الا

 364 250   364 250       7 بالتكلفة المطفأة موجودات مالية 

 271 645 6  466 623 6  المتداولة غير  مجموع الموجودات 

     موجودات متداولة 
 715 32   038 32         8 أرصدة مدينة أخرى 

 359 301   721 382       9 الشامل  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل
 778 14   532 26         10 مدينةذمم 

 961 666   498 715       11 كولدى البن أرصدة نقد في الصندوق و

 813 015 1   789 156 1    مجموع الموجودات المتداولة 

 084 661 7   255 780 7    مجموع الموجودات 

     والمطلوبات  الملكيةحقوق 
    12 حقوق الملكية

 000 000 6   000 000 6     رأس المال 
 465 36   465 36          صدار الإعلاوة 

 665 812   407 829        إجباري احتياطي 
 761 33   936 29          القيمة العادلة احتياطي

 320 449   493 564          أرباح مدورة 

 211 332 7   301 460 7    مجموع حقوق الملكية  

     المطلوبات 
     مطلوبات متداولة 

 607 7   525 7           13 والمساهمة الوطنية  مخصص ضريبة الدخل
 493   673                أرصدة دائنة أخرى 

 673 296   406 289        أمانات مساهمين
 325 19   700 18          غير متحققة إيجاريرادات إ

 775 4   650 3            ذمم دائنة

 873 328   954 319        مجموع المطلوبات المتداولة 

 084 661 7   255 780 7      والمطلوبات   حقوق الملكية  مجموع

 
 
 

 وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية  25إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2024كانون الأول   31  للسنة المنتهية فيالموحدة  قائمة الدخل الشامل 

 
  2024    2023 
 دينــار   دينــار  إيضاحات  

 079 30  352 31      إيرادات فوائد بنكية 
 692 5  500 3 14 بالصافي  ،إيرادات تشغيلية
 (198 75)  (266 79) 15 مصاريف إدارية 

 (838 98)  042 118 16 )خسائر( موجودات مالية بالقيمة العادلة أرباح 
 675 144  269 49 17 إيرادات توزيعات أسهم موجودات مالية مدرجة 

 355 14  537 14  إيرادات سندات 

 765 20  434 137  ربح السنة قبل الضريبة  
 (578 3)  (584 2) 13 الدخل والمساهمة الوطنية مخصص ضريبة 

 187 17  850 134  السنة ربح 

     
     خر بنود الدخل الشامل الا

 118 49  (760 6)  القيمة العادلة للموجودات المالية احتياطي التغير في 

 305 66  090 128  للسنة الاخر الدخل الشامل و ربح 

     
     

 دينار   0.003  دينار   0.022 18 السنة  ربح  الأساسية والمخفضة للسهم منالحصة  

 
 
 

 وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية  25إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2024كانون الأول   31 للسنة المنتهية في الموحدة  قائمة التغيرات في حقوق الملكية 

 

 

 بموجب تعليمات السلطات الرقابية 
بما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو أي وجه من أوجه التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق    باحتياطي القيمة العادلةيحظر التصرف  

 إلى تعليمات هيئة الأوراق المالية.  استناداً منه فعلًا من خلال عمليات البيع كما يستثنى الرصيد المدين من الأرباح القابلة للتوزيع 
 
 
 

 وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية  25إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   احتياطي  احتياطي  علاوة  رأس  
 المجموع  مدورة  أرباح  القيمة العادلة  إجباري  صدار الإ المال  

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  

 906 745 7 210 914 (357 15) 588 810 465 36 000 000 6 2022  كانون الأول 31
 187 17 187 17 000 000 000 000 ربح السنة 
 000 (077 2) 000 077 2 000 000 تحويلات 

 118 49 000 118 49 000 000 000 القيمة العادلة للموجودات المالية احتياطي التغير في 
 (000 480) (000 480) 000 000 000 000 توزيعات الأرباح 

 211 332 7 320 449 761 33 665 812 465 36 000 000 6 2023  كانون الأول 31

 850 134 850 134 000 000 000 000 ربح السنة 
 000 (935 2) 935 2 000 000 000 ة العادل ة المحول من احتياطي القيم

 000 (742 16) 000 742 16 000 000 تحويلات  
 (760 6) 000 (760 6) 000 000 000 القيمة العادلة للموجودات المالية احتياطي التغير في 

 301 460 7 493 564 936 29 407 829 465 36 000 000 6 2024  كانون الأول 31
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2024كانون الأول   31للسنة المنتهية في  الموحدة  قائمة التدفقات النقدية 

 
  2024    2023 
 دينــار   دينــار  إيضاحات  

     التشغيلية الأنشطة  
 765 20  434 137  ربح السنة قبل الضريبة 

     تعديلات 
 406 15  482 15 ,54 استهلاكات

 838 98  (042 118) 16 )خسائر( أرباح موجودات مالية بالقيمة العادلة 
 (079 30)  (352 31)  إيرادات فوائد بنكية 

 (675 144)  (269 49)  إيرادات توزيعات أسهم موجودات مالية مدرجة 
 (355 14)  (537 14)  ايرادات سندات 

     التغير في الموجودات والمطلوبات 
 (655 5)  677  أرصدة مدينة أخرى 

 (282 26)  680 36  الشامل  الدخلموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة 
 621 6  (754 11)  ذمم مدينة

 (927 66)  (666 2) 13 مخصص ضريبة دخل 
 (458)  (625)  غير متحققة إيجاريرادات إ

 650 3  (125 1)  ذمم دائنة
 000  180  أرصدة دائنة أخرى

 (151 143)  (917 38)  ية التشغيل  المستخدم في الأنشطة صافي التدفق النقدي

     الاستثمارية الأنشطة  
 079 30  352 31  إيرادات فوائد بنكية مقبوضة 

 675 144  000  إيرادات توزيعات اسهم
 355 14  537 14  ايرادات سندات

 000  345 1  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر
 000  (782 1)  شراء ممتلكات ومعدات

 000  269 49  ايرادات اخرى

 109 189  721 94  ية الاستثمار الأنشطة  صافي التدفق النقدي من

     التمويلية الأنشطة  
 (451 472)  (267 7)  أمانات مساهمين

 (451 472)  (267 7)  التمويلية   المستخدم في الأنشطة صافي التدفق النقدي

 ( (493 426  537 48  في النقد وما في حكمه التغيرصافي  
 454 093 1  961 666 11 بداية السنة النقد وما في حكمه 

 961 666  498 715 11 نهاية السنة النقد وما في حكمه 

 
 
 

 وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية  25إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

     2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 عــــــام  (1
السياحي  تأسست   ✓ للنقل  البتراء   تحت الرقملدى وزارة الصناعة والتجارة    مساهمة عامةوسجلت كشركة    1995  حزيران  14  خ بتاري شركة 

 ، وقد جرت خلال السنوات اللاحقة عدة قرارات:مليون دينار 15 000 000قدره  برأسمال  (283)
الشركة ليصبح شركة المحفظة    اسمتغيير    2005حزيران    25قررت الهيئة العامة للشركة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ   -

 الاستثمارية.العقارية 
  دينار ليصبح   5  000  000  رأسمال الشركة بمبلغ تخفيض    2012آب    12قررت الهيئة العامة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ   -

 المتراكمة.  الخسائر إطفاءدينار من خلال  10  000 000
من رأس المال نقداً على المساهمين   %35توزيع ما نسبته  2017شباط  8الهيئة العامة في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريخ قررت  -

    ليصبحنقداً للمساهمين وذلك لزيادته عن حاجتها  دينار    4  000  000  دينار، وتخفيض رأس المال بمبلغ  3  500  000ما يعادل  
 . 2017نيسان  10وقد تم استكمال الإجراءات لدى وزارة الصناعة والتجارة ومراقبة الشركات بتاريخ   دينار 6  000 000

الشركة التابعة شركة اركان للاستثمار وإدارة المباني    مال  رأس  زيادة  2022حزيران    9بتاريخ   قرر مجلس إدارة المجموعة بجلسته المنعقدة -
دينار من خلال رسملة حساب الجاري الدائن للشركة الام )شركة المحفظة    1  281  548دينار ليصبح    1  271  548العقاري بمبلغ  

 العقارية الاستثمارية(.
الشركة التابعة شركة المراكز للتطوير العقاري   مال  رأس  زيادة  2022حزيران    9بتاريخ   قرر مجلس إدارة المجموعة بجلسته المنعقدة -

دينار من خلال رسملة حساب الجاري الدائن الشركة الام )شركة المحفظة العقارية  679 465دينار ليصبح  669 465العقاري بمبلغ 
 الاستثمارية(. 

الشركة التابعة شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي   مال  رأس  زيادة  2022حزيران    9بتاريخ   قرر مجلس إدارة المجموعة بجلسته المنعقدة -
دينار من خلال رسملة حساب الجاري الدائن للشركة الام )شركة المحفظة العقارية    1  613  815دينار ليصبح    1  603  815بمبلغ  

 الاستثمارية(. 
 

استثمار بالإضافة إلى    والعقارات  الأراضيالاستثمار في  و   وتملك واستثمار الفنادق والمنتجعات السياحية  وإدارة  إقامة  :أهم غايات الشركة  من ✓
 . الماليةوراق سهم والسندات والأالشركة في الأ  أموال

 

الموحدة  وتتطلب هذه القوائم المالية    2025اذار    18بتاريخ  في جلسته المنعقدة    الإدارةالقوائم المالية الموحدة المرفقة من قبل مجلس    إقرارتم   ✓
 موافقة الهيئة العامة للمساهمين.
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 التغيرات في السياسات المحاسبية  (2

كانون الأول   31إن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية متفقة مع تلك التي اتبعت في إعداد القوائم المالية للسنة المنتهية في 
 :2024كانون الثاني  1، باستثناء أن الشركة قامت بتطبيق التعديلات التالية اعتباراً من 2023

 
 تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير متداولة ( 1معيار المحاسبة الدولي )

(، والتي توضح  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )  2022أصدر المجلس الدولي للمعايير المحاسبية في شهر تشرين الثاني   -
 كيفية تأثير الشروط التي يجب على الكيان الامتثال لها خلال اثنتي عشرة شهراً بعد نهاية فترة التقارير على تصنيف الالتزام.

 .شركة، ولم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية  لل2024كانون الثاني   1تم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من  ✓
 

 ( التزامات الإيجار في البيع وإعادة التأجير 16المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
(،  16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )  2022للمعايير المحاسبية في شهر أيلول  أصدر المجلس الدولي   -

د والتي توضح كيفية قياس الالتزام الخاص بالإيجار بعد ذلك في عمليات البيع وإعادة الإيجار التي تستوفي متطلبات المعيار الدولي لإعدا
 ( ليتم معالجتها كعملية بيع. 15التقارير المالية رقم )

 .شركة، ولم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية  لل2024كانون الثاني   1تم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من  ✓
 

 ( ترتيبات تمويل الموردين 7( والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )7معيار المحاسبة الدولي رقم )
( والمعيار الدولي لإعداد  7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )  2023المجلس الدولي للمعايير المحاسبية في شهر أيار  أصدر   -

 (، تطلب من الكيانات تقديم معلومات نوعية وكمية حول الترتيبات المالية مع الموردين. 7التقارير المالية )
 .شركةلل  ، ولم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية2024كانون الثاني   1تم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من  ✓
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 أهم السياسات المحاسبية  (3
 

 القوائم المالية أسس إعداد 
وفقاً للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير  الموحدة  تم إعداد القوائم المالية   -

 الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية ووفقاً للقوانين المحلية النافذة.  الموحدة المالية
  الموحدة  الشامل تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل -

 والتي تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ القوائم المالية الموحدة.
 .والذي يمثل العملة الرئيسية للمجموعةالموحدة إن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية  -
 

 أسس توحيد القوائم المالية 
وتتحقق السيطرة عندما   اوالخاضعة لسيطرته  اشركات التابعة لهالمالية للوالقوائم    للشركة الأمالمالية    القوائمالمالية الموحدة    القوائمتتضمن   -

والمصروفات    والإيرادات ويتم استبعاد المعاملات والأرصدة    ،التابعة  ات يكون للشركة القدرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشرك
 التابعة. اتوالشرك الأم فيما بين الشركة

المتبعة في الشركة   نفس السياسات المحاسبية  وباستخدام  الأم  المالية للشركة  في نفس تاريخ القوائمالمالية للشركات التابعة    القوائم عداد  إ يتم   -
إذا كانت الشركات التابعة تتبع سياسات محاسبية تختلف عن تلك المتبعة في الشركة الأم فيتم إجراء التعديلات اللازمة على القوائم    .الأم

 المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم.
الشركة  فيه فعلياً انتقال سيطرة    يتممن تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي    ةالموحد  الدخل الشامل  قائمةالتابعة في    اتالشرك  أعماليتم توحيد نتائج   -

  الذيحتى التاريخ    ةالموحد  الدخل الشاملقائمة  تم التخلص منها في  ي التابعة التي    اتالشرك  أعماليتم توحيد نتائج    .التابعة  اتعلى الشركالأم  
 .تفقد الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة

 في حقوق ملكية الشركة التابعة.  المجموعةتمثل حقوق غير المسيطرين ذلك الجزء غير المملوك من قبل  -
 وفيما يلي عرض للشركات التابعة التي تم توحيد قوائمها المالية مع الشركة الأم: -

 

 
 معلومات القطاعات 

قطاع الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشترك معاً في تقديم منتجات أو خدمات خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن  -
قرار  تلك المتعلقة بقطاعات أعمال أخرى، والتي تفيد بأنه يتم قياسها وفقاً للتقارير التي يتم استخدامها من قبل المدير التنفيذي وصانع ال

 . للمجموعةالرئيسي 
القطاع الجغرافي يرتبط في تقديم منتجات أو خدمات في بيئة اقتصادية محددة خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة بقطاعات   -

 تعمل في بيئات اقتصادية أخرى. 
 

 
 
 
 

 نسبة  رأس المال    
 الملكية   دينــار   

 % 100  548 281 1  شركة أركان للاستثمار وإدارة المباني
 % 100  465 679  شركة المراكز للتطوير العقاري 

 % 100  815 613 1  شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي
 % 100  10 000  شركة ربوع عين الباشا لإدارة المشاريع العقارية
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 ممتلكات ومعدات 

ات  تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم استبعاد كلفة الموجودات والاستهلاك المتراكم حين بيع الممتلك -
 . الموحدة الشامل والمعدات أو التخلص منها ويتم إثبات أية أرباح أو خسائر في قائمة الدخل

  عندما يقل المبلغ الممكن استرداده من أي من الممتلكات والمعدات على صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتها إلى القيمة الممكن  -
 . الموحدة الشامل استردادها وتسجل قيمة التدني في قائمة الدخل

 يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية المتوقعة  -
 من الممتلكات والمعدات. 

 القسط الثابت وباستخدام النسب المئوية التالية: ةيتم استهلاك الممتلكات والمعدات باستخدام طريق -
 % 

 20 حاسوب أجهزة  
   20 – 9 ومفروشات أثاث 

 15 كهربائية أجهزة 
 

 
 استثمارات عقارية 

العقارية )باستثناء الأراضي( عندما تكون جاهزة   الاستثماراتتظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم ويتم استهلاك   -
 . %2المتوقع لها وبنسبة سنوية  الإنتاجيبطريقة القسط الثابت على مدى العمر  للاستخدام

رباح  يتم استبعاد الاستثمارات العقارية عند التخلص منها أو عند التوقف عن استخدامها ولا يتوقع وجود منفعة مستقبلية منها. يتم تسجيل الأ -
 الموحدة في الفترة التي يتم فيها الاستبعاد.  أو الخسائر الناتجة عن الاستبعاد في قائمة الدخل الشامل

اكتمال  يتم التحويل إلى الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك إما بانتهاء إشغالها من قبل المالك أو بتأجيرها لطرف آخر أو ب  -
تحديثها  عملية الإنشاء أو التحديث. يتم التحويل من الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك بأشغالها من قبل المالك أو البدء ب

 تمهيداً لبيعها. 
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر 
هي موجودات مالية غير مشتقة. الغرض من امتلاكها الاحتفاظ  الموحدة  الدخل الشامل    قائمةن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  إ -

 بها كمتوفرة للبيع أو الاحتفاظ بها حتى تاريخ الاستحقاق وليست للمتاجرة.
 . الموحدةالدخل الشامل  قائمةيتم تسجيل فروقات التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  -
التي يتوفر لها أسعار سوقية في أسواق مالية نشطة بالقيمة    الموحدةالدخل الشامل   قائمةتظهر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  -

 العادلة.
التي لا يتوفر لها أسعار سوقية والتي لا يمكن تحديد قيمتها   الموحدةالدخل الشامل  قائمةتظهر الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال  -

 العادلة بشكل يعتمد عليه بالكلفة.
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 المطفأة  بالتكلفة مالية موجودات

 بالدفعات تتمثل  والتي  التعاقدية  النقدية  التدفقات  لتحصيل  بها  الاحتفاظ  أعمالها  لنموذج  وفقاً   المجموعة  إدارة  تهدف  التي  المالية  الموجودات  هي -
 .القائم الدين  رصيد على والفائدة الدين أصل من

  قيداً  الفعالة،  الفائدة  طريقة  باستخدام  الخصم/    العلاوة  وتطفأ  الاقتناء،  مصاريف  اليها  مضافاً   بالكلفة  الشراء  عند  الموجودات  هذه  اثبات  يتم -
 اي  قيد  ويتم منه،  جزء  او  الاصل  استرداد  امكانية  عدم الى  يؤدي  قيمتها  في  التدني  عن  ناتجة  مخصصات  أية  وينزل  الفائدة،  لحساب  أو  على
 .الموحدة المالية القوائم بتاريخ المطفأة بالتكلفة الموجودات هذه قياس يتم. الموحدة الشامل الدخل قائمة في قيمتها في تدني

 مع  الائتمانية للخسارة التاريخية الخبرة إلى تستند دراسة بإعداد المطفأة بالتكلفة تظهر  التي المالية الموجودات قيمة في التدني مبلغ تحديد يتم -
 .الاقتصادية والبيئة  بالمدينين الخاصة المستقبلية العوامل الاعتبار بعين الأخذ

 التدني  نتيجة   اللاحقة  السنة  في  وفر   اي  تسجيل   يتم  الموحدة كماالشامل    الدخل  قائمة  في  متوقعة  ائتمانية  خسائر   كمخصص   التدني  تسجيل  يتم -
 الموحدة. الشامل  الدخل قائمة في المالية في الموجودات السابق

 الموحدة.  الشامل الدخل قائمة في والخسائر الأرباح تسجيل يتم  استحقاقها، تاريخ قبل الموجودات  هذه من أي بيع حال في -
 

 العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل موجودات مالية تقيم بالقيمة 
بشرائها بغرض بيعها في المستقبل القريب وتحقيق الأرباح من تقلبات الأسعار السوقية قصيرة    المجموعةهي الموجودات المالية التي قامت   -

 الأجل أو هامش أرباح المتاجرة.
بالقيمة العادلة عند الشراء )تقيد مصاريف الاقتناء على قائمة الدخل    الموحدة  يتم إثبات الموجودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل -

بما فيها التغير في  الموحدة    الشامل عند الشراء( ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل الشامل
أخذ    القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم

 .الموحدة الأرباح أو الخسائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الشامل
 . الموحدة يتم تسجيل الأرباح الموزعة أو الفوائد المتحققة في قائمة الدخل الشامل -
 لا يجوز إعادة تصنيف أي موجودات مالية من وإلى هذا البند إلا في الحالات المحددة في معايير التقارير المالية الدولية. -
 

 ذمم مدينة  
 دمات المقدمة ضمن النشاط الطبيعي.خة المبالغ المستحقة من العملاء مقابل البضائع أو الن مثل الذمم المدي ت  -
المدينة طويلة الأجل مبدئياً   الاعترافيتم   - قياسها لاحقاً   بالذمم  ويتم  العادلة  باست   بالقيمة  المطفأة  الفعلي  الفائدة  دام طريقة معدل  خبالتكلفة 

 صص تدني القيمة. خمطروحاً منها م
 

 النقد وما في حكمه 
 هو النقد والأرصدة النقدية التي تستحق خلال مدة ثلاثة أشهر، ويتضمن النقد والأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المصرفية التي تستحق خلال 

 مدة ثلاثة أشهر أو أقل بعد تنزيل أرصدة البنوك الدائنة. 
 

 الموجودات المالية التدني في قيمة 
ات تدل تقوم المجموعة بمراجعة القيم المثبتة في السجلات للموجودات المالية في تاريخ المركز المالي الموحد لتحديد فيما إذا كانت هناك مؤشر 
تحديد    على تدني في قيمتها إفرادياً أو على شكل مجموعة، وفي حالة وجود مثل هذه المؤشرات فإنه يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد من أجل

 خسارة التدني. 
 
 



 
 رئيس مجلس الإدارة 

 
 ختم الشركة   المدير المالي   المدير العام  

       

 

15 

 

 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 تاريخ الاعتراف بالموجودات المالية 
 المتاجرة )تاريخ التزام المجموعة ببيع أو شراء الموجودات المالية(.يتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ 

 

 القيمة العادلة 
ات  إن أسعار الإغلاق )شراء موجودات/ بيع مطلوبات( بتاريخ القوائم المالية الموحدة في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة للأدوات والمشتق -

أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودات والمشتقات المالية أو عدم نشاط  المالية التي لها أسعار سوقية، في حال توفر  
 السوق يتم تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:

 مقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابهة لها إلى حد كبير.  -
 تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها.  -
 نماذج تسعير الخيارات. -
لة،  تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا يستحق عليها فوائد بموجب خصم التدفقات النقدية وبموجب سعر الفائدة الفعا -

 ويتم إطفاء الخصم / العلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة الدخل الشامل الموحدة.
تهدف طرق التقييم إلى الحصول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخذ بالاعتبار العوامل السوقية وأي مخاطر أو منافع متوقعة عند   -

أي    تقدير قيمة الأدوات المالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم إظهارها بالتكلفة بعد تنزيل
 في قيمتها.  تدني

 

 التقاص 
عندما تتوفر الحقوق القانونية الموحدة    يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ بالصافي في القوائم المالية 

 الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت. الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق 
 

 مخصصات 
التزام )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد الالتزامات محتمل ويمكن   المجموعةيتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على  

يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القو  بناءً الموحدة  ائم المالية  قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه،  على آخر معلومات متوفرة لدى    وتعديل قيمتها 
 .المجموعة

 

 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف
 نتيجة لعملية تبادلية قابلة للقياس بصورة موثوقة. للمجموعةيتم تحقق الإيرادات عندما يصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادية  -
 البنكية وفقا لأساس الاستحقاق. والمصاريف يتم تحقق إيرادات الفوائد  -
 .يجارالقسط الثابت وعلى مدى عقد الإ أساسعلى يتم احتساب إيراد الإيجارات على أساس قيمة البدل المقبوض أو المتوقع قبضه  -
 يتم الاعتراف بالمصاريف على أساس الاستحقاق.  -
 

 الجهات ذات العلاقة 
وفقاً لتعريف الجهات ذات العلاقة كما في معيار المحاسبة الدولي رقم   المجموعةيتم تحديد والإفصاح عن الجهات ذات العلاقة من قبل إدارة  

 ، ويتم تحديد والموافقة على الأسعار والعمولات مع الجهات ذات العلاقة من قبل الإدارة.  24
 

 الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع 
 يتم إثبات المطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في المستقبل والخدمات المستلمة سواء تمت أو لم تتم المطالبة بها من قبل المورد. 
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 والمساهمة العامة  ضريبة الدخل
 المستحقة والضرائب المؤجلة. تمثل مصاريف الضرائب مبالغ الضرائب  -
تحتسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة في   -

المالية وإنما في    السنةلأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في  الموحدة  القوائم المالية  
 سنوات لاحقة أو الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.

 .الهاشمية الأردنيةتحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقاً للقوانين المعمول بها في المملكة  -
و المطلوبات في القوائم أقيمة الموجودات    بيناستردادها نتيجة الفروقات الزمنية المؤقتة    أوإن الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها   -

يتم    الموحدة  المالية التي  يتم  أالربح الضريبي على    احتسابوالقيمة  باستخدام طريقة    احتسابساسها.  وتحتسب    الالتزامالضرائب المؤجلة 
 الضريبي أو تحقيق الموجودات الضريبية.  الالتزامالضرائب المؤجلة وفقاً للنسب الضريبية التي يتوقع تطبيقها عند تسوية 

 
 

 استخدام التقديرات 
القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في مبالغ الموجودات    المجموعةوتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة  الموحدة  إن إعداد القوائم المالية   -

والمطلوبات المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والمصاريف والمخصصات  
القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ    المجموعةوكذلك احتياطي تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة وبشكل خاص يتطلب من إدارة  

ضرورة  وأوقات التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة مبنية بال
لفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات  على فرضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وإن النتائج ا

 في المستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات.
 معقولة وهي مفصلة على النحو التالي:الموحدة  بأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية  المجموعةتعتقد إدارة  -

تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموسة وغير الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات والاطفاءات   •
ة  السنوية اعتماداً على الحالة العامة لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم أخذ خسارة التدني في قائم 

 . الموحدة الشاملالدخل 
لشامل تقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة الدخل ا •

 .للسنةالموحدة 
والتي بموجبها يتم  المجموعةاعتماداً على دراسة قانونية معدة من قبل مستشاري  المجموعة يتم تكوين مخصص لقاء القضايا المقامة ضد  •

 تحديد المخاطر المحتمل حدوثها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري. 
السابقة عن المخصص    السنةالحالية، والتقديرات الضريبية المستحقة والمتوقعة عن    السنةيتم تكوين مخصص لضريبة الدخل عن أرباح   •

 السابقة.السنة المقتطع في حالة الوصول إلى تسوية نهائية مع دائرة الدخل عن 
 

ل  مستويات القيمة العادلة: يتوجب تحديد والإفصاح عن المستوى في تسلسل القيمة العادلة الذي تصنف فيه مقاييس القيمة العادلة كاملة وفص  -
لمقاييس القيمة  3والمستوى  2وفقاً للمستويات المحددة في المعايير الدولية للتقارير المالية. الفرق بين المستوى  كاملةقياسات القيمة العادلة 

العادلة يعني تقييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلات يمكن ملاحظتها ومدى أهمية المعلومات التي لا يمكن ملاحظتها مما يتطلب وضع 
 لات المستخدمة لقياس القيمة العادلة بما في ذلك الأخذ بالاعتبار كافة العوامل التي تخص الأصل أو الالتزام. أحكام وتحليل دقيق للمدخ
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 ممتلكات ومعدات  (4
 المجموع   كهربائية أجهزة   أثاث ومفروشات   حاسوب أجهزة  
 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

        الكلفة 
 25 040  4 036  8 950  12 054 2023كانون الأول  31

 782 1  000  400 1  382 اضافات 

 822 26  036 4  350 10  436 12 2024كانون الأول   31

        
        الاستهلاك المتراكم 

 039 25  036 4  950 8  053 12 2023كانون الأول  31
 167  000  122  45 السنة  استهلاك

 206 25  036 4  072 9  098 12 2024كانون الأول   31

        
        القيمة الدفترية 

 1  000  000  1 2023كانون الأول  31

 616 1  000  278 1  338 2024كانون الأول   31

 
 استثمارات عقارية  (5
  2024    2023 
 دينــار   دينــار   

 215 274 4  215 274 4  أراضي
 464 834  464 834  مبنى

  5 108 679  5 108 679 
 (770 341)  (085 357)  *المبنى استهلاكمجمع 

  4 751 594  4 766 909 
 

 
 

 يلي الحركة التي تمت على مجمع استهلاك المبنى:فيما *
  2024    2023 
 دينــار   دينــار   

 456 326  770 341  رصيد بداية السنة 
 314 15  315 15  السنة  استهلاك

 770 341  085 357  رصيد نهاية السنة 

 

 دينار( 8 690 100: 2023) 2024كانون الأول   31دينار كما في  8 434  978 قيمة ين بمتوسطعقاري  ينتم تقييم الاستثمارات العقارية من قبل مقيم
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 الآخر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل  (6
  2024    2023 
 دينــار   دينــار   

 997 627 1  892 619 1     موجودات مالية متوفر لها أسعار سوقية 

 

 موجودات مالية بالتكلفة المطفأة  (7
 2024  2023 
 دينــار   دينــار  

 364 250  364 250 *سندات المملكة الأردنية الهاشمية
 
 

 
باسم  * سندات  )  1.005  فعليةبقيمة    KINGDOM OF JORDANيتضمن  امريكي  دولاردينار(    0.7135دولار  اسمية  ،          وبقيمة 
 ،تدفع كل ستة أشهر% 5.85 وتحمل فائدة سنوية  2024كانون الأول    31  سند كما في  350  000  للسند الواحد وبعدددينار(    0.7100)

 .2030تموز  7تستحق السندات بتاريخ 
 
 أرصدة مدينة أخرى  (8
  2024    2023 
 دينــار   دينــار   

 986 6  986 6  سندات-فوائد مستحقة القبض 
 861 3  795 2  وديعة-فوائد مستحقة القبض

 297 10  566 12  مانات ضريبة دخلأ
 370 4  841 5  تأمينات مستردة

 975 2  975 2  دفعات مقدمة
 502 3  81  اخرى

 724  794  مصاريف مدفوعة مقدما 

  32 038  32 715 

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل  (9
  2024    2023 
 دينــار   دينــار   

 359 301  721 382        موجودات مالية متوفر لها أسعار سوقية 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 ذمم مدينة  (10

  2024    2023 
 دينــار   دينــار   

 269 110  023 122  ذمم عقود إيجار 
 (491 95)  (491 95)  مخصص خسائر الائتمانية المتوقعة 

  26 532  14 778 

 
من اجل تخفيض   وذلكللحصول على ضمانات كافية حيثما كان مناسبا،    بالإضافةمؤهلة ائتمانيا    أطرافسياسة التعامل مع    المجموعةتتبع  

بالالتزامات.   الوفاء  عدم  عن  الناجمة  المالية  الخسائر  من   المجموعة  وتقومخطر  لأكثر  تحصيلها  يتم  لا  التي  الذمم  مقابل  مخصص              بأخذ 
 . يوم في حال عدم وجود حركة سداد عليها 365

 

 يلي:ان تفاصيل اعمار الذمم هي كما  
  2024    2023 
 دينــار   دينــار   

 954 15  27 708  يوم                                          90أقل من 
 000  000  يوم                                             91-180

 000  000  يوم                                            181-270
 000  000  يوم                                           271-365

 315 94  315 94  يوم                                        365أكثر من 

  122 023  110 269 
 

 
 ك و لدى البن أرصدة  نقد في الصندوق و  (11

  2024    2023 
 دينــار   دينــار   

 000 600  000 500  * وديعة  حساب 
 798 66  320 215  حسابات جارية 

 73  000  فيزا
 90  178  صندوق 

  715 498  666 961 
 
 

 . تستحق كل ثلاث شهورو  %5.75 دينار باستحقاق شهري بمعدل فائدة 500 000بنك المال الأردني البالغة  لدىشهرية  ودائع *
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 حقوق الملكية  (12

 

 رأس المال 
 .سهم، بقيمة اسمية دينار للسهم 6 000 000دينار مقسم إلى  6 000 000يبلغ رأس المال المصرح به والمدفوع 

 

 علاوة الإصدار 
 دينار ناتجة عن بيع بعض الأسهم بسعر يزيد عن القيمة الإسمية. 36 465تبلغ علاوة الإصدار 

 

 احتياطي إجباري 
 يجوز  من الأرباح السنوية قبل الضرائب خلال السنة والسنوات السابقة ولا  % 10تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله بنسبة  

 العامة الهيئة بموافقة يجوز أنه إلا به المصرح الشركة رأس مال من  % 25 يعادل ما  المتجمع الإجباري  الاحتياطي  حساب يبلغ  أن قبل وقفه
وهو غير قابل  به المصرح المجموعة مال رأس مقدار يعادل ما الاحتياطي هذا يبلغ  أن  إلى السنوية النسبة هذه اقتطاع في الاستمرار للشركة

 الخسائر المتراكمة إطفاء    ةغير عادي هيئة عامة  تقرر في اجتماع    أنالاحتياطيات الأخرى    ذللهيئة العامة وبعد استنفاللتوزيع على المساهمين،  
 .القانون يعاد بناؤه وفقاً لأحكام  أنمن المبالغ المتجمعة في حساب الاحتياطي الإجباري على 

 
 الوطنية  والمساهمة  ضريبة الدخلمخصص  (13

 

 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية
لعدم وجود دخل   2024كانون الأول    31تم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  لم ي  -

 خاضع للضريبة.
 مساهمة وطنية.  %1مضافا اليها  %20تبلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأردن  -
قبول    وتم  2021و  2022و  2023للسنوات  قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال   -

 .وفقا لنظام العينات واتلهذه السن  ةالضريبي  اتالإقرار 
 . 2020كانون الأول  31تم انهاء الوضع الضريبي للشركة لغاية السنة المنتهية في  -
 

 شركة أركان للاستثمار وإدارة المباني
وفق القانون   2024كانون الأول    31كما في  تم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في   -

 . 2018( لعام 38المعمول به رقم )
 مساهمة وطنية.  %1مضافا اليها  %20الأردن تبلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في  -
ولم    2021,2022,2023  المنتهية للسنوات  الشركة  أعمال  نتائج  عن  والمبيعات  الدخل  ضريبة  لدائرة  الذاتي  التقدير  كشف  بتقديم  الشركة  قامت -

 المالية.  القوائم هذه إعداد تاريخ حتى للشركة المحاسبية السجلات الدائرة بمراجعةتقم 
 . 2020كانون الأول  31لغاية السنة المنتهية في تم انهاء الوضع الضريبي للشركة  -
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة

 المساهمة العامة المحدودة
    2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 شركة المراكز للتطوير العقاري 
بسبب عدم وجود    2024كانون الأول    31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في   -

 دخل خاضع للضريبة.
 مساهمة وطنية.  %1مضافا اليها  %20تبلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأردن  -
وتم قبول الإقرار الضريبي  2023قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنة المنتهية -

 2024  تموز 16لهذه السنة بتاريخ  
، وتم قبول   2021،   2022قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنة المنتهية -

 . على التوالي 2022اب  29 , 2023 تموز 25الإقرار الضريبي لهذه السنة بتاريخ  
 . 2020كانون الأول  31لغاية السنة المنتهية في تم انهاء الوضع الضريبي للشركة  -

 

 
 شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي 

بسبب عدم وجود    2024كانون الأول    31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في   -
 دخل خاضع للضريبة.

 مساهمة وطنية.  %1مضافا اليها  %20تبلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأردن  -
وتم قبول الإقرار الضريبي  2023قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنة المنتهية -

 2024  تموز 16لهذه السنة بتاريخ  
، وتم قبول   2021،   2022قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنة المنتهية -

 . على التوالي 2022اب  29,  2023 تموز 25الإقرار الضريبي لهذه السنة بتاريخ  
 . 2020كانون الأول  31لغاية السنة المنتهية في تم انهاء الوضع الضريبي للشركة  -

 

 
 شركة ربوع عين الباشا لإدارة المشاريع العقارية 

بسبب عدم وجود    2024كانون الأول    31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في   -
 دخل خاضع للضريبة.

 مساهمة وطنية.  %1مضافا اليها  %20تبلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأردن  -
 2023كانون الأول    31نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات   -

 . 2024  تموز 16وتم قبول الإقرار الضريبي لهذه السنة بتاريخ  
، وتم قبول   2021،   2022قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنة المنتهية -

 . على التوالي 2022اب  29,  2023 تموز 25الإقرار الضريبي لهذه السنة بتاريخ  
 . 2020كانون الأول  31لغاية السنة المنتهية في تم انهاء الوضع الضريبي للشركة  -
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2024كانون الأول  31المالية الموحدة إيضاحات حول القوائم 

 
 

 للمجموعة هي كما يلي: والمساهمة الوطنية الحركة على مخصص ضريبة الدخلإن 
  2024    2023 
 دينــار   دينــار   

 956 70  607 7  رصيد بداية السنة 
 578 3  584 2  ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية المستحقة 

 (927 66)  (666 2)  خلال السنة ضريبة دخل مدفوعة  

 607 7  525 7  رصيد نهاية السنة 
 

 
 :فيما يلي ملخص للتسوية بين الربح المحاسبي والربح الضريبي

  2024    2023 

 دينــار   دينــار   

 765 20  434 137  الربح المحاسبي 
 ً  780 104  721 8  مصروفات غير مقبولة ضريبيا

 000  (398 74)  موجودات ماليه تقيم بالقيمه العادله فروقات تقييم 
 (675 144)  (269 79)  أرباح اسهم عامة موزعة  

 168 36  817 19  اسهم عامة موزعة  كلفه

 038 17  305 12  الربح الضريبي 
     

 21%  21%  نسبة الضريبة والمساهمة الوطنية 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة

 المساهمة العامة المحدودة 
    2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 إيرادات تشغيلية بالصافي  (14
  2024    2023 

 دينــار   دينــار   

 338 47  255 46  إيراد إيجارات
     مصاريف تشغيلية

 314 15  315 15  استهلاكات
 122 19  214 20   رسوم ورخص 
 920 4  613 4  رواتب واجور
 873  162 1  كهرباء ومياه

 676  695  صيانة
 550  550  تأمين
 191  206  أخرى

 646 41  755 42  تشغيليةالمصاريف مجموع ال
  3 500  5 692 

 
 مصاريف إدارية  (15

  2024    2023 
 دينــار   دينــار   

 848 12  848 12  أتعاب مهنية
 895 12  505 12  رسوم ورخص 

 600 11  600 11  أتعاب إدارية 
 874 7  738 7  وأجور رواتب  
 200 1  260 1  أخرى 

 630  610  اجتماع الهيئة العامة 
 940  944  صيانة

 92  167  استهلاكات
 887  363  قرطاسية ومطبوعات

 328  319  بريد وهاتف
 534  479  بنكية 

 200 25  200 25  تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 
 170  000  دعاية واعلان 
 000  233 5  اتعاب قضائية

  79 266  75 198 

 
 موجودات مالية تقيم بالقيمة العادلة )خسائر( أرباح  (16

  2024    2023 
 دينــار   دينــار   

 (612 66)  398 74  فروقات تقييم موجودات مالية تقيم بالقيمة العادلة
 (226 32)  644 43  بيع متحققة)خسائر(  أرباح

  118 042  (98 838) 

 
 موجودات مالية مدرجة  توزيعات اسهمإيرادات  (17

  2024    2023 
 دينــار   دينــار   

 675 144  269 49  موجودات مالية مدرجة إيرادات توزيعات أسهم
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 السنة  ربحالحصة الأساسية والمخفضة للسهم من  (18

  2024    2023 
 دينــار   دينــار   

 187 17  850 134  السنة ربح
 000 000 6  000 000 6  السنةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال 

 دينار   0.003  دينار   0.022  

 

 مستويات القيمة العادلة  (19
 لنحو التالي:يحلل الجدول التالي الأدوات المالية المسجلة بالقيمة العادلة استناداً إلى طريقة التقييم، حيث يتم تعريف المستويات المختلفة على ا

   

 المعدلة( لأصول أو التزامات متطابقة في أسواق نشطة. : الأسعار المعلنة )غير 1المستوى  -
والذي يتم رصده للأصل أو الالتزام، سواء بصورة مباشرة )مثل الأسعار(    1: معلومات عن السعر المعلن المتضمن في المستوى  2المستوى   -

 أو غير مباشرة )أي مشتقة من الأسعار(.
 تستند إلى تلك المرصودة من السوق )معلومات غير ظاهرة(.: معلومات عن الأصل أو الالتزام لا 3المستوى  -

 الإجمالي   3المستوى    2المستوى    1المستوى   
 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

2023        

 356 929 1  000  000  356 929 1 موجودات مالية بالقيمة العادلة 

        
2024        

 613 002 2  000  000  613 002 2 بالقيمة العادلة موجودات مالية 

 
 معاملات مع جهات ذات علاقة (20

عليها أو   والشركات المسيطر  للمجموعةوالإدارة التنفيذية العليا    مجلس الإدارةالرئيسيين    والشركاء  الحليفةذات العلاقة الشركات    الجهاتتشمل  
 :وفيما يلي تفاصيل التعامل مع جهات ذات علاقة الجهاتعليها تأثير جوهري بشكل مباشر أو غير مباشر من قبل هؤلاء 

 

 2023    2024  طبيعة 
 دينــار   دينــار   التعامل  معاملات من خلال قائمة الدخل الشامل الموحدة 

 600 11  600 11  إدارية أتعاب  المالية المحفظة الوطنية للأوراق شركة 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 إدارة المخاطر  (21

 

 مخاطر الائتمان 
بأداة مالية بالتزاماته    المجموعةلخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع    المجموعةتمثل مخاطر الائتمان مخاطر تعرض  

 ك وذمم عقود الإيجار.و التعاقدية وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من النقد لدى البن 
 

 مخاطر السيولة 
للسيولة تكمن   المجموعةعلى الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. إن إدارة    المجموعةإن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة  

تحتفظ دائماً بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية   المجموعةفي التأكد قدر الإمكان من أن  
 .المجموعةدون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة 

 
 القيمة العادلة للأدوات المالية  (22
 المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.  الأدواتتتمثل  -
وموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل والذمم المدينة    لدى البنوكأرصدة  نقد في الصندوق و   تكون الموجودات المالية منت  -

وأمانات   وبعض الأرصدة الدائنة الأخرى ذمم دائنة تتكون المطلوبات المالية من وبعض الأرصدة المدينة الأخرى و  والتكلفة المطفأة الشامل
 . ومخصص ضريبة الدخل مساهمين

 المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.إن القيمة العادلة للأدوات  -
 

 إدارة رأس المال  (23
المجموعة  بالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط    المجموعةمال  الرئيسي فيما يتعلق بإدارة رأس  يتمثل الهدف   -

 ويعظم حقوق الملكية. 
تعديلات   بأيةالمجموعة  بإدارة هيكلة رأس المال وإجراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم تقم  المجموعة  تقوم   -

 السابقة.  والسنةالحالية  السنةعلى الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال 
والأرباح   واحتياطي القيمة العادلة  الإجباري وعلاوة الإصدار والاحتياطي  إن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس المال   -

  ولالأكانون    31دينار كما في    7  332  211مقابل    2024كانون الأول    31دينار كما في    301 460 7  مجموعها  المدورة والبالغ
2023 . 
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 المحفظة العقارية الاستثمارية   مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

    2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 د ع ولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة بمعايير التقارير المالية الد (24

تطبيق ب الشركة  إن المعايير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة حتى تاريخ القوائم المالية مبيّنة أدناه، وستقوم
 هذه التعديلات ابتداءً من تاريخ التطبيق الالزامي:

 

 7والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم  9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  -تعديلات على تصنيف وقياس الادوات المالية 
والمعيار الدولي للتقارير   9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  2024صدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في ايار أ ✓

 )التعديلات(. تشمل التعديلات ما يلي:الأدوات المالية س ، تعديلات على تصنيف وقيا7المالية رقم 
إلغا - يتم  المالي  الالتزام  أن  الاعتراف  ؤ توضيح  استيفاء شروط محددة( لإلغاء  تم  )إذا  خيار سياسة محاسبية  وتقديم  التسوية"  "تاريخ  في  ه 

 بالالتزامات المالية التي تم تسويتها باستخدام نظام الدفع الإلكتروني قبل تاريخ التسوية. 
ية واجتماعية وحوكمة الشركات ئإرشادات إضافية حول كيفية تقييم التدفقات النقدية التعاقدية للأصول المالية التي تحتوي على ميزات بي  -

 وميزات مشابهة. 
 توضيحات حول ما يشكل "ميزات غير قابلة للرجوع" وما هي خصائص الأدوات المرتبطة تعاقديًا. -
تقديم إفصاحات للأدوات المالية ذات الميزات المحتملة ومتطلبات إفصاح إضافية لأدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال   -

 الدخل الشامل الآخر.
. يُسمح بالتطبيق المبكر، مع خيار التطبيق المبكر  2026كانون الثاني  1في او بعد  أسري التعديلات على الفترات المالية التي تبدت  ✓

 المتعلقة بتصنيف الموجودات المالية والإفصاحات ذات الصلة فقط. للتعديلات
 من غير المتوقع أن يكون للتعديلات تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة. ✓
 

الدولي للتقارير المالية  والمعيار    9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    -العقود التي تشير إلى الكهرباء المعتمدة على الطبيعة  
 7رقم 

للتقارير   يوالمعيار الدول  9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    2024صدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في كانون الاول  أ -
رباء  ه، العقود التي تشير إلى الكهرباء المعتمدة على الطبيعة، لمعالجة متطلبات المحاسبة والإفصاح للعقود التي تشير إلى الك7المالية رقم 

 المعتمدة على الطبيعة، مثل طاقة الرياح والطاقة الشمسية والطاقة الكهرومائية.  
قياس والاعتراف بهذه العقود، التي تتسم بالتغير الطبيعي بسبب اعتمادها  التصنيف و الن  أوضح بشأتهدف هذه التعديلات إلى توفير إرشادات   -

 على الظروف الطبيعية.  
تعديلات إلى تحسين تماثل وقابلية البيانات المالية للمقارنة من خلال توضيح ما إذا كان يجب التعامل مع هذه العقود كأدوات مالية التسعى   -

 وكيفية قياسها.  تنفيذيةأو عقود 
يوفر  بالإضافة إلى ذلك، تعزز التعديلات متطلبات الإفصاح لتوفير شفافية أكبر حول المخاطر والتأثيرات المالية المرتبطة بهذه العقود، مما   -

 للمستخدمين معلومات أكثر صلة وموثوقية. 
من خلال معالجة التحديات المحاسبية الفريدة التي تطرحها العقود المتعلقة بالكهرباء    المتجددهتدعم هذه المبادرة الانتقال العالمي إلى الطاقة   -

 المعتمدة على الطبيعة. 
 . يُسمح بالتطبيق المبكر مع شرط الإفصاح عنه. 2026كانون الثاني  1ري التعديلات على الفترات المالية التي تبدأ في او بعد ست  ✓
 من غير المتوقع أن يكون للتعديلات تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة. ✓
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    2024كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  -عدم قابلية العملة للتحويل  
"آثار التغيرات في أسعار    21تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    2023صدر مجلس معايير المحاسبة الدولية فى آب  ا -

  لصرف الأجنبي" لتحديد كيفية تقييم المؤسسة فيما إذا كانت العملة قابلة للتحويل وكيفية تحديد سعر الصرف الفوري عندما تكون القابلية ا
 للتحويل معدومة. 

عملة تتطلب التعديلات أيضًا الإفصاح عن المعلومات التي تمكن مستخدمي البيانات المالية من فهم كيفية تأثير، أو توقع تأثير عدم قابلية ال -
 للتحويل إلى العملة الأخرى على الأداء المالي والمركز المالي والتدفقات النقدية للمؤسسة. 

. يسمح بالتطبيق المبكر مع شرط  2025كانون الثاني  1ارية المفعول للفترات المالية السنوية التي تبدأ في أو بعد سستكون التعديلات  ✓
 فصاح عنه. عند تطبيق التعديلات، لا يمكن للمؤسسة إعادة عرض معلومات المقارنة. الإ
 من غير المتوقع أن يكون للتعديلات تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة. ✓

 

 العرض والإفصاح في القوائم المالية   - 18الدولي للتقارير المالية رقم  المعيار 
، الذي يحل محل المعيار الدولي للتقارير  18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    2024صدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في نيسان  ا -

, بما في  الدخل  متطلبات جديدة للعرض داخل قائمة  18للتقارير المالية رقم  "عرض البيانات المالية". يقدم المعيار الدولي    1المالية رقم  
واحدة    المجاميع الاجمالية و الفرعية علاوة على ذلك, يلزم المؤسسة بتصنيف جميع الإيرادات و المصروفات داخل قائمة الدخل إلى ذلك

 الثلاث الأولى جديدة. تصنيفات ال إنفة، حيث قالمتو  عملياتل، والدخ ، ضرائب الالتمويلية،ثماريةالإست  تشغيليةال :تتصنيفامن خمس 
ديدة ج  تكما يتطلب الإفصاح عن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة، والمجاميع الفرعية للإيرادات والمصروفات، ويتضمن متطلبا -

 . الرئيسة والملاحظاتلتجميع وتفصيل المعلومات المالية بناء على "الأدوار" المحددة للقوائم المالية 
قائمة التدفقات النقدية، والتي تشمل    7بالإضافة إلى ذلك، تم إجراء تعديلات على نطاق ضيق على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم   -

لي" التشغي تغيير نقطة البداية لتحديد التدفقات النقدية من العمليات تحت الطريقة غير المباشرة، من "الربح أو الخسارة" إلى "الربح أو الخسارة  
 ير الأخرى.يتعديلات على العديد من المعا  هناكد. تبعا لذلك،  ئ وإلغاء حرية الاختيار حول تصنيف التدفقات النقدية من الأرباح والفوا

كانون    1و التعديلات على المعايير الأخرى على فترات التقارير المالية التي تبدأ في او بعد    18يسري المعيار الدولي للتقارير المالية رقم   ✓
 بأثر رجعي. راي يق المعب م تطت . ي نهع حصا فق المبكر مع شرط الإي بالتطب   يسمح 2027ي ن الثا

لمحددة  ادي هذا المعيار الى إعادة اظهار قائمة الدخل مع بعض المجاميع الجديدة المطلوبة بالإضافة الى الإفصاح عن مقاييس الأداء  ؤ سي  ✓
 من قبل الإدارة. 

 

 الشركات التابعة بدون مسؤولية عامة: الافصاحات   - 19الدولي للتقارير المالية رقم  المعيار 
، الذي يسمح للمؤسسات المؤهلة باختيار  19المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    2024أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في ايار   -

  الاخرى.ير المحاسبة الدولية ي تطبيق متطلبات الإفصاح المخفضة مع الاستمرار في تطبيق متطلبات الاعتراف والقياس والعرض في معا
،  10رقم  نهاية الفترة المالية شركة تابعة كما هو معروف في المعيار الدولي للتقارير الماليةلكي تكون مؤهلة, يجب أن تكون المؤسسة في  -

متاحة للاستخدام   ,ولا يمكن أن تكون لديها مسؤولية عامة ويجب أن يكون لديها شركة أم )نهائية أو وسيطة( تقوم بإعداد قوائم مالية موحدة
 العام، والتي تتوافق مع معايير المحاسبة الدولية. 

 ، مع السماح بالتطبيق المبكر2027كانون الثاني    1أو بعد  /على فترات التقارير المالية التي تبدأ في  19ي المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  ر يس ✓
 من غير المتوقع لهذا المعيار ان يكون له أثر جوهري على القوائم المالية الشركة.  ✓

 

 أرقام المقارنة  (25
    الموحدة كما فيالمالية  القوائم لتتناسب مع تبويب أرقام  2023 كانون الأول  31الموحدة كما في المالية  القوائم تم إعادة تبويب بعض أرقام 

 .2023 لسنةوحقوق الملكية  ربحولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر على  2024 كانون الأول 31


