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 المستقل تقرير مدقق الحسابات
 

 السادة مساهمي

 ثمارات العقارية والإسكان المساهمة العامة المحدودة ستالشركة المهنية للا

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 

 الرأي

 المركز المالي قائمةوالتي تتكون من  المساهمة العامة ثمارات العقارية والإسكانستللشركة المهنية للاالمرفقة  الموحدة المالية قوائملقد دققنا ال

 التدفقات النقدية قائمةو ةالموحد التغيرات في حقوق الملكية قائمةو ةالموحد الدخل الشامل قائمة من وكلًّ  2024كانون الأول  31كما في  ةالموحد

 والإيضاحات المرفقة بها. الموحدة المالية قوائملأهم السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد هذه ال اللسنة المنتهية في ذلك التاريخ وملخص   ةالموحد
 

ثمارات العقارية ستللشركة المهنية للا الموحد المرفقة تـظُهر بعدالة من كافة النواحي الجوهرية المركز المالي الموحدة المالية قوائمفي رأينا، أن ال

للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وفقا  الموحدة وتدفقاتها النقدية الموحد وأدائها المالي 2024كانون الأول  31كما في  المساهمة العامة والإسكان

 لمعايير التقارير المالية الدولية.
 

 أساس الرأي

لمعوايير التودقيق الدوليوة، وإن حودود مسونوليتنا بموكوا تلوك المعوايير مولوحة فوي الفقورة الخاصوة  االمرفقوة وفق و الموحودة الماليوة قووائملقد تم تدقيقنا لل

لقواعود السولوا المهنوي للمحاسوبين المهنيوين الصوادر عون المجلو  الودولي لمعوايير  ابمسنولية المدقق من هذا التقرير. نحن مسوتقلون عون الشوركة وفق و

الماليوة فوي المملكوة الأردنيوة الها،ومية، وقود توم إلتزامنوا بهوذه  قووائممتطلبات السلوا المهني الاخور  لتودقيق ال إلىالسلوا المهني للمحاسبين بالإلافة 

لإبداء رأينا حوول المتطلبات وبمتطلبات المجل  الدولي لمعايير السلوا المهني للمحاسبين. وبإعتقادنا ان أدلة التدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة 

 .الموحدةالية الم قوائمال
 

  فقرة توكيدية 

 ود، حيث تم ،راؤها بموكا عقسم الشركةغير مسجلة بادينار  (8,091,136الي معدة للبيع بقيمة )أر ( يوكد7كما هو مبين في الإيضاح رقم )

 .لصالح الشركة والمساحة تأكير تمويلي مثبتة بدائرة الأرالي
 

 أمور التدقيق الرئيسية

وقود توم تنواول هوذه للسونة الحاليوة،  الموحودةالماليوة  قووائمهي تلك الأمور التي في تقديرنا المهني ذات أهمية كوهرية في تدقيق ال أمور التدقيق الرئيسية

بوأهم أموور التودقيق  بيوانوفيموا يلوي  حوول هوذه الأموور. منفصول   وتكووين رأينوا حولهوا، دون إبوداء رأ   الموحودة الماليوة  قوائمفي سياق تدقيقنا لل الأمور

 الرئيسية بالنسبة لنا:

 

  الخسائر الائتمانية المتوقعة

ئتمانيوة الخسائر الا( دينار. وحيث أن إحتساب 3,537,550يبلغ رصيدها ) ذمم مدينة 2024تتضمن القوائم المالية الموحدة المرفقة كما في نهاية عام 

يعتبور مون أموور التودقيق الرئيسوية بالنسوبة لنوا،  هوذه الخسوائريعتمد بشكل أساسي على تقديرات الإدارة، فإن التأكد من كفاية  الذمم المدينةالمتوقعة لهذه 

والتأكود مون معقوليوة التقوديرات والفرلويات  الخسوائرهذا وقد تضمنت إكراءات التدقيق التي قمنا بها الاستفسار من إدارة الشركة حوول لليوة احتسواب 

ومتابعوة المبوالغ  الوذمم المدينوةندت عليها الإدارة في عملية الاحتساب بالالافة إلى الإستعلّم حوول الإكوراءات المتخوذة لمتابعوة تحصويل هوذه التي است

 المحصلة بعد انتهاء السنة المالية.
 

 

 المعلومات الأخرى

ن مجل  إدارة الشركة إوتقريرنا حولها.  الموحدةالمالية  قوائمال المعلومات الأخر  هي تلك المعلومات التي يتضمنها التقرير السنو  للشركة بخلّف

للشركة لا يشمل هذه المعلومات ولا يتضمن أ  ،كل من أ،كال التأكيد  الموحدةالمالية  قوائممسنول عن صحة هذه المعلومات، وإن رأينا حول ال

  بخصوصها، حيث تقتصر مسنوليتنا على قراءة هذه المعلومات لتحديد فيما إذا كانت تتضمن أية أخطاء كوهرية أو إذا كانت تتعارض بشكل كوهر

لّل عملية التدقيق، وإذا تبين لنا نتيجة قيامنا بعملنا وكود خطأ كوهر  في هذه للشركة أو المعلومات التي حصلنا عليها خ الموحدةالمالية  قوائممع ال

للشركة. هذا ولم يتبين لنا أية أمور كوهرية تتعلق بالمعلومات  الموحدةالمالية  قوائمذلك في تقريرنا حول ال إلىالمعلومات فإنه يجا علينا الإ،ارة 

 للسنة الحالية.  الموحدةالمالية  قوائمالأخر  يجا الإ،ارة إليها في تقريرنا حول ال

 

 الموحدة المالية قوائممسؤولية مجلس إدارة الشركة عن ال

لمعايير التقارير المالية الدولية هي من مسنولية مجل  إدارة الشركة، وتشمل هذه  االمرفقة بصورة عادلة وفق   الموحدةالمالية  قوائمإن إعداد وعرض ال

بصورة عادلة وخالية من أية أخطاء كوهرية سواء  كانت  الموحدة المالية قوائمإعداد وعرض ال إلىالمسنولية الإحتفاظ بنظام رقابة داخلي يهدف 

مرار ست، فإنه يجا عليه تقييم مد  قدرة الشركة على الاالموحدةالمالية  قوائمرة عن إعداد الوكجزء من مسنولية مجل  الإدا نتيجة خطأ أو إحتيال.

مرارية المحاسبي، ما لم ستمرارية بما في ذلك أساس الاست، إن لزم، عن كافة الأمور المتعلقة بالاالموحدةالمالية  قوائمكمنشأة مستمرة والافصاح في ال

 بتصفية الشركة أو وقف عملياتها أو لم يكن لديه خيار منطقي لخر بخلّف ذلك. يكن هناا نية لد  مجل  الإدارة

  

 العرب المهنيون
 أعضاء في رسل بدفورد الدولية

 الأردن 11192عمان  921879صندوق بريد: 
 (962) 6 5151125تلفون: 

 (962) 6 5151124فاك : 

 arabprof@apcjordan.com :البريد الإلكتروني
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 مسؤولية مدقق الحسابات

كانت  ء  لا تتضمن أية أخطاء كوهرية سواالموحدة  المالية قوائمحصولنا على دركة معقولة من القناعة بأن ال إلىتهدف إكراءات التدقيق التي نقوم بها 

، وبوالرغم مون أن دركوة القناعوة التوي نحصول عليهوا الموحودةالماليوة  قووائما يتضمن رأينوا حوول الإصدارنا تقرير   إلىنتيجة خطأ أو إحتيال، كما تهدف 

خطاء الجوهرية فوي حوال كتشاف كافة الأنتيجة إكراءات التدقيق وفقا لمعايير التدقيق الدولية هي دركة مرتفعة من القناعة، إلا أنها لا تشكل لمانة لا

 وكودها.
 

حتيوال وتعتبور هوذه الأخطواء كوهريوة إذا كوان مون المحتمول أن تونفر بشوكل إفوراد  أو بسوبا الخطوأ أو الا الموحودةالمالية  قوائمقد تنتج الأخطاء في ال

 المالية. قوائمإكمالي على القرارات الإقتصادية لمستخدمي ال
 

 التدقيق على تقديرنا و،كنا المهني خلّل مراحل التدقيق المختلفة، وتشمل إكراءاتنا ما يلي:نعتمد عند قيامنا  بإكراءات 
 

 كانت نتيجة خطأ أو إحتيال، ونقوم بمراعاة تلك المخاطر خلّل  ء  سوا الموحدةالمالية  قوائمتقييم المخاطر المتعلقة بوكود أخطاء كوهرية في ال

عدم ر ، منوهين أن مخاطالموحدةالمالية  قوائمرأينا حول ال اللّزمة لإبداءتخطيطنا وتنفيذنا لإكراءات التدقيق وحصولنا على أدلة التدقيق 

ناتجة عن الأخطاء غير المقصودة لما يتضمنه الإحتيال من تواطن إكتشاف الأخطاء الجوهرية الناتجة عن الإحتيال هي أكبر من تلك المخاطر ال

 أو تزويرأو حذف أو تحريف أو تجاوز لأنظمة الضبط والرقابة الداخلية.
 

 منفصلّ حول  اق المناسبة ولي  بهدف إبداء رأي  تقييم أنظمة الضبط والرقابة الداخلية المطبقة في الشركة وذلك بهدف تصميم إكراءات التدقي

 فعالية هذه الأنظمة. مد 
 

 اصة تقييم مد  ملّءمة السياسات المحاسبية المستخدمة من قبل الشركة وتقييم مد  معقولية تقديرات الإدارة بما في ذلك كفاية الإفصاحات الخ

 بها.
 

 كوهرية  اظروف قد تثير ،كوك  مرارية المحاسبي المستخدم من قبل إدارة الشركة وتحديد مد  وكود أحداث أو ستتقييم مد  ملّءمة أساس الا

مرارية الشركة، فإنه يجا علينا استأدلة التدقيق التي نحصل عليها، وإذا تبين لنا وكود ،كوا حول  إلىنادا استمرارية الشركة وذلك استحول 

الإفصاحات الكافية،  الموحدةالمالية  مقوائإفصاحات الإدارة الخاصة بذلك، وإذا لم تتضمن ال إلى الموحدةالمالية  قوائمالإ،ارة في تقريرنا حول ال

 بما يفيد عدم كفاية الإفصاحات. الموحدةالمالية  قوائمفإنه يجا علينا تعديل تقريرنا حول ال
 

 تعك  العمليات الأساسية  قوائموالإفصاحات الخاصة بها، وتحديد فيما إذا كانت هذه ال الموحدةالمالية  قوائمتقييم محتو  وطريقة عرض ال

 ة والأحداث الخاصة بها بشكل عادل.للشرك
 

 المالية الموحدة حيث أن الإ،راف على  قوائموالأنشطة التجارية التي تتضمنها ال بالشركات يتعلق فيما ومناسبة كافية تدقيق أدلة على الحصول

 .من مسنوليتنا وحدنا هوالمالية الموحدة وإبداء الرأ  حولها  قوائمتدقيق ال
 

  نتائج التدقيق الهامة والتي تتضمن نقاط الضعف الجوهرية التي نلمسها في أنظمة  إلىإبلّغ إدارة الشركة بنطاق وتوقيت عملية التدقيق بالإلافة

 الضبط والرقابة الداخلية خلّل عملية التدقيق.
 

 قلّليتنا والإكراءات استلأمور التي من ،أنها التأفير على قلّلية وبكافة استإبلّغ إدارة الشركة بإلتزامنا بقواعد السلوا المهني الخاصة بالا

 الوقائية المتخذة من قبلنا في هذا الخصوص.
 

 ما لم يكن هناا الموحدةالمالية  قوائمإبلّغ إدارة الشركة بأمور التدقيق الهامة الخاصة بالسنة الحالية والإفصاح عن تلك الأمور بتقريرنا حول ال ،

 لا تجيز قيامنا بذلك أو إذا كانت الألرار من عملية الإفصاح تفوق المنافع المتوقعة نتيجة ذلك. أية قوانين أو تشريعات
 

 

 تقرير حول المتطلبات القانونية 

سجلّت محاسبية منظمة ب 2024كانون الأول  31المنتهية في  المالية للسنة المساهمة العامة ثمارات العقارية والإسكانستالمهنية للا شركةتحتفظ 

، من كافة النواحي الجوهرية الواردة في تقرير مجل  الإدارة متفقة معها الموحدة المالية قوائمالمرفقة والالموحدة المالية  قوائمبصورة أصولية وإن ال

 ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها.

 

 

 

 2025 لذار 3 عمان في 
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 ثمارات العقارية والإسكانستالشركة المهنية للا

 محدودة مساهمة عامةشركة 

  2024كانون الأول  31كما في  ةالموحد المركز المالي قائمة

 )بالدينار الأردني(
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 2023 2024 إيضاح 

    الموجودات

    المتداولةغير الموجودات 

 210,295  385,143  3 استثمار في مشروع مشترا 

 12,568  -  4 حق استخدام موكودات مستأكرة

 51,048  40,965  6 ممتلكات ومعدات

 5,145,101  4,821,608  21 حصص طويلة الأكل في مشروع مشترا

 1,292,864  1,342,068  10 ذمم مدينة تستحق بعد أكثر من عام 

 90,766  145,923  5 ،يكات برسم التحصيل تستحق بعد أكثر من عام

     6,802,642  6,735,707   مجموع الموجودات غير المتداولة 
    المتداولة الموجودات

 20,911,477  19,298,225  7 أرالي معدة للبيع

 1,778,617  728,617   8 معدة للبيععقارات 

 80,119  68,270  9 أرصدة مدينة أخر 

 6,436  46,980  21 ذمم كهات ذات علّقة مدينة

 1,451,132  1,995,209  10 ذمم مدينة تستحق خلّل عام 

 80,939  142,177  5 ،يكات برسم التحصيل تستحق خلّل عام

 2,232,508  2,260,866  11 موكودات مالية بالقيمة العادلة من خلّل قائمة الدخل 

 1,743,418  414,478  12 ودائع لأكل لد  بنك إسلّمي

 321,103  662,626  13 النقد وما في حكمه

 28,605,749  25,617,448   مجموع الموجودات المتداولة

 35,408,391  32,353,155   مجموع الموجودات
    

    حقوق الملكية والمطلوبات

   14 الملكيةحقوق 

 27,367,296  27,367,296   رأس المال المصرح والمكتتا به والمدفوع

 770,355  861,197   احتياطي اكبار 

 (431,520) (431,520)  أسهم الشركة الأم منما تملكه الشركة التابعة 

 945,475  684,129   مرحلة أرباح

 28,651,606  28,481,102   حقوق مساهمي الشركة صافي

 703,560  629,171   حقوق غير المسيطرين

 29,355,166  29,110,273   حقوق الملكية صافي
    

    المطلوبات

    المتداولةغير المطلوبات 

 501,181  501,181  15 إيرادات منكلة 

 -  36,630  7 طويلة الأكل - منتهية بالتمليك إلتزامات عقود إيجار

 501,181  537,811   مجموع المطلوبات غير المتداولة 
    

    المطلوبات المتداولة

 2,216,837  1,982,513   أمانات المساهمين

 3,000,000  216,414  7 قصيرة الأكل – إلتزامات عقود إيجارات منتهية بالتمليك

 -  105,385   مخصص مقابل مصاريف تطوير أرالي مباعة 

ا على حساب بيع عقارات وأرالي   3,000  99,330   دفعات مقبولة مقدم 

 9,728  -  4  إلتزامات عقود إيجار

 100,000  -   ،يكات لكلة

 222,479  301,429  16 أرصدة دائنة أخر 

 5,552,044  2,705,071   مجموع المطلوبات المتداولة

 6,053,225  3,242,882   مجموع المطلوبات

 35,408,391  32,353,155   حقوق الملكية والمطلوباتمجموع 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المالية الموحدة وتقرأ معها" قوائممن هذه ال ا( تشكل كزء  27رقم ) إلى( 1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 العقارية والإسكانثمارات ستالشركة المهنية للا

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في  ةالدخل الشامل الموحد قائمة
 

 )بالدينار الأردني(
 

______________________________________________________________________________ 
 

 2023 2024 إيضاح 

    

 3,600,175  5,534,835   وعقاراتصافي إيرادات بيع أرالي 

 (2,601,164) (4,000,181)  كلفة الأرالي والعقارات المباعة

 999,011  1,534,654   مجمل الربح

 97,192  5,682   فروقات تقييم موكودات مالية بالقيمة العادلة من خلّل قائمة الدخل 

 29,547  -   أرباح بيع موكودات مالية بالقيمة العادلة من خلّل قائمة الدخل 

 138,615  131,635   توزيعات أرباح أسهم 

 (4,765) ( 141)  موكودات مالية  تداولعمولات 

 71,576  174,848  3 حصة الشركة من نتائج أعمال الاستثمار في مشروع مشترا

 15,000  15,000  20 مشترامصاريف محملة على مشروع 

 -  ( 270,000)  تدني في قيمة عقارات معدة للبيع 

 (461,121) (456,778) 17 مصاريف إدارية

 (120,836) (147,139) 18 مصاريف بيع وتسويق

 (42,585) (31,030) 19 مصاريف إدارة وصيانة عقارات معدة للبيع

 2,341  (88,064)  خسائر إئتمانية متوقعة (مخصصرد )

 88,382  67,385   عوائد أرباح الودائع لد  البنوا

 -  ( 26,193)  كلفة مرابحة عقود تأكير تمويلي

 16,203  3,484   إيرادات أخر  

 ( 45,000) (45,000)  مخصص مكافأة أعضاء مجل  الإدارة

 783,560  868,343   ربح السنة قبل الضريبة

 (146,116) (232,111) 24 الوطنية للسنةلريبة الدخل ولريبة المساهمة 

 (1,821) 6,022  24 لريبة دخل سنوات سابقة رد )مخصص( 

 635,623  642,254   إجمالي الربح والدخل الشامل للسنة 

    

    عود إلى:وي

 663,147  637,911   مساهمي الشركة

 (27,524) 4,343   حقوق غير المسيطرين

   642,254  635,623 

    

    

 0,024  0,024  22 العائد لمساهمي الشركة السنة ربححصة السهم الأساسية والمخفضة من 
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 ثمارات العقارية والإسكانستالشركة المهنية للا

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في  ةالموحد الملكيةالتغيرات في حقوق  قائمة
 

 )بالدينار الأردني(
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

 حقوق صافي حقوق غير حقوق  صافي  أرباح الشركة التابعةما تملكه  حتياطيا رأس المال 

 الملكية المسيطرين مساهمي الشركة *رحلةم  من أسهم الشركة الأم إجباري المدفوع 

        

 29,355,166  703,560  28,651,606  945,475  ( 431,520) 770,355  27,367,296  1/1/2024الرصيد كما في 

 ( 808,415) -  (808,415) (808,415) -  -  -  (14)إيضاح توزيعات أرباح 

 642,254  4,343  637,911  637,911  -  -  -  إكمالي الدخل الشامل للسنة

 -   -  -  (90,842) -  90,842  -  احتياطي إكبار 

 (78,732) (78,732) -  -  -  -  -  حقوق غير المسيطرين

 29,110,273  629,171  28,481,102  684,129  ( 431,520) 861,197  27,367,296  31/12/2024الرصيد كما في 

        

 31,647,079  761,077  30,886,002  1,269,261 (495,251) 684,792  29,427,200  1/1/2023الرصيد كما في 

 (2,028,280) -  (2,028,280) (32,107) 63,731  -  ( 2,059,904) تخفيض رأس المال 

 (869,263) -  (869,263) ( 869,263) -  -  -  توزيعات أرباح 

 635,623  (27,524) 663,147  663,147  -  -  -  إكمالي الدخل الشامل للسنة

 -  -  -  (85,563) -  85,563  -  احتياطي إكبار 

 (29,993) (29,993) -  -  -  -  -  حقوق غير المسيطرين

 29,355,166  703,560  28,651,606  945,475  ( 431,520) 770,355  27,367,296  31/12/2023الرصيد كما في 

        
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 

 غير قابلة للتوزيع على المساهمين. ( دينار5,682تبلغ قيمتها ) الدخل قائمةرباح تقييم غير متحققة تخص موكودات مالية بالقيمة العادلة من خلّل أ 2024كانون الأول  31كما في  الأرباح المرحلة تتضمن  *
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 ثمارات العقارية والإسكانستالشركة المهنية للا

 محدودة عامةمساهمة شركة 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في  ةالموحد التدفقات النقدية قائمة
 

 )بالدينار الأردني(
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 

 2024 2023 

   الأنشطة التشغيلية

 783,560  868,343  السنة قبل الضريبة ربح

 22,721  21,720  هلّكاتاست

 (97,192) ( 5,682) الدخل  قائمةفروقات تقييم موكودات مالية بالقيمة العادلة من خلّل 

 (71,576) (174,848) حصة الشركة من نتائج أعمال الاستثمار في مشروع مشترا

 -  105,385  مباعة ر أراليمخصص مقابل مصاريف تطوي

 16,750  12,568  استهلّا حق استخدام موكودات مستأكرة

 1,563  204  فائدة التزامات عقود الإيجار 

 (15,000) ( 15,000) مصاريف محملة على مشروع مشترا

 45,000  45,000  مخصص مكافأة أعضاء مجل  الإدارة

 -  270,000  تدني في قيمة عقارات معدة للبيع 

 (2,341) 88,064  )رد( مخصص خسائر إئتمانية متوقعة
   

   س المال العامل أالتغير في ر

 1,207,433  1,766,296  أرالي معدة للبيع 

 487,833  780,000  عقارات معدة للبيع 

 385,153  (116,395) ،يكات برسم التحصيل

 ( 431,268) (669,496) ذمم وأرصدة مدينة أخر 

 (62,922) (53,119) أرصدة دائنة أخر 

 201,863  (22,676) موكودات مالية بالقيمة العادلة من خلّل قائمة الدخل

 (139,654) 96,330  على حساب بيع عقارات وأراليمقدما  دفعات مقبولة 

 (6,436) (40,544) ذمم كهات ذات علّقة 

 (190,567) (139,020) لريبة دخل مدفوعة 

 2,134,920  2,817,130  الأنشطة التشغيلية من صافي التدفقات النقدية
   

   الأنشطة الاستثمارية

 522,651  1,328,940  ودائع لأكل لد  بنك إسلّمي

 (1,769) (11,637) ممتلكات ومعدات

 278,385  338,493  استثمارات وحصص تخص مشروع مشترا

 799,267  1,655,796  من الأنشطة الاستثمارية التدفقات النقديةصافي 
   

   الأنشطة التمويلية

 (2,121,004) (234,324) أمانات المساهمين وتخفيض رأس المال

 (28,168) (9,932) دفعات التزامات عقود إيجار

 (869,263) (808,415) موزعة أرباح

 (29,993) (78,732) حقوق غير المسيطرين 

 -  (3,000,000) إلتزامات عقود إيجار منتهية بالتمليك

 (3,048,428) (4,131,403) الأنشطة التمويليةالتدفقات النقدية المستخدمة في صافي 
   

 ( 114,241) 341,523  وما في حكمه  التغير في النقد

 435,344  321,103  في بداية السنة وما في حكمه النقد

 321,103  662,626  السنة في نهاية  وما في حكمه النقد

 
 
 
 
 
 

 معها"المالية الموحدة وتقرأ  قوائممن هذه ال ا( تشكل كزء  27رقم ) إلى( 1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )"
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 ثمارات العقارية والإسكانستالشركة المهنية للا

 محدودة مساهمة عامةشركة 

  الموحدة المالية قوائمإيضاحات حول ال

 2024كانون الأول  31
 

 )بالدينار الأردني(

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 عـــام    .  1
 

وسوجلت فوي سوجل الشوركات لود  وزارة  المسةاهمة العامةة المحةدودة ثمارات العقاريةة والإسةكانسةتالشركة المهنيةة للاتأسست 

مليوون دينوار أردنوي ( 55) وقودرهبرأسومال  2007،وباط  1( بتواريخ 428الصناعة والتجارة كشوركة مسواهمة عاموة تحوت رقوم )

، 2007لب  14مليون سهم وحصلت الشركة على كتاب مزاولة الأعمال من قبل دائرة مراقبة الشركات بتواريخ ( 55) إلىموزع 

، إن مركز تسوجيل الشوركة هوو فوي المملكوة ( دينار/ سهم27,367,296تخفيض رأسمال الشركة أكثر من مرة إلى أن أصبح )تم 

 الها،مية.الأردنية 

 وتتضمن أهم غايات الشركة ما يلي: 
 

ثمارية وغيرهوا وبيعهوا بودون ستإقامة وإنشاء مشاريع الإسكان والإعمار بكافة أنواعها وغاياتها السكنية والتجارية والصناعية والا -

 و تأكيرها.أفوائد ربوية و/ 
 

 إدارة وتطوير العقارات. -
 

 صلّح الأرالي وفرزها وبيعها وتنظيمها.است -
 

 ،ركات أخر .المساهمة في  -
 

بالتمويول هذا وينص عقود تأسوي  الشوركة علوى أن تلتوزم الشوركة بأحكوام الشوريعة الإسولّمية الغوراء فوي كميوع العمليوات المتعلقوة  -

 والقروض والكفالات.
 

 .المهنيةعمارة أبراج  - وصفي التلالمملكة الأردنية الها،مية وعنوانها ،ارع  –إن مقر الشركة الرئيسي يقع في عمان  -
 

 

 الأردن. - ن أسهم الشركة مدركة في بورصة عمان للأوراق الماليةإ
 

 قووائم، وتتطلوا هوذه ال2025،وباط  26 في كلسوته المنعقودة بتواريخ إدارة الشركة المالية الموحدة من قبل مجل   قوائمتم إقرار ال

 المالية موافقة الهيئة العامة للمساهمين.

 

 

 لأهم الأسس المحاسبيةملخص  .  2

 الموحدة أسس إعداد القوائم المالية

للمعايير الصادرة عن مجل  معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات  اعداد القوائم المالية الموحدة للشركة و،ركاتها التابعة وفق  إتم 

 سبة الدولية.الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجل  معايير المحا

 الموكودات المالية التي تظهر بالقيمة العادلة.ثناء استلمبدأ الكلفة التاريخية ب اتم إعداد القوائم المالية الموحدة وفق  

 ظهار القوائم المالية الموحدة والذ  يمثل العملة الرئيسية للشركة.إن الدينار الأردني هو عملة إ

الحاليوة متمافلوة موع السياسوات التوي توم اتباعهوا فوي السونة السوابقة، بإسوتثناء التعوديلّت علوى  إن السياسات المحاسوبية المتبعوة للسونة

 المعايير التي أصبحت واكبة التطبيق إعتبارا  من بداية السنة المالية الحالية.

 

 
 

 
 

  
 



 المساهمة العامة المحدودة ثمارات العقارية والإسكانستالشركة المهنية للا

 الموحدة )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

  2024كانون الأول  31
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 الجديدةتطبيق معايير التقارير المالية الدولية والتعديلات 

قاموت الشوركة خولّل العوام بتطبيوق أصدر مجل  معايير المحاسبة الدولية عددا  من التعديلّت على المعايير الدولية للتقوارير الماليوة، و قود 

 : على النحو التالي 2024هذه التعديلّت التي أصبحت سارية المفعول إعتبارا من الأول من كانون الثاني 
 

 تاريخ التطبيق الجديدة والمعدلةالمعايير والتفسيرات 
  

صنيف تولح هذه التعديلّت أن الإلتزامات تصنف إما "كارية" أو "غير كارية"، إستنادا  الى الحقوق المتاحة في تاريخ التقرير. ولا يتأفر الت

كما تولح التعديلّت ما يقصد بتسوية الالتزام )تعديلّت بتوقعات الجهة أو الأحداث بعد تاريخ التقرير )مثل إستلّم إعفاء أو إنتهاا التعهدات المالية(. 

 ( / عرض القوائم المالية(.1على معيار المحاسبة الدولي رقم )

 2024كانون الثاني  1

  

مبلغ من المكسا أو تتطلا التعديلّت من البائع المستأكر أن يقي  بعد ذلك إلتزامات الإيجار النا،ئة عن عملية إعادة التأكير بطريقة لا تعترف بأ  

 ( / عقود الإيجار(.16رقم )معيار التقارير المالية الدولي  )تعديلّت على الخسارة المتعلقة بحق الإستخدام الذ  يحتفظ به.
 2024كانون الثاني  1

  

اتها النقدية وتعرلها لمخاطر السيولة. تتطلا هذه التعديلّت إفصاحات لتعزيز ،فافية ترتيبات تمويل الموردين وتأفيرها على إلتزامات الشركة وتدفق

 ( / قائمة التدفقات النقدية(.7)تعديلّت على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 2024كانون الثاني  1

 

الحاليوة  للسونةالموحودة لوم ينوتج عنوه توأفير كووهر  علوى القووائم الماليوة  علوى المعوايير الدوليوة للتقوارير الماليوةإن تطبيق هوذه التعوديلّت  

 والسابقة.

 

 

 أسس توحيد القوائم المالية 

و،وركاتها التابعوة الخالوعة لسويطرتها، وتتحقوق السويطرة عنودما يكوون للشوركة تتضمن القوائم المالية الموحدة القوائم المالية للشركة الأم 

درة على التوأفير علوى هوذه العوائود مون خولّل قودرتها الأم حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن إرتباطها بالشركة المستثمر فيها ولديها الق

 على السيطرة على الشركة المستثمر فيها، وتتم السيطرة على الشركة المستثمر فيها فقط عندما يتحقق ما يلي: 
 

 

ذات الصولة  سيطرة الشوركة الأم علوى الشوركة المسوتثمر فيهوا )الحقووق القائموة التوي تمونح الشوركة الأم القودرة علوى توكيوه النشواطات -

 للشركة المستثمر فيها(.
 

 تعرض الشركة الأم أو حقوقها للعوائد المتغيرة الناتجة عن إرتباطها بالشركة المستثمر فيها. -
 

 القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر فيها والتأفير على عوائدها. -
 

خدام نفو  السياسوات المحاسوبية المتبعوة فوي اسوتالقوائم الماليوة للشوركة الأم وبيتم إعداد القوائم المالية للشركات التابعة كما في نف  تاريخ 

اذا كانت الشركات التابعة تتبع سياسات محاسبية تختلف عن تلك المتبعة في الشركة الأم فيتم اكراء التعديلّت اللّزموة علوى  .الشركة الأم

 سبية المتبعة في الشركة الأم.القوائم المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحا
 

 انتقوال سويطرة الشوركة افيوه فعلي و يوتممن تاريخ تملكها وهو التواريخ الوذ   ةالشركات التابعة في قائمة الدخل الموحد أعماليتم توحيد نتائج 

فقود تحتى التاريخ الوذ   ةخل الموحدتم التخلص منها في قائمة الديالشركات التابعة التي  أعماليتم توحيد نتائج  .على الشركات التابعة الأم

 الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة.
 

 المرفقة:  للشركة الأمالمالية  قوائممع الها المالية قوائمتم توحيد  يوفيما يلي عرض للشركات التابعة الت
 

 

 المدفوع مالال رأس سم الشركة التابعةا

نسبة 

 طبيعة النشاط التملك

    

 ،راء وبيع الأسهم والسندات والأوراق المالية %100 15,000 ثمارات المتعددةستللّ،ركة سخاء 

 تطوير وتنظيم قطع أرالي سكنية وسياحية %100 15,000 ثمار والتطوير العقار ست،ركة تل الرمان للّ

 وإدارة وتطوير العقارات إقامة وانشاء مشاريع الاسكان %100 15,000 ثمار والتطوير العقار ست،ركة الذهيبة الغربية للّ
 ،راء وبيع الأرالي بعد تطويرها وتنظيمها وإقامة المشاريع الإسكانية %100 15,000 ثمار والتطوير العقار ست،ركة تعامل للّ

 نية،راء وبيع الأرالي بعد تطويرها وتنظيمها وإقامة المشاريع الإسكا %100 15,000 ثمارات والتطوير العقار ست،ركة البشير  للّ
 ،راء وبيع الأرالي بعد تطويرها وتنظيمها وإقامة المشاريع الإسكانية %75 10,000 ،ركة لاحية البشير  للإسكان
 ،راء وبيع الأرالي بعد تطويرها وتنظيمها وإقامة المشاريع الإسكانية %75 10,000 ،ركة لاحية طبربور للإسكان

 ،راء وبيع الأرالي بعد تطويرها وتنظيمها وإقامة المشاريع الإسكانية %100 10,000 ثمارات العقارية ست،ركة المرهفية للّ
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 خدام التقديراتاست

المالية الموحدة وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلا من ادارة الشركة القيام ببعض التقديرات والإكتهادات التي تنفر  قوائمإن اعداد ال

المالية الموحدة والإيضاحات المرفقة بها. ان تلك التقديرات تستند على فرليات تخضع لدركات متفاوتة من الدقة والتيقن،  قوائمعلى ال

ندت عليها تلك استوعليه فإن النتائج الفعلية في المستقبل قد تختلف عن تقديرات الادارة نتيجة التغير في أولاع وظروف الفرليات التي 

 التقديرات.
 

 المالية الموحدة: قوائمخدامها في اعداد الاستفيما يلي أهم التقديرات التي تم و
 

 

هلّكات السنوية اعتمادا على الحالة ستاحتساب الا تقوم الادارة باعادة تقدير الاعمار الانتاكية للّصول الملموسة بشكل دور  لغايات -

 .ةالدخل الموحد قائمةي المستقبل، ويتم اخذ خسارة التدني )ان وكدت( في العامة لتلك الاصول وتقديرات الاعمار الانتاكية المتوقعة ف
 

العمليوة  تتطلوا هوذه( حيوث 9) الودولي رقومخسائر تدني الموكودات المالية وفقاَ لمعيوار التقوارير الماليوة تقوم إدارة الشركة بتقدير قيمة  -

النقدية المستقبلية وقويم الضومانات ونسوا التعثور وأرصودة الموكوودات خدام العديد من الفرليات والتقديرات عند إحتساب التدفقات است

 المالية عند التعثر وتحديد فيما اذا كان هناا زيادة في دركة المخاطر الائتمانية للموكودات المالية.
 
 

 

 

 

 التمويلي بحالة الشركة " المستأجر "  التأجيرعقود 

ة عنودما تنتقول المخواطر والمنوافع الرئيسوية المتعلقوة بوالموكودات الماليو القووائمالتموويلي فوي  التوأكيريتم رسملة الموكودات بموكا عقوود 

هلّا اسوتالمستأكرة للشركة وذلك بالقيمة العادلة للموكودات المستأكرة أو صوافي القيموة الحاليوة لودفعات الإيجوار السونوية أيهموا أقول. يوتم 

 ئجار أيهما أقصر.ستالمتوقع لها أو مدة عقد الاالموكودات المرسملة على مد  العمر الانتاكي 

 

 

 أراضي وعقارات معدة للبيع 

العقووارات التووي يووتم تطويرهووا بهوودف بيعهووا بالكلفووة أو صووافي القيمووة البيعيووة أيهمووا أقوول. تتضوومن الكلفووة قيمووة العقووار و الأرالووي تظهوور

 والمصاريف اللّزمة لتطويره وكعله كاهزا للبيع.

 

 الممتلكات والمعدات 

خدام بطريقوة القسوط الثابوت سوتهلّكها عنودما تكوون كواهزة للّاسوتهلّا المتوراكم، ويوتم ستتظهر الممتلكات والمعدات  بالكلفة بعد تنزيل الا

 خدام النسا السنوية التالية:استعلى مد  العمر الإنتاكي المتوقع لها ب
 

 
 

 %10 أفاث ومفرو،ات

 %15 أكهزة مكتبية

 %25 أكهزة كهربائية

 %25-20 أكهزة وبرامج حاسوب

 %15 سيارات

 %20 ديكورات

 %25 أكهزة ومعدات المشاريع

 %5 نظام الطاقة الشمسية
 

 

القيموة الممكون  إلوىرداده لأ  مون الممتلكوات والمعودات عون صوافي قيمتهوا الدفتريوة فإنوه يوتم تخفويض قيمتهوا اسوتعندما يقل المبلغ الممكون 

 .ةالدخل الموحد قائمةردادها وتسجل قيمة التدني في است
 

قا، يتم مراكعة العمر الانتاكي المتوقع للممتلكات والمعدات في نهاية كل عام، وفي حال إختلّف العمر الإنتاكي المتوقع عما تم تقديره ساب

 التقدير اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير.هلّا القيمة الدفترية المتبقية على العمر الإنتاكي المتبقي بعد إعادة استيتم 
 

هلّا المتوراكم حوين بيعهوا أو الوتخلص منهوا ويوتم إفبوات أيوة أربواح أو خسوائر تخوص ذلوك فوي ستبعاد كلفة الممتلكات والمعدات والااستيتم 

 . ةالدخل الموحد قائمة
 

 

 الذمم المدينة

فوي حوال عودم إمكانيوة تحصويلها خصوما مون  الذمم، ويتم ،طا الخسائر الإئتمانية المتوقعةتظهر الذمم المدينة بالكلفة بعد تنزيل مخصص 

 الإيرادات. إلى،طبها  التي تم الذممالمخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من 
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 الدخل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

المحوتفظ بهوا لأغوراض المتواكرة، وتحقيوق الأربواح مون تقلبوات الأسوعار السووقية ثمار فوي أسوهم وإسوناد الشوركات سوتيتضمن هذا البنود الا

 قصيرة الأكل.
 

 اعنود الشوراء( ويعواد تقييمهوا لاحق و ةالموحود الودخل قائموةيتم افبات هذه الموكودات عند الشراء بالقيمة العادلة )تقيد مصاريف الاقتنواء فوي 

بما في ذلك التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويول  ةالموحد الدخل قائمةادلة لها في بالقيمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة الع

بيع الموكودات غير النقدية بالعملّت الأكنبية، وفي حال بيع هذه الموكودات أو كزء منها يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عملية ال

 .ةالموحد الدخل قائمةفي 
 

 .ةالموحد الدخل قائمةيتم إفبات الأرباح الموزعة على هذه الموكودات في 

 

 

 تاريخ الإعتراف بالموجودات المالية

 يتم الاعتراف بشراء وبيع الموكودات المالية في تاريخ المتاكرة )تاريخ التزام الشركة ببيع أو ،راء الموكودات المالية(.
 

 

 

 

 القيمة العادلة

علوى و عودم وكوود توداول نشوط أفي حال عدم توفر أسعار معلنوة  .سواق نشطة القيمة العادلة للموكودات الماليةأفي  تمثل أسعار الإغلّق

أو مون خولّل احتسواب القيموة لأداة ماليوة مشوابهة  عادلوةمقارنتهوا بالقيموة ال من خلّليتم تقدير قيمتها العادلة  فإنه بعض الموكودات المالية

يوتم إظهارهوا فإنوه بشوكل يعتمود عليوه  للموكوودات الماليوة العادلة ةقيمالفي حال تعذر قياس  المتعلقة بها. المستقبليةتدفقات النقدية لل الحالية

 بالكلفة بعد تنزيل أ  تدني في قيمتها.

 

 

 خدام ستموجودات حق الا

خدام(. يتم ستلّالأصل فيه قابل ل خدام في تاريخ بدء عقد الإيجار )التاريخ الذ  يكونستتقوم الشركة بالإعتراف بموكودات حق الا

هلّا المتراكم وخسائر التدني في القيمة، ويتم تعديل القيمة عند إعادة تقييم ستخدام بالتكلفة، بعد تنزيل الاستالإعتراف بأصل حق الا

 إلتزامات الإيجار. 
 

تكاليف المبا،رة الأولية المتكبدة، ودفعات الإيجار ال إلىخدام قيمة إلتزامات الإيجار المعترف بها، بالإلافة ستتتضمن تكلفة أصل حق الا

حوافز مستلمة متعلقة بعقد الإيجار. في حال لم تكن الشركة متيقنة من الحصول  ةمنها أي اأو قبل تاريخ بدء العقد، مطروح   في التي تمت

رف به على أساس القسط الثابت على مد  خدام الاصل المعتاستهلّا قيمة حق استعلى ملكية الأصل المنكر في نهاية مدة العقد، يتم 

 إختبار التدني في القيمة. إلىخدام ستالعمر الإنتاكي للأصل أو مدة الإيجار أيهما أقل. تخضع موكودات أصول حق الا

 

 

 مات عقود الإيجار اإلتز

لدفعات الإيجار التي يتعين دفعها خلّل مدة تقوم الشركة في تاريخ بدء عقد الإيجار، بالإعتراف بإلتزامات عقد الإيجار بالقيمة الحالية 

منها حوافز  االعقد. تتضمن دفعات الإيجار الدفعات الثابتة )والتي تتضمن الدفعات التي في مضمونها تعتبر دفعات إيجار فابتة( مطروح  

شروط العقد، والمبالغ المتوقع ل االإيجار المستحقة ودفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على من،رات أو معدلات متفق عليها وفق  

القيمة المستحقة عند ممارسة خيار الشراء والذ  من المنكد أن  اتحصيلها بموكا لمانات القيمة المتبقية. تتضمن دفعات الإيجار أيض  

 د. لشروط العق اتمارسه الشركة وقيمة غرامات إنهاء عقد الإيجار، إذا كانت الشركة تنو  أن تمارس خيار الإنهاء وفق  
 

لشروط العقد كمصاريف في الفترة التي  ايتم الإعتراف بدفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على من،رات أو معدلات متفق عليها وفق  

 دفع تلك المبالغ.    إلىيقع فيها الحدث أو الشرط الذ  يند  
 

فعات الإيجار المستقبلية معدل الإقتراض عند بدء الإيجار إذا عند إحتساب القيمة الحالية لدفعات الإيجار، تستخدم الشركة لغايات خصم د

يتم زيادة إلتزامات الإيجار بقيمة الفائدة المستحقة ويتم تخفيضها بقيمة  اكان سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار غير قابل للتحديد. لاحق  

ذلك، يتم إعادة قياس القيمة الدفترية لإلتزامات الإيجار إذا كان هناا أ  تعديل أو تغيير على مدة  إلىبالإلافة  دفعات الإيجار الفعلية.

 ير التقييم المتعلق بشراء الأصل. يغتالإيجار أو عند حدوث أ  تغيير على الدفعات التي في مضمونها تعتبر دفعات إيجار فابتة أو عند 
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 إيجار الأصول منخفضة القيمة عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود 

تقوم الشركة بتطبيق الإعفاء المتعلق بالإعتراف بعقود الإيجار قصيرة الأكل على بعض عقود الإيجار قصيرة الأكل )عقود الإيجوار التوي 

و ا،وهر   12تبلغ مودتها  بتطبيوق الإعفواء المتعلوق بعقوود  اأو أقول مون تواريخ البودء ولا تتضومن خيوار ،وراء الأصول(. كموا تقووم الشوركة أيض 

الإيجار للأصول منخفضة القيمة علوى بعوض عقوود الإيجوار للأصوول التوي تعتبور منخفضوة القيموة. يوتم الإعتوراف بودفعات الإيجوار لعقوود 

 قصيرة الأكل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة كمصروفات على أساس القسط الثابت على مدة عقد الإيجار.

 

 

 في حكمه النقد وما 

حقاقات لا تتجواوز الثلّفوة اسوتمبوالغ محوددة وب إلوىثمارات القابلوة للتسوييل سوتيمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولد  البنووا والا

 أ،هر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. 

 

 

 الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع 

لّم البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت المطالبة بها من قبول الموورد أو لوم استفبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند إيتم 

 تتم.
 

 

 

 المخصصات

يتم تسجيل المخصصوات عنودما يترتوا علوى الشوركة التزاموات قانونيوة أوالتزاموات متوقعوة نتيجوة لأحوداث سوابقة وأنوه مون المحتمول قيوام 

الماليوة الموحودة وتعوديل قيمتهوا بنواء  علوى لخور  قووائميوتم مراكعوة المخصصوات بتواريخ ال لتزامات.هذه الاالشركة بدفع مبالغ نقدية لتسديد 

 معلومات متوفرة لد  الشركة.

 

 

 التقاص

الماليوة الموحودة عنودما تتووفر الحقووق  قووائميتم إكوراء تقواص بوين الموكوودات الماليوة والمطلوبوات الماليوة وإظهوار المبلوغ الصوافي فوي ال

 ساس التقاص أو يكون تحقق الموكودات وتسوية المطلوبات في نف  الوقت.القانونية الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أ

 

 

 الإيرادات
 

المشتر ، في حين يتم الإعتراف بالإيرادات المتأتية من تقديم  إلىيتم الإعتراف بالإيرادات المتأتية من بيع السلع عندما تنتقل السيطرة 

 الخدمات مع مرور الوقت وحسا نسبة الإنجاز. وفي كميع الأحوال يشترط إمكانية قياس الإيرادات بموفوقية كافية.
 

 .على أساس زمني بحيث يعك  العائد الفعلي على الموكودات أرباح الودائع لد  البنوايتم تحقق إيرادات 
 

 ثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستثمر بها.ستيتم تحقق توزيعات أرباح الا
 

 إيراد الإيجار على أساس القسط الثابت وعلى مد  مدة عقد الإيجار.تحقق يتم 
 
 

 حقاق.ستلمبدأ الا اوفق   الأخر  يتم تحقق الإيرادات
 

 

 

 

 العملات الاجنبية

التي تتم بالعملّت الأكنبية خولّل السونة بأسوعار الصورف السوائدة فوي تواريخ إكوراء تلوك العمليوات. يوتم تحويول أرصودة  يتم إفبات العمليات

المعلنة من البنك  الموحدة المالية قوائمخدام أسعار الصرف السائدة في تاريخ الاستالموكودات المالية والمطلوبات المالية بالعملة الأكنبية ب

 .ةالموحد الدخل قائمةتم إفبات الارباح والخسائر الناتجة عن تحويل الأرصدة بالعملّت الأكنبية في المركز  الأردني. ي

 

 

 ضريبة الدخل 

تحسا مصاريف الضرائا المستحقة على أساس الأرباح الخالعة للضريبة، وتختلف الأربواح الخالوعة للضوريبة عون الأربواح المعلنوة 

المالية لأن الأرباح المعلنة تشمل إيرادات غيور خالوعة للضوريبة أو مصواريف غيور قابلوة للتنزيول فوي السونة الماليوة وإنموا فوي  قوائمالفي 

 أو بنود ليست خالعة أو مقبولة التنزيل لأغراض لريبية. اأو خسائر متراكمة مقبولة لريبي   اسنوات لاحقة أحيان  
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 مشتركثمار في مشروع است   . 3
   

 الرصيد في نهاية السنة  الحصة من نتائج الأعمال الرصيد في بداية السنة إسم الشركة
    

 385,143 174,848 210,295 ذ.م.م التواتر للّستثمارات المتعددة،ركة 

 
 

 

 : بالمشروع المشترايلخص الجدول أدناه بعض المعلومات المتعلقة 
 

 

 نتائج الأعمال الإيرادات المطلوبات الموجودات الملكية  نسبة النشاط
      

 349,696  841,541  10,020,587  10,790,867  %50 بناء مجمعات تجارية 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 الموجودات المستأجرة  . 4
 كما يلي:  هيات عقود الإيجار التزامخدام موكودات واستإن الحركة على حق        

 التزامات  خداماستحق  

 عقود الإيجار مستأجرةموجودات  
   

 9,728  12,568  1/1/2024الرصيد كما في 

 204  -  الفائدة خلّل السنة

 (9,932) -  خلّل السنةالمدفوع 

 -  (12,568) خلّل السنةالاستهلّا 

 -  -  31/12/2024كما في رصيد ال
   

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 شيكات برسم التحصيل    . 5
   

 أدناه توزيع الشيكات برسم التحصيل على أساس فترة الاستحقاق:يلخص الجدول         
 

 2024 2023 
   

 40,198  45,876   (13أ،هر )إيضاح  3،يكات برسم التحصيل تستحق خلّل فترة 

 80,939  142,177  ،هر 12أ،هر وتقل عن  3،يكات برسم التحصيل تستحق خلّل فترة تزيد على 

 90,766  145,923  ،هر 12خلّل فترة تزيد على ،يكات برسم التحصيل تستحق 

  333,976  211,903 
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 ممتلكات ومعدات     .  6
 

أثاث 

 أجهزة مكتبية ومفروشات

أجهزة 

 كهربائية

 أجهزة

 وبرامج 

 حاسوب 

 

 

 سيارات

 

 

 ديكورات

أجهزة 

ومعدات 

 المشاريع

نظام الطاقة 

 الشمسية 

 

 المجموع

          :الكلفـــة

 203,310  12,440  6,750  30,406  57,300  64,873  5,706  1,450  24,385  1/1/2024الرصيد كما في 

 11,637  -  3,989  -  -  7,473  175  -  -  الافات

 214,947  12,440  10,739  30,406  57,300  72,346  5,881  1,450  24,385  31/12/2024الرصيد كما في 

          

          الاستهلاك المتراكم:

 152,262  1,296  6,750  24,236  45,142  55,825  5,121  1,450  12,442  1/1/2024الرصيد كما في 

 21,720  623  663  5,116  8,619  4,661  293  -  1,745  استهلّا السنة

 173,982  1,919  7,413  29,352  53,761  60,486  5,414  1,450  14,187  31/12/2024الرصيد كما في 

 40,965  10,521  3,326  1,054  3,539  11,860  467  -  10,198  31/12/2024صافي القيمة الدفترية كما في 

          

          :الكلفـــة

 201,541  12,440  6,750  30,406  57,300  64,104  5,706  1,450  23,385  1/1/2023الرصيد كما في 

 1,769  -  -  -  -  769  -  -  1,000  الافات

 203,310  12,440  6,750  30,406  57,300  64,873  5,706  1,450  24,385  31/12/2023الرصيد كما في 

          

          الاستهلاك المتراكم:

 129,541  674  6,750  18,154  36,547  50,389  4,838  1,450  10,739  1/1/2023الرصيد كما في 

 22,721  622  -  6,082  8,595  5,436  283  -  1,703  استهلّا السنة

 152,262  1,296  6,750  24,236  45,142  55,825  5,121  1,450  12,442  31/12/2023كما في الرصيد 

 51,048  11,144  -  6,170  12,158  9,048  585  -  11,943  31/12/2023صافي القيمة الدفترية كما في 
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 أراضي معدة للبيع     .  7
 

  شركة ال اريعمش 

 المجموع  تعامل  المرهفية  ضاحية البشيري   الذهيبة تل الرمان  البشيري  المهنية 

         :كلفة أراضي 

 17,338,460  3,952,675  1,204,324  1,669,490  2,576,026  219,763  412,256  7,303,926  1/1/2024الرصيد كما في 

 1,170,000  890,000  -  -  280,000  -  -  -  إلافات 

 (111,903) -  (111,903) -  -  -  -  -  تعويضات مقابل قضايا

 (2,417,131) (666,340) -  -  (713,178) (40,768) -  (996,845) مبيعات أرالي 

 15,979,426  4,176,335  1,092,421  1,669,490  2,142,848  178,995  412,256  6,307,081  31/12/2024الرصيد كما في 
         

         المصاريف المرسملة:

 3,573,017  1,115,006  842,732  263,805  766,880  106,067  59,529  418,998  1/1/2024الرصيد كما في 

 281,751  53,402  -  -  14,684  -  -  213,665  إلافات

 (78,304) -  (78,304) -  -  -  -  -  تعويضات مقابل قضايا

 (457,665) (43,805) - -  (307,489) (19,677) -  (86,694) مبيعات أرالي 

 3,318,799  1,124,603  764,428  263,805  474,075  86,390  59,529  545,969  31/12/2024الرصيد كما في 

 19,298,225  5,300,938  1,856,849  1,933,295  2,616,923  265,385  471,785  6,853,050   31/12/2024كما في كلفة أراضي معدة للبيع 
         

         :كلفة أراضي 

 15,242,359  4,668,599  1,208,300  1,786,131  3,328,782  219,763  506,825  3,523,959  1/1/2023الرصيد كما في 

 3,779,967  -  -  -  -  -  -  3,779,967  إلافات 

 (3,976) -  (3,976) -  -  -  -  -  تعويضات مقابل قضايا

 (1,679,890) (715,924) -  (116,641) (752,756) -  ( 94,569) -  مبيعات أرالي 

 17,338,460  3,952,675  1,204,324  1,669,490  2,576,026  219,763  412,256  7,303,926  31/12/2023الرصيد كما في 
         

         المصاريف المرسملة:

 3,776,551  1,191,807  845,514  282,236  1,091,433  106,067  73,185  186,309  1/1/2023الرصيد كما في 

 232,689  -  -  -  -  -  -  232,689  إلافات

 ( 2,782) -  (2,782) -  -   -   -  -  تعويضات مقابل قضايا

 (433,441) ( 76,801) -  (18,431) (324,553) -  (13,656) -  مبيعات أرالي 

 3,573,017  1,115,006  842,732  263,805  766,880  106,067  59,529  418,998  31/12/2023الرصيد كما في 

 20,911,477  5,067,681  2,047,056  1,933,295  3,342,906  325,830  471,785  7,722,924   31/12/2023كما في كلفة أراضي معدة للبيع 
         

  



 المساهمة العامة المحدودة ثمارات العقارية والإسكانستالشركة المهنية للا

 الموحدة )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

  2024كانون الأول  31

- 16 - 

 

 
 

 ( دينار وفيما يلي بيان ذلك :8,091,136أرالي غير مسجلة بإسم الشركة بكلفة ) (7إيضاح )يتضمن        
 

موون خوولّل عقووود تووأكير تمووويلي وتووم تسووديد كافووة الوودفعات ( دينووار تووم ،ووراؤها خوولّل الأعوووام السووابقة 6,853,050أرالووي بكلفووة )  -

 ولم يتم نقل ملكيتها بإسم الشركة حتى تاريخ القوائم المالية المرفقة. عليهاالمستحقة 
 

 .2024كانون الأول  31( دينار كما في 527,833إن الكلفة التقديرية المتبقية لإنجاز تطوير بعض هذه الأرالي تبلغ ) -
 

 

( دينار من خلّل 818,086سداد كزء من المبلغ بقيمة ) ( دينار، حيث تم1,238,086بكلفة ) ،راء أرالي 2024خلّل عام تم  -

خلّل عقود  منفقد تم تمويله  ( دينار420,000دفعات نقدية ومبادلة عدد من الفلل مملوكة لشركة التابعة، اما المبلغ المتبقي والبالغ )

( وبنسبة مرابحة 2026-2024يتم السداد من خلّل دفعات ،هرية خلّل الأعوام ) بحيثتأكير تمويلي مع بنك صفوة الإسلّمي 

 %( سنويا  وسيتم نقل ملكية الأرلي عند إنتهاء مدة العقود.4,85)
 
 

 إن القيمة الحالية لأقساط استئجار الأرالي المنتهية بالتمليك التي تستحق خلّل الأعوام القادمة هي كما يلي: 
 

 

 السنة

 الأقساط إجمالي

 المتبقية 

 كلفة 

 المرابحة

القيمة الحالية للاقساط 

 المتبقية
    

2025  230,676  14,262  216,414 

2026  37,532  902  36,630 

  268,208  15,164  253,044 
 

 
 عقارات معدة للبيع .     8

   

 المجموع تعاملشركة  ضاحية طبربورشركة  

    :كلفة أراضي 

 308,387  284,718  23,669  1/1/2024في  الرصيد كما

 33,110  33,110  -  تخص سنوات سابقة  مرتجعةمبيعات 

 (207,068) (207,068) -  عقاراتمبيعات 

 134,429  110,760  23,669  31/12/2024الرصيد كما في 
    

    المصاريف المرسملة:

 1,897,005  1,779,090  117,915  1/1/2024الرصيد كما في 

 206,890  206,890  -  تخص سنوات سابقة مبيعات مرتجعة

 (1,293,883) (1,293,883) -  مبيعات عقارات

 810,012  692,097  117,915  31/12/2024الرصيد كما في 
    

    مخصص تدني في قيمة عقارات معدة للبيع

 426,775  413,808  12,967  1/1/2024الرصيد كما في 

 270,000  270,000  -  مخصص تدني

 (480,951) (480,951) -  استبعاد مخصص تدني عقارات مباعة

 215,824  202,857  12,967  31/12/2024الرصيد كما في 

 728,617  600,000  128,617  31/12/2024كما في صافي القيمة الدفترية 
    

    :كلفة أراضي 

 394,716  336,485  58,231  1/1/2023الرصيد كما في 

 (86,329) (51,767) (34,562) مبيعات عقارات

 308,387  284,718  23,669  31/12/2023الرصيد كما في 
    

    المصاريف المرسملة:

 2,392,656  2,102,560  290,096  1/1/2023الرصيد كما في 

 (495,651) (323,470) (172,181) مبيعات عقارات 

 1,897,005  1,779,090  117,915  31/12/2023كما في  الرصيد
    

    مخصص تدني في قيمة عقارات معدة للبيع

 520,922  489,045  31,877  1/1/2023الرصيد كما في 

 (94,147) (75,237) (18,910) استبعاد مخصص تدني عقارات مباعة

 426,775  413,808  12,967  31/12/2023الرصيد كما في 

 1,778,617  1,650,000  128,617  31/12/2023كما في صافي القيمة الدفترية 
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  أرصدة مدينة أخرى     . 9
  

 2024 2023 
   

 20,907  37,366  امصاريف مدفوعة مقدم  

 10,447  13,673  ذمم موظفين 

 7,964  6,293  أمانات لريبة الدخل 

 1,433  4,493  تأمينات مستردة 

 15,575  4,484  غير مقبولةأرباح ودائع مستحقة 

 22,817  -  ذمم ،ركة وساطة

 976  1,961  متفرقة

  68,270  80,119 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ذمم مدينة   . 10

 2024 2023 
   

 2,753,930  3,537,550  ذمم مدينة

 (9,934) (200,273) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

  3,337,277  2,743,996 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وفيما يلي الحركات التي تمت على مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة:    

 2024 2023 
   

 12,275  9,934  الرصيد في بداية السنة

 -  192,165  إلافات

 (2,341) (1,826) رد مخصص إنتفت الحاكة إليه

  200,273  9,934 

 

 يبين الجدول التالي أعمار الذمم المستحقة التي لم يتم أخذ مخصص لها:          

 2024 2023 
 
 

  

 1,451,132  1,995,209  عام  تستحق خلّل مدينةذمم 

 1,292,864  1,342,068  عام مدينة تستحق خلّل أكثر من ذمم 

  3,337,277  2,743,996 
 

 

 

 

 الذمم المستحقة التي لم يتم أخذ مخصص لها قابلة للتحصيل بشكل كامل. وفي رأ  إدارة الشركة أن كميع          

 

 

 الدخل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  .  11

 2024 2023 
   

 2,230,934  2,259,292  أسهم ،ركات مدركة في بورصة عمان للأوراق المالية

 1,574  1,574  أسهم ،ركات غير مدركة في أسواق مالية

  2,260,866  2,232,508 
 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لدى بنك إسلامي  لأجل ودائع   . 12
   

يوتم الإعولّن عنهوا بعود تصوفية نتوائج حسوابات  أربواحوالتوي تخضوع لنسوا  الإسولّمي صوفوةبنوك يمثل هذا البند مبلغ الودائوع لود  

 فلّفة أ،هر وتقل عن سنة. علىخلّل فترة تزيد  الودائعهذه  ثمار المشترا وتستحقستالا
       

لم يتم إفبات الخسائر الإئتمانية المتوقعة التي تخص أرصدة حسابات الشركة لد  البنوا حيث أن الافر المالي المحتسا غير 

 كوهر .
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 النقد وما في حكمه   . 13

 2024 2023 
   

 279,905  604,672  البنواحسابات كارية لد  

 40,198  45,876  (5)إيضاح ،يكات برسم التحصيل 

 1,000  12,078  الصندوقفي و،يكات  نقد

  662,626  321,103 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 حقوق الملكية  . 14
   

 رأس المال 

( سوهم بقيموة إسومية دينوار 27,367,296) إلوى( دينوار مقسوم 27,367,296يبلغ رأس الموال المصورح والمكتتوا بوه والمودفوع )

  .2023و 2024 كانون الأول 31واحد للسهم كما في 
 

%( عوون طريووق إركوواع نقوود 6بتوصووية لتخفوويض رأسوومال الشووركة بنسووبة ) 2025سوويتقدم مجلوو  الإدارة للهيئووة العامووة خوولّل عووام 

 ( دينار / سهم.25,725,258( دينار ليصبح رأسمال الشركة بعد التخفيض )1,642,038للمساهمين بقيمة )
 

 

 إجبارياحتياطي 

السونوات السوابقة السونة و % خلّل10تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الارباح السنوية قبل الضريبة بنسبة 

 وهو غير قابل للتوزيع على المساهمين.

 
 

 

 

 ما تملكه الشركة التابعة من أسهم الشركة الأم

ثمارات العقاريوة ستالشركة المهنية للّمال  )،ركة تابعة( في رأس ثمارات المتعددةستسخاء للّيمثل هذا البند قيمة ما تملكه ،ركة 

 والإسكان المساهمة العامة )الشركة الأم(.
 

 

 

 

 

 المسيطرين غير حقوق 

 

الذمم الدائنة المستحقة  إلى بالإلافة يمثل هذا البند حصة المساهمين الاخرين في نتائج أعمال وصافي موكودات الشركات التابعة

 .لهم 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 أرباح موزعة

%( مون 3توزيع أرباح نقدية للمساهمين بنسبة ) 2024نيسان  23قررت الهيئة العامة للشركة في إكتماعها العاد  المنعقد بتاريخ 

 ( دينار / سهم.27,367,296رأس مال الشركة البالغ )
 

 

 ثمار مشتركاستأرباح تنازل عن حصة في شركة تابعة مقابل   . 15
 

ثمارات والتطوير ست% من حصتها في الشركة التابعة )،ركة التواتر لل50ّبالتنازل عن  2018الشركة خلّل عام قامت 

التابعة كجزء من ثمار مشترا، حيث تقوم الشركة بتسليم قطعة الأرض المملوكة للشركة استالعقار ( وذلك بموكا إتفاقية 

( دينار 501,181( دينار وإيراد منكل بمبلغ )495,106ثمار المشترا، مما نتج عن ذلك تحقيق ربح بمبلغ )ستمساهمتها في الا

 %، حيث يتم الاعتراف في هذه الأرباح في حال تم بيع المشروع لطرف فالث.50مقابل نسبة المساهمة في المشروع البالغة 

 

 

 

 

 أرصدة دائنة أخرى   . 16

 2024 2023 
   

 154,901  234,006  (24)إيضاح  مخصص لريبة الدخل

 45,000  45,000  مخصص مكافأة أعضاء مجل  الإدارة

 17,070  16,859  مصاريف مستحقة

 3,446  3,768  أمانات الضمان الاكتماعي

 1,338  1,389  أمانات لريبة دخل

 650  162  رياض المهندسينأمانات لجنة ملّا مشروع 

 74  245  متفرقة

  301,429  222,479 
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 مصاريف إدارية    .17

 2024 2023 
   

 214,206  211,684  وملحقاتها رواتا وأكور

 27,432  29,428  لمان إكتماعي

 50,929  49,550  أتعاب مهنية 

 32,100  32,115  تنقلّت أعضاء مجل  الإدارة 

 22,721  21,720  هلّكات  است

 18,468  21,099  صحي للموظفينتأمين 

 27,299  19,795  رسوم ورخص حكومية 

 16,750  12,568  (4استهلّا حق استخدام موكودات مستأكرة )إيضاح 

 1,563  204  (4فائدة إلتزامات عقود إيجار )إيضاح 

 10,881  10,901  ليافة ونظافة 

 8,522  10,332  مصاريف أنظمة حاسوب

 2,400  7,400  ايجارات

 2,729  3,930  بريد وهاتف وإنترنت 

 2,905  3,141  سيارات مصاريف 

 2,369  2,912  قرطاسية ومطبوعات 

 2,379  2,271  تأمين 

 1,185  1,982  سفر وتنقلّت

 983  1,428  دورات تدريا

 1,200  600  أتعاب مراقا عام الشركات

 979  408  كتماعات الهيئة العامةا

 13,121  13,310  متفرقة 

  456,778  461,121 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مصاريف بيع وتسويق  . 18

 2024 2023 
   

 22,486  25,775  رواتا وأكور وملحقاتها

 45,973  56,386  عمولات بيع

 32,509  40,573  إعلّنات

 15,637  19,839  تنقلّت وسفر

 1,161  1,335  بريد وهاتف 

 3,070  3,231  متفرقة

  147,139  120,836 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  مصاريف إدارة وصيانة عقارات معدة للبيع . 19

 2024 2023 
   

 9,048  22,574  مصاريف حكومية

 18,353  5,257  صيانة عامة

 5,865  1,930  أمن وحماية

 648  648  خدمات عامة 

 1,470  621  ماء وكهرباء

 5,634  -  نظافة 

 1,567  -  متفرقة

  31,030  42,585 

 

 



 المساهمة العامة المحدودة ثمارات العقارية والإسكانستالشركة المهنية للا

 الموحدة )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

  2024كانون الأول  31

- 20 - 

 

 
 مصاريف محملة على مشروع  مشترك  .    20

 

 هذا البند مصاريف محملة على المشروع المشترا مقابل إدارة الشركة للمشروع. يمثل

 

 

 
 

 العلاقةالتعاملات مع الجهات ذات  . 21
 

 

 :2024يلخص الجدول التالي التعاملّت التي تمت مع الجهات ذات العلّقة خلّل عام 
   

 إسم الجهة

  طبيعة

 العلاقة

 حجم 

 التعامل

 طبيعة 

 التعامل

 الرصيد

 القائم

     

 4,821,608  استئجار عقار وتمويلي 357,927  مشروع مشترا ،ركة التواتر للّستثمارات والتطوير العقار 

 46,980  وتأمين صحيمشاريع مشتركة  140,362  رئي  مجل  الإدارةمساهم رئيسي و صندوق تقاعد نقابة المهندسين الأردنيين
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التنفيذية العلياالإدارة  رواتب ومكافآت
 

 .2023لعام دينار ( 104,813)مقابل  2024لعام   دينار( 102,586)بلغت رواتا ومكافآت الإدارة التنفيذية العليا 
 

 

 

 

 السنة ربح حصة السهم الأساسية والمخفضة من .   22
 

 2024 2023 
   

 663,147  637,911  العائد لمساهمي الشركة  السنةربح 

 27,894,210  26,947,150  المتوسط المركح لعدد الأسهم

  0,024  0,024 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 القطاعات التشغيلية   . 23

ثمار فوي سوتثمار فوي الأوراق الماليوة ونشواط الاسوتثمار فوي العقوارات ونشواط الاسوتنشواط الا الشركة الأم و،ركاتها التابعةتمارس 

 الودائع لد  البنوا لمن حدود المملكة الأردنية الها،مية فقط، وذلك كما يلي: 
 

 

 

 2024 2023 
   

 3,600,175  5,534,835  ثمارات العقاريةستالايرادات المتأتية من نشاط الا

 265,354  137,317  التعامل بالأوراق المالية  الايرادات المتأتية من نشاطصافي 

 88,382  67,385  الايرادات المتأتية من نشاط الودائع لد  البنوا

 22,690,094  20,026,842  العقارات  ثمار فيستموكودات نشاط الا

 2,232,508  2,260,866  الأوراق الماليةثمار في ستموكودات نشاط الا

 1,743,418  414,478  الودائع لد  البنوا ثمار فيستموكودات نشاط الا
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 الوضع الضريبي  . 24

 إن تفاصيل الحركة التي تمت على مخصص لريبة الدخل هي كما يلي:

   2024 2023 
   

 208,071  154,901  الرصيد كما في بداية السنة

 146,116  232,111  لسنةوالمساهمة الوطنية للريبة الدخل 

 1,821   (6,022) لريبة دخل سنوات سابقة)رد( مخصص 

 (10,540) (7,964) تقاص أمانات لريبة الدخل 

 (190,567) (139,020) لريبة الدخل المدفوعة

 154,901  234,006  (16الرصيد كما في نهاية السنة )إيضاح 

 

 الدخل ما يلي: قائمةلريبة الدخل الظاهرة في تمثل 
   

 2024 2023 
   

 139,158  221,058  للسنة لريبة الدخل

 6,958  11,053  لريبة المساهمة الوطنية للسنة

 1,821  (6,022) لريبة دخل سنوات سابقة)رد( مخصص 

  226,089  147,937 
 

 
 

 

 .2022عام تم تسوية الولع الضريبي للشركة حتى نهاية  -
 

لوم تقوم دائورة لوريبة الودخل بمراكعوة سوجلّت الشوركة و 2023عوام ل التقدير الذاتي عون نتوائج أعموال الشوركة كشوفتم تقديم  -

 لتاريخه. 
 

وفق وا لقوانون لوريبة  2024عون نتوائج أعموال الشوركة لعوام ولوريبة المسواهمة الوطنيوة احتساب مخصوص لوريبة الودخل  تم -

 الدخل.
 

 
 

 لأدوات المالية لالقيمة العادلة  . 25

النقود وموا فوي حكموه والودائوع لود  تتألف الأدوات المالية من الموكودات المالية والمطلوبات الماليوة. تتضومن الموكوودات الماليوة 

مدينووة وذمووم كهووات ذات علّقووة  والأرصوودة المدينووة الأخوور  والووذمم المدينووة والأوراق الماليووة والشوويكات برسووم التحصوويل البنوووا

منتهيووة  وإلتزامووات عقوود الإيجووار المسوواهمين أمانوات. وتتضومن المطلوبووات الماليووة طويلووة الأكوول فوي مشووروع مشووترا حصوصو

 . والأرصدة الدائنة الأخر  بالتمليك
 

 

 

 

 

عن قيمتها الدفترية حيث أن معظم الأدوات الماليوة إموا قصويرة  اإن القيمة العادلة للموكودات والمطلوبات المالية لا تختلف كوهري  

 مرار.استالأكل بطبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها ب
 

 تستخدم الشركة الترتيا التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية:
 

 ة.المستو  الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنف  الأدوات المالي
 

المستو  الثاني: أساليا تقيويم تعتمود علوى مودخلّت تونفر علوى القيموة العادلوة ويمكون ملّحظتهوا بشوكل مبا،ور أو غيور مبا،ور فوي 

 السوق.
 

 المستو  الثالث: أساليا تقييم تعتمد على مدخلّت تنفر على القيمة العادلة ولكن لا يمكن ملّحظتها في السوق.
 

2024 

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 المجموع الثالث
     

 2,260,866  1,574  -  2,259,292  الدخل قائمةمن خلّل  بالقيمة العادلة موكودات مالية

 

2023 

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 المجموع الثالث
     

 2,232,508  1,574  -  2,230,934  الدخل قائمةمن خلّل  بالقيمة العادلة موكودات مالية

 

تعك  القيمة المبينة في المستو  الثالث كلفة ،راء هذه الموكوودات ولوي  قيمتهوا العادلوة بسوبا عودم وكوود سووق نشوط لهوا، هوذا 

 وتر  إدارة الشركة أن كلفة الشراء هي أنسا طريقة لقياس القيمة العادلة لهذه الموكودات وأنه لا يوكد تدني في قيمتها.
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 إدارة المخاطر المالية   . 26
 

 خدامها للأدوات المالية للمخاطر التالية:استتتعرض الشركة نتيجة 
 

 مخاطر الائتمان

مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالية عن الوفاء بالتزاماتوه تجواه الشوركة 

حيوث تعمول  ،الوذمم المدينوةالودائوع لود  البنووا و مخاطر ائتمان الشركة بشكل أساسوي فويتتمثل حدوث خسائر.  إلىمما قد يند  

ولع حدود ائتمانيوة لعملّئهوا موع التعامل مع البنوا التي تتمتع بسمعة كيدة و الشركة على الحد من المخاطر الائتمانية عن طريق

 الماليوة قووائميوة فوي القيموة المدركوة للموكوودات الماليوة فوي اليتمثول الحود الأقصوى للمخواطر الائتمان .مراقبة الديون غيور المسوددة

 .ةالموحد
 

 

مقابوول  2024دينووار موون إكمووالي رصوويد الووذمم المدينووة كمووا فووي نهايووة عووام ( 169,573) يشووكل رصوويد أكبوور عميوول مووا مجموعووه

 .2023دينار كما في نهاية عام (  252,029 )
 

 مخاطر أسعار الأسهم

ثمارات فوي الأسوهمت تعمول الشوركة علوى إدارة هوذه المخواطر عون سوتعون التغيور فوي القيموة العادلوة للّ تنتج مخاطر أسعار الأسوهم

% 10وبوافتراض تغيور أسوعار الأسوهم المدركوة بمعودل ، ثمارات في عدة مناطق كغرافيوة وقطاعوات اقتصواديةستطريق تنويع الا

دينوار لعوام ( 223,093)، مقابول 2024دينوار لعوام  ( 225,929) تخفيض / زيادة الدخل الشامل بقيموة إلىفإن ذلك سوف يند  

2023. 
 

 مخاطر السيولة

حقاقها ولتجنووا هووذه اسووتتتمثوول مخوواطر السوويولة فووي عوودم قوودرة الشووركة علووى توووفير التمويوول الوولّزم لتأديووة التزاماتهووا فووي تووواريخ 

المخاطر تقوم الشركة بتنويع مصادر التمويل وإدارة الموكودات والمطلوبات وموائموة لكالهوا والاحتفواظ برصويد كواف مون النقود 

 وما في حكمه والأوراق المالية القابلة للتداول. 
 

 قووائمحقاق التعاقود  كموا بتواريخ السوتويلخص الجدول أدناه توزيع المطلوبوات )غيور المخصوومة( علوى أسواس الفتورة المتبقيوة للّ

 المالية الموحدة:
 

 المجموع أكثر من سنة أقل من سنة 2024
    

 501,181  501,181  -  إيرادات منكلة 

 1,982,513  -  1,982,513  أمانات المساهمين 

 253,044  36,630  216,414  إلتزامات عقود إيجار منتهية بالتمليك

 105,385  -  105,385  مخصص مقابل تطوير أرالي مباعة  

ا على حساب بيع عقارات وأرالي   99,330  -  99,330  دفعات مقبولة مقدم 

 301,429  -  301,429  أرصدة دائنة أخر 

  2,705,071  537,811  3,242,882 
 

 

 المجموع أكثر من سنة أقل من سنة 2023
    

 501,181  501,181  -  إيرادات منكلة 

 2,216,837  -  2,216,837  أمانات المساهمين 

 3,000,000  -  3,000,000  إلتزامات عقود إيجار منتهية بالتمليك

ا على حساب بيع عقارات وأرالي   3,000  -  3,000  دفعات مقبولة مقدم 

 9,728  -  9,728  التزامات عقود إيجار 

 100,000  -  100,000  ،يكات لكلة 

 222,479  -   222,479  أرصدة دائنة أخر 

  5,552,044  501,181  6,053,225 
 

 

 

 الأجنبية العملاتأسعار  مخاطر

لمالية بسبا تقلبات أسعار العملّت الأكنبية. حيث إن معظم  تتمثل مخاطر العملّت في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات ا

تعاملّت الشركة هي بالدينار الأردني والدولار الأمريكي وحيث أن سعر صرف الدينار مربوط بسعر فابت مع الدولار 

تمثل مخاطر هامة لتقلبات العملّت الأكنبية وإن حساسية أرباح الشركة الأمريكي، فإن الأرصدة في الدولار الأمريكي لا 

 غير كوهر .يعتبر وحقوق الملكية للتغير في أسعار صرف العملّت الأكنبية 

 
 إدارة رأس المال . 27

مرارية الشووركة اسووتيقووم مجلوو  إدارة الشووركة بوإدارة هيكوول رأس المووال بهوودف الحفواظ علووى حقوووق مسوواهمي الشوركة ولوومان 

 .لمساهمي الشركة مقبولا   ابشكل يوفر عائد  ثمار موكودات الشركة استمن خلّل الغير وذلك والوفاء بإلتزاماتها تجاه 
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INDEPENDENT AUDITOR’S REPORT 
 

 
To The Shareholders of 
Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. 
Public Shareholding Company   
Amman – Jordan 
 
 
Opinion  
We have audited the consolidated financial statements of Almehanya For Real Estate Investments & Housing 

Co. PLC, which comprise the consolidated statement of financial position as at 31 December 2024, consolidated 
statement of comprehensive income, consolidated statement of changes in equity and consolidated statement of 
cash flows for the year then ended, and notes to the consolidated financial statements, including a summary of 
significant accounting policies. 
 
In our opinion, the accompanying consolidated financial statements present fairly, in all material respects, the 
consolidated financial position of the Company as at 31 December 2024, and its consolidated financial 
performance and its consolidated cash flows for the year then ended in accordance with International Financial 
Reporting Standards (IFRSs). 
 
Basis for Opinion  
We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing (ISAs). Our responsibilities 
under those standards are further described in the Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Consolidated 
Financial Statements section of our report. We are independent of the Company in accordance with the 
International Ethics Standards Board for Accountants’ Code of Ethics for Professional Accountants (IESBA Code) 
together with the ethical requirements that are relevant to our audit of the consolidated financial statements in 
the Hashemite Kingdom of Jordan, and we have fulfilled our other ethical responsibilities in accordance with 
these requirements and the IESBA Code. We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and 
appropriate to provide a basis for our opinion. 

 
  Emphasis matter   

The accompanying consolidated financial statements include a lands held for sale amounting to JOD (8,091,136) 
not registered in the name of the Company, where they were purchased under finance lease agreements 
registered at the department of lands and survey.             
 

  Key Audit Matters 
Key audit matters are those matters that, in our professional judgment, were of most significance in our audit of the 
consolidated financial statements of the current year. These matters were addressed in the context of our audit of the 
consolidated financial statements as a whole, and in forming our opinion thereon, and we do not provide a separate 
opinion on these matters. We have determined the matters described below to be the key audit matters to be 
communicated in our report. 

 

Provision for Expected Credit Loss 
Included in the accompanying consolidated financial statements at the end of the year 2024 financial assets 
totaling JOD (3,537,550), as the provision for expected credit loss of these financial assets are dependent on the 
management’s estimates of different variables, the adequacy of the provision is considered a key audit matter. 
The audit procedures performed by us to address this key audit matter included inquiring from management 
about the methodology used in calculating the provision and assessing the reasonableness of estimates and 
assumptions used by the management in calculating the provision amount. We have also inquired about the 
management’s collection procedures and the amounts collected post year end. 
 
 
 

 
 

Arab Professionals Co. 
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T (962) 6 5151125 
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Other Information 

Management is responsible for the other information. The other information comprises the information included in 
the annual report, but does not include the consolidated financial statements and our auditor’s report thereon. 
Our opinion on the consolidated financial statements does not cover the other information and we do not express 
any form of assurance conclusion thereon.  
In connection with our audit of the consolidated financial statements, our responsibility is to read the other 
information and, in doing so, consider whether the other information is materially inconsistent with the 
consolidated financial statements or our knowledge obtained in the audit or otherwise appears to be materially 
misstated. If, based on the work we have performed, we conclude that there is a material misstatement of this other 
information; we are required to report that fact. We have nothing to report in this regard. 
 

 

Responsibilities of Management for the Consolidated Financial Statements 

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the consolidated financial 
statements in accordance with IFRSs, and for such internal control as management determines is 
necessary to enable the preparation of consolidated financial statements that are free from material 
misstatement, whether due to fraud or error. 
In preparing the consolidated financial statements, management is responsible for assessing the Company’s 
ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using the 
going concern basis of accounting unless management either intends to liquidate the Company or to cease 
operations, or has no realistic alternative but to do so. 
 
 

Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Consolidated Financial Statements  
Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the consolidated financial statements as a 
whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor’s report that 
includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an audit 
conducted in accordance with ISAs will always detect a material misstatement when it exists. Misstatements can 
arise from fraud or error and are considered material if, individually or in the aggregate, they could reasonably 
be expected to influence the economic decisions of users taken on the basis of these consolidated financial 
statements. 
 
As part of an audit in accordance with ISAs, we exercise professional judgment and maintain professional 
skepticism throughout the audit. We also: 
 

 Identify and assess the risks of material misstatement of the consolidated financial statements, whether due to 
fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain  audit evidence 
that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of  not detecting a material 
misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from error, as fraud may involve collusion, 
forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override  of internal control. 

 
 Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit procedures that are 

appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the 
Company’s internal control. 

 
 Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates and 

related disclosures made by management. 
 

 Conclude on the appropriateness of management’s use of the going concern basis of accounting and, based on 
the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists related to events or conditions that may 
cast significant doubt on the Company’s ability to continue as a going concern. If we conclude that a 
material uncertainty exists, we are required to draw attention in our auditor’s report to the related disclosures 
in the consolidated financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our 
conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of our auditor’s report. However, future 
events or conditions may cause the Company to cease to continue as a going concern. 
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   Evaluate the overall presentation, structure and content of the consolidated financial statements, including 
the disclosures, and whether the consolidated financial statements represent the underlying transactions and 
events in a manner that achieves fair presentation. 

 
  Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the financial information of the entities or business 

activities within the Group to express an opinion on the consolidated financial statements. We are responsible for 
the direction, supervision and performance of the group audit. We remain solely responsible for our audit 
opinion. 
 

  We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned scope and 
timing of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in internal control that we 
identify during our audit. 
 
 

  We also provide those charged with governance with a statement that we have complied with relevant ethical 
requirements regarding independence, and to communicate with them all relationships and other matters that may 
reasonably be thought to bear on our independence, and where applicable, related safeguards. 
 
 

  From the matters communicated with those charged with governance, we determine those matters that  
were of most significance in the audit of the consolidated financial statements of the current period and are 
therefore the key audit matters. We describe these matters in our auditor’s report unless law or regulation 
precludes public disclosure about the matter or when, in extremely rare circumstances, we determine that a matter 
should not be communicated in our report because the adverse consequences of doing so would reasonably be 
expected to outweigh the public interest benefits of such communication. 
 
 
 

Report on Other Legal and Regulatory Requirements 
Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. PLC for the year ended 31 December 2024 maintains 
proper accounting records and the accompanying consolidated financial statements are in agreement therewith 
and with the financial data presented in the Board of Directors' report and we recommend the General Assembly 
to approve it. 
 
 
 

 

3 March 2025 

Amman - Jordan 
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 Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. 
Public Shareholding Company  

Consolidated Statement of Financial Position  
As at 31 December 2024  

 

(In Jordanian Dinar) 
      ____________________________________________________________________________________________________ 

 

 Notes 2024 2023 

Assets    
Non - Current Assets    
Investment in joint venture  3 385,143 210,295 
Right of use assets 4 - 12,568 
Property and equipment  6 40,965 51,048 
Long term interests in joint venture  21 4,821,608 5,145,101 
Long term accounts receivable 10 1,342,068 1,292,864 
Long term checks under collection 5 145,923 90,766 

Total Non - Current Assets  6,735,707 6,802,642 

    

Current Assets    
Lands held for sale 7 19,298,225 20,911,477 
Properties held for sale 8 728,617 1,778,617 
Other current assets 9 68,270 80,119 
Amounts due from related party 21 46,980 6,436 
Accounts receivable 10 1,995,209 1,451,132 
Checks under collection 5 142,177 80,939 
Financial assets at fair value through profit or loss  11 2,260,866 2,232,508 
Deposits at Islamic bank 12 414,478 1,743,418 
Cash and cash equivalents 13 662,626 321,103 
Total Current Assets  25,617,448 28,605,749 

Total Assets  32,353,155 35,408,391 

    

Equity and Liabilities     
Equity 14   
Paid - in capital  27,367,296 27,367,296 
Statutory reserve  861,197 770,355 
Shares owned by subsidiary company  (431,520) (431,520) 
Retained earnings  684,129 945,475 

Equity Attributable to the Owners of the Company  28,481,102 28,651,606 
Non – controlling interests  629,171 703,560 
Total Equity  29,110,273 29,355,166 

    

Liabilities    
Non – Current Liabilities    
Deferred revenues 15 501,181 501,181 
Finance lease obligation – long term 7 36,630 - 

Total Non – Current Liabilities   537,811 501,181 

    

Current Liabilities    
Amounts due to shareholders   1,982,513 2,216,837 
Finance lease obligation – short term 7 216,414 3,000,000 
Provision for sold real estate development  105,385 - 
Advance payments received against properties and lands sale  99,330 3,000 
Lease obligation – short term 4 - 9,728 
Deferred Checks  - 100,000 
Other liabilities 16 301,429 222,479 
Total Current Liabilities  2,705,071 5,552,044 
Total Liabilities  3,242,882 6,053,225 

Total Equity and Liabilities    32,353,155 35,408,391 
 
 
 
 
 

   
   

 
 

"The accompanying notes from (1) to (27) are an integral part of these consolidated financial statements" 
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 Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. 
Public Shareholding Company 

Consolidated Statement of Comprehensive Income  
For the Year Ended 31 December 2024 

 
(In Jordanian Dinar) 

_______________________________________________________________________________________________________ 

 
 Notes 2024 2023 

    

Properties and lands sales, net    5,534,835 3,600,175 

Properties and lands cost of sales   (4,000,181) (2,601,164) 

Gross profit    1,534,654 999,011 

Changes in fair value of financial assets at fair value through profit or loss  5,682 97,192 

Gain from sale of financial assets at fair value through profit or loss  - 29,547 

Dividends  131,635 138,615 

Brokerage commissions paid  (141) (4,765) 

Company’s share from Joint Venture operations 3 174,848 71,576 

Allocated expenses to Joint Venture   20 15,000 15,000 

Impairment in properties held for sale   (270,000) - 

Administrative expenses 17 (456,778) (461,121) 

Marketing expenses 18 (147,139) (120,836) 

Real estate management and maintenance expenses 19 (31,030) (42,585) 

(Provision) Unneeded for expected credit loss   (88,064) 2,341 

Morabaha income  67,385 88,382 

Morabaha expense of finance lease  (26,193) - 

Other revenues  3,484 16,203 

Board of directors remuneration  (45,000) (45,000) 

Profit for the year before income tax  868,343 783,560 

Income and National Contribution tax expense for the year 24 (232,111) (146,116) 

 (Expense) unneeded prior year’s income tax 24 6,022 (1,821) 

Total comprehensive income for the year  642,254 635,623 

    

Attributable to :    

Shareholders of the company  637,911 663,147 

Non – controlling interest  4,343 (27,524) 

  642,254 635,623 

    

    

 Basic and diluted earnings per share attributable to the shareholders of the company 22 0.024 0.024 

    

    

    

 

 

   
   

 

 

 

 

"The accompanying notes from (1) to (27) are an integral part of these consolidated financial statements" 
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    Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. 
Public Shareholding Company  

Consolidated Statement of Changes in Equity  
For the Year Ended 31 December 2024 

 
 (In Jordanian Dinar)  

 
 

 

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

 
 

 

Paid - in 
Capital 

 
Statutory 
Reserve 

Shares Owned 
By Subsidiary 

Company 

 
Retained 

Earnings * 

Total 
Shareholders 

Equity 

Non - 
Controlling 

Interests 
Total 

Equity 
        

Balance at 1 January 2024 27,367,296 770,355 (431,520) 945,475 28,651,606 703,560 29,355,166 

Dividends (Note 14)  - - - (808,415) (808,415) - (808,415) 

Total comprehensive income for the year  - - - 637,911 637,911 4,343 642,254 

Statutory reserve  - 90,842 - (90,842) - - - 

Non – controlling interests - - - - - (78,732) (78,732) 

Balance at 31 December 2024 27,367,296 861,197 (431,520) 684,129 28,481,102 629,171 29,110,273 

        

Balance at 1 January 2023 29,427,200 684,792 (495,251) 1,269,261 30,886,002 761,077 31,647,079 

Decrease in capital  (2,059,904) - 63,731 (32,107) (2,028,280) - (2,028,280) 

Dividends  - - - (869,263) (869,263) - (869,263) 

Total comprehensive income for the year  - - - 663,147 663,147 (27,524) 635,623 

Statutory reserve  - 85,563 - (85,563) - - - 

Non – controlling interests - - - - - (29,993) (29,993) 

Balance at 31 December 2023 27,367,296 770,355 (431,520) 945,475 28,651,606 703,560 29,355,166 

        
 
 

* Retained earnings as at 31 December 2024 included unrealized gains relate to changes in fair value of financial assets at fair value through profit or loss amounting to 
JOD (5,682) which are not allowed to be distributed to shareholders.   

 
 
 

"The accompanying notes from (1) to (27) are an integral part of these consolidated financial statements" 
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Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. 
Public Shareholding Company 
Consolidated Statement of Cash Flows  

For the Year Ended 31 December 2024 

 (In Jordanian Dinar) 

___________________________________________________________________________________________________ 
 
 

 2024 2023 

Operating Activities   

Profit for the year before income tax 868,343 783,560 

Depreciation  21,720 22,721 

Changes in fair value of financial assets through profit or loss (5,682) (97,192) 

Company’s share from Joint Venture operations (174,848) (71,576) 

Provision for sold real estate development 105,385 - 

Right of use assets depreciation  12,568 16,750 

Lease obligation interest 204 1,563 

Allocated expenses to joint venture   (15,000) (15,000) 

Board of directors remuneration 45,000 45,000 

Impairment in properties held for sale  270,000 - 

Provision (Unneeded) for expected credit loss  88,064 (2,341) 

   

   

Changes in working capital   

Lands held for sale 1,766,296 1,207,433 

Properties held for sale 780,000 487,833 

Checks under collection (116,395) 385,153 

Receivable and other current assets (669,496) (431,268) 

Other liabilities (53,119) (62,922) 

Financial assets at fair value through profit or loss (22,676) 201,863 
Advance payments received against properties and lands sales 96,330 (139,654) 

Amounts due from related parties (40,544) (6,436) 

Paid income tax  (139,020) (190,567) 

Net Cash Flows From Operating Activities 2,817,130 2,134,920 

   

Investing Activities   

Deposits at Islamic Bank 1,328,940 522,651 

Property and equipment (11,637) (1,769) 

Investment and long term interests in Joint Venture 338,493 278,385 

Net Cash Flows From  Investing Activities 1,655,796 799,267 
   

Financing Activities   

Amounts due to shareholders and decrease in capital  (234,324) (2,121,004) 

Lease obligation payments (9,932) (28,168) 

Dividends paid (808,415) (869,263) 

Non - controlling interests (78,732) (29,993) 
Finance lease obligation  (3,000,000) - 

Net Cash Flows Used in Financing Activities (4,131,403) (3,048,428) 
   

Net Changes in Cash and Cash Equivalents  341,523 (114,241) 

Cash and Cash Equivalents, beginning of year 321,103 435,344 

Cash and Cash Equivalents, end of year 662,626 321,103 

 
 
 
 
 

"The accompanying notes from (1) to (27) are an integral part of these consolidated financial statements" 
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Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. 
Public Shareholding Company 

Notes to the Consolidated Financial Statements 
31 December 2024 

 
 

(In Jordanian Dinar) 

____________________________________________________________________________________________________ 
 

1  .   General 
 

Almehanya for Real Estate Investments & Housing Co. was established as a Public Shareholding Company 
on 1 February 2007 under registration number (428) and commenced operation on 14 August 2007 in the 
Hashemite Kingdom of Jordan. The Company's main activities are property investment, real estate 
development and real estate management, establishing and constructing housing projects. 
 
According the Company code of establishment the Company must follow the Islamic religion rules in all its 
operations. 
 
The Company shares are listed in Amman Stock Exchange – Jordan. 
 
The consolidated financial statements were authorized for issue by the Company’s Board of Directors in their 
meeting held on 26 February 2025, and it is subject to the General Assembly Approval. 

 
 

 
2  .   Significant Accounting Policies 
 

Basis of Preparation  
  

The consolidated financial statements have been prepared in accordance with International Financial 
Reporting Standards. 

The consolidated financial statements have been prepared on historical cost basis except for financial assets at 
fair value.  

The consolidated financial statements are presented in Jordanian Dinar which is the functional currency of the 
company. 

The accounting policies are consistent with those used in the previous year, except for amended standards 
effective as at the beginning of the year. 
 

Changes in accounting policies 

The following amendments to standards have been published that are mandatory for accounting periods 

beginning on or after 1 January 2024.  

New IFRS and amendments Effective Date 
  

These amendments clarify that liabilities are classified as either 'current' or 'non-current' based on the rights 
available at the end of the reporting period. The classification is not affected by the entity's expectations or 
events after the reporting date (such as receiving a waiver or a breach of financial covenants). The amendments 
also explain what is meant by settlement of a liability (Amendments to International Accounting Standard No (1) 
/ Presentation of Financial Statements). 

1 January 2024 

  

These amendments require the seller-lessee to subsequently measure lease liabilities arising from a sale and 
leaseback transaction in a way that does not recognize any gain or loss related to the retained right of use. 
(Amendments to International Financial Reporting Standard No (16) / Leases). 

1 January 2024 

  

These amendments require disclosures to clarify the transparency of supplier finance arrangements and also 
there impact on the Company’s liabilities, cash flows and the Company’s exposure to liquidity risks. 
(Amendments to International Accounting Standard No (7) / Statement of Cash Flows). 

1 January 2024 

 

The adoption of these amendments has no material impact on the financial statements of the Company for the 

current and past year. 

 
 
 



Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. PLC 
Notes to the consolidated financial statements (continued) 
31 December 2024 
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Principles of Consolidation 

          The consolidated financial statements comprise of the financial statements of the company and its subsidiaries 
where the company has the power to govern the financial and operating policies of the subsidiary so as to obtain 
benefits from their activities. The financial statements of the subsidiaries are prepared for the same reporting year 
as the company using consistent accounting policies. All balances, transactions, income, and expenses between 
the company and its subsidiaries are eliminated. If the subsidiary doesn’t use the same policies applied in the 
parent company, suitable amendments and procedures are made to the financial statements of the subsidiary to 
match the policies applied in the parent. 
 

Subsidiaries are fully consolidated from the date of acquisition, being the date on which the company obtains 
control, and continue to be consolidated until the date that such control ceases. 
 

The results of operations of the subsidiaries are consolidated in the consolidated statement of comprehensive 
income from the acquisition date which is the date on which control over subsidiaries is transferred to the 
company. The results of operation of the disposed subsidiaries are consolidated in the consolidated statement of 
comprehensive income to the disposal date which is the date on which the company loses control over the 
subsidiaries. 

 
 

The following subsidiaries have been consolidated:  
 

 

Company name Capital Ownership Activity 
    

Sakhaa for multiple investments Co. 15,000 100% Trading in financial assets 

Tal Al Romman for investments and real estate development Co. 15,000 100% Real estate development 

Al Theheba  Al Gharbeia for investments and real estate development Co. 15,000 100% Real estate development 

Taamol for investments and real estate development Co. 15,000 100% Real estate development 

Al Beshery for investments and real estate development Co. 15,000 100% Real estate development 

Daheyat Al Beshery for housing Co. 10,000 75% Real estate development 

Daheyat Tabarbor for housing Co. 10,000 75% Real estate development 

Al Marhafeia for investment property Co. 10,000 100% Real estate development 

 
Use of Estimates 
 

The preparation of the consolidated financial statements requires management to make estimates and 
assumptions that affect the reported amount of financial assets and liabilities and disclosure of contingent 
liabilities. These estimates and assumptions also affect the revenues, expenses and the provisions. Such estimates 
are necessarily based on assumptions about several factors involving varying degrees of judgment and 
uncertainty and actual results may differ resulting in future changes in such provisions.  
 

Management believes that these estimates are reasonable and are as follows: 
 

- Management reviews periodically the tangible assets in order to assess the depreciation for the year based on the 
useful life and future economic benefits. Any impairment is taken to the consolidated statement of profit or loss. 

 

- The measurement of impairment losses under IFRS 9 requires judgment, in particular, the estimation of the 
amount and timing of future cash flows and collateral values when determining impairment losses and the 
assessment of a significant increase in credit risk. These estimates are driven by a number of factors, changes in 
which can result in different levels of allowances. Elements of the expected credit loss model that are considered 
accounting judgments and estimates include Probability of default (PD), Loss given default (LGD) and Exposure 
at default (EAD). 
 
 
Finance lease 

At commencement of the lease term, finance leases should be recorded as an asset and a liability at the lower of 
the fair value of the asset and the present value of the minimum lease payments (discounted at the interest rate 
implicit in the lease, if practicable, or else at the entity's incremental borrowing rate) finance lease payments 
should be apportioned between the finance charge and the reduction of the outstanding liability (the finance 
charge to be allocated so as to produce a constant periodic rate of interest on the remaining balance of the 
liability) the depreciation policy for assets held under finance leases should be consistent with that for owned 
assets. If there is no reasonable certainty that the lessee will obtain ownership at the end of the lease – the asset 
should be depreciated over the shorter of the lease term or the life of the asset. 



Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. PLC 
Notes to the consolidated financial statements (continued) 
31 December 2024 
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Lands, Properties Held for Sale 
Lands and properties being developed which are held for sale are presented by the lower of cost or net realizable 
value. The cost includes the value of the property and all the necessary expenses for developing and making the 
lands available for sale. 
 
Property and Equipment 

Property and equipment are stated at cost less accumulated depreciation and accumulated impairment loss.  
When assets are sold or retired, their cost and accumulated depreciation are eliminated from the accounts and 
any gain or loss resulting from their disposal is included in the consolidated statement of profit or loss.  
 

The initial cost of property and equipment comprises its purchase price, including import duties and non-
refundable purchase taxes and any directly attributable costs of brining the asset to its working condition and 
location for its intended use.  Expenditures incurred after the fixed assets have been put into operation, such as 
repairs and maintenance and overhaul costs, are normally charged to income in the period the costs are incurred.  
In situations where it can be clearly demonstrated that the expenditures have resulted in an increase in the future 
economic benefits expected to be obtained from the use of an item of property and equipment beyond its 
originally assessed standard of performance, the expenditures are capitalized as an additional cost of property 
and equipment. 
 
 

Depreciation is computed on a straight-line basis using the following annual depreciation rates: 
 

Furniture and fixtures 10%     Vehicles     15% 
Office equipment 15%     Decorations     20% 
Electrical equipment  25%     Projects equipment      25% 
Computers 20-25%     Solar system      5% 
 

 
Trade Receivables 

Trade receivables are carried at original invoice amount less an estimate made for expected credit loss based on a 
review of all outstanding amounts at the year end.  Bad debts are written off when identified.  
 
Financial Assets at Fair Value through Profit or Loss 

It is the financial assets held by the company for the purpose of trading in the near future and achieving gains 
from the fluctuations in market prices in the short term or trading margins. 
Financial assets at fair value through profit or loss are initially stated at fair value at acquisition date (purchase 
costs are recorded at the consolidated statement of profit or loss upon acquisition) and subsequently measured at 
fair value. Moreover, changes in fair value are recorded in the consolidated statement of profit or loss including 
the change in fair value resulting from translation of non-monetary assets stated at foreign currency. Gains or 
losses resulting from the sale of these financial assets are taken to the consolidated statement of profit or loss. 
Dividends from these financial assets are recorded in the consolidated statement of profit or loss. 
 
Trading and Settlement Date Accounting 
Purchases and sales of financial assets are recognized on the trade date, i.e. the date on which the Company 
commits its self to purchase or sell the asset. 
 
Fair Value 
For fair value of investments, which are traded in organized financial markets, is determined by reference to the 
quoted market bid price at the close of the business on the consolidated statement of financial position date. For 
investments which are listed in inactive stock markets, traded in small quantities or have no current prices, the 
fair value is measured using the current value of cash flows or any other method adopted. If there is no reliable 
method for the measurement of these investments, then they are stated at cost less any impairment in their value. 

 

Right-of-use assets 
The Company recognizes right-of-use at the commencement date of the lease (i.e., the date the underlying assets 
is available for use). Right-of-use assets are measured at cost, less any accumulated depreciation and impairment 
losses, and adjusted for any re-measurement of lease liabilities. 
The cost of right-of-use assets include the amount of lease liabilities recognized, initial direct costs incurred, and 
lease payment made at or before the commencement date less any lease incentives received. Unless the company 
is reasonably certain to obtain ownership of the leased assets at the end of the lease term, the recognized right -of-
use assets are depreciated on a straight – line basis over the shorter of its estimated useful life and the lease term.  
Right – of- use assets are subject to impairment.  



Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. PLC 
Notes to the consolidated financial statements (continued) 
31 December 2024 
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Lease obligation 
At the commencement date of the lease, the Company recognizes lease liabilities measured at the present value of 
lease payment to be made over the lease term. The lease payment include fixed payments (including in-substance 
fixed payments) less any lease incentives receivable, variable lease payments that depend on an index or a rate, 
and amounts expected to be paid under residual value guarantees. The lease payments also include the exercise 
price of a purchase option reasonably certain to be exercised by the company and payments of penalties for 
terminating a lease, if the lease term reflects of the company exercising the option to terminate. 
The variable lease payments that do not depend on an index or a rate are recognized as expense in the period on 
which the event or condition that triggers the payment occurs. 
In calculating the present value of lease payments, the company uses the incremental borrowing rate at the lease 
commencement date if the interest rate implicit in the lease is not readily determinable. After the commencement 
date, the amount of lease liabilities is increased to reflect the accretion of interest and reduced for the lease 
payments made. In addition, the carrying amount of lease liabilities is re measured if there is a modification, a 
change in the lease term, a change in the in-substance fixed lease payments or a change in the assessment to 
purchase the underlying asset. 
 
Short-term-leases and leases of low-value assets  
The company applies the short-term lease recognition exemption to some of its short-term leases (I.e., those leases 
that have lease terms of 12 months or less from the commencement date and do not contain a purchase option). It 
also applies the lease of low-value assets recognition exemption to leases that are considered of low value. Lease 
payments on short-term leases and leases of low-value assets are recognized as expense on a straight-line basis 
over the lease term. 
 
Cash and Cash Equivalents 

Cash and cash equivalents are carried in the consolidated statement of financial position at cost.  For the purposes 
of the consolidated cash flows statement, cash and cash equivalents comprise of cash on hand, deposits held at 
call with banks and checks under collection collectable within (3) months. 
 
Payables and Accrued Expenses 
Accounts payable and accrued expenses are recognized when goods are received and services are performed. 
 
Provisions   
Provisions are recognized when the Company has a present legal or constructive obligation as a result of past 
events, it is probable that an outflow of resources will be required to settle the obligation, and a reliable estimate 
of the amount can be made.   
 
Offsetting 
Financial assets and financial liabilities are offset and the net amount reported in the consolidated statement of 
financial position when there is a legally enforceable right to offset the recognized amounts and the Company 
intends to either settle them on a net basis, or to realize the asset and settle the liability simultaneously. 
 

Revenue 
Revenues from sale of goods are recognized when control transferred to the buyer, while revenues from rending 
services are recognized over time and according to percentage of completion. In all cases, it is necessary that the 
amount of revenue can be measured reliably. 

Morabaha is recognized on a time proportion basis that reflects the effective yield on the assets. 

Dividends are recognized when the Company right to receive payment is established. 

Rental income is recognized in accordance with the terms of rent contract over the rent term on straight – line 
basis. 

Other revenues are recognized on accrual basis. 

 
Foreign Currencies    
Assets and liabilities denominated in foreign currencies are translated to Jordanian Dinar using the prevailing 
exchange rates at year end. Foreign currency transactions during the year are recorded using exchange rates that 
were in effect at the dates of the transactions. Foreign exchange gains or losses are reflected in the consolidated 
statement of profit or loss. 
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Income Tax 
Income tax expenses are accounted for on the basis of taxable income. Taxable income differs from income 
declared in the consolidated financial statements because the latter includes non-taxable revenues or disallowed 
taxable expenses in the current year but deductible in subsequent years, accumulated losses acceptable by the tax 
law, and items not accepted for tax purposes or subject to tax. 
Taxes are calculated on the basis of the tax rates according to the prevailing laws, regulations, and instructions of 
the countries where the Company operates. 

 

 
 

3  .   Investment in Joint Venture 

 

Company 
Beginning 

Balance 

 
Share from operation 

Result  
Ending  
Balance 

    
Al Tawator for Investments and Real Estate Development Co. 210,295 174,848 385,143 

 

 
 
 
 

        The following table summarizes key financial information for the investment in the joint venture: 
 

Activity Ownership  Assets Liabilities Revenues Operation Results  

      
Commercial complex development and building 50% 10,790,867 10,020,587 841,541 349,696 

      
 

 
 
4  .     Leased assets 

 
 

         The Movement on the right of use assets and lease obligation are as follows:  
      

 Right of  
use assets 

Lease 
obligation 

   

Balance as at 1/1/2024 12,568 9,728 

Interest - 204 
Payment during the year - (9,932) 
Depreciation   (12,568) - 

Balance as at 31/12/2024 - - 

   
 
 
5  .      Checks under Collection 
 

 2024 2023 
   

Checks under collections collectable within (3) Months (Note 13) 45,876 40,198 

Checks under collections collectable within (4 - 12) Months 142,177 80,939 

Checks under collections collectable within period over (12) Months 145,923 90,766 

 333,976 211,903 
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6  .   Property and Equipment 

  
 

 Furniture 

and Fixtures 

Office 
Equipment 

Electrical 
Equipment  

 

 
Computers Vehicles Decorations 

 Projects 
Equipment  

 Solar 
System  Total 

Cost          

Balance at 1/1/2024 24,385 1,450 5,706 64,873 57,300 30,406 6,750 12,440 203,310 
Additions - - 175 7,473 - - 3,989 - 11,637 

Balance at 31/12/2024 24,385 1,450 5,881 72,346 57,300 30,406 10,739 12,440 214,947 

          
Accumulated depreciation          

Balance at 1/1/2024 12,442 1,450 5,121 55,825 45,142 24,236 6,750 1,296 152,262 
Depreciation  1,745 - 293 4,661 8,619 5,116 663 623 21,720 

Balance at 31/12/2024 14,187 1,450 5,414 60,486 53,761 29,352 7,413 1,919 173,982 

Net book value at 31/12/2024 10,198 - 467 11,860 3,539 1,054 3,326 10,521 40,965 

          
Cost          

Balance at 1/1/2023 23,385 1,450 5,706 64,104 57,300 30,406 6,750 12,440 201,541 
Additions 1,000 - - 769 - - - - 1,769 

Balance at 31/12/2023 24,385 1,450 5,706 64,873 57,300 30,406 6,750 12,440 203,310 

          
Accumulated depreciation          
Balance at 1/1/2023 10,739 1,450 4,838 50,389 36,547 18,154 6,750 674 129,541 
Depreciation  1,703 - 283 5,436 8,595 6,082 - 622 22,721 

Balance at 31/12/2023 12,442 1,450 5,121 55,825 45,142 24,236 6,750 1,296 152,262 

Net book value at 31/12/2023 11,943 - 585 9,048 12,158 6,170 - 11,144 51,048 
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7  .    Lands Held for Sale  

 
 

 

 
Al Mehaneya Al Beshery 

Tal Al 
Romman Al Theheba 

Daheyat Al 
Beshery Al Marhafeia Taamol Total 

Lands Cost         
Balance at 1/1/2024 7,303,926 412,256 219,763 2,576,026 1,669,490 1,204,324 3,952,675 17,338,460 

Additions - - - 280,000 - - 890,000 1,170,000 
Compensation for lawsuits - - - - - (111,903) - (111,903) 

Lands sales (996,845) - (40,768) (713,178) - - (666,340) (2,417,131) 

Balance at 31/12/2024 6,307,081 412,256 178,995 2,142,848 1,669,490 1,092,421 4,176,335 15,979,426 
         

Capitalized expenses         

Balance at 1/1/2024 418,998 59,529 106,067 766,880 263,805 842,732 1,115,006 3,573,017 
Additions 213,665 - - 14,684 - - 53,402  281,751 

Compensation for lawsuits - - - - - (78,304) - (78,304) 
Lands sales (86,694) - (19,677) (307,489) - - (43,805) (457,665) 

Balance at 31/12/2024 545,969 59,529 86,390 474,075 263,805 764,428 1,124,603 3,318,799 

Total Cost at 31 / 12 / 2024  6,853,050 471,785 265,385 2,616,923 1,933,295 1,856,849 5,300,938 19,298,225 
         

Lands Cost         
Balance at 1/1/2023 3,523,959 506,825 219,763 3,328,782 1,786,131 1,208,300 4,668,599 15,242,359 

Additions 3,779,967 - - - - - - 3,779,967 
Compensation for lawsuits - - - - - (3,976) - (3,976) 

Lands sales - (94,569) - (752,756) (116,641) - (715,924) (1,679,890) 

Balance at 31/12/2023 7,303,926 412,256 219,763 2,576,026 1,669,490 1,204,324 3,952,675 17,338,460 
         

Capitalized expenses         
Balance at 1/1/2023 186,309 73,185 106,067 1,091,433 282,236 845,514 1,191,807 3,776,551 

Additions 232,689 - - - - - - 232,689 
Compensation for lawsuits - - - - - (2,782) - (2,782) 

Lands sales - (13,656) - (324,553) (18,431) - (76,801) (433,441) 

Balance at 31/12/2023 418,998 59,529 106,067 766,880 263,805 842,732 1,115,006 3,573,017 

Total Cost at 31 / 12 / 2023  7,722,924 471,785 325,830 3,342,906 1,933,295 2,047,056 5,067,681 20,911,477 
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Note (7) includes lands amounting to JOD (8,091,136) not registered in the name of the Company as follow: 
 

- Lands amounting to JOD (6,853,050) where these lands were purchased in prior years through a financing 
lease contracts and all payments due were paid. 
 

- The remaining estimated cost to complete the development of some lands held for sale is JOD (527,833) at 31 
December 2024. 
 

- During 2024 purchased lands at a cost of JOD (1,238,086), where an amount of JOD (818,086) was paid through 
cash payments and exchange of a number of villas, and an amount of JOD (420,000) was paid through signing 
finance lease contracts, the balance shall be paid through monthly payments during the years (2024 to 2026) at 
annual interest rates (4.85%) the ownership of lands will be transferred upon the end of the contracts period. 

 
The Present value of the lands lease installments that are due to be paid in the coming years is as follows: 

 

Year 
Total  

installments 
Cost of  
Interest 

Present value 
installments 

    
2025 230,676 14,262 216,414 
2026 37,532 902 36,630 

 268,208 15,164 253,044 

 

8  .  Properties Held for Sale 

 
Daheyat 

Tabarbor Co. Taamol Co.  Total  

Lands Cost    
Balance at 1/1/2024 23,669 284,718 308,387 

Sales return of prior years - 33,110 33,110 
Properties sales - (207,068) (207,068) 

Balance at 31/12/2024 23,669 110,760 134,429 
    

Capitalized Expenses    

Balance at 1/1/2024 117,915 1,779,090 1,897,005 
Sales return of prior years - 206,890 206,890 

Properties sales - (1,293,883) (1,293,883) 

Balance at 31/12/2024 117,915 692,097 810,012 
    

Impairment Provision in Properties Held for Sale    

Balance at 1/1/2024 12,967 413,808 426,775 

Additions - 270,000 270,000 

Sold properties impairment provision reversal  - (480,951) (480,951) 

Balance at 31/12/2024 12,967 202,857 215,824 

Net book value at  31 / 12 / 2024 128,617 600,000 728,617 
    

Lands Cost    
Balance at 1/1/2023 58,231 336,485 394,716 

Properties sales (34,562) (51,767) (86,329) 

Balance at 31/12/2023 23,669 284,718 308,387 
    

Capitalized Expenses    
Balance at 1/1/2023 290,096 2,102,560 2,392,656 

Properties sales (172,181) (323,470) (495,651) 

Balance at 31/12/2023 117,915 1,779,090 1,897,005 
    

Impairment Provision in Properties Held for Sale    
Balance at 1/1/2023 31,877 489,045 520,922 

Sold properties impairment provision reversal  (18,910) (75,237) (94,147) 

Balance at 31/12/2023 12,967 413,808 426,775 

Net book value at  31 / 12 / 2023 128,617 1,650,000 1,778,617 
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9  .     Other Current Assets 
 

 2024 2023 
   

Prepaid expenses 37,366 20,907 
Employees receivables 13,673 10,447 
Income tax withholdings  6,293 7,964 
Refundable deposits 4,493 1,433 
Accrued morabaha income 4,484 15,575 
Brokerage receivable - 22,817 
Others 1,961 976 

 68,270 80,119 

 
 

 

10  .   Accounts Receivable  

 2024 2023 
   

Accounts receivable 3,537,550 2,753,930 
Provision for expected credit loss (200,273) (9,934) 

 3,337,277 2,743,996 
 
 
 

        Movements on the provision for expected credit loss are as follows: 
 

 2024 2023 
   

Balance at beginning of the year   9,934 12,275 
Additions 192,165 - 
(Unneeded) provision for expected credit loss    (1,826) (2,341) 
 200,273 9,934 

 
 
 

     The aging of receivables past due but not impaired is as follows: 
  

 2024 2023 
   

Receivables past due for less than one year  1,995,209 1,451,132 
Receivables past due for more than one year 1,342,068 1,292,864 

 3,337,277 2,743,996 
 

 Management believes that all past due but not impaired receivables are collectable in full. 

 

 

11 .  Financial Assets at Fair Value through Profit or Loss  

 2024 2023 
   

Investment in quoted companies shares (in Jordan) 2,259,292 2,230,934 
Investment in unquoted companies shares (in Jordan) 1,574 1,574 

 2,260,866 2,232,508 

 
 

12 .   Deposits at Islamic Bank 
         

- This account represents deposits at Safwa Islamic Bank, which earns a Morabaha percentage declared by the 
Bank upon liquidation of joint Investments accounts, and this deposit mature with a period between 3 and 
12 months. 
 

- The company didn’t record any expected credit losses related to the bank deposits, as the ‎calculated financial 
impact is not material.‎ 
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13 .  Cash and Cash Equivalents  
 

 2024 2023 
   

Current bank accounts 604,672 279,905 
Checks under collection (Note 5) 45,876 40,198 
Cash and checks on hand 12,078 1,000 
 662,626 321,103 

 
 

14  .   Equity   
 

  

  Paid - in Capital 
The authorized, subscribed and paid in capital is JOD (27,367,296) divided equally into (27,367,296) shares 
with par value of JOD (1) for each share as at 31 December 2024 and 2023. 
 
The board of directors will propose to the General Assembly a recommendation to reduce the company’s 
capital by (6%) by returning cash to shareholders amounting to JOD (1,642,038) the new the capital will be 
(25,725,258) JOD / share. 
 
Statutory Reserve 

The accumulated amounts in this account represent 10% of the Company’s net income before income tax 
according to the Companies Law. The statutory reserve is not available for distribution to shareholders.  
 
Shares Owned by Subsidiary Company 

This presents the cost of shares owned by the subsidiary in the capital of Almehanya For Real Estate 
Investments & Housing Company (the Parent Company). 

 
Non – Controlling Interest 

This presents the non - controlling interest of the company from the subsidiaries shareholders equity, and 
the non - controlling interest is presented as a separate account in the consolidated statements of financial 
position, consolidated statement of profit or loss or consolidated statement of other comprehensive income.    
 
Dividends  

The General Assembly has resolved in its meeting held on 23 April 2024 to distribute 3% cash dividends to 
the shareholders. 

 
15  .    Gain on Disposal of a Subsidiary 

 

In 2018, the Company waived 50% of its share in a subsidiary (Al Tawator for Investment and Real Estate 
Development Company) under a joint venture agreement, where the Company handed over the land 
owned by the Subsidiary as part of its contribution to the joint venture, resulting a gain amounted to                   
JOD (495,106) and deferred revenue amounted to JOD (501,181) against 50% of the project contribution. 
This deferred revenue will be recognized when the project is sold to a third party. 

 
 

16  .    Other Liabilities 
 2024 2023 
   

Provision for income tax (Note 24) 234,006 154,901 
Board of directors remuneration 45,000 45,000 
Accrued expenses 16,859 17,070 
Social security withholdings 3,768 3,446 

Income tax withholdings  1,389 1,338 
Owners deposits on Reyad Al Mohandessen project  162 650 
Miscellaneous 245 74 

 301,429 222,479 
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17 .   Administrative Expenses 

    2024 2023 
   

Salaries, wages and other benefits 211,684 214,206 
Social security 29,428 27,432 
Professional fees   49,550 50,929 
Board of  directors’ transportation 32,115 32,100 
Depreciation  21,720 22,721 
Health insurance 21,099 18,468 
Governmental fees 19,795 27,299 
Right of use assets depreciation (Note 4) 12,568 16,750 
Lease obligation interest (Note 4) 204 1,563 
Hospitality and cleaning 10,901 10,881 
Computer systems expenses  10,332 8,522 
Rents 7,400 2,400 
Post, telephone and internet 3,930 2,729 
Vehicles expenses 3,141 2,905 
Stationary and printing 2,912 2,369 
Insurance 2,271 2,379 
Travel and transportation  1,982 1,185 
Training courses  1,428 983 
Companies controller fees 600 1,200 
General assembly meetings 408 979 
Miscellaneous 13,310 13,121 

 456,778 461,121 

 
 
 

18 .   Marketing Expenses 
   2024 2023 

   
Salaries, wages and other benefits 25,775 22,486 
Sales commission 56,386 45,973 
Advertisement and promotions 40,573 32,509 
Travel and transportation  19,839 15,637 
Post, telephone and internet 1,335 1,161 
Miscellaneous 3,231 3,070 
 147,139 120,836 

 
 
 
 

19  .  Real Estate Management and Maintenance Expenses 
 2024 2023 

   

Governmental fees 22,574 9,048 
General maintenance 5,257 18,353 
Security 1,930 5,865 
General services  648 648 
Utilities 621 1,470 
Cleaning - 5,634 
Miscellaneous - 1,567 
 31,030 42,585 
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20  .  Allocated expenses to Joint Venture   
 

This account represents allocated expenses to the Joint Venture against the Company management of the 
Joint Venture. 

 
 
 
 

21  .  Related Party Transactions 
 

       The company had the following transactions with related party during the year:  
 

   Relationship Transaction Transaction  

Party  Nature Volume Nature Balance 

Al Tawator for Investments and Real Estate Development Co. 
 
Joint Venture 

 
357,927 

Rent and 
financing 

 
4,821,608 

     

Retirement Fund of  Jordanian Engineers Association 
The Chairman and 
main Shareholder 

 
140,362 

Joint projects 
and health 
insurance 

 
46,980 

     

 
Executive Management Remuneration 

 

The remuneration of executive management during the years 2024 and 2023 amounted to JOD (102,586) and 
JOD (104,813) respectively.  
 

 

 
 
 

22  .  Basic and Diluted earnings Per Share  
 

 2024 2023 
   

Profit for the year attributable to shareholders 637,911 663,147 
Weighted average number of shares  26,947,150 27,894,210 

 0.024 0.024 

 
 
 
 
 

23  .  Segments Reporting 

The company’s and its subsidiaries main operations are real estate investments, investment in securities and 
banks deposits inside the Hashemite Kingdom of Jordan are as the followings:  

 
 2024 2023 

   

Revenues generated from real estate investments 5,534,835 3,600,175 

Revenues generated from securities investments  137,317 265,354 

Revenues generated from bank deposits  67,385 88,382 

Real estate investment segment assets  20,026,842 22,690,094 

Securities investment segment assets  2,260,866 2,232,508 

Bank deposits investment segment assets  414,478 1,743,418 
 
 
 
 
 
 
 
 



Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. PLC 
Notes to the consolidated financial statements (continued) 
31 December 2024 

 - 21 - 

 

24 .   Income Tax  

         The movement on the provision for the income tax during the year is as follows: 
 2024 2023 
   

Balance at beginning of the year 154,901 208,071 
Income and National Contribution tax expense for the year 232,111 146,116 

  (Unneeded) expense for prior year’s income tax (6,022) 1,821 
Income tax withholdings offsetting (7,964) (10,540) 
Income tax paid (139,020) (190,567) 
Balance at end of the year (Note 16) 234,006 154,901 

 

  Income tax for the year in the consolidated statement of comprehensive income consists of the following: 
 

 2024 2023 
   

Income tax for the year 221,058 139,158 
National Contribution tax for the year 11,053 6,958 

  (Unneeded) expense for prior year’s income tax (6,022) 1,821 
 226,089 147,937 

 

- The Company has settled its tax liability with Income Tax Department up to the year ended 2022.  

- The income tax returns for the year 2023 has been filed with the Income Tax Department but the Department 
has not reviewed the company’s records till the date of this report. 

- The Income and National Contribution Tax provision for the year 2024 was calculated in accordance with 
the Income Tax Law. 

 

 
 

25 .     Fair Value of Financial Instruments  
Financial instruments comprise of financial assets and financial liabilities. Financial assets of the Company 
include cash and cash equivalents, deposits at bank, checks under collection, receivable, securities, other 
current assets, amounts due from related party and Long term interests in joint venture. Financial liabilities 
of the Company include finance lease obligation and amounts due to shareholders and other current 
liabilities. 

 
The fair values of the financial assets and liabilities are not materially different from their carrying values as 
most of these items are either short-term in nature or re-priced frequently. 
 
Financial assets and financial liabilities measured at fair value in the consolidated statement of financial 
position are grouped into three levels of a fair value hierarchy. The three levels are defined based on the 
observably of significant inputs to the measurement, as follows: 

 
 Level 1: quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities. 
 Level 2: inputs other than quoted prices included within level 1 that are observable for the asset or liability, 

either directly or indirectly. 
 Level 3: unobservable inputs for the asset or liability. 

 
2024 Level 1 Level 2 Level 3 Total 

     

Financial assets at fair value through profit or loss 2,259,292 - 1,574 2,260,866 

 
2023 Level 1 Level 2 Level 3 Total 

     

Financial assets at fair value through profit or loss 2,230,934 - 1,574 2,232,508 

 
Financial assets included in level 3 are stated at cost less impairment charges, as the fair value of these assets 
cannot be measured reliably due to the lack of available active markets for identical assets. 
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26 .         Financial Risk Management  

 

 

Credit Risk 

Credit risks are those risks resulting from the default of counterparties to the financial instrument to repay 
their commitment to the Company. The Company limits its credit risk by only dealing with reputable 
banks and by setting credit limits for individual customers and monitoring outstanding receivables. The 
maximum exposure to credit risk is represented by the carrying value of each financial asset. The balance of 
the largest client amounted to JOD (169,573) from the total outstanding receivables as at 31 December 2024 
compared to JOD (252,029) as at 31 December 2023. 
 
 
Equity Price Risk 

Equity price risk results from the change in the fair value of equity securities. The company manages these 
risks through the diversification of investments in several geographical areas and economic sectors. If the 
quoted market price of listed equity securities had increased or decreased by 10%, the consolidated 
statement of comprehensive income for the year 2024 would have been reduced / increased by                               
JOD (225,929) (2023: JOD 223,093). 
 
 
Liquidity Risk 

Liquidity risk is the risk that the Company will not be able to meet its net financial obligation. In this 
respect, the Company's management diversified its funding sources, and managed assets and liabilities 
taking into consideration liquidity and keeping adequate balances of cash, and cash equivalents and quoted 
securities.  
 

The table below analyses the Company's financial liabilities into relevant maturity groupings based on the 
remaining period at the consolidated statement of financial position date to the contractual maturity date: 

 

 
2024 

Less  than  
one year 

More than 
one year 

 
Total 

    
Deferred revenue - 501,181 501,181 

Amounts due to shareholders  1,982,513 - 1,982,513 
Finance lease obligation  216,414 36,630 253,044 
Provision for sold real estate development 105,385 - 105,385 

Advance payments received against properties and lands sale 99,330 - 99,330 
Other liabilities 301,429 - 301,429 

 2,705,071 537,811 3,242,882 
 
 
 
 
 
 

 
2023 

Less  than  
one year 

More than 
one year 

 
Total 

    
Deferred revenue - 501,181 501,181 
Amounts due to shareholders  2,216,837 - 2,216,837 
Finance lease obligation  3,000,000 - 3,000,000 

Advance payments received against properties and lands sale 3,000 - 3,000 
Lease obligation 9,728 - 9,728 

Deferred checks 100,000 - 100,000 
Other liabilities 222,479 - 222,479 

 5,552,044 501,181 6,053,225 
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Currency Risk 
The management considers that the Company is not exposed to significant currency risk. The majority of 
their transactions and balances are in either Jordanian Dinar or US Dollar. As the Jordanian Dinar is pegged 
to the US Dollar, balances in US Dollar are not considered to represent significant currency risk and the 
Company’s results or equity to movements in exchange rates is not considered significant. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

27  .   Capital Management 
 The Company manages its capital structure with the objective of safeguarding the entity's ability to 

continue as a going concern and providing an adequate return to shareholders by investing Company's 
assets and pricing products and services commensurately with the level of risk. 

  


