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  والاستثماراتالشراع للتطوير العقاري شركة 
  المساهمة العامة المحدودة

  
  

  
   عشر  الخامس التقرير السنوي

  2021 لعام 
  
  
  
  
  
  

  11821عمان  2721ص.ب 
  المملكة الأردنية الهاشمية 

  5545010: فاكس   5545555: هاتف
  info@shira-inv.com :بريد الكتروني
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  صاحب الجلالة الهاشمية
  الملك عبدالله الثاني ابن الحسين المعظم
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  ولي العهدالملكي  صاحب السمو
  الامير الحسين بن عبدالله الثاني
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  مجلـــــس الإدارة

 
 

 
  رئيس المجلس        السادة شركة انتاركتيكا للتجارة العامة 

    يد محمد احمد محمد العلاويويمثلها الس
      

 نائب الرئيس        الطباع "سيد طارق حمدي "محمد صبريال 
 

 عضواً     للاستثمارات العقارية والمالية السادة شركة الخزامى 
   احمد سليمان حمود الخالدويمثلها السيد 

 

  عضواً         معتزغالب "محمد امين" ابو الحسنالسيد 
 

 عضواً       لتطوير العقاريستثمار واالسادة شركة الديرة للإ 
    انيه خالد موسى حمادالانسة ر ويمثلها

  

  
  
 المحاسبون العصريونالسادة : الحسابات واــققدم.  
 السادة محمود النعيمات وخالد الخوالدة :المستشار القانوني.  
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  منطقة بدر الجديدة –مشروع تلال البلوط 
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  تـقــريــر مجــلــــس الإدارة
  

شѧѧركة الشѧѧراع للتطѧѧوير العقѧѧاري المقѧѧدم للهيئѧѧة العامѧѧة العاديѧѧة لمسѧѧاهمي  2021 كѧѧانون أول 31هيѧѧة فѧѧي عѧѧن الفتѧѧرة المنت
  .السنوي الاجتماعامة المحدودة في المساهمة الع والاستثمارات

  

  المساهمين والسيدات حضرات السادة 
  

  بركاته:السلام عليكم ورحمة الله و
ѧѧم تقريѧѧدم لكѧѧنوييتشرف مجلس إدارة شركتكم أن يقѧѧامس ره السѧѧر الخѧѧي  عشѧѧة فѧѧة المنتهيѧѧنة الماليѧѧن السѧѧانون أول  31عѧѧك

  .)2022(لنفس الفترة وتطلعات الشركة المستقبلية لعام  المالية القوائمالمتضمن  2021
  

  :الرأسمالي الاستثماروصف لأنشطة الشركة الرئيسية وأماكنها الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها وحجم  :أولاً 
  

  ة الشركة الرئيسية:أنشط -أ
 .شراء وبيع واستثمار العقارات والأراضي 
 .إقامة وإنشاء المشاريع الإسكانية من فلل وعمارات وغيرها من المشاريع العقارية 
 .تملك العقارات بمختلف أنواعها وتطويرها وتنميتها والاتجار بها قبل او بعد تطويرها 
 ا وتطويرها للأغراض التي تحقق غايات الشركة.شراء وبيع واستئجار وتأجير الأراضي واستغلاله 
 .استثمار اموالها في الاسهم والسندات والاوراق المالية  

  

  أماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها: -ب
بنايѧѧة رقѧѧم  مجمѧѧع نѧѧور التجѧѧاري - المدينѧѧة المنѧѧورةشѧѧارع  -تѧѧلاع العلѧѧي  تقع مكاتب الشركة في العاصمة عمان في منطقѧѧة

  .موظف واحد أي فروع أخرى للشركة، ويعمل في الشركةحاليا  ولا يوجد )269(
  

  .   2021كانون الأول  31) دينار كما في 21,858,314بلغ حجم الاستثمار الرأسمالي (  -جـ 
  

ً ثا   :تابعةال الشركات  -أ  :نيا
  

  المشاريع التي تملكها  الشركة
النشاط 
  الرئيسي

رأس المال 
المصرح به 

  ديناروالمدفوع  
  العنوان  نسبة التملك

عدد 
  الموظفين

 كاورماي
للإستثمارات 

السياحية 
  والزراعية ذ.م.م

-  
إستثمارات 

سياحية 
  وزراعية 

15,000  100%  

  عمان/ تلاع العلي
  شارع المدينة المنورة

  269مجمع نور التجاري 
عمان 2721ص.ب 

  الأردن11821
  5545555هاتف 
  5545010فاكس 

-  

شركة الديرة 
مار للإستث

والتطوير 
  العقاري م.ع.م

مشروع فلل الرحمانية 
  %49بنسبة تملك 

  مشروع شقق  الشميساني 
  مشروع شقق الإطلالة 

  مشروع برج الديرة
مشروع نادي ديونز بنسبة 

  %76تملك 

إستثمارات 
  عقارية 

40,000,000  39.724%   

  عمان/ تلاع العلي
  شارع المدينة المنورة

عمان  940237ص.ب 
  نالأرد 11194

  5544824هاتف 
  5544825فاكس 

159  
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  :الحليفةالشركات  -ب
  .لايوجد شركات حليفة   

  

ً ثالث   :ونبذة تعريفية عن كل منهمأعضاء مجلس الإدارة  أسماء -أ :ا

  الخبــرات العمــلية
الشهادة 
  العلمية

 تاريخ
 الميلاد

 الاســـــــم الصفة

  الخبرات الحالية:
  لديرة م.خ.رئيس مجلس ادارة شركة برج ا - 
  رئيس مجلس ادارة شركة الاطلالة م.خ. - 
عضو هيئة مديرين شركة عمان المتطورة للاستثمارات السياحية  - 

  والصناعية.
  رئيس هيئة مديرين شركة اوتاد للمقاولات الانشائية. - 
  الرئيس التنفيذي شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري م.ع.م - 
  لنسائم للاستثمار والتطوير العقاري.رئيس هيئة مديرين شركة ا - 
  رئيس هيئة مديرين شركة الساقي للاستثمار والتطوير العقاري. - 
  رئيس هيئة مديرين شركة القوس للالكترونيات والاستثمار العقاري. - 
  عضو هيئة مديرين شركة مايوركا للاستثمارات السياحية والزراعية. - 
  عضو جمعية رجال الأعمال الأردنيين. - 

  الخبرات السابقة:
  عضو مجلس إدارة شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري. - 
  عضو مجلس ادارة شركة لؤلؤة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري. - 
  عضو مجلس ادارة شركة روابي الديرة للاستثمار والتطوير العقاري. - 
  رئيس مجلس ادارة شركة حديد الاردن م.ع.م. - 
  ارة شركة الائتلاف الاردني لصناعة الحديد والصلب.رئيس مجلس اد - 
  رئيس مجلس إدارة شركة أموال انفست. - 
  عضو مجلس إدارة شركة تطوير العقارات. - 
  عضو هيئة مديرين شركة أركان للمقاولات الإنشائية والتعهدات التعدينية.  - 
والعقارية عضو اللجنة التنفيذية لشركة البحر الميت  للاستثمارات السياحية  - 

  (المالكة لقصر الملك حسين للمؤتمرات).
  رئيس هيئة المديرين لشركة شرق عمان للاسكان والتطوير. - 
  نائب رئيس مجلس إدارة شركة إعمار للتطوير والاستثمار العقاري. - 
  مدير عام شركة إعمار للتطوير والاستثمار العقاري. - 
  رة المشاريع والاستثمار.رئيس هيئة المديرين لشركة ابراج اعمار لادا - 
  عضو مجلس ادارة شركة اعمار الاسلامية للتأجير والاستثمار. - 
  رئيس هيئة مديري شركة ربوع الأردن للتطوير العقاري.  - 
  نائب رئيس مجلس إدارة شركة البسفور. - 
  مدير عام شركة الاتحاد لتطويرالأراضي.  - 
  مدير عام شركة البداد القابضة. - 
ثمارات والمدير التنفيذي في شركة جنرال مديترانتان الاردنية مدير الاست - 

  للاستثمارات السياحية والصناعية المالكة لفندق لوريال.
  عضو مجلس ادارة شركة البداد للطيران. - 
  نائب رئيس مجلس ادارة شركة سيدار للاستثمار. - 
  عضو مجلس إدارة شركة مصانع الإتحاد لإنتاج التبغ والسجائر. - 
ضو هيئة المديرين شركة التعاون الدولي المالكة لفندق (اوركس العقبة ع - 

  خمس نجوم).
  عضو مجلس ادارة شركة عمان للتنمية. - 
  نائب رئيس مجلس ادارة شركة سيدار للاستثمار. - 

بكالوريوس 
  إدارة أعمال

1966  
  

رئيس مجلس 
  الادارة

شركة انتاركتيكا للتجارة 
  العامة ويمثلها:
  مد العلاويالسيد محمد أح

  

 عضو مجلس إدارة شركة التوفيق للسيارات والمعدات.  - 
 عضو مجلس إدارة الشركة المتقدمة لتجارة المركبات. - 
 رئيس مجلس ادارة شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري. - 
 نائب رئيس مجلس ادارة شركة لؤلؤة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري. - 
 ادارة شركة روابي الديرة للاستثمار والتطوير العقاري. نائب رئيس مجلس - 
 عضو مجلس ادارة  شركة الاطلاله للاستثمار والتطويرالعقاري. - 
 رئيس هيئة مديرين شركة التمائم للاستثمار والتطور العقاري. - 
 نائب رئيس هيئة مديرين شركة الساقي للاستثمار والتطوير العقاري. - 

بكالوريوس 
  إدارة أعمال

نائب رئيس   1965
  الادارةس مجل

  السيد طارق حمدي الطباع   
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 ين شركة النسائم للاستثمار والتطوير العقاري.نائب رئيس هيئة مدير - 
 رئيس هيئة مديرين شركة السامق للاستثمار والتطوير العقاري. - 
 رئيس هيئة مديرين شركة الزنبق للاستثمار والتطوير العقاري. - 
 نائب رئيس هيئة مديرين شركة القوس للالكترونيات والاستثمار العقاري. - 
 ان المتطورة للاستثمارات السياحية والصناعية.رئيس هيئة مديرين شركة عم - 
 عضو مجلس إدارة غرفة تجارة الاردن وغرفة تجارة عمان .  - 
 عضو  مجلس إدارة مؤسسة المواصفات والمقاييس .  - 
 عضو مجلس إدارة هيئة المحكمين الأردنيين.  - 
 عضو جمعية رجال الأعمال الأردنيين.  - 
 ).  JEBAنيين الأوربيين (عضو جمعية رجال الأعمال الأرد - 
 عضو لجنة الاعتراضات في مؤسسة الغذاء والدواء.   - 
 عضو اللجنة المشتركة لغرفة تجارة عمان وامانة عمان الكبرى. - 
 ).JCIعضو مؤسس في الغرفة الفتية العالمية ( - 
 رئيس مجموعة دراجو الاردن. - 
 ).2011- 2010الجامعة الاردنية ( –عضو مجلس إدارة كلية العلوم  - 
 ).2006- 2001عضو مجلس إدارة الشركة العالمية للصناعات الكيماوية ( - 
 ).  2004- 1999عضو مجلس إدارة نادي الفيحاء الثقافي الاجتماعي ( - 
 عضو لجنة العمالة للقطاع الخاص / وزارة العمل.  - 
 المملكة الأردنية الهاشمية. –مستثمر في المنطقة الحرة / الزرقاء  - 
جنѧѧѧѧة الاعتراضѧѧѧѧات الفنيѧѧѧѧة الدائمѧѧѧѧة للبتѧѧѧѧرول ومشѧѧѧѧتقاته / مؤسسѧѧѧѧة عضѧѧѧѧو ل - 

 ).  2014المواصفات والمقاييس لعام (
 ). 2013 - 2009عضو لجنة التوأمة ما بين أمانة عمان والعواصم العالمية ( - 

  ).2004- 2003مدير عام الشركة الأردنية لرياضة السيارات ( -  - 
  حتى الان). - 4/2014مدير عام شركة الكويت واسيا القابضة ( - 
 – 8/2010كابيتѧѧѧѧال للاستشѧѧѧѧارات الاقتصѧѧѧѧادية ( مѧѧѧѧدير عѧѧѧѧام شѧѧѧѧركة سѧѧѧѧينار - 
4/2014.(    
  ).8/2010 – 1/2008مساعد مدير عام شركة المال للاستثمار ( - 
تي للتنميѧѧѧѧѧѧة الاقتصѧѧѧѧѧѧادية العربيѧѧѧѧѧѧة مستشѧѧѧѧѧار اسѧѧѧѧѧѧتثمارات الصѧѧѧѧѧѧندوق الكѧѧѧѧѧѧوي - 

(KFAED) )1995 – 1/2008.(  

بكالوريوس 
 علوم

  حاسوب/
هندسة ادارة 

  معلوماتية
1994  

  

ادارة دبلوم 
  اعمال

شركة الخزامى للاستثمارات   عضو  1966
  العقارية والمالية ويمثلها:
  السيد احمد سليمان الخالد

  ير العقاري.والتطوعضو مجلس ادارة شركة الديرة للاستثمار  -  
  لس ادارة شركة حديد الاردن.عضو مج - 
  حديد الاردن.الرئيس التنفيذي شركة  - 
  .شركة العون المتطورة للمقاولات مدير تطوير الأعمال - 
  .ويق وتوزيع المنتجات البتروليةشركة العون الأردنية لتس نائب المدير العام  - 
  رة شركة اليرموك للتأمين.عضو مجلس ادا  - 
    لجملة شركة فورد وسوزوكي.ر مبيعات العطاءات الحكومية ومبيعات امدي  - 
كة رم للغѧѧازات مѧѧدير المبيعѧѧات والتسѧѧويق /مسѧѧاعد المѧѧدير العѧѧام للعمليѧѧات شѧѧر - 

  الصناعية.
مركѧѧѧز الملѧѧѧك عبداللѧѧѧه  –شѧѧѧركة عبѧѧѧر العѧѧѧالم  مѧѧѧدير مبيعѧѧѧات المعѧѧѧدات الثقيلѧѧѧة  - 

  .للتصميم والتطوير

دبلوم ادارة 
الأعمال 
وتنظيم 

لأعمال ا
  التجارية

  
دبلوم عالي 
في هندسة 

صيانة 
  الطائرات

  

  السيد معتز غالب أبو الحسن   عضو  1981
  

  نائب رئيس هيئة مديرين شركة مايوركا للاستثمارات السياحية والزراعية. - 
  عضو مجلس ادارة شركة برج الديرة للاستثمار والتطوير العقاري. - 
  للاستثمار والتطوير العقاري. نائب رئيس هيئة مديرين شركة الزنبق - 
  مدير الدائرة الاستثمارية شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري. - 
  نقابة العاملين في الخدمات العامة والمهن الحرة. اريةعضو هيئة اد - 
  العربي للاستثمارمجموعة  سوق عمان المالي ط مالي رئيسيوسي - 

  ).(البنك العربي
شركة الموارد والوساطة المالية  ق عمان المالييط مالي رئيسي سووس  - 
  البنك الاستثماري).(

بكالوريوس 
علوم مالية 
  ومصرفية

2004  

شركة الديرة للاستثمار   عضو  1982
  والتطوير العقاري ويمثلها:

  الانسة رانيه خالد حماد
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  : العليا ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم الإدارة أشخاصورتب  أسماء -ب
  

  
  

 ً   مقارنة مع السنة السابقة:أكثر من أسهم الشركة ف )%5(مساهمي الشركة الذين يمتلكون  : أسماء كباررابعا
  

  الاســـــــــــــــــــــــــــــــــــم  الرقم
2021  2020  

  كما عدد الأسهم
  31/12/2021في  

  نسبة
  الملكية 

  كما  عدد الأسهم
  31/12/2020في 

  نسبة
  الملكية 

 %34.832 3,681,630 %14.733 1,557,243  نةم. محمد يوسف صالح الطراو  1

 -  - %21.288  2,250,000  زيدريم سيف الدين موسى أبو السيدة   2

 %12.623  1,334,188 %12.718  1,344,188  شركة انتاركتيكا للتجارة العامة  3

  %9.947  1,051,335  %9.164  968,545  شركة العنان الوسطى للتطوير العقاري  4

  %8.425  890,494  %5.961  630,000  علي النوايسه لجين خلفالسيدة   5

6  
ولاد سليمان حمود الخالد شركة أ
  هيثم الخالد وشركاه -والمقاولاتللتجارة

535,341 5.065% 535,341 5.064% 

  

ً ــــــامســخ   :: الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطهاا
  

أدى إلى وقوع بعض  عروض المكاتب والشقق والفلل مما ييعاني القطاع العقاري من ركود ونقص في السيولة وزيادة ف
الشركات العقارية في أزمات مالية زاد من صعوبتها تشدد البنوك في فتح تسهيلات جديدة للشركات العقارية والمستثمرين الا ان 

ً العمل على تسويق، تتجه نحو الانفراج التدريجي الأمور أنيعتقدون الخبراء  لال البلوط في يلات تف مشروع ويجري حاليا
  .منطقة بدر الجديدة

  

ً ــــــادســـــــس فѧѧأكثر مѧѧن  )%10(يوجد اعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محلياً وخارجياً يشكلون لا : ا
  أو المبيعات.اجمالي المشتريات و/

  

 ً ة أو أي مѧѧن منتجاتهѧѧا بموجѧѧب القѧѧوانيين أو الامتيѧѧازات التѧѧي تتمتѧѧع بهѧѧا الشѧѧرك الحمايѧѧة الحكوميѧѧة :ســــــــــابعــــѧѧـا
  والأنظمة أو غيرها . 

) إعفѧѧاء الشѧѧقق المباعѧѧة للأردنيѧѧين التѧѧي تصѧѧل مسѧѧاحتها 24/12/2017قرر مجلس الوزراء فѧѧي جلسѧѧته التѧѧي عقѧѧدها بتѧѧاريخ ( - أ
ئѧѧدة لرسѧѧوم تخضѧѧع المسѧѧاحة الزا ²م 180ولغايѧѧة  ²م 150من رسوم التسجيل وتوابعهѧѧا واذا زادت المسѧѧاحة عѧѧن  ²م 150إلى 

وقѧѧرر  31/12/2018فѧѧان كامѧѧل مسѧѧاحة الشѧѧقة تخضѧѧع لرسѧѧوم التسѧѧجيل حتѧѧى  ²م 180التسѧѧجيل واذا زادت المسѧѧاحة عѧѧن 
، كمѧѧا قѧѧرر مجلѧѧس الѧѧوزراء تمديѧѧد العمѧѧل فѧѧي 31/12/2019تجديѧѧد الاعفѧѧاء حتѧѧى  11/12/2018مجلѧѧس الѧѧوزراء بتѧѧاريخ 

اطن الاردني ولمرة واحده فقط كما قѧѧرر مجلѧѧس الѧѧوزراء فѧѧي ، ويقتصر الاعفاء على المو31/12/2020الاعفاء اعلاه حتى 
إعفѧѧاء الأشѧѧخاص غيѧѧر الاردنيѧѧين والمعنѧѧويين مѧѧن الغرامѧѧات المنصѧѧوص عليهѧѧا فѧѧي  28/12/2017جلسѧѧته المنعقѧѧدة بتѧѧاريخ 

) حتѧѧѧى 2006) لسѧѧѧنة (47) مѧѧѧن قѧѧѧانون إيجѧѧѧار الأمѧѧѧوال غيѧѧѧر المنقولѧѧѧة وبيعهѧѧѧا للأشѧѧѧخاص المعنѧѧѧويين رقѧѧѧم (13المѧѧѧادة (
) سѧѧѧنوات اعتبѧѧѧѧاراً مѧѧѧѧن 5تمديѧѧѧѧد فتѧѧѧѧرة الاعفѧѧѧاء لمѧѧѧѧدة ( 14/5/2018، كمѧѧѧا قѧѧѧѧرر مجلѧѧѧس الѧѧѧѧوزراء بتѧѧѧاريخ 31/12/2018
31/12/2018. 

 لا يوجد اي براءات اختراع او حقوق امتياز حصلت الشركة عليها. -ب
  

  المنصب  الاســــم  #
تاريخ 
  الميلاد

  الخبرات  المؤهل العلمي

1  
  

السيد محمد  عبداللطيف 
   سفيو

المدير 
  المالي

بكالوريوس/   1970
  1992محاسبة 
  

ماجستير/ 
  1997محاسبة 

 .يرة للاستثمار والتطوير العقاريرئيس قسم المحاسبة شركة الد - 
 .مدير مالي شركة الفرح للرعاية الصحية (جويكو) - 
 ).JPMلشركة الأردنية لإنتاج الأدوية (رئيس قسم الميزانية والتكاليف ا - 
 .للنقل البري/ الإمارات العربيةمدير مالي شركة الفيصل  - 
 .المدير المالي مجموعة آل طاهر/ شركة رضوى للدواجن السعودية - 
  .ضرائب والإستشارات الماليةمحاسب مكتب البخيت لل - 
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 ً مѧѧادي علѧѧى الشѧѧركة او القرارات الصادرة عѧѧن الحكومѧѧة أو المنظمѧѧات الدوليѧѧة او غيرهѧѧا التѧѧي لهѧѧا أثѧѧر  :ثــــــــــــامـــنا
  منتجاتها أو قدرتها التنافسية.

) إعفاء الشقق المباعة للأردنيين التي تصل مساحتها 24/12/2017قرر مجلس الوزراء في جلسته التي عقدها بتاريخ ( - أ
تخضع المساحة الزائدة  ²م)180(ولغاية  ²م)150(من رسوم التسجيل وتوابعها واذا زادت المساحة عن  ²م)150(إلى 

فان كامل مساحة الشقة تخضع لرسوم التسجيل حتى تاريخ  ²م 180رسوم التسجيل واذا زادت المساحة عن ل
، كما قرر مجلس الوزراء 31/12/2019تجديد الاعفاء حتى  11/12/2018وقرر مجلس الوزراء بتاريخ  31/12/2018

واطن الاردني ولمرة واحده فقط كما قرر ، ويقتصر الاعفاء على الم31/12/2020تمديد العمل في الاعفاء اعلاه حتى 
إعفاء الأشخاص غير الاردنيين والمعنويين من الغرامات  28/12/2017مجلس الوزراء في جلسته المنعقدة بتاريخ 

) لسنة 47) من قانون إيجار الأموال غير المنقولة وبيعها للأشخاص المعنويين رقم (13المنصوص عليها في المادة (
) سنوات اعتباراً 5تمديد فترة الاعفاء لمدة ( 14/5/2018، كما قرر مجلس الوزراء بتاريخ 31/12/2018) حتى 2006(

  .31/12/2018من 
 . لا تنطبق معايير الجودة الدوليه على الشركة -ب

  
ً ـــــعـاســت                                                      .الشراع للتطوير العقاري والاستثماراتالهيكل التنظيمي لشركة   - أ: ا

  

  
  :مـــهـلاتـؤهــات مـــئـوف ركةــوظفي الشـدد مــع-ب

 

  

  العدد  المــؤهـــل العلمي  الرقم

  1  ماجـستـيـر  1
  1  المجمـوع

  
    :ةـركــفي الشــوظــمـب لــدريـل والتــيـأهــتـرامج الــب –ج

  . تدريبية حسب طبيعة عمل كلاً منهمفي الشركة في دورات يتم إرسال موظ
  
  
  
  

   :الشركة : المخاطر التي تتعرض لهاراً ـــاشــع

 مجلــــــــس الإدارة

  المديـــــر العـــام
 

 ة التدقيــــــقلجنــــ المستشــــار القانــــوني

دائرة  الشؤون الادارية  الدائرة المالية الدائرة الفنية
 والعلاقات العامة 

دائرة شؤون الموظفين 
 والشؤون القانونية

 لجنة لترشيحات والمكافأت

 لجنة الحوكمة

 لجنة ادارة المخاطر
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 المخاطر المتعلقة في قطاع العقارات  
اسѧѧعار الاراضѧѧي واسѧѧعار مѧѧواد البنѧѧاء سѧѧلبا او  تѧѧؤثرو ية المحليѧѧة والإقليميѧѧة بشѧѧكل كبيѧѧر،بѧѧالظروف الاقتصѧѧاد قطاع العقارات يتأثر
والتعليمѧѧات خاصѧѧة تلѧѧك  الأنظمѧѧةو السѧѧكاني وتغيѧѧر مѧѧومعѧѧدلات النار فѧѧي هѧѧذا القطѧѧاع كمѧѧا ان معѧѧدلات المرابحѧѧة با على الاستثمايجا

فѧѧي المملكѧѧة بمراحѧѧل مѧѧن القѧѧوة والضѧѧعف وممѧѧا يجعѧѧل هѧѧذا  لها اثѧѧر كبيѧѧر، وقѧѧد مѧѧر السѧѧوق العقѧѧاري المتعلقة بالبيئة وتنظيم المناطق
السوق خاضعا لظروف داخلية وخارجية متعددة منها ما هو مرتبط بالنمو الاقتصادي فѧѧي المملكѧѧة ومنهѧѧا مѧѧا هѧѧو مѧѧرتبط بѧѧالظروف 

واثѧѧار  لميѧѧة وتѧѧداعياتهاالماليѧѧة العا الأزمѧѧةبسѧѧبب  تبѧѧاطؤيعѧѧاني حاليѧѧاً مѧѧن  الأردنقطѧѧاع العقѧѧار فѧѧي ورغѧѧم أن السياسѧѧية فѧѧي المنطقѧѧة 
    .إن شاء الله في المستقبل  الأمورتتحسن  أنالخبراء يتوقعون  أن إلا جائحة كورونا

  

 المخاطر الطبيعية  
إذ أن ورغم وقوع الأردن بالقرب مѧѧن حفѧѧرة الانهѧѧدام إلا انѧѧه لѧѧم تحѧѧدث فيѧѧه زلازل عنيفѧѧة، وتتمثل في الزلازل والهزات الأرضية، 

كما حصلت بعض الهزات الضعيفة بعد ذلك ولѧѧم تخلѧѧف أيѧѧة درجات / رختر)  5( وبقوة 1994منطقة سنة آخر زلزال تأثرت فيه ال
  .خسائر تذكر ولا يتوفر للشركة أية دراسات خاصة حول هذا الموضوع باستثناء ما يصدر من دراسات عامة في المنطقة

  

  ية:خلال السنة المال الإنجازات التي حققتها الشركة ر:ــــشـعادي ــالح
  

الانتهاء من تنفيذ بنود اتفاقية ثلاثية الاطراف بين كل من (شركة الشراع للتطوير العقاري والاستثمارات)  -3
و(شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري) و(شركة بيت التمويل الكويتي/ الاردن وشركة سوسنة الخليج 

ة (تنازل/ استبدال) عن عقارات مقابل اسهم الامر للتطوير والاستثمار العقاري)، والتي تم بموجبها اجراء عملي
) بدلا من %39.724الذي ادى الى رفع نسبة تملك شركة الشراع في راسمال شركة الديرة ليصبح (

  ) وهو ما سيعود بالمصلحة والمنفعة العامة على شركة الشراع.12.063%(
 ) فيلا وباقي فيلا واحدة.22) بيع (2021الاستمرار في تسويق مشروع تلال البلوط حيث تم حتى نهاية عام ( -1

  

المѧѧالي لعمليѧѧات ذات طبيعѧѧة غيѧѧر متكѧѧررة حѧѧدثت خѧѧلال السѧѧنة الماليѧѧة ولا تѧѧدخل ضѧѧمن نشѧѧاط  الأثѧѧر ر:ـــѧѧـشـاني عــѧѧـالث
  الشركة الرئيسي:

  .  الرئيسيلا تدخل ضمن نشاط الشركة لا يوجد أي أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية و
  

: السلسѧѧلة الزمنيѧѧة للأربѧѧاح أو الخسѧѧائر المحققѧѧة والأربѧѧاح الموزعѧѧة وصѧѧافي حقѧѧوق المسѧѧاهمين رــѧѧـشـث عـالѧѧــثـال
  :بالدينار المصدرة من قبل الشركة وأسعار الأوراق المالية

  

  2017 2018 2019 2020 2021  البيــــــــــــــــــــان

)409,744( 2,983,200  املصافي الأرباح / الخسائر من الدخل الش  )446,365(  )339,755(  14,332  

  ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ  الأرباح الموزعة

  7,809,617 7,469,862 9,676,691 9,266,947 13,976,946  صافي حقوق المساهمين

  1.24 0.94  0.72  0.82  0.95  أسعار الأوراق المالية في نهاية العام

  

  :ونتائج أعمالها خلال السنة الماليةللشركة  ليل المركز الماليتح ر:ـــشـع عـــالراب
   
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

  

  2020  2021  المــؤشـــرات

 )%0.025( %15.2  العائد على الاستثمار %

 )%0.043( %23.5  العائد إلى حقوق المساهمين %

 )%0.038( %31.1  العائد إلى رأس المال المدفوع %

 %0.124 %2.043  نسبة التداول

  %0.114 %2.003  لة السريعةنسبة السيو
  %0.088 %27.2  نسبة المديونية لحقوق الملكية

 0.020  0.003  نسبة النقدية للمطلوبات المتداولة
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  :ر: التطورات المستقبلية الهامة والخطة المستقبلية للشركةــشـع الخامس
  

 .تسويق مشروع تلال البلوط الاستمرار في -1
 .ص إستثمارية جديدةالبحث عن فر -2
 . نويع المحفظة الإستثمارية للشركةت -3
 شراء عقار (مبنى) والعمل على تأجيره لتأمين دخل ثابت للشركة. -4

  

  :قـــيـدقـتـاب الـــعـر: أتـــشـادس عــالس
  ) دينار.6,500(مبلغ  المحاسبون العصريون تعاب مدققي حسابات الشركة السادةبلغت أ

  

  ر:ــــشـع عـابــــلسا
  

 :لوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارةعدد الأوراق المالية المم -أ
  

  الجنسية  المنصب  اسم العضو والجهة التي يمثلها  #

عدد الاوراق 
المالية المملوكة 

للجهة التي يمثلها 
كما في 

31/12/2021  

عدد الأوراق 
  المالية

المملوكة للعضو 
كما في 

31/12/2021  

عدد الاوراق 
المالية المملوكة 

ة التي للجه
يمثلها كما في 

31/12/2020  

عدد الأوراق 
  المالية

المملوكة للعضو 
كما في 

31/12/2020  

1  
  شركة انتاركتيكا للتجارة العامة 

  علاويالالسيد محمد احمد ويمثلها: 
رئيس مجلس 

  الإدارة
  ـــــ  1,334,188   1,344,188  الأردنية

 السيد طارق حمدي الطباع  2
نائب رئيس 

  المجلس
  52,846  ـــــ  52,846  -   يةالأردن

3  
شركة الخزامى للاستثمارات العقارية والمالية 

 ويمثلها: السيد احمد سليمان الخالد
  ـــــ  535,341 -   455,316  الكويتية  عضو

4  
  

شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري 
 الانسة رانيه خالد حماد مثلها:يو

  ـــــ  379,040  -  379,040  الأردنية  عضو

  1,340  ـــــ  1,340 -   الأردنية  عضو السيد معتز غالب ابو الحسن  5
 

 :  عليها من قبل اعضاء مجلس الإدارةاسماء ومساهمة الشركات المسيطر  - 
 *لايوجد شركات مسيطر عليها من قبل اعضاء مجلس الادارة.

  

 :التنفيذيةالمالية المملوكة من اشخاص الادارة العليا  الأوراقعدد  -ب

  

  *   لا يوجد أسهم مملوكة في شركات مساهمة عامة مسيطر عليها من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذية.
  

  قارب اعضاء مجلس الادارة واقارب أشخاص الإدارة العليا التنفيذية:عدد الاوراق المالية المملوكة لا –جـ 
  *  لا يوجد أسهم مملوكة لاقارب اعضاء مجلس الادارة واقارب اشخاص الادارة العليا التنفيذية.

* لايوجد اسهم مملوكه في شركات مساهمة عامة مسيطر عليها من قبل أقارب أعضاء مجلس الإدارة وأقارب 
  ة العليا التنفيذية.أشخاص الإدار

  
  
  
  
  
  
  

  
  

  الجنسية  المنصــب  الاســــم  الرقم
  عدد الاسهم المملوكة

31/12/2021 31/12/2020 

 - -  أردني  المدير المالي  محمد عبداللطيف يوسفالسيد   1



Page 14 of 20 
 

  ر:ــــــشـن عـامـــالث
 بالدينار: السنوية الإدارةمجلس  وأعضاءت التي يتمتع بها كل من رئيس آكافمالمزايا وال -أ

 

  بدل تنقلات  المنصب  الاســـــــــــــــم  الرقـم
أتعاب 
  واجور

  الإجمالي  ةآمكاف

1 
  شركة انتاركتيكا للتجارة العامة 

 يد محمد احمد علاويالس ويمثلها:
  5400 ــــ ــــ  5400  الرئيس

 5400 ــــ ــــ 5400  نائب الرئيس السيد طارق حمدي الطباع 2

3  
  شركة الخزامى للاستثمارات العقارية والمالية 

  السيد احمد سليمان الخالد ويمثلها:
 5400 ــــ ــــ 5400  عضو

4  
  شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري

  الانسة رانيه خالد حماد ها:مثليو
 5400 ــــ ــــ 5400  عضو

 5400 ــــ ــــ 5400  عضو  السيد معتز غالب ابو الحسن  5

  27000  ــــ  ــــ  27000  المجمـــــــــوع
  

 :بالدينارخلال السنة المالية كل من أشخاص الإدارة العليا التنفيذية المزايا و المكافآت التي يتمتع بها  -ب
 

  الرواتب  المنصـــــب  ســــــــــــــــــــــــــــــــمالإ  مالرقـ
 مواصلاتبدل 

  وهاتف
  المجموع  مكافآت

  15,600  ــــ  ــــ  15,600  المدير المالي  محمد عبداللطيف يوسفالسيد   1

  15,600  ــــ  ــــ  15,600  المجمـــــــــــــــــوع
  

  .9/5/2016*منصب المدير العام شاغر منذ 
  

    :خلال السنة الماليةوالشركات التابعة التبرعات والمنح التي دفعتها الشركة  ر:ــشـع عــاســالت
  

 التبرعات النقديـــة:   -أ
 

  المبلغ /دينار  اسم الجهة المتبرع لها

  1000  نادي كفر سوم الرياضي
  1000   الاجمــــالي

 

 التبرعات العينية: -ب
 (قبعات). ) دينار عبارة عن250امانة عمان الكبرى بمبلغ ( -
 ) دينار عبارة (صوبة غاز).90بلدية بدر الجديدة بمبلغ ( -
 ) دينار عبارة عن (قرطاسية).65نادي الفيصلي الرياضي بمبلغ ( -
 ) دينار عبارة عن (حديد تسليح).924نادي جرش بمبلغ ( -

  

أو الحليفѧѧة أو رئѧѧيس  مѧѧع الشѧѧركات التابعѧѧة ع والارتباطѧѧات التѧѧي عقѧѧدتها المجموعѧѧةالعقѧѧود والمشѧѧاري رون:ـــــѧѧـشـالع
  :مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم

  

 لايوجد عقود مع الشركات التابعة والحليفة. -
  لا يوجد عقود مع رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو أي موظف في الشركة أو أقربائهم .   -

  

  :مساهمة الشركة في حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلي :رونـــــــادي والعشــــــالح
بالإعتبار البيئة في عملها وذلك من خلال زراعة الأشجار بأنواعها في مواقع المشاريع وحولها وإستعمال  الشركة تأخذ

   .الاستثماريةكل ماهو رفيق بالبيئة في مشاريعها 
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  لس الإدارةــــات مجــيـوصـت

  
  إقرارها.الجلسة السابقة للهيئة العامة و عتلاوة وقائ -1

 

والخطѧѧѧة المسѧѧتقبلية  للشѧѧѧركة  31/12/2021المصѧѧادقة علѧѧى تقريѧѧѧر مجلѧѧس الإدارة للسѧѧѧنة المنتهيѧѧة فѧѧي   -2
  وإقرارها.

 

تѧѧلاوة ومناقشѧѧة تقريѧѧر مѧѧدققي الحسѧѧابات حѧѧول القѧѧوائم  الماليѧѧة الموحѧѧدة لشѧѧركة الشѧѧراع للتطѧѧوير العقѧѧاري  -3
  .31/12/2021نتهية في والاستثمارات للسنة الم

 

المصادقة على القوائم المالية  الموحدة لشركة الشراع للتطوير العقѧѧاري والاسѧѧتثمارات للسѧѧنة المنتهيѧѧة فѧѧي  -4
 إقرارها وإبراء ذمة رئيس واعضاء مجلس الإدارة بحدود أحكام القانون.و 31/12/2021

 

 بتحديد أتعابهم. ) وتفويض مجلس الإدارة2022انتخاب مدققي حسابات الشركة لعام ( -5
 

) مѧѧن الأسѧѧهم %10اي أمѧѧور أخѧѧرى تقتѧѧرح الهيئѧѧة العامѧѧة علѧѧى جѧѧدول الاعمѧѧال بموافقѧѧة مѧѧا لا يقѧѧل عѧѧن ( -6
 الممثلة في الاجتماع.

  
ه كمѧѧا يѧѧود المجلѧѧس ان يسѧѧجل لѧѧ مدعمهѧѧر لمساهمي الشركة علѧѧى ثقѧѧتهم بѧѧه وفي الختام يتقدم مجلس الإدارة بالشكو

بركѧѧة علѧѧى ر وـام خيѧѧـعѧѧ )2022(آملين أن يكѧѧون عѧѧام ، جهودهم وإخلاصهمموظفي الشركة على تقديره لشكره و
ѧѧـالأسѧѧـة الواحـرة الأردنيѧѧـѧѧي ظѧѧرة لـدة فѧѧحض ѧѧـاحب الجـصѧѧه ـѧѧه اللѧѧين حفظѧѧن الحسѧѧاني بѧѧه الثѧѧد اللѧѧك عبѧѧلالة المل

  ورعاه.
  
  

  مجلس الإدارة
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  الشركات حوكمةتقرير 
  

  مقدمــــة:
يسرنا ان نعرض عليكم تقرير حوكمة الشركات والذي يلخص المعلومات والتفاصيل المتعلقة بتطبيق تعليمات وقواعد حوكمة 

) الصادرة عن هيئة الاوراق 2017) من تعليمات حوكمة الشركات المساهمة المدرجة لسنة (17الشركات وفقاً لاحكام المادة (
  المالية.

  

 المعلومات والتفاصيل المتعلقة بتطبيق احكام هذه التعليمات وقواعد حوكمة الشركات في الشركة. - أ
 

  تشكيل مجلس الادارة:
  

يتولى ادارة الشركة مجلس ادارة مكون من خمسة اعضاء حسب نظام الشركة، يتم انتخابهم بأسلوب التصويت التراكمي  - أ
 ل الهيئة العامة.من قب

 اعضاء مجلس الادارة من الاعضاء غير التنفيذيين. جميع - ب
 ) اعضاء.5) اعضاء من اصل (2بلغ عدد اعضاء مجلس الادارة المستقلين ( - ج
 يتولى مجلس الادارة مهام ادارة الشركة لمدة اربع سنوات تبدأ من تاريخ انتخابه. - د
 دة المجلس، ويجوز له استبداله بعضو اخر يمثلة خلال مدة المجلس.يمثل مجلس الادارة اشخاصا طبيعيين لتمثيله طيلة م - ذ
يمثل مجلس الادارة كافة المساهمين ويبذل العناية المهنية اللازمة في ادارة الشركة ويعمل بكل نزاهه وشفافية بما يحقق  - ر

 مصلحة الشركة واهدافها وغاياتها.
فيذي اخر في الشركة ولا يشغل احد اقرباء رئيس مجلس لا يتم الجمع بين منصب رئيس مجلس الادارة واي منصب تن - ز

 الادارة منصب مدير عام الشركة.
يتمتع عضو مجلس الادارة بقدر كاف من الخبرة والمعرفة بالامور الادارية وملما بالتشريعات ذات العلاقة بحقوق  - س

 وواجبات مجلس الادارة.
 يقات حوكمة الشركات.سيتم التحاق مجلس الادارة بدورات تدريبية حول اسس وتطب - ش
 لا تقدم الشركة قرضا نقديا من اي نوع لرئيس مجلس الادارة او اي من اعضائه او لاي من اقربائهم. - ص
تقوم الشركة بتوفير كافة المعلومات والبيانات الخاصة بالشركة لاعضاء مجلس الادارة لتمكنهم من القيام بعملهم والالمام  - ض

 بكافة الجوانب المتعلقة بالشركة.
يحق لمجلس الادارة الاستعانة باي مستشار خارجي على نفقة الشركة بعد موافقة اعضاء مجلس الادارة وتجنب المصالح  - ط

 الشخصية.
  

  مهام ومسؤوليات مجلس الادارة:
  

 يقوم مجلس الادارة بتحديد صلاحياته حسب القرارات التي تصدر عنه من حين لاخر.
  

  سياسية الافصاح:
  

  ح حسب تعليمات هيئة الاوراق المالية.تقوم الشركة بالافصا
  

  سياسية تجنب تعارض المصالح:
  

سوف يضع مجلس الادارة سياسة لتجنب تعارض المصالح واجراءات تهدف الى منع الاشخاص المطلعين في الشركة من 
  استغلال معلومات داخلية سرية لتحقيق مكاسب مادية او معنوية.
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لحالين والمستقيلين خلال السنة وتحديد فيما اذا كان العضو تنفيذي او غير اسماء اعضاء مجلس الادارة ا - ب
 تنفيذي ومستقل او غير مستقل.

 

  غير مستقلمستقل /   غير تنفيذيتنفيذي /   حالة العضوية  اسم العضو

  غير مستقل  غير تنفيذي  حالية  شركة انتاركتيكا للتجارة العامة
 مستقلغير  غير تنفيذي حالية ريشركة الديرة للاستثمار والتطوير العقا

  مستقل  غير تنفيذي حالية  السيد طارق حمدي الطباع
 مستقل غير تنفيذي حالية  شركة الخزامى للاستثمارات العقارية والمالية

 مستقل غير تنفيذي حالية  السيد معتز غالب ابو الحسن
  

ان العضو تنفيذي او غير تنفيذي ومستقل اسماء ممثلي اعضاء مجلس الادارة الاعتباريين وتحديد فيما اذا ك - ج
 او غير مستقل:

 

  اسم الممثل  اسم العضو
حالة 

  العضوية
تنفيذي /غير 

  تنفيذي
 مستقل /

  غير مستقل

  غير مستقل  غير تنفيذي  حالية  السيد محمد احمد العلاوي  شركة انتاركتيكا للتجارة العامة
 غير مستقل غير تنفيذي حالية يه خالد حمادالانسة ران شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري

 مستقل  غير تنفيذي حالية  السيد احمد سليمان الخالد  شركة الخزامى للاستثمارات العقارية والمالية
  

 المناصب التنفيذية في الشركة واسماء الاشخاص الذين يشغلونها: -د
 

  المنصب  الاسم

 المدير المالي  السيد محمد عبداللطيف يوسف
  
 ات المساهمة العامة:ميع عضويات مجلس الادارة التي يشغلها عضو مجلس الادارة في الشركج -هـ 
 

  الاسم
  عضويات مجالس الادارة في الشركات المساهمة العامة ان وجدت

  المنصب  الشركة

  رئيس مجلس ادارة  10/5/2021لغاية  شركة حديد الاردن  السيد محمد احمد العلاوي
  8/5/2021لغاية  شركة حديد الاردن  عالسيد طارق حمدي الطبا

  شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
  نائب رئيس مجلس الادارة

  رئيس مجلس الادارة
  عضو مجلس ادارة  25/5/2021شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري لغاية   السيد معتز غالب ابو الحسن

  
 اسم ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة: - و

 .ابو جعبيمان خليل السيدة ا
  

 اسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الادارة: - ز
 لجنة التدقيق. -1
 لجنة الترشيحات والمكافات. -2
 لجنة الحوكمة. -3
 لجنة ادارة المخاطر. -4
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 اسم رئيس واعضاء لجنة التدقيق ونبذة عن مؤهلاتهم وخبراتهم: - ح
 

  الخبرات  المؤهلات العلمية  الصفة  الاسم

  اعالسيد طارق حمدي الطب
 

رئيس 
 اللجنة

بكالوريوس إدارة أعمال 
1988  

  .2011 – 2007امين صندوق غرفة تجارة عمان  - 
  .2011 – 2007امين صندوق غرفة تجارة الاردن  - 
 مسجد الطباع. –رئيس اللجنة المالية  - 

بكالوريوس علوم حاسوب   عضو  السيد احمد سليمان الخالد
تخصص هندسة ادارة 

  معلوماتية
  اعمال دبلوم /ادارة

مستشѧѧار اسѧѧتثمارات الصѧѧندوق الكѧѧويتي للتنميѧѧة الاقتصѧѧادية العربيѧѧة  - 
(KFAED) )1995 – 1/2008.(  

  السيد معتز غالب أبو الحسن 
 

دبلوم ادارة الأعمال وتنظيم  عضو
  الأعمال التجارية

  
دبلوم عالي في هندسة 

  صيانة الطائرات
  

زيع المنتجات نائب مدير عام / شركة العون الأردنية لتسويق وتو - 
  البترولية.

  مدير تطوير الأعمال / شركة العون المتطورة للمقاولات.  - 
  مساعد المدير العام للعمليات/ شركة رم للغازات الصناعية.  - 
  رة/ شركة حديد الاردنرئيس لجنة الادا - 
 الرئيس التنفيذي/ شركة حديد الاردن - 

  
 فات، ولجنة الحوكمة، ولجنة ادارة المخاطر:اسم رئيس واعضاء كل من لجنة الترشيحات والمكا - ط

 

 لجنة الترشيحات والمكافات: -1
 

 الاســـم الصفة

 ً  السيد طارق حمدي الطباع رئيسا
 السيد معتز غالب أبو الحسن عضواً 
 الانسة رانيه خالد حماد عضواً 

 
 لجنة الحوكمة: -2

  

 الاســـم الصفة

 ً   السيد طارق حمدي الطباع رئيسا
 تز غالب أبو الحسنالسيد مع عضواً 
 الانسة رانيه خالد حماد عضواً 

 
 لجنة ادارة المخاطر: -3

  

 الاســـم الصفة

 السيد طارق حمدي الطباع رئيساً 
 السيد معتز غالب أبو الحسن عضواً 
  السيد محمد عبداللطيف يوسف/ المدير المالي  عضواً 

  
  
  
  
  
  


























































































































































































