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 بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان شركة

 بيتنا م.ع.م              

 
 

 السنوي  التقرير
 2018 لعام

 
 ( من تعليمات الإفصاح للشركات المصدرة (4)  دة) استناداً لأحكام الما 

 
 

  المحتويات
 
 

 رئيس مجلس الإدارة . كلمة -1
 . 2018مجلس الإدارة عن أعمال الشركة لعام  تقرير -2
 .31/12/2018المالية للشركة للسنة المنتهية في  البيانات -3
 مدققي الحسابات تقرير -4
 الإقرارات -5
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 كلمة رئيس مجلس الإدارة -1
 

 الله الرحمن الرحيم بسم
 

 لكرامالمساهمين ا حضرات

 عليكم ورحمة الله وبركاته السلام

أن أرحب بكم أجمل ترحيب وأن أشكركم على حضوركم ومشاركتكم اجتماع الهيئة العامة للشركة  يسعدني
الشركة متضمنا بياناتها المالية وتقرير مدقق  لالتقرير السنوي عن أعما هلهذا العام والذي نعرض في

من قانون  171عملا بأحكام المادة  ذلكو  31/12/2018في  نتهيةالم ماليةالحسابات عن السنة ال
 وتعديلاته . 1997لسنة  22الشركات رقم 

 
 
 والسادة ،، سيداتال

 ملائيبكم والشكر على حضوركم اجتماعنا هذا ، وأن أتقدم باسمكم إلى ز  بلي أن أكرر الترحي اسمحوا
لى إدارة الشركة وموظفيه على الجهود التي  لثناءوا تقديروالعاملين بها كافة بال اأعضاء مجلس الإدارة وا 

لتجاوز الأزمة والظروف التي أحاطت بالشركة ، وفي سبيل استئناف الزخم الذي تعودناه  سعيفي ال لوهابذ
نجازاعملا   يعيد مسيرة تحقيق الأرباح والزيادة في حقوق المساهمين بإذن الله . وا 

 
 ورحمة الله وبركاته . يكمعل والسلام

 

                                                                                                             

 ظبيان معاوية                                                                                  

 مجلس الإدارة رئيس
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 مجلس الإدارة ريرتق -2

 
الرئيسففففففية وأماكنغففففففا الجمراسفففففففية، وحجمالاسففففففتثمار الرأسففففففمال  وعففففففدد           ركةلأنشفففففف ة الشفففففف وصفففففف :  أولا

 .غاالموظففين سف  كل من
 
 : رئيسيةأنش ة الشركة ال    -أ

الحديثمممة والمتطمممورة ممممن أجمممل  الأسمممسوتنشممميل الحركمممة الإسمممكانية والعمرانيمممة وفقممما ل سممماليب و  دعمممم (1
 تغطية الاحتياجات العامة لهذه المشاريع. 

 
 

دارتهما سمواء كانمت ملكما للشمركة أو للغيمر بمما فمي ذلمك اممتلاك  امتلاك (2 المشاريع العقارية والسكنية وا 
فراز   والعمرانيمممممةالعقاريمممممة والإسمممممكانية  مشممممماريعإقاممممممة ال بقصمممممدوتحسمممممينها  هممممماالأراضمممممي وتطويرهممممما وا 

 وفقا لأحكام قانون تصرف الأشخاص الاعتباريين بالأموال غير المنقولة.والزراعية 
 

بالتقسمميل أو باسممتثمارها وشممراء الممتلكممات  وأو جممزء منهمما نقممداً أ لكمماتالمسمماكن والعقممارات وممت بيممع (3
 مناسباً ولا يشمل ذلك أعمال الوساطة العقارية. راهأو بالأجر حسب الترتيب الذي ت

 

دارتهاالمبردة وغير المبردة  ودعاتالمخازن والمست إقامة (4  وتأجيرها والتصرف بها. وا 
 

بمختلمممن أنمممواع البنممماء لحسمممابها أو لحسممماب الغيمممر فمممي مختلمممن أوجمممه المشممماريع بمممما فمممي ذلمممك  القيمممام (5
وغيرهممما وفمممي كمممل مممما يتفمممرع  ةمشممماريع الإسمممكان والجمعيمممات السمممكنية والتجاريمممة والصمممناعية والزراعيممم

 وخدمات. قعنها من مراف
 

 يواسمممتثمار االيمممات والمعمممدات والأجهمممزة علمممى اخمممتلاف أنواعهممما اللازممممة لتطممموير الأراضممم كاممممتلا (6
 والعقارات وتنفيذ مشاريع الشركة وتأجيرها. 

 
دار  إقامة (7  المؤسسات السياحية والفنادق والاستراحات والمنتزهات بعممد ةوا 

 حصولها على التراخيص اللازمة من الجهات ذات العلاقة.    
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واحد  سرع( وللشركة نمكاتب الشركة الرئيسية س  مدينة عمان ) شارع البحتري / جبل عما تقع    -ب
تسويق نشفا ات  تتولىس  مبنى مكاتب الشركة الرئيسية ومكتب س  مدينة بيتنا 

 -وه  كما يل : ،كةومنتجاتغاالشر 
 
الر
 قم

 عدد المكتب/  الفرع عنوان الفرع اسم
 الموظفين

 1 / شارع البحتري  انيعمان / الدوار الث جبل المركز  فرع 1

 1 المسجد خلناليرموك / داخل مدينة بيتنا /  شارع اليرموك مكتب 2

 
 للشركة . لرأسمال حجم الاستثمار ا -ج

 . يناراً د وثلاثة ائةوسبعة وستون وستم ئةوعشرون مليونا وتسعما اثنان( ديناراً 22,979,048) 
 

 

 نشا غا مجالاتللشركات التابعة و بيعةعملغا و  وص :  ثانيا
 (حرة من قةحراج اليرموك محدودة المسؤولية ) شركة. 1

 .4/5/1999تاريخ التأسيس :       
 .أردني ينارد 30000رأس المال :       

 

 الشركة : غايات
 وتصدير السيارات الجديدة والمستعملة بكافة أصنافها  واستيراد.  بيع وشراء 1   

 وموديلاتها. اعهاوأنو        
 . الحصول على القروض اللازمة لغايات أعمالها.2      
 . استئجار وشراء الأراضي اللازمة لغايات عمل الشركة.3   

 
 

 

 . شركة نغر اليرموك للاستثمارات العقارية المساهمة العامة  2    
 (سؤوليةشركة مساهمة محدودة الم بصفة) 30/9/1998تاريخ التأسيس :   
 أردني دينار 30000:  لرأس الما  
وزير الصناعة والتجارة على تحويل صفة  الشركة إلى  اليوافق مع 29/12/2005 تاريخب  

 دينار أردني. 2250000شركه مساهمه عامه برأسمال وقدره 
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 الشركة : غايات
 
العقاريمة بالوسميلة و الطريقمة التمي تراهما  مشماريعالأراضمي والأبنيمة وال ثمرأن تتملك وتحموز وتسمت -1

 مناسبة.
 تراها. لتيما تملكه و/أو تتملكه من عقارات بالشروط والطريقة ا يرأن تقوم ببيع وتأج -2
 قسم أو جزء من العقارات المملوكة أو التعاقد يعلى شراء وبيع أ غيرأن تتعاقد مع ال -3

 بالبيع. دود الوععلى شراؤها بموجب أية عقود بما في ذلك عق    
 شراء وبيع وتأجير العقارات لصالحها او لصالح الغير. -4
 الاقتراض في سبيل تسيير أعمالها. -5
 العقارية  يلاتالقيام بأعمال الوساطة من اجل تسويق العقارات والأراضي وقبول التوك -6

 التوكيلات. هذهوكذلك منح مثل     
 المتعلقة بالعقارات لاستشاراتدراسات واتقسيم العقارات والأراضي وتقديم ال -7

 والأراضي وتقديم الخبرات الفنية المتصلة بذلك.    
 المشاركة مع الغير في تنفيذ أي من غاياتها.                 -8

 

 . شركة الشعب الأولى للسياحة والتكنولوجيا محدودة المسؤولية3
 .20/7/1996التأسيس :  ريختا     
 دينار أردني. 50000رأس المال :      
 الشركة : غايات

 وشركات النقل يةالسممياح ركاتالقيام بأعمال مكاتب السياحة والسمفر ومنها تمثيل الش -1
صدار تذاكر السمفر وتنظيم الرحلات  عمالالبحري والبري والجوي ل       السياحية وبيع وا 
 المملكة وخارجها. خلالسياحية دا    

 
 المتعلقة نيةالتق لبرمجياتوتسويق الدراسات والتصمماميم والأنظمة والمعلومات ل إعداد -2

 الانترنت للمتعاملين داخليا وخارجيا وعقد دورات دماتوالانترنت وتقمديم خ اسوببالح     
 علمية وعملية وفنية.     

 
 
 

 (                                   حرة خاصة ذات مسؤولية محدودة منا ق) وت وير الأراض ستثمارشركة الحدود للا  .4   
 .1/12/2004تاريخ التأسيس :       
 .دينار أردني 100000:  لرأس الما      
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 الشركة : غايات
دارتها وتشغيلها والاستثمار فيها. ءإنشا -1  المناطق الحرة الخاصة وا 
 وتنظيمها وا عمارها للاستعمالات المختلفة وتأجيرها  تقسيمهاو  لأراضيتطوير ا -2

 وبيعها وفق أحكام التشريعات النافذة.    
 فممي ذلك إنشاء الأبنية والممطرق  بماإنشاء البنى التحتية اللازمة لمشاريعها  -3

 والطماقة  مياهوالنقل وتوفير ال تبممريدوالساحات والمستودعات ومستودعات ال     
 وجميع الخدمات الأخرى.     

 وشممراء اإنشاء الشركات والمشاركة فيها بما في ذلك تأسيس الشركات وتملكه -4
 فيها. أسهمحصص أو     
دارتها واستثمارها. -5  إقامة المشاريع السياحية والسكنية والخدمات وتأجيرها وا 
 طريقة التي تقررها المشاركة مع الغير في تحقيق وتنفيذ أي من غايات الشركة بال -6

 هيئة  المديرين.    

: بيففففان بءسففففمام أعضففففام مجلففففس الإدارة وأسففففمام ورتففففب أشففففخا  الإدارة العليففففا ذوي السففففل ة                ثالثففففا
 منغم . كلتعريفية عن  ونبذةالتنفيذية 

 -الإدارة  : جلستعريفية بءشخا  م نبذة -أ

 الاسم
 تاريخ
 الميلاد

 العملية الخبرات العلمية الشغادة
الانضمام  تاريخ

 للمجلس

1 
 

بدر الدين  ممعاوية هشا المهندس
 ظبيان / رئيس مجلس الإدارة

1956 
  

 هندسة مدنية بكالوريوس
 

  مهندس
  

1983 
 

19/09/2017 مهندس ماجستر 1936 خير الكيلاني محمد السيد 2  

 بيتان/ عباد عبدالرحمن اس  المهندس 3
 2017 مهندس هندسة مدنية بكالوريوس 1949 نائب رئيس مجلس الإدارة

 2017 مهندس بكالوريس 1945 نبيل محمد علاونه السيد 4

  مهندس هندسة مدنية  بكالوريوس - فريون فيصل  المجالي  المهندس 5
 

17/04/2018  

17/04/2018 مقاولات أعمال هند سة مدنية  بكالوريوس - خير  رق طا السيد 6  

17/04/2018 اعمال رجل هند سة مدنية  بكالوريوس - حموده فارس  السيد 7  
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 -تعريفية بءشخا  الادارة العليا : نبذة -ب 
 

 تاريخ الاسم
 الميلاد

 العملية الخبرات العلمية الشغادة

9194 * خير الكيلاني محمد  المهندس 1  
 هندسة بكالوريوس

 1971 سنة
 الشركة عام مدير

-  

 
وتعين المهندس عباد اسبيتان  15/11/2018الموافقه على قبول استقالة المدير العام محمد خير الكيلاني بتاريخ  تم* 

 . 26/11/2018مديرا عام بتاريخ 
 

الشركة وعدد الأسغم المملوكة لكل منغم إذاكانت  قبلالأسغم المصدرة من  مالك كبار  أسمام:  رابعا
 .ءكثر مقارنة مع السنة السابقةس %5الملكية تشكل ما نسبته  ذهه

 

 الرقم
 المتسلسل

 الاسم
 الأسغم المملوكة عدد
31/12/2017 

الأسغم  عدد
 المملوكة

31/12/2018 

 سهم 4.824.657 سهم 4.824.657 معاوية هشام بدر الدين ظبيان المهندس -1

 سهم 1.900.378 سهم 1.900.378 هشام بدر الدين ظبيان السيدةمنى -2

 
 

مففففن السففففو                  اوحصففففتغ يةق ففففاع نشففففا غا وأسففففواقغا الرئيسفففف ضففففمنللشففففركة  الوضعالتناسسفففف :  خامسففففا
 من الأسوا  الخارجية إن أمكن تغاالمحل ، وكذلكحص

 

استمر تأثير الأوضاع الاقتصادية التي نتجت عن الأزمة العقارية العالمية ، وقد انعكس ذلك استمرارا في 

 العقاري المصاحب للأزمة أدى إلى تباطؤ العمل بالمشاريع .نقص السيولة بسبب الركود 

وللمحافظة على تقدم الشركة وعلى حصتها في السوق تعمل الشركة ضمن هذه الظروف على الاستمرار 

 في مشاريعها والتي ابرزها مشروع مدينة بيتنا ومشروع المنطقة الحرة في الرويشد .

 ( سف  حال كون رجياً )محلياً وخا نن و/أوعملام رئيسييالاعتماد على موردين محددي درجة: سادسا
 .( سءكثر من إجماليالمشتريات و/ أو المبيعات أو الإيرادات على التوال %10ذلك يشكل )            
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 من إجمالي %10بما يزيد عن   سيينلا يوجد اعتماد على موردين محددين أو عملاء رئي       
  ياتالمشتر 
 

بغا الشركة أو أي من منتجاتغا بموجب                  عتتمت أوامتيازاتلأي حماية حكومية  وص : سابعا
يسرى عليغا ذلك ، ووص  لأي                  ت القوانين والأنظمة أو غيرها معالإشارة إلى الفترة ال

 .برامات اختراع أو حقو  امتيازتم الحصول عليغا من قبل الشركة 
 

منتجاتهمما بممأي حمايممة أو امتيممازات إلا ممما أعطمماه القممانون  للشممركات  مممنتتمتممع الشممركة هممي أو أي  لا -أ
 المساهمة العامة .

 لم تحصل الشركة على أي براءات اختراع أو حقوق امتياز .  -ب
 

الحكومفففة أو المنظماتالدوليفففة أو غيرهفففا لغفففا اثفففر مفففادي علفففى  نلأي قفففرارات صفففادرة عففف وصففف : ثامنفففا
               لمعففففففاييرعففففففن ت بيففففففق الشففففففركة  لإسصففففففا اأو قففففففدرتغا التناسسية، منتجاتغففففففا عملالشففففففركة أو
 . الجودة الدولية

 
أو  الشممركةأو غيممره اثممر مممادي  علممى  يممةالمنظمممات الدول ولأي قممرارت  صممممادرة عممن الحكومممة أ لمميس -أ

 . التنافسيةمنتجاتها أو القدرة 
ثممم  9000/1994)  ايممزوحاصممملة علممى شممهادة ا شمممركةتلتممزم الشممممركة بمعممايير الجممودة الدوليمممة وال   -ب

 .2001( وذلك منذ عام  2000/  9001
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 وعدد موظففيغا وسئات مؤهلاتغم وبرامج التءهيل لمصدرةللشركةا ظيم التن الغيكل:  تاسعا

 . والتدريب لموظفف  الشركة                
 
 
 : الغيكل التنظيم  -أ     

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ت تشارالجنة الاس -
 لجنة التمويل والقروض -                                                                              
 تدريبال لجنة -
 انتقام الموظفين لجنة -
                   ياتالمشتر  لجنة -

 
 
 
 
 

 
 

 العامةالهيئة 

 دارةمجلس الإ

 المدقق الخارج 

 

 اللجان العليا

مدير مكتب مجلس  دارةرئيس مجلس الإ

 دارةالإ

 أمين سر المجلس
 التدقيق الداخلي

 

ول المحافظ ئمس المدير العام

 الاستثمارية

 ممثل الإدارة 

 للجودة

 سكرتيرة تنفيذية

 المستشارون

مساعد المدير العام 

 للشؤون الفنية

 اللجان التنفيذية الدراسات والتطوير دائرة

 مدير

الدائرة 

 داريةالإ

 مدير

الدائرة 

 العقارية

 مدير 

العلاقات 

 العامة

 مدير

الدائرة 

 المالية

 مدير

دائرة 

 الفروع

 مدير

دائرة 
 المعلومات

 والحاسوب

 مدير

 مدينة بيتنا

 مدير

الدائرة 

 الهندسية

مدير دائرة 
 ت ويرالاراض  
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 -عدد الموظفين وسئات مؤهلاتغم :- ب

 

 الموظفين عدد الفئففة الرقففم

 2 بكالوريوس -1

 4 ومعهد دبلوم -2

 2 توجيهي -3

 2 التوجيهي دون  -4

 10 الكل  لعدد الموظفين المجموع
 
 

 
 الت  تتعرض الشركة لغا مخا رلل وص : عاشرا

 

 : س  ق اع العقارات المخا ر  -
يتأثر قطاع العقارات بالظروف الاقتصادية والسياسية المحلية والإقليمية . كما يتأثر بشكل خاص     

 ارةالسكاني ومدى ثبات أو تغير التشريعات خاصة  تلك المتعلقة بإد وبتكالين التمويل وبمعدلات النم
 والبيئة  لأراضيا
 

 المخا ر ال بيعية :  -
 

في الزلازل وقد تم وضع واعتماد كودة خاصة ل بنية المقاومة للزلزال وتعتمد في جميع ما تقوم  وتتمثل
 الشركة من بناءه .

 

 
 بالأرقام ، ووصٌ  للأحداث الغامة الت  مرت  ةمدعمةالت  حققتغا الشرك الإنجازات:  حادي عشر 

 .ليةعلى الشركة خلال السنة الما                        
 

المملكمه واسمتمرار انعكماس الازممه الاقتصماديه العالميمه علمى السموق الاردنمي  تشهدتهاظل التطورات التي  في
بتمأجير المخمازن والأراضمي الموجمودة لمديها والتريم   سمتمراروبشكل خماص قطماع العقمار فقمد رأى المجلمس الا

 في استكمال الأعمال لمزيد من الدراسة .
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                          تفففدخلالسفففنة الماليفففة ولا  لالمفففال  لعمليفففات ذات  بيعفففة غيفففر متكفففررة حفففدثت خفففلا  الأثفففر: عشفففر ثفففان 
 .ةالنشاط  الرئيس  للشرك منض

 

الماليمة ممن ضممن النشماط الرئيسمي للشمركة وممن ضممن غاياتهما وبالتمالي لا  للسنةجميع أعمال الشركة  كانت
 يوجد أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة خلال السنة المالية .

الزمنية للأربا  أو الخسائرالمحققة والأربففا  المففففوزعة وصاسفففف  حقففففو      السلسلةعشر :  ثالث
خمس سنوات أو منذ  نالية المصدرة منقبل الشركة، وذلك لمدة لا تقل عالمساهمين وأسعار الأورا  الم

 .ما أمكن ذلك يانياً ب أيغما أقل وتمثيلغا الشركةتءسيس 
 

 لنقديةا الأربا  ) الخسائر( الأربا  السنة
 الموزعة

حقو   صاس 
 المساهمين

نغاية  ليةالأورا  الما أسعار
 السنة

2014 (8,290) - 12,173,884          ** 

2015  (20,832) - 12,153,552       ** 

2016 (579, 169) - 11,983,479         ** 

2017 (651,794)  11,088,997 ** 

2018 (17,430)  11,072,795  

 
 بيانه عاد*  م

 .السنةالمالية خلالللمركز المال  للشركة ونتائج أعمالغا  تحليل:عشر عراب
 

 المالية النسبة
 المنتغية س  للسنة
31/12/2018 

 
 س  يةالمنتغ للسنة
31/12/2017 

 
 * * دوران السهم نسبة 1
 * * سعر السهم مضاعن 2
 ( % 1.6)  ( % 0. 0045)  رالاستثما ىعل العائد 3
 (% 5.8)  ( %0.015)  إلى حقوق المساهمين العائد 4
 ( %3.2)  ( % 0.0087)  إلى رأس المال المدفوع العائد 5
 ( % 2.1)  ( %122)  إلى المبيعات العائد 6
 % 28 % 28 الملكية نسبة 7
 % 129 % 236 التداول نسبة 8
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والخ ة  تجديدة، وعالت ورات المستقبلية الغامة بما سففف  ذلك أي توسفففففففعات أو مشر  :عشر  خامس
  .الشركة عمالأقادمة على الأقل وتوقعات مجلس الإدارة لنتائج  لسنةالمستقبلية للشركة 

خلال العام القادم وعلى ضوء التطورات في الظروف الاقتصادية وانعكاسها على السوق ،  والتطورات  سيتم
 .لهاالشركة العمل على برمجة أعما ضاععلى أو 

 
عشر : مقدار أتعاب التدقيق للشركة والشركات التابعة، ومقدار أيءتعاب عن خدمات                            سادس

 أخرى تلقاها المدقق و/ أو مستحقة له
  مبيعاتدينار يضاف لها ضريبة ال  2500مبلغ  2018أتعاب مدققي الحسابات للعام  بلغت

 
من قبل الشركة والمملوكة من قبل أي مففففففن                           لمصدرةبعدد الأوراقالمالية ا بيانعشر : سابع

وأقاربغم،                         يذيةأعضام مجلس الإدارة وأشخاصالإدارة العليا ذوي السففففففل ة التنفف
 المسي ر عليغا من قبل أيمنغم ، كل ذلك مقارنة مع السنة السابقة والشركات

 
 
 

 :ممثل  أعضام مجلس الإدارة وأشخا  والإدارة العليا  قبلالمملوكة من  الأسغم -أ
 

 
 
 
 

 المملوكة من قبل الشركات المسي ر عليغا من قبل مجلس الاداره الأسغم -ب
 

 عضو مجلس الاداره اسم المركز رقم رقم
 عففدد
 الاسغم

 ممثل العضو اسم

 محمد خير الكيلاني المهندس 500,000 مجموعة المركز الاردني الدولي شركة 1168120485 1
 نبيل علاونه السيد 101,000 ظبيان اخوان شركة 1200678226 2
 معاوية هشام ظبيان المهندس 100,000 ريةالشرقي للوكالات التجا الساحل شركة 1205411134 3
 عباد عبدالرحمن اسبيتان المهندس 100,000 العرموطي وشركاه شركة 1043957175 4
 سامر عصفور السيد 11100 ري العقا تسويقاشتفينا لل موارد  5
 اليفريون المج المهندس 10800 العقاري  لتطويرعمان ل طلة  6
 

 2018الأسغم  عدد 2017الأسغم  عدد الاسم الرقم
 4,824,657 4,824,657 هشام بدر الدين ظبيان يةمعاو  المهندس -1
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 .مجلس الإدارة و الإدارة العليا ممن قبل أقارب أعضا لمملوكةالأسغم ا-ج
 

 الرقم
 المتسلسل

  2018الأسغم لعام  عدد 2017الأسغم لعام  عدد المساهمين أسمام

 125,000 125,000 معاوية ظبيان تالا 1
 12,525 12,525 محمد وجيه القلعي رانية 2
 110,000 110,000 معاوية ظبيان ياسمين 3
 125,000 125,000 معاوية ظبيان نور 4
 12,666 12,666 الرحمن غسان عصفور عبد 5
 12,666 12,666 غسان عصفور ياسمين 6
 174,987 174,987 زهدي طاهر عصفور غسان 7
 12,666 12,666 غسان زهدي عصفور زينة 8
 16,961 16,961 غسان زهدي عصفور  هيا 9
 112,108 112,108 هشام ظبيان  خالد 10
 18,608 18,608 هشام بدرالدين ظبيان  عزيزه 11
 100 100 هشام ظبيان  معن 12
 10,000 10,000 هشام معن ظبيان  عمر 13
 10,108 10,108 معن هشام ظبيان  عبدالله 14
 

 ارةوأشففففخا   الإد الإدارةوالمكاسآت الت  يتمتع بغاكل من رئيس وأعضفام مجلفففس  المزاياعشر : ثامن
العليا ذوو السل ة التنففيذية خلالالسنة المالية بما سف  ذلك جميع المبالغ الت  حصل 

ومكاسآت وغيرها، والمبففففالغ التفففف  دسعت لكففل  عابورواتبعليغا كففففل منغم كءجور وأتففففف
 . وخارجغا لمملكةمنغم كنفقات سفر وانتقال داخلا 

 
 الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية: شخاصلأت والأجور والعلاوات والمكافآ واتبالر -أ
 

 المكاسئات الأتعاب والأجور الرواتب الاسم الوص 

العام المدير محمد خير الكيلاني * المهندس   - - - 
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 2018 ممجلس الإدارة وأشخا  الإدارة العليا لعا أعضامالت  يتمتع به  المزايا -ب
 
 وبدلات أعضام مجلس الإدارة . سفر -جم 
 

 البيان المبلغ الوص  الاسم
 - - المجلس   رئيس بيانمعاوية ظ المهندس
 - - المجلس يسرئ نائب عباد اسبيتان المهندس
 - - عضو محمد خير الكيلاني المهندس

 - - عضو نبيل علاونه السيد
 - -  عضو السيد  واصن عازر معالي
 - - عضو سامر عصفور السيد
 - -  عضو فريون المجالي السيد
 
 

 .خلال السنةالمالية ةبيان بالتبرعات والمنح الت  دسعتغا الشرك   :عشر   تاسع
 

 2018 لاللا توجد تبرعات ومنح خ 
 
بيان بالعقود والمشاريع والارتبا ات الت  عقدتغا الشركة المصدرة معالشركات                     : عشرون 

                   أوالمديرالمجلس  اممجلس الإدارة أو أعض رئيسالتابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو 
 . سف  الشركة أو أقاربغم وظ العام أوأيم

 

من الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو  أيبإبرام أي عقود مع  ماليةاللم تقمم الشركة خلال السنة     
 . قاربهمأرئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي مممن الموظفين أو 

 
 و خدمفة المجتمفع المحل  فةالشركة سف  حمفايةالبيئ مسفاهمة:وعشرون   حادي

 

)شممارع ميرموك( دونما مممن أراضي عممان الشمرقية فممي منطقمة الم 170باستصلاح ما يقارب )  لالشركة خلا قامت
( وحممدة تجاريممممة الأمممر 1000بإنشمماء ممما يقممارب ) يويممةوادي الممرمم  سممابقا ( حيمم  حولممت المنطقممة إلممى منطقممة ح

بكاملهما  ةتحتيمة لخدممة المنطقمال مممةالبيئمي للموقمع ممن حيم  إنشماء البني مسمتوى المذي سمماهم وبشكل كبير في رفع ال
خممملاء الموقمممع مممممن البراكيمممات والح دون بقممماء الموقمممع مجمعممما لتمممراكم الفضممممملات وغيرهممما بالإضمممافة إلمممى مممما  يلولمممةوا 

فمرص العممل إثنماء عمليمات الإنشماء  يرالجماليمة للموقمع . كمما سماهمت وبشمكل كبيمر فممي تموف احيمةأضافته ممن الن
 وتلبية حاجة المهن التمي تممم استيعابها فمي المحلات التجارية والمخازن .
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 البيانات المالية -3
 
 
 
 
 
 
 
 

 تقرير مدقق  الحسابات -4
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 الإقفففففففففففرارات -5
 

 
 إقفففففففففرار

 
 يقر رئيس مجلس الإدارة والمدير العام  بصحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة بالتقرير  
 
 مجلفس الإدارة رئيس                                                 المدير المال                  

 ظبيان  ةمعاوي المغندس                                               أمجد جروان                 
-------------------------------------------------------------- 

 فففففففففرارإق
 

 في الشركة . فعالالمالية وتوفير نظام رقابة  ناتمجلس الإدارة بمسؤوليته عن إعداد البيا يقر
 
 مجلس الادارة رئيس 

 ظبيان    ةمعاوي المغندس
 
 

--------------------------------------------------------- 
 إقفففففففففرار

 
  .يقر مجلس الإدارة وحسب علمه واعتقاده بعدم وجود أي أمور جوهرية قد تؤثر على استمرارية الشركة  
 
 مجلس الادارة رئيس 

 ظبيان    ةمعاوي المغندس
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"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

القوائم المالية الموحدة
وتقرير مدقق الحسابات المستقل

2018 كانون الأول 31لمسنة المنتهية في 



البيـــانالصفحة

1-

أ2

ب3

جـ4

د5

6-24-

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 

تقرير مدقق الحسابات المستقل

الـــــفــهــرس

شركة مساهمة عامة محدودة
المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

29 - 1إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

2018 كانون الاول 31قائمة الدخل  الموحد لمسنة المنتيية في 

2018 كانون الاول 31قائمة المركز المالي الموحد كما في 

2018 كانون الاول 31قائمة التدفقات النقدية الموحدة لمسنة المنتيية في 

2018 كانون الاول 31قائمة التغيرات الموحدة في حقوق المساىمين لمسنة المنتيية في 









قائمة أ

20182017إيضاحات
دينار أردنيدينار أردني

4  1,524,420 1,524,420
(1,337,723)(1,351,493) 4الاستيلاك المتراكم

 172,927 186,697
660,979 668,147  5مشاريع قيد التنفيذ
15,609,811 15,548,827  6استثمارات عقارية

773,576785,405 7استثمارات المشاركة المنتيية بالتمميك
1,321,900 1,322,900 9دفعات عمى حساب استثمارات

4,492,6714,402,811 10موجودات مالية  من خلال الدخل الشامل الاخر
 22,979,048 22,967,603

13,028,835 13,028,835  11ذمم اطراف ذات علاقة
1,982,634 1,982,746  12ارصدة مدينة اخرى

27,410 24,966  13(بالصافي)أقساط عقارات مباعة 
461,625 467,513  14(بالصافي)ذمم مدينة 

14,694  15,795  15نقد وما في حكمو
15,515,198 15,519,855 مجموع الموجودات المتداولة

38,482,801 38,498,903 مجموع الموجودات
المطموبات وحقوق المساهمين

حقوق المساهمين
20,000,000 20,000,000  1رأس المال 

3,318,731 3,319,959 احتياطي اجباري
(242,688)(271,168)10.1احتياطي القيمة العادلة

(279)(279)17اسيم الخزينة
(11,986,767)(11,975,717)قائمة ب-  خسائر مدورة 

11,072,79511,088,997صافي حقوق الممكية العائد عمى المساهمين

11,072,79511,088,997مجموع حقوق المساهمين
مطموبات غير متداولة 

6,189,6706,115,097مساىمات مشروطة التوظيف
3,535,4293,535,429حسابات مشروطة التوظيف

9,650,526 9,725,099 مجموع المطموبات غير  المتداولة
مطموبات متداولة 

6,161,750 6,156,750  16محفظة شيادات الاستثمار مستحقة
2,011,5682,022,515 18مبالغ مستحقة لجيات ذات علاقة

696,429696,429 19مخصصات مختمفة
2,552,8312,545,412 20أرصدة دائنة أخرى

6,283,4316,317,172 21ذمم دائنة
17,743,278 17,701,009 مجموع المطموبات المتداولة

38,482,801 38,498,903 مجموع المطموبات وحقوق المساهمين

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2018 كانون الاول 31قائمة المركز المالي الموحد كما في 
الموجودات

الموجودات غير المتداولة

صافي الممتمكات والالات والمعدات

الممتمكات والالات والمعدات

مجموع الموجودات غير المتداولة
الموجودات المتداولة

2إن الإٌضاحات المرفقة تشكل جزءأَ لا ٌتجزأ من هذه القوائم المالٌة وتقرأ معها



قائمة ب

20182017إيضاحات
دينار أردنيدينار أردني

 22214,132301,483

(1,056,265)(212,580)25 المصاريف الادارية والعمومية
(53,427)(13,770)استيلاك الممتمكات والمعدات

(27,877)(65,908)استيلاك العقارات
2390,404184,292 (خسائر راسمالية)أرباح 

(651,794)12,278ربح  السنة قبل الضريبة
00مخصص ضريبة دخل

0(1,228)احتياطي اجباري
(651,794)11,050ربح  السنة بعد الضريبة

:الدخل الشامل الآخر
(28,480)(242,688)

(242,688)(28,480)الدخل الشامل الآخر لمسنة

(894,482)(17,430)مجموع الدخل الشامل لمسنة

:السهم  (خسارة)ربح 
 240.001(0.033) سيم / دينار-السيم  (خسارة)ربح 

 خسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من 
خلال الدخل الشامل الآخر

الايرادات

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2018 كانون الاول 31قائمة الدخل  الموحد لمسنة المنتهية في 

3إن الإٌضاحات المرفقة تشكل جزءاَ لا ٌتجزأ من هذه القوائم المالٌة وتقرأ معها



 قائمة  جـ

رأس المال
 (خسائر) أرباح 

مدورة

 التغير بالقيمة 
العادلة للأصول 

المجموع اسهم الخزينة احتياطي اجباريالمالية
دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني 

 11,740,791(279) 3,318,731(242,688)(11,334,973) 201720,000,000 كانون الثاني 1كما في 
(651,794) 0 0 0(651,794) 0ربح  السنة قبل الضريبة

 0 0 0 0 0 0احتياطي اجباري
 11,088,997(279) 3,318,731(242,688)(11,986,767) 20,000,000قائمة أ - 2017 كانون الاول 31كما في 

 11,088,997(279) 3,318,731(242,688)(11,986,767) 201720,000,000 كانون الاول 31كما في 
 12,278 0 0 12,278 0ربح  السنة قبل الضريبة

(28,480) 0 0(28,480) 0 0التغير بالقيمة العادلة
 0 0 1,228 0(1,228) 0احتياطي اجباري

 11,072,795(279) 3,319,959(271,168)(11,975,717) 20,000,000قائمة أ - 2018 كانون الاول 31كما في 

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2018 كانون الاول 31قائمة التغيرات الموحدة في حقوق المساهمين لمسنة المنتهية في 

4ان الاٌضاحات المرفقة تشكل جزءا لا ٌتجزأ من هذه القوائم المالٌة وتقرأ معها



قائمة  د

20182017
دينار أردنيدينار أردني

(651,794)12,278السنة (خسارة )ربح 

13,77013,756استيلاك الممتمكات والمعدات
48,42729,298استيلاك استثمارات عقارية

(184,292)(90,404)أرباح راسمالية

703,626(10,947)ذمم اطراف ذات علاقة
301(112)ارصدة مدينة اخرى

2,4442,905(بالصافي)أقساط عقارات مباعة 
484,624(5,888)(بالصافي)ذمم مدينة 

(14,600)(5,000)محفظة شيادات الاستثمار مستحقة
7,41974,973أرصدة دائنة أخرى

59,141(33,741)ذمم دائنة
(557,896)0مخصصات مختمفة

(61,754)(39,958)

(127,786)(7,168)مشاريع قيد التنفيذ
(64,379)73,481استثمارات عقارية

(103,623)11,829استثمارات المشاركة المنتيية بالتمميك
239,688(89,860)موجودات مالية  من خلال الدخل الشامل الاخر

019,581الممتمكات والمعدات
(11,718)(36,519)

74,57362,140مساىمات مشروطة التوظيف
011,890حسابات مشروطة التوظيف

74,57374,030

(2,447)1,101صافي الزيادة  في النقد والنقد المعادل
14,69417,141النقد و النقد المعادل في بداية السنة

15,79514,694قائمة أ- النقد و النقد المعادل في نهاية السنة 

"بيتنا"شركة بيت المال للادخار والاستثمار للإسكان 
شركة مساهمة عامة محدودة

المممكـة الأردنية الهاشميـة- عمان 

2018 كانون الاول 31قائمة التدفقات النقدية الموحدة لمسنة المنتهية في 

الناتج عن الأنشطة التمويمية (المستخدم في  )صافي النقد 

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيمية

: التغير في بنود رأس المال العامل 

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويمية

الأنشطة التشغيمية  (المستخدم في  ) النقد الناتج عن 
التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

الأنشطة الاستثمارية (المستخدم في  )صافي النقد 

: تعديلات عمى بنود غير نقدية 

5إن الاٌضاحات المرفقة تشكل جزء لا ٌتجزأ من هذه القوائم المالٌة وتقرأ معها



الموقعطبيعة الشركةراس المال المدفوع
عمان عقارية%225000099.98شركة نير اليرموك م ع م 
عمانسياحة وسفر%50000100.00شركة الشعب الأولى ذ م م

سكان%50000100.00*شركة الحدود للاستثمار 12/01/2004الزرقاءسياحة وا 
.لن يتم توحيد البيانات المالية لشركة الحدود للاستثمار كونيا تحت التصفية الإجبارية*

وٌتم . تتضمن القوائم المالٌة الموحدة القوائم المالٌة للشركة والشركات التابعة لها والمملوكة بالكامل والخاضعة لسٌطرتها

تمثل حقوق غٌر مسٌطرة ذلك . استبعاد المعاملات والأرصدة والإٌرادات والمصروفات بٌن الشركة والشركات التابعة لها

فٌما ٌلً جدول ٌوضح الاستثمارات فً . الجزء غٌر المملوك من قبل الشركة فً حقوق ملكٌة شركات نهر الٌرموك م ع م 

 :2017 كانون الأول 31الشركات التابعة كما فً 

تاريخ التممكنسبة ممكية بيتنااسم الشركة
09/03/1998
07/02/1996

إن إعداد القوائم المالٌة بالتوافق مع المعاٌٌر الدولٌة للتقارٌر المالٌة ٌتطلب استخدام تقدٌرات محاسبٌة أساسٌة ومحددة، كما 

لقد تم الإفصاح عن المجالات التً تنطوي على . ٌتطلب من الإدارة إبداء الرأي فً عملٌة تطبٌق السٌاسات المحاسبٌة للشركة

درجة عالٌة من الاجتهاد أو التعقٌد أو المجالات التً تعد فٌها الافتراضات والتقدٌرات أساسٌة للقوائم المالٌة الموحدة فً 

.(4)الإٌضاح رقم 

الكيان القانوني والنشاط. 1
 وسجلت فً سجل 1983 تموز 21تأسست شركة بٌت المال للادخار والاستثمار للإسكان المساهمة العامة المحدودة بتارٌخ 

وقد حصلت . (186)الشركات المساهمة العامة المحدودة لدى مراقب عام الشركات بوزارة الصناعة والتجارة تحت الرقم 

 ، كما صوبت الشركة أوضاعها وفقا لإحكام قانون 1983 تشرٌن الأول 16الشركة على حق الشروع بالعمل بتارٌخ 

 .1990 كانون الثانً 13 بتارٌخ 1989لعام  (1)الشركات الأردنً رقم 

. سهم20,000,000 دٌنار أردنً مقسم إلى 20,000,000ٌبلغ رأس مال الشركة المكتتب به 

من غاٌات الشركة القٌام بالعملٌات المالٌة والاستثمارٌة والإسكانٌة والعمرانٌة والتجارٌة لصالحها أو لصالح الغٌر

.المملكة الأردنٌة الهاشمٌة- ٌقع المركز الرئٌسً للشركة فً عمان 

.تم إقرار القوائم المالٌة للشركة من قبل مجلس الإدارة 

السياسات المحاسبية الهامة. 2

.فٌما ٌلً أهم السٌاسات المحاسبٌة المتبعة من قبل الشركة فً إعداد هذه القوائم المالٌة الموحدة

أسس الإعداد - 2.1
تم إعداد القوائم المالٌة لشركة بٌت المال للادخار والاستثمار للإسكان المساهمة العامة المحدودة وفقا لمعاٌٌر التقارٌر المالٌة 

الدولٌة الصادرة عن مجلس معاٌٌر المحاسبة الدولٌة والتفسٌرات الصادرة عن لجنة تفسٌرات التقارٌر المالٌة الدولٌة المنبثقة 

.عن مجلس معاٌٌر المحاسبة الدولٌة

.تم إعداد القوائم المالٌة وفقاً لمبدأ التكلفة التارٌخٌة
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ٌتم تسجٌل أرباح وخسائر . ٌتـم ترجمة العملٌات بالعملات الأجنبٌة إلى العملة التشغٌلٌة بالأسعار السائدة بتارٌخ العملٌة

ترجمة العملٌات بالعملات الأجنبٌة الناتجة عن تسوٌة العملٌات، وعن ترجمة الموجودات والمطلوبات المالٌة بالعملات 

الأجنبٌة فً نهاٌة السنة حسب أسعار صرف بالأسعار السائدة بتارٌخ المركز المالً الموحد فً قائمة الدخل الشامل 

.الموحدة ضمن بند إٌرادات أخرى

التغيرات في السياسات المحاسبية والافصاحات   2-2

  ترجمة العملات الأجنبية3.2

 ولم 2017 كانون الأول 31تم اصدار بعض المعايير المحاسبية الجديدة والتفسيرات غير الممزمة لمفترة المالية المنتيية في 

.يتم تطبيقيا مبكرا من قبل الشركة

يتناول المعيار تصنيف وقياس واستبعاد الموجودات والمطموبات : (الأدوات المالية) – 9معيار التقارير المالية الدولي رقم  •

، أجرى  مجمس معايير المحاسبة الدولية مزيداً من 2014في حزيران . المالية ويدخل قواعد جديدة لمحاسبة التحوط

التغييرات عمى قواعد التصنيف والقياس وقدم أيضا نموذجاً جديداً للانخفاض في القيمة بيذه التعديلات ىذا وقد اكتمل الآن 

.2018معيار الأدوات المالية الجديد حيث يجب أن يطبق لمسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد الأول من كانون الثاني 

أصدر مجلس المحاسبة الدولٌة معٌاراً جدٌداً ": الإٌراد من العقود مع العملاء" 15معٌار التقارٌر المالٌة الدولً رقم  •

 والذي ٌغطً عقود السلع والخدمات 18هذا وسوف ٌحل هذا المعٌار محل معٌار المحاسبة الدولً رقم . للاعتراف بالإٌراد

بناءاً على المعٌار الجدٌد، ٌتم الاعتراف  بالإٌرادات عند نقل .  والذي ٌغطً عقود البناء11ومعٌار المحاسبة الدولً رقم 

ٌسمح المعٌار . وبالتالً فإن فكرة السٌطرة تحل محل فكرة المخاطر والعائد- السٌطرة على السلعة أو الخدمة للعمٌل 

.2018بالتطبٌق المبكر، ٌطبق إلزامٌا للسنوات المالٌة التً تبدأ فً أو بعد أول كانون الثانً 

.لا توجد معاٌٌر أخرى غٌر نافذة ٌتوقع أن ٌكون لها تأثٌر جوهري على المنشاة فً فترات التقارٌر الحالٌة 

ٌتم تقٌٌم البنود الظاهرة فـً القوائم المالٌة باستخدام عملة البٌئة الاقتصادٌة الرئٌسٌة التً تمارس الشركة نشاطاتها من 

ٌُعتبر العملة التشغٌلٌة وعملة . ("العملة التشغٌلٌة")خلالها  إن عملة عرض هذه القوائم المالٌة هً الدٌنار الأردنً والذي 

.عرض القوائم المالٌة الموحدة للشركة
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ٌتم تصنٌفها ضمن الموجودات غٌر المتداولة إلا إذا كان لإدارة الشركة النٌـةّ  (خلافاً للمشتقات المالٌة)هً موجودات مالٌة 

و ٌتم إثبات الموجودات المالٌة بالقٌمة العادلة عند .  شهراً من تارٌخ قائمة المركز المال12ًلبٌع هذه الاستثمارات خلال 

وٌعاد تقٌٌمها فً تارٌخ القوائم المالٌة بالقٌمة العادلة وٌتم تسجٌل التغٌرات اللاحقة . الشراء مضافاً إلٌها مصارٌف الاقتناء

.فً القٌمة العادلة فً قائمة الدخل الشامل فً نفس الفترة

تظهر الموجودات المالٌة التً لا ٌمكن تحدٌد قٌمتها العادلة بشكل ٌعتمد علٌه بالكلفة وٌتم تسجٌل أي تدنً فً قٌمتها فً 

.قائمة الدخل

الاستثمارات العقارية 2-6

ٌتم احتساب الاستهلاك بطرٌقة القسط الثابت لتوزٌع الكلفة على العمر الإنتاجً للممتلكات وآلات والمعدات ولا ٌتم 

.وٌتم مراجعة القٌمة المتبقٌة والعمر الإنتاجً للموجودات، وتعدٌلها إن لزم، عند نهاٌة كل سنة مالٌة. استهلاك الأرض

عندما ٌقل المبلغ الممكن استرداده من أي من الممتلكات وآلات والمعدات عن صافً قٌمتها الدفترٌة فإنه ٌتم تخفٌض قٌمتها 

.إلى القٌمة الممكن استردادها وتسجل قٌمة التدنً فً قائمة الدخل 

تحدّد الإرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الممتلكات وآلات والمعدات بالاستنـاد إلى الفرق بٌن القٌمة الدفترٌة وعائداتها 

.وٌتم تسجٌلها فً قائمة الدخل

. تأثٌرا ملموسا على القرارات المالٌة والتشغٌلٌة للشركة المستثمر بها (بٌتنا)تعتبر الشركة حلٌفة عندما تمارس الشركة 

وٌتم معالجة الاستثمار فً الشركة الحلٌفة حسب طرٌقة حقوق الملكٌة

.تظهر المشارٌع تحت التنفٌذ بالكلفة وتتضمن كلفة الإنشاءات والمصارٌف المباشرة

الاستثمار العقاري هو عقار ٌتم اقتناؤه إما لكسب إٌرادات تجارٌة أو للزٌادة فً قٌمته أو كلاهما ولا ٌستخدم فً تورٌد 

ٌتم إظهار الاستثمارات العقارٌة بالكلفة ، وٌتم الإفصاح عن قٌمتها العادلة فً الإٌضاحات . الخدمات أو لإغراض إدارٌة

.حول البٌانات المالٌة

الاستثمارات في شركات حميفة 2-7

التدني في قيمة الموجودات غير المالية 2-8
ٌتم مراجعة الموجودات غٌر المالٌة لكً ٌتم تحدٌد خسارة التدنً فً قٌمتها عندما تشٌر الأحداث والتغٌرات فً الظروف 

ٌتم احتساب خسارة التدنً فً القٌمة بمقدار المبلغ الذي تتجاوز به القٌمة . إلى أن القٌمة الدفترٌة قد لا تكون قابلة للاسترداد

والقٌمة الممكن استردادها هً القٌمة العادلة للموجودات بعد تنزٌل . الدفترٌة للموجودات عن القٌمة الممكن استردادها

.تكالٌف البٌع أو القٌمة من الاستخدام أٌهما أعلى

الموجودات المالية  2-9

  ممتمكات وآلات ومعدات4-2
تشمل الكلفة التارٌخٌة المصارٌف . ٌتم تسجٌل الممتلكات وآلات والمعدات بسعـر الكلفة التارٌخٌـة بعد تنزٌل الاستهلاك

.المتعلقـة باقتنـاء هـذه الممتلكات وآلات والمعدات

ٌتم تضمٌن التكالٌف اللاحقة لقٌمة الموجودات أو احتسابها على أنها موجودات منفصلة بطرٌقة مناسبة، عندما ٌكون هناك 

احتمال تدفق منافع اقتصادٌة مستقبلٌة للشركة من تلك الموجودات وٌكون من الممكن قٌاس كلفة تلك الموجودات بطرٌقة 

ٌتم تسجٌل جمٌع مصارٌف التصلٌحات والصٌانة الأخرى عند تكبدها . ٌتم شطب القٌمة الدفترٌة للبند المستبدل. موثوق بها

.فً قائمة الدخل

مشاريع تحت التنفيذ 2-5
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٪ خلال السنوات السابقة  بموجب 10ٌمثل مبلغ الاحتٌاطً الإجباري ما تم تحوٌله من الأرباح السنوٌة قبل الضرٌبة بنسبة 

.من قانون الشركات الأردنً وهو غٌر قابل للتوزٌع على المساهمٌن (186)المادة رقم 

ذمم دائنة  2-11

.ٌتم الاعتراف الأولً بالذمم الدائنة بالقٌمـة العادلـة ومـن ثـم تدرج بالكلفة المطفـأة باستخـدام طرٌقـة الفائدة الفعلٌة

مخصصات 2-12
ٌتم تسجٌل المخصصات عندما ٌترتب على الشركة التزام قانونً حالً أو متوقع نتٌجة لأحداث سابقة على أن ٌكون من 

.المحتمل حصول تدفقات نقدٌة لتسدٌد هذا الالتزام، وأنه بالإمكان تقدٌر قٌمتها بصورة موثوق بها

  الاحتياطي الإجباري 2-13

الاعتراف بالإيرادات 2-14

تتمثل الذمم الدائنة بالمبالغ المالٌة المستحقة على الشركة مقابل الخدمات المقدمة من الموردٌن ضمن نشاط الشركة 

ٌتم تصنٌف الذمم التجارٌة كمطلوبات متداولة إذا كانت مستحقة خلال سنة واحدة أو اقل و كمطلوبات غٌر . الاعتٌادي

.متداولة إذا كانت مستحقة الدفع خلال فترة أكثر من سنة

ضمن النشاط  (الخدمات المالٌة / للعقارات المؤجرة  )تمثل الإٌرادات القٌمة العادلة للمبلغ النقدي المستلم أو المدٌن 

تقوم الشركة . تظهر الإٌرادات صافٌة من الضرائب المضافة والمرتجعات والخصومات الممنوحة. الاعتٌادي للشركة

بالاعتراف بالإٌرادات عندما ٌتم قٌاس الإٌرادات بشكل موثوق به وٌكون من المرجح تدفق منافع اقتصادٌة مستقبلٌة 

.المستثمر/ للشركة ، و ٌتم الاعتراف بإلأٌراد عند نقل المنافع وانتقال مخاطر الملكٌة للمسأجر 

ذمم مدينة  2-10
وٌتم تصنٌف الذمم . خدمات مالٌة ضمن النشاط الاعتٌادي للشركة/ تمثل الذمم المدٌنة مبالغ مستحقة من عملاء مقابل بٌع 

التجارٌة المدٌنة كموجودات متداولة إذا كانت مستحقة القبض خلال سنة واحدة أو اقل وموجودات غٌر متداولة إذا كانت 

.مستحقة القبض خلال أكثر من سنة

ٌتم الاعتراف الأولً بالذمم المدٌنة بقٌمتها العادلة و تقاس لاحقا على أساس الكلفة المطفأة باستخدام طرٌقة الفائدة الفعلٌة و 

.بعد تنزٌل مخصص التدنً فً القٌمة

التدني في قيمة الموجودات المالية 2-11
تقوم الشركة بمراجعة القٌم المثبتة للموجودات المالٌة فً تارٌخ القوائم المالٌة لتحدٌد فٌما إذا كانت هنالك مؤشرات تدل 

على تدنً فً قٌمتها افرادٌا او بالإجمالً وفً حالة وجود مثل هذه المؤشرات ٌتم تقدٌر القٌمة القابلة للاسترداد من اجل 

.تحدٌد خسارة التدنً

ٌتم تكوٌن مخصص التدنً للذمم المدٌنة التجارٌة عندما ٌتوفر الإثبات بأن الشركة لن تتمكن من تحصٌل جمٌع المبالغ 

إن مواجهة المدٌن لمصاعب مالٌة هامة أو وجود احتمالٌة للإفلاس أو إعادة الهٌكلة . المستحقة وفقا لشروط الدٌن الأصلٌة

.المالٌة للمدٌن و التخلف أو التأخٌر فً الدفع هً مؤشرات على وجود تدنً فً الذمم المدٌنة 

تمثل قٌمة المخصص الفرق ما بٌن القٌمة الدفترٌة للموجودات و القٌمة الحالٌة للتدفقات النقدٌة المتوقعة المخصومة بسعر 

ٌتم . وٌتم إدراج الخسارة فً قائمة الدخل. الفائدة السوقٌة ٌتم تخفٌض القٌمة الدفترٌة للموجودات باستخدام حساب مخصص

و فً حال تحصٌل الذمم التً . شطب الذمم التجارٌة المدٌنة غٌر القابلة للتحصٌل فً حساب مخصص تدنً الذمم التجارٌة

.تم شطبها سابقا ٌتم تسجٌلها ضمن الإٌرادات الأخرى فً قائمة الدخل

النقد وما في حكمه 2-12
.ٌتكـون النقـد وما فً حكمه مـن النقـد فـً الصنـدوق ولدى البنـوك بتوارٌخ استحقاق ثلاثة أشهر
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الممتمكات والآلات والمعدات. 4
:يتألف ىذا البند مما يمي

مبانيأراضي
أثاث وديكور وأجهزة 

آليات ومعدات وسياراتمكتبية وقاصات
أنظمة وبرامج وأجهزة  

المجموعكومبيوتر
دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني دينار اردني 

التكمفة

201740,819325,293447,991486,028224,2891,524,420 كانون الاول 31كما في
000000الاضافات  
00استبعادات
201840,819325,293447,991486,028224,2891,524,420 كانون الاول 31كما في 

الاستهلاك المتراكم

20170186,288441,291486,009224,1351,337,723 كانون الاول 31كما في 
013,0127580013,770الاضافات  

20180199,300442,049486,009224,1351,351,493 كانون الاول 31كما في 

صافي القيمة الدفترية

40,819139,0056,70019154186,697قائمة أ - 2017 كانون الاول 31كما في 
40,819125,9935,94219154172,927قائمة أ - 2018 كانون الاول 31كما في 

لا يوجد سجل تفصيمي لمموجودات الثابتة*- 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20182017

دينار أردنيدينار أردني
660,979533,193كما في أول كانون الثاني

7,168127,786إضافات خلال العام
668,147660,979 كانون الأول31كما في 

:يتألف ىذا البند مما يمي
20182017

دينار أردنيدينار أردني
6.12,946,9232,959,480عقارات معدة للاستثمار بالكمفة

(822,502)(870,929)6.2مخصص استيلاك عقارات معدة للاستثمار
2,075,9942,136,978(بالصافي)عقارات معدة للاستثمار 

9,368,9939,368,993أراضي معدة للاستثمار والتطوير
4,103,8404,103,840استثمارات في أسطح معدة للاستثمار والتطوير

15,548,82715,609,811المجموع

استثمارات المشاركة المنتهية بالتمميك. 7
20182017:يتألف ىذا البند مما يمي

دينار أردنيدينار أردني
1,089,1041,140,310استثمارات بالمشاركة

692,061652,684استثمارات البيع بالتقسيط
1,781,1651,792,994مجموع الاستثمارات

(1,007,589)(1,007,589)مخصص مخاطر الاستثمار
773,576785,405المجموع

.هذه الاستثمارات بمثابة ذمم منتفعٌن لم ٌتم تاٌٌده فً نهاٌة العام *- 

إن جمٌع الاستثمارات العقارٌة بالمشاركة غٌر متنازل عنها من قبل الشركة لصالح المنتفعٌن مما ٌخفض من 

إن الحد الأقصى للتعرض إلى مخاطر الائتمان بتارٌخ قائمة . مخاطر الاستثمار بخصوص مثل هذه المبالغ

.المركز المالً هو القٌمة العادلة لكل فئة من فئات الاستثمار

مشاريع قيد التنفيذ. 5

.لم ٌتم  انجاز هذه المشارٌع حتى تارٌخه 

استثمارات عقارية.6

 وذلك 2016 دٌنار فً نهاٌة عام 112,839,235  بلغت القٌمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارٌة  6.1

. لاحتساب قٌمة التدنً  2017ولم ٌتم تقٌٌم العقارات فً نهاٌة العام  . من واقع تقرٌر مقدر عقاري مرخص

.سنوٌا %  2  ٌتم استهلاك العقارات المعدة للاستثمار بنسبة  6.2
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20182017

دينار أردنيدينار أردني
10.14,613,8394,495,499استثمار في أسيم شركة المول المساىمة الخاصة 

150,000150,000استثمارات في اسيم شركة ارض النمو المساىمة العامة
(242,688)(271,168)10.2تعديلات القيمة العادلة

4,492,6714,402,811المجموع

  تم احتساب التدني في استثمار  شركة المول للاستثمار حسب الخسارة الظاىرة في البيانات المالية لمشركة 10.2
2017لعام 

دفعات عمى حساب استثمارات. 9

 دٌنار المبلغ المدفوع للشركة الحدٌثة لمراكز التسوق ولم ٌتم التاكد من 1,322900ٌمثل هذا البند والبالغ قٌمته 

.طبٌعة هذا المبلغ وتاٌٌده  علما أن هذه الأسهم غٌر مدرجة فً السوق المالً ولم ٌتم تسجٌلها باسم الشركة بعد 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر. 10

  لم يتم إتباع طريقة حقوق الممكية في معالجة الاستثمار في أسيم شركة المول عمما ان شركة المول تم 10.1
 .2019احالتيا لمتصفية الاجبارية  في عام 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20182017

دينار أردنيدينار أردني
12,730,34912,730,349شركة المول للاستثمار المساىمة الخاصة 

1,000,0001,000,000*خ.شركة الحروف للاستثمارات التجارية م
48,48648,486خ.الشركة الحديثة لمراكز التسوق م

13,778,83513,778,835المجموع
(750,000)(750,000)مخصص ديون مشكوك في تحصيميا

13,028,83513,028,835صافي ذمم جهات ذات علاقة 

20182017:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

1,951,8801,951,880**مدفوعات معمقة 
30,25430,754تأمينات مستردة

6120إيرادات ايجار مستحقة
1,982,7461,982,634المجموع

وٌمثل هذا المبلغ عوائد استثمار  ( دٌنار2949138)من ضمن المبلغ  ذمة شركة المول للاستثمار مبلغ * :  

 ولم ٌسدد لتارٌخه علما ان شركة 2012فً أسهم شركة المول المساهمة الخاصة مستحق للشركة منذ عام 

.2019المول للاستثمار تم احالتها للتصفٌة الاجبارٌة فً عام 

ٌمثل هذا المبلغ القٌمة التً سددتها الشركة لتغطٌة مطالبات المستثمرٌن نتٌجة سوء استخدام للنقد المتدفق :  **

تم تسجٌل قضٌة لدى محكمة أمن الدولة فً حٌنه وما  . 2007فً فرع الشركة فً بٌادر وادي السٌر عام 

.تزال قٌد النظر ، و لم ٌتم استدراك مخصص لتغطٌة الخسارة المحتملة التً قد تنجم عن هذه القضٌة

ارصدة مدينة اخرى. 12

(مدينة)ذمم جهات ذات علاقة . 11

قامت الشركة بالتنازل عن أسهم فً شركة المول المساهمة الخاصة لصالح شركة الحروف للاستثمارات * 

.التجارٌة ، ولم تقم شركة الحروف بتسدٌد قٌمة هذه الأسهم حتى تارٌخه

.لم ٌتم التأكد من ارصدة حسابات ذمم ذات علاقة فً نهاٌة العام 

.   .لم ٌتم اخذ مخصص دٌون مشكوك بتحصٌلها  كافً لمواجهة ارصدة الذمم ذات العلاقة 
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20182017:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

481,644484,088أقساط العقارات المباعة
(456,678)(456,678)مخصص أقساط عقارات مباعة مشكوك في تحصيميا

24,96627,410المجموع

20182017:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

1,022,4571,029,729*ذمم مدينة عامة
40,748 41,347 ذمم موظفين
1,751,5271,738,816ذمم عقارية
226,266226,416ذمم أخرى

3,041,5973,035,709مجموع الذمم
(2,574,084)(2,574,084)مخصص تدني الذمم المدينة

467,513461,625المجموع

20182017:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

6,489 7,233 نقد في الصندوق
8,5628,205*نقد لدى البنوك

15,79514,694المجموع

محفظة شهادات الاستثمار مستحقة. 16

حٌث قامت الشركة بإصدار شهادات مشاركة   ( دٌنار 6156750)رصٌد هذا الحساب فً المٌزانٌة والبالغ 

أم تٌنة  / (1178)فً محفظة استثمار منفعة عقار فً العقار المخصص للإٌجار والقائم على الأرض رقم 

 .2010وقد استحقت جمٌع هذه الشهادات خلال عام . الشمالً من أراضً عمان 

.ارصدة حسابات البنوك مقٌدة ولم تاٌٌد ارصدتها فً نهاٌة العام * 

.لم يتم تاييد ارصدة أقساط العقارات المباعة في نياية العام 

(بالصافي)أقساط عقارات مباعة .13

ذمم مدينة.14

.لم يتم   تاييد ارصدة ىذه الحسابات في نياية العام  

نقد وما في حكمه. 15

.من ضمن حساب الذمم المدينة رصيد شركة الحدود * 
.شركة الحدود للاستثمار  تحت التصفية الإجبارية* 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
عدد الأسهم
دينار أردني

184*شركة نير اليرموك م ع م 
95شركة الشعب الأولى ذ م م

279المجموع

:يتألف ىذا البند مما يمي
20182017

دينار أردنيدينار أردني
128,058128,058شركة فندق المقصورة

1,787,3101,798,257معاوية ىشام ظبيان– ذمم رئيس مجمس الإدارة 
96,200 96,200 مكافآت مستحقة لمجمس الإدارة

2,011,5682,022,515المجموع

20182017:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

96,162 96,162 مخصص ضريبة دخل سنوات سابقة
162,386 162,386 مخصص قضايا

437,881 437,881 مخصصات إخرى
00*مخصص شركات تابعة تحت التصفية 

696,429696,429المجموع

اسهم الخزينة. 17

أسهم " تعلٌمات  هٌئة الأوراق المالٌة حول شراء الشركات المساهمة العامة للأسهم الصادرة عنها  * 

.(ٌحظر على الشركة التابعة والزمٌلة تملك أسهم فً الشركة الام )فقرة ب   (14)الخزٌنة المادة 

مبالغ مستحقة لجهات ذات علاقة.18

مخصصات مختمفة .19 

 .2012شركة الحدود للاسثمار وتطوير الأراضي تحت التصفية  الاجبارية  منذ عام * 
.لم يتم تاييد ىذه الأرصدة في نياية العام 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20182017

دينار أردنيدينار أردني
653,268 674,909 أمانات الضمان الاجتماعي

93,657 93,269 أمانات ضريبة الدخل
247,413 246,870 أمانات مساىمين

87,352 87,352 أمانات الضريبة عمى العوائد
94,324 89,288 أمانات أخرى

297,605 297,605 مخصص البحث العممي والتدريب الميني
356,402 356,402 مخصص رسوم الجامعات الأردنية

50,905 50,905 مخصص صندوق دعم التعميم الميني والتقني
2,3900مصاريف مستحقة

216,755227,535إيرادات مقبوضة مقدما
354,528 354,528 *دفعات مقدمة من العملاء

82,423 82,558 حسابات وسيطة
2,552,8312,545,412المجموع

20182017:يتألف ىذا البند مما يمي
دينار أردنيدينار أردني

1,054,542 1,018,531 ذمم دائنة عامة
73,808 77,128 ذمم موظفين
124,583 123,533 ذمم عقارية

413,834 413,834 صندوق دعم البحث العممي
4,650,4054,650,405دائرة ضريبة الدخل والمبيعات

6,283,4316,317,172المجموع

أرصدة دائنة أخرى. 20

ذمم دائنة.21

.لم ٌتم تاٌٌد ارصدة حسابات الذمم الدائنة العامة فً نهاٌة العام  

.ٌمثل هذا المبلغ ما تم دفعه مقدما  على حساب أقساط العقارات المباعة بالصافً * - 
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20182017

دينار أردنيدينار أردني
105,071103,923إيرادات التمويل الممنوح

127,96662,274(ايجارات)عوائد الاستثمار في العقارات 
10,340 9,485 إيرادات قروض المرابحة

1,059 1,992 إيراد خصم المحافظ
123,887 (30,382)إيرادات متنوعة

214,132301,483

:يتألف ىذا البند مما يمي
20182017

دينار أردنيدينار أردني
(651,794)12,278السنة (خسارة  )ربح 

20,000,00020,000,000(سيم)المتوسط المرجح لعدد الأسيم خلال السنة 
0.001(0.033)

الايرادات. 22

الفترة (خسارة )حصة السهم من ربح . 24

راسمالية (خسائر)أرباح . 23

شركة نهر الٌرموك )لم نتثبت من عملٌة بٌع استثمارات عقارٌة بطرٌقة أصولٌة قامت بها الشركة التابعة 

،(  دٌنار 225000)ببٌع مخازن بقٌمة اجمالٌة  (م .ع.م

السنة  (خسارة )حصة السيم الأساسية والمخفضة من ربح 
(سيم/دينار)
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:يتألف ىذا البند مما يمي
20182017

دينار أردنيدينار أردني
137,846136,036 الرواتب والاجور

14,17914,170 مساىمو الضمان الاجتماعي
016,895 مساىمو صندوق الادخار

6004,792 مكافات الموظفين
6,5009,420اتعاب مينية

13,20012,350 استشارات واتعاب مينية
40258 دعايو واعلان
5,67845,030رسوم حكوميو

1,9008,687ضريبة مسقفات عن العقارات المباعة
7221,847 بريد وبرق وىاتف

14,70813,502 تامين
2,40015,976مصاريف سيارات
255750مصاريف حراسو

2,6333,320مصاريف وصيانو و نظافة
5,5867,764مصاريف كيرباء ومياه

8411,041مصاريف ضيافو
2592,517مصاريف قرطاسيو ومطبوعات

4,4954,673مواصلات داخمية
4257,237مصاريف متفرقة
3130مصاريف بنكية

0750,000مصروف ديون مشكوك في تحصيميا
212,5801,056,265المجموع

المصاريف الادارية  والعمومية. 25
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تجري الشركة تقييماً مستمراً لمتقديرات والاجتيادات المحاسبية التي تستند الى الخبرة السابقة وعوامل أخرى بما في ذلك 
.توقعات الأحداث المرتقبة التي يعتقد أنيا معقولة استناداً إلى الظروف الراىنة

إن التقديرات المحاسبية الناتجة بطبيعتيا نادراً ما تساوي النتائج . تقوم الشركة بإعداد تقديرات وافتراضات تتعمق بالمستقبل
تتمثل التقديرات والافتراضات التي ليا مخاطر كبيرة وتسبب تعديلًا جوىرياً عمى القيم الدفترية . الفعمية ذات الصمة

:لمموجودات والمطموبات خلال السنة المالية القادمة فيما يمي

إن إدارة  الشركة لمسيولة تكمن في التأكد قدر الإمكان من أن الشركة تحتفظ دائماً بسيولة كافية لموفاء بالتزاماتيا عندما 
تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر عمى سمعة 

. عمى التوالي2017 و 2018للأعوام  %  0.91وقد بمغت  نسبة السيولة لمشركة  ،الشركة الشركة 

مخاطر الائتمان 

.لا تتوقع إدارة الشركة أية خسائر جوىرية نتيجة عدم الالتزام من الزبائن والمؤسسات المالية

:مخاطر السيولة
.                  إن مخاطر السيولة ىي مخاطر الناجمة عن عدم قدرة الشركة عمى الوفاء بالتزاماتيا المالية عند استحقاقيا

:إدارة المخاطر المالية- 26

مخاطر )تتعرض الشركة لمخاطر مالية مختمفة نتيجة لنشاطاتيا، وتتضمن ىذه المخاطر تأثير التقمبـات في السوق 
يركز برنامج إدارة المخاطر الإجمالية لمشركة عمـى تخفيض التأثير . ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة (تحويل العملات

.السمبي المحتمل عمـى النتائج الماليـة لمشركة إلى الحد الأدنى

مخاطـر السـوق 

إن جميع تعاملات الشركة ىي بالدينار الأردني مما يخفض من احتمال وجود مخاطر التغير في أسعار العملات 
.كما لا تتضمن تعاملات الشركة عناصر تخضع لمخاطر التغير في أسعار الفائدة. الأجنبية

التقديرات والاجتهادات المحاسبية ذات الأهمية 
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:مخصص تدني الذمم المدينة والاستثمارات المشكوك في تحصيمها 
. تقـوم الشركة بتكوين مخصص لانخفاض قيمة الذمم المدينة عند عدم إمكانية تحصيل كامل او جزء من مبالغ ىذه الذمم
. يتم مقارنة القيم القابمة للاسترداد من الذمم التجارية المدينة مع القيمة الدفترية ليذه الذمم، وذلك لتحديد قيمة المخصص

.إن ىذه الاحتسابات تتطمب استخدام تقديرات

:القيمة العادلة لمموجودات المالية

.مقارنتيا بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابية إلى حد كبير•  

تقوم الشركة بتقييم القيمة العادلة لمموجودات المالية عند عدم توفر أسعار معمنة أو عدم وجود تداول نشط عن طريق 
:واحدة من الطرق التالية

:أرقام المقارنة. 29
.تم اعادة تصنيف بعض بنود القوائم المالية لاغراض المقارنة  - 

.تحميل التدفقات النقدية المستقبمية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابية ليا•  

:ضريبة الدخل 
تقوم الشركة . تخضع الشركة لضريبة الدخل وبالتالي فان ذلك يتطمب اجتيادات كبيرة في تحديد مخصص ضريبة الدخل

إذا . بإثبات مطموبات ضريبة الدخل بناءً عمى توقعاتيا حول ما إذا كان سينتج عن التدقيق الضريبي أية ضريبة إضافية
كان التقدير النيائي لمضريبة مختمفاً عن ما تمّ تسجيمو فإن الفروقات ستؤثر عمى ضريبة الدخل الحالية في الفترة التي 

.يتبين فييا وجود تمك الفروقات
:إدارة رأس المال.27

.ولم يصمنا كتاب المستشار الضريبي عن الشركة ، لم يصمنا كتاب المحامي عن الوضع القانوني لمشركة 

كتاب المحامي والمستشار الضريبي- 28

إن سياسة الشركة فيما يتعمق بإدارة رأس المال ىي المحافظة عمى قاعدة رأسمال قوية لممحافظة عمى حقوق الشركاء
.والدائنون وثقة السوق وكذلك استمرار تطور نشاط الشركة في المستقبل

.تقوم الإدارة بمراقبة العائد عمى رأس المال والذي يحدد بقسمة صافي الربح التشغيمي عمى حقوق الشركاء
.لم يكن لدى الشركة أي تغيير في إدارة رأس المال خلال الفترة 
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