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 ختصرة الموحدة المرحلية الم المالية تقرير المراجعة حول القوائم 
 

 إلى السادة رئيس وأعضاء مجلس الإدارة

  الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة

 المساهمة العامة المحدودة
 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 
 مقدمة

محدودة  العامة المساهمة الير العقاري الديرة للاستثمار والتطو لمجموعة المرفقة الموحدة لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية المرحلية المختصرة 
  الشامل  قائمة الدخل و 2021آذار  31كما في الموحدة والتي تتكون من قائمة المركز المالي المرحلية المختصرة  2021آذار  31كما في 

وق الملكية المرحلية المختصرة  وقائمة التغيرات في حقالموحدة المرحلية المختصرة  الآخر  الشاملوقائمة الدخل الموحدة المرحلية المختصرة 
إعداد وعرض  مجلس الإدارة مسؤول عن المنتهية في ذلك التاريخ، إن  للفترة الموحدة وقائمة التدفقات النقدية المرحلية المختصرة الموحدة 

إن مسؤوليتنا هي   .لمالية المرحلية ا بالتقارير( الخاص 34)رقم الدولي المحاسبة وفقاً لمعيار الموحدة القوائم المالية المرحلية المختصرة هذه 
 إلى مراجعتنا. استنادً الموحدة إبداء استنتاج حول هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة 

 
 نطاق المراجعة 

  مدقق  المالية المرحلية التي يؤديها  القوائم( "مراجعة 2410لقد قمنا بإجراءات المراجعة وفقاً للمعيار الدولي الخاص بعمليات المراجعة )
عن الأمور  المسؤولين الأشخاص من  ات، بشكل رئيسيالاستفسارالمالية المرحلية إجراء  القوائمتتضمن مراجعة المستقل للمنشأة"، الحسابات 

  نطاق أعمال قل بشكل جوهري عن ي المراجعة  نطاقإن المالية والمحاسبية، وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى. 
جميع الأمور الجوهرية التي قد يتم الكشف عنها  الحصول على تأكيد حول مكننا من ي لا  وبالتاليتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، ت يق التي التدق

 . هالا نبدي رأي تدقيق حول وعليه فإنناعند تدقيق القوائم المالية، 
 

 الاستنتاج 
من جميع  لم يتم إعدادها المرفقة الموحدة تقاد بأن القوائم المالية المرحلية المختصرة لى مراجعتنا، لم يتبين لنا ما يدعو إلى الاعإاستنادً 

 . المالية المرحلية  بالتقارير( الخاص 34)رقم  الدولي المحاسبة وفقاً لمعيار  النواحي الجوهرية 
 

 فقرة توكيدية  
الى شركة   للاستثمارات السياحية والصناعية ن المتطورة تحويل الفوائد البنكية الخاصة بشركة عماتم ( 3كما هو وارد في إيضاح رقم ) -

 دينار(. 229 381: 2020آذار  31) 2021 آذار 31دينار كما في  206 732والبالغة قيمتها ، الديرة للإستثمار والتطوير العقاري

 
شركة عمان   بتوقيع اتفاقية بيع 2021آذار  25بتاريخ  شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري  متقا  (3كما هو وارد في ايضاح رقم ) -

 .(%76عة شركة تاب ناعية )المتطورة للاستثمارات السياحية والص
 
غير قابلة   الاتبموجب وك 2018و 2020و 2021الأعوام شقتين خلال و قطع أراضي مجموعة  بيع  تم( 5)كم هو وراد في ايضاح رقم  -

دارة بالاعتراف بالايراد الناتج عن عملية البيع بسبب قناعة الإدارة  قامت الا دينار، 2 582 223 العدل بقيمةدى وزارة ل موثقة ل للعز

 . بإنتقال جميع المخاطر الجوهرية الى المشتري 
 

 المجموعة المهنية العربية                                     هاشمية ة ال ردنيالمملكة الأ
 نسيم شاهين                                                                                             2021نيسان   28في 

 812إجازة رقم                                                                                             
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 والتطوير العقاري  للاستثمارالديرة    مجموعة
   المحدودة   العامة المساهمة 

 )غير المدققة(   2021آذار   31كما في  الموحدة ية المختصرة المرحل يلكز الما المر قائمة
 

 الموجودات
 آذار 31

2021 

كانون الأول  31 

2020 

 آذار 31  

2021 

 ولن الأكانو 31 

2020 
 دينــار  دينــار   دينــار  دينــار موجودات غير متداولة

    لوباتطملاولملكية ق احقو  20 429 664  20 290 490 ممتلكات ومعدات
    حقوق الملكية  82 500  82 500 موجودات غير ملموسة

 40 000 000  40 000 000 رأس المال  17 329 736  17 340 217 مشاريع تحت التنفيذ
 16 400 000  16 400 000 علاوة إصدار  15 346 993  15 340 812 استثمار في شركات حليفة 

 2 713 643  2 713 643 احتياطي إجباري  8 254 400  8 254 400 ريةاستثمارات عقا
 175 157  175 157 احتياطي اختياري  6 087 808  6 115 276 ممتلكات بموجب عقد استئجار تمويلي

 ( 612 161)  ( 608 081) احتياطي القيمة العادلة  23 836  19 863 حق استخدام اصل
 ( 2 946 990)  ( 3 536 073) خسائر متراكمة  377 376  381 456 الآخر ملاشلخل اخلال الدن ة مادلموجودات مالية بالقيمة الع

 55 729 649  55 144 646 نيمساهمالمجموع حقوق   576 473  492 692 سنةتستحق لأكثر من أوراق قبض 
 1 100 889  1 029 014 حقوق غير المسيطرين  20 240  14 000 سنةتستحق لأكثر من شيكات برسم التحصيل 

 56 830 538  56 173 660 مجموع حقوق الملكية  68 529 026  68 331 706 غير المتداولة موع الموجوداتجم

    لةمطلوبات غير متداو     موجودات متداولة
 11 359 190  12 320 494 قرض يستحق لأكثر من سنة  16 840 965  14 772 102 أراضي معدة للبيع

 1 355 865  1 219 988 سنةتستحق لأكثر من  ت ائتمانية بالمرابحةلايهتس  244 640  248 783 مخزون
 721 688  662 734 سنةق لأكثر من تحتس استئجار تمويليعقد التزامات   1 417 825  1 408 875 أخرىأرصدة مدينة 

 6 026 251  6 026 251 من سنة رثكلأقة تستحق ات علامبالغ مستحقة إلى جهات ذ  5 000  5 913 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 
 12 655  10 126 تستحق لأكثر من سنة شيكات آجلة  324 822  205 225 ذمم مدينة

 7 643  3 267 ةكثر من سنالمستحق لأ التزام التأجير  318 930  326 241 لسنةخلال اتستحق أوراق قبض 

 19 483 292  20 242 860 المطلوبات غير المتداولةع ومجم  45 419  299 311 خلال السنةتستحق شيكات برسم التحصيل 

    مطلوبات متداولة  265 903  357 028 نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك

 2 511 533  1 756 960 ةسنض يستحق خلال رق  19 463 504  17 623 478 داولةجودات المتمجموع المو

 925 568  870 407 سنةخلال تستحق  لات ائتمانية بالمرابحةيهست  87 992 530  85 955 184 مجموع الموجودات

 241 084  243 819 سنةخلال تستحق  استئجار تمويليعقد التزامات      
 2 385 845  527 649 سنةخلال تستحق تحقة إلى جهات ذات علاقة غ مسمبال     
 3 638  3 638 دخلمخصص ضريبة ال     
 2 011 702  1 867 143 ة أخرىدائن صدةرأ     
 2 106 250  1 778 156 ذمم دائنة     
 2 009  622 015 دفعات مقدمة على حساب بيع أراضي     
 17 138  17 088 تحق خلال سنةالتزام التأجير المس     
 901 786  1 189 970 بنوك دائنة     
 572 147  661 819 تستحق خلال سنة شيكات آجلة     

 11 678 700  9 538 664 داولةالمت تالمطلوبا عومجم     

 31 161 992  29 781 524 مجموع المطلوبات     

 87 992 530  85 955 184 المطلوباتوحقوق الملكية  مجموع     

 
 هاوتقرأ معدققة( ملاختصرة الموحدة )غير مإن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية ال
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 اريوالتطوير العق  للاستثمارالديرة    مجموعة
 المحدودة   العامة اهمة مسال

 )غير المدققة(   2021ار  آذ  31للفترة المنتهية في  الموحدة المرحلية المختصرة  الشامل قائمة الدخل 

 
 2020آذار    31  2021آذار    31  
 دينــار   دينــار  ايضاحات  

 706 620  2 819 506 5  ات تشغيلية إيراد
 (826 665)  (2 986 307)  فة الإيرادات لك

 ( 120  045)  ( 166  801)  الخسارة  مجمل
 (307 396)  (259 021)  ة إداري  مصاريف

 (17 963)  ( 7 925)  مصاريف بيعية وتسويق 
 ( 3 973)  ( 3 973)  استهلاك حق استخدام الأصل 

 (775)  ( 74)  فوائد التزامات تأجير 
 ( 5 367)  ( 2 422)  ة يفركات الحلل الشامعأ ة المجموعة من نتائجصح

 (246 248)  (219 632)  مصاريف تمويل 
 6 695  ( 1 110)   أخرى ومصاريف   إيرادات

 ( 695  072)  ( 660  958)  خسارة الفترة 

     
     سارة الفترة إلى د ختعو

 (611 270)  (589 083)  مساهمي المجموعة 
 (83 802)  (71 875)   حقوق غير المسيطرين

  (958  660 )  (072  695 ) 

     

 ( 0.015)  ( 0.015)  خسارة الفترةالحصة الأساسية والمخفضة للسهم من 

 
 
 

 ر المدققة( وتقرأ معهادة )غي الموح تصرةلية المخ ية المرحإن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المال
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 ير العقاريوالتطو  ستثمارلال  ةر يالد  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

 )غير المدققة(   2021آذار   31الموحدة للفترة المنتهية في  المرحلية المختصرة الآخر قائمة الدخل الشامل 

 
 2020آذار    31  2021آذار    31 
 دينــار   دينــار  

 ( 695  072)  ( 660  958) خسارة الفترة 
    

    ر خلآا الدخل الشامل 
 (51 134)  4 080 قيمة العادلة احتياطي الفي  غيرالت 

 (113 959)  000 بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة  خسائر

 ( 860  165)  ( 656  878) الدخل الشامل للفترة الخسارة و

    
    يعود الدخل الشامل إلى 

 (776 363)  (585 003) ة عالمجمومساهمي 
 (83 802)  (71 875)  رينط حقوق غير المسي 

 (878  656 )  (165  860 ) 

 
 
 

 إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( وتقرأ معها
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 والتطوير العقاري  للاستثماريرة  الد  عةمومج
 المحدودة المساهمة العامة  

 )غير المدققة(   2021آذار   31للفترة المنتهية في حدة  المورة لمختصة ايلالمرحية  كوق الملفي حق تغيرات لقائمة ا 

 
 مجموع  حقوق غير  مجموع حقوق   خسائر  احتياطي  احتياطي  احتياطي    
 حقوق الملكية   المسيطرين  المساهمين  متراكمة القيمة العادلة  ري تيااخ  ي بارإج  علاوة إصدار   رأس المال  

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  نــار يد نــار يد دينــار  ر دينــا نــار يد 2021

 56 830 538 1 100 889 55 729 649 (2 946 990) (612 161) 175 157 2 713 643 16 400 000 40 000 000 2020كانون الأول   31
 (660 958) (71 875) (589 083) (589 083) 000 000 000 000 000 خسارة الفترة

 4 080 000 4 080 000 4 080 000 000 000 000 ادلة علا ي القيمة فالتغير 

 56 173 660 1 029 014 55 144 646 ( 3  536  073) ( 608  081) 157 175 643 713 2 000 400 16 000 000 40 2021آذار    31

2020          
 59 571 753 1 417 097 58 154 656 (608 649) (525 495) 175 157 2 713 643 16 400 000 40 000 000 2019كانون الأول   31

 (695 072) (83 802) (611 270) (611 270) 000 000 000 000  000 خسارة الفترة
 (51 134) 000 (51 134) 000 (51 134) 000 000 000 000 التغير في القيمة العادلة 

 (113 959) 000 (113 959) (113 959) 000 000 000 000 000 خسائر بيع موجودات مالية 
 000 000 000 122 225 (122 225) 000 000 000 000 لعادلة ياطي القيمة ات من اح المحول 

 58 711 588 1 333 295 57 378 293 ( 1  211  653) ( 698  854) 157 175 643 713 2 000 400 16 000 000 40 2020ار  ذآ  31

 
 

 موجب تعليمات السلطات الرقابية ب

ة ت هيئ عليماى ت إل  من خلل عمليات البيع إستنادً يتحقق منه فعلً لأخرى إلا بمقدار ما االتصرف أوجه  وجه من أيما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو عادلة ب القيمة ال ييحظر التصرف بالمتغير المتراكم ف
 الأوراق المالية. 

 
 
 

 غير المدققة( وتقرأ معهاموحدة )ختصرة الملاإن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية 
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 وير العقاريلتطوا  ارمللاستثالديرة    مجموعة
 المحدودة العامة  المساهمة 

 )غير المدققة(   2021آذار  31للفترة المنتهية في ة الموحدة المرحلية المختصرقائمة التدفقات النقدية 

 
 2020آذار    31  2021آذار    31 
 ر اـدينـ  دينــار  

    غيلية تشطة الالأنش
 (695 072)  (660 958) خسارة الفترة

    تعديلات 
 169 729  152 521 كاتاستهلا

 5 367  2 422 حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركات الحليفة
 246 248  219 632 مويل يف ت مصار

 3 973  3 973 استهلاك حق استخدام الأصل 
 775  74 فوائد التزامات تأجير 

    موجودات والمطلوبات في ال التغير 
 (467 810)  8 950 أخرى  دة مدينة أرص

 166 949  2 068 863 معدة للبيع ضيأرا
 4 056  ( 4 143) مخزون 

 42 343  119 597 ذمم مدينة
 131 055  76 470 أوراق قبض 

 26 467  (247 652) شيكات برسم التحصيل 
 4  620 006 اب بيع شقق مة على حسدفعات مقد

 (23 006)  (144 559) أرصدة دائنة أخرى 
 977 475  (328 094) ذمم دائنة 

 588 553  1 887 102 نشطة التشغيلية الأ صافي التدفق النقدي من

    الأنشطة الاستثمارية 
 000  3 759 استثمار في شركات حليفة

 88 244  (10 481) مشاريع تحت التنفيذ
 (28 658)  (13 347) ممتلكات ومعدات 

 422 441  000 الآخر  ل الدخل الشامل ة من خلاموجودات مالية بالقيمة العادل 
 (22 630)  (27 468) ممتلكات بموجب عقد استئجار تمويلي

 459 397  ( 47  537) تثمارية الأنشطة الاس ن م (في المستخدم)  النقديصافي التدفق 

    يلية الأنشطة التمو
 (251 700)  206 731 قرض 

 (132 777)  (191 038) تمانية بالمرابحة ائ  هيلاتتس
 121 665  87 143 جلة شيكات آ

 (107 961)  (56 219) التزامات عقد استئجار تمويلي 
 140 589  (1 859 109) جهات ذات علاقة  ذمم

 (62 204)  288 184 بنك دائن
 ( 4 501)  ( 4 500) دفعات التزام التأجير 

 (246 248)  (219 632) مصاريف تمويل مدفوعة 

 ( 543  137)  ( 1  748  440) شطة التمويلية الأن  المستخدم في  فق النقديصافي التد

 504 813  91 125 غير في النقد وما في حكمهصافي الت
 38 216  265 903 لثانيفي أول كانون االنقد وما في حكمه  

 543 029  357 028 آذار   31النقد وما في حكمه في 

 
 
 

 عها)غير المدققة( وتقرأ م الموحدة ختصرة المم المالية المرحلية تشكل جزءاً من هذه القوائ لمرفقة ضاحات اي لإإن ا
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 والتطوير العقاري  للاستثمارالديرة    مجموعة
 ة المحدودالعامة  المساهمة 

 ( ةقق)غير المد   2021آذار   31الموحدة  المرحلية المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية 

 
 مـــاعـــ (1

دى وزارة الصناعة والتجارة تحت  ل ة عامةمساهم وسجلت كشركة  2006حزيران  8 خاري بت ار والتطوير العقاري الديرة للستثمتأسست شركة 
 .دينار 40 000 000قدره  برأسمال (410) الرقم

 

واستثمار  والصناعية وبيعها، إدارة السكنيةجارية و ت لاناء المجمعات الغير، ب  مشاركة معالمساهمة بشركات أخرى وال غايات الشركةمن أهم 
يج   ة ضماناً لديون موال المنقولة وغير المنقولالأشركات الحليفة والتابعة، رهن تمويل الوتأجير المجمعات السكنية والتجارية،  اروتملك وا 

نقولة وغير ، تملك الأموال الملمصلحةيحقق ا بعة بماات لالحليفة واات يون الشرك، كفالة دالشركات الحليفة والتابعة حسب القوانين والأنظمة
 المالية. شراء وتملك الأسهم والسندات والأوراق و  المنقولة،

 

 .2021 ننيسا 28في جلسته المنعقدة بتاريخ  المجموعةلس إدارة مج قبل رفقة منالم الموحدةالمرحلية المختصرة القوائم المالية تم إقرار  
 
 ة يبأهم السياسات المحاس  (2

 . ر المالية المرحلية()التقاري 34ققة( وفقا لمعيار المحاسبة الدولي مد)غير ال الموحدة تصرةالقوائم المالية المرحلية المخ ادتم إعد
 

رة ص ت خمالية غير الملمطلوبة للقوائم الالمدققة( لا تتضمن كافة المعلومات والإيضاحات ا رة الموحدة )غيرإن القوائم المالية المرحلية المختص 
كما أن نتائج ، 2020كانون الأول  31كما في مع القوائم المالية الموحدة للمجموعة أ ويجب أن تقر  الدولية لمعايير التقارير المالية المعدة وفقا

ون الأول  ن اك 31لسنة المالية التي ستنتهي في لا تمثل بالضرورة مؤشرا للنتائج المتوقعة ل 2021آذار  31هية في فترة الثلثة أشهر المنت 
2021. 

 .للمجموعةلة الرئيسية مثل العموالذي ي  المرحلية المختصرة الموحدة يةاللة إظهار القوائم المإن الدينار الأردني هو عم
 

لسنة  ل اسياسات المحاسبية التي تم اتباعهمتماثلة مع ال الموحدة ائم المالية المرحلية المختصرةإن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القو 
 :2020كانون الأول  31المنتهية في 

 

 ( عقود التأمين ۱۷معيار التقارير المالية الدولي رقم ) 
التأمين. ويحل هذا المعيار محل معيار التقارير المالية يقدم المعيار نموذجا شامل للعتراف والقياس والعرض والايضاحات المتعلقة بعقود 

المعيار على جميع انواع عقود التأمين )مثل عقود الحياة وغيرها من عقود التأمين المباشرة وعقود  عقود التأمين. ينطبق -( 4دولي رقم )ال
 ضمانات والأدوات المالية التي تحمل خاصية المشاركة.إعادة التأمين( دون النظر للمنشأة المصدرة لعقد التأمين، كما ينطبق على بعض ال

 ريقة الرسوم المتغيرة وطريقة توزيع الأقساط.طار العام للمعيار يتضمن استخدام طأن الإ
 

ار مع ارقام المقارنة مع السماح بالتطبيق المبكر شريطة أن المنشأة طبقت معي  ۲۰۲۳كانون الثاني  1سيتم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من 
 (.۱۷ق معيار التقارير المالية الدولي رقم )( قبل او مع تطبي ۱۰لية الدولي رقم )( ومعيار التقارير الما۹التقارير المالية الدولي رقم )

 

 

 (: تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
  من معيار المحاسبة الدولي ( 76إلى ) (69بإصدار تعديلت على فقرات ) ۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلل كانون الثاني 

 ( لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة. توضح هذه التعديلت:1رقم )
 تعريف الحق لتأجيل التسوية  -
 الحق لتأجيل التسوية يجب ان يكون موجود عند تاريخ اعداد القوائم المالية -
 ة ممارسة حقها في التأجيل أتصنيف لا يتأثر باحتمالية المنشان ال -
انت المشتقات المتضمنة في المطلوبات القابلة للتحويل في حد ذاتها أداة حقوق ملكية عند اذاَ لا تؤثر شروط المطلوبات على كوفي حال  -

 تصنيفها.
 

 .۲۰۲۳كانون الثاني  1سيتم تطبيق التعديلت بأثر رجعي اعتبارا من 
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 العقاري روالتطوي   للاستثمارالديرة    مجموعة
 ة المحدودالعامة  المساهمة 

 ( )غير المدققة  2021آذار   31الموحدة  المرحلية المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 ( ۳تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم ) -إشارة إلى الإطار المفاهيمي  
 -اج الأعمال ( اندم3لدولي رقم )اديلت على معيار التقارير المالية عبإصدار ت ۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلل أيار 

إشارة إلى الإطار المفاهيمي. تحل هذه التعديلت محل الإشارة إلى الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية والذي صدر في عام  
 يمي.لبات الإطار المفاهطدون تغيير جوهري على مت  2018آذار  يومع الإشارة إلى الإطار المفاهيمي للتقارير المالية والذي صدر ف 1989

 

( لتجنب إمكانية ظهور أرباح أو خسائر "اليوم الثاني" 3كما أضاف المجلس استثناء لمبدأ الإعتراف بمعيار التقارير المالية الدولي رقم )
ية رقم ارير المالية الدولق( أو تفسير لجنة معايير الت 37رقم ) للمطلوبات والالتزامات المحتملة المشمولة ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي

 ( في حال تكبدها بشكل منفصل.21)
 

( للأصول المحتملة التي لن تتأثر باستبدال 3في الوقت ذاته قرر المجلس توضيح التوجيهات الحالية على معيار التقارير المالية الدولي رقم )
 م المالية.ئ الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوا

 . من غير المتوقع أن يكون للتعديلت إثر جوهري على القوائم۲۰۲۲كانون الثاني  1بارا من ت بأثر مستقبلي اعتسيتم تطبيق هذه التعديل
 .للمجموعةالمالية 

 

 (16) رقم تعديلات على معيار المحاسبة الدولي -الممتلكات والآلات والمعدات المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني 
( الممتلكات والآلات 16بإصدار تعديلت على معيار المحاسبة الدولي رقم ) ۲۰۲۰ايار لمحاسبية خلل ا يرقام المجلس الدولي للمعاي 

والمعدات: المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني والذي يمنع المنشئات من تخفيض كلفة الممتلكات والآلات والمعدات بقيمة المبالغ 
صل إلى الموقع وتجهيزه للحالة اللزمة للعمل بالطريقة المقصودة التي تحددها خلل إحضار الأة تر ة من بيع منتج تم انتاجه في الفتحصلالم

 الإدارة. وفقا لذلك يجب على المنشأة الاعتراف بالمبالغ المتحصلة من بيع هذه المنتجات وتكلفة انتاجها في قائمة الأرباح أو الخسائر. 
 

على بنود الممتلكات والآلات والمعدات والتي تم البدء باستخدامها في  ۲۰۲۲الثاني كانون  1ن م يق التعديلت بأثر رجعي اعتباراتطب  سيتم
 بداية اول فترة مالية تم عرضها في السنة المالية التي تطبق فيها التعديلت للمرة الأولى. 

 .للمجموعةائم المالية القو من غير المتوقع أن يكون للتعديلت أثر جوهري على 
 

 (۳۷تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )  -التزامات العقود  كلفة -ة  سر الخاالعقود 
والتي تحدد التكاليف التي ( ۳۷، بإصدار تعديلت على معيار المحاسبة الدولي رقم )۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلل أيار 

 العقد سينتج عنه خسارة. ن كااذ  ا بعين الاعتبار عند تقييم ماتأخذه يجب على المنشاة أن
ضافية  تطبق التعديلت طريقة "التكلفة المباشرة". أن التكاليف المباشرة المتعلقة بعقود بيع البضائع أو الخدمات تتضمن كل من التكاليف الإ

 والتكاليف الموزعة المتعلقة بأنشطة العقد بشكل مباشر.
 مباشر، ولذلك يتم استبعادها إلا إذا تم تحميلها الى الطرف الاخر بموجب شروط العقد. ل شكود ب ريف الإدارية والعمومية بالعقالمصا لا تتعلق

 

تطبق هذه التعديلت على العقود التي لم يتم الوفاء بجميع شروطها كما في بداية . ۲۰۲۲كانون الثاني  1سيتم تطبيق التعديلت اعتبارا من 
 ولى. الأة للمر ية التي تطبق فيها التعديلت المال السنة

 .للمجموعةمن غير المتوقع أن يكون التعديلت أثر جوهري على القوائم المالية 
 

 

 لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية %10اختبار   -( الأدوات المالية 1معيار التقارير المالية الدولي رقم ) 
، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديل ۲۰۲۰-۲۰۱۸من وام تقارير المالية الدولية للأعايير الكجزء من التحسينات على معالجة مع

يوضح التعديل الرسوم التي تأخذها الشركة بعين الاعتبار عند تقييم ما إذا كانت شروط المطلوبات (. ۹المالية الدولي رقم )على معيار التقارير 
الية الأصلية. تشمل هذه الرسوم فقط تلك المدفوعة أو المستلمة من المبات فاً جوهرياً عن شروط المطلو لف اختلالمالية الجديدة أو المعدلة تخت 

 رض أو المقرض، بما في ذلك الرسوم المدفوعة أو المستلمة من قبل المقترض أو المقرض نيابة عن الآخر.قبل المقت 
 مالية التي يطبق فيها الشركة التعديل. السنة ا أو تبادلها أو بعد بداية التعديلهتقوم الشركة بتطبيق التعديل على المطلوبات التي يتم 

 ، مع السماح بالتطبيق المبكر.2022كانون الثاني  1اعتباراً من سيتم تطبيق هذه التعديلت 
 .للمجموعةمن غير المتوقع أن يكون للتعديلت أثر جوهري على القوائم المالية 



11 
 

 طوير العقاريوالت  ارللاستثمالديرة    مجموعة
 ة وددالمح ة  العامالمساهمة 

 ( )غير المدققة  2021آذار   31الموحدة  المرحلية المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية 

 
 IBORالمرحلة الثانية من إعادة تشكيل 

تطبق الإعفاءات عند  ضافية.حات الإ ، تتضمن عددا من الإعفاءات والإفصا ۲۰۲۱كانون الثاني  1هذه المرحلة ستصبح سارية المفعول في 
 إلى معدل العائد الخالي من المخاطر.  IBORالمالية من  الأداةانتقال 

هذه  التغيرات على التدفقات النقدية الناتجة عن تغير سعر الفائدة المرجعي، تطلب التعديل على المعيار كخيار عملي وللتسهيل أن يتم اعتبار
إلى معدل  IBORلأداة المالية، يتم الانتقال من السعر القياسي للنسبة ائدة المتغيرة. بشرط أنه، باسعر الفات في التغيرات كأنها ناتجة عن تغير 

إعفاءات مؤقتة تسمح لعلقات التحوط   IBORالعائد الخالي من المخاطر على اساس معادل اقتصاديا. توفر المرحلة الثانية من إعادة تشكيل 
لي من المخاطر. تتطلب الإعفاءات من الشركة تعديل تعيينات ائد الخر الفائدة الحالي بمعدل العاعيار سعبدال مللشركة بالاستمرار عند است 

 التحوط ووثائق التحوط. 
 

عادة تعريف وصف أداة التحوط و / أو البند  يتضمن ذلك إعادة تعريف المخاطر المحوطة للإشارة إلى معدل العائد الخالي من المخاطر، وا 
تعديل طريقة تقييم فعالية التحوط. يجب إجراء تحديثات على وثائق التحوط بحلول و مخاطر لى معدل العائد الخالي من الشارة إالمحوط عليه للإ

على ط نهاية السنة المالية التي يتم فيها إعادة التشكيل. بالنسبة لتقييم فعالية التحوط باثر رجعي، يجوز للشركة أن يختار على أساس كل تحو 
 .رى الصفالقيمة العادلة التراكمية إلتغيير  حدا لإعادة

 

ه، يجوز للشركة تحديد سعر فائدة كعنصر مخاطر محوط غير محدد تعاقديا للتغيرات في القيمة العادلة او التدفقات النقدية للبند المحوط علي 
ع د يتم استخدامه على نطاق واسيار محدالمثال، هو مع بشرط أن يكون عنصر مخاطر سعر الفائدة قابل للتحديد بشكل منفصل، على سبيل

سوق لتسعير القروض والمشتقات المالية. تضمنت الإعفاءات المعدلات الخالية من المخاطر الجوهرية والتي لم يتم تحديدها كمقياس من لفي ا
 شهراً. 24خلل يد بشكل منفصل قبل، بشرط ان تتوقع الشركة بشكل معقول أن يصبح المعدل الخال من المخاطر قابل للتحد

 

خاصة بمجموعة البنود، يجب على الشركة أن يقوم بتحويل هذه الأدوات إلى مجموعات فرعية تشير إلى المعدل  ل تحوط ابالنسبة لعمليات ال
لبية  دة التشكيل ولت فقط بسبب إعا IBORالخالية من المخاطر. اي علقات تحوط تم إيقافها قبل تطبيق المرحلة الثانية من إعادة تشكيل 

 ، يجب إعادتها عند التطبيق الأولي.IBORتطبيق المرحلة الثانية من إعادة تشكيل  وط عندمعايير المؤهلة لمحاسبة التحال
 
 لمالية ا حيد القوائمأسس تو  (3

ة لسيطرتها، وتتحقق والخاضع لها  للشركات التابعةالموحدة القوائم المالية للشركة الأم والقوائم المالية  رةة المختصالمرحلي  تتضمن القوائم المالية
ملت والأرصدة والايرادات عااستبعاد المعة، ويتم سياسات المالية والتشغيلية للشركات التاب كون للشركة القدرة على التحكم في الي عندما السيطرة 

 الشركة الأم والشركات التابعة. فيما بينوالمصروفات 
 

المتبعة في الشركة   نفس السياسات المحاسبية وباستخدامم ركة الأس تاريخ القوائم المالية للشا في نفعة كمة للشركات التاب يتم إعداد القوائم المالي 
فيتم اجراء التعديلت اللزمة على القوائم  ركة الأممحاسبية تختلف عن تلك المتبعة في الش اتة تتبع سياسات التابعكانت الشرك إذا .الأم

 م.ركة الأات المحاسبية المتبعة في الش السياس بق معت التابعة لتتطاالمالية للشركا
 

  ة الشركة اريخ الذي يتم فيه فعلياً انتقال سيطر لت ملكها وهو ان تاريخ ت م ةالموحد  الشامل التابعة في قائمة الدخليتم توحيد نتائج أعمال الشركات 
يخ الذي تفقد ر ى التاها في قائمة الدخل الموحد حت تخلص من تم الالتابعة التي ي  الأم على الشركات التابعة. يتم توحيد نتائج أعمال الشركات

 ى الشركات التابعة.الشركة فيه السيطرة عل
 

ة  الشركات التابع التعامل مع الحليفة المحاسب عنها بطريقة الملكية والناتجة عن لشركاتلية يتم إلغاء أرباح وخسائر االمالغرض توحيد القوائم 
 .ليفةح شركات  ياستثمار فمقابل حساب 
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 طوير العقاريتوال   ارللاستثمالديرة    مجموعة
 ة المحدودالعامة  المساهمة 

 ( )غير المدققة  2021آذار   31الموحدة  المرحلية المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية 

 

 يد قوائمها المالية مع الشركة الأم:وحة التي تم ت ات التابعوفيما يلي عرض للشرك
 
 نسبة التملك   التملك نسبة     النشاط  ل رأس الما 
 12/2020/ 31  2021/ 3/ 31  ئيسي لرا  ـار دينـ 

ية  شركة عمان المتطورة للاستثمارات السياح
 * والصناعية

146 329 7  
 سياحية 

 
76% 

 
76% 

 %100  %100  اريةعق  5 348 238   ي العقاروالتطوير  للاستثمارشركة الإطلالة 
 %100  %100  عقارية  5 340 384   ريير العقاار والتطو للاستثم شركة برج الديرة 

 %100  %100  مقاولات   325 000 ت الإنشائية أوتاد للمقاولا شركة 
 %100  %100  عقارية  100 000 قاري القوس للإلكترونيات والاستثمار الع شركة 

 %100  %100  عقارية  10 000 تطوير العقاري  لستثمار واشركة الزنبق للا
 %100  %100  ةعقاري   10 000 ر والتطوير العقاريللاستثماة السامق شرك

 %100  %100  عقارية  10 000 ساقي للاستثمار والتطوير العقاريشركة ال
 %100  %100  عقارية  10 000 ار والتطوير العقاريشركة النسائم للاستثم

 

دينار كما  206 732ا يمتهقبالغة تثمار والتطوير العقاري وال سيرة للإدورة الى شركة ال تحويل الفوائد البنكية الخاصة بشركة عمان المتط تم*
 دينار(. 229 381: 2020آذار  31) 2021آذار  31في 

 

شركة عمان المتطورة للستثمارات السياحية  قامت شركة الديرة للستثمار والتطوير العقاري بتوقيع اتفاقية بيع 2021 آذار 25بتاريخ 
م تنفيذ بنود تلك الاتفاقية خلل لتزامات، على أن يت ة الموجودات والاكاف شاملً  مليون دولار أمريكي، 45سعر ب  (%76ة عشركة تاب ناعية )والص
 .يوم 60

 
 التقديرات  استخدام
وجودات ملبالغ امتهادات تؤثر في اسبية يتطلب من إدارة المجموعة القيام بتقديرات واجسات المحاية الموحدة وتطبيق السي د القوائم المالإن إعدا

يف والمخصصات يرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والمصار الالتزامات المحتملة. إن هذه التقد ح عنا والإفصوالمطلوبات المالية 
غ لادير مب قجتهادات هامة لت بشكل خاص يتطلب من إدارة المجموعة القيام بأحكام والعادلة و اموجودات مالية بالقيمة احتياطي تقييم  وكذلك

بنية بالضرورة ك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة موأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تللية ب المستقوأوقات التدفقات النقدية 
ن النتائج الفعلية قد تختلف عن امن التق ةتعددة لها درجات متفاوت فرضيات وعوامل معلى  يرات في  غت يجة التلتقديرات وذلك ن دير وعدم التيقن وا 

 لمخصصات. لك ات وظروف المستقبل في أوضاع 
 
 في شركات حليفة  استثمار (4

 

في الشركات   %49بتوقيع اتفاقية للتنازل عن حصتها البالغة  2020 كانون الأول 7بتاريخ قامت شركة الديرة للستثمار والتطوير العقاري 
الشركات، تم تنفيذ مجموعة من بنود الاتفاقية خلل  ن تلك م %51ملك ما نسبته ت  التي ن/ الأرد الحليفة لصالح شركة بيت التمويل الكويتي

، علما أنه لم يتم البدء بإجراءات التنازل حتى تاريخ إعداد سنة الوعلى أن يتم استكمال باقي البنود وانهاء الشراكة خلل  2021و 2020سنة 
 . الموحدةة المرحلية المختصر  هذه القوائم المالية

 
 
 
 
 

 2020  2021  الملكية نسبة   طبيعة 
 دينــار   دينــار   2020 2021  النشاط  

 9 200 093  9 194 921  %49 %49  عقارية والتطوير العقاري  للإستثمارشركة لؤلؤة الديرة 
 6 146 900  6 145 891  %49 %49  عقارية لتطوير العقاري وا تثمارللإسشركة روابي الديرة 

      812 340 15  993 346 15 
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 طوير العقاريلتوا  مارللاستثالديرة    مجموعة
 ة المحدودالعامة  المساهمة 

 ( )غير المدققة  2021آذار   31الموحدة  المرحلية المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية 

 
 ايرادات تشغيلية  (5

 2020آذار    31  2021آذار    31    
 دينار  دينار    

 317 111  2 152 741    * مبيعات اراضي
 155 994  666 765    مشاريع تطوير عقاري 

 233 515  000    أعمال شركة عمان المتطورة )نادي ديونز السياحي( 

    506 819 2  620 706 

 العدل بقيمة دى وزارة ل موثقة لغير قابلة للعز  الاتبموجب وك 2018و 2020و 2021الأعوام شقتين خلل و  قطع أراضيمجموعة  تم بيع*
رية الى  الايراد الناتج عن عملية البيع بسبب قناعة الإدارة بإنتقال جميع المخاطر الجوهتراف ب دينار، قامت الادارة بالاع 2 582 223

 .المشتري
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة  (6
 

 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة
 2020  2021  طبيعة   
 دينــار   دينــار   العلاقة    

 5 000  5 000  يم رئيسمساه   العقاري والاستثماراتلتطوير شركة الشراع ل
 000  913  شركة حليفة    والتطوير العقاري  للإستثمارشركة لؤلؤة الديرة 

     913 5  000 5 

 

 خلال أكثر من سنة  تستحق علاقةإلى جهات ذات مبالغ مستحقة 
 2020  2021  طبيعة   
 دينــار   دينــار   العلاقة    

 6 026 251  6 026 251  ة ة شقيقشرك    للتجارة العامة كتيكاأنتارة شرك

 

 خلال السنة  تستحقإلى جهات ذات علاقة مبالغ مستحقة 
 2020  2021  طبيعة   
 دينــار   دينــار   العلاقة    

 532 901  527 649  ركة حليفة ش   والتطوير العقاري  للإستثمارشركة روابي الديرة 
 1 852 944  000  حليفة  شركة    * والتطوير العقاري  لإستثمارللديرة شركة لؤلؤة ا

     649 527  845 385 2 

 

ير لؤلؤة الديرة للستثمار والتطو لشركة رض أقطعة  32ببيع  2021خلل الربع الأول من عام  قامت شركة الديرة للستثماروالتطوير العقاري*
 .دينار 1 846 500وبقيمة اجمالية  العقاري

 
 رير القطاعي التق  (7

ات أو الخدم شترك في تقديم المنتجاتزها عن غيرها وت لمخاطر وعوائد تمي  تنفرد بأنها تخضع المجموعةلعناصر في ة من او مجموعالقطاع ه
يئات في الب  لقطاعاتقي ااقتصادية محددة تتميز عن با يئةمن ب ضلخدمات م المنتجات أو اوهذا ما يعرف بالقطاع التشغيلي أو تشترك في تقدي 

 رف بالقطاع الجغرافي. ما يع رى وهذاالاقتصادية الأخ
 
 مقارنة أرقام ال (8

المرحلية  الشامل الدخلكلً من قائمة  ، كما تتضمن2020ول كانون الأ 31المدققة كما في  الموحدة لمركز الماليتمثل أرقام المقارنة قائمة ا
الموحدة  قوق الملكية المرحلية المختصرة ت في حيرامة التغرة الموحدة وقائ تص ية المخالمرحل لآخرا الموحدة وقائمة الدخل الشامل تصرةلمخا

  بويب بعض أرقام القوائم . تم إعادة ت 2020آذار  31نتهية في مرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( للفترة الموقائمة التدفقات النقدية ال
خسارة أثر على ولم ينتج عن إعادة التبويب أي  ،2021 ذارآ 31في لفترة المنتهية ل الماليةام القوائم المقارنة لتتناسب مع تبويب أرق اليةالم

 .2020 لعام الملكيةوحقوق  2020آذار  31الفترة المنتهية في 


