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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 
 

 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة إلى مساهمي 
 المحدودة المساهمة العامة 

 المملكة الأردنية الهاشمية  –عمان 
 

 المتحفظ  الرأي 
)الشركة( وشركاتها التابعة )ويشار    المساهمة العامة المحدودة  والاستثمار العقاريقمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة لشركة إعمار للتطوير  

الموحدة   الشامل ، وكل من قائمة الدخل2020كانون الأول  31إليهما معاً بالمجموعة(، والتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحدة كما في 
التغيرات في حقوق الملكية الموحدة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ،  الموحدة وقائمة  الآخر  وقائمة الدخل الشامل  

 والإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة. 
 

لمالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع النواحي  في رأينا، إن القوائم االمتحفظ،  باستثناء تأثير ما هو وارد في فقرة أساس الرأي  
، 2020كانون الأول    31كما في  المساهمة العامة المحدودة  الجوهرية، المركز المالي الموحد لمجموعة إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  

 وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.  وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية بذلك التاريخ
 

 أساس الرأي المتحفظ  
، لم يتم تزويدنا بقوائم  )التابعة(  العقارية  SMHة  شركالقوائم المالية ل  المرفقة  الموحدة تتضمن القوائم المالية  (،  3كما هو وارد في إيضاح رقم )

، كما أننا لم نتمكن من  2020أيلول    30وعليه تم الاعتماد على قوائم مالية مراجعة كما في    2020كانون الأول    31كما في    مالية مدققة
الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة من خلال إجراءات تدقيق بديلة حول أرصدة حسابات الشركة والافصاحات المرتبطة بها، وعليه لم  

 كان هناك ضرورة لإجراء أي تعديلات على القوائم المالية الموحدة المرفقة. نتمكن من تحديد إذا ما 
 

المدقق حول  لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا وفقاً لهذه المعايير موضحة لاحقاً في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية  
المجموعة وفقاً لمتطلبات مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد السلوك  عن   تدقيق القوائم المالية الموحدة. نحن مستقلين

والمتطلبات الأخلاقية ذات العلاقة بأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة لالتزامنا بالمسؤوليات الأخلاقية   الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"
 . الأخرى وفقاً لهذه المتطلبات 

 

 حول التدقيق. المتحفظ  التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساساً لرأينا بيّنات نعتقد أن 
 

 فقرة توكيدية 
قطع أراضي شركة شرق عمان للاسكان والتطوير تم بيعها بموجب وكالة غير قابلة للعزل    عدد من( هناك  8كما هو وارد في إيضاح رقم )
بقيمة   العدل  بالاع  32  474موثقة لدى وزارة  قامت الادارة  بإنتقال جميع ت دينار،  البيع بسبب قناعة الإدارة  الناتج عن عملية  بالايراد  راف 

 المخاطر الجوهرية الى المشتري وقبض كامل الثمن. 
 

 أمور التدقيق الهامة 
لية. إن هذه الأمور  إن أمور التدقيق الهامة هي الأمور التي وفقاً لحكمنا المهني، لها الاهتمام الأكبر في تدقيقنا للقوائم المالية الموحدة للفترة الحا

 :لغرض إبداء رأياً منفصلاً حول هذه الأمور تم وضعها في الاعتبار في سياق تدقيقنا القوائم المالية الموحدة ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس 
 

 العقارية / أراضي الاستثمارات تقييم 
، يتعين على المجموعة إعادة تقييم تلك الأراضي عند إعداد القوائم  نسبة جوهرية من موجودات المجموعة  في الأراضي   الاستثمارات تشكل  

نة بخبراء عقاريين المالية الموحدة لتحديد القيمة العادلة لها وذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية، وعليه تقوم المجموعة بالاستعا
الموحدة لتلك الفترة وعليه  الشامل س أثر الانخفاض في القيمة )إن وجد( على قائمة الدخل وعك الاستثماراتمستقلين لتقدير القيمة العادلة لتلك 

 العقارية / أراضي أمراً هاماً لتدقيقنا. للاستثماراتيعتبر تقدير القيمة العادلة 
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 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 
العقارية وفحص لنظام الرقابة الداخلي ومراجعة    الاستثماراتإن إجراءات التدقيق المتبعة تضمنت فهم لإجراءات المجموعة المتبعة في تقييم  

رات  عن القيمة العادلة للاستثما  الافصاحات وقيد أي تدني في قيمتها )إن وجد(، ومراجعة كفاية  إلى تقرير خبير عقاري    تلك التقييمات والمستندة
 في الأراضي. 

 

 

 حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركات الحليفة 
  وتشكل   ، (6يتم قياس حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركات الحليفة على أساس طريقة حقوق الملكية ويتم الإفصاح عنها في الإيضاح رقم )

ً مهم  اً عنصر بناءً على أحدث وأدق معلومات مالية متوفرة استناداً إلى المعلومات الواردة عن تلك    قيدهايتم  والموحدة  الشامل  من قائمة الدخل    ا
   .المجموعة قبل الإدارة التنفيذية في المتوفرة من  و  ،الشركات

 

 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 
لقوائم المالية المدققة الصادرة عن  ا  من خلالالمالية،  الشركات الحليفة الذي يعتبر بنداً هاماً للقوائم    نتائج أعمال تم تدقيق حصة المجموعة من  

لمستندات المتوفرة لدى الإدارة المعززة للمبالغ المحتسبة، وقمنا بتقييم معقولية استخدام المعلومات المالية المتاحة من تلك  او  مدققين اخريين
بدراسة مالية تحليلية إضافية    مأيضا القيامجموعة وشملت إجراءات التدقيق التي قمنا بها  لالإدارة التنفيذية والمالية ل  الشركات وناقشنا هذا مع
 لنتائج الشركات الحليفة. 

 

 معلومات أخرى 
تتضمن القوائم المالية الموحدة  إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى، تتضمن المعلومات الأخرى المعلومات في التقرير السنوي ولكن لا  

 وتقريرنا حولها. 
 

 إن رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي نوع من التأكيد حولها. 
 

بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات الأخرى غير  فيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى، آخذين  
علومات  متوافقة بشكل جوهري مع القوائم المالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءات التدقيق أو في حال ظهر في تلك الم

جوهرية في هذه المعلومات الأخرى، فإنه يتوجب علينا الأخرى أخطاء جوهرية. وفي حال استنتجنا بناءً على العمل الذي قمنا به بوجود أخطاء  
 الإبلاغ عن تلك الحقيقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها.

 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول القوائم المالية الموحدة 
عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه المسؤولية    إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة

  الاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم المالية الموحدة بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، سواءً 
 كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ. 

 

وحدة، إن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على الاستمرار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور ذات  عند إعداد القوائم المالية الم
يل  العلاقة بالاستمرارية واستخدام أساس الاستمرارية في المحاسبة، ما لم تنوي الإدارة تصفية المجموعة أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود بد

 واقعي غير ذلك. 
 

 المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على عملية التقارير المالية. إن الأشخاص 
 

 مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 
ناشئة عن  الجوهرية، سواءً كانت  الموحدة ككل خالية من الأخطاء  المالية  القوائم  إذا كانت  تأكيد معقول فيما  أهدافنا هي الحصول على    إن 

 ال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا حولها. الاحتي 
 

شاف الأخطاء  التأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن إجراءات التدقيق التي قمنا بها وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق لا تضمن دائماً اكت 
 الجوهرية حتى وإن وجدت. 

 

الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي، وقد تؤثر بشكل معقول على القرارات  إن الأخطاء يمكن أن تنشأ من  
 الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على أساس هذه القوائم المالية الموحدة. 

   

والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال التدقيق،  كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهني  
 بالإضافة إلى: 

 

  تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وكذلك تصميم وتنفيذ إجراءات  -
وملائمة لتوفر أساساً لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية الناتجة  تدقيق مستجيبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية  

أو  عن احتيال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل على التواطؤ، أو التزوير، أو الحذف المتعمد، أو سوء التمثيل،  
 تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. 

 

رقابة الداخلية ذات العلاقة بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء  الحصول على فهم لأنظمة ال -
 رأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية في المجموعة. 

 

 قبل الإدارة. تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من  -
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تمرارية في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا كان هنالك  الاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس الاس -

الاستمرار كمنشأة مستمرة. إذا  وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف يمكن أن تثير شكاً جوهريا حول قدرة المجموعة على  
لموحدة،  استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري، فانه يتطلب منا أن نلفت الانتباه في تقرير التدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم المالية ا

ى أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها  وإذا كان الإفصاح عن هذه المعلومات غير ملائم، فإننا سنقوم بتعديل رأينا. إن استنتاجاتنا تعتمد عل
 حتى تاريخ تقرير التدقيق. ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة المجموعة على الاستمرار. 

المالية الموحدة تمثل المعاملات    تقييم العرض العام والشكل والمحتوى للقوائم المالية الموحدة بما فيها الافصاحات وفيما إذا كانت القوائم -
 والأحداث بشكل يحقق العرض العادل. 

 

ة  الحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة حول المعلومات المالية للمنشآت أو أنشطة الأعمال ضمن المجموعة لإبداء رأي حول القوائم المالي  -
 تدقيق المجموعة. نحن نبقى وحدنا مسؤولين عن إبداء الرأي حول التدقيق. الموحدة. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجاز على 

 

، حول نطاق وتوقيت التدقيق المخطط له وملاحظات  )والتي هي من ضمن أمور أخرى(لقد تواصلنا مع الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة،  
   تي تم تحديدها خلال تدقيقنا.التدقيق الهامة، بما في ذلك أي نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية ال

 

العلاقات    لقد زودنا أيضاً الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد التزامنا بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن جميع
 وجدت. والأمور الأخرى التي من الممكن أن تؤثر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن  

 

حدة للفترة  من تلك الأمور التي تم إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكثر أهمية في تدقيق القوائم المالية المو
حول دون الإفصاح  الحالية وهي بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقرير التدقيق إلا إذا كان هنالك قانون أو تشريع ي 

فعة  عن ذلك الأمر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجود أثار سلبية متوقع أن تفوق المن 
 العامة من تلك الافصاحات.  

 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى 

منظمة بصورة أصولية، وأن القوائم المالية الموحدة الواردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة معها  بقيود وسجلات محاسبية    المجموعة تحتفظ  
آخذين بالاعتبار التحفظ الوارد في فقرة أساس الرأي المتحفظ بالإضافة    من كافة النواحي الجوهرية، ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها

 إلى ما ورد في الفقرة التوكيدية. 
 

 المجموعة المهنية العربية                        المملكة الأردنية الهاشمية - عمان 
 عادل أيوب                                                                                                   2021  آذار  31في 

 499إجازة رقم                                                                                             
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة

 المحدودة المساهمة العامة  

   2020كانون الأول  31كما في  الموحدةقائمة المركز المالي 

 
   2020  2019 

 دينــار   دينــار   إيضاحات  الموجودات 

      موجودات غير متداولة 
 4  4  4 ممتلكات ومعدات 

 3 818 482  3 080 165  5 مشاريع تحت التنفيذ
 3 474 589  2 463 516  6 استثمار في شركات حليفة 

 167 513  130 946  7 تستحق لأكثر من سنة  أوراق قبض 
 2 951 546  2 716 065  8 استثمارات عقارية 

 31 848  29 222  9 تستحق لأكثر من سنة تمويلي  إيجارذمم 
 384 000  451 619  10 الآخر  الدخل الشامل قائمة موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 10  827  982    8  871  537   المتداولة مجموع الموجودات غير  

      موجودات متداولة 
 3 083 224  3 016 010  11 عقارات معدة للبيع

 454 594  480 609  / أ  22 قة من جهات ذات علاقة مبالغ مستح
 162 583  207 980  7 تستحق خلال السنة  أوراق قبض 

 2 470  2 626  9 تستحق خلال السنةتمويلي  إيجارذمم 
 358 354  317 388   أرصدة مدينة أخرى 

 61 962  147 020   ذمم مدينة
 000  7 950   شيكات برسم التحصيل  

 214 663  220 724  12 نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك

 4  337  850  4  400  307   مجموع الموجودات المتداولة 

 15  165  832  13  271  844   مجموع الموجودات 

      حقوق الملكية والمطلوبات 
     13 حقوق الملكية

 20 000 000  20 000 000   رأس المال 
 ( 1 264 289)  ( 2 064 537)   أجنبية فروقات ترجمة عملات 

 ( 3 248 212)  ( 2 418 056)   التغير المتراكم في القيمة العادلة 
 ( 4 170 552)  ( 6 319 859)   خسائر متراكمة  

 11  316  947  9  197  548   حقوق الملكية مجموع  

      مطلوبات غير متداولة 
 18 198  31 792   شيكات آجلة تستحق لأكثر من سنة 

 18  198  31  792   مجموع المطلوبات غير المتداولة 

      مطلوبات متداولة 
 878 017  921 445  14 أرصدة دائنة أخرى 

 8 000  8 000   غير مستحقة  تإيرادا
 334 013  471 473  / أ  22 جهات ذات علاقة  إلى مبالغ مستحقة 

 25 658  4 564   ذمم دائنة
 25 345  23 436   شيكات آجلة 
 2 559 654  2 613 586  15 بنوك دائنة

 3  830  687  4  042  504   مجموع المطلوبات المتداولة 

 3  848  885  4  074  296   مجموع المطلوبات 

 15  165  832  13  271  844   الملكية والمطلوبات مجموع حقوق 

 
 
 
 

 وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية 27إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة

 المحدودة المساهمة العامة  

   2020كانون الأول  31الموحدة للسنة المنتهية في  الشامل قائمة الدخل

 
  2020  2019 
 دينــار   دينــار  إيضاحات  

     الإيرادات
 46 802  10 858  بيع استثمارات عقارية أرباح
 2 737  2 522  تمويل إيراد
 42 500  33 083  إيجار إيراد

 5 376  12 663  أخرى إيرادات

 97 415  59 126  الإيراداتمجموع 

     المصاريف
 (338 767)  (274 147) 16 مصاريف إدارية 

 (423 651)  ( 1 011 073) 6 شركات حليفة خسائرمن  المجموعةحصة 
 (13 154)  (13 189) 8 استهلاكات
 (270 540)  (262 021)  تمويلمصاريف 

 ( 1 046 112)  ( 1 560 430)  مجموع المصاريف

     
     

 ( 948 697)  ( 1 501 304)  خسارة السنة

     
     

 دينار (  0.047)  دينار (  0.075) 17 الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من خسارة السنة

 
 
 

 تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها 27إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 

 



 

 8 

 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة

 المحدودة المساهمة العامة  

   2020كانون الأول  31الموحدة للسنة المنتهية في  الآخر قائمة الدخل الشامل 

 
  2020  2019 
 دينــار   دينــار   

 (948 697)  ( 1 501 304)  السنة خسارة 
     الآخر بنود الدخل الشامل 

 (675 557)  (800 248)  أجنبية فروقات ترجمة عملات 
 (327 600)  143 873  القيمة العادلة احتياطي التغير في 

 000  38 280  أرباح بيع موجودات مالية من خلال الدخل الشامل الاخر 

 ( 1 951 854)  ( 2 119 399)  الدخل الشامل للسنة و  الخسارة 

 
 
 

 تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها 27إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة

 المحدودة المساهمة العامة  

 2020كانون الأول   31قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية في  

 

 
 بموجب تعليمات السلطات الرقابية 

بما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو أي وجه من أوجه التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق   باحتياطي القيمة العادلةيحظر التصرف  
 إلى تعليمات هيئة الأوراق المالية.  استناداً منه فعلًا من خلال عمليات البيع كما يستثنى الرصيد المدين من الأرباح القابلة للتوزيع 

 
 

 

 تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها 27إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
 
 
 

 

  خسائر   التغير المتراكم   فروقات ترجمة  احتياطي  علاوة  راس  
 المجموع   متراكمة في القيمة العادلة  عملات أجنبية  إجباري  الإصدار  المال  
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  
 13  268  801 ( 4 520 769) ( 2 920 612) ( 588 732) 898  100 400  814 20  000  000 2018كانون الأول   31

 000 1 298 914 000 000 (898 100) (400 814) 000 إطفاء خسائر 
 ( 1 951 854) (948 697) (327 600) (675 557) 000 000 000 الخسارة والدخل الشامل 

 11  316  947 ( 4 170 552) ( 3 248 212) ( 1 264 289) 000 000 20  000  000 2019كانون الأول   31
 000 (686 283) 686 283 000 000 000 000 تحويلات 

 ( 2 119 399) ( 1 463 024) 143 873 (800 248) 000 000 000 الخسارة والدخل الشامل 

 9  197  548 ( 6 319 859) ( 2 418 056) ( 2 064 537) 000 000 20  000  000 2020كانون الأول   31



 

 

 10 

 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة

 المحدودة المساهمة العامة  

   2020كانون الأول  31للسنة المنتهية في   الموحدةقائمة التدفقات النقدية 

 
  2020  2019 
 دينــار   دينــار  إيضاحات  

     الأنشطة التشغيلية 
 (948 697)  ( 1 501 304)  خسارة السنة 

     تعديلات 
 13 154  13 189 8 استهلاكات  

 423 651  1 011 073 6 شركات حليفة نتائج أعمال من  المجموعة حصة 
 270 540  262 021  مصاريف تمويل 

 ( 2 737)  ( 2 522)  تمويل  إيراد
 (46 802)  (10 858)  بيع استثمارات عقارية   رباحأ

     تغيرات رأس المال العامل 
 184 838  (26 015)  مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 

 (35 524)  ( 8 830)  أوراق قبض 
 2 255  2 470  تمويلي  إيجارذمم 

 207 706  40 966  أخرى مدينة  رصدةأ
 37 417  (85 058)  ذمم مدينة

 000  ( 7 950)  شيكات برسم التحصيل 
 (283 701)  43 428  دائنة أخرى  رصدةأ

 152 613  137 460  جهات ذات علاقة  إلى مبالغ مستحقة 
 11 410  (21 094)  ذمم دائنة

 (53 946)  11 685  شيكات آجلة 

 ( 67 823)  ( 141 339)  الأنشطة التشغيلية   المستخدم في  التدفق النقديصافي  

     الأنشطة الاستثمارية 
 489 022  300 948  المتحصل من بيع استثمارات عقارية  

 (36 212)  (584)  عقارات معدة للبيع
 477 150  738 317  مشاريع تحت التنفيذ

 000  114 534  الآخر  الدخل الشامل قائمة موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  
 2 737  2 522  تمويل مقبوض  إيراد

 932  697  1  155  737  صافي التدفق النقدي من الأنشطة الاستثمارية 

     الأنشطة التمويلية 
 (270 540)  (262 021)  مصاريف تمويل مدفوعة 

 ( 270 540)  ( 262 021)  التدفق النقدي المستخدم في الأنشطة التمويلية صافي  

 594  334    752  377  في النقد وما في حكمه صافي التغير
 ( 2 263 768)  ( 2 344 991) 19 بداية السنة النقد وما في حكمه في 

 (675 557)  (800 248)  صافي فروقات ترجمة عملات أجنبية

 ( 2 344 991)  ( 2 392 862) 19 نهاية السنة النقد وما في حكمه في 

 
 
 

 تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها 27إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة

 المحدودة المساهمة العامة  

   2020كانون الأول   31  الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول  
 

 عــــــام  (1
وسجلت كشركة مساهمة عامة لدى وزارة الصناعة والتجارة    2005كانون الثاني    25تأسست شركة إعمار للتطوير والاستثمار العقاري بتاريخ  

 دينار.  20 000 000اللاحقة ليصبح دينار تم زيادته خلال السنوات  4 200 000( برأسمال قدره 358تحت الرقم )
غايات الاستثمار العقاري من خلال شراء وبيع العقارات وشراء وبيع الأراضي وذلك بعد تطويرها وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها  أهم المن  

 السكنية والتجارية والصناعية والاستثمارية.وإيصال كافة الخدمات اللازمة لها، وإقامة وإنشاء مشاريع الإسكان والأعمال بكافة أنواعها وغاياتها 
وتتطلب هذه القوائم المالية الموحدة موافقة    2021آذار    31بتاريخ  تم إقرار القوائم المالية الموحدة من قبل مجلس الإدارة في جلسته المنعقدة  

 الهيئة العامة للمساهمين. 
 

 التغيرات في السياسات المحاسبية  (2
كانون  31في  تلك التي اتبعت في إعداد القوائم المالية للسنة المنتهية مع متفقة الموحدة المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم الماليةالسياسات إن 

 :2020كانون الثاني  1من  بتطبيق التعديلات التالية اعتباراً  قامت المجموعة، باستثناء أن 2019الأول 
 

 (: تعريف "الأعمال" 3التقارير المالية الدولي رقم )تعديلات على معيار 
الأعمال"، لمساعدة    ( "اندماج3أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على تعريف "الأعمال" في معيار التقارير المالية الدولي رقم )

"الأعمال" أم لا. توضح هذه التعديلات   ينطبق عليها تعريفالمنشآت على تحديد ما إذا كانت مجموعة الأنشطة والموجودات المستحوذ عليها  
على استبدال أي عناصر اعمال غير موجودة، وتضيف    الحد الأدنى لمتطلبات الأعمال، تلغي تقييم ما إذا كان المشاركون في السوق قادرين

عليها جوهرية، وتضييق تعريفات الأعمال والمخرجات، وادخال اختبار   توجيهات لمساعدة المنشآت على تقييم ما إذا كانت العملية المستحوذ
 الاختياري.  العادلةتركيز القيمة 

 

بعد بداية أول أو  تم تطبيق التعديلات على المعاملات التي تكون إما اندماج الأعمال أو استحواذ على الأصول التي يكون تاريخ استحواذها في
هذه المعاملات التي حدثت  إعادة النظر في مجموعة. وبالتالي، لم يتعين على ال2020كانون الثاني  1و بعد في أ بدأتفترة ابلاغ سنوية التي 

 في فترات سابقة. يسمح بالتطبيق المبكر لهذه التعديلات ويجب الإفصاح عنها. 
 

 .للمجموعةلم ينتج أي أثر عن تطبيق هذه التعديلات على القوائم المالية 
 

 (: تعريف "الجوهري" 8( ومعيار المحاسبة الدولي رقم )1المحاسبة الدولي رقم ) تعديلات على معيار
 ۔ ( ۸رقم )  عرض القوائم المالية ومعيار المحاسبة الدولي  -(  ۱أصدر المجلس الدولي للمحاسبة تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

كافة وتوضيح جوانب معينة   المعايير  ضمن"  جوهري "  هو  ما  تعريف  لتوحيد  المحاسبية  والأخطاء  التقديرات  في  والتغييرات  المحاسبية  السياسات
إغفالها أو إخفاءها، تأثير بشكل معقول على   من التعريف. ينص التعريف الجديد على أن "المعلومات تعتبر جوهرية إذا نتج عن حذفها او

على أساس تلك القوائم المالية، والتي توفر معلومات مالية محددة   لأغراض العامةالقرارات التي يتخذها المستخدمون الأساسيون للقوائم المالية ل
 حول المنشاة ". 

 

 .مجموعةلم ينتج أي أثر عن تطبيق هذه التعديلات على القوائم المالية لل
 

 ( 7الدولي رقم )( ومعيار التقارير المالية 9تعديل معدلات الفائدة على معيار التقارير المالية الدولي رقم )
عمليات الإعفاءات   تشمل عدد من  7ومعيار التقارير المالية الدولي رقم    ۹إن تعديلات معايير معدلات الفائدة لمعيار التقارير المالية الدولي رقم  

التحوط إذا أدى التعديل إلى حالة  الفائدة. تتأثر علاقة  بشكل مباشر بتعديل معايير معدلات    تتأثرالتي تنطبق على جميع علاقات التحوط التي  
بدال معيار  من عدم التيقن بشأن توقيت و/أو حجم التدفقات النقدية المستندة الى المعيار، لبند التحوط أو أداة التحوط، خلال الفترة السابقة لاست 

ا كانت المعاملة المتوقعة محتملة للغاية وما  (. قد يؤدي ذلك إلى عدم التيقن فيما إذRFRمعدل الفائدة الحالي بسعر فائدة خالي من المخاطر )
 إذا كان من المتوقع أن تكون علاقة التحوط فعالة للغاية. 
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة

 المساهمة العامة المحدودة 

   2020كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 

 COVID- 19الايجار المتعلقة بوباء   امتيازات -( "الايجارات"  16على معيار التقارير المالية الدولي رقم ) تعديلات
والتي   الايجارات  (16بإصدار تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم )  2020أيار    28المجلس الدولي للمعايير المحاسبية بتاريخ    قام

متطلبات معيار التقارير المالية   تطبيق  من  للمستأجر. تمنح هذه التعديلات إعفاءات  COVID -19تتعلق بامتيازات الايجار الناتجة عن وباء "
ا . يتعلق هذ COVID -19مباشر عن وباء    بشكل  ( حول التعديلات المحاسبية لعقود الايجار على امتيازات الايجار الناتجة16الدولي رقم )

الايجار الناتجة  امتيازاتيجوز للمستأجر اختيار عدم اعتبار  عملي، . كحل2021حزيران  30التعديل بتخفيض لدفعات الايجار المستحقة قبل 
 كتعديل على عقد الإيجار. COVID-19عن وباء 

 

 . الموحدة للمجموعة جوهري على القوائم المالية أثر. لم ينتج عن تطبيق هذه التعديلات 2020حزيران  1تطبيق هذه التعديلات اعتبارا من   تم
 

 أهم السياسات المحاسبية  (3
 

 الموحدة  الماليةس إعداد القوائم أس
لجنة تفسيرات التقارير المالية تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن  

 الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية ووفقاً للقوانين المحلية النافذة. 
 

التي  الآخر الشامل تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل
 تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ القوائم المالية الموحدة. 

 

 .للمجموعةإن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية 
  

 أسس توحيد القوائم المالية 
كانون الأول    31كما في    لشركات التابعة لها والخاضعة لسيطرتهالالمالية  القوائم  و القوائم المالية الموحدة القوائم المالية للشركة الأم    تتضمن
 إن الشركات التابعة المتضمنة في القوائم المالية الموحدة هي كما يلي:. 2020

 

 بلد   نسبة التملك   النشاط   رأس المال  
 التأسيس   %  الرئيسي   دينــار  

 الأردن  % 100  عقارية  1 000 000  والتطويرشركة شرق عمان للاستثمار 

 تركيا   % 100  عقارية  339 278 * العقارية SMHشركة 

 الأردن  % 100  عقارية  50 000 والاستثمار  للتأجير الإسلامية شركة إعمار 
 الأردن  % 100  عقارية  50 000 للاستثمارشركة سيدار 

 الأردن  % 100  عقارية  50 000 للاستثمارشركة البسفور 
 

 .2020كانون الأول  31كما في لعدم توفر قوائم مالية مدققة  2020أيلول  30تم الاعتماد على القوائم المالية المرحلية كما في  *
 

ر على هذه تتحقق السيطرة عندما يكون للمجموعة حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها ولديها القدرة على التأثي 
 لعوائد من خلال قدرتها على السيطرة على الشركة المستثمر فيها. وتتم السيطرة على الشركة المستثمر فيها فقط عند تحقق ما يلي:ا

 سيطرة المجموعة على الشركة المستثمر بها )الحقوق القائمة التي تمنح المجموعة القدرة على توجيه النشاطات ذات الصلة للشركة المستثمر  -
 بها(. 

 المجموعة أو حقوقها في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها.تعرض  -
 القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر فيها والتأثير على عوائدها.  -

 

حقوق التصويت أو ما شابهها في الشركة المستثمر فيها، تقوم المجموعة بأخذ جميع الحقائق والظروف   أغلبيةعندما تمتلك المجموعة أقل من  
 ذات العلاقة بعين الاعتبار لتحديد فيما إذا كانت تمتلك سيطرة على الشركة المستثمر فيها ويتضمن ذلك:  

 يها.الترتيبات التعاقدية مع حملة حقوق تصويت الآخرين في الشركة المستثمر ف -
 الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى.   -
 حقوق التصويت الحالية وحقوق التصويت المحتملة للمجموعة.   -
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة

 المساهمة العامة المحدودة 

   2020كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 

تقوم المجموعة بإعادة تقييم فيما إذا كانت تسيطر على الشركة المستثمر فيها وفي حال وجود ظروف أو حقائق تدل على التغير في أحد أو 
 أكثر من عنصر من عناصر السيطرة الثلاثة.

 

من تاريخ ممارسة السيطرة وحتى توقف هذه السيطرة. يتم توحيد موجودات ومطلوبات ومصاريف   بتداءً االمالية للشركة التابعة    يتم توحيد القوائم
 وإيرادات الشركة التابعة في قائمة الدخل الموحدة من تاريخ سيطرة المجموعة على الشركات التابعة وحتى تتوقف هذه السيطرة. 

 

وكل بند من بنود الدخل الشامل الأخرى على حقوق حملة الأسهم في الشركة الأم وحقوق غير المسيطرين حتى لو  يتم تحميل الأرباح والخسائر
حاسبية أدى ذلك إلى عجز في رصيد حقوق غير المسيطرين. وإذا اقتضت الحاجة، يتم تعديل القوائم المالية للشركات التابعة لتتماشى سياساتها الم

لل المحاسبية  السياسات  المتعلقة  مع  والخسائر  الملكية والإيرادات والمصروفات والأرباح  والمطلوبات وحقوق  الموجودات  استبعاد  يتم  مجموعة. 
 بالمعاملات فيما بين المجموعة والشركات التابعة. 

 

لكية. عند فقدان السيطرة على يتم تسجيل الأثر الناتج عن تغير نسبة الملكية في الشركة التابعة الذي لا ينجم عنه فقدان للسيطرة في حقوق الم
 الشركة التابعة، تقوم المجموعة بما يلي:

 بموجودات )بما فيها الشهرة( ومطلوبات الشركة التابعة  الاعترافإلغاء  -
 بحقوق غير المسيطرين  الاعترافإلغاء  -
 باحتياطي ترجمة العملات الأجنبية الاعترافإلغاء  -
 المستلمةبالقيمة العادلة للمبالغ  الاعتراف -
 بالقيمة العادلة للاستثمار المحتفظ به في الشركة التابعة الاعتراف -
 بالأرباح أو الخسائر الناتجة عن عملية فقدان السيطرة  الاعتراف -
 .التي تم تسجيلها سابقاً في بنود الدخل الشامل الأخرى إلى الأرباح والخسائر  المجموعةإعادة تصنيف حصة  -
 

 القطاعات معلومات  
قطاع الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشترك معاً في تقديم منتجات أو خدمات خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك 

الرئيسي   المتعلقة بقطاعات أعمال أخرى، والتي تفيد بأنه يتم قياسها وفقاً للتقارير التي يتم استخدامها من قبل المدير التنفيذي وصانع القرار
 .للمجموعة

 

القطاع الجغرافي يرتبط في تقديم منتجات أو خدمات في بيئة اقتصادية محددة خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة بقطاعات تعمل 
 في بيئات اقتصادية أخرى. 

 

 معدات و ممتلكات  
ستهلاك تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم وأي مخصص مقابل التدني، ويتم استبعاد كلفة الممتلكات والمعدات والا

 الموحدة  الدخلأية أرباح أو خسائر في قائمة  إثباتالمتراكم المتعلق بها عند بيعها أو التخلص منها ويتم 
 )باستثناء الأراضي( باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها كما يلي: تستهلك الممتلكات والمعدات

 

 % 

 20-15 أجهزة ومعدات 
 20 ديكورات 
 20 سيارات 

 15 أثاث ومفروشات 
 20 أجهزة حاسوب 

 25 ج ابرمقسم هواتف الأ
 

استردادها عندما يقل المبلغ الممكن استرداده من أي من الممتلكات والمعدات عن صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتها إلى القيمة الممكن  

 الموحدة.  الدخل وتسجل قيمة التدني في قائمة 

وفترة الاستهلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية المتوقعة من  يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة  

 الممتلكات والمعدات. 
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 مشاريع تحت التنفيذ 
لا يتم استهلاك المشاريع تحت التنفيذ والتي سوف .  بالكلفة وتتضمن كلفة الإنشاءات والمعدات والمصاريف المباشرةتظهر المشاريع تحت التنفيذ  

 . حتى تصبح جاهزة للاستخدام إنشاءهايتم استخدامها من قبل المجموعة عند الانتهاء من 
 

  العقارية الاستثمارات
العقاري هو عقار يتم اقتناؤه أما لكسب إيرادات ايجارية أو للزيادة في قيمته أو كلاهما ولكن ليس بهدف بيعه من خلال نشاطات    الاستثمار
 الاعتيادية، ولا يستخدم في الإنتاج أو توريد البضائع أو الخدمات أو لأغراض إدارية. المجموعة

ويتم الإفصاح عن قيمتها العادلة في الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة والتي يتم   العقارية بشكل أولي بالكلفة،  الاستثماراتيتم إظهار  
 تقديرها سنوياً من قبل خبير عقاري مستقل بناءً على الأسعار السوقية لتلك العقارات ضمن سوق عقاري نشط.

ات العقارية يتم الاعتراف بالاستثمارات العقارية كموجودات فقط إذا كان من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية المرتبطة بالاستثمار 
المبدئي. تعالج   العقارية بموثوقية ويتم تسجيلها مبدئياً بكلفتها متضمنة تكاليف العملية في القياس  الاستثماراتإلى المشروع ويمكن قياس تكلفة  

 العقارية هي عبارة عن قطع أراضي لا تستهلك. الاستثماراتالعقارية بحسب نموذج الكلفة،  الاستثمارات
 

 حقوق التطوير -موجودات غير ملموسة  
على   الإطفاءتقيد حقوق التطوير )موجودات غير الملموسة( التي تم الحصول عليها من خلال عملية التملك بالقيمة العادلة. يتم تحديد قيمة  

في تدني في قيمتها    أيالمتوقع لها. يتم مراجعة التدني في قيمة حقوق التطوير في تاريخ القوائم المالية الموحدة ويتم تسجيل    الإنتاجيالعمر  
 الموحدة. الدخلقائمة 

 

 ليفة في شركات ح  استثمار
غيلية للجهة  الشركة الحليفة هي منشأة تمارس المجموعة فيها تأثيراً جوهرياً. التأثير الجوهري هو القدرة على المشاركة في السياسات المالية والتش

 المستثمر بها وليست سيطرة أو سيطرة مشتركة على تلك السياسات.
 

 الاعتبارات المستخدمة لتحديد السيطرة المشتركة مشابهة إلى حد ما للاعتبارات المستخدمة لتحديد السيطرة على الشركات التابعة.إن 
 

 استثمار المجموعة في الشركة الحليفة بموجب طريقة حقوق الملكية. إثباتيتم 
  

 لإثباتالكلفة، يتم تعديل القيمة الدفترية للاستثمارات في الشركة الحليفة بموجب طريقة حقوق الملكية، تظهر الاستثمارات في الشركات الحليفة ب 
ب حصة المجموعة في التغيرات في صافي موجودات الشركة الحليفة بتاريخ التملك. يتم تسجيل الشهرة الناتجة عن الشركة الحليفة كجزء من حسا 

 بشكل منفرد. اختبار للتدني لها  إجراءولا يتم   إطفاؤهاالاستثمار ولا يتم 
 

الموحدة حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركة الحليفة أي تغيرات في قائمة الدخل الشامل لهذا الاستثمار، ويتم تصنيفه    الدخلتعكس قائمة  
في قائمة   وجدت  إنضمن قائمة الدخل الشامل للمجموعة. في حال وجود تغير على حقوق ملكية الشركة الحليفة فإنه يتم إظهار هذه التغيرات  

قدار التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للمجموعة. يتم استبعاد الأرباح والخسائر الناتجة عن المعاملات بين المجموعة والشركات الحليفة بم
 حصة المجموعة في الشركة الحليفة.

 

 والشهرة  تملك شركة تابعة
 إلى   بالإضافةيتم تسجيل تملك شركات تابعة باستخدام طريقة التملك. يتم احتساب كلفة التملك بالقيمة العادلة للمبالغ الممنوحة بتاريخ التملك  

 قيمة حقوق غير المسيطرين في الشركة المتملكة.
في موجودات الشركة المتملكة. يتم تسجيل التكاليف بحصتهم من صا  أويتم تسجيل حقوق غير المسيطرين في الشركة المتملكة بقيمتها العادلة  

 الموحدة. الدخلالمتعلقة بعملية التملك كمصاريف في قائمة 
الممنوحة   المبالغ  زيادة  تمثل  والتي  بالكلفة،  الشهرة  تسجيل  المتملكة   إلى  بالإضافةيتم  الموجودات  المسيطرين عن صافي  غير  حقوق  قيمة 

 والالتزامات المتكبدة.  
اقدية المجموعة بمراجعة الموجودات والمطلوبات المالية للشركة المتملكة للتأكد من أن تصنيفها قد تم وفقاً للظروف الاقتصادية والشروط التعتقوم  

 المتعلقة بهذه الموجودات والمطلوبات بتاريخ التملك. 
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 ادلة من خلال قائمة الدخل الشامل موجودات مالية تقيم بالقيمة الع
 بها لتوليد الأرباح على المدى الطويل وليس لأغراض المتاجرة. الاحتفاظ تمثل هذه الموجودات الاستثمارات في أدوات الملكية لأغراض 

 

عند الشراء ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة    الاقتناءيتم إثبات الموجودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف  
بما فيها التغير في القيمة العادلة الناتج    الموحدةوضمن حقوق الملكية    الموحدةلشامل  العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل ا

ر عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح أو الخسائ 
تقييم الاستثمارات الخاص بأدوات  احتياطي، ويتم تحويل رصيد الموحدة ن حقوق الملكية وضمالموحدة الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الشامل 

 .الموحدة الملكية المباعة مباشرة إلى الأرباح والخسائر المدورة وليس من خلال قائمة الدخل
 

 في بند مستقل.الموحدة  خسائر التدني، يتم قيد الأرباح الموزعة في قائمة الدخل  لاختبارلا تخضع هذه الموجودات  
 

 عقارات معدة للبيع 
 المعدة للبيع بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل.  بالعقاراتيتم الاعتراف 

 

 .المجموعةوتكاليف البناء من قبل   الأرضالمتكبدة في سبيل حيازة  الأخرى المعدة للبيع كافة تكاليف التحويل والتكاليف  العقاراتتشمل تكلفة 
 

كمال والتكاليف الضرورية المقدرة منه التكاليف المقدرة للإ  اً تمثل صافي القيمة القابلة للتحقق السعر المقدر للبيع في سياق النشاط العادي مطروح
 عملية البيع.  لإتمام

 

 ذمم مدينة 
 دمات المقدمة ضمن النشاط الطبيعي.خالمبالغ المستحقة من العملاء مقابل البضائع أو الة ن مثل الذمم المدي ت 
 

الفعلي مطروحاً الفائدة دام طريقة معدل خبالتكلفة المطفأة باست  بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقاً  بالذمم المدينة طويلة الأجل مبدئياً  الاعترافيتم 
 صص تدني القيمة. خمنها م

 

 جير تمويلي ذمم تأ
ذلك بقيمة  يتم تسجيل عقود التأجير التمويلي والتي تنتقل بموجبها المخاطر والمنافع الرئيسية المتعلقة بالموجودات المؤجرة كذمم تأجير تمويلي و 

مضافا   المستقبلية  الإيجار  دفعات  لمجموع  الحالية  القيمة  يمثل  والذي  الإيجار،  عقد  في  الاستثمار  غير تعادل صافي  المتبقية  القيمة  إليها 
 المضمونة.

 

 النقد وما في حكمه 
لدى البنوك وودائع لدى البنوك وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاثة أشهر بعد تنزيل حسابات  والأرصدةيمثل النقد وما في حكمه نقد في الصندوق 

 .البنوك الدائنة
 

 الجهات ذات العلاقة 
وفقاً لتعريف عن الجهات ذات العلاقة كما في معيار المحاسبة الدولي    المجموعةيتم تحديد والإفصاح عن الجهات ذات العلاقة من قبل إدارة  

 ، ويتم تحديد والموافقة على الأسعار والعمولات مع الجهات ذات العلاقة من قبل الإدارة. 24رقم 
 

 قروض
لاحقاً بالكلفة المطفأة باستخدام طريقة   يتم الاعتراف بالقروض بالقيمة العادلة وينزل منها التكاليف المباشرة المتعلقة بالقروض. ويتم تسجيلها

 .الفائدة الفعلية. يتم قيد الفوائد على القروض خلال السنة التي استحقت بها
 

 ذمم دائنة ومستحقات 
 المورد. يتم إثبات المطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في المستقبل والخدمات المستلمة سواءً تمت أو لم تتم المطالبة بها من قبل 
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 مخصصات 

التزام )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد الالتزامات محتمل ويمكن قياس   المجموعةيتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على 
 .المجموعة على آخر معلومات متوفرة لدى  وتعديل قيمتها بناءً الموحدة قيمتها بشكل يعتمد عليه، يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القوائم المالية 

 

 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف
 ق الإيرادات عندما يصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادية للمجموعة نتيجة لعملية تبادلية قابلة للقياس بصورة موثوقة.يتم تحق

 يتم إثبات إيرادات بيع الأراضي عند انتقال مخاطر ومنافع ملكية الأرض إلى المشتري وعند إمكانية قياس الإيراد بشكل يعتمد عليه.
 الإيجارات باستخدام طريقة القسط الثابت على مدة الإيجار.يتم تحقق إيرادات 

 إيرادات الفوائد عند استحقاقها باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. إثباتيتم 
 يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق. 

 
 العملات الأجنبية 

الفترة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء المعاملات، يتم تحويل أرصدة الموجودات يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال  
 ركزي الأردني.المالية والمطلوبات المالية بأسعار العملات الأجنبية الوسيطة السائدة في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة والمعلنة من البنك الم

تحويل العملات الأجنبية في قائمة الدخل الشامل الموحدة. يتم تسجيل فروقات التحويل لبنود الموجودات    والخسائر الناتجة عن  الأرباحيتم تسجيل  
 والمطلوبات بالعملات الأجنبية غير النقدية )مثل الأسهم( كجزء من التغير في القيمة العادلة. 

ر الصرف السائد بتاريخ قائمة المركز المالي الموحدة ويتم تحويل  بسع  الأردني يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للعمليات الأجنبية إلى الدينار  
والخسائر بسعر الصرف السائد بتاريخ المعاملة. يتم تثبيت جميع فروقات الصرف الناتجة من التحويل في قائمة الدخل الشامل الموحدة.   الأرباح

 . ةالدخل الموحد  قائمةلأخرى المتعلقة بتلك العمليات الأجنبية بشكل خاص في  عند استبعاد العمليات الأجنبية، فإنه يتم تثبيت بنود الدخل الشامل ا
 

 ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية 
 تمثل مصاريف الضرائب مبالغ الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة. 

 

الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة في القوائم تحتسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح  
أو المالية لأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالية وإنما في سنوات لاحقة  

 بية.الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضري 
 

 الهاشمية. الأردنيةتحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقاً للقوانين المعمول بها في المملكة 
 

استردادها نتيجة الفروقات الزمنية المؤقتة بين قيمة الموجودات أو المطلوبات في القوائم   أوإن الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها  
ي يتم احتساب الربح الضريبي على أساسها. يتم احتساب الضرائب المؤجلة باستخدام طريقة الالتزام وتحتسب الضرائب المؤجلة المالية والقيمة الت 

 وفقاً للنسب الضريبية التي يتوقع تطبيقها عند تسوية الالتزام الضريبي أو تحقيق الموجودات الضريبية.
 

كانون الثاني   1)تاريخ التطبيق    2018( لعام  38، صدر قانون ضريبة الدخل المعدلة رقم )2018كانون الأول    31خلال السنة المنتهية في  
(. وقد أدى القانون المعدل إلى تغيير معدل ضريبة الدخل للشركات بالإضافة إلى احتساب المساهمة الوطنية لغرض سداد الدين الوطني 2019

 قانون المعدل على أساس القطاع.حيث أنه تم تحديد معدلات المساهمة الوطنية في ال
 

   تكاليف الاقتراض
، تتم  تكاليف الاقتراض المباشرة المتعلقة بشراء أو إنتاج أصل والذي يتطلب بالضرورة فترة طويلة ليصبح جاهزاً للاستخدام المستهدف أو للبيع

رسملتها كجزء من تكاليف ذلك الأصل. إن تكاليف الاقتراض الأخرى تدرج كمصروف في السنة التي تكبدت فيها. تتكون تكاليف الاقتراض من 
 فيما يتعلق بالحصول على تسهيلات.  المجموعةمرابحة والتكاليف الأخرى التي تتكبدها ال
 
 



 

 

 17 

 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة

 المساهمة العامة المحدودة 

   2020كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  

 
 التقاص 

والمطلوبات المالية وإظهار المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عندما تتوفر الحقوق  يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية  
 الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.  القانونية

 

 مخصص تعويض نهاية الخدمة للموظفين 
الزيادة في   يتركون الخدمة على حساب مخصص ترك الخدمة عند دفعها، وتؤخذ  الذين  للموظفين  المدفوعة  السنوية  التعويضات  تسجيل  يتم 

من  المجموعةعند دفعها. ويتم أخذ مخصص الالتزامات المترتبة على  الموحدة  التعويضات المدفوعة عن المخصص المستدرك في قائمة الدخل  
 .الموحدة الدخل دمة للموظفين في قائمةتعويض نهاية الخ

 
 إجازات الموظفين مخصص 

 .الاستحقاقالداخلية ويتم تحويل المبالغ لهذا المخصص طبقاً لمبدأ  المجموعةيتم تسجيل مخصص إجازات للموظفين وفقاً لتعليمات 
 

 بالموجودات المالية  الاعترافتاريخ 
 ببيع أو شراء الموجودات المالية(. المجموعة التزاميتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ 

 
 التدني في قيمة الموجودات المالية 

كانت هنالك مؤشرات تدل على   إذاتقوم المجموعة بمراجعة القيم المثبتة للموجودات المالية في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة لتحديد فيما  
ديد خسارة  تدني في قيمتها إفرادياً أو على شكل مجموعة، وفي حالة وجود مثل هذه المؤشرات فانه يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد من اجل تح

 التدني. 
 

 يتم تحديد مبلغ التدني كما يلي:
ية مخصومة تدني قيمة الموجودات المالية التي تظهر بالكلفة المطفأة: يمثل الفرق بين القيم المثبتة في السجلات والقيمة الحالية للتدفقات النقد

 بسعر الفائدة الفعلي. 
 

تدني عندما يكون هنالك دليل موضوعي على أن المجموعة لن تتمكن من تحصيل كامل المبالغ فيما يتعلق بالذمم المدينة، يتم عمل اختبار  
 المستحقة حسب الشروط الأصلية للفاتورة.

 
 القيمة العادلة 

في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة للأدوات والمشتقات المالية    الموحدةإن أسعار الإغلاق )شراء موجودات/ بيع مطلوبات( بتاريخ القوائم المالية  
حال توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودات والمشتقات المالية أو عدم نشاط السوق يتم   سوقية، فيالتي لها أسعار  

 تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:
 

 اة مالية مشابهة لها إلى حد كبير. مقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأد
 

 تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها. 
 

 نماذج تسعير الخيارات.
 

وبموجب سعر الفائدة الفعالة، ويتم تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا يستحق عليها فوائد بموجب خصم التدفقات النقدية  
 .الموحدةإطفاء الخصم / العلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة الدخل 

 

العوامل السوقية وأية مخاطر أو منافع متوقعة عند   بالاعتبارتهدف طرق التقييم إلى الحصول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخذ  
لأدوات المالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم إظهارها بالتكلفة بعد تنزيل أي تدني  تقدير قيمة ا
 في قيمتها. 
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 الربح للسهم 
دة يتم احتساب الربح للسهم الأساسي والمخفض والمتعلق بالأسهم العادية ويحتسب الربح للسهم الأساسي بقسمة الربح أو الخسارة للسنة العائ 

ل السنة ويحتسب الربح للسهم المخفض بتعديل الربح أو الخسارة للسنة العائدة لمساهمي المجموعة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية خلا
لال لمساهمي المجموعة والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية بحيث تظهر التأثير على حصة السهم من أرباح جميع الأسهم العادية المتداولة خ

 السنة والمحتمل تراجع عائدها.
 

 استخدام التقديرات 
القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في مبالغ الموجودات   المجموعةوتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة    الموحدةإن إعداد القوائم المالية  

ت والمطلوبات المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والمصاريف والمخصصا 
بالقيمة    احتياطيوكذلك   لتقدير مبالغ   المجموعةخاص يتطلب من إدارة    العادلة وبشكلتقييم موجودات مالية  بأحكام واجتهادات هامة  القيام 

رة على  ضرو وأوقات التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة مبنية بال
ف  التغيرات  نتيجة  التقديرات وذلك  تختلف عن  قد  الفعلية  النتائج  التيقن وإن  التقدير وعدم  لها درجات متفاوتة من  ي فرضيات وعوامل متعددة 

 المستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات. 
 

 فصلة على النحو التالي:معقولة وهي م  الموحدةبأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية  المجموعةتعتقد إدارة 
 

وية  تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموسة وغير الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات والاطفاءات السن 
 . الموحدةالتدني في قائمة الدخل اعتماداً على الحالة العامة لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم أخذ خسارة 

 

 للسنة. الموحدةتقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة الدخل 
 

ا يتم تحديد والتي بموجبه المجموعةاعتماداً على دراسة قانونية معدة من قبل مستشاري  المجموعة يتم تكوين مخصص لقاء القضايا المقامة ضد 
 المخاطر المحتمل حدوثها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري.

 

 يتم تكوين مخصص لضريبة الدخل عن أرباح السنة الحالية، والتقديرات الضريبية المستحقة والمتوقعة عن السنة السابقة عن المخصص المقتطع 
 لدخل عن السنة السابقة. في حالة الوصول إلى تسوية نهائية مع دائرة ا

 

ل مستويات القيمة العادلة: يتوجب تحديد والإفصاح عن المستوى في تسلسل القيمة العادلة الذي تصنف فيه مقاييس القيمة العادلة كاملة وفص 
القيمة  لمقاييس    3والمستوى    2قياسات القيمة العادلة كاملة وفقاً للمستويات المحددة في المعايير الدولية للتقارير المالية. الفرق بين المستوى  

العادلة يعني تقييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلات يمكن ملاحظتها ومدى أهمية المعلومات التي لا يمكن ملاحظتها مما يتطلب وضع 
   .الالتزامكافة العوامل التي تخص الأصل أو  بالاعتبارأحكام وتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة بما في ذلك الأخذ 
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 ممتلكات ومعدات  (4
 

2019 
 أجهزة 
 سيارات  ديكورات  ومعدات 

 أثاث 
 ومفروشات 

 أجهزة  
 حاســوب 

 مقسم
 المجموع  هواتف الأبراج 

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  

        الكلفـة 
 532 503 96 280 28 207 37 118 208 497 62 268 100 133 2018كانون الأول  31

 532  503 96  280 28  207 37  118 208  497 62  268 100  133 2019كانون الأول   31

        
        الاستهلاك المتراكم

 532 499 96 280 28 206 37 117 208 496 62 267 100 133 2018ون الأول كان  31

 532  499 96  280 28  206 37  117 208  496 62  267 100  133 2019كانون الأول   31

        
        صافي القيمة الدفترية 

   4 000 1 1 1 1 000 2019كانون الأول   31

 

2020 
 أجهزة 
 سيارات  ديكورات  ومعدات 

 أثاث 
 ومفروشات 

 أجهزة  
 حاســوب 

 مقسم
 المجموع  هواتف الأبراج 

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  

        الكلفـة 
 532 503 96 280 28 207 37 118 208 497 62 268 100 133 2019كانون الأول  31

 532  503 96  280 28  207 37  118 208  497 62  268 100  133 2020كانون الأول   31

        
        الاستهلاك المتراكم

 532 499 96 280 28 206 37 117 208 496 62 267 100 133 2019ون الأول كان  31

 532  499 96  280 28  206 37  117 208  496 62  267 100  133 2020كانون الأول   31

        
        صافي القيمة الدفترية 

   4 000 1 1 1 1 000 2020كانون الأول   31
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 مشاريع تحت التنفيذ  (5
   2020  2019 
 دينــار   دينــار    

 2 284 325  1 546 008   * مشروع تركيا  
 1 534 157  1 534 157   مشروع تركيا  التطويرحقوق 

   165  080  3  482  818  3 

 مشاريع تحت التنفيذ كما يلي: إن تفاصيل الحركة على بند 
 

   2020  2019 
 دينــار   دينــار    

 4 295 632  3 818 482   الرصيد في بداية السنة 
 (477 150)  (738 317)   فروقات عملة )مشروع تركيا( 

 3  818  482  3  080  165   الرصيد في نهاية السنة 

 

  المجموعة وقعتحيث  سرررررررركنية، وحدات    بإنشرررررررراءعلى أعمال مشررررررررروع تركيا والخاص   المجموعةيمثل هذا البند المبالغ التي تم دفعها من قبل   *
في منطقة صررارير لبناء   1309 ،1304أرقام الملاك لقطع الأراضرري  مع( NİHAVENT KONAKLARI)والتطوير لمشررروع   الشررراكة اتفاقية

علما بأن هذه الاتفاقية مثبتة في    معهم،الموقعة   للاتفاقية للملاك وفقا شررقة 23المطورة وشررقة تعود لصررالح الشررركة    29 منها دوبلكس  ةشررق  52
 من خلال قرار محكمة قطعي. إلالغاؤها إهذه الاتفاقية لا يمكن  أنالملكية للشقق كما  وعلى سنداتدائرة الأراضي 

 وذلك بناء، اريع الواقعة في نفس منطقة المشرررروعر بإيقاف أعمال البناء لجميع المشررر صررردر قرار من محكمة بداية صررراري   2011آب  18بتاريخ  
تم الاعتراض    حيث المنطقةالأتراك والذي يملك قطعة أرض في نفس    المواطنينمن قبل أحد    على دعوى مسررتعجلة تم رفعها ضررد بلدية صررارير

ة والبالغ عددها نطقتم تخصرررريصررررها له بموجب قرار البلدية، بموجب هذا القرار توقفت المشرررراريع في كامل الم والقطعة التيعلى تقسرررريم المنطقة  
 القرار. باستئناف(، حيث قامت البلدية NİHAVENT KONAKLARI)وأحد هذه المشاريع هو مشروع المجموعة مشروع  17في ذلك الوقت 

ر بإيقاف المشرررررراريع لصررررررادر من محكمة بداية بلدية صرررررراري صرررررردر قرار من المحكمة العليا بأنقرة بإلغاء قرار المحكمة ا  2014آذار  18بتاريخ  
 . والبلدية منظورةالمشاريع على أن تبقى القضية بين المدعي  باستكمالوسمحت بالمنطقة 

و بناء على نسرررررربة الإنجاز بالمشررررررروع بتحويل سررررررندات الملكية و المثبتة لصررررررالح مالكي الأرض  المجموعةبعد صرررررردور قرار المحكمة، طالبت  
  المجموعةبعد دفع غرامات التأخير،   إلاوعددها ثمانية سرررررررررندات ملكية تعود لثمانية شرررررررررقق، و لكن أحد مالكي الأرض رفض التنازل   المجموعة

وهذا الموضرررروع مثبت في العقد المبرم مع   المجموعةاعترضررررت على دفع أي غرامات حيث أن سرررربب التأخير يعود لأسررررباب خارجة عن سرررريطرة 
غير مسررررؤولة عن أي ظروف قاهرة و قرار المحكمة ضررررد بلدية صررررارير يعتبر من  المجموعةمالكي الأرض و حسررررب القانون التركي حيث أن 

بالاسرررررررتعلام من الدائرة القانونية لبلدية  إلاليسرررررررت طرفا في القضرررررررية و ليس لها صرررررررلاحية متابعة القضرررررررية   المجموعةالظروف القاهرة كون أن  
 ير. صار 

عدلي للشررررررركاء بإعلامهم بأنه تم إيقاف  إنذاربالاتفاقية الموقعة كما تم توجيه  للشررررررركاء بالالتزامعدلية  إنذاراتتم توجيه عدة   2014في سررررررنة   
 من اللقاءات مع الشركاء دون جدوى. بالعديد المجموعةكما قامت  ،المجموعةبالمشروع لحين التنازل عن الشقق لصالح أعمال البناء  

لم تنظر في القضرررررررررررية حيث أن جميع  ولكن المحكمة والمجموعةالمالكين    الموقع بينتم رفع قضرررررررررررية من قبل إثنين من المالكين لفسرررررررررررخ العقد 
 قام بقية المالكين بالتوقيع على رفع القضية. 2016ن يقوموا برفع القضية معا، في شهر تشرين الثاني  عليهم أ وعددهم أربعةالمالكين  

 إلىبالإضررررافة   الشررررركةشررررقق باسررررم    8  ومطالبتهم بتسررررجيلبالعقد  لإخلالهمبرفع قضررررية على المالكين    2015تموز   29بتاريخ   المجموعةقامت  
للمشررروع  والأراضرري العائدةالمسررتعجل للمحكمة تم وضررع إشررارة الحجز التحفظي على كامل الشررقق   المجموعةطلب   والضرررر وبناء علىالعطل  

بوضررررع إشررررارة الحجز التحفظي    وقبول المحكمةبموجب قرار المحكمة حيث تم تقديم كفالة بنكية لدى محكمة بداية إسررررطنبول بهذا الخصرررروص،  
 للمحكمة بهذا الخصوص. المجموعةبيّنات  تقديم   نتيجةعلى المشروع جاء 

 

من قيمة الشرررقتين   %10على السررريد علي رضرررا زمان )تركي الجنسرررية( ومفادها المطالبة بتسرررجيل   2014أما بالنسررربة للقضرررية المرفوعة من عام 
المملوكتين للمدعى عليه بنفس المشررررروع وذلك نتيجة تخلفه من التزامات محددة في العقد، حيث صرررردر قرار محكمة بداية إسررررطنبول خلال عام 

 إستئناف لغاية تاريخه.تزال القضية منظورة لدى المحكمة  ولا .القرارالشركة وقام المدعى عليه باستئناف لصالح   2017
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صدر قرار محكمة بداية الحقوق السادس عشر في اسطنبول ضد الشركة بفسخ عقد اتفاقية نقل الملكية وتغريم الشركة بغرامات   2019في سنة 
تم إسرررتئناف قرار المحكمة من قبل    ،ليرة تركية تقريباً بالإضرررافة إلى الفائدة القانونية من تاريخ تسرررجيل الدعوة القضرررائية  299  782تأخير بقيمة 
لا تزال القضرية منظورة لدى المحكمة علما بأنه يتوقع قرار المحكمة لصرالح الشرركة و  ة وتم قبول الإسرتئناف من المحكمة المختصرةمحامي الشررك

علماً بأنه يوجد تواصرررل مع مالكي الأرض لإنهاء الخلاف بشررركل ودي حيث إشرررترط مالكي الأرض على دفع    الشرررركة،بناءاً على كتاب محامي 
 ليرة تركية بالإضافة إلى إعادة عمل مخططات هندسية للمشروع ولاتزال المفاوضات جارية. 1  100 000غرامة تأخير بقيمة 

 

 .علما بانه لم تقم إدارة المجموعة باخذ أي مخصص مقابل هذا الالتزام المحتمل لعدم القدرة على قياسه بصورة موثوقة
 

 تقريباً.  دينار 7  762  000تبلغ الكلفة التقديرية لاستكمال المشاريع 
 

 في شركات حليفة  استثمار (6
 2019  2020  نسبة المساهمة   بلد  
 دينــار   دينــار   2019 2020  التأسيس  

 2 447 887  1 761 767  % 50 % 50  الأردن شركة ربوع الأردن للتطوير العقاري
 1 026 702  701 749  % 17.6 % 17.6  الأردن *  شركة التعاون الدولي للاستثمار والسياحة 

      516  463  2  589  474  3 
 

 تفاصيل الحركة على حساب الاستثمارات في شركات حليفة هي كما يلي:  إن 
 2020  2019 
 دينــار   دينــار  

 3 898 240  3 474 589 الرصيد كما في أول كانون الثاني
    

 (214 563)  ( 1 011 073) الشركات الحليفة نتائج أعمالحصة المجموعة من 
 (209 088)  000 حصة المجموعة من مخصص خسائر ائتمانية متوقعة لذمم مدينة في شركات حليفة** 

 ( 423 651)  ( 1 011 073) من خسائر الشركات الحليفة حصة المجموعة 
    

 3  474  589  2  463  516 كانون الأول  31الرصيد كما في  
 

  ،( غرفة 189من )  نجوم، مكون ( في مدينة العقبة تصررررنيفه خمس  ORYX Hotelفندق ) للاسررررتثمار والسررررياحة تمتلك شررررركة التعاون الدولي  *
سرررررررختيان يمتلك   والسررررررريد منجد(  %17.6شرررررررركة إعمار للتطوير والاسرررررررتثمار العقاري تمتلك ).  دينار 14  500 000الشرررررررركة المدفوع   مال  رأس

 والسياحة. للاستثمار( من شركة التعاون الدولي 82.4%)
 

كما في    الشررركة الأردنية لتطوير المشرراريع السررياحيةمقابل تدني ذمة   ** تم الاعتراف بحصررة المجموعة من مخصررص خسررائر ائتمانية متوقعة
، علما بانه تم اخذ  وتحفظ المدقق لهذه الشررررررررررررركة على ذلك  هذا المخصررررررررررررصب بسرررررررررررربب عدم اعتراف الشررررررررررررركة الحليفة    2019كانون الأول   31

 .2020المخصصات الكافية واللازمة خلال عام 
 

الاتفاق بين الشررررركة وشررررركة جوردان   2018آذار    31تم بتاريخ    2019وكما هو موضررررح في متن القوائم المالية المدققة للشررررركة الحليفة لسررررنة 
 .بالتراضي  2016أيار   1فسخ إتفاقية التشغيل المبرمة بتاريخ   على( سراي سو  –التدورف آوري )هوتلز هولدنغ ايه جي 

 

 –التدورف اوري ) جي تم إحلال الشرررررررركة الأردنية لتطوير المشررررررراريع السرررررررياحية كطرف في الإتفاقية بدلا من شرررررررركة جوردان هوتلز هولدنغ ايه
 (سراي سو 

 

للاستثمار والسياحة   الدولي م والحسابات الجارية بين شركة التعاون ذمبتسوية جميع الديون والية لتطوير المشاريع السياحية  ن تعهدت الشركة الأرد
تربطها معهم علاقات خاصرة وبحيث تقدم الشرركة   التي مع الشرركة الأردنية لتطوير المشراريع السرياحية وشرركائهم وشرركاتهم الشرقيقة والحليفة أو

 هذه الشركات لصالح فندق أوريكس عند توقيع هذه الإتفاقية. من او إبراء ثمة /ت والأردنية لتطوير المشاريع السياحية مخالصا
 

ة وستة  ئ عشر الفا وما  وخمسة  ةئ اربعة ملايين وثلاثما)دينار أردني   4  315 176  الشركة الأردنية لتطوير المشاريع السياحية بدفع مبلغ إلتزمت
 التالي:الترتيب  بسوح  المبلغ المترتب بذمته قبل تاريخ الإنهاءوالتي تمثل  (  وسبعون دينار أردني لا غير
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موجب سرندات دين ب  دفعها  يتم  (ر أردني لا غيرناوسرتة وثمانون دي تان  ئ ن وخمسرة آلاف و مي ثلاثة ملاي )دينار أردني   286 005 3  مبلغ وقدره
صررررادرة لصررررالح الفريق الثاني قيمة كل    (كمبيالة) مباشرررررة  تنقيذ في دوائر التنفيدلمصررررادق عليها من قبل الكاتب العدل غير قابلة للنقض وقابلة ل

دينار أردني  99  000  قيمة كل سرررررررند دين  2022كانون الثاني   1 ولغاية  2019  كانون الثاني 1سرررررررند دين منها وتاريخ إسرررررررتحقاقة ابتداءا من 
إثنان وثلاثون ألفا وثمانمائة وإثنان  )اردني   ناري د882 32  متهي عدا سررررررررررند الدين الأخير والبالغ ق(غير لا تسررررررررررعة وتسررررررررررعون الف دينار اردني)
أن يتم تسرررليم  على  ،%7.259سررربتها  ن ة على التسرررديد و ب دة المترت ئ الفاا إليه فوالتي تشرررمل تسرررديد أصرررل الدين مضرررا( اردني لا غير  دينار  مانون ث و 

ائدة مع كل سرررند فالسرررياحية بدفع فرق ال المشررراريع  دات الدين لشرررركة التعاون عند توقيع الإتفاقية، كما تعهدت الشرررركة الأردنية لتطويرن جميع سررر 
العربي على قروض الشررررررررررركة، وتحدد قيمة فرق الفائدة بموجب كتاب   كالبن   دين يسررررررررررتحق دفعة في حال زيادة الفائدة من قبل البنك المركزي أو

 (وأربعون دينار أردني لا غير  ان وثمانية عشررر الفا ومائة وإثنانئت م)  أردنيدينار   142 218مبلغ   دفع صررادر من البنك الدائن. بالإضرراقة إلى
ن  ي ملاي  ثلاثةأردني )ار  دين  882 596 3 مجموعة ، بحيث يصررررررربح رصررررررريد هذا البند مع الفاندة ما2018تقسررررررريط تخص عام  فوائد تمثل قيمة

 (ة وإثنان وثمانون دينار أردني لا غيرئ مان ماث وخمسمائة وستة وتسعون الفا و 
 

خلال أسرررربوعين من   سررررديدهات   ويتم (وتسررررعون دينار أردني لا غير  وثمانمائةمليون ومائة وتسررررعة آلاف  )دينار اردني   890 109 1وقدره  مبلغ
ومسررررررررتحقات   الضررررررررمان الاجتماعي، رواتب  مسررررررررتحقات ديون الموردين والمزودين للخدمات بالإضررررررررافة إلى  كافةديد  سرررررررر تاريخ توقيع هذا العقد بت 

ائد في حال تقسرريطها  و الغرامات والف  ضررريبة الدخل والمبيعات بإسررتثناء  الخاصررة،  الموظفين وأية حقوق عمالية، سررلطة منطقة العقبة الاقتصررادية
  یشرررررررررركة التعاون ب براءة ذمة من قبل الموردين والمزودين خلال أسررررررررربوعين من توقيع الإتفاقية ، وحت   تزويد  موردين والمزودين، على أن يتملل

 يتم تسديد أي من الموردين. لم تاريخه
 

بنكية تستحق شهريا   شيكات  والتي تمثل نفقات تجديد الفندق تدفع بموجب (يرلا غ  أردنيار ن مائتي ألف دي )أردني   دينار 200  000  مبلغ وقدره
 د توقيع هذا المستند.ن الأول ع الشيك ويستحق (لا غير  أردني دينار ألفخمسون )أردني   دينار  50 000قيمة كل شيك

 

 أوراق قبض  (7
( بقيمة والتطويرشركة شرق عمان للاستثمار  الخاص بالشركة التابعة )يتضمن هذا البند كمبيالات تم قبضها من مشروع إسكان خالد بن الوليد  

 . 2020كانون الأول  31دينار كما في  338 926
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 استثمارات عقارية  (8
   2020  2019 
 دينــار   دينــار    

 2 872 677  2 650 385   ي* ضاأر
 328 845  331 845   مكاتب مؤجرة 

 3 000  000   أضافات 

   230  982  2  522  204  3 

 (131 526)  (144 715)   مكاتب مؤجرة استهلاكمجمع 

 (121 450)  (121 450)   مخصص تدني أراضي

   065  716  2  546  951  2 

 

بموجب وكالة غير قابلة للعزل موثقة لدى    سنوات سابقةخلال    هناك عدة قطع من أراضي شركة شرق عمان للاسكان والتطوير تم بيعها  *

راف بالايراد الناتج عن عملية البيع بسبب قناعة الإدارة بإنتقال جميع المخاطر الجوهرية  ت قامت الادارة بالاع  دينار،  32  474وزارة العدل بقيمة  
 الأحوال. الى المشتري وقبض كامل الثمن وعدم قابلية استرجاع الثمن المدفوع لاحقا بأي حال من 

 

 فيما يلي الحركة التي تمت على مجمع استهلاك مكاتب مؤجرة:
   2020  2019 
 دينــار   دينــار    

 118 372  131 526   رصيد بداية السنة 

 13 154  13 189   السنة استهلاك

 131  526  144  715   رصيد نهاية السنة 

 
 تمويلي  إيجارذمم  (9

 2020  2019 

 متداولــة   غير متداولـة   متداولــة   متداولـة غير  
 دينــار    دينــار    دينــار    دينــار   

 2  470  31  848  2  626  29  222 تمويلي  إيجارذمم 

 
( الاستثماربتأجير أربع شقق في مشروع إسكان خالد بن الوليد حيث بلغت القيمة الحالية لتلك الشقق )صافي    2013  سنة قامت المجموعة خلال  

 %. 11  –% 6سنة وتتراوح نسبة الفائدة الفعلية ما بين  20-15دينار. وتتراوح فترة التأجير ما بين  85 448مبلغ 
 

 كانون الأول:   31المستقبلية كما في  الإيجاروالقيمة الحالية لدفعات  الإيجارالاستثمار في عقد  إجماليفيما يلي تسوية بين 
 

 2020  2019 
 دينــار    دينــار   

 49 575  44 583   الإيجارإجمالي الاستثمار في عقد 
 (15 257)  (12 735) غير متحققة   تمويل يطرح: إيراد 

 848  31  318  34 
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 الآخر  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل (10
   2020  2019 
 دينــار   دينــار    

      موجودات مالية متوفر لها أسعار سوقية 
 364 000  431 619   شركة أمواج العقارية * 

      

      موجودات مالية غير متوفر لها أسعار سوقية 
 20 000  20 000   شركة الكرامة للاستثمارات الدولية ** 

   619  451  000  384 
 

العقارية    * أمواج  شركة  في  المجموعة  مساهمة  قيمة  نسبته    2  877  463تبلغ  ما  أي  الشركة  %9.59سهم/دينار  مال  رأس                          البالغ   من 
 .2020كانون الأول  31( دينار/ سهم كما في 0.15دينار، حيث بلغ سعر إغلاق السهم ) 30  000 000

 

أن القيمة العادلة لهذه الموجودات المالية لا تختلف جوهرياً عن   المجموعةيمثل هذا البند أسهم شركات ليس لها أسعار سوقية، ترى إدارة    **
 الكلفة.

 
 عقارات معدة للبيع  (11
     2020  2019 
 دينــار   دينــار      

 3  083  224  3  016  010     شقق سكنية )مشروع إسكان خالد بن الوليد(  

 
 نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك  (12
  2020  2019 
 دينــار   دينــار   

 12 880  10 719  نقد في الصندوق  
 200 065  204 596  كولدى البن  حسابات وديعة 
 1 718  5 409  كولدى البن  حسابات جارية 

  724  220  663  214 

 

 حقوق الملكية  (13
 

 رأس المال 
 سمية دينار للسهم.إسهم بقيمة  20 000 000دينار مقسم إلى  20 000 000يبلغ رأس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع 

 

 علاوة الإصدار 
، قامت الهيئة  عن إصدار بعض الأسهم بسعر يزيد عن القيمة الاسمية للسهم البالغة دينار  ةناتج  وهي دينار    400  814تبلغ علاوة الإصدار  

 . إطفاء كامل الرصيد في حساب الخسائر المتراكمة 2019نيسان   25العامة غير العادية بتاريخ 
 

 احتياطي إجباري 
 يجوز  ولا  من الأرباح السنوية قبل الضرائب خلال السنة والسنوات السابقة  %10هذا الحساب ما تم تحويله بنسبة    المبالغ المتجمعة في  مثلت 

 العامة الهيئة بموافقة يجوز نهأ إلا به المصرح الشركة مال  رأس من  % 25 يعادل ما  المتجمع الإجباري  الاحتياطي  حساب يبلغ  أن قبل وقفه
غير قابل للتوزيع وهو   به  المصرح الشركة مال  س أر  مقدار يعادل  ما الاحتياطي هذا يبلغ أن إلى  السنوية النسبة هذه اقتطاع في الاستمرار للشركة

 . على المساهمين
 

 المتراكمة.دينار في حساب الخسائر  898 100بإطفاء الرصيد المتراكم والبالغ  2019نيسان   25قامت الهيئة العامة غير العادية بتاريخ 
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 أرصدة دائنة أخرى  (14
   2020  2019 
 دينــار   دينــار    

 395 964  481 160   دفعات مقدمة
 286 314  285 505   أمانات مساهمين

 99 590  63 437   مصاريف مستحقة 
 25 700  350   أمانات الضمان الاجتماعي

 39 963  38 309   أخرى
 20 819  33 101   أمانات ضريبة الدخل 

 9 667  19 583   غير متحققة إيجاريرادات إ
   445  921  017  878 

 

 بنوك دائنة  (15
 2020  2019 
 طويلة الأجل   قصيرة الأجل   طويلة الأجل   قصيرة الأجل  
 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

 000  2 306 420  000  2 380 645 الاستثماريالبنك 
 000   253 234  000  232 941 بنك الإسكان للتجارة والتمويل 

 586  613  2  000  654  559  2  000 
 

سنوياً. كما حصلت على  %9.5دينار متمثلة في جاري مدين، بفائدة  2 250 000بسقف  الاستثماري من البنك  على قرض  المجموعة  حصلت 
 .سنوياً  %8.2دينار متمثلة في جاري مدين، بفائدة   250 000 بسقف من بنك الإسكان للتجارة والتمويل قرض

 
 مصاريف إدارية  (16
   2020  2019 
 دينــار   دينــار    

 107 400  80 402   رواتب وأجور 
 43 109  37 920   وبدل خدمات  إيجار

 36 000  33 000   رئيس مجلس الإدارة بدل تفرغ أتعاب 
 9 822  16 968   أخرى 
 32 205  15 566   ورخص رسوم  

 14 407  6 170   في الضمان الاجتماعي   المجموعةمساهمة 
 15 000  15 000   اشتراكات 

 26 786  17 716   مهنيةأتعاب 
 11 400  14 100   تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 

 5 883  6 098   دعاية وإعلان 
 4 985  5 732   تأمين 

 7 343  5 096   محروقات 
 4 037  3 300   كهرباء ومياه
 7 135  3 852   وإنترنت  بريد وهاتف

 1 261  5 222   صيانة
 4 137  802   سيارات 

 1 200  1 700   اتعاب مراقب الشركات 
 1 688  3 479   ضيافة 

 3 821  1 729   غرامات
 1 148  295   قرطاسية ومطبوعات 

   147  274  767  338 
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 السنة  خسارةالحصة الأساسية والمخفضة للسهم من  (17
   2020  2019 
 دينــار   دينــار    

 (948 697)  ( 1 501 304)   السنة  خسارة 
 20 000 000  20 000 000   المتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنة 

 دينار (  0.047)  دينار (  0.075)   

 

 والمساهمة الوطنية  ضريبة الدخل (18
 

 شركة إعمار للتطوير والاستثمار العقاري 
بسبب وجود خسائر   2020كانون الأول    31المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في    لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل

 مدورة.
ولم تقم    2019كانون الأول    31المنتهية في    ةالذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسن قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير  
 حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة. الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية  

 

، 2018  كانون الأول  31نتائج الأعمال للسنة المنتهية في  قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن 
دينار وتم الاعتراض على القرار وهي    196  663وإصدار قرار تقدير مبلغ    الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبيةوقامت    2016  ،2017

 .الان في مرحلة الاعتراض وتم تعليق الأرصدة الضريبية نتيجة التدقيق لحين صدور القرار
 

 . 2015كانون الأول    31الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في    حصلت 
 

 والتطويرشركة شرق عمان للاستثمار 
بسبب زيادة المصاريف   2020كانون الأول    31المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في    لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل

 عن الإيرادات الخاضعة للضريبة.
 

 2019كانون الأول  31في  للسنة المنتهيةقامت الشركة بتقديم كشف الإقرار الضريبي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج أعمال الشركة 
 . 2020 تشرين الاول 3وفق نظام العينات بتاريخ  السنةوتم قبول الإقرار الضريبي لهذه 

 

 . 2018كانون الأول    31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في  
 

 والاستثمار  للتأجير  الإسلاميةشركة إعمار 
بسبب زيادة المصاريف   2020كانون الأول    31المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في    ضريبة الدخللم يتم احتساب مخصص  

 عن الإيرادات الخاضعة للضريبة.
 . 2019كانون الأول    31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في  

 

 للاستثمار شركة سيدار  
بسبب زيادة المصاريف   2020كانون الأول    31المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في    لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل

  عن الإيرادات الخاضعة للضريبة.
ولم تقم    2019كانون الأول    31المنتهية في    ةالأعمال للسن قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج  

 حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة. الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية  
 . 2018كانون الأول  31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في 
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   2020كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 

 للاستثمار شركة البسفور  
بسبب زيادة المصاريف   2020كانون الأول    31المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في    لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل

 عن الإيرادات الخاضعة للضريبة.
 

 كانون الأول   31الشركة للسنوات المنتهية في    أعمالحصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج  
2019  ،2018 ،2017  ،2016  ،2015،  2014  ،2013 . 

، 2012كانون الأول    31المنتهية في    واتقامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسن 
حتى تاريخ إعداد هذه القوائم صدر بها قرار بعدم الموافقة ولم يتم تسوية الوضع الضريبي  وقد    2013تشرين الأول   23بتاريخ    2010،  2011

 المالية الموحدة. 
 

بتاريخ   2009كانون الأول  31المنتهية في  ةعمال للسن قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأ
 حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.صدر بها تقدير أولي ولم يتم تسوية الوضع الضريبي وقد  2013تشرين الأول  23
 

 النقد وما في حكمه  (19
 الموحدة من المبالغ المبينة في قائمة المركز المالي الموحدة وذلك كما يلي:يتكون النقد وما في حكمه الظاهر في قائمة التدفقات النقدية 

 

   2020  2019 
 دينــار   دينــار    

 214 663  220 724   نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك
 ( 2 559 654)  ( 2 613 586)   بنوك دائنة ينزل: 

   (862 392 2 )  (991 344 2 ) 

 

 المخاطر إدارة  (20
 

 مخاطر أسعار الفائدة 
التغيرات   إن مخاطر أسعار الفائدة هي المخاطر التي تنتج عن التقلبات في القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب

والقروض  معرضة لمخاطر أسعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها والتي تحمل فائدة مثل الوديعة لدى البنك   المجموعةفي أسعار الفائدة. إن 
لسنة واحدة، ويتم   المجموعةبأثر التغييرات المفترضة الممكنة بأسعار الفوائد على خسارة    الموحدةوالبنوك الدائنة. تتمثل حساسية قائمة الدخل  

 كانون الأول. 31احتسابها على الموجودات والمطلوبات المالية التي تحمل سعر فائدة متغير كما في 
 

 مخاطر الائتمان 
. إن المجموعةتجاه  امخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف أو عجز المدنيين والأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم التعاقدية  

دة في معرضة لمخاطر الائتمان من أنشطتها التشغيلية وأنشطتها التمويلية المتضمنة ودائع لدى البنوك والأدوات المالية الأخرى الوار   المجموعة
 . الموحدةقائمة المركز المالي 

 

بأنها ليست معرضة بدرجة كبيرة لمخاطر الائتمان حيث تحتفظ بالأرصدة والودائع لدى مؤسسات مصرفية رائدة كما تقوم بوضع  المجموعةترى 
من العملاء. لا يمثل أي عميل ما نسبته بتقديم خدماتها لعدد كبير    المجموعةسقف ائتماني لعملائها مع مراقبة الذمم القائمة بشكل مستمر. تقوم  

 .  2020كانون الأول  31% من رصيد الذمم المدينة كما في 10أكبر من 
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 مخاطر السيولة 
على إدارة السيولة بحيث تضمن   المجموعةعلى الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. وتعمل    المجموعةتتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة  

 توفر سيولة كافية للوفاء بالتزاماتها بتاريخ استحقاقها. 
 

كانون الأول على أساس الفترة المتبقية للاستحقاق التعاقدي وأسعار   31يلخص الجدول أدناه توزيع المطلوبات المالية )غير مخصومة( كما في  
 الفائدة السوقية الحالية:

 أقل من  
 أشهر  3

 
شهور إلى   3من 

 شهر  12
 

 من سنة  
 سنوات   5  إلى

 المجموع  

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

2019        
 878 017  000  878 017  000 أرصدة دائنة أخرى 

 8 000  000  000  8 000 غير مستحقة  تإيرادا
 334 013  000  000  334 013 جهات ذات علاقة  إلى مبالغ مستحقة 

 43 543  18 198  12 468  12 877 شيكات آجلة 
 25 658  000  000  25 658 ذمم دائنة

 2 559 654  000  2 559 654  000 بنوك دائنة

 548  380  139  450  3  198  18  885  848  3 

        
2020        

 921 445  000  921 445  000 أرصدة دائنة أخرى 
 8 000  000  000  8 000 غير مستحقة  تإيرادا

 471 473  000  000  471 473 جهات ذات علاقة  إلى مبالغ مستحقة 
 55 228  31 792  16 860  6 576 شيكات آجلة 

 4 564  000  000  4 564 ذمم دائنة
 2 613 586  000  2 613 586  000 بنوك دائنة

 613  490  891  551  3  792  31  296  074  4 

 

 العملات مخاطر 
 المجموعة تتمثل مخاطر العملات في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات المالية بسبب تقلبات أسعار العملات الأجنبية. حيث إن معظم تعاملات  

وحيث أن سعر صرف الدينار مربوط بسعر ثابت مع الدولار الأمريكي، فإن الأرصدة في   والليرة التركية  هي بالدينار الأردني والدولار الأمريكي
للتغير في أسعار صرف    الموحدة   وحقوق الملكية  المجموعة  خسارةالدولار الأمريكي لا تمثل مخاطر هامة لتقلبات العملات الأجنبية وإن حساسية  

 العملات الأجنبية يعتبر غير جوهري.
 

 العادلة للأدوات المالية القيمة  (21
 المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.  الأدواتتتمثل 

ومبالغ مستحقة من جهات ذات   وأوراق قبضوذمم مدينة وذمم إيجار تمويلي  البنوك    نقد في الصندوق وأرصدة لدىتكون الموجودات المالية من  ت 
ومبالغ مستحقة إلى جهات ذات وذمم دائنة    بنوك دائنة وشيكات آجلة  تتكون المطلوبات المالية من وبعض الأرصدة المدينة الأخرى،  علاقة  
 وبعض الأرصدة الدائنة الأخرى. وايرادات غير مستحقة  علاقة

 الأدوات.إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه 
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة

 المساهمة العامة المحدودة 

   2020كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة (22
والشركات التي هم فيها    للمجموعةتمثل المعاملات مع جهات ذات علاقة المعاملات التي تمت مع كبار المساهمين والإدارة التنفيذية العليا  

 . المجموعةمساهمين رئيسيين. يتم اعتماد الأسعار والشروط المتعلقة بهذه العمليات من قبل إدارة 
 

 بنود قائمة المركز المالي الموحدة أ. 
 

 بالغ مستحقة من جهات ذات علاقةم
 2019  2020  طبيعة   
 دينــار   دينــار   العلاقة    

 450 090  461 391  شركة حليفة    شركة ربوع الأردن للتطوير العقاري  
 4 504  19 218  شركة حليفة    شركة التعاون الدولي للاستثمار والسياحة 

     609  480  594  454 
 

 مستحقة إلى جهات ذات علاقةمبالغ 
 2019  2020  طبيعة   
 دينــار   دينــار   العلاقة    

 218 350  307 425  دارة الإمجلس  رئيس   سختيانمنجد منجد منير 
 41 842  84 167  شركة شقيقة    شركة التأمين الوطنية 

 8 158  7 658  شركة شقيقة    للسياحة والسفر شركة المنجد 
 4 593  5 709  عضو مجلس إدارة    منجد منير سختيانمنير 

 60 749  65 589  السابق   المدير العام   جميل عبد اللطيف الحوامدة 
 189  189  شركة شقيقة    شركة المنجد لتكنولوجيا المعلومات 

 132  736  عضو مجلس إدارة    قيس منجد سختيان

     473  471  013  334 
 

 شيكات 
     2020  2019 
 دينــار   دينــار      

 43 543  55 228     شيكات آجلة 
 

 ب. بنود قائمة الدخل الموحدة 
     2020  2019 
 دينــار   دينــار      

 (11 400)  (14 100)     تنقلات
 (36 000)  (33 000)     أتعاب وأجور 

 (34 200)  (34 200)     إيجار
 

 التنفيذية العليا منافع الإدارة 
 2020  2019 
 دينــار    دينــار   

 60  000  37  500 رواتب ومكافآت 

 

 التزامات محتملة  (23
التزامات محتمل  المجموعةعلى   المالية الموحدة  القوائم  بنكية    تتمثل في  ةبتاريخ       دينار،  463  300بقيمة  ضريبية وقضايا    والتزاماتكفالات 
 . 2020كانون الأول  31كما في دينار على التوالي  83  200ودينار  196 663
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 2020كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 

 إدارة رأس المال  (24
بإدارة رأسمال المجموعة بالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط المجموعة ويعظم يتمثل الهدف الرئيسي فيما يتعلق  

 حقوق الملكية. 
 

ت تقوم المجموعة بإدارة هيكلة رأس المال وإجراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم تقم المجموعة بأية تعديلا
 والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال السنة الحالية والسنة السابقة. على الأهداف 

 

والخسائر   أجنبيةعملات  وفروقات ترجمة    المتراكم في القيمة العادلةوالتغير    المال تتمثل في رأس المال   البنود المتضمنة في هيكلة رأس   إن
 .2019كانون الأول    31دينار كما في    11  316  947مقابل    2020كانون الأول    31دينار كما في    9  197  548المتراكمة والبالغ مجموعها  

 
 د ع معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة ب (25

الدولية   المالية  المعايير  الماليةإن  القوائم  تاريخ  النافذة بعد حتى  الجديدة والتعديلات الصادرة وغير  مدرجة أدناه، وستقوم   الموحدة   والتفسيرات 
 بتطبيق هذه التعديلات ابتداء من تاريخ التطبيق الالزامي: المجموعة

 

 عقود التأمين ( ۱۷معيار التقارير المالية الدولي رقم )
 للاعتراف والقياس والعرض والايضاحات المتعلقة بعقود التأمين. ويحل هذا المعيار محل معيار التقارير المالية يقدم المعيار نموذجا شاملا  

إعادة   المباشرة وعقود   التأمين من عقود   وغيرهاعقود التأمين. ينطبق المعيار على جميع انواع عقود التأمين )مثل عقود الحياة   -(  4الدولي رقم )
 التأمين( دون النظر للمنشأة المصدرة لعقد التأمين، كما ينطبق على بعض الضمانات والأدوات المالية التي تحمل خاصية المشاركة.

 . الإطار العام للمعيار يتضمن استخدام طريقة الرسوم المتغيرة وطريقة توزيع الأقساطن إ
 

 اري مع ارقام المقارنة مع السماح بالتطبيق المبكر شريطة أن المنشأة طبقت مع  ۲۰۲۳كانون الثاني    1سيتم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من  
 (. ۱۷قبل او مع تطبيق معيار التقارير المالية الدولي رقم )( 15مالية الدولي رقم )ومعيار التقارير ال( ۹المالية الدولي رقم ) التقارير

 

 (: تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
الدولي   من معيار المحاسبة(  76إلى )(  69بإصدار تعديلات على فقرات )  ۲۰۲۰المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال كانون الثاني    قام

 ( لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة. توضح هذه التعديلات:1رقم )
 تعريف الحق لتأجيل التسوية -
 يجب ان يكون موجود عند تاريخ اعداد القوائم المالية الحق لتأجيل التسوية -
 ان التصنيف لا يتأثر باحتمالية المنشأة ممارسة حقها في التأجيل  -
وفي حال كانت المشتقات المتضمنة في المطلوبات القابلة للتحويل في حد ذاتها أداة حقوق ملكية عند اذ لا تؤثر شروط المطلوبات على  -

 تصنيفها. 
 

 . ۲۰۲۳كانون الثاني  1سيتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي اعتبارا من 
 

 ( ۳تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم ) -إشارة إلى الإطار المفاهيمي 
إشارة   -اج الأعمال  ( اندم3بإصدار تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم )  ۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال أيار  

ومع   1989إلى الإطار المفاهيمي. تحل هذه التعديلات محل الإشارة إلى الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية والذي صدر في عام 
 يمي.دون تغيير جوهري على متطلبات الإطار المفاه 2018الإشارة إلى الإطار المفاهيمي للتقارير المالية والذي صدر في آذار 

 

( لتجنب إمكانية ظهور أرباح أو خسائر "اليوم الثاني" للمطلوبات  3كما أضاف المجلس استثناء لمبدأ الإعتراف بمعيار التقارير المالية الدولي رقم )
( 21المالية الدولية رقم )( أو تفسير لجنة تفسير معايير التقارير  37والالتزامات المحتملة المشمولة ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي رقم )

 في حال تكبدها بشكل منفصل. 
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( للأصول المحتملة التي لن تتأثر باستبدال 3المالية الدولي رقم )في الوقت ذاته قرر المجلس توضيح التوجيهات الحالية على معيار التقارير  
 الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية. 

 . من غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم ۲۰۲۲كانون الثاني  1سيتم تطبيق هذه التعديلات بأثر مستقبلي اعتبارا من 
 .ةللمجموع  الموحدة المالية

 

 ( 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) -الممتلكات والآلات والمعدات: المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني 
( الممتلكات والآلات والمعدات:  16بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )  ۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال ايار  

بيع  المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني والذي يمنع المنشئات من تخفيض كلفة الممتلكات والآلات والمعدات بقيمة المبالغ المتحصلة من  
موقع وتجهيزه للحالة اللازمة للعمل بالطريقة المقصودة التي تحددها الإدارة. وفقا لذلك يجب منتج تم انتاجه في الفترة خلال إحضار الأصل إلى ال

 على المنشأة الاعتراف بالمبالغ المتحصلة من بيع هذه المنتجات وتكلفة انتاجها في قائمة الأرباح أو الخسائر.
 

بنود الممتلكات والآلات والمعدات والتي تم البدء باستخدامها في بداية   على  ۲۰۲۲كانون الثاني    1سيتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي اعتبارا من  
 اول فترة مالية تم عرضها في السنة المالية التي تطبق فيها التعديلات للمرة الأولى.

 . للمجموعة الموحدةمن غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
 

 ( ۳۷تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) -كلفة التزامات العقود  -العقود الخاسرة 
والتي تحدد التكاليف التي  ( ۳۷، بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال أيار 

 يجب على المنشاة أن تأخذها بعين الاعتبار عند تقييم ما اذ كان العقد الخسر او سينتج عنه خسارة.
رة". أن التكاليف المباشرة المتعلقة بعقود بيع البضائع أو الخدمات تتضمن كلا من التكاليف الإضافية  تطبق التعديلات طريقة "التكلفة المباش

 والتكاليف الموزعة المتعلقة بأنشطة العقد بشكل مباشر.
 

 خر بموجب شروط العقد. لا تتعلق المصاريف الإدارية والعمومية بالعقود بشكل مباشر، ولذلك يتم استبعادها إلا إذا تم تحميلها الى الطرف الا 
 

تطبق هذه التعديلات على العقود التي لم يتم الوفاء بجميع شروطها كما في بداية . 2022كانون الثاني  1سيتم تطبيق التعديلات اعتبارا من 
 السنة المالية التي تطبق فيها التعديلات للمرة الأولى. 

 . للمجموعة الموحدةئم المالية من غير المتوقع أن يكون التعديلات أثر جوهري على القوا 
 

 لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية %10اختبار   -( الأدوات المالية 9معيار التقارير المالية الدولي رقم )
، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلا 2018-2020كجزء من التحسينات على معالجة معايير التقارير المالية الدولية للأعوام من  

 يوضح التعديل الرسوم التي تأخذها الشركة بعين الاعتبار عند تقييم ما إذا كانت شروط المطلوبات (. 9على معيار التقارير المالية الدولي رقم )
تلمة من المالية الجديدة أو المعدلة تختلف اختلافاً جوهرياً عن شروط المطلوبات المالية الأصلية. تشمل هذه الرسوم فقط تلك المدفوعة أو المس

 قبل المقترض أو المقرض، بما في ذلك الرسوم المدفوعة أو المستلمة من قبل المقترض أو المقرض نيابة عن الآخر.
 

 التعديل على المطلوبات المالية التي يتم تعديلها أو تبادلها في أو بعد بداية السنة المالية التي تطبق فيها الشركة التعديل. تقوم الشركة بتطبيق
 ، مع السماح بالتطبيق المبكر. 2022كانون الثاني   1سيتم تطبيق هذه التعديلات اعتباراً من 

 

 للمجموعة  الموحدةمن غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
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 IBORالمرحلة الثانية من إعادة تشكيل 
، تتضمن عددا من الإعفاءات والإفصاحات الإضافية. تتطبق الإعفاءات عند ۲۰۲۱كانون الثاني    1هذه المرحلة ستصبح سارية المفعول في  

 إلى معدل العائد الخالي من المخاطر.  IBORانتقال الأداة المالية من 
تجة عن تغير سعر الفائدة المرجعي، تطلب التعديل على المعيار كخيار عملي وللتسهيل أن يتم اعتبار هذه التغيرات على التدفقات النقدية النا

إلى معدل   IBORالتغيرات كأنها ناتجة عن تغيرات في سعر الفائدة المتغيرة. بشرط أنه، بالنسبة للأداة المالية، يتم الانتقال من السعر القياسي  
إعفاءات مؤقتة تسمح لعلاقات التحوط    IBORلى اساس معادل اقتصاديا. توفر المرحلة الثانية من إعادة تشكيل  العائد الخالي من المخاطر ع

بالاستمرار عند استبدال معيار سعر الفائدة الحالي بمعدل العائد الخالي من المخاطر. تتطلب الإعفاءات من الشركة تعديل تعيينات   للمجموعة
 التحوط ووثائق التحوط. 

ذلك إعادة تعريف المخاطر المحوطة للإشارة إلى معدل العائد الخالي من المخاطر، وإعادة تعريف وصف أداة التحوط و / أو البند يتضمن  
لول المحوط عليه للإشارة إلى معدل العائد الخالي من المخاطر وتعديل طريقة تقييم فعالية التحوط. يجب إجراء تحديثات على وثائق التحوط بح

رجعي، يجوز للشركة أن تختار على أساس كل تحوط على   بأثرة المالية التي يتم فيها إعادة التشكيل. بالنسبة لتقييم فعالية التحوط  نهاية السن 
 حدا لإعادة تغيير القيمة العادلة التراكمية إلى الصفر.

 

ه، يجوز للشركة تحديد سعر فائدة كعنصر مخاطر محوط غير محدد تعاقديا للتغيرات في القيمة العادلة او التدفقات النقدية للبند المحوط علي 
بشرط أن يكون عنصر مخاطر سعر الفائدة قابلا للتحديد بشكل منفصل، على سبيل المثال، هو معيار محدد يتم استخدامه على نطاق واسع 

لتسعير القروض والمشتقات المالية. تضمنت الإعفاءات المعدلات الخالية من المخاطر الجوهرية والتي لم يتم تحديدها كمقياس من    في السوق 
 شهراً. 24قبل، بشرط ان تتوقع الشركة بشكل معقول أن يصبح المعدل الخال من المخاطر قابلا للتحديد بشكل منفصل خلال 

 

ة بمجموعة البنود، يجب على الشركة أن تقوم بتحويل هذه الأدوات إلى مجموعات فرعية تشير إلى المعدل الخالية بالنسبة لعمليات التحوط الخاص
فقط بسبب إعادة التشكيل ولتلبية المعايير المؤهلة   IBORمن المخاطر. اي علاقات تحوط تم إيقافها قبل تطبيق المرحلة الثانية من إعادة تشكيل  

 ، يجب إعادتها عند التطبيق الأولي. IBORيق المرحلة الثانية من إعادة تشكيل لمحاسبة التحوط عند تطب 
 

 أرقام المقارنة  (26
      كما في   الموحدة  لتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية  2019كانون الأول    31كما في    الموحدة   تم إعادة تبويب بعض أرقام القوائم المالية

 .  2019 لسنةوحقوق الملكية  الخسارةولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر على  2020كانون الأول  31
 

   المجموعة( على 19-أثر انتشار فايروس كورونا )كوفيد   (27
  تأثر الاقتصاد العالمي بتفشي فيروس كورونا والذي أدى إلى اضطراب جوهري في الاقتصاد العالمي ومختلف قطاعات الأعمال. وبالتالي انعكس 
ذلك على معظم القطاعات والتي تأثرت بتعليق أنشطة الأعمال والحجر الصحي الموسع الذي تم فرضه بالإضافة إلى تأثير إجراءات حكومية 

القوائم المالية    وعلىذت لمكافحة الفيروس. لم يكن لتفشي هذا الوباء أثر جوهري على مجموعة إعمار للتطوير والاستثمار العقاري،  أخرى اتخ
 . 2020كانون الأول  31كما في  الموحدة للمجموعة


