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 تقرير المراجعة
 017165ع م/ 
 

 المحترمين دارةالإرئيــس واعضاء مجلس  معاليالى 
 للاستثمار الأولىشركة الأردن 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 المملكة الاردنية الهاشمية  -عمان 

 
 مقدمـة

 للاسااتثمار الأولااىالمااوجزة لشااركة الأردن المرحليااة  الموحاادة قمنااا بمراجعااة قائمااة المركااز المااالي
 الخسارةو أ الربحوكل من قوائم  2020 حزيران 30كما في و شركاتها التابعة )المجموعة( ( الشركة)

والتغياارات فااي حقااوق  2020 حزيااران 30أشااهر المنتهيااة فااي  و السااتةأشااهر  للثلاثااة والاادخل الشااامل
أشاهر المنتهياة با لل التااريو ل وملخا   للساتةالموجزة المرحلية  الموحدة ةالمساهمين والتدفقات النقدي

للسياسااات المحاساااية الهامااة والمعلومااات الإيضاااحية الأخاار ل ان الادارة مسااهولة عاان  عااداد هاا   
وفقاا  لمعياار المحاسااة الادولي المرحلياة الماوجزة وعرااها بةاورة عادلاة الموحدة المالية  المعلومات

 المعلومااتمتعلق بالتقارير المالياة المرحلياة ل  ن مساهوليتنا هاي  باداء اساتنتاج حاول ها   ( ال34رقم )
 .ة الموجزة استنادا   لى مراجعتناالمالية الموحدة المرحلي

 
 نطاق المراجعـة

ل " مراجعـاـة المعلومـاـات 2410لقد قمنا بمراجعتنا وفقا  للمعيار الدولي حول عملياات المراجعاة رقاـم 
 المرحلية التي يقوم بها مدقق الحسابات المستقل للشركة " .  تتضمن مراجعة المعلوماات المالياة المالية

 مور المالية والمحاساايةستفسارات ل بشكل رئيسي من الاشخاص المسهولين عن الأجراء الإ  المرحلية
نطاااق  ماان ة  . ان نطاااق المراجعااة أقااـل جوهريااجااراءات مراجعااة اخاار جااراءات تحليليااة و وتطايااق 

التدقيق ال ي يتم وفقـا  للمعايير الدوليـة للتدقيق ل وتاعا  ل لل ل فانها لا تمكننا من الحةــاـول علاى تيكياد 
ل فإنناا لا ناادي يجعلنا مطلعين على جميع الامور الهاماـة التاي يمكان تحديادها مان خالال التادقيق ل لا ل

 .رأي تدقيق حولها
 

 أساس الاستنتاج المتحفظ
الإستثمارات في شركات تابعة المدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة على استثمار في تتضمن   - 1

دينااار ل لاام يااتم توحيااد نتااائ  أعمااال  20.002شااركة الااحااة للاسااتثمارات )شااركة تابعااة( بقيمااة 
لام   الشركة التابعة الم كورة في نتائ  المجموعة خلافا  لمتطلاات المعايير الدولية للتقاارير المالياة.

ان رأيناا للسانة  نتمكن من تحديد التعديلات اللازمة على القوائم المالياة الموحادة نتيجاة ها ا الأمار.
 السابقة تم تعديله ايضا فيما يتعلق به ا الأمر.

 
تتضمن الأرصدة المطلوبة من جهات ذات علاقة والمدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة -  2

دينار على ماالغ مطلوبة من شركة الااحة للاستثمارات  10.976.880بقيمة المرحلية الموجزة 
ل لم نتمكن من الحةول  2020 حزيران 30دينار كما في  10.659.575)شركة تابعة( بقيمة 

على أدلة كافية ومناساة حول صحة الرصيد المطلوب من الشركة التابعة ل كما لم نتمكن من 
داد بساب الإجراءات القانونية الجارية لد  الشركة التابعة ل تحديد فيما اذا كان المالغ قابل للإستر

وعليه لم نتمكن من تحديد ما اذا كان هنالل ارورة لإجراء اية تعديلات على ه ا الرصيد . ان 
 .رأينا للسنة السابقة تم تعديله ايضا فيما يتعلق به ا الأمر

 



 

 

 

-  2  - 

 

 

 الاستنتـاج المتحفظ 

الماتحف  أعالا  ل  الاساتنتاجأساا   تايالاثر المحتمال لماا يارد فاي فقر وباستثناءل استنادا   لى مراجعتنا 

الماليـة الموحدة المرحلية الموجزة المرفقاة المعلومات فإنه لم يرد الى علمنا ما يدعونا الى الاعتقاد بان 

بالتقاارير  ( المتعلاق34غير معدة من جمياع الناواحي الجوهرياة ل وفقاا  لمعياار المحاسااة الادولي رقام )

 المالية المرحلية .
 

 فقرات توكيدية

 نود لفت الانتاا  الى ما يلي :

 

وال ي يشير الى قطعاة  المرحلية الموجزة المالية الموحدةالمعلومات ( حول ج /9الإيضاح رقم ) -1

 أرض مسجلة بيسماء بعض أعضاء مجلس الإدارة الحاليين والسابقين.

 

ل و ال ي يشير الى  المرحلية الموجزةالمالية الموحدة المعلومات ب( حول /17الايضاح رقم ) -2

وجود قضية مقامة من قال الحق العام و شركة المجموعة المتحدة القابضة اد الشركة وآخرون 

 مليون دينار.  72)شركات وأفراد( والتي تتعلق بالمطالاة بالحق الشخةي بقيمة 

 

 الم كورة أعلا  . لم يتم تعديل رأينا فيما يتعلق بالفقرات التوكيدية

 

 

 

 الأردن –آند توش )الشرق الاوسط( ديلويت       الاردنية الهاشميةالمملكة  –عمان 

------------------------        

 شفيق كميل بطشون

 (740 جازة رقم )         



 

 المالية الموحدة المرحلية الموجزة وتقرأ معها ومع تقرير المراجعة المرفق. المعلومات ن الايضاحات المرفقة تشكل جزءا  من ه   

 قائمـــــــــــة )أ(

 شركة الأردن الأولى للاستثمار

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 لمملكة الأردنية الهاشميةا -عمان 

 الموجزة المرحلية الموحدةقائمة المركز المالي 
 

    

 الأولكانون  31 حزيران 30  

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020 ايضاح 

 دينـــــــــــــــــار دينـــــــــــــــــار  الموجودات

    موجودات متداولة :

 29.592 91.490 4 نقد في الةندوق ولد  الانوك
 4.420.535 2.651.447 5 الخسارةأو  الربحموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 10.971.880 10.976.880 14 المطلوب من أطراف ذات علاقة
 240.770 312.436 6 أرصدة مدينة أخر 

 15.662.777 14.032.253  مجموع موجودات متداولة
    

     :  موجودات غير متداولة
 11.911.204 11.493.847 7 خرودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآموج

 2 2 8 استثمارات في شركات حليفة 
 20.002 20.002 أ/2 استثمار في شركة تابعة غير موحدة

 348.746 338.897  بالةافي –ممتلكات ومعدات 
 37.296.609 37.011.083 9 بالةافي -استثمارات عقارية 
 22.000 12.000  مشاريع تحت التنفي 

 332.019 322.460 ج/10 موجودات ارياية مهجلة
 49.930.582 49.198.291  مجموع الموجودات غير المتداولة

 65.593.359 63.230.544  مجموع الموجودات
    

    المطلوبات وحقوق المساهمين
     : المطلوبات المتداولة

 976.547 698.326 11 ل عامقروض بنكية تستحق خلا
 526.515 522.485  ذمم شركات وساطة 

 12.658 17.480 14  المطلوب  لى اطراف ذات علاقة
 99.384 150.841   يرادات غير متحققة
 1.097.016 1.145.974 12 ارصدة دائنة أخر 

 2.712.120 2.535.106  مجموع المطلوبات المتداولة

    

    :داولةالمطلوبات غير المت
 6.663.139 6.851.289 11  اكثر من عام خلال قروض بنكية تستحق

 6.663.139 6.851.289  مجموع المطلوبات غير المتداولة

 9.375.259 9.386.395   مجموع المطلوبات
    

    :قائمة )ج( -حقوق المساهمين 
 75.000.000 75.000.000 1 رأ  المال المدفوع
 327.276 327.276  اريالاحتياطي الاجا

 (13.008.766) (12.426.123)   احتياطي القيمة العادلة
 (6.100.410) (6.830.410) 13 المتراكمة  )خسائرال(

 -     (2.226.594)  الخسارة للفترة
 56.218.100 53.844.149   حقوق المساهمين صافي

 65.593.359 63.230.544  حقوق المساهمينصافي مجموع المطلوبات و
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 (بقائمـــــــــــة )

 شركة الأردن الأولى للاستثمار

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 الموجزة المرحلية الموحدةالآخر والدخل الشامل  الخسارةو أ الربحقائمة 

 )مراجعة غير مدققة(
      
 حزيران 30شهر المنتهية في للستة أ حزيران 30للثلاثة أشهر المنتهية في   

 2019 2020 2019 2020 ايضاح 
 دينـــــــــــــار دينـــــــــــــار دينـــــــــــــار دينـــــــــــــار  

 283.990 279.978 135.481 144.239   يراد الإيجارات
 (843.108) (1.649.836) (843.386) 94.859  15 بالةافي - سارةالربح أو الخموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة  أرباح)خسائر( / 

 (218.534) (194.321) (116.065) (87.331)  مةاريف  دارية وعمومية
 (317.016) (434.540) (161.466) (197.459)  مةاريف استثمارات عقارية 

 (1.432) (1.259) (1.402) -  عمولات بيع وشراء أوراق مالية 
 31.566 3.728 28.750 250  خر ايرادات أ
 (125) (506) 46 236  )خسائر( أرباح فروقات عملة/أرباح 
 - (10.000) - -  مشروع تحت التنفي  تدني

 (1.064.659) (2.006.756) (958.042) (45.206)  )الخسارة( من العمليات التشغيلية
      

 (413.161) (210.279) (293.766) (136.789)  مةاريف تمويل
 (1.477.820) (2.217.035) (1.251.808) (181.995)  )الخسارة( للفترة قال ارياة الدخل

 - (9.559) - (9.559) ب/10 ارياة الدخل

 (1.477.820) (2.226.594) (1.251.808) (191.554)  قائمة )ج(  -)الخسارة( للفترة 

      
      بنود الدخل الشامل الآخر:

      :الربح أو الخسارةامل الآخر غير القابلة للتحويل لاحقا الى قائمة بنود الدخل الش
 (50.000) (147.357) 335.200 -  التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 

 (50.000) (147.357) 335.200 - قائمة )ج( -للفترة  )الخسارة( الشاملة  /الدخل الشاملاجمالي بنود 

 (1.527.820) (2.373.951) (1.596.608) (191.554) قائمة )ج( -الشاملة للفترة ( اجمالي )الخسارة

      

 (0.02) (0.03) (0.003) (0.002) 13 )أساسي ومخفض( -حةة السهم من )الخسارة( للفترة 

 

 

 
 



 

 دة المرحلية الموجزة وتقرأ معها ومع تقرير المراجعة المرفق.المالية الموح المعلومات ن الايضاحات المرفقة تشكل جزءا  من ه   
 

 

 (جقائمـــــــــــة )
 شركة الأردن الأولى للاستثمار

 مساهمة عامة محدودة()شركة 

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 الموجزةالمرحلية  الموحدة المساهمينقائمة التغيرات في حقوق 

 
 

        

 ايضاح 
رأ  المــــال 
 المـــــدفوع

 الاحتياطي 
 الإجااري

 احتياطي
 القيمة العادلة

ائر( ــ)الخس
  المتراكمة

)الخسارة( 
 للفترة

حقوق  صافي
 ينالمساهم

 دينـــــــــــــار  دينـــــــــــــار دينـــــــــــــار دينـــــــــــــار دينـــــــــــــار  2020حزيران  30أشهر المنتهيـة فـي  للستة
 56.218.100 - (6.100.410) (13.008.766) 327.276 75.000.000  )مدققة( الفترةالرصيد بداية 

 (2.226.594) (2.226.594) - - - - 1 (قائمة )ب -)الخسارة( للفترة 

 (147.357) - - (147.357) - -  قائمة )ب( – جمالي بنود )الخسارة( الشاملة للفترة 

 (2.373.951) (2.226.594) - (147.357) - -  قائمة )ب( - للفترة  جمالي )الخسارة ( الشاملة     
 دلة منخسائر بيع موجودات مالية بالقيمة العا

 - - (730.000) 730.0000 - -  ل الدخل الشامل الاخرخلا  

 53.844.149 (2.226.594) (6.830.410) (12.426.123) 327.276 75.000.000  )مراجعة( الرصيد نهاية الفترة     

        
        2019حزيران  30أشهر المنتهيـة فـي  للستة

 60.260.896 -     (2.347.733) (12.718.647) 327.276 75.000.000 1  الفترةالرصيد بداية 
 (1.477.820) (1.477.820) - -     - -  قائمة )ب( -)الخسارة( للفترة 

 (50.000) -     - (50.000) - -   قائمة )ب( -)الخسارة الشاملة( للفترة   جمالي بنود
 (1.527.820) (1.477.820) - (50.000) - -  قائمة )ب( - جمالي )الخسارة الشاملة( للفترة      

 خسائر بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من
 (680.000) 680.000 - -  خلال الدخل الشامل الاخر  

 
- - 

 58.733.076 (1.477.820) (3.027.733) (12.088.647) 327.276 75.000.000  الرصيد نهاية الفترة     
 

 

 



 

 المالية الموحدة المرحلية الموجزة وتقرأ معها ومع تقرير المراجعة المرفق. المعلومات ن الايضاحات المرفقة تشكل جزءا  من ه   

 (دقائمـــــــــــة )

 ى للاستثمارشركة الأردن الأول

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 الموجزة المرحلية الموحدة التدفقات الماليةقائمة 
    

  حزيران 30أشهر المنتهية في  للستة  

)مراجعة( 2019  )مراجعة( 2020 ايضاح   

 دينـــــــــــــــــار دينـــــــــــــــــار  

    النقدية من عمليات التشغيل :التدفقات 

 (1.477.820) (2.217.035)  قائمة )ب(قال الضرياة  –)الخسارة( للفترة 
    تعديلات :

 4.622 10.579  استهلاك ممتلكات ومعدات

 (24.000) -  ارباح بيع ممتلكات ومعدات
 294.194 288.144  استهلاك استثمارات عقارية

 - 10.000  تدني مشروع قيد التنفي 

 844.776 1.750.346  غير متحققة الخسارةأو  الربحخسائر موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
 413.161 210.279  مةاريف تمويل

 (768) (4.915)  الخسارةأو  الربح)أرباح( بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 (900) (95.595) 15  يرادات توزيع ارباح موجودات مالية

عمليات التشغيل قال التغير  التدفقات من )الاستخدامات النقدية في( صافي

 53.265 (48.197)  في بنود را  المال العامل
 117.193 (71.666)  النق  في ارصدة مدينة أخر  )الزيادة(
 (9.442) (81.843)  في ذمم مدينة من اطراف ذات علاقة  )الزيادة(
 37.989 51.457  دات غير متحققةفي  يراالزيادة 

 (466.331) 48.958  )النق ( في ارصدة دائنة أخر  الزيادة  

 (267.326) (101.291)  عمليات التشغيل  صافي )الاستخدامات النقدية في(

    
    التدفقات النقدية من عمليات الاستثمار :

 320.000 270.000  الشامل الدخل المتحةل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال

 7.309 23.657  الأرباح أو الخسائرالمتحةل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 (1.517) -  الأرباح أو الخسائر)شراء( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 (1000) (2.618)  ( استثمارات عقارية  اافات)

 (348) (730)  معدات )شراء( ممتلكات و 

 24.000 -  المتحةل من بيع ممتلكات ومعدات 

 900 95.595 15 موجودات مالية مقاواةتوزيعات أرباح 

 349.344 385.904  صافي التدفقات النقدية من عمليات الاستثمار

    
    التدفقات النقدية من عمليات التمويل :

 5.367 81.665  ةذات علاق لأطراففي ذمم دائنة  الزيادة 
 (10.511) (4.030)  ذمم شركات وساطة )النق ( في  

 937.800 -  المقترض خلال الفترة
 (490.405) (90.071)  أقساط قروض مسددة خلال الفترة

 (437.211) (210.279)  مةاريف تمويل 

 5.040 (222.715)  صافي )الاستخدامات النقدية في( التدفقات النقدية من عمليات التمويل

 87.058 61.898  الزيادة في النقد صافي
 52.967 29.592  الفترةبداية  -نقد في الةندوق ولد  الانوك 

 140.025 91.490 4 نهاية الفترة -نقد في الصندوق ولدى البنوك 



 

 

 شركة الأردن الأولى للاستثمار

 (محدودة)شركة مساهمة عامة 

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 الموجزة المرحلية الموحدة الماليةالمعلومات يضاحات حول ا
 

 التيسيس والأنشطة -1

وسجلت لد  وزارة الةناعة والتجارة  2006أيار  3بتاريو تيسست شركة الأردن الأولى للاستثمار  

بقيمة أسمية  مليون دينار 150 برأسمـال قـدر ( 402وهي مسجلة تحت الرقم )مساهمة عامة  كشركة

ل قررت الهيئة العامة للشركة تخفيض رأ  مال  2014نيسان  20بتاريو ه ا و .للسهم الواحددينار 

مليون  75الشركة عن طريق  طفاء رصيد الخسائر المتراكمة ليةاح رأ  المال المةرح به والمدفوع 

 المالفيض رأ  ختلجراءات القانونية وتم استكمال كافة الإ مليون سهم . 75ى لدينار اردني موزعا  ع

 .2014 عاماعة والتجارة خلال لد  وزارة الةن

 

 -( 4منطقة الرابية ل شارع عادالله بن رواحة ل عمارة رقم )مدينة عمان ل ان عنوان مكتب الشركة هو  

 المملكة الأردنية الهاشمية .

 

ادية في المجالات الاقتةأموال الشركة استثمار الشركة والشركات التابعة لها هي من أهم غايات  

في الأوراق المالية بجميع أنواعها  والاستثماروالعقارية والتجارية والسياحية والمالية الةناعية 

و دارة عليها وبيعها بالإاافة الى استثمار وبناء وتيجير العقارات وشراء الأرااي و قامة شقق سكنية 

 . اتالعقار تطويرو

 

  ية الموجزةأسس  عداد المعلومات المالية الموحدة المرحل - 2

وفقا  لمتطلاات معيار المحاساة الدولي للمجموعة  المرحلية الموجزة تم  عداد المعلومات المالية الموحدة -

 .( المتعلق بالتقارير المالية المرحلية 34رقم )

 

الموجودات   باستثناءالمالية الموحدة المرحلية الموجزة وفقا  لمادأ التكلفة التاريخية ل  المعلوماتتم  عداد   - 

المالية الموحدة المرحلية المعلومات المالية والمطلوبات المالية والتي تظهر بالقيمة العادلة بتاريو 

 الموجزة. 

 

المالية الموحدة المرحلية الموجزة وال ي يمثل العملة المعلومات ان الدينار الأردني هو عملة اظهار  - 

 شركة .لل الوظيفية

 

ـة الموحدة المرحلية الموجزة لا تتضمن كافة المعلومات والإيضاحات المطلوبة في الماليالمعلومات  ن  - 

القوائم المالية الموحدة السنوية والمعدة وفقا  لمعايير التقارير المالية الدولية ويجب أن تقرأ مع التقرير 

 30نتهية في أشهر الم للستة. كما أن نتائ  الأعمال  2019كانون الأول  31السنوي للشركة كما في 

كانون أول  31لا تمثل بالضرورة مهشرا  على النتائ  المتوقعة للسنة المنتهية في  2020 حزيران

 2020حزيران  30ه ا ولم يتم  جراء التخةي  على أرباح الفترة للستة أشهر المنتهية في  .2020

 .والتي يتم  جراؤها عادة  في نهاية السنة المالية
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 و ادارة المخاطر الاحكام و التقديرات

المرحلياااة الماااوجزة مااان الإدارة القياااام بالأحكاااام والتقاااديرات  الموحااادة يتطلاااب  عاااداد المعلوماااات المالياااة

والافترااااات التااي تااهثر علااى تطايااق السياسااات المحاساااية والماااالغ المعلاان عنهااا ل صااول والالتزامااات 

التقااديرات .  ن الأحكااام الهامااة التااي اتخاا تها  والإياارادات والمةااروفات . قااد تختلااف النتااائ  الفعليااة عاان هاا  

الإدارة في تطايق السياسات المحاسااية للشاركة والمةاادر الرئيساية لعادم اليقاين فاي التقادير هاي نفساها التاي 

 للساااااااااانة المنتهيااااااااااة فااااااااااي للمجموعااااااااااةالساااااااااانوية  الموحاااااااااادة طاقاااااااااات علااااااااااى القااااااااااوائم الماليااااااااااة

 .2019كانون الأول  31

 

 لية الموحدة المرحلية الموجزةالماالمعلومات أسس توحيد 

المالية للشركة والشركات التابعة لها المعلومات المالية الموحدة المرحلية الموجزة  المعلوماتتتضمن 

والخااعة لسيطرتها وتتحقق السيطرة عندما يكون للشركة القدرة على التحكم في السياسات المالية 

ل ويتم استاعاد المعاملات والأرصدة  منافع من انشطتهاوالتشغيلية للشركات التابعة وذلل للحةول على 

 والايرادات والمةروفات فيما بين الشركة والشركات التابعة .

 

 المالية للشركات التابعة باستخدام نفس السياسات المحاساية المتاعة في المعلومات يتم  عداد 

ف عن تلل المتاعة في الشركة فيتم  جراء الشركة ل و ذا كانت الشركات التابعة تتاع سياسات محاساية تختل

المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاساية المتاعة في المعلومات التعديلات اللازمة على 

 الشركة.

 

الموجزة من تاريـو  المرحلية الموحدة و الخسارةأ الربحالتابعة في قائمة  اتيتم توحيد نتائ  عمليات الشرك

ل ويتم توحيد نتائ   التاريو ال ي يجري فيه فعليا  انتقال سيطرة الشركة على الشركــة التابعـةتملكهـا وهو 

الموجزة حتى المرحلية الموحدة  و الخسارةأالربح عمليات الشركة التابعة التي تم التخل  منها في قائمة 

 .ـة التابعةه السيطرة على الشركـتاريو التخل  منها وهو التاريو ال ي تفقد الشركة في

 

 الشركات التابعة التالية : 2019 كانون الأول 31و 2020 حزيران 30تمتلل الشركة كما في 

 

  ســـــــــــــم الشركـــــــــــــــــة

 رأ  المال

 المدفوع

نساة 

 الملكية

 طايعة عمل

 الشركة

مكان 

 عملها

   ٪ دينــــار 

 ردنالأ عقاري 55 50.000 شركة الااحة للاستثمارات 

 الأردن استثماري 100 750.000 شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري

 الأردن استثماري 100 50.003 شركة الأداء لتطوير وتيجير العقارات

 الأردن عقاري 100 19.500 الفحي  الأولى للاستثمار 

 الأردن عقاري 100 19.500 يب للاستثمار العقارينشركة الط

 الأردن عقاري 100 19.500 رة للتجارة والاستثمارشركة لهلهة حوا

 الأردن عقاري 100 30.000 السلط الأولى للاستثمار

 الأردن عقاري 100 19.500 )تحت التةفية(شركة المطار للاستثمار 
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 ياين الجدول التالي المركز المالي والأداء المالي للشركات التابعة :

 
 2019كانون الأول  31كما في  2020 حزيران 30كما في  

 المطلوبات الموجودات اسم الشركة

صافي 

 المطلوبات الموجودات الموجودات

صافي 

 الموجودات

 دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار 

 (104.040) 16.286.002 16.181.962 (104.040) 16.286.002 16.181.962 )أ( -الااحة للاستثمارات 

 (164.147) 14.201.246 14.037.099 (549.376) 14.413.233 13.863.857 )ب( -الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري 

 3.356.869 7.650.960 11.007.829 (3.462.395) 7.550.808 11.013.203 لأداء لتطوير وتيجير العقاراتا

 15.301 5.015.489 5.030.790 (15.270) 5.015.519 5.030.789 لاستثمار الفحي  الأولى ل

 19.393 1.308.029 1.327.422 (19.364) 1.308.058 1.327.422 الطنيب للاستثمار العقاري 

 19.365 985.765 1.005.130 (19.336) 985.795 1.005.131  لهلهة حوارة للتجارة والاستثمار

 27.870 - 27.870 27.851 - 27.851 ر السلط الأولى للاستثما

 49.114 8 49.122 49.114 8 49.122 (ج) - المطار الاستثمار )تحت التةفية(

 
 2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في  2020 حزيران 30المنتهية في  للفترة 

 مةروفات  يرادات اسم الشركة

 صافي 

 مةروفات  يرادات )الخسارة(

 صافي 

 )الخسارة(

 دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار دينـــــــــــار 

 (9.077) 9.077 -     (163) 163 - )أ( -الااحة للاستثمارات 

 (914.147) 914.147 - (158.160) 172.780 14.620 )ب( -الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري 

 (139.934) 752.426 612.492 190.012 81.324 271.336 لتطوير وتيجير العقاراتلأداء ا

 (4.191) 4.191 - - - - الفحي  الأولى للاستثمار 

 (107) 107 - - - - الطنيب للاستثمار العقاري 

 (135) 135 - - - -  لهلهة حوارة للتجارة والاستثمار

 (422) 422 - - - - السلط الأولى للاستثمار 

 (40) 40 - - - - ()ج - المطار الاستثمار )تحت التةفية(

 

  2020 حزيران 30 لم تقم الشركة بتوحيد القوائم المالية لشركة الااحة للاستثمارات كما في -أ  

حازت على سيطرة في مجلس  2013 اذار 3رغم أن الشركة بتاريو  2019كانون الاول  31و

لتسهيل  تخاذ الإجراءات القانونية اللازمة بخةوص القضية  دارة شركة الااحة للاستثمارات 

المرفقةل علما بين الأرقام المفةح عنها أعلا  تمثل المركز المالي والأداء المالي لشركة الااحة 

 .غير المدققة المتوفرة لد   دارة للاستثمارات وفق احدث المعلومات المالية

 

 31دينار كما في  914.147للاستثمار والتطوير العقاري  بلغت الخسائر المتراكمة لشركة الطاهر -ب 

من رأ  مال الشركة المدفوع ل ه ا وتتمثل خطة  %122أي ما يعادل حوالي  2019كانون الأول 

الادارة المستقالية لمعالجة أوااع الشركة المالية في  طفاء الخسائر المتراكمة في حساب جاري 

 .2020الشركة خلال العام 

 

 الهيئة العامة لشركة المطار للاستثمار في اجتماعها غير العادي المنعقد بتاريوقررت  -ج

 بتةفية اختيارية للشركة ل علما  ان الإجراءات القانونية لم تستكمل بعد. 2017نيسان  4
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 أهم السياسات المحاساية   -  3

 أسس اعداد القوائم المالية الموحدة المرحلية الموجزة
حاساية المتاعة في اعداد القوائم المالية المرحلية الموجزة متماثلة مع السياسات المحاسااية  ن السياسات الم 

بإساتثناء أثار تطاياق  2019كاانون الاول  31التي تم اتااعها فاي  عاداد القاوائم المالياة للسانة المنتهياة فاي 

عول للفترات المالية التي تادأ في معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة والتي أصاحت سارية المف

 كما يلي : 2020أو بعد الأول من كانون الثاني 

 

 المادية  تعريف(  8( و رقم )1تعديلات على معياري المحاسبة الدولية رقم )

(ل وليس 1تهدف التعديلات  لى تاسيط فهم تعريف المادية الوارد في معيار المحاساة الدولي رقم )

المفهوم الأساسي للمادية الوارد في المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. تم تضمين المقةود منها تغيير 

 .مفهوم جعل المعلومات المهمة "مُاهمة" من خلال سرد معلومات غير مهمة كجزء من التعريف الجديد

 

 ."كما جر  تعديل حد المادية من "يمُكن أن يهثر"  لى "يمُكن التوقع بمعقولية أن يهثر

 

( بالرجوع  لى تعريف المادية الوارد 8واستاُدل تعريف المادية الوارد في معيار المحاساة الدولي رقم )

(. بالإاافة  لى ذللل قام مجلس معايير المحاساة الدولية بتعديل 1في معيار المحاساة الدولي رقم )

شير  لى مةطلح "مادي" المعايير الأخر  والإطار المفاهيمي ال ي يحتوي على تعريف المادية أو ي

 .لضمان التناسق

 

 .2020تطُاق التعديلات بيثر مستقالي للفترات السنوية التي تادأ في أو بعد أول كانون الثاني 
 

 تعريف الأعمال( 3تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

تل  لا أن المخرجات غير ارورية تواح التعديلات أنه في حين ينت  عن الأعمال في العادة مخرجا

لتيهيل مجموعة متكاملة من الأنشطة والأصول على أنها أعمال. ومن أجل اعتاار مجموعة الأنشطة 

والأصول المكتساة على أنها أعمالل فإنه يجب أن تتضمنل كحد أدنىل مدخلات وعملية جوهرية تسُاهم 

 .خرجاتمجتمعة الى حدٍ كاير في تعزيز القدرة على  نشاء الم

 

 .تتوفر  رشادات  اافية تساعد على تحديد ما  ذا تم الحةول على عملية جوهرية

 

تقُدم التعديلات  ختاار تركيز  ختياري يسمح بإجراء تقييم ماسط لتحديد ما  ذا كانت مجموعة الأنشطة 

والأصول  والأصول المكتساة ليست بيعمال. وبموجب اختاار التركيز الاختياريل فإن مجموعة الأنشطة

المكتساة ليست بيعمال  ذا كانت الى حدٍ كاير كل القيمة العادلة لإجمالي الأصول المشتراة تتركز في أصل 

 .واحد محدد أو مجموعة من الأصول المماثلة

 

تطُاق التعديلات بيثر مستقالي على كافة  ندماجات الشركات وحيازة الأصول التي يكون تاريو حيازتها 

 . 2020ترة لإعداد التقارير السنوية التي تادأ في أو بعد أول كانون الثاني في أو بعد أول ف
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 تعديلات على مراجع الإطار المفاهيمي في المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية

بالإاافة الى  صدار الإطار المفاهيمي المُعدَّلل ال ي أصاح ساري المفعول  عتاارا  من تاريو نشر  في 

ا تعديلات على المراجع الى الإطار 2018 اذار 29 ل أصدر مجلس معايير المحاساة الدولية أيض 

المفاهيمي في المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. تحتوي الوثيقة على تعديلات على المعايير الدولية 

( ل 38( و)34( و)8( و)1( ومعايير المحاساة الدولية ارقام )14( و)6( و)3( و)2للتقارير المالية ارقام )

( 20( و)19( و)12وتفسيرات لجنة تفسيرات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية ذات الأرقام )

 (.32( ل وتفسير لجنة التفسيرات الدائمة رقم )22و)

 

ومع ذللل لا تقوم جميع التعديلات بتحديث تلل التةريحات فيما يتعلق بالمراجع الى الإطار المفاهيمي 

والاقتااسات منهل حيث أنها تشير  لى الإطار المفاهيمي المُعدَّل. تم تحديث بعض التةريحات فقط 

للإشارة  لى نسخة الإطار المفاهيمي التي تشير  ليها ه   التةريحات ) طار لجنة المعايير الدولية 

معايير المحاساة ل و طار مجلس 2001للمحاساة ال ي اعتمد  مجلس معايير المحاساة الدولية في عام 

( أو للإشارة  لى أن التعريفات الواردة في 2018ل أو الإطار المُعدَّل الجديد لعام 2010الدولية لعام 

 المعيار لم تحُدَّث بالتعاريف الجديدة الواردة في الإطار المفاهيمي المُعدَّل.

 

تسري التعديلاتل حيثمُا تكون مُحَدَّثة بالفعلل للفترات السنوية التي تادأ في أو بعد أول كانون الثاني 

2020.  
 

 نقد في الةندوق ولد  الانوك  - 4

 يتكون ه ا الاند مما يلي :

 حزيران 30   

 )مراجعة( 2020

كانون الأول  31

 )مدققة( 2019

 دينــــــــــار دينـــــــــــار 

 3.231 2.703 نقد في الةندوق

 26.361 88.787 حسابات جارية *

 91.490 29.592 

 

 . سنويا ٪1يتضمن ه ا الاند حسابات يستحق عليها فوائد بمعدل  *    

 

 الربح أو الخسارةخلال قائمة بالقيمة العادلة من  ماليةموجودات   - 5

 يتكون ه ا الاند مما يلي : 

 ولكانون الأ 31 حزيران 30 

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020  

 دينــــــــــــــار دينــــــــــــــار 

 18.838 10.204 محلية  اتأسهم شرك

 4.401.697 2.641.243  خارجية استثمار في صناديق استثمارية

 2.651.447 4.420.535 
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   أخر  مدينة أرصدة  - 6
 يتكون ه ا الاند مما يلي : 

 انون الأولك 31 حزيران 30 
 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020  

 دينــــــــــــــار دينــــــــــــــار 
 78 -  شركات وساطة مدينةذمم 

 88.924 88.924 أمانات ارياة دخل مدينة
 93.235 152.731 ذمم مستيجرين و يرادات ايجارات مستحقة

 38.249 27.871 تيمينات مستردة 
 3.073 18.163 مةاريف مدفوعة مقدما  

 1.201 1.197 شركات وساطة –ذمم مدينة 
 3.510 3.300 ذمم موظفيين 

 12.500 20.250 شيكات برسم التحةيل *
 312.436 240.770 

 
 يمثل ه ا الاند شيكات مقاواة من العملاء والتي تستحق القاض خلال ثلاثة أشهر او اقل كما في  *

 .2020 حزيران 30 
 

  الآخر ة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشاملمالي موجودات  -7
 يتكون ه ا الاند مما يلي :

 كانون الأول 31 حزيران 30 

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020  

 دينــــــــــــــار دينــــــــــــــار 
   :محلية متداولة أسهم شركة

 11.641.203 11.493.846 (1) الانل التجاري الأردني
 270.000 - والتمويل الإسلامي  للاستثمارسراء شركة الإ

 11.493.846 11.911.203 

   :أسهم شركات محلية غير متداولة

 1 1 (2تحت التةفية ) -شركة المجموعة المتحدة القابضة 

 1 1 

 11.493.847 11.911.204 

 
 ساهم بقيماة عادلاة 1.734.138تتضمن أساهم الانال التجااري الأردناي علاى أساهم محجاوزة بمقادار   -أ - 1

كااانون الأول  31دينااار كمااا فااي  1.362.069) 2020 حزيااران 30دينااار كمااا فااي  1.344.828
  ( مقابل قضية مقامة من قال الحق العام وشركة المجموعة المتحدة القابضة2019

 
سااهم بقيمااة عادلااة    10.000تتضاامن أسااهم الاناال التجاااري الأردنااي علااى أسااهم محجااوزة بمقاادار   -ب

( مقابل عضوية 2019كانون الأول  31دينار كما في   7.900) 2020 حزيران 30 دينار 7.800
 مجلس الإدارة.

 
سااهم بقيمااة عادلااة  2.449.998تتضاامن أسااهم الاناال التجاااري الأردنااي علااى أسااهم مرهونااة بمقاادار   -ج 

ول كااانون الأ 31دينااار كمااا فااي  1.935.498) 2020 حزيااران 30دينااار كمااا فااي  1.910.998
 (.11 يضاح رقم ) –( مقابل بعض القروض الانكية 2019

 
لغاء تداول اسهم شركة المجموعة المتحدة القابضة بساب تةفية   2018كانون الثاني  21تم بتاريو  - 2

 .بناء على تقديرات  دارة الشركةالشركة الإجاارية وعليه تم تقييم حةة الشركة بقيمة دينار واحد 
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 شركات حليفة  استثمارات في - 8

 يتكون ه ا الاند مما يلي :

 نساة مكان 

 حزيران 30

 كانون الأول 31 2020

 )مدققة( 2019 )مراجعة(  المساهمة عملها 

 دينــــــــــار  ٪  

 1 1 22 الأردن شركة الرمثا الأولى للاستثمار *

 1 1 30.77 الأردن شركة القعلة الأولى للاستثمارات المالية **

   2 2 
 

 ان ملخ  المعلومــات الماليــة المتعلقــة بشركة الرمثا الأولى للاستثمار هي كما يلي : * 

 

 كانون الأول 31 حزيران 30 

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020  

 دينـــــــــــــــــــــار دينـــــــــــــــــــار 

 968.155 968.155 مجموع الموجودات غير المتداولة 

 968.155 968.155 الموجودات مجموع 
   

 - - مجموع المطلوبات المتداولة 

 2.391.905 2.391.905 ***  مجموع المطلوبات غير المتداولة

 2.391.905 2.391.905 مجموع المطلوبات
   

 (1.423.750) (1.423.750) صافي الموجودات
   

 كانون الأول 31 حزيران 30 

 ققة()مد 2019 )مراجعة( 2020  

 دينـــــــــــــــــــار دينـــــــــــــــــــار 

 824 -      يرادات 

 (366) -     مةروفات 

 458 -     )الخسارة(  الربح / صافي
 

لا تتاااوفر لاااد   دارة الشاااركة الأردن الأولاااى للاساااتثمارات القاااوائم المالياااة لشاااركة القلعاااة الأولاااى  **

كامال رصايد اساتثمار الشاركة فاي شاركة القلعاة الأولاى ب تادنيه تام أخا  للاستثمارات المالية علماا  بينا

بحةتها من خسائر شاركة القلعاة  الشركةل كما لم تعترف خلال السنوات السابقة للاستثمارات المالية 

الأولى للاستثمارات المالية كون أن الشركة  عترفت بتادني بحةاتها مان الخساائر بمقادار كامال قيماة 

  استثمارها .

 

ديناار ومان الشاريل  617.306تمثل المطلوبات غير المتداولة الرصيد المطلاوب  لاى الشاركة بقيماة  ***

 .2019كانون الاول  31و 2020 حزيران 30كما  في دينار  1.774.599الأخر مالغ 



- 8 - 

 

 

 بالةافي –استثمارات عقارية  -9

 يتكون ه ا الاند مما يلي :  -أ  

 كانون الأول 31 حزيران 30 

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020  

 دينـــــــــــــــار دينـــــــــــــــار 

 20.102.478 20.102.478 أرااي

 21.526.253 21.528.871 عقارات 

 41.631.349 41.628.731 

 (4.332.122) (4.620.266) : الاستهلاك المتراكم * ينزل

 37.011.266 37.296.609 

 

 : كما يلي / السنة ك المتراكم خلال الفترةن الحركة على الاستهلا  *

 

 كانون الأول 31 حزيران 30 

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020  

 دينـــــــــــــــار دينـــــــــــــــار 

 3.750.459 4.332.122 الرصيد بداية الفترة / السنة

 581.663 288.144 استهلاك الفترة / السنة

 4.332.122 4.620.266 السنة /الرصيد في نهاية الفترة 

 

متوسط تقدير تم تقدير القيمة العادلة للاستثمارات العقارية من قال ثلاثة مخمنين معتمدين وقد بلغ  - أ

في نهاية دينار بموجب أحدث تقييمات عقارية متوفرة لد  الشركة  33.837.934القيمة السوقية لها 

ستثمارات العقارية بمقارنتها بالقيمة السوقية لاستثمارات . وتم تحديد القيمة العادلة للا2019العام 

 .الفترةعقارية مشابهة لها ولم ينت  عن ه ا التقييم اية تدني في القيمة خلال 

 

دينار  9.574.098 تم رهن عدة أرااي من الاستثمارات العقارية و الاالغة كلفتها ما مجموعه  -  ب

 انكية.القروض ال بعضل منح مقابدينار 14.885.267وقيمتها العادلة 

 

دينار مسجلة بيسماء بعض أعضاء مجلس  1.775.633يتضمن رصيد الأرااي قطعة أرض بقيمة  - ج

ل ويعااود ساااب  2019ل كااانون الاو 31و 2020 حزيااران 30 الإدارة الحاااليين والسااابقين كمااا فااي

دي الأردن ولا يجوز تسجيلها بيسماء بعض أعضاء مجلس الإدارة كونها تقع امن أرااي سلطة وا

تسااجيل هاا   الأرض الا بيسااماء اشااخاص طايعيااين يحملااون ارقااام وطنيااة . وتحااتف  الشااركة مقابلهااا 

بإقرارات خطية من أعضاء مجلس الإدارة بين ملكية الأرض وعائدها لةالح الشركة ل وقد تم  ياداع 

 ق المساهمين .ه   الاقرارات لد  دائرة مراقاة الشركات وسلطة وادي الأردن لحف  حقو
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 ارياة الدخل  -10

 الواع الضرياي  -أ 

 والشركات التابعة كما يلي: للشركةتم اجراء مخالةة مع دائرة ارياة الدخل والمايعات     - 

 التسويات النهائية حتى العام اسم الشركة

 2016 شركة الأردن الأولى للإستثمار

 2018 شركة الفحي  الأولى للاستثمار

 2018 لط الأولى للاستثمارشركة الس

 2017  )تحت التةفية( شركة المطار للاستثمار

 2018 شركة الطنيب للاستثمار العقاري

 2018 شركة لهلهة حوارة للتجارة والاستثمار

 *2018  شركة الأداء لتطوير وتيجير العقارات

 2016 شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري

  
 

اامن المادة القانونياة  2017حيث تم تقديم الإقرار الضرياي عن السانة المالياة  2017باستثناء العام  *

 ولم تقم دائرة ارياة الدخل والمايعات بتدقيقه بعد.
 

 مخة  ارياة الدخل  -ب 
المرحليااة الموحاادة والاادخل الشااامل تمثاال الضاارياة المسااتحقة الظاااهر فااي قائمااة الااربح أو الخسااارة 

 ما يلي :الموجزة 
 كانون الأول 31ة المنتهية في للسن 

 2019 2018 

 دينــــــــــار دينــــــــــــــار 

-  - مةروف ارياة الدخل *  

 - 9.560  طفاء موجودات ارياية مهجلة

 9.560 - 

 

 الساانة المنتهيااة فاايو 2020 حزيااران 30 المنتهيااة فااي للفتاارةلاام يااتم قيااد مةااروف ااارياة دخاال  * 

للشااركة والشااركات التابعااة وذلاال كااون ان نتيجااة الأعمااال خسااارة للساانة.  2019كااانون الأول  31

 وبرأي الإدارة والمستشار الضرياي ل لا داعي لقيد أية مخةةات لقاء الإلتزامات الضرياية.

 
 

 موجودات ارياية مهجلة  -ج 

 يلي:ان الحركة على حساب الموجودات الضرياية المهجلة خلال الفترة / السنة كما  -

 

 زيرانح 30 

 )مراجعة( 2020

كانون الأول  31

 )مدققة( 2019

 دينــــــــــــار دينــــــــــــــار 

 345.084 332.019 السنة/  الرصيد في بداية الفترة

 (13.065) - السنة */الفترة  شطب موجودات ارياية مهجلة خلال 

 - (9.560)  طفاء موجودات مالية 

 332.019 322.460 نة  الس / الفترة الرصيد في نهاية

 

قامت شركة الطاهر للإستثمار والتطوير العقاري )شركة تابعة( بشطب موجودات ارياية مهجلة  *  

كانون  31كما في  دينار لقناعة ادارة الشركة بعدم امكانية الاستفادة منها بالمستقال 13.065بقيمة 

 .2019الاول 
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 قروض بنكية - 11

   :يتكون ه ا الاند مما يلي 
 )مدققة( 2019كانــــــــون الأول  31 )مراجعة( 2020 حزيران 30     

أقساط قروض  

تستحق خلال 

 العام*

أقساط قروض 

تستحق لأكثر 

 المجموع من عام

أقساط قروض 

تستحق خلال 

 العام*

أقساط قروض 

تستحق لأكثر 

 المجموع من عام

 دينــــــــار دينــــــــار ــــاردينــــ دينــــــــار دينــــــــار دينــــــــار 

 4.167.868 3.870.887 296.981 4.123.371 3.838.608 285.000 الانل التجاري الأردني )أ(

 2.356.994 2.084.182 272.812 2.368.943 2.319.201 49.505 بنل الاستثمار العربي الأردني )ب(

 862.635 567.534 295.101 832.241 590.271 241.970 (جبنل الاتحاد )

 252.189 140.536 111.653 225.060 103.209 121.851 (دالانل العقاري المةري العربي )

 698.326 6.851.289 7.549.615 976.547 6.663.139 7.639.686 

 

 قيماة الالتزاماات القائماة علاى المجموعاة كمااأقساط قروض تستحق خلال العاام المتضمنة في بند تمثل الماالغ  *

والتي تتكون من أصل القارض الا ي سيساتحق خالال عاام  2019كانون الأول  31 و 2020 حزيران 30 في

 2019كاانون الأول  31و 2020 حزياران 30 من ها ا التااريو بالإااافة الاى الفوائاد المساتحقة فقاط كماا فاي

ما  بيناه ياتم قياد الفوائاد علاى والتي يتم دفعها بتاريو استحقاق أقساط القروض وفقا  للعقود المارمه مع الانوك عل

 ه   القروض شهريا .

 

علاى قارض متنااق   2010أيلاول  28حةلت شركة الاداء لتطوير وتيجير العقارات )شاركة تابعاة( بتااريو  -أ 

علااى أن يساادد  2017كااانون الأول  24ماان الاناال التجاااري الأردنااي ل هاا ا وتاام اعااادة جدولااة القاارض بتاااريو 

٪ ل اسااتحق القسااط الاول 8.5دينااار لكاال منهااا وبسااعر فائاادة  281,000بقيمااة قسااط ربااع ساانوي  21بموجااب 

ل ه ا وتم رهن قطعاة أرض مان الدرجاة  2023ويستحق اخر  بتاريو أول نيسان  2018 حزيران 30بتاريو 

ديناار  5.188.067الأولى في منطقة الرابية والمملوكة من قال الشركة والتي تم تقادير قيمتهاا العادلاة بمقادار 

ديناار  209.800زياادة القارض المتنااق  بقيماة  2019نيساان  9خلال الربع الأخير من العام ل و تم بتاريو 

( وتلتازم شاركة تابعةه ا و تم مقابلها استغلال الزيادة و تسديد قرض شركة الفحي  الأولى ل ستثمار )شركة 

قساط  14عاددها  شااملة الفائادة نويةالأداء بتسديد ما يستحق عليها من فوائاد و عماولات علاى اقسااط نةاف سا

وتستحق الاقساط الاخار  كال  2019أيلول  30دينار واستحق القسط الأول بتاريو  285.000قيمة كل قسط 

آيلاول مان  30و اذار 31تيجيل استحقاق الأقسااط التاي تساتحق بتااريو  ه ا و قد تم . اشهر حتى السداد التام 6

 نهاية عمر القرض. لى  2020العام 

 

علاى قارض  2012كاانون الأول  6حةلت شركة الطاهر للاستثمار والتطوير العقاري )شركة تابعة( بتاريو  - ب

٪ سنويا ل على أن يسدد 7دينار و بسعر فائدة  4,200,000متناق  من بنل الإستثمار العربي الاردني بقيمة 

 5ينار ل ويستحق اخرها بتاريود 250,000قسط ربع سنوي بقيمة  20ما يستحق عليه من أقساط وفوائد على 

سهم من أساهم الانال التجااري الأردناي والمملوكاة مان قاال  1.199.998. ه ا وتم رهن 2023تشرين الأول 

بالإاافة الى رهن قطعة  2019كانون الاول  31دينار كما في  947.998شركة والتي بلغت قيمتها العادلة ال

لمملوكاة مان قاال شاركة الطااهر للاساتثمار والتطاوير العقااري أرض من الدرجة الثانية فاي منطقاة العاادلي وا

هيكلة رصيد القرض ليسادد الرصايد القاائم بتااريو الهيكلاة  2019كانون الثاني  29 تم بتاريول )شركة تابعة( 

ها ا و ل  ٪ سانويا.9.75دينار لكل منها وبسعر فائدة  250.000مع الفوائد بموجب اقساط نةف سنوية بقيمة 

نهاياة عمار  لاى  2020تشرين الأول من العاام  2نيسان و 2يل استحقاق الأقساط التي تستحق بتاريو تيجقد تم 

 القرض.
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ديناار أردناي  600.000علاى قارض متنااق  مان بنال الاتحااد بقيماة  2017آب  12شركة بتاريو الحةلت  -ج 

 27.136قساط شاهريا بقيماة  24٪ل على أن يسدد ما يستحق عليه من أقساط و فوائد علاى 9.75وبسعر فائدة 

 . 2019تشارين الثااني  30ويستحق اخر  بتاريو  2017كانون الأول  23استحق القسط الاول بتاريو  .دينار

دينار ليسدد الرصيد القائم بتاريخه ماع الفوائاد  728.000زيادة القرض المتناق  بمالغ  2019تم خلال العام 

ويسااتحق بااقي الرصاايد  2019أياار  31ل منهاا اعتاااارا مان ديناار لكاا 25.500بموجاب أقسااط شااهرية بقيماة 

 1.250.000ها ا وتام رهان سانويا تحتساب و تادفع شاهريا.  ٪10.25وبسعر فائدة  2023نيسان  30بتاريو 

ه ا وقاد  .2019كانون الأول  31دينار كما في  987.500سهم من أسهم الانل التجاري الأردني بقيمة عادلة 

الفحي  الأولى للاستثمار  والمملوكة من قال شركةالأولى في منطقة الطنيب  رجةقطعة أرض من الدتم رهن 

مقابال ها    2019ديناار خالال العاام  5.030.781تقدير قيمتها العادلاة بمقادار و التي تم تقدير  )شركة تابعة(

وير وتايجير شاركة الاداء لتطاالزيادة. كما وتعهدت الشركة بتحويال قيماة الايجاارات لااعض المساتيجرين لاد  

 30تيجيال اساتحقاق الأقسااط التاي تساتحق بتااريو  ه ا و قد تام )شركة تابعة( في حسابهم لد  الانل.العقارات 

  لى نهاية عمر القرض. 2020من العام  اذار 31ايار و 31نيسان و 

 

 مااةماان الاناال العقاااري المةااري العربااي بقي علااى قاارض متناااق  2019أيلااول  22بتاااريو  شااركةالحةاالت  - د

وبادون عمولاة علاى أن يسادد مان خالال  %11( أي ماا يعاادل PLR + 1.5%دينار بساعر فائادة ) 250.000

ه ا وتم منح القرض برهن قطعة ارض في منطقة  2019كانون الأول  31أقساط ربع سنوية  بتداء من تاريو 

والتااي تام تقاادير قيمتهااا  الشميسااني والمملوكااة مان قااال شااركة الاداء لتطاوير وتاايجير العقااارات )شاركة تابعااة(

تيجيال اساتحقاق الأقسااط التاي تساتحق  ها ا و قاد تام .2019دينار خلال من العاام  3.289.500العادلة بمقدار

  لى نهاية عمر القرض. 2020آيلول من العام  30و  اذار 31بتاريو 

 

 أرصدة دائنة أخر  -12

  :تكون ه ا الاند مما يليي 

 حزيران 30 

 )مراجعة( 2020

كانون الاول  31

 )مدققة( 2019

 دينــــــــــــــار دينـــــــــــــار 

 734.146 797.890 ارياة مسقفات ومعارف مستحقة وغير مدفوعة

 188.000 188.000 أمانات للغير

 86.880 61.780 مكافية رئيس مجلس الادارة

 75.000 75.000 مخة  قضايا

 7.931 16.168 مةاريف و ذمم مستحقة الدفع 

 5.059 7.136 أخر  

 1.145.974 1.097.016 

 

 الخسائر المتراكمة -13

 حزيران 30في دينار لا يمكن التةرف به كما 322.460 هناك مالغ  الخسائر المتراكمةبالإاافة الى 

لقاء منافع ارياية مهجلة بما في ذلل الرسملة أو  (2019كانون الاول  31 دينار كما في 332.019)2020

 يع  لا بمقدار ما يتحقق منه فعلا .التوز

 

 30دينار كما في  12.426.123 القيمة العادلة السالاة والاالغةيحظر التةرف بمالغ يعادل  حتياطي 

بما في ذلل الرسملة أو التوزيع أو  طفاء الخسائر أو أي وجه من أوجه التةرف الأخر   لا  2020حزيران

 يات الايع .بمقدار ما يتحقق منه فعلا من خلال عمل
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 أرصدة ومعاملات مع أطراف ذات علاقة - 41

 فيما يلي تفاصيل الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة :  

 

 بنود قائمة المركز المالي الموحدة المرحلية الموجزة  -أ 
 : المطلوب من أطراف ذات علاقة

 

 ن الأولكانو 31 حزيران 30        : المطلوب من أطراف ذات علاقة

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020 طايعة العلاقة 

 دينــــــــــار دينــــــــــار  

 *شركة الااحة للاستثمارات 

 شركة تابعة

 10.654.575 10.659.575 غير موحدة

 617.305 617.305 شركة حليفة شركة الرمثا الأولى للاستثمار 

 3.937.066 3.937.066 ركة حليفةش شركة القلعة الأولى للاستثمارات المالية 

  15.213.946 15.208.946 

 (4.237.066) (4.237.066)  **مخة  خسائر  ئتمانية متوقعة

  10.976.880 10.971.880 

 

 ن قدرة الشركة على تحةيل ال مة المدينة المطلوبة من شركة الااحة للاستثمار مرتاطة بالنتيجة النهائية  *

 ( .د /16ال شركة الااحة والواردة في الايضاح رقم )للقضية المقامة من ق

 
 فيما يلي الحركة على مخة  خسائر  ئتمانية محتملة: **  
  

 كانون الأول 31 حزيران 30      

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020 

 دينــــــــــار دينــــــــــار 
 3.937.066 4.237.066 السنة/الفترة رصيد بداية 
 300.000 -     السنة/الفترة  خسائر ائتمانية متوقعة خلال  مخة  مةروف

 4.237.066 4.237.066 السنة/الفترة رصيد نهاية      

 

 المطلوب الى أطراف ذات علاقة:

 كانون الأول 31  حزيران 30  

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020 طايعة العلاقة 

 دينــــــــــار دينــــــــــار  

 12.658 17.480 مساهمين في الشركة لأعضاء مجلس الإدارةذمم دائنة 

  17.480 12.658 

 

 :روض بنكيةق

 كانون الأول 31  حزيران 30  

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020 طايعة العلاقة 

 دينــــــــــار دينــــــــــار  

 (11 يضاح ) - الانل التجاري الأردني

 مساهم في الشركة

 4.167.868 4.123.371 وعضو مجلس  دارة

  4.123.371 4.167.868 
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 :استثمارات بنكية

 كانون الأول 31 حزيران  30  

 )مدققة( 2019 )مراجعة( 2020 طايعة العلاقة 

 دينــــــــــار دينــــــــــار  

  الانل التجاري الأردني

 مساهم في الشركة

 11.646.078 11.498.660 وعضو مجلس  دارة

  11.498.660 11.646.078 

 

 والدخل الشامل الموحدة المرحلية الموجزةالأرباح أو الخسائر بنود قائمة  -ب 

 

  حزيران 30في اشهر المنتهية  للستة 

 )مراجعة( 2019 )مراجعة( 2020 

 دينــــــــــار دينــــــــــار 

 93.898 40.501 الانل التجاري الأردني – مةاريف تمويل

 35.910 73.066 الادارة التنفي ية رواتب ومكافآت

 113.567 129.808 

 

 بالةافي -الخسارةأو  الربحأرباح موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  /)خسائر(  -51

 يتكون ه ا الاند مما يلي :

 

  حزيران 30 ة فييأشهر المنته للستة 

 )مراجعة( 2019 )مراجعة( 2020 

 ــــــــــــاردينــ دينــــــــــــــار 

 789 4.915 ارباح مُتحققـة

 (1.411) (1.750.346) )خسائر( غير مُتحققة

 900 95.595 توزيعات نقدية

 (1.649.836) 278 

 

 )الخسارة( للفترةمن حةة السهم  - 61

ياتم احتسااب )الخساارة( للساهم الواحاد بقسامة )الخساارة( للفتارة علاى المعادل المارجح لعادد الأساهم خاالال 

 : لفترة وتفاصيلها كما يليا

 حزيران 30 المنتهية فيأشهر  للستة 

 )مراجعة( 2019 )مراجعة( 2020 

 دينــــــــــــــــار دينـــــــــــار 

 (226.012) (2.226.594) قائمة )ب( -)الخسارة( للفترة 

 سهــــــــــــــم سهــــــــــــــم 

 75.000.000 75.000.000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم

 دينار / سهم دينار / سهم 

 (0.003) (0.030) )أساسي ومخفض(  –حةة السهم من )الخسارة( للفترة 
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 التزامات ممكن أن تطرأ - 71
هناك قضايا مقامة اد الشركة والشركات التابعة بخلاف ما يرد أدنا  ناتجة عن أعمالها الاعتيادية وتالغ قيمة   -أ 

 566.234) 2020حزيران 30دينار كما في  561.634طالاات المتعلقة به   القضايا التعويضات والم
 برأي الإدارة فإن موقف الشركة في الدعاو  جيد.( و 2019دينار كما في كانون الأول 

 
تظهر الشركة مدعى عليها و اخرون )شركات و أفراد( بقضية مقامة من قال الحق العام وشركة المجموعة  -ب 

مليون دينار علما  72القابضة حيث تالغ قيمة مطالاة المدعية بالحق الشخةي للمدعى عليهم بقيمة المتحدة 
سهم من أسهم شركة المجموعة المتحدة القابضة كما  340.000بان شركة الأردن الأولى للإستثمار تمتلل 

ة والإدارة فإن و بحسب رأي المستشار القانوني للشرك 2019كانون الاول  31 و 2020 حزيران 30 في
موقف شركة الاردن الاولى للاستثمار في الدعو  جيد من خلال الشروع بتقديم بينات دفاع و التي تثات عدم 
قيام الشركة بالاستيلاء على اية اموال عائدة للشركة المتحدة و بانه لم يتم الرجوع اليها حول اية قرارات 

 ضة.متخ ة من قال مجلس ادارة الشركة المتحدة القاب
 
برفع دعو  أمام  2014 حزيران 15قامت شركة الااحة للاستثمارات )شركة تابعة غير موحدة( بتاريو  -ج 

المحكمة في دبي لمطالاة كل من الشركة الخليجية للاستثمارات العامة )جيجيكو( والسيد محمد عادالله جمعة 
ااحة للاستثمارات والشركة الخليجية السري وذلل للمطالاة بإبطال عقد الشراكة الموقع ما بين شركة ال

 دينار 16.234.000)أي ما يعادل  درهم 84.110.000للاستثمارات العامة وآخرون والزامهم برد مالغ 
مليون درهم )أي ما يعادل  100( مع تعويض للشركة بمالغ  قدر  2019كانون الأول  31كما في

وذلل من تاريو  %12اافة الى فائدة بواقع ( بالإ2019كانون الأول  31دينار كما في  19.305.650
 المطالاة وحتى تمام السداد ل بالإاافة  لى الرسوم والمةاريف وأتعاب المحاماة.

 
 اصدرت محكمة التمييز في دبي حكما  قضى منطوقه بإنتداب  حد  الشركات في 2020شااط  27بتاريو  

مااني وتقدير ثمنها لما عليها وفقا  للسعر السائد في الإمارات العربية المتحدة لمعاينة الأرض وما عليها من 
ليقدم الخاير تقرير  وعلى المةفي  ستكمال اعماله وفقا   2020 أيلول 7السوق ل كما وتم تحديد جلسة بتاريو 

للتقرير الم كورل وبرأي المستشار القانوني للشركة والإدارة فإن موقف شركة الااحة للإستثمارات في 
دا  من الناحية القانونية وأن تحةيل مالغ المطالاة أصاح رهين بيع المشروع وتحةيل مالغ الدعو  جيد ج

 الايع.
 
كان على الشركة كما في تاريو القوائم المالية الموحدة التزامات ممكن ان تطرأ تتمثل بكفالات بنكية بمالغ  - د

كانون الأول  31و 2020 حزيران 30دينار كما في  15.500دينار يقابلها تيمين نقدي بقيمة  155.500
2019. 

 
 (19أثر كوفيد )  - 18

وال ي انتشر لاحقا  في العديد  2020( خلال شهر كانون الثاني 19-تم تيكيد وجود فايرو  كورونا )كوفيد 
أعلنت منظمة الةحة العالمية عن ه ا الحدث على أنه وباء عالمي. ومن المتوقع أن   من الالدان حول العالم.

 .2020له ا الوباء العديد من الآثار الاقتةادية خلال عام  يكون
 

وك لل قامت  مجموعةمخاطر التعراات لل بالاخ  بعين الاعتاار ه   الظروف الفريدة ودراسة قامت الإدارة
من أجل مراجعة وتقييم المخاطر المحتملة الناشئة عن  المجموعة بتقييم الآثار المتوقعة على أعمال وعمليات

بمراقاة  مجموعةوستقوم  دارة ال ه ا ل وتوصلت أنه لا يوجد أثر على المجموعة في ه   المرحلةلحدث ه ا ا
القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال  بما فيها مجموعةتيثير ه ا الحدث و تحديث اثر  على استمرارية ال

ئر الائتمانية مقابل الموجودات قائمة الربح أو الخسارة ومن خلال قائمة الدخل الشامل ومخة  الخسا
سيتم النظر في ه   الأمور و والاستثمارات العقارية الحليفةوتقييم الشركات التابعة المالية بالإاافة  لى 

 .2020عام  خلالوغيرها من الأمور ذات الةلة في تحديد تقديرات المجموعة 
 

 وجزةالمرحلية الم الموحدة الموافقة على المعلومات المالية  - 19
ل وتام اعتمادهاا للنشار الموجزة المرفقة من قال مجلاـس الإدارة  المرحليةالموحدة الماليـة  المعلوماتتم  قرار 
 .-----------------بتاريو 
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 مستويات القيمة العادلة  - 20

 كل مستمر :القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية للشركة المحددة بالقيمة العادلة بش    -أ 

حول كيفية تحديد القيمة العادلة له    ان بعض الموجودات المالية والمطلوبات المالية للشركة مقيمة بالقيمة العادلة في نهاية كل فترة مالية ل والجدول التالي يواح معلومات

 الموجودات المالية والمطلوبات المالية )طرق التقييم والمدخلات المستخدمة( .
 

     العـادلـة القيــمة 

 الموجودات المالية / المطلوبات المالية

 2020 حزيران 30

 )مراجعة(

كانون الاول  31

 )مدققة( 2020

مستو  القيمة 

 العادلـــــــــة

طــــــريقــــة التقييــــــم 

 والمدخلات المستخدمة

مدخلات هامة 

 غير ملموسة

العلاقة بين المدخلات الهامة 

 ة العادلةغير الملموسة والقيم

 

 دينــــــــــــار دينــــــــــــار

  موجودات مالية بالقيمة العادلة    

     

 المستو  الاول 11.930.041 11.504.786 أسهم شركات محلية متداولة 

الاسعار المعلنة في 

 لا ينطاق لا ينطاق الاسواق المالية

 لا ينطاق لا ينطاق ر سعر تداولآخ المستو  الثاني 1 1 غير متداولة محلية أسهم شركات

 لا ينطاق لا ينطاق سعر تقييم مدير الةندوق المستو  الثاني 4.401.697 2.641.243 صناديق استثمارية خارجيةاستثمار في 

     16.331.739 14,146.030 المجموع
       

   مطلوبات مالية بالقيمة العادلة

 لا ينطاق لا ينطاق أسعار الةرف المعلنة الاول المستو  7.639.686 7.549.615 قروض     

 لا ينطاق لا ينطاق أسعار الةرف المعلنة المستو  الاول 526.515 522.485 تمويل على الهامش -ذمم شركات وساطة 

 8.166.201 8.146.654 المجموع

     

 . 2019كانون الأول  31والسنة المنتهية في  2020 حزيران 30شهر المنتهية في أ ثلاثةلالم تكن هنالل أي تحويلات بين المستو  الاول والمستو  الثاني خلال 
 

 القيمة العادلة للموجودات للشركة غير محددة بالقيمة العادلة بشكل مستمر :   -ب  

رب قيمتها العادلة وذلل ولأننا نعتقد ان القيمة الدفترية للانود الماينة ادنا  المالية الموحدة المرحلية الموجزة للشركة تقا المعلوماتاننا نعتقد ان القيمة الدفترية للموجودات الظاهرة في  

 تعادل القيمة العادلة لها تقرياا وذلل يعود اما لاستحقاقها قةير الاجل او ان اسعار الفائدة لها يعاد تسعيرها خلال العام .
 

 

قيمة مستو  ال )مدققة( 2019كانون الاول  31 )مراجعة( 2020 حزيران 30

 القيمة العادلة القيمة الدفترية القيمة العادلة القيمة الدفترية  العادلـــــــــة

  دينــــــــــــار دينــــــــــــار دينــــــــــــار دينــــــــــــار موجودات غير محددة القيمة العادلة 

 المستو  الثاني 43.475.680 37.296.609 43.475.680 37.152.538  ستثمارات عقارية

  43.475.680 37.296.609 43.475.680 37.152.538 مجموع موجودات غير محددة القيمة العادلة

 

طراف التي يتم التعامل ي تعكس مخاطر الائتمان لد  الأللانود المانية اعلا  قد تم تحديد القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للمستو  الثاني وفقا لنماذج تسعير متفق عليها والت

 معها.

 

 




