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  شركة مساهمة عامة محدودة

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  
  

  فهـــرس 
  
  

  صفحـة  
    
  2   الموحدة المختصرة البيانات المالية المرحلية مراجعة حول تقرير -
    
  3  2018حزيران  30الموحد كما في  رحليالم بيان المركز المالي -
    
  4  2018حزيران  30أشهر المنتهية في  للستةالموحد  المرحلي بيان الدخل -
    
  5  2018حزيران  30أشهر المنتهية في  للستةالموحد  المرحلي الشامل بيان الدخل -
    
  6  2018حزيران  30ة في أشهر المنتهي للستةالموحد  المرحلي الملكيةبيان التغيرات في حقوق  -
    
  7  2018حزيران  30أشهر المنتهية في  للستةالموحد  المرحلي بيان التدفقات النقدية -
    
  13 – 8   الموحدة المختصرةإيضاحات حول البيانات المالية المرحلية  -





 

- 3 - 
 

  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  شركة مساهمة عامة محدودة

    2018ن حزيرا 30كما في  الموحد المرحلي بيان المركز المالي
  (بالدينار الأردني)

  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  
  

  الموجودات
 حزيران      30

2018  
كانون الأول  31

2017  
      الموجودات غير المتداولة 

  8,480,809   8,481,349   عقارية في أراضي استثمارات 
  3,342,783   3,342,783   مشاريع تحت التطوير

  1   1   ممتلكات ومعدات  
  10,060,362   10,037,647   ذمم جهات ذات علاقة مدينة

  34,809   34,580   زميلة اتاستثمار في شرك
  1,180,092   995,076   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل

  23,098,856   22,891,436   مجموع الموجودات غير المتداولة 
      

      الموجودات المتداولة
  9,248,425   9,248,425   أراضي معدة للبيع 

  286,440   285,813   ذمم وأرصدة مدينة أخرى
  2,214,483   2,018,701   الية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخلموجودات م

  170,914   5,288   النقد وما في حكمه 
  11,920,262   11,558,227   مجموع الموجودات المتداولة

  35,019,118   34,449,663   مجموع الموجودات
      

      حقوق الملكية والمطلوبات
      حقوق الملكية

  9,996,082   9,996,082   المكتتب به والمدفوعرأس المال المصرح و
  2,397,733   2,397,733   علاوة إصدار

  4,211,707   4,211,707   جباري إ احتياطي
  8,340,577   8,340,577   اختياري احتياطي

  )   638,332(  )    823,348(  التغير المتراكم في القيمة العادلة للموجودات المالية 
  89,898   )    199,144(  مةمتراك أرباح (خسائر)
  24,397,665   23,923,607   مساهمي الشركةحقوق  مجموع

  499,352   459,971   حقوق غير المسيطرين
  24,897,017   24,383,578   حقوق الملكية مجموع

      

      المطلوبات
      المطلوبات غير المتداولة 

  387,011   387,011   أرباح مؤجلة 
  5,485,830   5,429,157   ئنة ذمم جهات ذات علاقة دا

  1,103,968   557,858   تسهيلات إئتمانية طويلة الأجل
  6,976,809   6,374,026   مجموع المطلوبات غير المتداولة 

      

      المطلوبات المتداولة
  2,995,292   2,992,059   ذمم وأرصدة دائنة أخرى 

  150,000   700,000   تسهيلات إئتمانية تستحق خلال عام
  3,145,292   3,692,059   مجموع المطلوبات المتداولة

  10,122,101   10,066,085   مجموع المطلوبات
  35,019,118   34,449,663   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 

  

  
  
  

  وتقرأ مع تقرير المراجعة المرفق" الموحدةالمختصرة  ) تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية المرحلية5) إلى رقم (1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  محدودة  شركة مساهمة عامة

  2018حزيران  30أشهر المنتهية في  للستة الموحد المرحلي بيان الدخل
  

  (بالدينار الأردني)
  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  
  
  

  للستة أشهر المنتهية في  للثلاثة أشهر المنتهية في  
حزيران    30  

2018  
حزيران    30

2017  
حزيران    30

2018  
حزيران    30

2017  
          

  970,407   ـ  711,407   ـ  إيرادات بيع أراضي

  ) 1,027,131(  ـ  )   756,552(  ـ  كلفة أراضي مباعة

  )      56,724(  ـ  )    45,145(  ـ  مجمل الخسارة

  582,782   )     195,782(  160,129   )    200,796(  فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

  )            840(  )            229(  )         840(  )           229(  شركات زميلةنتائج أعمال  من حصة الشركة

  98,166   ـ  57,952   ـ  رد مخصص تدني في قيمة أراضي إنتفت الحاجة له

  45,299   ـ  12,670   ـ  رد مخصص ذمم مشكوك في تحصيلها إنتفت الحاجة له

  -  )      22,715(  -  )     10,652(  مخصص ذمم مشكوك في تحصيلها

  )     69,982(  )      55,856(  )    27,703(  )     22,937(  مصاريف إدارية 

  )     68,070(  )      53,890(  )    27,774(  )     28,452(  مصاريف تمويل

  2,114   49   1,992   )              9(  صافي إيرادات أخرى

  532,745   )    328,423(  131,281   )  263,075(  ربح الفترة (خسارة) 
          

          عود إلى:تو

  455,223   )     289,042(  109,740   )   245,584(  مساهمي الشركة 

  77,522   )       39,381(  21,541   )     17,491(  حقوق غير المسيطرين

  )263,075  (   131,281  )328,423    (   532,745  
          
          
          
          
          

  0.046   )       0.029(  0.011   )      0.025(  ربح الفترة(خسارة)  الأساسية والمخفضة منحصة السهم 
    

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  الموحدة وتقرأ مع تقرير المراجعة المرفق" المختصرة ) تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية المرحلية5) إلى رقم (1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  كة الشرق العربي للاستثمارات العقاريةشر
  شركة مساهمة عامة محدودة 

  2018حزيران  30أشهر المنتهية في  للستة الموحد المرحلي الشامل بيان الدخل
  

  (بالدينار الأردني)
  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  للستة أشهر المنتهية في  للثلاثة أشهر المنتهية في  
حزيران    30  

2018  
حزيران     30

2017  
حزيران    30

2018  
حزيران     30

2017  
          

  532,745   )   328,423(  131,281   )    263,075(  ربح الفترة (خسارة) 

          بنود الدخل الشامل الأخرى:

  367,121   )   185,016(  102,048   )    82,431(  التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال بيان الدخل الشامل

  899,866   )  513,439(  233,329   )  345,506(  إجمالي الدخل الشامل للفترة
          
          
          
          

          ويعود إلى:

  822,344   )   474,058(  211,788   )    328,015(  مساهمي الشركة

  77,522   )     39,381(  21,541   )       17,491(  حقوق غير المسيطرين

  )345,506    (   233,329  )513,439  (   899,866  
          

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

الموحدة وتقرأ مع تقرير المراجعة المرفق" المختصرة ) تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية المرحلية5) إلى رقم (1قة من رقم (إن الإيضاحات المرف"
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  شركة مساهمة عامة محدودة

  2018ران حزي 30شهر المنتهية في أ للستة الموحد المرحلي الملكيةبيان التغيرات في حقوق 
  

  (بالدينار الأردني)
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
    حقوق   مجموع حقوق   أرباح(خسائر)   التغير المتراكم في  احتياطيــات  علاوة   رأس المال  
  المجموع  غير المسيطرين  مساهمي الشركة   متراكمة  القيمة العادلة  إختياري  إجباري  إصدار   المدفوع  

                    

  24,897,017   499,352   24,397,665   89,898   )       638,332(  8,340,577   4,211,707   2,397,733   9,996,082   1/1/2018ا في الرصيد كم

  )     513,439(  )      39,381(  )       474,058(  )        289,042(  )          185,016(  ـ  ـ  ـ  ـ  إجمالي الدخل الشامل للفترة

  24,383,578   459,971   23,923,607   )      199,144(  )        823,348(  8,340,577   4,211,707   2,397,733   9,996,082   30/6/2018الرصيد كما في 
                    

  24,194,249   462,796   23,731,453   )      291,852(  )         759,187(  8,231,506   4,157,171   2,397,733   9,996,082   1/1/2017الرصيد كما في 

  899,866   77,522   822,344   455,223   367,121   -  -  -  -  إجمالي الدخل الشامل للفترة

  25,094,115   540,318   24,553,797   163,371   )        392,066(  8,231,506   4,157,171   2,397,733   9,996,082   30/6/2017الرصيد كما في 

  
  
  
  
  
 
 
  
  
  
  
 
  

  وتقرأ مع تقرير المراجعة المرفق" الموحدة المختصرة المرحلية ) تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية5) إلى رقم (1رقم (إن الإيضاحات المرفقة من "
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية

  شركة مساهمة عامة محدودة
  2018حزيران  30أشهر المنتهية في  للستةالموحد  المرحلي بيان التدفقات النقدية

  

  بالدينار الأردني)(
  
  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

حزيران     30  
2018  

   حزيران  30
2017  

      التدفقات النقدية من عمليات التشغيل
  532,745   )    328,423(  الفترة ربح(خسارة) 

  )   582,782(  195,782   فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
  840   229   حصة الشركة من نتائج أعمال شركات زميلة

  -          22,715   مخصص ذمم مشكوك في تحصيلها
  )     98,166(  ـ  قيمة أراضي إنتفت الحاجة لهفي رد مخصص تدني 

  )     45,299(  ـ  رد مخصص ذمم مشكوك في تحصيلها إنتفت الحاجة له
      

      التغير في رأس المال العامل
  1,057   ـ  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

  )      40,225(  ـ  أراضي معدة للبيع
  )        6,047(  627   ذمم وأرصدة مدينة أخرى
  )        4,594(  )        3,233(  ذمم وأرصدة دائنة أخرى

  )    242,471(  )    112,303(  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في عمليات التشغيل  
      

      عمليات الاستثمار  من )المستخدمة في( التدفقات النقدية
        764,097   )           540(  ومشاريع تحت التطوير عقارية تاستثمارا

      
      عمليات التمويل  منالتدفقات النقدية 

  )    557,483(  3,890   تسهيلات بنكية
  )      85,244(  )      56,673(  ذمم جهات ذات علاقة 

  )    642,727(  )      52,783(  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في عمليات التمويل 
      

  )    121,101(  )    165,626(  وما في حكمه التغير في النقد
  167,899   170,914   السنةفي بداية  وما في حكمه النقد
  46,798   5,288   الفترةفي نهاية  وما في حكمه النقد

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  وتقرأ مع تقرير المراجعة المرفق" الموحدة المختصرة المرحلية انات الماليةل جزءاً من هذه البي) تشك5) إلى رقم (1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  شركة مساهمة عامة محدودة

  (غير مدققة) الموحدة المختصرة المرحلية إيضاحات حول البيانات المالية
  2018حزيران  30

  
  

    (بالدينار الأردني)  
  

  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  عـــام    .  1
، 1995حزيران       7  بتاريخ       أردنية      شركة ذات مسؤولية محدودة                ك شـركة الشـرق العـربي للاستثمارات العقارية                       تأسسـت  

تشرين الثاني        23) هذا وقد قررت الهيئة العامة للشركة في اجتماعها غير العادي الذي عقد بتاريخ                                       4024وسجلت تحت رقم (      
جلت في سجل  وس  2004شباط   16تحويل الشركة إلى شركة مساهمة عامة وقد تم استكمال إجراءات التحويل بتاريخ                                       2003

ومن أهم غاياتها القيام بكافة      . إن مركز تسجيل الشركة هو المملكة الأردنية الهاشمية.)348الشركات المساهمة العامة تحت رقم (
    أشكال ونشاطات الاستثمار العقاري على اختلاف أنواعه ومجالاته وغاياته واستخداماته ضمن القوانين والأنظمة المرعية.

  

  الأردن. –مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية  إن أسهم الشركة

  
  

ة   لشركة  الموحدة يتم توحيد البيانات المالية المرحلية الموحدة المرفقة مع البيانات المالية المرحلية تطوير العقارات المساهمة العام
  %) من رأسمال الشركة .69.55التي تمتلك ما نسبته (

  

ة المرحل   ات المالي رار البيان م إق ل   ت ن قب ة م دة المرفق رة الموح ة المختص ت   ي ي جلس ركة ف س إدارة الش دة همجل                                     المنعق
  .2018تموز  29 خبتاري

  
  

  ملخص لأهم السياسات المحاسبية    .  2
  المرحلية المختصرة أسس إعداد البيانات المالية

  ) والتقارير المالية المرحلية.34الموحدة المرفقة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم ( تم إعداد البيانات المالية المرحلية المختصرة
  

ي تظهر بالقيم           ة الت ودات المالي تثناء الموج ة باس ة التاريخي دأ التكلف اً لمب ة تم إعداد البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة وفق
  العادلة. 

  

  بيانات المالية والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة.ان الدينار الأردني هو عملة اظهار ال
  
  

  .السابقة الفترةالحالية متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها في للفترة إن السياسات المحاسبية المتبعة 
  
  

دة   إن البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة لا تتضمن كافة المعلومات والإيضاحات المطلوبة للبيانات الم الية السنوية والمع
  وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية. كما أن نتائج الأعمال المرحلية لا تمثل بالضرورة مؤشراً عن النتائج المتوقعة السنوية. 

  
  
  
  

 أسس توحيد البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة
عة     تتضمن البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة البيان ا والخاض ة له ات المالية للشركة الأم والبيانات المالية للشركات التابع

لسيطرتها وتتحقق السيطرة عندما يكون للشركة القدرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركات التابعة، ويتم استبعاد  
  شركات التابعة.المعاملات والأرصدة والايرادات والمصروفات فيما بين الشركة الأم وال

  
س السياسات المحاسبية              ة للشركة الأم وبإستخدام نف ات المالي اريخ البيان س ت ي نف ا ف ة كم يتم إعداد البيانات المالية للشركات التابع

تم اجراء                ،المتبعة في الشركة الأم  ي الشركة الأم في ة ف ك المتبع ع سياسات محاسبية تختلف عن تل ة تتب ت الشركات التابع اذا كان
 تعديلات اللازمة على البيانات المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم.ال

  

ذي ي            اريخ ال و الت ا وه اريخ تملكه دخل الموحد من ت ان ال ي بي ال سيطرة     يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة ف اً انتق ه فعلي تم في
ي  يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة التي يتم التخلص منها في بيان الدخل، الشركة الأم على الشركات التابعة د   المرحل الموح

  حتى التاريخ الذي تفقد الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة.
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  وك من قبل الشركة في حقوق الملكية في الشركات التابعة.تمثل حقوق غير المسيطرين ذلك الجزء غير الممل
  

  :تم توحيد بياناتها المالية مع الشركة الأم يوفيما يلي عرض للشركات التابعة الت
  

  
  إسم الشركة التابعة

  نسبة 
  الملكية

  طبيعة 
  النشاط 

  
  مال الرأس 

        
  700,000    عقاريتثمارسإ  %50  الشركة الفنية للمنتوجات الخرسانية محدودة المسؤولية
  10,000 عقاريستثمارإ  %74  شركة الملحق للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية

  10,000 عقاريستثمارإ  %58  شركة دارة عمان للمشاريع الإسكانية محدودة المسؤولية
  10,000 عقاريستثمارإ  %61  شركة نورالشرق للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية

  10,000 عقاريستثمارإ  %100  غيليب للإستثمارات العقارية محدودة المسؤوليةشركة د
  10,000 عقاريستثمارإ  %100  شركة أسرار للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية

  10,000 عقاريستثمارإ  %50      شركة الإفصاح للاستثمارات العقارية محدودة المسؤولية
  

  مسجلة وتمارس أعمالها داخل المملكة الأردنية الهاشمية. إن جميع الشركات المذكورة أعلاه
  

  
  استخدام التقديرات

ؤثر          ي ت ادات الت ديرات والإجته بعض التق ام ب ب من ادارة الشركة القي  إن اعداد البيانات المالية الموحدة وتطبيق السياسات المحاسبية يتطل
ة   ،بها الموحدة والإيضاحات المرفقة المرحلية على البيانات المالية ان تلك التقديرات تستند على فرضيات تخضع لدرجات متفاوتة من الدق

ي استندت       والتيقن، وعليه فإن النتائج الفعلية في المستقبل قد تختلف عن تقديرات الادارة نتيجة التغير في أوضاع وظروف الفرضيات الت
  عليها تلك التقديرات. 

  
  الموحدة:المرحلية  ا في اعداد البيانات الماليةوفيما يلي أهم التقديرات التي تم استخدامه

  
وم الادارة ب  - ات      إتق كل دوري لغاي ة بش ول الملموس ة للاص ار الانتاجي دير الاعم اد    عادة تق تهلاكات السنوية اعتم ى  اًاحتساب الاس عل

دخل     الحالة العامة لتلك الاصول وتقديرات الاعمار الانتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم اخذ خسارة ال ان ال ي بي دني (ان وجدت) ف  ت
 الموحد. المرحلي

 
ة           - ة الدولي ارير المالي ار التق اَ لمعي ة وفق ودات المالي دني الموج ة خسائر ت ة     9( تقوم إدارة الشركة بتقدير قيم ذه العملي ب ه ث تتطل ) حي

ما         يم الض تقبلية وق ة المس دفقات النقدي اب الت د إحتس ديرات عن يات والتق ن الفرض د م تخدام العدي دة   إس ر وأرص ب التعث نات ونس
  الموجودات المالية عند التعثر وتحديد فيما اذا كان هناك زيادة في درجة المخاطر الائتمانية للموجودات المالية.

  

  
 في أراضي الاستثمارات العقارية

  السوقية بالكلفة.في الأراضي التي يحتفظ بها من أجل تأجيرها أو لحين حصول زيادة في قيمتها تظهرالاستثمارات العقارية 
  

  الأراضي المعدة للبيع
  تظهرالأراضي المعدة للبيع بالكلفة أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل.

  
 التطوير تحتمشاريع 

ار والمصاريف اللازم         ة العق ة قيم من الكلف ل. تتض ا أق ة تظهر العقارات التي يتم تطويرها بهدف بيعها بالكلفة أو صافي القيمة البيعية أيهم
  ويره وجعله جاهزا للبيع.لتط
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 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

وقية            عار الس ات الأس اح من تقلب ق الأرب اجرة، وتحقي ا لأغراض المت ركات المحتفظ به ناد الش هم وإس ي أس تثمار ف د الاس ذا البن من ه يتض
 قصيرة الأجل.

 

ة الع     د الشراء بالقيم ودات عن ة              يتم اثبات هذه الموج اً بالقيم ا لاحق اد تقييمه د الشراء) ويع دخل عن ان ال ي بي اء ف د مصاريف الاقتن ة (تقي ادل
ل  المرحلي العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة لها في بيان الدخل  الموحد بما في ذلك التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحوي

في حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عملية البيع الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، و
 الموحد. المرحلي في بيان الدخل

  

 الموحد.المرحلي  يتم إثبات الأرباح الموزعة أو الفوائد المكتسبة على هذه الموجودات في بيان الدخل
  

 الدخل الشامل موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان 
 يتضمن هذا البند الاستثمارات الاستراتيجية المحتفظ بها على المدى الطويل وليس بهدف المتاجرة.

 

ة، ويظهر ا   ي   يتم إثبات هذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف الاقتناء ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة العادل ر ف لتغي
ودات         القيمة العادلة له ل الموج ات تحوي اتج عن فروق ة الن ة العادل ي القيم ا في بيان الدخل الشامل ضمن حقوق الملكية بما في ذلك التغير ف

ة الخاص            ة العادل ي القيم راكم ف ر المت ل رصيد التغي تم تحوي ا ي غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات او جزء منه
 الأرباح والخسائر المدورة بشكل مباشر.بالموجودات المباعة الى 

  

 الموحد.المرحلي يتم اثبات الأرباح الموزعة على هذه الموجودات في بيان الدخل 
  

 القيمة العادلة
ى         داول نشط عل ود ت ة أو عدم وج عار معلن تمثل أسعار الإغلاق في أسواق نشطة القيمة العادلة للموجودات المالية، في حال عدم توفر أس

ة            بعض الم ة مشابهة أو من خلال احتساب القيم ة لأداة مالي ة العادل ا بالقيم وجودات المالية فإنه يتم تقدير قيمتها العادلة من خلال مقارنته
تم           ه ي ه فإن د علي كل يعتم ة بش ودات المالي ة للموج ة العادل ا  الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتعلقة بها، في حال تعذر قياس القيم إظهاره

  الكلفة بعد تنزيل أي تدني في قيمتها.ب
  

 المالية خسائر الإنخفاض في قيمة الموجودات
لاث مراحل    تقوم الشركة باحتساب خسائر الإنخفاض في قيمة الموجودات المالية وفقا لنموذج الخسائر الإئتمانية المتوقعة والذي يتضمن ث

ل         للإعتراف بالإنخفاض في قيمة الإئتمان والتي تعتمد على ال ا وتنتق ي به راف الأول ذ الإعت ة من ودات المالي ان الموج تغيرات في جودة إئتم
  الموجودات بين هذه المراحل وفقاً للتغيرات في الجودة الإئتمانية وذلك كما يلي:

  
ي مخ   المرحلة الأولى رة ف ذ   : تتضمن هذه المرحلة الموجودات المالية عند بداية الإعتراف بها والتي لم تتعرض لزيادة كبي ان من اطر الإئتم

ودات لف   ذه الموج رة  بداية الإعتراف الأولي بها أو أنها ذات مخاطر إئتمانية منخفضة،  حيث يتم الاعتراف بالخسائر الإئتمانية المتوقعة له ت
د   ) شهر، وفي هذه المرحلة يتم الاستمرار بإحتساب الف12) شهر والتي تنتج من احداث عدم الإنتظام المحتملة في غضون (12( دة /العائ ائ

 على إجمالي القيمة الدفترية لأداة الدين  دون خصم قيمة المخصص.
  

ي ولا     المرحلة الثانية:  راف الاول ة الاعت د بداي تتضمن هذه المرحلة الموجودات المالية التي تعرضت لزيادة كبيرة في مخاطر الإئتمان بع
ي   يوجد دليل موضوعي على إنخفاض قيمتها، حيث يتم الإعتراف بال دين والت خسائر الإئتمانية المتوقعة لهذه الموجودات لكامل عمر أداة ال

ى                   د  عل دة /العائ تم الاستمرار بإحتساب الفائ ة ي ذه المرحل ي ه ة، وف دار العمر للأداة المالي ى م ة عل  تنتج من احداث عدم الإنتظام المحتمل
  إجمالي القيمة الدفترية للأداة المالية دون خصم قيمة المخصص.

  

ي و          مرحلة الثالثة: ال راف الاول ة الاعت د بداي ان بع ي مخاطر الإئتم رة ف ادة كبي تتضمن هذه المرحلة الموجودات المالية التي تعرضت لزي
يوجد دليل موضوعي على إنخفاض قيمتها، يتم الاعتراف بالخسائر الإئتمانية المتوقعة لهذه الموجودات لكامل عمر الأصل والتي تنتج من 

لأداة  احداث عدم الإ نتظام المحتملة على مدار العمر للأداة المالية، وفي هذه المرحلة يتم إحتساب الفائدة /العائد على صافي القيمة الدفترية ل
  المالية بعد خصم قيمة المخصص.

  
 تاريخ الإعتراف بالموجودات المالية

  زام الشركة ببيع أو شراء الموجودات المالية).يتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة (تاريخ الت
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  الممتلكات والمعدات 
ى تظهرالممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم استهلاكها عندما تكون جاهزة للإستخدام بطريقة القسط الثابت عل

  :بإستخدام النسب السنوية التاليةمدى العمر الإنتاجي المتوقع لها 
  

  %10  سيارات
  

ة الممكن                  ى القيم ا إل يض قيمته تم تخف ه ي ة فإن ا الدفتري دات عن صافي قيمته عندما يقل المبلغ الممكن استرداده لأي من الممتلكات والمع
  الموحد.المرحلي استردادها وتسجل قيمة التدني في بيان الدخل 

  
ي نه     دات ف ع للممتلكات والمع ديره             يتم مراجعة العمر الانتاجي المتوق م تق ا ت ع عم اجي المتوق ي حال إختلاف العمر الإنت ة كل عام، وف اي

  التقدير.سابقا، يتم إستهلاك القيمة الدفترية المتبقية على العمر الإنتاجي المتبقي بعد إعادة التقدير اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة 
  

  الاستثمار في الشركات الزميلة 
ى         50٪ الى 20الزميلة والتي تمتلك الشركة ما نسبته تظهرالاستثمارات في الشركات  الا عل أثيراً فع ا وتمارس ت ويت فيه ٪ من حق التص

ة             ا حص ة مضافا إليه ة بالكلف وق الملكي ة حق ب طريق ة، تظهر الاستثمارات بموج سياساتها المالية والتشغيلية بموجب طريقة حقوق الملكي
ركة    ودات الش افي موج ي ص رات ف ة تغي ن أي ركة م دخل  الش ان ال س بي ة، يعك ي الزميل ال  المرحل ائج أعم ن نت ركة م ة الش د حص الموح

وم                ة تق وق الملكي من حق كل مباشر ض ا بش راف به م الاعت ة ت ة الشركات الزميل ى حقوق ملكي الشركات الزميلة، إذا كان هناك تغيرات عل
مال       الشركة بإثبات حصتها من تلك التغيرات بشكل مباشر ضمن حقوق الملكية، لا يتم إ ي رأس ة الشركة ف د عن حص ثبات أية خسائر تزي

  الشركات الزميلة باستثناء حصتها في التزامات الشركات الزميلة.
  

  الذمم المدينة
ما من      ة تحصيلها خص تظهر الذمم المدينة بالكلفة بعد تنزيل مخصص الذمم المشكوك في تحصيلها، ويتم شطب الذمم في حال عدم إمكاني

  ويضاف المحصل من الذمم التي تم شطبها إلى الإيرادات.المخصص المأخوذ لها 
  

  النقد وما في حكمه
الغ محددة وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاث            ى مب ة للتسييل إل وك والاستثمارات القابل دى البن ة يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ول

  أشهر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. 
  

  والمبالغ مستحقة الدفع الذمم الدائنة 
ورد أ  م  يتم إثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت المطالبة بها من قبل الم و ل

  تتم.
  

  المخصصات
ه من المحتمل قي     ة لتسديد      يتم إثبات المخصصات عندما يترتب على الشركة التزامات نتيجة لأحداث سابقة وأن الغ نقدي دفع مب ام الشركة ب

  هذه الالتزامات، يتم مراجعة المخصصات بتاريخ البيانات المالية الموحدة وتعديل قيمتها بناءً على آخر معلومات متوفرة لدى الشركة.  
  

  التقاص
ات             ي البيان غ الصافي ف ار المبل ة وإظه ات المالي ة والمطلوب ودات المالي ين الموج اص ب ة      يتم إجراء تق وق القانوني وفر الحق دما تت ة عن المالي

  الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.
  

  مصاريف الإقتراض
  يتم قيد الفوائد المستحقة على القروض في بيان الدخل الموحد خلال السنة التي استحقت بها.

  
    الإيرادات

  يتم تحقق إيرادات بيع الأراضي عند انتقال المخاطر والمنافع المتعلقة بملكية الأراضي للمشتري. 
  يتم تحقق توزيعات أرباح الاستثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستثمر بها.

  

  يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق.
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  العملات الاجنبية
ل أرصدة               يتم  تم تحوي ات، ي ك العملي اريخ إجراء تل ي ت عار الصرف السائدة ف رة بأس ة خلال الفت إثبات العمليات التي تتم بالعملات الأجنبي

ك     ن البن ة م ة المعلن ات المالي اريخ البيان ي ت ائدة ف رف الس عار الص تخدام أس ة الأجنبية بإس ة بالعمل ات المالي ة والمطلوب ودات المالي  الموج
 الموحد.المرحلي  ردني، يتم إثبات الارباح والخسائر الناتجة عن تحويل الأرصدة بالعملات الأجنبية في بيان الدخلالمركزي الأ

  
  ضريبة الدخل 

تحسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة في 
رات  البيانات المالية لأ ن الأرباح المعلنة تشمل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في الفترة المالية وإنما في فت

  لاحقة أحياناً أو خسائر متراكمة مقبولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.
 
 

  الوضع الضريبي  .  3
  

  

  

 .2014للشركة حتى نهاية عام  تم تسوية الوضع الضريبي  -
 

ال الشركة        كشوف تم تقديم  - ائج أعم ذاتي عن نت دير ال وام  التق ة       و 2017و  2016، 2015للأع دخل بمراجع رة ضريبة ال م دائ م تق ل
  .سجلات الشركة لتاريخه

  

ادة المصروفات    بسبب  2018حزيران  30للستة أشهر المنتهية في  لم يتم احتساب مخصص ضريبة دخل نتائج أعمال الشركة   - زي
  عن الإيرادات الخاضعة للضريبة.

  
  

  الأدوات المالية  .  4
الذمم المدينة        النقد وما في حكمه و        تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية. تتضمن الموجودات المالية و                                                 

  ذمم الدائنة.والأوراق المالية. وتتضمن المطلوبات المالية التسهيلات البنكية وال
  

  القيمة العادلة
  

ا قصيرة           ة إم ث أن معظم الأدوات المالي ة حي ا الدفتري اً عن قيمته إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوهري
  الأجل بطبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار.

  

  لأدوات المالية:تستخدم الشركة الترتيب التالي لغايات تحديد القيمة العادلة ل
  

  المستوى الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنفس الأدوات المالية.
  

  المستوى الثاني: أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو غير مباشر في السوق.
  

  مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ولكن لا يمكن ذملاحظتها في السوق.المستوى الثالث: أساليب تقييم تعتمد على 
  

 2018حزيران  30
  المستوى 

 الأول
  المستوى 

 الثاني
  المستوى 

 المجموع الثالث
     

 2,018,701  ـ ـ 2,018,701  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
 995,076  ـ ـ 995,076  بيان الدخل الشامل موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 3,013,777  ـ ـ 3,013,777  
  
  

 2017كانون الاول  31
  المستوى 

 الأول
  المستوى 

 الثاني
  المستوى 

 المجموع الثالث
     

 2,214,483  ـ ـ 2,214,483  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
 1,180,092  ـ ـ 1,180,092  دلة من خلال بيان الدخل الشامل موجودات مالية بالقيمة العا

 3,394,575  ـ ـ 3,394,575  
  

  
  مخاطر الائتمان

مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالية عن الوفاء بالتزاماته تجاه الشركة مما    
حيث تعمل الشركة       ، الذمم المدينة       الودائع لدى البنوك و             خاطر ائتمان الشركة بشكل أساسي في         تتمثل مقد يؤدي إلى حدوث خسائر. 

وضع حدود ائتمانية لعملائها مع مراقبة                 التعامل مع البنوك التي تتمتع بسمعة جيدة و                  على الحد من المخاطر الائتمانية عن طريق                 
  .ة في القيمة المدرجة للموجودات المالية في البيانات الماليةيتمثل الحد الأقصى للمخاطر الائتماني .الديون غير المسددة
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  مخاطر أسعار الفائدة

وحيث أن     أو القيمة العادلة للأدوات المالية.                     ربح الشركة      تنتج مخاطر أسعار الفائدة من احتمال تأثير التغيرات في أسعار الفائدة على                                  
لفة المطفأة، فإن حساسية أرباح الشركة وحقوق الملكية للتغير في أسعار الفائدة                 معظم الأدوات المالية تحمل سعر فائدة ثابت وتظهر بالك

  يعتبر غير جوهري.
  

  مخاطر السيولة
 تتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة الشركة على توفير التمويل اللازم لتأدية التزاماتها في تواريخ استحقاقها ولتجنب هذه المخاطر تقوم                

مويل وإدارة الموجودات والمطلوبات وموائمة آجالها والاحتفاظ برصيد كاف من النقد وما في حكمه                                                             الشركة بتنويع مصادر الت               
  والأوراق المالية القابلة للتداول. 

ة           الويلخص الجدول أدناه توزيع المطلوبات (غير  ات المالي اريخ البيان ا بت دي كم ة للاستحقاق التعاق رة المتبقي ى أساس الفت مخصومة) عل
  لمختصرة الموحدة:المرحلية ا

  
  المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة  2018حزيران  30

        

  1,257,858   557,858   700,000   تسهيلات إئتمانية 
  2,992,059   ـ  2,992,059   ذمم وأرصدة دائنة اخرى

  5,429,157   5,429,157   ـ  ذمم جهات ذات علاقة
  387,011   387,011   ـ  أرباح مؤجلة 

   3,692,059   6,374,026   10,066,085  
  
  

  المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة  2017كانون الأول  31
        

  1,253,968   1,103,968   150,000   تسهيلات إئتمانية 
  2,995,292   ـ  2,995,292   ذمم وأرصدة دائنة اخرى

  5,485,830   5,485,830   ـ   ذمم جهات ذات علاقة
  387,011   387,011   ـ  أرباح مؤجلة 

   3,145,292   6,976,809   10,122,101  
  

  مخاطر أسعار الأسهم
ق           ر الأسهماتنتج مخاطر أسع ذه المخاطر عن طري ى إدارة ه هم. تعمل الشركة عل ي الأس عن التغير في القيمة العادلة للاستثمارات ف

عار الأس           ر أس افتراض تغي ة وقطاعات اقتصادية. وب اطق جغرافي ي عدة من دل   تنويع الاستثمارات ف ة بمع ك    10هم المدرج إن ذل % ف
 2018ول من عام ية النصف الأدينار كما في نها )301,378(الشامل للشركة بقيمة المرحلي سوف يؤدي إلى تخفيض / زيادة الدخل 

 .2017دينار لعام ) 339,457(مقابل 

  
  
  إدارة رأس المال  .  5

  

اء        يقوم مجلس إدارة الشركة بإدارة هيكل رأس المال بهدف الح   مان إستمرارية الشركة والوف وق مساهمي الشركة وض فاظ على حق
ك  بإلتزاماتها تجاه  ق               الغير وذل ول لمساهمي الشركة، ومن خلال تحقي د مقب وفر عائ كل ي ودات الشركة بش من خلال استثمار موج

  لحقوق الملكية:التوازن الأمثل بين حقوق الملكية والديون. ويوضح الجدول التالي نسبة مجموع الديون بالنسبة 
  

    حزيران 30  
  2018  

كانون الأول  31
2017  

      
  1,253,968   1,257,858   مجموع الديون 

  24,897,017   24,383,578   مجموع حقوق الملكية 
  %5  %5.2  نسبة المديونية إلى حقوق الملكية 
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Arab East for Real Estate Investments 
Public Shareholding Company 

Interim consolidated statement of financial position as at 30 June 2018 
 

(In Jordanian Dinar) 

____________________________________________________________________________________________________ 

  

Assets 
30 June 

 2018 
31 December 

2017 
Non – Current Assets   
Investment properties in lands 8,481,349 8,480,809 
Projects under development  3,342,783 3,342,783 
Property and equipment 1 1 
Amounts due from related parties   10,037,647 10,060,362 
Investment in associate companies 34,580 34,809 
Financial assets at fair value through other comprehensive income  995,076 1,180,092 
Total Non – Current Assets 22,891,436 23,098,856 
   

Current Assets   
Lands held for sale  9,248,425 9,248,425 
Receivables and other assets  285,813 286,440 
Financial assets at fair value through statement of profit or loss 2,018,701 2,214,483 
Cash and cash equivalents  5,288 170,914 
Total Current Assets  11,558,227 11,920,262 
Total Assets 34,449,663 35,019,118 
   

Equity and Liabilities   
Shareholder's Equity    
Paid – in capital 9,996,082 9,996,082 
Additional paid - in capital 2,397,733 2,397,733 
Statutory reserve 4,211,707 4,211,707 
Voluntary reserve 8,340,577 8,340,577 
Cumulative change in fair value of financial assets (     823,348) (       638,332) 
Accumulated (losses) earnings (     199,144) 89,898  
Total Shareholder’s Equity 23,923,607 24,397,665 
Non-controlling  interest 459,971 499,352 
Total Equity 24,383,578 24,897,017 
   

Liabilities    
Non – Current Liabilities   
Deferred revenues 387,011 387,011 
Amounts due to related parties   5,429,157 5,485,830 
Bank facilities – long term  557,858 1,103,968 
Total Non - Current Liabilities 6,374,026 6,976,809 
   

Current Liabilities    
Payables and other liabilities  2,992,059 2,995,292 
Bank facilities – short term  700,000 150,000 
Total Current Liabilities  3,692,059 3,145,292 
Total Liabilities  10,066,085 10,122,101 
Total Equity and Liabilities 34,449,663 35,019,118 

 

 

 

 

“The accompanying notes from (1) to (5) are an integral part of these condensed interim consolidated financial statements and read with review report” 
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Arab East for Real Estate Investments 
Public Shareholding Company 

Interim consolidated statement of profit or loss for the six months ended at 30 June 2018 

(In Jordanian Dinar) 

____________________________________________________________________________________________________________ 

 
 For the three months ended For the six months ended 

  30 June 
 2018 

30 June 
 2017 

30 June 
 2018 

30 June 
 2017 

     

Properties sales   - 711,407 -         970,407 

Properties cost of sales - (      756,552) -           (    1,027,131) 

Gross Loss  - (        45,145) -        (         56,724) 

Changes in fair value of financial assets at fair value through profit or loss (       200,796) 160,129 (       195,782) 582,782 

Company’s share from associate companies operations (              229) (             840) (              229) (              840) 

Unneeded provision of lands cost impairment losses  - 57,952 -     98,166 

Unneeded provision for doubtful accounts  - 12,670 -     45,299 

Provision for doubtful accounts  (        10,652) -      (         22,715) -     

Administrative expenses (        22,937) (       27,703) (         55,856) (         69,982) 

Finance costs (        28,452) (       27,774) (        53,890) (         68,070) 

Other revenues  (                 9) 1,992 49 2,114 

(Loss) profit for the period (      263,075) 131,281 (      328,423) 532,745 

     

Attributable :     

Shareholders of the company (     245,584) 109,740 (     289,042) 455,223 

Non - controlling interest  (       17,491) 21,541 (       39,381) 77,522 

 (     263,075) 131,281 (     328,423) 532,745 

     

Basic and diluted (losses) earnings per share (        0.025) 0.011 (        0.029) 0.046 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

“The accompanying notes from (1) to (5) are an integral part of these condensed interim consolidated financial statements and read with review report” 
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Arab East for Real Estate Investments 
Public Shareholding Company 

Interim consolidated statement of comprehensive income for the six months ended at 30 June 2018  
 

(In Jordanian Dinar) 
_________________________________________________________________________________________________________ 

 
 For the three months ended For the six months ended 

 
30 June  

2018 
30 June  

2017 
30 June 

 2018 
30 June 
 2017 

     

(Loss) profit for the period  (     263,075) 131,281 (     328,423) 532,745 

Other comprehensive income:     

Changes in fair value of financial assets through other comprehensive income  (        82,431) 102,048 (     185,016) 367,121 

Total comprehensive income for the period  (      345,506) 233,329 (     513,439) 899,866 
     

Attributable :     

Shareholders of the company (     328,015) 211,788 (     474,058) 822,344 

Non-controlling interest  (       17,491) 21,541 (       39,381) 77,522 

 (     345,506) 233,329 (     513,439) 899,866 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
[ 

 
“The accompanying notes from (1) to (5) are an integral part of these condensed interim consolidated financial statements and read with review report” 
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Arab East for Real Estate Investments 
Public Shareholding Company 

Interim consolidated statement of changes in equity for the six months ended at 30 June 2018 

 

(In Jordanian Dinar) 

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 
 

Paid - in Additional Paid -  Reserves 
Cumulative 

change Accumulated (losses)  
Total 

shareholder’s 
Non-

controlling 
Total   

 capital in capital Statutory Voluntary In fair value  earnings equity interest Equity 
          

Balance at 1 January 2018 9,996,082 2,397,733 4,211,707 8,340,577 (         638,332) 89,898 24,397,665 499,352 24,897,017 

Total comprehensive loss for the period - - - - (         185,016) (      289,042) (       474,058) (         39,381) (     513,439) 

Balance at 30 June 2018 9,996,082 2,397,733  4,211,707 8,340,577 (        823,348) (      199,144) 23,923,607 459,971 24,383,578 
          

Balance at 1 January 2017 9,996,082 2,397,733 4,157,171 8,231,506 (       759,187) (     291,852) 23,731,453 462,796 24,194,249 

Total comprehensive income for the period - - - - 367,121 455,223 822,344 77,522 899,866 

Balance at 30 June 2017 9,996,082 2,397,733 4,157,171 8,231,506 (       392,066) 163,371 24,553,797 540,318 25,094,115 
          

     

 

 

 

 

 

 

 

 

“The accompanying notes from (1) to (5) are an integral part of these condensed interim consolidated financial statements and read with review report” 



 

  - 7 - 

Arab East for Real Estate Investments 
Public Shareholding Company 

Interim consolidated statement of cash flows for the six months ended at 30 June 2018 
 

(In Jordanian Dinar) 
________________________________________________________________________________________________________ 

 
  30 June 

2018 
30 June 

2017 

Operating Activities     
(Loss) profit for the period  (      328,423) 532,745 

Changes in fair value of financial assets at fair value through profit or loss  195,782 (     582,782) 

Company’s share from associate companies operations 229 840 

Provision for doubtful accounts  22,715 - 

Unneeded provision of lands cost impairment losses  - (       98,166) 

Unneeded provision for doubtful accounts  - (       45,299) 
   

Changes in Working Capital    

Financial assets at fair value through statement of profit or loss  - 1,057 

Lands held for sale - (      40,225) 

Receivables and other assets 627 (        6,047) 

Payables and other liabilities (         3,233) (        4,594) 

Net cash flows used in operating activities (     112,303) (    242,471) 
   

Investing Activities   

Investment properties in lands and projects under development (            540) 764,097 
   

Financing Activities   

Bank facilities   3,890 (    557,483) 

Amounts due from /to related parties   (      56,673) (      85,244) 

Net cash flows used in financing activities (      52,783) (    642,727) 
   

Changes in cash and cash equivalents  (    165,626) (    121,101) 

Cash and cash equivalents, beginning of year 170,914 167,899 

Cash and cash equivalents, end of period 5,288 46,798 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (5) are an integral part of these condensed interim consolidated financial statements and read with review report” 
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Arab East for Real Estate Investments 
Public Shareholding Company 

Notes to the condensed interim consolidated  
Financial statements (Not Audited) 

30 June 2018 
 

(In Jordanian Dinar) 
 

_____________________________________________________________________________________________________ 
 
1  .   General 

Arab East for Real Estate Investments Company PLC. was established on 16 February 2004 as a Public 
Shareholding Company and registered at the Ministry of Trade and Industry under number (348). The 
company head office is in the Hashemite Kingdom of Jordan. The company's main objective is exercising all 
real estate investment activities. 
  
The company stocks are listed in Amman Stock Exchange – Jordan. 
 

The accompanying consolidated financial statements are consolidated with the parent's Company financial 
statements (Real Estate Development Company PLC) which owns (69.55%) of the Company's shares. 

 
The condensed interim consolidated financial statements have been approved for issue by the Company’s 
Board of Directors on 29 July 2018. 

 
 
 
 

 

2  .   Summary of Significant Accounting Policies 
 

Basis of Preparation  
The condensed interim consolidated financial statements of the company have been prepared in accordance 
with IAS 34 Interim Financial Reporting. They do not include all of the information required in annual 
financial statements in accordance with IFRS, and should be read in conjunction with the financial statements 
of the Company for the year ended 31 December 2018.  
 
 

The condensed interim consolidated financial statements have been prepared on a historical cost basis except 
for investment securities, which have been measured at fair value. 
   

The condensed interim consolidated financial statements are presented in Jordanian Dinar which is the 
functional currency of the company. 

 

The accounting policies are consistent with those used in the previous period. 
 
 
Principles of Consolidation 
The condensed interim consolidated financial statements comprise of the interim financial statements of the 
company and its subsidiaries where the company has the power to govern the financial and operating 
policies of the subsidiaries so as to obtain benefits from their activities. The financial statements of the 
subsidiaries are prepared for the same reporting year as the company using consistent accounting policies. 
All balances, transactions, income, and expenses between the company and its subsidiaries are eliminated. 
 

Subsidiaries are fully consolidated from the date of acquisition, being the date on which the company obtains 
control, and continue to be consolidated until the date that such control ceases. 
 

The results of operations of the subsidiaries are consolidated in the consolidated statement of profit or loss 
from the acquisition date which is the date on which control over subsidiaries is transferred to the company. 
The results of operation of the disposed subsidiaries are consolidated in the comprehensive income to the 
disposal date which is the date on which the company loses control over the subsidiaries. 
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The following subsidiaries have been consolidated:  
 

Company  Ownership Paid capital  Activity   
Al Fanneyyah Lelmantojat Al Kharasaneyah LLC 50% 700,000 Real estate development   
Al - Molheq for Real Estate Investments LLC 74% 10,000 Real estate development   
Daret Amman for Housing Projects LLC 58% 10,000 Real estate development   
Noor Al Sharq for Real Estate Investments LLC 61% 10,000 Real estate development   
Dghaileeb for Real Estate Investments LLC 100% 10,000 Real estate development   
Asrar for Real Estate Investments LLC 100% 10,000 Real estate development   
Al - Ifsah for Real Estate Investments LLC 50% 10,000 Real estate development   

 

All of the above mentioned companies registered and operates inside of the Hashemite Kingdom of Jordan.  
 

 
Use of Estimates 
Preparation of the interim consolidated financial statements and the application of accounting polices require the 
company's management to estimate and assess some items affecting financial assets and liabilities and to disclose 
contingent liabilities. These estimates and assumptions also affect certain elements of the company's assets, 
liabilities and provisions, and revenue and expenses, and require estimating and assessing the amounts and 
timing of future cash flows. The mentioned estimates and assumptions are based on multiple factors with varying 
degrees of assessment and uncertainty. Moreover, the actual results may differ from the estimates due to the 
changes resulting from the conditions and circumstances of those estimates in the future. 

Management believes that the estimates are reasonable and are as follows: 
 

- Management reviews periodically the tangible assets in order to assess the depreciation for the year based on the 
useful life and future economic benefits. Any impairment is taken to the interim consolidated statement of profit 
or loss. 

 

- The measurement of impairment losses under IFRS 9 requires judgment, in particular, the estimation of the 
amount and timing of future cash flows and collateral values when determining impairment losses and the 
assessment of a significant increase in credit risk. These estimates are driven by a number of factors, changes in 
which can result in different levels of allowances. Elements of the expected credit loss model that are considered 
accounting judgments and estimates include Probability of default (PD), Loss given default (LGD) and Exposure 
at default (EAD). 
 
Investment Properties 

Property held to earn rentals or for capital appreciation purposes as well as those held for undetermined future 
use are classified as investment property. Investment property is measured at cost.  
 
Lands Held for Sale 
The lands held for sale are presented by the lower of cost or market value. 
 
Projects under development  
Properties being developed are presented by the lower of cost or net realizable value. The cost includes the value 
of the property and all the necessary expenses for developing and making the property available for sale. 
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Financial Assets at Fair Value through Statement of Profit or Loss 
It is the financial assets held by the company for the purpose of trading in the near future and achieving gains 
from the fluctuations in market prices in the short term or trading margins. 
Financial assets at fair value through profit or loss are initially stated at fair value at acquisition date (purchase 
costs are recorded at the interim consolidated statement of profit or loss upon acquisition) and subsequently 
measured at fair value. Moreover, changes in fair value are recorded in the interim consolidated statement of 
profit or loss including the change in fair value resulting from translation of non-monetary assets stated at foreign 
currency. Gains or losses resulting from the sale of these financial assets are taken to the interim consolidated 
statement of profit or loss. 
Dividends and interests from these financial assets are recorded in the interim consolidated statement of profit or 
loss. 
 
Financial Assets at Fair Value through Other Comprehensive Income  
These financial assets represent investments in equity instruments held for the purpose of generating gain on a 
long term and not for trading purpose. 
Financial assets at fair value through other comprehensive income initially stated at fair value plus transaction 
costs at purchase date.  
Subsequently, they are measured at fair value with gains or losses arising from changes in fair value recognized 
in the interim consolidated statement of comprehensive income and within owner’s equity, including the changes 
in fair value resulting from translation of non-monetary assets stated at foreign currency.  In case those assets – or 
part of them- were sold, the resultant gain or loss is recorded in the interim consolidated statement of 
comprehensive income within owners’ equity and the reserve for the sold assets is directly transferred to the 
retained earnings and not through the interim consolidated statement of profit or loss. 
These assets are not subject to impairment testing. 
Dividends are recorded in the interim consolidated statement of profit or loss on a separate line item. 

 
Fair Value 
For fair value of investments, which are traded in organized financial markets, is determined by reference to the 
quoted market bid price at the close of the business on the statement of financial position date.  For investments 
which are listed in inactive stock markets, traded in small quantities or have no current prices, the fair value is 
measured using the current value of cash flows or any other method adopted. If there is no reliable method for 
the measurement of these investments, then they are stated at cost less any impairment in their value. 
 
Impairment of Financial Assets 
Starting 2018, the Company has changed the loan loss impairment method by replacing IAS 39’s incurred loss 
approach with an expected credit loss approach as described by the provisions of IFRS 9.  
The expected credit loss allowance is based on the credit losses expected to arise over the life of the asset (the 
lifetime expected credit loss), unless there has been no significant increase in credit risk since origination, in 
which case, the allowance is based on the 12 months’ expected credit loss. 
The 12 months’ expected credit loss is the portion of lifetime expected credit loss that represent the expected 
credit loss that result from default events on a financial instrument that are possible within the 12 months after 
the reporting date. 
The Company has established a policy to perform an assessment, at the end of each reporting period, of whether 
a financial instrument’s credit risk has increased significantly since initial recognition, by considering the change 
in the risk of default occurring over the remaining life of the financial instrument.  
Based on the above process, the Company groups its assets that are subject to impairment test into Stage 1, Stage 
2, and Stage 3 as described below: 
 

Stage 1: Includes financial instruments that have not deteriorated significantly in credit quality since initial 
recognition or that has low credit risk at the reporting date. At this stage, a 12-month expected credit losses are 
recognized and interest revenue is calculated on the gross carrying amount of the asset. 
 

Stage 2: Includes financial instruments that have deteriorated significantly in credit quality since initial 
recognition but that do not have objective evidence of a credit loss event. At this stage, a lifetime expected credit 
losses are recognized Interest revenue is still calculated on the asset’s gross carrying amount. 
 

Stage 3: Includes financial assets that have objective evidence of impairment at the reporting date. At this stage, a 
lifetime expected credit losses are recognized Interest revenue is calculated on the net carrying amount (i.e. 
reduced for expected credit losses). 
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Trading and Settlement Date Accounting 
Purchases and sales of financial assets are recognized on the trade date, i.e. the date on which the Company 
commits its self to purchase or sell the asset. 
 
Property and Equipment   
Property and Equipment are stated at cost and depreciated using the straight-line method over their estimated 
useful lives using the following annual depreciation rates: 
 

Vehicles  10% 
 
When the expected recoverable amount of any property and equipment is less than its net book value, the net 
book value is reduced to the expected recoverable amount, and the impairment loss is recorded in the interim 
consolidated statement of profit or loss. 
 
The useful life and depreciation method are reviewed periodically to ensure that the method and period of 
deprecation are consistent with the expected pattern of economic benefits from items of property and equipment. 
 
Investment in Associates  
Investments in associates are accounted for using the equity method. 
The carrying amount of the investment in associates is increased or decreased to recognize the company’s share of 
the profit or loss and other comprehensive income of the associate, adjusted where necessary to ensure 
consistency with the accounting policies of the company. 
Unrealized gains and losses on transactions between the company and it’s associates are eliminated to the extent 
of the company’s interest in those entities. 
Where unrealized losses are eliminated; the underlying assets are also tested for impairment.   
 
Accounts Receivable   
Accounts receivables are carried at original invoice amount less an estimate made for doubtful receivables based 
on a review of all outstanding amounts at the year end.  Bad debts are written off when identified. 
 
Cash and Cash Equivalents   
Cash and cash equivalents comprise cash on hand, deposits held at call with banks, other short - term highly 
liquid investments.  
 
Accounts Payables and Accruals 
Accounts payable and accrued payments are recognized upon receiving goods or performance of services. 
 
Provisions   
Provisions are recognized when the company has a present obligation (legal or constructive) as a result of a past 
event, it is probable that the company will be required to settle the obligation, and a reliable estimate can be made 
of the amount of the obligation. 
 
Offsetting   
Financial assets and financial liabilities are offset, and the net amount is reflected in the condensed interim 
consolidated statement of financial position only when there are legal rights to offset the recognized amounts, the 
company intends to settle them on a net basis, or assets are realized and liabilities settled simultaneously. 
 
Borrowing Costs  
Borrowing costs are generally expensed as incurred.  
 
Revenue Recognition  
Lands and properties sales revenue is recognized when risk and reward related to the lands or properties 
ownership transfers to the buyer. 
Dividends are recognized when the company right to receive payment established. 
Other revenues are recognized on the accrual basis.  
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Foreign Currencies    
Assets and liabilities denominated in foreign currencies are translated to Jordanian Dinar using the prevailing 
exchange rates at year end. Foreign currency transactions during the year are recorded using exchange rates that 
were in effect at the dates of the transactions. Foreign exchange gains or losses are reflected in the interim 
consolidated statement of profit or loss. 
 

 
Income Tax 
Income tax expenses are accounted for on the basis of taxable income. Taxable income differs from income 
declared in the condensed interim consolidated financial statements because the latter includes non-taxable 
revenues or disallowed taxable expenses in the current year but deductible in subsequent years, accumulated 
losses acceptable by the tax law, and items not accepted for tax purposes or subject to tax. 
 

3    .       Tax Status 
  

- The Company has settled its tax liability with Income Tax Department up to the year ended 2014. 

- The income tax returns for the years 2015, 2016 and 2017 has been filed with the Income Tax Department 
but the Department has not reviewed the Company’s records till the date of this report. 

- No income tax provision have been taken on the Company's results of operations for the six months 
ended at 30 June 2018 as the Company’s expenses exceeded it’s taxable revenues. 

 
4     . Financial Instruments 

 

Financial instruments comprise of financial assets and financial liabilities. Financial assets of the company 
include cash and cash equivalents, receivables and securities. Financial liabilities of the company include 
loans from financial institutions, and accounts payable. 
 
Fair Value 
The fair values of the financial assets and liabilities are not materially different from their carrying values 
as most of these items are either short-term in nature or re-priced frequently. 
 

Financial assets and financial liabilities measured at fair value in the consolidated interim statement of 
financial position are grouped into three levels of a fair value hierarchy. The three levels are defined 
based on the observe ability of significant inputs to the measurement, as follows: 
 
 Level 1: quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities. 
 Level 2: inputs other than quoted prices included within level 1 that are observable for the asset or 

liability, either directly or indirectly. 
 Level 3: unobservable inputs for the asset or liability. 

 
30 June 2018 Level 1 Level 2 Level 3 Total 

     
Financial assets at fair value through statement of profit or loss 2,018,701 - - 2,018,701 
Financial assets at fair value through other comprehensive income 995,076 - - 995,076 
 3,013,777 - - 3,013,777 

 
31 December 2017 Level 1 Level 2 Level 3 Total 

     
Financial assets at fair value through statement of profit or loss 2,214,483 - - 2,214,483 
Financial assets at fair value through other comprehensive income 1,180,092 - - 1,180,092 
 3,394,575 - - 3,394,575 

 
Credit Risk 
Credit risks are those risks resulting from the default of counterparties to the financial instrument to 
repay their commitment to the company. The company limits its credit risk by only dealing with 
reputable banks and by setting credit limits for individual customers and monitoring outstanding 
receivables. The maximum exposure to credit risk is represented by the carrying value of each financial 
asset. 
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Interest Rate Risk 
Interest rate risk is the risk that changes in interest rates will affect the company's income or the value of its 
holdings of financial instruments. As most of the company's financial instruments have fixed interest rate 
and carried at amortized cost, the sensitivity of the company's results or equity to movements in interest 
rates is not considered significant.  
 
 
 

Liquidity Risk 
Liquidity risk is the risk that the company will not be able to meet its net financial obligation. In this respect, 
the company's management diversified its funding sources, and managed assets and liabilities taking into 
consideration liquidity and keeping adequate balances of cash, and cash equivalents and quoted securities.  
 

The table below analyses the company's financial liabilities into relevant maturity groupings based on the 
remaining period at the interim consolidated financial position date to the contractual maturity date. 

 

 
30 June 2018 

Less than 
one year 

More than 
one year 

 
Total 

    

Bank facilities   700,000 557,858 1,257,858 
Payables and other liabilities 2,992,059 - 2,992,059 
Amounts due to related parties   - 5,429,157 5,429,157 
Deferred revenues - 387,011 387,011 

 3,692,059 6,374,026 10,066,085 
 

 
31 December 2017 

Less than 
one year 

More than 
one year 

 
Total 

    

Bank facilities   150,000 1,103,968 1,253,968 
Payables and other liabilities 2,995,292 - 2,995,292 
Amounts due to related parties   - 5,485,830 5,485,830 
Deferred revenues - 387,011 387,011 

 3,145,292 6,976,809 10,122,101 
 

 
Equity Price Risk 
Equity price risk results from the change in the fair value of equity securities. The company manages these 
risks through the diversification of investments in several geographical areas and economic sectors. If the 
quoted market price of listed equity securities had increased or decreased by 10%, the interim consolidated 
statement of profit or loss for the period would have been reduced/increased by JOD (301,378) for the six 
months ended at  30 June 2018 (JOD 339,457 for 2017).  

 
 
 
 
 
 

5  .       Capital Management 
The Company manages its capital structure with the objective of safeguarding the entity's ability to continue 
as a going concern and providing an adequate return to shareholders by keeping a balance between 
shareholders equity and total debt. 
The table below shows the debt to equity ratio: 

 
 30 June 

2018 
31 December 

2017 
   

Total Debt 1,257,858 1,253,968 
Total Equity 24,383,578 24,897,017 
Debt to Equity ratio 5.2% 5% 

 

 




