


�سركة �سرى للتنمية والا�ستثمار م.ع
Sura Development & Investment PLC

التقرير ال�سنوي التا�سع 

تقرير مجل�س الاإدارة 

و

البيانات المالية لل�سنة المالية المنتهية 
في 31 كانون الاأول2017 





حضــــــــــــرة صاحب الجلالة

الملك عبد الله الثاني بن الحسين حفظه الله ورعــــــــــــــــاه





حضرة ولي العهد الحسين ابن عبدالله الثاني حفظه الله ورعاه
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المحتويات
 مجل�س الادارة 

الادارة التنفيذية 
مدققو الح�سابات

كلمة رئي�س مجل�س الادارة وتمثل التقرير ال�سنوي للمجل�س عن اأعمال ال�سركة خلال العام الما�سي 
وتوقعاته الم�ستقبلية 

تعليمات الاإف�ساح :
1.اأن�سطة ال�سركة الرئي�سية واأماكنها الجغرافية، وعدد الموظفين في كل منها وحجم الا�ستثمار 

الراأ�سمالي
2.ال�سركات التابعة لل�سركة

3.اإدارة ال�سركة
4. كبار مالكي الاأ�سهم والذين يملكون ما ن�سبته5 % فاأكثر كما في  2017/12/31 و 2016/12/31

5. الو�سع التناف�سي لل�سركة
6. درجة الاعتماد على موردين محددين و /اأو عملاء رئي�سيين( محلياً وخارجياً(

و�سف لاأية حماية حكومية اأو امتيازات تتمتع بها ال�سركة اأو اأي من منتجاتها بموجب القوانين   .7
والاأنظمة 

8. الاأثر المالي على عمل ال�سركة نتيجة للقرارات ال�سادرة عن الحكومة اأو المنظمات الدولية اأو غيرها 
9. الهيكل التنظيمي لل�سركة وعدد الموظفين وموؤهلاتهم

10. و�سف للمخاطر التي تتعر�س ال�سركة لها
11. و�سف للاإحداث الهامة التي مرت على ال�سركة خلال ال�سنة المالية 

12. الاأثر المالي لاأي عمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال عام 2017 
ال�سل�سلة الزمنية للاأرباح المحققة والاأرباح الموزعة و�سافي حقوق الم�ساهمين واأ�سعار الاأوراق المالية   .13

الم�سدرة
14. تحليل المركز المالي

15. خطة ال�سركة الم�ستقبلية 
16. اأتعاب التدقيق

17. الاأ�سهم المملوكة
18. المزايا والمكافاآت والاأجور

19، بيان التبرعات التي دفعتها ال�سركة للغير
20. العقود اأو اأية ارتباطات عقدتها ال�سركة مع رئي�س اأو اأع�ساء مجل�س الاإدارة اأو الاإدارة التنفيذية اأو 

الم�ست�سارين اأو موظفيا ل�سركة اأو اأقاربهم
21.  م�ساهمات ال�سركة

22. الاإقرارات المطلوبة 
23. حوكمة ال�سركات

24القوائم المالية وتقرير المحا�سب القانوني الم�ستقل كما في 31 كانون الاأول 2017 
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25. مجل�س الادارة 

رئي�س مجل�س الادارة محمود محمد مدحت ال�سامي 

غازي في�سل الب�سيتي 
نائب رئي�س مجل�س 

الادارة 

ع�سو �سركة تهادوا للم�ساريع الا�سكانية و يمثلها يحيى محمد مدحت ال�سامي  

ع�سو  �سركة الانماء العربية لل�سناعات الغذائية ويمثلها �ساميه كامل توفيق حمدان  

ع�سو �سركة دار الخيال للخدمات التجارية و يمثلها عمر محمد مدحت ال�سامي  

الادارة التنفيذية 
غازي في�سل الب�سيتي المدير العام بالوكالة 

مدققو الح�سابات المنتخبين 
�سركة غو�سة و�سركاه 
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كلمة رئي�س مجل�س الادارة 
ح�سرات الم�ساهمين الكرام – اأع�ساء الهيئة العامة 

ي�ضرني ان ارحب  بكم اجمل ترحيب با�ضمي و با�ضم زملائي اع�ضاء مجل�س الادارة �ضاكرا لكم ح�ضوركم الكريم . 
اما بعد ... 

نت�ضرف بلقائكم في هذا اليوم الجميل لنعر�س على ح�ضراتكم  التقرير ال�ضنوي التا�ضع لنتائج اعمال ال�ضركة لل�ضنة المنتهية 
في 2017/12/31 و الخطط الم�ضتقبلية للعام الحالي 2018  و كما تعلمون فقد تم التوقيع  مع �ضركة الاطلالة للاإ�ضت�ضارات 
الهند�ضية لاإعداد الدرا�ضات الخا�ضة  باإقامة مجمع تجاري �ضكني على قطعة الار�س العائدة لل�ضركة و ما زالت الدرا�ضات 

قيد البحث .
اما فيما يتعلق  بالق�ضية رقم 2013/200 و كما تعلمون فقد �ضدر حكم برد الا�ضتئناف بالق�ضية رقم 2017/21560 من 
البالغ )7058582( دينار  لل�ضركة و  محكمة ا�ضتئناف عمان و الذي في حيثياته المطالبة بدفع  الادعاء بالحق ال�ضخ�ضي 
�ضبعة ملايين و ثمانية و خم�ضون الف و خم�ضمائة واثنان و ثمانون دينار بالاإ�ضافة للر�ضوم و الم�ضاريف و الفائدة القانونية 

من تاريخ المطالبة و حتى ال�ضداد التام 
اآملين ان ت�ضل الامور الى خواتيم جيدة في هذا المجال ، مرة ثانية ا�ضكر لكم ح�ضوركم 

وال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته

                                                                                                                                      محمود محمد مدحت ال�سامي 
                                                                                                                                                     رئي�س مجل�س الادارة 
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عملًا باأحكام الفقرة (ب( من المادة (4( من تعليمات اإف�ساح ال�سركات الم�سدرة والمعايير المحا�سبية ومعايير 
التدقيق ل�سنة 2004 نورد متطلبات الاإف�ساح التالية:

اأ( اأن�سطة ال�سركة الرئي�سية - 1
من غايات ال�ضركة اإقامة الفنادق ال�ضياحية وتملك براءات الاختراع والعلامات التجارية وحقوق الامتياز وغيرها من 

الحقوق المعنوية وا�ضتغلالها وتاأجيرها لل�ضركات التابعة لها ولغيرها، وت�ضمل بذلك اإن�ضاء وبناء وبيع  و�ضراء وا�ضتئجار 
وتاأجير وتاأثيث وتح�ضين واإدارة  اأي اأموال منقولة اأو غير منقولة وكما تقوم باقترا�س الاأموال اللازمة لها من البنوك 

والم�ضاهمة في �ضركات اأخرى. 

ب(اأماكن ال�سركة الجغرافيه وعدد الموظفين في كل منها
تقع �ضركة �ضرى للتنمية والا�ضتثمار في المملكة الاأردنية الها�ضمية - عبدون – �ضارع الملكة زين ال�ضرف- بناية  رقم )54ب( 

�س.ب  954140 الرمز البريدي 11954 عمان - هاتف: 5922991 -  فاك�س: 5923991.
ج(حجم الا�ستثمار الراأ�سمالي لل�سركة

بلغ حجم الا�ضتثمار الراأ�ضمالي ل�ضركة �ضرى للتنمية والا�ضتثمار كما في 2017/12/31 مبلغ )5.007.242 ( دينار اأردني 
تقريباً.

ال�سركات التابعة لل�سركة - 2
تمتلك �سركة �سرى للتنمية والا�ستثمار مجموعة من ال�سركات التابعة نوردها فيما يلي:

�ضرى لتطوير الفنادق والمنتجعات 
ال�ضياحية

 وهي �ضركة ذات م�ضوؤولية 
محدودة يبلغ راأ�س مالها الم�ضدد 

)50000( دينار اأردني وموجوداتها 
)5.005.500( دينار اأردني كما في 
2017/12/31 حيث تعمل على اإدارة 

الفنادق ال�ضياحية وتملك الاأموال 
المنقولة وغير المنقولة والوكالات 
التجارية و�ضراء الاأرا�ضي لاإقامة 

الم�ضاريع التجارية وال�ضكنية وال�ضياحية 
وال�ضناعية وتبلغ ح�ضة �ضركة �ضرى 

للتنمية والا�ضتثمار فيها %100.

نور الاأردن الا�ضت�ضارية 
وهي �ضركة ذات م�ضوؤولية محدودة 

يبلغ راأ�س مالها الم�ضدد  )1000( دينار 
اأردني وموجوداتها  )5.005.500( 
دينار اأردني كما في 2017/12/31 
حيث تعمل في مجال الا�ضتثمارات 

العقارية والتجارية وتبلغ ح�ضة �ضركة 
�ضرى للتنمية والا�ضتثمار100%  علمــاً 

باأن
�ضركة نور الاأردن الا�ضت�ضارية 

تمتلك �ضركة �ضرى لتطوير الفنادق 
والمنتجعات ال�ضياحية بن�ضبة %100 
من راأ�س المال والتي بدورها مملوكة 

بالكامل ل�ضركة �ضرى للتنمية 
والا�ضتثمار.  

�ضرى الثانية لاإدارة الفنادق 
والمنتجعات ال�ضياحية

وهي �ضركة ذات م�ضوؤولية محدودة 
يبلغ راأ�س مالها  )10000( دينار 
اأردني و موجوداتها ) 11.362(  
دينار اأردني كما في 2017/12/31 

حيث تعمل ال�ضركة على اإقامة واإن�ضاء 
م�ضاريع الاإ�ضكان والاأعمار بكافة 

اأنواعها وغاياتها ال�ضكنية والتجارية 
وال�ضناعية والا�ضتثمارية وغيرها 

وبيعها اأو تاأجيرها وتبلغ ح�ضة �ضركة 
�ضرى للتنمية والا�ضتثمار فيها %100.
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اأ(اإدارة ال�سركة - 3
يتولى اإدارة ال�سركة مجل�س اإدارة موؤلف من خم�سة اأع�ساء هم   

محمود محمد مدحت ابراهيم ال�سامي                                                    رئي�س المجل�س

غازي في�سل غازي الب�سيتي                                                     نائب الرئي�س 

�سركة الانماء العربية لل�سناعات الغذائية                                                   ع�سو 
 يمثلها �سامية كامل توفيق حمدان   

�سركة دار الخيال للخدمات التجارية و                                                          ع�سو
يمثلها عمر محمدمدحت ابراهيم ال�سامي                                       

�سركة تهادوا للم�ساريع الا�سكانية                                                                   ع�سو 
 يمثلها يحيى محمد مدحت ابراهيم ال�سامي                

خبرات اأع�ساء مجل�س الاإدارة
1. محمود محمد مدحت ال�سامي  

رئي�س المجل�س 
بكالوريو�س » ت�ضويق » -  امريكا 

ي�ضغل عدة منا�ضب اأهمها: 
نائب رئي�س  هيئة المديرين ل�ضركة تهادوا للم�ضاريع الا�ضكانية   

نائب رئي�س  هيئة المديرين ل�ضركة دار الخيال للخدمات التجارية 
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2. غازي في�سل الب�سيتي  
نائب رئي�س مجل�س الادارة

بكالوريو�س ت�ضويق - دبلوم عالي International Business كندا.
ي�ضغل عدة منا�ضب اأهمها:

نائب رئي�س هيئة المديرين ل�ضركة الانماء العربية لل�ضناعات الغذايئة. 
مدير عام �ضركة الم�ضاركة للا�ضتثمار.

نائب المدير العام ل�ضركة الفي�ضلية للا�ضتثمار.
ع�ضو هيئة مديرين ل�ضركة �ضرى الثانية لادارة الفنادق والمنتجعات ال�ضياحية.

ع�ضو هيئة مديرين ل�ضركة نور الاأردن الا�ضت�ضارية.
ع�ضو هيئة مديرين ل�ضركة �ضرى لتطوير الفنادق والمنتجعات ال�ضياحية.
ع�ضو مجل�س اإدارة في �ضركة �ضرى للتنمية والا�ضتثمار الم�ضاهمة العامة 

 3.  �ساميه كامل توفيق حمدان
ع�ضو مجل�س الادارة

بكالوري�س ار�ضاد و �ضحة نف�ضية الجامعة الاردنية
موظفة اداريةفي �ضركة الفابيتا لل�ضناعات الغذائية 

م�ضوؤول ق�ضم الا�ضتثمار في �ضركة املاك للا�ضتثمارات المالية
مدير مكتب �ضركة الفي�ضلية للا�ضتثمار

4. يحيى محمد مدحت ال�سامي      
ع�ضو 

امريكا  بكالوريو�س في ادارة الاعمال، 
المدير العام ل�ضركة الر�ضالة ال�ضامية )ابتيكو�س �ضامي( 

5. عمر محمد مدحت ال�سامي  
ع�ضو مجل�س اإدارة 

بكالوريو�س  اأدارة اعمال  - امريكا 
المدير العام لمراكز ال�ضامي للعيون   

ع�ضو هيئة مديرين ل�ضركة دار الخيال للخدمات التجارية 

ب(الاإدارة التنفيذية
غازي في�سل الب�سيتي  

المدير العام بالوكاله
بكالوريو�س ت�ضويق - دبلوم عالي International Business كندا.
نائب رئي�س هيئة المديرين ل�ضركة الانماء العربية لل�ضناعات الغذايئة. 

مدير عام �ضركة الم�ضاركة للا�ضتثمار.
نائب المدير العام ل�ضركة الفي�ضلية للا�ضتثمار.
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4.كبار مالكي الاأ�سهم وعدد الاأ�سهم المملوكة 
الن�سبة 2017كبار مالكي الاأ�سهم

الن�سبة 2016المئوية
المئوية

�ضركة الفي�ضلية للا�ضتثمار

�ضركة دار الخيال للخدمات التجارية 

�ضركة الاإنماء العربية لل�ضناعات الغذائية 

�ضركة تهادوا للم�ضاريع و الا�ضتثمار

نور في�ضل الب�ضي

1.999.881

2.100.241

997.286

570.891

1.056.910

%17.4

%18.3

%8.7

%5

%9.2

1.398.520

1.296.653

1.040.735

627.000

400.000

%12.2

%11.3

%9

%5.4

%3.5

5.الو�سع التناف�سي لل�سركة
من  ح�ضة  على  تح�ضل  ولم  ن�ضاطات  بالنظر للق�ضايا المرفوعة على مجل�س الاإدارة ال�ضابق لا�ضتنفاذ اأموال ال�ضركة لم تمار�س ال�ضركة اأي  

ال�ضوق محلياً وخارجياً.
6.درجة الاعتماد على موردين محددين و  /اأو عملاء رئي�سيين محلياً وخارجياًلا يوجد.

7. الحماية الحكومية اأو الامتيازات التي تتمتع بها ال�سركة اأو اأي من منتجاتها بموجب القوانين والاأنظمة اأو غيرها
لا تتمتع ال�سركة باأية حماية اأو امتيازات كما لا تمتلك اأية براءات اختراع اأو حقوق امتياز اأو حقوق تجارية با�ستثناء 

�سجل العلامات التجارية.
8.القرارات ال�سادرة عن الحكومة او المنظمات الدولية اأو غيرها التي لها اثر مادي على عمل ال�سركة اأو منتجاتها اأو قدرتها 

التناف�سية
لا يوجد. 

9. اأ(الهيكل التنظيمي لل�سركة
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ب(عدد الموظفين وموؤهلاتهم لا يوجد
20172016الموؤهل العلمي

بكالوريو�س
بكالوريو�س  

دبلوم

---
---
---
---

---
---
---

ج(برامج التاأهيل والتدريب لموظفي ال�سركة
لم تقم ال�ضركة باإجراء اأي برامج تاأهيل و تدريب لموظفي ال�ضركة خلال ال�ضنة المالية.

10. المخاطر التي تتعر�س ال�سركة لها
الا�ضتمرارية  بعدم  للمخاطر  ال�ضركة  تتعر�س  ف�ضوف  ال�ضابق  الاإدارة  مجل�س  على  المرفوعة  الق�ضايا  من  ال�ضركة  اأموال  تح�ضيل  يتم  لم   اذا 

وانخفا�س حقوق الم�ضاهمين.
11. الانجازات التي حققتها ال�سركة خلال ال�سنة المالية 

لا يوجد
12.الاأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�سنة المالية

لا يوجد.
13.ال�سل�سلة الزمنية للاأرباح اأو الخ�سائر المحققة والاأرباح الموزعة و�سافي حقوق الم�ساهمين واأ�سعار الاأوراق المالية الم�سدرة، 

وذلك لمد لا تقل عن (5( �سنوات 
2013 2017201620152014البيــــان

�ضافي الاأرباح والخ�ضائر بعد ال�ضريبة
الاأرباح النقدية الموزعة

�ضافي حقوق الملكية
 Sura اأ�ضعار اإغلاق �ضهم

)88529(
---

5987765
0.500

 
)22215(

---
6076294

0.31

 
)34374(

---
6098509

0.31

)49977(
---

6132883
0.43

)51331(
---

6182860
40.0

14.تحليل المركز المالي لل�سركة ونتائج اعمالها خلال ال�سنة المالية
20172016البيان

العائد على ال�ضهم
العائد اإلى حقوق الم�ضاهمين

العائد اإلى راأ�س المال المدفوع
حقوق الم�ضاهمين اإلى الموجودات

المطلوبات المتداولة اإلى حقوق الم�ضاهمين 
راأ�س المال الم�ضدد

اإجمالي الاإيرادات
اإجمالي الم�ضاريف

الاأرباح )الخ�ضائر( قبل ال�ضريبة
�ضريبة الدخل

�ضافي الاأرباح )الخ�ضائر( بعد ال�ضريبة

-
-
-

%92.6
%8.1

11500000
-

)63529(
)88529(

---
)88529(

-
-
-

%93.6
%7

11500000
20000

)42215(
)22215(

---
)22215(
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15.التطورات الم�ستقبلية الهامه والخطة الم�ستقبلية لل�سركة لل�سنة القادمة
العمل على ا�ضترداد ما تم الا�ضتيلاء عليه من اأموال ال�ضركة للنهو�س بها.

16.اأتعاب التدقيق لل�سركة وال�سركات التابعة ومقدار اأي اأتعاب عن خدمات اأخرى تلقاها المدقق و/اأو م�ستحقه له
بلغت اأتعاب التدقيق الم�ضجلة والغير مدفوعة عن الفترة المنتهية في2017/12/31 مبلغاً وقدر)7500( دينار ل�ضركة �ضرى وال�ضركات التابعة غير 

�ضاملة �ضريبة المبيعات ويمثّل المبلغ المذكور قيمة اأتعاب اأعمال التدقيق الاعتيادية من قبل مدققي الح�ضابات الذين اعتمدتهم الهيئة العامة.

17. اأ(عدد الاأوراق الماليه المملوكة من قبل اع�ساء مجل�س الاإدارة

الجن�سيةالمن�سبالا�سم
عدد الا�سهم 

كما في 
2017/12/31

عدد الا�سهم 
كما في 

2016/12/31

ال�سركات 
الم�سيطر عليها 

من قبل اأي منهم

---5000627000اأردنيةالرئي�سمحمود محمد مدحت ال�ضامي 

�ضركة الفي�ضلية 404665250939اأردنيهنائب الرئي�سغازي في�ضل الب�ضيتي
للا�ضتثمار

�ضركة دار الخيال للخدمات 
---21002411.296.653اردنيةع�ضوالتجارية 

---570891361.892اأردنيةع�ضو�ضركة تهادوا للم�ضاريع الا�ضكانية 

�ضركة الانماء العربية لل�ضناعات 
---9972861.040.735اأردنية ع�ضوالغذائية 

ب(عدد الاأوراق المالية المملوكة من قبل اأ�سخا�س الاإدارة العليا التنفيذية  كما في 2017

الجن�سيةالمن�سبالا�سم
عدد الا�سهم 

كما في 
2017/12/31

عدد الا�سهم 
كما في 

2016/12/31

ال�سركات الم�سيطر 
عليها من قبل اأي 

منهم

�ضركة الفي�ضلية 404665250939اأردنيهالمدير العام بالوكالهغازي في�ضل الب�ضيتي
للا�ضتثمار
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 ج(عدد الاأوراق المالية المملوكة لاأقارب اأع�ساء مجل�س الاإدارة واأقارب الاإدارة العليــــا   
التنفيذية كما في 2017/12/31 

20172016�سلة القرابةالا�سم

105،6910355،000زوجة رئي�س المجل�سنور في�ضل غازي الب�ضيتي

158،268179،768والد نائب الرئي�س و المدير العام بالوكالةفي�ضل غازي في�ضل الب�ضيتي

258،5381،800زوجة نائب الرئي�س و المدير العام بالوكالةراية ب�ضام ر�ضاد �ضنقرط

402،45015،153�ضقيقة نائب الرئي�س و المدير العام بالوكالةمي في�ضل غازي الب�ضيتي

ال�سركات الم�سيطر عليها من قبل اأحد اع�ساء مجل�س الادراة و الادراة التنفذية و اقارب الادارة العليا

20172016الا�سم

199،988،11،39،3520�ضركة الفي�ضلية للاإ�ضتثمار

18.المزايا والمكافاآت التي يتمتع بها كل من رئي�س واع�ساء مجل�س الاإدارة
اأ( رئي�س واأع�ساء مجل�س الادارة

بدل المكافاترواتبالمن�سبالا�سم
تنقلات

مجموع
2017

مجموع
2016

900900350------رئي�س المجل�س محمود محمد مدحت ال�ضامي 

900900450------نائب الرئي�سغازي في�ضل الب�ضيتي 

�ضركة دار الخيال للخدمات 
---600600------ع�ضوالتجارية

900900150------ع�ضو �ضركة تهادوا للم�ضاريع الا�ضكانية

�ضركة الانماء العربية لل�ضناعات 
600600450------ع�ضوالغذائية

في�ضل غازي الب�ضيتي 
رئي�س 

المجل�س حتى 
2016/4/29

----------300
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ب(المزايا والمكافاآت التي يتمتع بها الاإدارة العليا 
بدل رواتبالمن�سبالا�سم

المجموع 2016المجموع 2017تنقلات

0900900450المدير العام بالوكالة غازي في�ضل الب�ضيتي

19.التبرعات والمنح التي دفعتها ال�سركة خلال ال�سنة المالية 
      لا يوجد.

اأو  الم�سدرة  مع ال�سركات التابعة اأو ال�سقيقة  التي عقدتها ال�سركة  والارتباطات  20.العقود والم�ساريع 
الحليفة اأو رئي�س المجل�س اأو اأع�ساء المجل�س اأو المدير العام اأو اأي موظف في ال�سركة اأو اأقاربهم

لا يوجد  
م�ساهمة ال�سركة في حماية البيئة     21. اأ( 

لا يوجد م�ساهمة لل�سركة.  

ب(م�ساهمة ال�سركة في خدمة المجتمع المحلي 
لا يوجد م�ساهمة لل�سركة.

22.الاإقرارات المطلوب
اأ ( يقر مجل�س اإدارة ال�سركة بعدم وجود اأي اأمور جوهرية قد توؤثر على ا�ستمرارية ال�سركة خلال 

ال�سنة المالية التالية.

رئي�س مجل�س الاإدارة                 نائب الرئي�س
محمود محمد مدحت ال�سامي                              غازي في�سل الب�سيتي

                   
                ع�سو                                                              ع�سو   

�سامية كامل توفيق حمدان                                                                             يحيى محمد مدحت ال�سامي  
ممثل �سركة الانماء العربية لل�سناعات الغذائية

اعتبارا من 13 - 3 - 2017                                                       ممثل �سركة تهادوا للم�ساريع الا�سكانية  
                                                           

                                                                                          ع�سو 
                                                        عمر محمد مدحت ال�سامي 

                                                        ممثل �سركة دار الخيال للخدمات التجارية  



سرى للتنمية و ا�ستثمار م.ع.م
عمان - ا	ردن

التقرير السنوي التاسع
����
18

ب ( يقر مجل�س الادارة بم�سئوليته عن اعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في ال�سركة 
رئي�س مجل�س الاإدارة                 نائب الرئي�س

محمود محمد مدحت ال�سامي                            غازي في�سل الب�سيتي 

                                           ع�سو                                ع�سو   
              المحامي محمد عبد الكريم اأبو �سنب                                          يحيى محمد مدحت ال�سامي   

ممثل �سركة الانماء العربية لل�سناعات الغذائية                          ممثل �سركة تهادوا للم�ساريع الا�سكانية
                              لغاية 12 - 3- 2017                      

                  ع�سو                                                                                                                   ع�سو
عمر محمد مدحت ال�سامي                                                                             �سامية كامل توفيق حمدان 

ممثل �سركة دار الخيال للخدمات التجارية               ممثل �سركة الانماء العربية لل�سناعات الغذائية
                                                                                                                        اعتبارا من 13 - 3 - 2017                                  

ج( نقر نحن الموقعين ادناه ب�سحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير ال�سنوي 2017 .

              رئي�س مجل�س الاإدارة                      المدير العام بالوكالة
غازي في�سل الب�سيتي             محمود محمد مدحت ال�سامي       
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23- حوكمة ال�سركات 
لقد قامت �ضركة �ضرى للتنمية والا�ضتثمار الم�ضاهمة العامة خلال عام 2017 بو�ضع اجراءات عمل تطبيق قواعد الحوكمة الر�ضيدة 

في ال�ضركة  و تم توفير موقع الكتروني يت�ضمن البيانات و المعلومات الخا�ضة بال�ضركة للاإطلاع عليها و ت�ضكيل اللجان المنبثقة عن 
تعليمات الحوكمة 

اأ – اأ�سماء اع�ساء مجل�س الاإدارة الحاليين والم�ستقيلين خلال ال�سنة وتحديد فيما اذا كان الع�سو تنفيذي اأو غير 
تنفيذي وم�ستقل اأو غير م�ستقل :

1 –محمود محمد مدحت ابراهيم ال�ضامي                                                              غير تنفيذي و م�ضتقل
2-غازي في�ضل غازي الب�ضيتي                                                                                     تنفيذي و غير م�ضتقل

3-�ضركة الانماء العربية لل�ضناعات الغذائية
 يمثلها �ضامية كامل توفيق حمدان                                                                                 غير تنفيذي و م�ضتقل

4- �ضركة دار الخيال للخدمات التجارية و
يمثلها عمر محمدمدحت ابراهيم ال�ضامي                                                                     غير تنفيذي و غير م�ضتقل

5- �ضركة تهادوا للم�ضاريع الا�ضكانية
و يمثلها يحيى محمد مدحت ابراهيم ال�ضامي                                                              غير تنفيذي و غير  م�ضتقل

- ا�سماء اع�ساء مجل�س الادارة الم�ستقيلين خلال ال�سنة:
 ال�ضيدمحمد عبد الكريم ابو �ضنب   حتى تاريخ 12 - 3 - 2017                                   غير تنفيذي و م�ضتقل

ج – اأ�سماء ممثلي اع�ساء مجل�س الاإدارة الاعتباريين وتحديد فيما اإذا كان الممثل تنفيذي اأو غير تنفيذي و 
م�ستقل او غير م�ستقل : 

1- يحيى محمد مدحت ابراهيم ال�ضامي                                                           غير تنفيذي وغير م�ضتقل 
2- عمر محمدمدحت ابراهيم ال�ضامي                                                               غير تنفيذي وغير م�ضتقل

3 - �ضامية كامل توفيق حمدان                                                                                       غير تنفيذي و م�ضتقل

–  المنا�سب التنفيذية في ال�سركة واأ�سماء الا�سخا�س الذين ي�سغلونها :  د 
1- غازي في�ضل غازي الب�ضيتي                                                                                      مدير عام بالوكالة 

هـ – جميع ع�سويات مجال�س الاإدارة التي ي�سغلها ع�سو مجل�س الاإدارة في ال�سركات الم�ساهمه العامة اإن وجدت 
لا يوجد  

و – ا�سم �سابط ارتباط الحوكمة في ال�سركة :
بيان م�ضطفى حزين



سرى للتنمية و ا�ستثمار م.ع.م
عمان - ا	ردن

التقرير السنوي التاسع
����
20

ز – اأ�سماء اللجان المنبثقة عن مجل�س الاإدارة :
1-  لجنة التدقيق  

2-  لجنة التر�ضيحات والمكافئات 
3-  لجنة ادارة المخاطر 

4-  لجنة الحوكمة  
 

–  اإ�سم رئي�س واع�ساء لجنة التدقيق ونبذه عن موؤهلاتهم وخبراتهم المتعلقة بالاأمور المالية او المحا�سبية :  ح 
1. محمود محمد مدحت ال�سامي                                                                                                  رئي�س اللجنة

بكالوريو�س » ت�ضويق » -  امريكا 
ي�ضغل عدة منا�ضب اأهمها: 

نائب رئي�س  هيئة المديرين ل�ضركة تهادوا للم�ضاريع الا�ضكانية   
نائب رئي�س  هيئة المديرين ل�ضركة دار الخيال للخدمات التجارية   

2. غازي في�سل الب�سيتي                                                                                                            ع�ضو  اللجنة
بكالوريو�س ت�ضويق - دبلوم عالي International Business كندا.

ي�ضغل عدة منا�ضب اأهمها:
نائب رئي�س هيئة المديرين ل�ضركة الانماء العربية لل�ضناعات الغذايئة. 

مدير عام �ضركة الم�ضاركة للا�ضتثمار.
نائب المدير العام ل�ضركة الفي�ضلية للا�ضتثمار.

ع�ضو هيئة مديرين ل�ضركة �ضرى الثانية لادارة الفنادق والمنتجعات ال�ضياحية.
ع�ضو هيئة مديرين ل�ضركة نور الاأردن الا�ضت�ضارية.

ع�ضو هيئة مديرين ل�ضركة �ضرى لتطوير الفنادق والمنتجعات ال�ضياحية.
ع�ضو مجل�س اإدارة في �ضركة �ضرى للتنمية والا�ضتثمار الم�ضاهمة العامة 

4. يحيى محمد مدحت ال�سامي                                                                                                    ع�ضو  اللجنة
امريكا  بكالوريو�س في ادارة الاعمال، 

المدير العام ل�ضركة الر�ضالة ال�ضامية )ابتيكو�س �ضامي( 

ط – ا�سم رئي�س واع�ساء كل من لجنة التر�سيحات والمكافئات ولجنة الحوكمة ولجنة اإدارة المخاطر :
 : والمكافئات  التر�سيحات  • لجنة 

1-  محمود محمد مدحت ال�ضامي                                                                                                   رئي�س اللجنة 
2-  غازي في�ضل الب�ضيتي                                                                                                                             ع�ضو اللجنة 
3-  يحيى محمد مدحت ال�ضامي                                                                                                            ع�ضو اللجنة 
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 : الحوكمة  • لجنة 
1-  محمود محمد مدحت ال�ضامي                                                                                                   رئي�س اللجنة 
2-  غازي في�ضل الب�ضيتي                                                                                                                             ع�ضو اللجنة 
3-  يحيى محمد مدحت ال�ضامي                                                                                                            ع�ضو اللجنة 

 : المخاطر  ادارة  • لجنة 
1-  محمود محمد مدحت ال�ضامي                                                                                                   رئي�س اللجنة 
2-  غازي في�ضل الب�ضيتي                                                                                                                             ع�ضو اللجنة 
3-  يحيى محمد مدحت ال�ضامي                                                                                                            ع�ضو اللجنة 

ي – عدد اجتماعات كل من اللجان خلال ال�سنة مع بيان الاأع�ساء الحا�سرين :
1- لجنة التر�سيحات والمكافئات :     

عدد الاجتماعات 4  بح�ضور كامل اع�ضاء اللجنة .
2- لجنة الحوكمة :

عدد الاجتماعات 4 بح�ضور كامل اع�ضاء اللجنة .
 3 – لجنة اإدارة المخاطر :

عدد الاجتماعات 4 بح�ضور كامل اع�ضاء اللجنة .

ك – عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الح�سابات الخارجي خلال ال�سنة :
 3 اجتماعات بح�ضور كامل اع�ضاء اللجنة .

ل – عدد اجتماعات مجل�س الاإدارة خلال ال�سنة مع بيان الاإع�ساء الحا�سرين :
  تم عقد 6 اإجتماعات  4 اجتماعات بح�ضور كامل اع�ضاء مجل�س الاإدارة

                                    2 اجتماعات بح�ضور 3 اع�ضاء من مجل�س الادارة .
علما باأن اللجان �ضيتم اعادة ت�ضكيلها قبل 30 - 4 - 2018 عند عقد اجتماع هيئة عامة غير عادي لزيادة عدد الاع�ضاء 

بما يتنا�ضب و �ضروط الحوكمة
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تقرير المحا�سب القانوني الم�ستقل
الى ال�سادة الم�ساهمين المحترمين 
�سركة �سرى للتنمية والا�ستثمار

تقرير حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 

الراأي 
لقد قمنا بتدقيق البيانات المالية ل�ضركة �ضرى للتنمية والا�ضتثمار ) وهي �ضركة اردنية م�ضاهمة عامة محدودة ( ، والتي 
تتكون من قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الاأول 2017، وكل من قوائم الدخل ال�ضامل الموحدة والتغيرات في 
حقوق الملكية الموحدة وبيان التدفقات النقدية الموحدة لل�ضنة المنتهية في ذلك التاريخ، والاإي�ضاحات حول البيانات المالية، 

بما في ذلك ملخ�س لل�ضيا�ضات المحا�ضبية الهامة.
في راأينا، فاإن القوائم المالية المرفقة تظهر ب�ضورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية، الو�ضع المالي ل�ضركة �ضرى للتنمية 
والا�ضتثمار كما في 31 كانون الاأول 2017، واأدائها المالي وتدفقاتها النقدية لل�ضنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير 

الدولية لاإعداد التقارير المالية.
التو�ضيح في  من  ذكرها بمزيد  قد تم  المعايير  لتلك  وفقاً  م�ضوؤوليتنا  اإن  الدولية.  التدقيق  لمعايير  وفقاً  بالتدقيق  قمنا  لقد 
تقريرنا هذا في فقرة م�ضوؤولية المحا�ضب القانوني حول تدقيق البيانات المالية. نحن م�ضتقلين عن ال�ضركة وفقاً  لمتطلبات 
ال�ضلة  ذات  للمحا�ضبين المهنيين”  ال�ضلوك الاخلاقي  “دليل قواعد  للمحا�ضبين  الدولية  ال�ضلوك الاأخلاقي  مجل�س معايير 

بتدقيقنا لهذه البيانات المالية ، و اأوفينا بم�ضوؤولياتنا الاأخلاقية الاأخرى وفقاً لتلك المتطلبات.
نعتقد ان بينات التدقيق الثبوتية التى ح�ضلنا عليها كافية ومنا�ضبة لتوفير ا�ضا�ضاً لراأينا حول التدقيق.

فقرة توكيدية 
1- ا�ضدرت محكمة بداية عمان بتاريخ 25 كانون الثاني 2017 في الق�ضية رقم 2013/200 والمرفوعة م�ضبقا على اع�ضاء 
مجل�س الادارة ال�ضابقين كل من ال�ضيد معت�ضم الفاعوري وال�ضيد فايز الفاعوري والزمتهم بدفع مبلغ 7،058،582 دينار 
واتعاب  الر�ضوم  الى  ا�ضافة  �ضرر  من  بها  لحق  عما  لها  تعوي�ضا  والا�ضتثمار،  للتنمية  �ضرى  �ضركة  المدعية  لل�ضركة  اردني 
ا�ضتئناف  القطعية وقابلا للا�ضتئناف. هذا وقد تم  الدرجة  القرار لم يكت�ضب  القانونية ، حيث ان هذا  والفائدة  المحاماة 
الثاني  ت�ضرين  بتاريخ 12  ا�ضتئناف عمان قرارها  اأ�ضدرت محكمة  ال�ضابقين وقد  الادارة  اأع�ضاء مجل�س  الق�ضية من قبل 

2017 يق�ضي برد الا�ضتئناف المقدم وابقاء تعوي�ضها قائماً كما في قرار محكمة بداية عمان.
2- لم تقم ال�ضركة بت�ضجيل ا�ضتثماراتها في اأ�ضهم �ضركة اوتاد للا�ضتثمارات المتعددة )م.ع.م( الم�ضتراة بموجب اتفاقية من 
�ضركة اموال انف�ضت باإ�ضمها وبناءً عليه تم اعادة ت�ضنيف قيمة هذا الا�ضتثمار والبالغ 1،450،000 دينار كذمة على �ضركة 
اموال انف�ضت باإ�ضمها كما في 31 كانون الاأول 2012، وان امكانية تح�ضيل هذا المبلغ يعتمد على مقدرة �ضركة اموال انف�ضت 
في الت�ضديد، هذا وقد �ضدر حكم من محكمة بداية عمان ب�ضفتها الجنائية في الق�ضية رقم 200/ 2013 بتاريخ 25 كانون 
ا�ضتئناف  اوتاد الم�ضتراة بموجب الاتفاقية المبرمة. هذا وقد تم  ا�ضهم  الثاني 2017 بغرامة تعادل قيمة ال�ضرر من �ضراء 
الثاني  ت�ضرين  بتاريخ 12  ا�ضتئناف عمان قرارها  اأ�ضدرت محكمة  ال�ضابقين وقد  الادارة  اأع�ضاء مجل�س  الق�ضية من قبل 

2017 يق�ضي برد الا�ضتئناف المقدم وابقاء تعوي�ضها قائماً كما في قرار محكمة بداية عمان.
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امور التدقيق الا�سا�سية 
ان امر التدقيق الا�ضا�ضي وفقا لحكمنا المهني هو ذلك الامر الذي كان له الاهمية الق�ضوى في اعمال التدقيق التي قمنا بها 
للقوائم المالية الموحدة لل�ضنة الحالية . لقد تمت معالجة امر التدقيق الا�ضا�ضي في �ضياق تدقيقنا للقوائم المالية الموحدة ككل 

وفي تكوين راأينا عنها واننا لا نقدم راأيا منف�ضلا عن الاخر .
- الا�ستثمارات العقارية

فاإن على  بالتكلفة،  العقارية  الا�ضتثمارات  قيد  ال�ضركة  اإدارة  اختارت  ، فقد  المالية  التقارير  لاإعداد  الدولية  للمعايير  وفقا 
ال�ضركة اجراء اختبار لتدني القيمة التي تظهر بها الا�ضتثمارات العقارية في المركز المالي ، وفي حالة ظهور اي موؤ�ضر لتدني 
القيمة يتم احت�ضاب خ�ضائر تدني تبعا ل�ضيا�ضة تدني قيمة الموجودات ، حيث تقوم الادارة بتقدير التدني من خلال الخبراء 

المعتمدين للتقييم ان وجدت ، ونظرا لاهميتها تعتبر احد مخاطر التدقيق الهامة.
وفيما يلي و�ضفا لكيفية معالجة تدقيقنا لهذا الامر 

- الا�ستثمارات العقارية 
ان اجراءات التدقيق �ضملت درا�ضة اجراءات الرقابة الم�ضتخدمة في عملية التحقق من الوجود والاكتمال، حيث وجد تدني 
بالقيمة التي تظهر بها الا�ضتثمارات العقارية، وتم احت�ضاب خ�ضائر تدني للا�ضتثمارات العقارية التي وجد بها تدني بناء 
على خبراء العقار المعتمدين في عام 2012 تبعا ل�ضيا�ضة تدني قيمة الموجودات ، وتم التاأكد من عدم وجود تدني بالقيمة 
بعد احت�ضاب التدني في عام 2012 وذلك من خلال فر�ضيات الادارة مع الاخذ بالاعتبار المعلومات الخارجية المتوافرة حول 
مخاطر تدني الا�ضتثمارات العقارية ، وخلال عام 2017  تم ار�ضال كتاب من قبل موؤ�ض�ضة ال�ضمان الاجتماعي بتاريخ 26 
كانون الثاني 2017 المت�ضمن الموافقة على العر�س المقدم من قبل ال�ضركة ببيع الار�س بقيمة 5،325،000 دينار اردني مما 

يدل على عدم وجود تدني بقيمة الار�س.
معلومات اخرى 

ان الادارة م�ضوؤولة عن المعلومات الاخرى. حيث تت�ضمن المعلومات الاخرى المدرجة في التقرير ال�ضنوي، ولكنها لا تت�ضمن 
القوائم المالية الموحدة وتقرير تدقيقنا حولها.

لا يغطي راأينا حول القوائم المالية الموحدة هذه المعلومات الاخرى، ونحن لا نبدي اي �ضكل من ا�ضكال التاأكيد حولها.
فيما يتعلق بتدقيقنا للقوائم المالية الموحدة ، يقع على عاتقنا م�ضوؤولية قراءة هذه المعلومات الاخرى ، وعند قيامنا بذلك 
فاننا ناأخذ بالاعتبار فيما اذا كانت تلك المعلومات غير متوافقة ب�ضكل جوهري مع البيانات المالية الموحدة او مع معرفتنا 
التي تم اكت�ضابها اثناء اجراءات التدقيق او يظهر عليها بخلاف ذلك انها تحتوي على اخطاء جوهرية. واذا ا�ضتنتجنا بناء 
على العمل الذي قمنا به باأن هنالك اخطاء جوهرية في هذه المعلومات فنحن مطالبون بالابلاغ عن هذه الحقيقة. وفي هذا 

ال�ضياق لي�س لدينا �ضيء للابلاغ عنه.
ان الاأ�ضخا�س الم�ضوؤولين عن الحوكمة هم الم�ضوؤولين على الا�ضراف على عملية التقارير المالية.

م�سوؤولية الاإدارة عن القوائم المالية
اإن الاإدارة م�ضوؤولة عن اإعداد هذه البيانات المالية وعر�ضها ب�ضورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية لاإعداد التقارير المالية ، 
وعن اأنظمة الرقابة الداخلية التي تراها �ضرورية لتمكنها من اإعداد قوائم مالية خالية من الاأخطاء الجوهرية ، �ضواءً كانت 

نا�ضئة عن اإحتيال اأو عن خطاأ.
كما وت�ضمل م�ضوؤولية الاإدارة عند اإعداد القوائم المالية تقييم قدرة ال�ضركة على الاإ�ضتمرارية ، والاإف�ضاح ح�ضب مقت�ضى 
ت�ضفية  الاإدارة  تنوي  لم  ما  المحا�ضبة  في  الاإ�ضتمرارية  ا�ضا�س  واإ�ضتخدام  ال�ضركة  باإ�ضتمرارية  المتعلقة  الم�ضائل  عن  الحال 

ال�ضركة اأو وقف عملياتها، اأو لا يوجد لديها بديلًا منطقياً عن ذلك.
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م�سوؤولية المحا�سب القانوني 
ان هدفنا الح�ضول على تاأكيد معقول فيما اإذا كانت القوائم خالية من الاأخطاء الجوهرية، �ضواءً كانت نا�ضئة عن اإحتيال اأو 

عن خطاأ، واإ�ضدار تقرير التدقيق والذي يت�ضمن راأينا حولها.
التاأكيد المعقول هو على م�ضتوى عال من التاأكيد ، ولكن اإجراءات التدقيق التي قمنا بها وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق لا 
ت�ضمن دائماً اإكت�ضاف الاأخطاء الجوهرية حتى واإن وجدت ويمكن اأن تن�ضاأ الاأخطاء من الاإحتيال اأو عن طريق الخطاأ، وتعتبر 

جوهرية اإذا كانت ب�ضكل فردي اأو في مجموعها قد توؤثر ب�ضكل معقول على قرارات م�ضتخدمين البيانات المالية.
كجزء من عملية التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية ، فاننا نقوم بممار�ضة الحكم المهني و المحافظة على تطبيق مبداأ 

ال�ضك المهني في جميع نواحي التدقيق ، بالاإ�ضافة الى:
تحديد وتقييم مخاطر الاأخطاء الجوهرية في القوائم المالية، �ضواءً كانت نا�ضئة عن اإحتيال اأو عن خطاأ، وكذلك ت�ضميم 
وتنفيذ اإجراءات التدقيق التي ت�ضتجيب لتلك المخاطر، والح�ضول على اأدلة تدقيق كافية وملائمة لتوفر اأ�ضا�ضاً لراأينا. ان 
خطر عدم اإكت�ضاف اأية اأخطاء جوهرية ناتجة عن اإحتيال اأعلى من تلك الناتجة عن الخطاأ، نظرا لان الاإحتيال قد ي�ضتمل 

على التواطوؤ و التزوير، اأو الحذف المتعمد والتحريفات ، اأو تجاوز لاأنظمة الرقابة الداخلية.
الح�ضول على فهم لاأنظمة الرقابة الداخلية ذات ال�ضلة باأعمال التدقيق لغايات ت�ضميم اإجراءات تدقيق منا�ضبة ح�ضب 

الظروف، ولكن لي�س لغر�س اإبداء راأي حول فعالية انظمة الرقابة الداخلية في ال�ضركة.
تقييم ملائمة ال�ضيا�ضات المحا�ضبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحا�ضبية والاإي�ضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل 

الاإدارة.
التو�ضل لاإ�ضتنتاج عن مدى ملائمة اإ�ضتخدام الاإدارة لاأ�ضا�س الاإ�ضتمرارية في المحا�ضبة ، واإ�ضتناداً اإلى اأدلة التدقيق التي تم 
الح�ضول عليها، فيما اإذا كان هنالك وجود لعدم تيقن جوهري ذا �ضلة باأحداث اأو ظروف يمكن اأن تثير �ضكوكاً كبيرة حول 
قدرة ال�ضركة على الاإ�ضتمرار كمن�ضاأة م�ضتمرة. فاإذا تو�ضلنا باأن هنالك وجود لعدم تيقن جوهري، فنحن مطالبون بلفت 
الاإنتباه في تقرير تدقيقنا اإلى الاإي�ضاحات ذات ال�ضلة الواردة في البيانات المالية، اأو اإذا كان الاإف�ضاح عن هذه المعلومات 
غير كافياً، فاإننا �ضوف نقوم بتعديل راأينا. اإ�ضتنتاجاتنا تعتمد على اأدلة التدقيق التي تم الح�ضول عليها حتى تاريخ تقرير 
تدقيقنا. ومع ذلك ، فاإنه من الممكن اأن تت�ضبب اأحداث اأو ظروف م�ضتقبلية في توقف ال�ضركة عن الاإ�ضتمرار كمن�ضاأة م�ضتمرة.
المعاملات  تمثل  المالية  القوائم  كانت  اإذا  وفيما  الاإي�ضاحات  فيها  بما  المالية  القوائم  ومحتوى  وبنية  العام  العر�س  تقييم 

والاأحداث ب�ضكل يحقق العر�س العادل.
توا�ضلنا مع الم�ضوؤولين في لجنة التدقيق بما يتعلق بنطاق وتوقيت التدقيق المخطط له وملاحظات التدقيق الهامة ، بما في 

ذلك اأية اأوجه ق�ضور هامة في نظام الرقابة الداخلية تم تحديدها خلال تدقيقنا. 
تقرير حول المتطلبات القانونية

تحتفظ ال�ضركة بقيود و�ضجلات محا�ضبية منظمة ب�ضورة اأ�ضولية، واأن القوائم المالية متفقة معها ونو�ضي بالم�ضادقة عليها.

�سركة �سرى للتنمية والاإ�ستثمار  
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(�سركة م�ساهمة عامة محدودة(

 قائمة المركز المالي الموحدة
كما في 31 كانون الاأول 2017

(بالدينار الاأردني(
2016 2017 اي�ساح

الموجودات
موجودات غير متداولة

1،012 837 4  ممتلكات ومعدات
5،005،500 5،005،500 5 ا�ضتثمارات عقارية

5،006،512 5،006،337 مجموع الموجودات غير المتداولة
موجودات متداولة

10،476 11،184  م�ضاريف مدفوعة مقدماً وح�ضابات مدينة
اأخرى

1،450،000 1،450،000 6  مدينون
26،751 1،751 7  موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من

 خلال بيان الدخل ال�ضامل
1،487،227 1،462،935 مجموع الموجودات المتداولة
6،493،739 6،469،272 مجموع الموجودات

 المطلوبات وحقوق الملكية
حقوق الملكية

11،500،000 11،500،000 1 راأ�س المال 
140،622 140،622 10 اإحتياطي اجباري 

)5،564،328( )5،652،857(   خ�ضائر متراكمة
6،076،294 5،987،765 مجموع حقوق الملكية 

مطلوبات متداولة
91،696 96،466 9 م�ضاريف م�ضتحقة وح�ضابات دائنة اآخرى
91،975 161،323 11  مطلوب الى جهات ذات علاقة
86،005 75،949  دائنون

147،769 147،769 8  �ضيكات اآجلة
417،445 481،507 مجموع المطلوبات المتداولة

6،493،739 6،469،272 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية 

المدير الماليالمدير العامرئي�س مجل�س الادارة

اإن الاإي�ساحات المرفقة ت�سكل جزءا لا يتجزاأ من هذه القوائم المالية الموحدة

�سركة �سرى للتنمية والاإ�ستثمار  
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(�سركة م�ساهمة عامة محدودة(

 قائمة الدخل ال�سامل الموحدة
   لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول 2017

(بالدينار الاأردني(

2016 2017 اإي�ضاح
)42،215( )63،529( 12 م�ضاريف اإدارية وعمومية

- )25،000(  خ�ضائر غير متحققة من موجودات مالية محددة
 بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�ضامل

20،000 - ايرادات وم�ضاريف اأخرى
)22،215( )88،529(   خ�ضارة ال�ضنة

- -  الدخل ال�ضامل الاأخر :
)22،215( )88،529(  اجمالي الدخل ال�ضامل لل�ضنة

خ�ضارة ال�ضهم:
)0،002( )0،008(  خ�ضارة ال�ضهم– دينار/ �ضهم

11،500،000 11،500،000  المعدل المرجح لعدد الاأ�ضهم – �ضهم

اإن الاإي�ساحات المرفقة ت�سكل جزءا لا يتجزاأ من هذه القوائم المالية الموحدة
�سركة �سرى للتنمية والاإ�ستثمار  
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�سركة �سرى للتنمية والاإ�ستثمار  
محدودة (

(�سركة م�ساهمة عامة 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة
   لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول 2017

ني(
(بالدينار الاأرد

المجموع
خ�سائر متراكمة

 اإحتياطي
اجباري

راأ�س المال

6،098،509
)5،542،113(

140،622
11،500،000

ني 2016
  الر�ضيد في 1 كانون الثا

)22،215(
)22،215(

-
-

الدخل ال�ضامل لل�ضنة

6،076،294
)5،564،328(

140،622
11،500،000

  الر�ضيد في 31 كانون الاأول 2016

) 88،529(
)88،529(

-
-

الدخل ال�ضامل لل�ضنة

5،987،765
)5،652،857(

140،622
11،500،000

  الر�ضيد في 31 كانون الاأول 2017



سرى للتنمية و ا�ستثمار م.ع.م
عمان - ا	ردن

التقرير السنوي التاسع
����
28

(�سركة م�ساهمة عامة محدودة (

 قائمة التدفقات النقدية الموحدة
   لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول 2017

(بالدينار الاأردني(

20172016
الاأن�ضطة الت�ضغيلية

)22،215()88،529( خ�ضارة ال�ضنة
تعديلات على خ�ضارة ال�ضنة:

395730ا�ضتهلاكات
 خ�ضائر غير متحققة من موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من

-25،000خلال بيان الدخل ال�ضامل
التغيرات في الموجودات والمطلوبات العاملة:

)8،926()708( م�ضاريف مدفوعة مقدماً وح�ضابات مدينة اخرى
)6،639(4،770م�ضاريف م�ضتحقة وح�ضابات دائنة اخرى

69،3485،245 مطلوب الى جهات ذات علاقة
31،805)10،056( دائنون

-220�ضافي النقد المتوفر من الاأن�ضطة الت�ضغيلية

 الان�ضطة الا�ضتثمارية
-)220( �ضراء ممتلكات ومعدات

-)220( �ضافي النقد الم�ضتخدم في الان�ضطة الا�ضتثمارية

--�ضافي التغير في النقد وما في حكمه
-- النقد وما في حكمه في 1 كانون الثاني
--النقد وما في حكمه في 31 كانون الاأول

اإن الاإي�ساحات المرفقة ت�سكل جزءاً لا يتجزاأ من هذه القوائم المالية الموحدة 
�سركة �سرى للتنمية والاإ�ستثمار  
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(�سركة م�ساهمة عامة محدودة(

 اي�ساحات حول القوائم المالية الموحدة
   لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاأول 2017

(بالدينار الاأردني(

1- التكوين والن�ساط
اإن �ضركة �ضرى للتنمية والاإ�ضتثمار هي �ضركة م�ضاهمة عامة محدودة »ال�ضركة« م�ضجلة في �ضجل ال�ضركات الم�ضاهمة العامة 
المحدودة تحت الرقم )453( لدى مراقب ال�ضركات بوزارة ال�ضناعة والتجارة بتاريخ 19 اآيار 2008، وح�ضلت ال�ضركة على 
ال�ضركة الم�ضرح والمكتتب به والمدفوع يبلغ 11،500،000 دينار  اأيلول 2008. ان را�ضمال  بتاريخ 14  العمل  ال�ضروع في  حق 
مق�ضم الى 11،500،000 �ضهم ، قيمة كل منها دينار اردني واحد. يتمثل الن�ضاط الرئي�ضي لل�ضركة في الم�ضاهمة في �ضركات 
اأخرى واإقامة واإدارة الفنادق ال�ضياحية وتملك الوكالات وبراءات الاإختراع والاأموال المنقولة والغير منقولة لتنفيذ غايات 

ال�ضركة واإقترا�س الاأموال اللازمه لها من البنوك.
ت�ضتمل القوائم المالية الموحدة كما في 31 كانون الاأول 2017 على القوائم المالية لل�ضركات التابعة التالية : 

 ا�سم ال�سركة
التابعة

 مكان
راأ�س المالالت�سجيل

 ن�سبة
الملكية

 والت�سويت

ن�سبة الم�سدد
من راأ�س المال

 الن�ساط
الرئي�سي

 �ضرى الثانية لاإدارة
 الفنادق والمنتجعات

ال�ضياحية ذ.م.م

 المملكة
الاأردنية

 الها�ضمية
10،000%100%100

 اقامة وان�ضاء
 م�ضاريع الا�ضكان

والاعمار
  نور الاأردن

الا�ضت�ضارية ذ.م.م

 المملكة
الاأردنية

 الها�ضمية
1،000%100%100

 الا�ضتثمارات
العقارية

 والتجارية

ت�ضتمل القوائم المالية ل�ضركة نور الاردن الا�ضت�ضارية كما في 31 كانون الاول 2017 على القوائم المالية لل�ضركة التابعة التالية  : 

 مكانا�سم ال�سركة التابعة
راأ�س المالالت�سجيل

 ن�سبة
 الملكية

والت�سويت

ن�سبة الم�سدد
من راأ�س المال

 الن�ساط
الرئي�سي

 �ضرى لتطوير الفنادق
 والمنتجعات ال�ضياحية

ذ.م.م

المملكة الاأردنية
100%100%50،000 الها�ضمية

 �ضراء الارا�ضي
 واقامة وادارة

 الفنادق

2- المعايير الجديدة والتعديلات الم�سدرة ولكنها لم ت�سبح �سارية المفعول   
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هنالك عدد من المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتف�ضيرات التي لم ت�ضبح �ضارية المفعول ، ولم يتم تطبيقها عند 
اعداد هذه البيانات ولا تخطط ال�ضركة تبني هذه المعايير ب�ضورة مبكرة. 

 ي�ضري تطبيقها للفترات المعايير والتف�ضيرات الجديدة والمعدلة التالية لم ت�ضبح بعد واجبة التطبيق
ال�ضنوية التي تبداأ من او بعد

1 كانون الثاني 2018 التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )9( - الادوات المالية
1 كانون الثاني 2018 المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15( – ايرادات عقود العملاء

1 كانون الثاني 2019المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )16( "الايجارات"

يتوقع مجل�س ادارة ال�ضركة ان تطبيق هذه المعايير والتف�ضيرات خلال الفترات اللاحقة لن يكون له اأثر مالي جوهري على 
البيانات المالية الموحدة لل�ضركة.

3- ملخ�س لاأهم ال�سيا�سات المحا�سبية
تم اعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً  للمعيار المحا�ضبي الدولي رقم 34 “ التقارير المالية “ . 

تم عر�س القوائم المالية الموحدة بالدينار الاأردني لاأن غالبية معاملات ال�ضركة  ت�ضجل بالدينار الاأردني .تم اإعداد القوائم 
المالية الموحدة على اأ�ضا�س مبداأ التكلفة التاريخية .

اأ�سا�س توحيد البيانات المالية 
تتاألف البيانات المالية الموحدة ل�ضركة �ضرى للتنمية والا�ضتثمار م.ع.م وال�ضركات التابعة لها من البيانات المالية الخا�ضة 

بال�ضركة والمن�ضاآت الم�ضيطر عليها من قبل ال�ضركة ) ال�ضركات التابعة.( 
تتحقق ال�ضيطرة عندما يكون لل�ضركة

• القدرة على التحكم بالمن�ضاأة الم�ضتثمر بها.	
• ن�ضوء حق لل�ضركة في العوائد المتغيرة نتيجة لارتباطها بالمن�ضاأة الم�ضتثمر بها .	
• القدرة على التحكم في المن�ضاأة الم�ضتثمر بها بغر�س التاأثير على عوائد الم�ضتثمر.	

تقوم ال�ضركة باإعادة تقييم ما اإذا كانت ت�ضيطر على اأي من المن�ضاآت الم�ضتثمر بها اأم لا، اإذا ما كانت الحقائق والظروف ت�ضير 
اإلى حدوث تغيرات على واحد اأو اأكثر من عنا�ضر ال�ضيطرة الم�ضار األيها اأعلاه.

عندما تقل حقوق الت�ضويت الخا�ضة بال�ضركة في اأي من المن�ضاآت الم�ضتثمر بها عن اأغلبية حقوق الت�ضويت بها، يكون لل�ضركة 
ال�ضيطرة على تلك المن�ضاأة الم�ضتثمر بها عندما تكون حقوق الت�ضويت كافية لمنحها قدرة عملية لتوجيه الاأن�ضطة ذات ال�ضلة 

بالمن�ضاأة الم�ضتثمر بها ب�ضكل منفرد.
تاأخذ ال�ضركة بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف ذات ال�ضلة عند تقييم ما اإذا كان لل�ضركة حقوق الت�ضويت في المن�ضاأة 

الم�ضتثمر بها اأم لا ب�ضكل كافٍ لمنحها ال�ضيطرة ، ت�ضمل تلك الحقائق والظروف ما يلي:
• حجم حقوق الت�ضويت التي تمتلكها ال�ضركة بالن�ضبة لحجم ومدى ملكية حاملي حقوق الت�ضويت الاآخرين	
• حقوق الت�ضويت المحتملة التي تمتلكها ال�ضركة وحاملي حقوق الت�ضويت الاآخرين والاأطراف الاآخرى 	
• الحقوق النا�ضئة من الترتيبات التعاقدية الاأخرى.	
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• اأية حقائق وظروف اإ�ضافية قد ت�ضير اإلى اأن ال�ضركة لها، اأو لي�ضت لديها، القدرة الحالية على توجيه الاأن�ضطة 	
ذات ال�ضلة وقت الحاجة لاتخاذ قرارات، بما في ذلك كيفية الت�ضويت في اجتماعات الم�ضاهمين ال�ضابقة.

تبداأ عملية توحيد ال�ضركة التابعة عندما تح�ضل ال�ضركة على ال�ضيطرة على تلك ال�ضركة التابعة، بينما تتوقف تلك العملية 
عندما تفقد ال�ضركة ال�ضيطرة على ال�ضركة التابعة . وعلى وجه الخ�ضو�س، يتم ت�ضمين اإيرادات وم�ضاريف ال�ضركة التابعة 
الم�ضتحوذة اأو الم�ضتبعدة خلال ال�ضنة في بيان الدخل ال�ضامل الموحد من تاريخ ح�ضول ال�ضركة على ال�ضيطرة حتى التاريخ 

الذي تنقطع فيه �ضيطرة ال�ضركة على ال�ضركة التابعة.

اإن الربح اأو الخ�ضارة وكل عن�ضر من عنا�ضر الدخل ال�ضامل الاأخرى موزعة على مالكي ال�ضركة ومالكي الح�ض�س غير 
الم�ضيطرة ، اإجمالي الدخل ال�ضامل لل�ضركة التابعة موزع على مالكي ال�ضركة والاأطراف غير الم�ضيطرة حتى لو اأدى ذلك اإلى 

حدوث عجز في اأر�ضدة الاأطراف غير الم�ضيطرة.

حيثما لزم الاأمر، يتم اإجراء تعديلات على البيانات المالية لل�ضركات التابعة لكي تتلائم �ضيا�ضاتها المحا�ضبية مع تلك 
الم�ضتخدمة من قبل ال�ضركة الاأم.

يتم اإ�ضتبعاد جميع المعاملات بما في ذلك الاأ�ضول والالتزامات وحقوق الملكية والاأرباح والم�ضاريف والتدفقات النقدية 
الناتجة عن المعاملات الداخلية بين ال�ضركة وال�ضركات التابعة عند التوحيد.

الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�ضامل 
يتم ت�ضنيف الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�ضامل عندما تكون مقتناه لغر�س المتاجرة اأو 

اختيرت لكي ت�ضنف كذلك.
يتم ت�ضنيف الموجودات المالية بغر�س المتاجرة اإذا:

تم اإقتنائها ب�ضكل اأ�ضا�ضي بهدف بيعها في الم�ضتقبل القريب. 
تمثل جزء من محفظة اأدوات مالية معلومة تديرها المجموعة وت�ضتمل على نمط فعلي لاأداة مالية تحقق اأرباح على المدى 

الق�ضير.
تمثل م�ضتقة مالية لكنها غير م�ضنفة اأو فعالة كاأداة تحوط.

يمكن ت�ضنيف الموجودات المالية، غير تلك المحتفظ بها بغر�س المتاجرة، كموجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال 
بيان الدخل ال�ضامل عند الت�ضجيل المبدئي اإذا:

كان مثل هذا الت�ضنيف يزيل اأو يقلل ب�ضورة كبيرة اأي قيا�س اأو احت�ضاب غير مت�ضق والذي من الممكن اأن ينتج فيما لو لم 
يتم الت�ضنيف على هذا النحو.

كان الموجود المالي يمثل جزء من مجموعة الموجودات المالية اأو المطلوبات المالية اأو كلاهما، والتي يتم اإدارتها وتقدير اأدائها 
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ال�ضركة حيث يتم الح�ضول على  على اأ�ضا�س القيمة العادلة، طبقاً لاإدارة المخاطر اأو اإ�ضتراتيجية الا�ضتثمار الموثقة لدى 
المعلومات حول مجموعة الموجودات المالية اأو المطلوبات المالية داخلياً بناءً على هذا الاأ�ضا�س.

كان الموجود المالي يمثل جزء من عقد يحتوي على م�ضتق مت�ضمن واحد اأو اأكثر، واأن معيار المحا�ضبة  رقم )39( الاأدوات 
المالية :الاعتراف والقيا�س ي�ضمح للعقد الكلي المجمع) الموجود اأو (IAS) الدولي المطلوب ( بت�ضنيفه كموجودات مالية 

معرفة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل.
تظهر الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�ضامل بقيمتها العادلة ويتم الاعتراف باأي ربح اأو 

خ�ضارة ناتجة عن اإعادة التقييم في الاأرباح والخ�ضائر.
الدخل  بيان  يت�ضمن �ضافي الربح اأو الخ�ضارة اأي توزيعات للاأرباح اأو فائدة م�ضتحقة من الاأ�ضل المالي ويتم اإدراجها في 

ال�ضامل.

الم�ساريف 
تت�ضمن الم�ضاريف الادارية والعمومية الم�ضاريف المبا�ضرة وغير المبا�ضرة والتي لا تتعلق ب�ضكل مبا�ضر بتكاليف الاإنتاج وفقاً 
للمعايير المحا�ضبية المتعارف عليها. ويتم توزيع الم�ضاريف اإذا دعت الحاجة لذلك ، بين الم�ضاريف الادارية والعمومية وكلفة 

المبيعات على اأ�ضا�س ثابت. 

النقد وما في حكمه
يت�ضمن النقد وما في حكمه ، النقد والودائع تحت الطلب والاإ�ضتثمارات ذات ال�ضيولة العالية التي يمكن ت�ضييلها خلال فترة 

ثلاثة �ضهور اأو اأقل.

الذمم المدينة 
ت�صجل الذمم المدينة بالمبلغ الا�صلي بعد تنزيل مخ�ص�ص لقاء المبالغ المقدر عدم تح�صيلها، يتم تكوين مخ�ص�ص تدني 

مدينون عندما يكون هناك دليل مو�صوعي  ي�صير اإلى اإحتمالية عدم التمكن من تح�صيل الذمم المدينة.

الذمم الدائنة والم�ستحقات 
يتم اإثبات المطلوبات للمبالغ الم�ضتحقة ال�ضداد في الم�ضتقبل للخدمات الم�ضتلمة �ضواء تمت اأو لم تتم المطالبة بها من قبل المورد.

التقا�س 
يتم اجراء تقا�س بين الموجودات المالية والمطلوبات واظهار المبلغ ال�ضافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عندما تتوفر 
اأو يكون تحقق الموجودات وت�ضوية المطلوبات في  اأ�ضا�س التقا�س  الحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم ت�ضويتها على 

نف�س الوقت. 
ا�ستخدام التقديرات 
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اإن اإعداد القوائم المالية وتطبيق ال�ضيا�ضات المحا�ضبية يتطلب من اإدارة ال�ضركة القيام بتقديرات واجتهادات توؤثر في مبالغ 
اأن هذه التقديرات والاجتهادات توؤثر في الايرادات  الموجودات والمطلوبات المالية والاإف�ضاح عن الالتزامات المحتملة، كما 
والم�ضاريف والمخ�ض�ضات، وكذلك التغيرات في القيمة العادلة التي تظهر �ضمن قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة وب�ضكل خا�س 
يتطلب من اإدارة ال�ضركة اإ�ضدار اأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ التدفقات النقدية الم�ضتقبلية واأوقاتها، اإن التقديرات 
المذكورة مبنية بال�ضرورة على فر�ضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن واأن النتائج الفعلية 

قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات الناجمة عن اأو�ضاع وظروف تلك التقديرات في الم�ضتقبل.
اإننا نعتقد باأن تقديراتنا �ضمن القوائم المالية الموحدة معقولة ومف�ضلة على النحو التالي : 

اإعتماداً على تقييمات عقارية حديثة ومعتمدة من قبل مقدر و/اأو   ، اإثبات خ�ضارة تدني الاإ�ضتثمارات في الاأرا�ضي  - يتم 
مقدرين معتمدين لغايات اإثبات خ�ضارة التدني ويعاد النظر في ذلك التدني ب�ضكل دوري. 

- تقوم الاإدارة باإعتماد تقدير الاأعمار الاإنتاجية للا�ضول الملمو�ضة ب�ضكل دوري لغايات اإحت�ضاب الاإ�ضتهلاك اعتماداً لتلك 
الا�ضول وتقديرات الاأعمار الاإنتاجية المتوقعة في الم�ضتقبل، ويتم اأخذ خ�ضارة التدني )اإن وجدت( في قائمة الدخل ال�ضامل 

الموحدة. 

معلومات القطاعات 
لمخاطر  خا�ضعة  خدمات  اأو  منتجات  تقديم  في  معاً  ت�ضترك  التي  والعمليات  الموجودات  من  مجموعة  يمثل  الاأعمال  قطاع 
وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة بقطاعات اعمال اأخرى والتي يتم قيا�ضها وفقاً للتقارير التي تم اإ�ضتعمالها من قبل المدير 

التنفيذي و�ضانع القرار الرئي�ضي لدى ال�ضركة. 
المتعلقة  تلك  عن  تختلف  وعوائد  لمخاطر  اقت�ضادية محددة خا�ضعة  بيئة  منتجات في  تقديم  يرتبط في  الجغرافي  القطاع 

بقطاعات عمل في بيئات اقت�ضادية.

انخفا�س قيمة الموجودات المالية
بتاريخ كل قائمة مركز مالي موحدة ، يتم مراجعة قيم الموجودات المالية ، لتحديد اإن كان هنالك ماي�ضير اإلى اإنخفا�س في 

قيمتها.
اأما بالن�ضبة الى الموجودات المالية مثل الذمم المدينة التجارية والموجودات المقيمة فردياً على اأنها غير منخف�ضة القيمة ، 
فيتم تقييمها لانخفا�س القيمة على اأ�ضا�س جماعي . اإن الدليل المو�ضوعي للاإنخفا�س بقيمة محفظة الذمم المدينة قد ي�ضمل 
الخبرة ال�ضابقة لل�ضركة فيما يخ�س تح�ضيل الدفعات ، والزيادة في عدد الدفعات المتاأخرة المحفظة والتي تتعدى معدل 
فترة الاإ�ضتدانة كما قد ي�ضمل التغيرات الملحوظة في الاأو�ضاع الاإقت�ضادية المحلية والعالمية المترابطة مع تعثر الذمم الدائنة .
يتم تخفي�س القيمة المدرجة للاأ�ضل المالي بمبلغ خ�ضارة الاإنخفا�س بالقيمة مبا�ضرة ، وذلك لكافة الاأ�ضول المالية باإ�ضتثناء 
اإحدى  تعتبر  اإ�ضتعمال ح�ضاب مخ�ض�ضات. عندما  المدرجة من خلال  القيمة  ، حيث تم تخفي�س  التجارية  المدينة  الذمم 

الذمم المدينة غير قابلة للتح�ضيل يتم عندها �ضطب مبلغ الذمة والمبلغ المقابل في ح�ضاب المخ�ض�ضات .
يتم الاإعتراف بالتغيرات في القيمة المدرجة لح�ضاب المخ�ض�ضات في قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة.

فيما  يتعلق باأدوات حقوق الملكية المتاحة للبيع ، لايتم عك�س خ�ضائر الاإنخفا�س بالقيمة المعترف بها �ضابقاً من خلال بيان 
الدخل ال�ضامل الموحدة. اإن اأي زيادة في القيمة العادلة تاأتي بعد خ�ضارة اإنخفا�س يتم الاإعتراف بها مبا�ضرة في بيان حقوق 

الملكية الموحدة.
الغاء الاإعتراف 
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تقوم ال�ضركة باإلغاء الاإعتراف باأ�ضل مالي فقط عند اإنتهاء الحقوق التعاقدية المتعلقة با�ضتلام التدفقات النقدية من الاأ�ضل 
المالي اأو عندما تحول ال�ضركة الاأ�ضل المالي، وب�ضكل جوهري كافة مخاطر ومنافع الملكية اإلى من�ضاأة اأخرى . اأما في حالة 
عدم قيام ال�ضركة بتحويل اأو الاإحتفاظ ب�ضكل جوهري بمخاطر ومنافع الملكية واإ�ضتمرارها بال�ضيطرة على الاأ�ضل المحول فاإن 
ال�ضركة تقوم بالاإعتراف بح�ضتها الم�ضتبقاة في الاأ�ضل المحول والمطلوبات المتعلقة به في حدود المبالغ المتوقع دفعها . اأما في 
حالة اإحتفاظ ال�ضركة ب�ضكل جوهري بكافة مخاطر ومنافع الملكية للاأ�ضل المحول ، فاإن ال�ضركة ت�ضتمر بالاعتراف بالاأ�ضل 

المالي.
الممتلكات والمعدات

تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاإ�ضتهلاكات المتراكمة ، تعتبر م�ضاريف الاإ�ضلاح وال�ضيانة م�ضاريف اإيرادية 
، ويجري احت�ضاب الا�ضتهلاكات على ا�ضا�س الحياة العملية المقدرة للممتلكات وذلك باإ�ضتعمال طريقة الق�ضط الثابت. اإن 

معدلات الا�ضتهلاك للبنود الرئي�ضية لهذه الموجودات هي على النحو الاآتي :

معدل الا�ضتهلاك ال�ضنوي
15-20% اأجهزة كمبيوتر

10-15%الاأجهزة الكهربائية

المنافع  تتنا�ضب مع  الاإ�ضتهلاك  اأن طريقة وفترة  للتاأكد من  الاإ�ضتهلاك ب�ضكل دوري  الاإنتاجي وطريقة  العمر  يتم مراجعة 
الاقت�ضادية المتوقعة من الممتلكات والمعدات.

يتم اجراء اختبار لتدني القيمة التي تظهر بها الممتلكات والمعدات في قائمة المركز المالي الموحدة عند ظهور اأي اأحداث اأو 
تغيرات في الظروف تظهر اأن هذه القيمة غير قابلة للاإ�ضترداد. في حال ظهور اأي موؤ�ضر لتدني القيمة، يتم اإحت�ضاب خ�ضائر 

تدني تبعاً ل�ضيا�ضة تدني قيمة الموجودات. 
عند اأي اإ�ضتبعاد لاحق للممتلكات والمعدات فاإنه يتم الاإعتراف بقيمة المكا�ضب اأو الخ�ضارة الناتجة، التي تمثل الفرق ما بين 

�ضافي عوائد الاإ�ضتبعاد والقيمة التي تظهر بها الممتلكات والمعدات في قائمة المركز المالي الموحدة، مجمل الربح والخ�ضارة.
الموجودات المالية بالتكلفة المطفاأة 

تظهر الاأدوات المالية كاأوراق القب�س والمدينون وذمم عقود التاأجير التمويلي والبنوك الدائنة والقرو�س والامانات المختلفة 
والم�ضاريف الم�ضتحقة للغير بالكلفة المطفاأة، با�ضتخدام طريقة العائد الفعالة بعد تنزيل اأي خ�ضارة تدني في قيمتها. 

انخفا�س قيمة الموجودات غير المتداولة 
تعمل ال�ضركة في تاريخ كل قائمة مركز مالي موحدة على مراجعة القيم المدرجة لموجوداتها وذلك لتحديد اإن كان هنالك ما 
ي�ضير اإلى اأن هذه الموجودات قد تعر�ضت اإلى خ�ضائر انخفا�س القيمة. اإذا وجد ما ي�ضير اإلى ذلك يتم تقدير القيمة القابلة 
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القابلة  القيمة  تقدير  التمكن من  )اإن وجدت(. في حال عدم  القيمة  اإنخفا�س  لتحديد خ�ضائر  وذلك  للاأ�ضل  للاإ�ضترداد 
للاإ�ضترداد لاأ�ضل محدد، تقوم ال�ضركة بتقدير القيمة القابلة للاإ�ضترداد للوحدة المنتجة للنقد التي يعود اليها الاأ�ضل نف�ضه. 
عندما يمكن تحديد اأ�ض�س توزيع معقولة وثابتة، يتم توزيع الاأ�ضول الم�ضتركة اإلى وحدات منتجة للنقد محددة، اأو يتم توزيعها 

اإلى اأ�ضغر مجموعة من الوحدات المنتجة للنقد التي يمكن تحديد اأ�ض�س توزيع معقولة وثابتة لها.
اإن القيمة القابلة للاإ�ضترداد هي القيمة العادلة للاأ�ضل ناق�ضاً تكلفة البيع اأو القيمة في الا�ضتخدام، اأيهما اأعلى.

في حال تقدير القيمة القابلة للاإ�ضترداد لاأ�ضل )اأو لوحدة منتجة للنقد( بما يقل عن القيمة المدرجة، يتم تخفي�س القيمة 
المدرجة للاأ�ضل )الوحدة المنتجة للنقد( اإلى القيمة القابلة للاإ�ضترداد. يتم الاإعتراف بخ�ضائر الاإنخفا�س مبا�ضرة في قائمة 
الدخل ال�ضامل الموحدة، اإلا اإذا كان الا�ضل معاد تقييمه فيتم عندها ت�ضجيل خ�ضائر الاإنخفا�س كتنزيل من مخ�ض�س اإعادة 

التقييم.

الاإ�ستثمارات العقارية 
ا�ضتثماراتها  بقيد  ال�ضركة  المعيار  خير  حيث   )  40 رقم  الدولي  معيار  ح�ضب   ( بالتكلفة  الاأرا�ضي  في  الاإ�ضتثمارات  تظهر 
العقارية اأما بالتكلفة اأو بالقيمة العادلة �ضريطة اأن لا يكون هناك اأي عائق يحول دون القدرة على تحديد قيمة الا�ضتثمارات 

العقارية ب�ضكل موثوق ، وقد اختارت اإدارة ال�ضركة التكلفة لقيد ا�ضتثماراتها في الاأرا�ضي.
المخ�س�سات

يتم تكوين المخ�ض�ضات عندما يكون على ال�ضركة اأي التزام حالي )قانوني اأو متوقع( ناتج عن اأحداث �ضابقة والتي تعتبر 
تكلفة �ضدادها محتملة ويمكن تقديرها ب�ضكل موثوق.

اأف�ضل التوقعات للبدل المطلوب لمقابلة الاإلتزام كما بتاريخ قائمة المركز المالي الموحدة بعد  يتم قيا�س المخ�ض�ضات ح�ضب 
التدفقات  با�ضتخدام  المخ�ض�س  قيا�س  يتم  عندما  بالاإلتزام.  المحيطة  الموؤكدة  غير  والاأمور  المخاطر  الاإعتبار  بعين  الاأخذ 
النقدية المقدرة ل�ضداد الاإلتزام الحالي، فاإنه يتم الاإعتراف بالذمة المدينة كموجودات في حالة كون ا�ضتلام وا�ضتعا�ضة المبلغ 

موؤكدة ويمكن قيا�س المبلغ ب�ضكل موثوق.
�سريبة الدخل

المملكة  الدخل في  ال�ضادرة عن دائرة �ضريبة  والتعليمات  الدخل وتعديلاته اللاحقة  ال�ضركة لن�س قانون �ضريبة  تخ�ضع 
الاأردنية الها�ضمية ، ويتم الاإ�ضتدراك لها وفقاً لمبداأ الاإ�ضتحقاق ، يتم اإحت�ضاب مخ�ض�س ال�ضريبة على اأ�ضا�س �ضافي الربح 
المعدل. وتطبيقاً للمعيار المحا�ضبي الدولي رقم )12( فاإنه قد يترتب لل�ضركة موجودات �ضريبية موؤجلة ناتجة عن الفروقات 
الموؤقتة بين القيمة المحا�ضبية وال�ضريبة للموجودات والمطلوبات والمتعلقة بالمخ�ض�ضات هذا ولم يتم اظهار تلك الموجودات 

�ضمن القوائم المالية الموحدة المرفقة حيث اأنها غير جوهرية.
تحويل العملات الاأجنبية

يتم تحويل المعاملات بالعملة الاأجنبية الى الدينار الاأردني عند اإجراء المعاملة، ويتم تحويل الموجودات والمطلوبات المالية 
بالعملات الاأجنبية في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة الى الدينار الاأردني بالاأ�ضعار ال�ضائدة في ذلك التاريخ. ان الاأرباح 

والخ�ضائر الناتجة عن الت�ضوية اأو تحويل العملات الاأجنبية يتم ادراجها �ضمن قائمة الدخل ال�ضامل الموحدة.

4-  الممتلكات والمعدات 
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31 كانون الاأول ا�ستبعادات ا�سافات 1 كانون الثاني
الكلفة:

3،126 - 220 2،906  اأجهزة كمبيوتر
2،893 - - 2،893  اأجهزة كهربائية
6،019 - 220 5،799 مجموع الكلفة

الا�ضتهلاكات:
2،983 - 77 2،906  اأجهزة كمبيوتر
2،199 - 318 1،881  اأجهزة كهربائية
5،182 - 395 4،787  مجموع الا�ضتهلاكات

1،012  القيمة الدفترية ال�ضافية في
1 كانون الثاني

837  القيمة الدفترية ال�ضافية في
  31 كانون الاأول

5- الا�ستثمارات العقارية
اظهرت �ضجلات �ضركة �ضرى لتطوير الفنادق والمنتجعات ال�ضياحية )المملوكة بالكامل ل�ضركة نور الاأردن الا�ضت�ضارية والتي 
الاأر�س رقم 1003  الاأول 2008  تملك قطعة  ت�ضرين  بتاريخ 9  للتنمية والا�ضتثمار(  ل�ضركة �ضرى  بالكامل  بدورها مملوكة 
بقيمة 8،500،000  �ضٌجلت  ال�ضير بم�ضاحة 4260 م2،  وادي  اأرا�ضي غرب عمان- قرية  حو�س مربعة مو�ضى رقم 10 من 
دينار اأردني وي�ضاف لها ر�ضوم الت�ضجيل بالكامل على ال�ضركة وم�ضاريف تحويل �ضفة الا�ضتعمال من �ضكن )اأ( الى تجاري 
محلي المدفوعة لامانة عمان الكبرى وكذلك م�ضاريف اأخرى حيث بلغ اجمالي الر�ضوم والم�ضاريف الاأخرى 1،105،612 
ال�ضوقية للار�س المذكورة اعلاه كما في 31  اأردني وبلغت متو�ضط القيمة  اأردني لي�ضبح المجموع 9،605،612 دينار  دينار 
كانون الاأول 2010 ما قيمته 5،005،500 دينار اأردني وذلك من واقع متو�ضط  تقدير اأربعة مخمنين عقاريين قامو باجراء 
هذا التخمين خلال عام 2011، ما ا�ضتدعى تطبيق اختبار التدني عليها حيث بلغت قيمة التدني 4،600،112 دينار اأردني . 
كما انه تم تخمين قطعة الار�س من قبل ثلاثة مخمنين عقاريين مرخ�ضين بتاريخ 1 كانون الثاني 2013 وبلغ متو�ضط التخمين 
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5،112،000 دينار اردني.
 

20172016
9،605،6129،605،612 كلفة الاإ�ضتثمارات العقارية

)4،600،112()4،600،112( مخ�ض�س تدني اإ�ضتثمارات عقارية
5،005،5005،005،500

6- المدينون 
20172016

1،450،0001،450،000 مطلوب من �ضركة اموال انف�ضت *
1،450،0001،450،000

 
* يتكون الر�ضيد مطلوب من �ضركة اموال انف�ضت من دفعات مقدمة على ح�ضاب �ضراء ا�ضهم محظورة التداول من ا�ضهم 
�ضركة اوتاد للا�ضتثمارات المتعددة عددها )966،667( �ضهم بكلفة )1،5( دينار اردني وبقيمة اجمالية 1،450،000 دينار 
اردني تم دفعها من قبل ال�ضركة بموجب �ضيكات وحوالات الى �ضركة اموال انف�ضت ولقد تم اعادة ت�ضنيف المبلغ المدفوع 
والبالغ 1،450،000 دينار اردني كذمة على �ضركة اموال انف�ضت وذلك لان �ضركة اموال انف�ضت لم تتمكن من نقل ملكية 
هذه الا�ضهم ل�ضركة �ضرى للتنمية والا�ضتثمار. هذا وقد �ضدر حكم من محكمة بداية عمان ب�ضفتها الجنائية في الق�ضية 
رقم 200/ 2013 بتاريخ 25 كانون الثاني 2017 بغرامة تعادل قيمة ال�ضرر من �ضراء ا�ضهم اوتاد الم�ضتراة بموجب الاتفاقية 
المبرمة. هذا وقد تم ا�ضتئناف الق�ضية من قبل اأع�ضاء مجل�س الادارة ال�ضابقين وقد اأ�ضدرت محكمة ا�ضتئناف عمان قرارها 

بتاريخ 12 ت�ضرين الثاني 2017 يق�ضي برد الا�ضتئناف المقدم وابقاء تعوي�ضها قائماً كما في قرار محكمة بداية عمان.

7- الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ال�سامل 
2016 2017
26،750 1،750 ال�ضركة الاأهلية للم�ضاريع عدد الاأ�ضهم 25،000 �ضهم  *

1 1  �ضركة عقاري لل�ضناعات والا�ضتثمارات العقارية عدد الاأ�ضهم 1 �ضهم  *
- -  �ضركة اوتاد للا�ضتثمارات المتعددة عدد الا�ضهم 403،850 �ضهم **

26،751 1،751

* ان الا�ضهم الم�ضار اليها هي ا�ضهم محظورة التداول بها في �ضوق عمان المالي.
** ان ا�ضهم �ضركة اوتاد من الا�ضهم المحظورة وقد تم ا�ضتدراك مخ�ض�س بقيمة 549،236 دينار اردني وهي تماثل قيمة 

الا�ضتثمار ح�ضب اخر �ضعر اغلاق لها في �ضوق عمان المالي.
8 - ال�سيكات الاأجلة 
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يمثل هذا البند قيمة ال�ضيكات الاآجلة المدفوعة لاأمانة عمان الكبرى وذلك بدل عوائد تنظيم الاأر�س المملوكة ل�ضركة �ضرى 
لتطوير الفنادق والمنتجعات ال�ضياحية والتي بلغت 319،500 دينار اأردني بتاريخ 11 اآذار 2009 وبواقع 80 �ضيك قيمة كل 

�ضيك 3،994 دينار اأردني حيث ان قيمة المدفوع 171،731 دينار.

يتاألف هذا البند مما يلي : 
20172016

147،769147،769 �ضيكات اآجلة م�ضتحقة
147،769147،769

9- الم�ساريف الم�ستحقة والح�سابات الدائنة الاأخرى
20172016

31،40430،534 م�ضاريف م�ضتحقة
6،9206،920مخ�ض�س مكافاأة اأع�ضاء مجل�س الاإدارة

10،2506،350تنقلات اأع�ضاء مجل�س الاإدارة
11،55911،559 �ضندوق دعم البحث العلمي

11،55911،559 مخ�ض�س ر�ضوم الجامعات الاأردنية
24،77424،774 اخرى

96،46691،696

10- الاحتياطي الاجباري  
تما�ضيا مع متطلبات قانون ال�ضركات في المملكة الاردنية الها�ضمية والنظام الا�ضا�ضي لل�ضركة، تقوم ال�ضركة بتكوين احتياطي 
اجباري بن�ضبة 10 بالمئة من الربح ال�ضافي حتى يبلغ هذا الاحتياطي ربع را�ضمال ال�ضركة ويجوز الا�ضتمرار في اقتطاع هذه 
به. ان هذا  ال�ضركة الم�ضرح  يعادل مقدار را�ضمال  يبلغ هذا الاحتياطي ما  ان  لل�ضركة الى  العامة  الهيئة  الن�ضبة بموافقة 

الاحتياطي غير قابل للتوزيع كاأن�ضبة ارباح على الم�ضاهمين .

11- المعاملات مع جهات ذات علاقة  
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قامت ال�ضركة خلال العام بقيد المكافاأت والبدلات والرواتب التالية ل�ضالح اأع�ضاء مجل�س الادارة والادارة العليا: 

20172016
3،9001،700 بدل تنقلات اع�ضاء مجل�س الادارة

3،9001،700

قامت ال�ضركة خلال ال�ضنة باإجراء معاملات مع الجهات ذات العلاقة التالية : 

العلاقة الا�سم
 رئي�س مجل�س الادارةال�ضيد محمود محمد مدحت ابراهيم ال�ضامي

يتكون المطلوب الى جهات ذات علاقة كما في 31 كانون الاأول مما يلي : 
20172016

161،32391،975ال�ضيد محمود محمد مدحت ابراهيم ال�ضامي
161،32391،975

12- الم�ساريف الاإدارية والعمومية
2016 2017

700 1،200 رواتب واأجور وملحقاتها
752 1،100  قرطا�ضية ومطبوعات

- 17،500  ا�ضت�ضارات هند�ضية
918 1،580  برق وبريد وهاتف
730 395  الا�ضتهلاكات

12،570 16،361  اأتعاب مهنية وا�ضت�ضارات
15،818 13،050  ر�ضوم ورخ�س وا�ضتراكات
4،000 5،500  ا�ضت�ضارات ادارية وتقنية
1،700 3،900  بدل تنقلات اع�ضاء مجل�س الادارة
750 -   اإيجارات

1،775 1،728  دعاية واعلان
2،502 1،215  متفرقة

42،215 63،529
13- �سريبة الدخل

اأنهت ال�ضركة و�ضعها ال�ضريبي مع دائرة �ضريبة الدخل والمبيعات حتى عام 2016.
14- الالتزامات المحتملة
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- ملخ�س الق�سايا المرفوعة من ال�سركة:
اأ�ضدرت محكمة بداية عمان قرارها بتعوي�س �ضركة �ضرى للتنمية  هناك ق�ضية تم الاف�ضاح عنها في الاي�ضاح )6(، وقد 
والا�ضتثمار عن قيمة ال�ضرر من �ضراء اأ�ضهم �ضركة اأوتاد، هذا وقد تم ا�ضتئناف الق�ضية وقد اأ�ضدرت محكمة ا�ضتئناف عمان 

قرارها برد الا�ضتئناف المقدم وابقاء تعوي�ضها قائماً كما في قرار محكمة بداية عمان.
- ملخ�س الق�سايا المرفوعة على ال�سركة:

لا يوجد ق�ضايا مرفوعة على ال�ضركة.

15- الاأدوات المالية 
 اإدارة مخاطر راأ�س المال 

تقوم ال�ضركة باإدارة راأ�ضمالها لتتاأكد باأن ال�ضركة تبقى م�ضتمرة بينما تقوم بالح�ضول على العائد الاأعلى من خلال الحد 
الاأمثل لاأر�ضدة الديون وحقوق الملكية، لم تتغير ا�ضترتيجية ال�ضركة الاإجمالية عن �ضنة 2016.

الاأجباري والخ�ضائر  والاأحتياطي  المال،  راأ�س  تتكون من  والتي  ال�ضركة  الملكية في  ال�ضركة ي�ضم حقوق  راأ�س مال  اإن هيكلة 
المتراكمة كما هي مدرجة في بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحدة.

بالاأخذ  الاإدارة  تقوم  المراجعة،  هذه  من  وكجزء  دوري.  ب�صكل  المال  راأ�ص  هيكلية  بمراجعة  ال�صركة  اإدارة  مجل�ص  يقوم 
بالاإعتبار تكلفة راأ�ص المال والمخاطر المرتبطة بكل فئة من فئات راأ�ص المال والدين. اإن هيكل راأ�صمال ال�صركة لا ي�صم ديون 

من خلال الاقترا�ص، لم تقم ال�صركة بتحديد حد اأق�صى لمعدل المديونية .

اإدارة المخاطر المالية 
اإن ن�ضاطات ال�ضركة يمكن اأن تتعر�س ب�ضكل رئي�ضي لمخاطر مالية ناتجة عن ما يلي:-

اإدارة مخاطر العملات الاأجنبية 
لا تتعر�س ال�ضركة لمخاطر هامة مرتبطة بتغيير العملات الاأجنبية وبالتالي لا حاجة لاإدارة فاعلة لهذا التعر�س.

اإدارة مخاطر �سعر الفائدة
تنتج المخاطر المتعلقة بمعدلات الفائدة ب�ضكل رئي�ضي عن اإقترا�ضات الاأموال بمعدلات فائدة متغيرة )عائمة( وعن ودائع 

ق�ضيرة الاأجل بمعدلات فائدة ثابتة . 

معدل المديونية 
اإدارة مخاطر الاإئتمان 

تتمثل مخاطر الاإئتمان في عدم التزام اأحد الاأطراف لعقود الاأدوات المالية بالوفاء بالتزماته التعاقدية مما يوؤدي اإلى تكبد 
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ال�ضركة لخ�ضائر مالية، ونظراً لعدم وجود اأي تعاقدات مع اأي اأطراف اأخرى فاإنه لا يوجد اأي تعر�س لل�ضركة لمخاطر الاإئتمان 
بمختلف اأنواعها. اإن مخاطر الاإئتمان الناتجة عن الاأموال النقدية هي محددة حيث اأن الجهات التي يتم التعامل معها هي 

بنوك محلية لديها �ضمعات جيدة والتي يتم مراقبتها من الجهات الرقابية.

اإن المبالغ المدرجة في هذه البيانات المالية الموحدة تمثل تعر�ضات ال�ضركة الاأعلى لمخاطر الاإئتمان للذمم المدينة التجارية 
والاأخرى والنقد وما في حكمه .

اإدارة مخاطر ال�سيولة 
اإن م�ضوؤولية اإدارة مخاطر ال�ضيولة تقع على الاإدارة وذلك لاإدارة متطلبات ال�ضركة النقدية وال�ضيولة ق�ضيرة الاإجل ومتو�ضطة 
الاأجل وطويلة الاأجل. وتقوم ال�ضركة باإدارة مخاطر ال�ضيولة من خلال مراقبة التدفقات النقدية الم�ضتقبلية والمقيمة ب�ضورة 

دائمة وتقابل تواريخ ا�ضتحقاق الموجودات والمطلوبات النقدية.

16- التحليل القطاعي لن�ساط ال�سركة 
تعمل ال�ضركة في قطاعات الاأعمال الت�ضغيلية التالية �ضمن منطقة جغرافية واحدة وهي المملكة الاأردنية الها�ضمية. 

ان تفا�ضيل ارباح وخ�ضائر القطاعات الت�ضغيلية لل�ضركة هي على النحو التالي : 
 خ�سائر القطاعات

20172016
)22،215()63،529(  قطاع الا�ضتثمارات العقارية

-)25،000( قطاع الا�ضتثمار في الموجودات المالية
)88،529()22،215(

اإن اإجمالي موجودات ومطلوبات قطاعات ال�ضركة الت�ضغيلية هي على النحو التالي : 
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مطلوبات  القطاع موجودات القطاع
2017201620172016

5،005،5005،005،500147،769147،769  قطاع الا�ضتثمارات العقارية
 قطاع الا�ضتثمار في الموجودات

1،451،7511،476،75199،510109،566  المالية

12،02111،488234،228160،110 قطاعات اخرى
6،469،2726،493،739481،507417،445

17- الم�سادقة على القوائم المالية الموحدة
على  الموافقة  وتمت   2018 �ضباط   28 بتاريخ  ال�ضركة  اإدارة  مجل�س  قبل  من  الموحدة  المالية  القوائم  على  الم�ضادقة  تمت   

ا�ضدارها.

18- اأرقام �سنة المقارنة 
  تم اإعادة ت�ضنيف وتبويب بع�س اأرقام �ضنة 2016 لتتفق مع العر�س ل�ضنة 2017 .
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