
�شركة الأردن ديكابول�س للاأملاك
الم�ساهمـــــــة العامـــــــة المحــــــدودة

التقرير ال�شنوي الخام�س ع�شر
لمجلـــ�س الإدارة عــــــن ال�سنـــــة الماليــــــة ٢٠١٤





جلالـــــــة الملك عبـــــــداللـــــــه الثانـــــــي بـــــــن الح�سيــــــــن
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مجلس الإدارة

الأعضاء الذين انتهت عضويتهم في عام 2014 :

 

المدير العام
 نائب رئيس مجلس الإدارة

وليد محمد الجمل

مدققو الحسابات
ال�سادة اإرن�ست ويونغ

محامو الشركة
الأ�ستاذ فرا�س الرفاعي الأ�ستاذ اأمين الخوالده     

�سركة الر�ساد للا�ستثمارات ال�سناعية / 3 مقاعد و يمثلها:
١( الدكتور غيث بن ر�ساد بن محمود فرعون

اعتبارا من ٢٠١٤/٤/٢٠

رئي�س مجل�س الإدارةاعتبارا من ٢٠١٤/٢/٢٠
نائب رئي�س مجل�س الإدارة اعتبارا من ٢٢٠١٤/٢/٢٠( ال�سيد وليد محمد جميل الجمل

ع�سواعتبارا من 3٢٠١٤/٢/٢٠( ال�سيد ن�سال ح�سن عبد الله ابوعلي

�سركة المدن الع�سرة  للا�ستثمارات / مقعدان ويمثلها:     
 ١( ال�سيد عمار محمود عبد القادر ابو نامو�س

اعتبارا من ٢٠١٤/٤/٢٠

ع�سواعتبارا من ٢٠١٤/٢/٢٠
ع�سواعتبارا من ٢٢٠١٤/٤/٢٠( معالي ال�سيدة مها محمد محمود الخطيب 

ع�سواعتبارا من ٢٠١٤/٢/٢٠ال�سيد فندي اأحمد علي الفاعوري       

* ممثلي �سركة الجمان للا�ستثمار:
لغاية ٢٠١٤/٢/١3                ال�سيد امين ح�سن �سيرين

لغاية ٢٠١٤/٢/١3ال�سيد ماهر �سمير اندراو�س �سامية 
لغاية ٢٠١٤/٢/١٠                                                              ال�سيد �سامر محمد �سنقرط

لغاية ٢٠١٤/٢/١3ال�سيدة زين ع�سام ميخائيل �سعبان 
* ممثل مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار:

 لغاية ٢٠١٤/٢/١3ال�سيد احمد محمد ل�سوي 

* ممثل �سركة ال�سيطرة للا�ستثمار :
لغاية ٢٠١٤/٢/١3ال�سيدة �سين مان هو 
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كلمة رئيس مجلس الإدارة

ح�شرات ال�شادة الم�شاهمين الكرام،

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،
   ا�سمحوا لي بدايةً، بالنيابة عن اأع�ساء مجل�س اإدارة �سركة الأردن ديكابول�س للاأملاك والعاملين فيها، اأن اأرحب 
بكم واأقدم لح�سراتكم التقرير ال�سنوي الخام�س ع�سر، وما تم انجازه خلال العام الما�سي ٢٠١٤، كما ي�سعدني اأن 

اأ�ستعر�س واإياكم في هذا التقرير القوائم المالية الموحدة لل�سركة لعام ٢٠١٤. 

   فيما يتعلق بالنتائج المالية لل�سركة، فقد تمكنت ال�سركة من المحافظة تقريبا على م�ستوى ثابت من الموجودات 
حيث بلغت ١٢١ مليون دينار في عام ٢٠١٤  مقابل ١٢٢  مليون في عام ٢٠١3 .

اأما اإيراد بيع وتاأجير العقارات فقد انخف�س من ١،6 مليون دينار في عام ٢٠١3 اإلى ١،5 مليون دينار في عام ٢٠١٤ 
قيمة ممكنة  اأكبر  ا�سترداد  و  العقارات  تطوير هذه  التابعة لحين  ال�سركات  المبيعات في  نتيجة لنخفا�س  و ذلك 
منها بدلً من بيعها كاأر�س اأو عقار غير مطور و غير مدر للدخل. وقد انخف�ست كلفة وم�ساريف ت�سغيل العقارات 

وادارتها بن�سبة 8 %  وذلك ب�سبب ال�سيا�سات التوفيرية التي اتبعتها الدارة . 

   لقد ا�ستمرت اأزمة القطاع العقاري في المنطقة والتي كان لها بع�س الأثر على نتائج ال�سركة حيث ارتاأت ال�سركة 
لتوجيه  الم�سروع وذلك  ال�ستثمار في ذلك  بقيمة  واأخذ مخ�س�س  اأحد م�ساريعها )م�سروع دبين(  العمل في  وقف 
الخرى خلال  م�ساريعها  تنفيذ  ال�سركة في  ا�ستمرت  كما   ، اأف�سل  اقت�سادية  ذات جدوى  نحوم�ساريع  ال�ستثمار 
عام ٢٠١٤، وتقوم حالياً باعادة درا�سة الو�سع الحالي للا�ستثمارات والفر�س المتاحة واإعادة تقييم ا�ستراتيجيتها 

لمواكبة الظروف بما يعود على الم�ساهمين باأف�سل عائد.

   ناأمل في �سركة الأردن ديكابول�س للاأملاك اأن نكون عند ح�سن ظن الجميع، �ساعين اإلى اأن نبذل كل ما بو�سعنا 
لرفد القطاعين ال�سياحي والعقاري في المملكة بخدمات وم�ساريع تمتاز بموا�سفات عالية، تلبية لحتياجات المجتمع، 

وتحقيق اف�سل عائد للم�ساهمين. 

وال�سلام عليكم ورحمه الله وبركاته.

             د. غيث فرعون
          رئي�س مجل�س الإدارة
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تقرير مجلس الإدارة الخامس عشر المقدم للهيئة العامة
في اجتماعها السنوي العادي عن السنة المنتهية  في 31 كانون الأول 2014

ح�سرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام، 
ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،

ي�سر مجل�س الإدارة اأن يرحب بح�سراتكم اأجمل ترحيب وي�سكركم لح�سور هذا الجتماع ال�سنوي الخام�س ع�سر، كما ي�سعده اأن 
ي�سع بين اأيديكم التقرير ال�سنوي مو�سحين فيه اأعمال ال�سركة واأن�سطتها واإنجازاتها والخطة الم�ستقبلية، ومت�سمناً القوائم المالية 

الموحدة كما في 3١ كانون الأول ٢٠١٤.

مقدمــة: 

العام  ال�سركة خلال  قامت  التنفيذ، حيث  بالم�ساريع تحت  بالم�سي  العام ٢٠١٤  للاأملاك خلال  ديكابول�س  الأردن  �سركة  قامت 
٢٠١٤ بتحديث درا�سة خطط العمل للتاأكد من �سير الأعمال ح�سب المخطط له وملاءمتها مع الو�سع الحالي لل�سوق والم�سي بخطة 

ت�سويقية لها.

وفيما يلي نو�سح اأهم الإنجازات التى تمت على ا�ستثمارات ال�سركة الرئي�سية:

أولًا: مشاريـع المجمعـات التجاريـة :

1- م�شروع البناية التجارية في منطقة الدوار ال�شابع :

تملك �سركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار والمملوكة بالكامل ل�سركة الأردن ديكابول�س للاأملاك عمارة تجارية بموا�سفات 
موؤجرة  العمارة  المطار،  طريق  على  ال�سابع  الدوار  قرب  مميز  تجاري  موقع  في  دونم   ٢.9٤ م�ساحتها  اأر�س  على  مقامة  عالية 

بالكامل كمكاتب .

2-  م�شروع البناية التجارية  )business square( في م�شروع العبدلي  :

تم خلال العام ٢٠١٠ �سراء قطعة اأر�س في اأحد المواقع المميزة �سمن م�سروع العبدلي ) الو�سط التجاري الجديد لمدينة عمان (
مجاورة لفندقين عالميين فندق روتانا وفندق الدبليو بال�سافة الى قربها من منطقة البوليفارد وبم�ساحة اإجمالية ١.8 دونم . 
هذا وقد تم البدء باإن�ساء هذا الم�سروع في نهاية عام ٢٠١١ وتم النتهاء من العمل به خلال العام٢٠١٤  وهو في مرحلة الت�سغيل 
التجارية  بالمكاتب والمحلات  البناية من احد ع�سر طابقا وبم�ساحة اجمالية ١٢٠٠٠ متر مربع خا�سة   تتكون  ، حيث  لت�سويقه 

ومرافق الخدمات المختلفة.
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ثانياً:  المشاريــع السياحيــة :

1- م�شروع تطوير جنوب البحر الميت:

تم تاأ�سي�ــس �ســركة تطويــر جنــوب البحــر الميــت بالتعــاون مع الموؤ�س�ســة العامة لل�سمان الجتماعي وذلك لإن�ســاء م�ســروع �ســياحي على 
قطعــة اأر�ــس م�ســاحتها ٤55 دونم في منطقــه زارة البحــر الميــت، حيــث تم فعليــاً البــدء بــاأولى مراحــل هــذا الم�ســروع، وتنفيــذ المخطط 
ال�ســمولي والت�سميــم المعمــاري الخا�ــس بــه و الــذي تمت الموافقــة عليه من قبل هيئة المناطق التنموية. ويتكون الم�ســروع من مجموعة 

فنادق ومنتجع علاجي، ومجموعة من الفلل وال�ســقق ال�ســكنية.  

2- م�شروع اأحياء عمان:
    

 يعتبر م�ســروع اأحياء عمان من اأحد الم�ســاريع المميزة في الأردن وذلك نظراً لخ�سو�سية المنطقة التي يقوم فيها الم�ســروع من حيث 
اهميتهــا كجــزء مــن تاريــخ مدينــة عمــان وهــي منطقة الــدوار الأول )جبل عمان( وتمتلك �ســركة اأحياء عمان لتاأهيــل وتطوير العقار 
٢8 عقاراً في تلك المنطقة بع�سها موؤجر كمحلات تجارية ومطاعم �سياحية مرموقة بال�سافة الى �سقق مخدومة ذات طابع تراثي 
وع�سري مميز والتي تعتبر جميعها من اأهم معالم تلك المنطقة، ا�سافة الى ذلك فاإن ال�سركة حاليا تدر�س اإقامة م�ساريع �سياحية 

ذات طابع معماري يتما�سى مع تراث المنطقة .

3- م�شروع دبين ال�شياحي:

تم تاأ�سي�ــس �ســركة منيــة للمنتجعــات المتخ�س�ســة بالتعــاون مــع الموؤ�س�ســة العامــة لل�سمــان الإجتماعــي بهــدف اإن�ســاء م�ســروع �ســياحي
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في منطقة دبين على اأر�س م�ساحتها ٢٤8 دونم، بلغت ن�سبة اإنجاز الم�سروع حوالي 86% كما في 3١ كانون الأول ٢٠١٤ ، وقد قررت 
ال�سركة حاليا وقف العمل بالم�سروع وتوجيه ال�ستثمار لجهات اخرى ذات جدوى اقت�سادية اف�سل. 

ثالثاً: تطويــر أصـول الشركـة :
  

1- مركز عقاركو:

تمتلــك ال�ســركة حــوالي ٤7% مــن مركــز عقاركــو التجاري المقــام في موقع مميز في منطقة العبدلي وهو موؤلف من ١١ طابق كمكاتب 
ومحلات تجارية وم�ستودعات و5 طوابق كراجات ، وهو مخدوم بالكامل ، حيث تقوم ال�سركة ب�سكل م�ستمر بتحديث وتطوير مركز 

عقاركو التجاري وذلك لأغرا�س تجهيز وحدات المركز للاإيجار والبيع .

  2- م�شتودعات العقبة:

تم تحديث وتطوير م�ستودعات العقبة ح�سب اأعلى الموا�سفات، وقد تم تاأجير الم�ستودعات بالكامل.

 3- �شراء اأرا�شي في �شمال المملكة: 

تما�ســياً مــع ا�ســتراتيجية ال�ســركة في تملــك اأرا�ســي بهــدف ا�ســتثمارها في م�ســاريع ال�ســركة الم�ســتقبلية، فقــد قامــت ال�ســركة ب�ســراء 
اأرا�ــس بم�ســاحة 3٠7 دونم في �ســمال المملكــة في مواقــع متميــزة خــلال العــام ٢٠٠9، وتقوم ال�ســركة حالياً بدرا�ســة كيفية تطوير تلك 

الأرا�سي والت�ســويق لبيعها خلال الأعوام القادمة ح�ســب ظروف ال�ســوق.  
تم خــلال العــام ٢٠١٤ اعــادة فــرز قطعــة منهــا )اأر�ــس ال�ســكارة الموجــودة في موقــع مميــز �سمــن محافظــة عجلــون(  بم�ســاحة٢٠٤  

دونم وتق�ســيمها اإلى١7  قطعــة  بم�ســاحات مختلفــة تمهيــدا لت�ســويقها وبيعهــا.
  

رابعاً: المساهمـة فـي الشركات :

�سمن �سيا�سة ال�سركة بتنويع ا�ستثماراتها في ال�سركات العقارية، فقد �ساهمت ال�سركة في ال�سركات التالية:
1- �شركة �شرايا العقبة: تمتلك ال�سركة ما ن�سبته ٠.53% في �سركة �سرايا العقبة للتطوير العقاري.

تنفــذ �ســركة �ســرايا العقبــة م�ســروع �ســياحي �سخــم ومتكامــل في مدينــة العقبــة وقــد  با�ســرت ال�ســركة  با�ســتئناف تنفيذ الم�ســروع  في 
منت�ســف عــام ٢٠١٤  بعــد ان وفــرت ال�ســيولة اللازمــة لنهــاء المرحلــة الولى مــن الم�ســروع مــن خــلال رفــع را�ســمالها وتوقيــع اتفاقية 
تنفيــذ كامــل مراحــل المرحلــة الولى مــن الم�ســروع مــع ائتلاف عالمي لتنفيذه  ومن المتوقع انهــاء المرحلة الولى قبل نهاية عام ٢٠١6.

2-  �ش��ركة مدائ��ن ال�ش��روق: تمتلــك ال�ســركة مــا ن�ســبته 3٠% مــن �ســركة مدائــن ال�ســروق للا�ســتثمار والتطويــر العقــاري، حيــث 
قامت �ســركة مدائن ال�ســروق با�ســتكمال الأعمال الإن�ســائية لم�ســروعها وجاري العمل على ت�ســويق الوحدات ال�سكنية الجاهزة للبيع، 

بال�سافة الى ت�ســويق ارا�سي �ســكنية وتجارية وبيعها .



11 التقرير السنوي الخامس عشر

15
th

 A
nn

ua
l R

ep
or

t
20

14

خامساً: نتائج الشركة :

اأ-  الإيرادات:
1- الإيرادات الت�شغيلة: 

تتمثل الإيرادات الت�سغيلية لل�سركة في الإيراد المتحقق من الن�ساطات الرئي�سة لل�سركة والتي تتمثل في التالي:
- بيع العقارات.

- تاأجير العقارات.
- اإدارة العقارات والم�ساريع.

بيع العقارات:
بلغــت اإيــرادات بيــع العقــارات لعــام ٢٠١٤ مبلــغ 3٠9،١76 دينــار بالمقارنــة مــع مبلــغ  ٤3٢،7٤5  دينــار لعــام ٢٠١3، وبلــغ هام�ــس 
الربح من بيع العقارات لعام ٢٠١٤ مبلغ 6١،35١ دينار بن�سبة ٢٠% بالمقارنة مع مبلغ ٢١٢،389 دينار بن�سبة ٤9% لعام ٢٠١3. اإن 

تفا�سيــل اإيــرادات بيــع العقــارات للخم�ســة اأعــوام الأخيرة كانت علــى النحو التالي:

تاأجير العقارات:
زادت اإيرادات تاأجير العقارات لعام ٢٠١٤ بن�ســبة ٢% عن عام ٢٠١3 بالرغم من زيادة العر�س في ال�ســوق المحلي، حيث بلغ ايراد 
تاأجــير العقــارات 9٠8 ،١،٠8٤ دينــار لعــام ٢٠١٤ بالمقارنــة مــع مبلــغ ١،٠6٢،5٠٤ دينــار لعــام ٢٠١3، و بلــغ هام�ــس الربــح من تاأجير 
العقــارات لعــام ٢٠١٤ مبلــغ ٤٠٠،٤75 دينــار بن�ســبة 37%  بالمقارنــة مــع مبلــغ 3٤3،976  دينــار بن�ســبة 3٢% لعــام ٢٠١3. اإن تفا�سيل 

اإيــرادات تاأجــير العقارات للخم�ســة اأعــوام الأخيرة كانت على النحو التالي:

1,100,000

1,050,000

1,000,000

950,000

900,000

850,000
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اإدارة العقارات و الم�شاريع:
بلغــت الإيــرادات مــن اإدارة العقــارات والم�ســاريع لعــام ٢٠١٤ مبلــغ ١٤٤،539 دينــار بالمقارنــة مــع مبلــغ ٢6٢،9٢٢ دينــار لعــام ٢٠١3. 
هــذا ويتــم ا�ســتبعاد جــزء مــن هــذه الإيــرادات والتــي تخ�ــس الإيــرادات مــن اإدارة م�ســاريع ال�ســركات التابعــة وذلك لأغرا�ــس اإعداد 

القوائــم المالية الموحدة.

2- الإيرادات غير الت�شغيلية:
اإيــرادات الفوائــد: بلغــت اإيــرادات الفوائــد البنكيــة لعام ٢٠١٤ مبلغ ٢78،879 دينار بالمقارنة مــع مبلغ 378،١56 دينار لعام ٢٠١3، 
حيث انخف�ست اإيرادات الفوائد نتيجة لتوظيف النقد في الم�ساريع ، وانخفا�س ا�سعار الفائدة المعلنة من قبل البنك المركزي لكثر 

من مرة خلال عام ٢٠١٤ .

ب - الم�شاريف الإدارية:
حافظت الإدارة على م�ســتوى ثابت من الم�ساريف الإدارية خلال عامي  ٢٠١٤ و ٢٠١3 حيث بلغت الم�ساريف الإدارية لعام ٢٠١٤ 
مبلغ 9١9،7٢٠ دينار بالمقارنة مع مبلغ 896،١١9 دينار لعام ٢٠١3 مع العلم ان الم�ساريف الدارية لعام ٢٠١٤ تت�سمن مخ�س�س 

ذمم م�سكوك في تح�سيلها بمبلغ ١٠6،6١٢ دينار .

سادساً: الخطة المستقبلية :

�سوف تتابع ال�سركة اأعمالها في عام ٢٠١5 لتطبيق خطتها الم�ستقبلية كما يلي:
متابعة اأعمال ت�سويق بناية العبدلي )business square( من حيث البيع اأوالتاأجيراأو كلاهما.   . 1
متابعة اأعمال تطوير اأ�سول ال�سركة من اإعادة تاأهيل وبيع وتاأجير.. 2
تطوير وت�سويق خدمات اإدارة العقارات و الم�ساريع.. 3
اإيقاف اأعمال الإن�ساء لم�سروع دبين ال�سياحي وذلك لتوجيه ال�ستثمار نحوم�ساريع ذات جدوى اقت�سادية اأف�سل.. 4

سابعاً: متطلبات هيئة الاوراق المالية وتعليمات الإفصاح

 وفقاً لتعليمات هيئة الأوراق المالية واإ�سافة اإلى ما يت�سمنه هذا التقرير نود اأن نف�سح عن الآتي:

البند الأول :
اأ - اأن�شطة ال�شركة الرئي�شية:

١- اإن�ساء الم�ساريع العقارية بق�سد البيع اأو التاأجير.
٢- �سراء الأرا�سي وتطويرها واإفرازها واإقامة الم�ساريع عليها.

3- التاأجير وال�ستئجار والوكالة والو�ساطة والبيع لجميع اأنواع العقارات.
٤- تقديم خدمات اإدارة م�ساريع واإدارة الأملاك للغير.

5- القيام باأعمال التجارة العامة وال�ستيراد والت�سدير في الأ�سواق المحلية والخارجية.
6- ال�ستثمار في ال�سركات العقارية.

ب- اأماكن ال�شركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها:
١- اإدارة ال�سركة: عمان العبدلي - مجمع عقاركو التجاري عدد الموظفين )9( موظفين .

٢- ليوجد فروع لل�سركة.
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ج -  حجم ال�شتثمار الراأ�شمالي:
بلغ حجم ال�ستثمار الراأ�سمالي لل�سركة لعام ٢٠١٤ مبلغ 89٠.٠١9 دينار بالمقارنة مع مبلغ ١١.57٤.33١ دينار لعام ٢٠١3 .

البند الثاني: ال�شركات التابعة :

* عدد اأ�سهم �سركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمار في ال�سركة الأم كما في 3١ كانون الأول ٢٠١٤ )3١5،٢٤٢( �سهم    
وفي 3١ كانون الول ٢٠١3 )3١5،٢٤٢( �سهم.

شركة مجموعة النسر الدولية للاستثماراسم الشركة التابعة

ذات مسؤولية محدودةنوع الشركة التابعة 
تقديم الخدمات العقارية بالإضافة لتطوير العقاراتالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

 500,000  ديناررأسمال الشركة التابعة
100% *نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو/ 27  موظفعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لا يوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

شركة الاردن دبي للاملاك لتطوير الاراضياسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة
الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

50,000رأسمال الشركة التابعة
100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لايوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لايوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

شركة عين الأردن للمنتجعات السياحية اسم الشركة التابعة
مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 

الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة
50,000 ديناررأسمال الشركة التابعة

100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة
العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

الأردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصة )50,000( دينارالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها
أمان الأردن ديكابولس للاستثمارات السياحية )50,000( دينار

شركة أمان الاردن ديكابولس للاستثمارات السياحيةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 
الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

50,000 ديناررأسمال الشركة التابعة
100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

منية للمنتجعات المتخصصة )20,000,000( دينارالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها
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 ٢٠١٤ الأول  كانــون   3١ في  كمــا  الأم  ال�ســركة  في  العقــار  وتطويــر  لتاأهيــل  عمــان  اأحيــاء  �ســركة  اأ�ســهم  عــدد   *
�ســهم.  )5،٠٠٠  (  ٢٠١3 الول  كانــون   3١ وفي  �ســهم،   )5،٠٠٠(

شركة الأردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 
الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

50,000 ديناررأسمال الشركة التابعة
73%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

تطويرجنوب البحرالميت للمنتجعات المتخصصة)17,000,000( دينارالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

شركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخصصةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة
ادارة المشاريع والمنتجعات السياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

17,000,000 ديناررأسمال الشركة التابعة
70%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو /  لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لايوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لايوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

شركة منية للمنتجعات المتخصصةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 
إدارة المشاريع والمنتجعات السياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

20,000,000 دينار       رأسمال الشركة التابعة
74%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

العبدلي - عمارة عقاركو /  10 موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لا يوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

شركة أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقاراسم الشركة التابعة

ذات مسؤولية محدودةنوع الشركة التابعة 
الاستثمار في العقاراتالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

15,490,338 سهم / 14,647,931 دينار        رأسمال الشركة التابعة
62,9%*نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

جبل عمان – الدوار الأول / 13 موظفعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

أحياء عمان للاستثمارات الفندقية )50,000( دينار
أحياء العاصمة للاستثمارات السياحية )50,000( دينار
أحياء العاصمة للاستثمارات العقارية )50,000( دينار

أحياء العاصمة للاستثمارات المتخصصة )50,000( دينار
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شركة أحياء عمان للاستثمارات الفندقيةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 
الاستثمار في المشاريع الفندقية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

50,000 دينار رأسمال الشركة التابعة
100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

جبل عمان – الدوار الأول / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لا يوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

 شركة أحياء العاصمة للاستثمارات السياحيةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 
الاستثمار في المشاريع الفندقية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

50,000 دينار رأسمال الشركة التابعة
100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

جبل عمان – الدوار الأول / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لا يوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

 شركة أحياء العاصمة للاستثمارات العقاريةاسم الشركة التابعة

مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 
الاستثمار في المشاريع الفندقية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة

50,000 دينار رأسمال الشركة التابعة
100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

جبل عمان – الدوار الأول / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها
لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

لا يوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها

 شركة أحياء العاصمة للاستثمارات المتخصصةاسم الشركة التابعة
مساهمة خاصةنوع الشركة التابعة 

الاستثمار في المشاريع الفندقية والسياحيةالنشاط الرئيسي للشركة التابعة
50,000 دينار رأسمال الشركة التابعة

100%نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة
جبل عمان – الدوار الأول / لا يوجد موظفينعنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

لا يوجدعنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع
لا يوجدالمشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس اموالها
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البند الثالث
اأ- اأ�شماء اأع�شاء مجل�س الإدارة ونبذه تعريفية عن كل منهم

السيرة الذاتيةالشهادة العلميةالمنصبالاسم

د. غيث بن رشاد فرعون 

تاريخ الانتخاب:
2014/2/20
تاريخ الميلاد:

1940/8/5

رئيس مجلس 
الادارة

اعتبارا من 
2014/2/20

ماجستير و دكتوراه في ادارة 
الاعمال واقتصاديات النفط من 

جامعة ستانفورد 
و جامعة هارفرد 1965

بكالوريوس من جامعة كولورادو 
 1961

الولايات المتحدة الأمريكية

-  الخبرات العملية:
احد أبرز رجال الأعمال المعروفين في العالم العربي

مؤسس ومالك مجموعة شركات محلية واقليمية 
ودولية في عدة قطاعات مختلفة.

رئيس مجلس ادارة مجموعة شركات مختلفة  محلية 
واقليمية وعالمية .

وليد محمد جميل الجمل 

تاريخ الانتخاب:
2014/2/20

تاريخ الميلاد:
1971/4/9

نائب رئيس 
مجلس الادارة
اعتبارا من 
2014/2/20

الرئيس 
التنفيذي

 اعتبارا من 
2014/9/1

ماجستير ادارة اعمال في المحاسبة 
المهنية من بافلو  نيويورك 1994
بكالوريوس محاسبة من الجامعة 

الاردنية 1992 

-  الخبرات العملية:
من 9 - 2014 لغاية الان الرئيس التنفيذي 	 

لشركة الاردن ديكابولس للاملاك
من 2 - 2014 لغاية الان عضو مجلس ادارة عدة 

شركات مملوكة من مجموعة فرعون جروب
2011  -2013 مدير الدائرة المالية والادارية  	 

لشركة الأردن الأولى للاستثمار
2007-2011 نائب الرئيس التنفيذي للشؤون 	 

  - MGC  المالية والادارية لشركة مقاولات
المملكة العربية السعودية 

2001-2007 المراقب المالي ومدير دائرة 	 
الموارد البشرية  لمجموعة دار الدواء 

عمار محمود ابوناموس 

تاريخ الانتخاب:
2014/2/20
تاريخ الميلاد:

1968/12/18

عضو

اعتبارا من 
2014/2/20

بكالوريوس حقوق من الجامعة 
الاردنية 1992

-  الخبرات العملية:
يزاول مهنة المحاماة  منذ عام  1994 لغاية  	 

الان 
عضو مجلس ادارة عدة شركات مساهمة 	 

خاصة
عضو مجلس ادارة  بنك الاردن 	 

معالي/ مها محمد الخطيب 

تاريخ الانتخاب:
2014/4/20

تاريخ الميلاد:
1958/12/7

عضو

اعتبارا من 
2014/4/20

ماجستير ادارة عامة من الجامعة 
الامريكية في بيروت 

1981
بكالوريوس ادب انجليزي  من 

الجامعة الاردنية 1979 

-  الخبرات العملية:
من  5 -2014 مستشار اقتصادي  للدكتور 	 

غيث فرعون .
من1 -2013  لغاية 2 -2014 رئيس مجلس 	 

مفوضي هيئة المناطق التنموية والحرة 
2007 - 2010 وزير السياحة والاثار 	 
2006-2007 مستشارة جلالة الملكة رانيا 	 

العبدالله المعظمة .
2000-2007 مديرعام مؤسسة نهر الاردن 	 
1997  -2000مديرمشروع تطوير القطاع العام 	 

عضو مجلس الاعيان الرابع والعشرون 
) 2013 – 2010(

نضال حسن ابو علي 

تاريخ الانتخاب:
2014/2/20
تاريخ الميلاد:

1963/8/1

عضو

اعتبارا من 
2014/2/20

دبلوم محاسبة 1984
الاردن

-  الخبرات العملية:
من عام  2012  لغاية الان مدير مالي شركة الرشاد 

للاستثمارات الصناعية
 2009 – 2012  مدير مالي شركة  فرعون 

انفستمنت جروب ليميتد
1999 - 2009 مديرمالي شركة منتجع ماعين 

الاردنية 
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ب- اأ�شماء الإدارة العليا ونبذه تعريفية عن كل منهم:

فندي احمد علي الفاعوري 

تاريخ الانتخاب:
2014/2/20
تاريخ الميلاد:

1980/10/30

عضو

اعتبارا من 
2014/2/20

ماجستير قانون خاص من الجامعة 
الاردنية 2003 

بكالوريوس حقوق  2000

-  الخبرات العملية:
يزاول مهنة المحاماة منذ عام  2002 لغاية 	 

الان 

أمين حسن شيرين

تاريخ العضوية:
2012/12/3
تاريخ الميلاد:

1948/11/29

رئيس المجلس
لغاية

2014/2/13 

بكالوريوس وماجستير في إدارة 
الأعمال من جامعة أريزونا 
الولايات المتحدة الأمريكية

-  الخبرات العملية:
يحمل حسن شيرين ما يزيد عن 40 عاماً من الخبرة 

في مجال التدريب والتمويل الدولي والإنشاءات 
وتطوير العقارات، كما يتمتع بإمكانيات كبيرة في 

مشاريع الـ BOT والـ BOO، إلى جانب ترخيص 
وامتيازات الاتفاقيات الخاصة بمشاريع تطوير 
الطاقة. قاد شيرين عدداً من المشاريع الإنشائية 
وتطوير العقارات في المملكة العربية السعودية 

وليبيا وتركيا وأذربيجان وبولندا، وغيرها من الدول 
الأخرى.

أحمد محمد لصوي
تاريخ العضوية: 

2013/11/2
تاريخ الميلاد: 

1975/12/14

عضو
لغاية

2014/2/13 

ماجستير محاسبة من الأكاديمية 
العربية للعلوم المالية و المصرفية

عام 2001
 بكالوريوس علوم مالية و مصرفية 
من جامعة عمان الأهلية عام 1997

-  الخبرات العملية:
من  2006 مراقب مالي لشركة الأردن 	 

ديكابولس للاستثمار
من عام 2005 حتى 2006 مدير قسم 	 

المحاسبة، الشركة القطرية للتجارة الدولية 
من عام 2004 حتى 2005 مدير مالي، غرفة 	 

التجارة الأمريكية 
من عام 1998 حتى 2004 رئيس قسم 	 

الحسابات - شركة أرامكس الأردن

السيرة الذاتيةالشهادة العلميةالمنصبالاسم

محمود مطلق عبدالخالق
تاريخ التعيين:

2010/9/1
تاريخ الميلاد:
1977/12/9

الرئيس التنفيذي
 لغاية 2014/8/31

شهادة محاسب 
)CPA(قانوني

عام 2007

بكالوريوس محاسبة
 الجامعة الأردنية 

عام 1999

  
- الخبرات العملية:  
- من 2013/7/1– 2014/8/31 الرئيس التنفيذي لشركة الاردن ديكابولس   

للاملاك
- من 2010/9/1 – 2013/6/30 الرئيس التنفيذي للمالية في شركة الاردن   

ديكابولس للاملاك 
- من عام 2007 حتى 31 كانون الأول 2012 مراقب مالي لمجموعة   

الأردن ديكابولس للاستثمار
- من عام 2002 حتى 2007 مدير تدقيق في شركة إرنست و يونغ  
- من عام 1999 حتى 2002 مدقق رئيسي في شركة آرثر أندرسن الأردن  

خالد عدنان سليم
تاريخ التعيين:

2008/9/1
تاريخ الميلاد:
1974/5/11

مدير دائرة
 المبيعات و التسويق
لغاية  2014/9/30

بكالوريوس تسويق من 
جامعة الزيتونة1997 

- الخبرات العملية:  
2006-2008 مستشار أملاك رئيسي في شركة تالابي.  
2003-2006 مسؤول مبيعات رئيسي لكبار العملاء و مدرب في شركة   

أميركان اكسبرس.
1997-2003 مدير تسويق في الشركة الوطنية للصناعات النسيجية و   

البلاستيكية.

أسامه شكري مجدلاويه
تاريخ التعيين:

2013/9/1
تاريخ الميلاد:
1978/9/10

المدير المالي
لغاية 2014/3/16

ماجســتير محاســبه مــن 
الجامعــة الأردنيــة 2005 
محاســبة  بكالوريــوس 
الأردنيــة  الجامعــة  مــن 

2001

- الخبرات العملية:  
 2007 – 2013 نائب الرئيس للشؤون المالية في مجموعة المُلا – المكتب   

العراقي للاستشارة والإعمار. 
2006-2007 مدير حسابات في شركة الشرق الأدنى للاعلام.   
2001-2006 محاسب رئيسي في شركة حدائق القهوة العالمية.   
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البند الرابع: ا�شماء كبار مالكي الأ�شهم وعدد الأ�شهم المملوكة لكل منهم مقارنة مع ال�شنة ال�شابقة

البند الخام�س: الو�شع التناف�شي لل�شركة
تعمــل ال�ســركة في المجــال العقــاري في ال�ســوق الأردني حيــث يخ�ســع هــذا المجــال لمناف�ســة كبــيرة مــن قبــل �ســركات تطويرالعقــارات و 

ال�سياحي. التطوير 

 البند ال�شاد�س
ل يوجد اعتماد لموردين اأو عملاء رئي�سين محلياً اأو خارجياً ي�سكلون ما ن�سبته ١٠% فاأكثر من اإجمالي الم�ستريات و/اأو المبيعات.

 البند ال�شابع
ل يوجــد اأي حمايــة حكوميــة اأو امتيــازات تتمتــع بهــا ال�ســركة اأو اأي مــن منتجاتهــا بموجــب القوانين والأنظمة اأو غيرهــا، كما ليوجد 

اي براءات اختراع او حقوق امتياز تتمتع بها ال�سركة .

البند الثامن
ل يوجــد اأي قــرارات �ســادرة عــن الحكومــة اأو المنظمــات الدوليــة اأو غيرهــا لهــا اأثر مــادي على عمل ال�ســركة اأو منتجاتها اأو قدراتها 

التناف�سية ، ول تخ�سع لمعايير الجودة الدولية .

عدد ال�شهمال�شمالرقم
الن�شبة2013الن�شبة2014

١

٢

شركة الرشاد للاستثمارات الصناعية

شركة المدن العشرة  للاستثمارات

35,520,608

27,500,000

%50.774

%39.286

-

-

-

-

البند التا�شع

اأ- الهيكل التنظيمي لل�سركة ح�سب الر�سم المو�سح المرفق.
ب- عدد موظفي ال�سركة و �سركاتها التابعة )59( موظف.

ج- فئات الموظفين و موؤهلاتهم:

تم خدمة بع�س ال�سركات التابعة من خلال كوادر ال�سركة الأم خلال عام ٢٠١٤ .
د- برامج التاأهيل والتدريب لموظفي ال�سركة:

تحر�ــس ال�ســركة علــى اإ�ســراك موظفيهــا في دورات محليــة �سمــن اإخت�سا�ساتهــم ولكــن في عــام ٢٠١٤ لم يتم ا�ســراك اي موظف في 
اي برنامج تدريبي. 

المؤهل العلمي
عدد موظفي شركة 
الاردن ديكابولس 

للاملاك

عدد موظفي شركة 
أحياء عمان

عدد موظفي شركة 
النسر الدولية للاستثمار

عدد موظفي شركة منية 
للمنتجعات السياحية

1ـ11ماجستير
1-67بكالوريس

-222دبلوم
242ـثانوية عامة

1216ـما دون الثانوية
9132710إجمالي عدد الموظفين



19 التقرير السنوي الخامس عشر

15
th

 A
nn

ua
l R

ep
or

t
20

14

مجل�س الإدارة

الرئي�س التنفيذي

الدائرة المالية
)�شاغر(

اإدارة الم�شاريعالتخطيط والعقودالمبيعاتالدارية والموارد الب�شرية

هند�شة الم�شاريعالت�شويقالمالية والمحا�شبة

الت�شميم والعمارةاأنظمة المعلومات

التزويد الفنيمالية ال�شركات

العلاقات العامة

مكتب المدير العام

لجنة التدقيق

اللجنة التنفيذية

الدائرة التجارية
)�شاغر(

دائرة الخدمات الفنية
)�شاغر(

دائرة اإدارة الم�شاريع
)�شاغر(

الهيكل التنظيمي للشركة
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البند العا�شر

ل يوجد مخاطر من الممكن اأن تتعر�س لها ال�سركة خلال ال�سنة المالية اللاحقة ولها تاأثير مادي عليها . 

البند الحادي ع�شر: الإنجازات التي حققتها ال�شركة 

١- انجاز كافة اعمال البناية التجارية  )business square(في م�سروع العبدلي . 

٢- النتهــاء مــن اإعــادة تاأهيــل محــلات تجاريــة في منطقــة الدوار الأول مملوكة ل�ســركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار  )�ســركة 
تابعة (.

3- اإعادة فرز بع�س قطع اأرا�سي ال�سركة في �سمال المملكة لت�سهيل ت�سويقها .

البند الثاني ع�شر

ل يوجــد اأي اأثــر مــالي لعمليــات ذات طبيعــة غــير متكــررة حدثــت خــلال ال�ســنة الماليــة ول تدخــل �سمــن ن�ســاط ال�ســركة الرئي�ســي  
با�ســتثناء ايقاف م�ســروع �ســركة منية للمنتجعات المتخ�س�سة (�ســركة تابعة) واأخذ مخ�س�س بقيمة ال�ســتثمار الخا�س بالم�ســروع.

البند الثالث ع�شر

ال�سل�سلة الزمنية للاأرباح والأرباح الموزعة و�سافي حقوق الم�ساهمين واأ�سعار الأوراق المالية لآخر خم�س �سنوات.

البند الرابع ع�شر: تحليل المركز المالي لل�شركة ونتائج اأعمالها خلال ال�شنة المالية

صافي الأرباح السنة
)الخسائر( قبل الضريبة 

والمخصصات

صافي حقوق الأرباح الموزعة
المساهمين

سعر الإغلاق

2014)19,096,250(-47,721,1320.66
2013)869,399(-66,571,3190.35
2012)512,630(-67,497,4180.32
2011)620,500(-67,906,8460.50
2010)673,983(-68,650,6490.73

20142013النسبة
260.64,نسبة التداول

260.64,نسبة السيولة السريعة
)1%()16%(العائد على مجموع الموجودات

)1%()40%(العائد على حقوق المساهمين
)96%()41%(صافي الربح قبل الفوائد والضريبة الى الايرادات

29%44%معدل المديونية
71%56%نسبة الملكية
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البند الخام�س ع�شر: التطورات الم�شتقبلية الهامة والخطة الم�شتقبلية لل�شركة

١- تتطلع ال�سركة لتكثيف جهودها في ا�ستقطاب الفر�س ال�ستثمارية المجدية.

٢- ال�ستمرار بتحديث وتطوير ا�ستثماراتها العقارية القائمة.

3- تعمل ال�سركة على تطوير و�سائل ت�سويق المبيعات للاأرا�سي والعقارات.

٤- تعمل ال�سركة على تطوير خدماتها في اإدارة الم�ساريع العقارية.

5- متابعة النجاز على الم�ساريع القائمة .

البند ال�شاد�س ع�شر: مقدار اأتعاب التدقيق

اأ - بلغت اأتعاب مدقق الح�شابات الخارجي ما يلي:

ب - مقدار اأتعاب التدقيق لل�شركات التابعة:

20142013

14,50014,500الأردن ديكابولس للأملاك

20142013اسم الشركة

2,0002,000الاردن دبي للاملاك لتطوير الاراضي
5,1045,104مجموعة النسر الدولية للاستثمار

8,4108,410منية للمنتجعات المتخصصة
2,3202,320أمان الأردن ديكابولس للاستثمارات السياحية 

3,5003,500تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخصصة 
2,3202,320عين الأردن للمنتجعات السياحية

2,3202,320الأردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصة
7,5407,540أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار
2,3202,320 أحياء عمان للاستثمارات الفندقية

1,4501,450 أحياء العاصمة للاستثمارات السياحية
1,4501,450 أحياء العاصمة للاستثمارات العقارية

1,4501,450 أحياء العاصمة للاستثمارات المتخصصة
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البند ال�شابع ع�شر

    اأ- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل اأع�شاء مجل�س الإدارة:

 ب- ل يوجد ا�شهم مملوكة من قبل اأ�شخا�س الإدارة العليا التنفيذية .

ج- ل يوجد اأ�شهم مملوكة من قبل اأقارب اأع�شاء مجل�س الإدارة واأقارب اأ�شخا�س الإدارة العليا التنفيذية .

د- ل يوج��د اأوراق مالي��ة مملوك��ة ل�ش��ركات م�ش��يطر عليه��ا م��ن قب��ل اأع�ش��اء مجل���س الإدارة اأو اأ�ش��خا�س الإدارة 
العلي��ا اأو اأي من اأقاربهم.

البند الثامن ع�شر

 اأ- المكافاآت والمزايا التي يتمتع بها كل من رئي�س واأع�شاء مجل�س الإدارة: 

ل يوجد اأي مكافاآت اأو مزايا يتمتع بها كل من رئي�س و اأع�ساء مجل�س الدارة. 

ب-  المزايا والمكافاآت التي يتمتع بها اأ�شخا�س الإدارة العليا التنفيذية:

الجنسيةالأسم
عدد الأسهم

2013  2014المنصب
ـ35,520,608 اردنيةشركة الرشاد  للإستثمارات الصناعية ، 3 مقاعد و يمثلها:1-

ــرئيس مجلس الادارةسعوديةالدكتور غيث بن رشاد بن محمود فرعون

ــنائب الرئيس أردنيةالسيد  وليد محمد جميل الجمل

ــعضوأردنيةالسيد نضال حسن عبدالله ابو علي 
-2

شركة المدن العشرة  للاستثمارات ، مقعدان ويمثلها:	 

 السيد عمار محمود عبد القادر ابو ناموس	 
معالي السيدة مها محمد محمود الخطيب	 

أردنية

اردنية

اردنية
عضو
عضو

27,500,000

ـ
ـ

ـ

ـ

ـ

ـ5,000عضوأردنيةالسيد فندي احمد علي الفاعوري 	 3-

المنصبالأسم
الرواتب 
السنوية 
الأجمالية

بدل 
التنقلات 
السنوية

المكافآت 
السنوية

نفقات 
السفر 
السنوية

الاجمالي

الرئيس التنفيذي وليد محمد جميل الجمل 
12,000---12,000اعتبارا من 2014/9/1

الرئيس التنفيذيمحمود مطلق صبحي عبدالخالق
85,800---85,800لغاية  2014/8/31

مدير دائرة المبيعات والتسويقخالد عدنان عارف سليم
24,240-1,823-22,417لغاية  2014/9/30

المدير المالياسامه شكري موسى مجدلاوية
9,344---9,344لغاية  2014/3/16
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البند التا�شع ع�شر

لم ت�ساهم ال�سركة ول اأي من �سركاتها التابعة باأي تبرعات خلال عام ٢٠١٤.

البند الع�شرون

ل يوجد اأي عقود اأوم�ســاريع اأو ارتباطات عقدتها ال�ســركة مع ال�ســركات التابعة اأو ال�ســقيقة اأو الحليفة اأو رئي�ــس مجل�ــس الإدارة اأو 
اأع�ســاء المجل�ــس اأو المديــر العــام اأو اي موظــف مــن ال�ســركة اأواقاربهم.

 

البند الحادي و الع�شرون

اأ- م�شاهمة ال�شركة في خدمة البيئة:
 يتــم مراعــاة المــور البيئيــة مــن خــلال كامــل الم�ســاريع القائمــة عليهــا ال�ســركة، حيــث تم عمــل   الدرا�ســات والجــراءات اللازمــة 

لمراعــاة كامــل المــور البيئيــة و ذلــك بالتن�ســيق مــع الجهــات المخت�ســة.

ب- م�شاهمة ال�شركة في خدمة المجتمع المحلي:
 تقــوم �ســركة منيــة للمنتجعــات المتخ�س�ســة و بالتعــاون مــع موؤ�س�ســة نهــر الردن بالقيــام بم�ســروع متكامــل للم�ســاهمة مــن خلالــه في 

خدمــة المجتمع المحلي.

البند الثاني و الع�شرون

بلغ عدد جل�سات مجل�س الإدارة ل�سركة الأردن ديكابول�س للاأملاك لعام ٢٠١٤ �ست جل�سات.
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يقر مجل�س الإدارة بعدم وجود اأي اأمور جوهرية قد توؤثر على ا�ستمرارية ال�سركة خلال ال�سنة المالية التالية.

ويقر مجل�س الإدارة بم�سوؤوليته عن اإعداد القوائم المالية وتوفير نظام رقابة فعال في ال�سركة.

ويقــر رئي�ــس مجل�ــس الإدارة و الرئي�ــس التنفيــذي و رئي�ــس الح�ســابات ب�سحــة ودقــة واكتمــال المعلومــات والبيانــات الــواردة بالتقريــر 
ال�ســنوي لعام ٢٠١٤.

رئيس الحسابات

لانا مروان القباني
الرئيس التنفيذي

وليد محمد الجمل 

رئيس مجلس الإدارة

د. غيث بن رشاد فرعون

إقرار

التوقيعالمنصبالاسم

رئيس مجلس الادارةالدكتورغيث بن رشاد بن محمود فرعون

نائب رئيس مجلس الادارةالسيد وليد محمد جميل الجمل

عضوالسيد عمار محمود عبدالقادر أبوناموس

عضوالسيد فندي أحمد علي الفاعوري

عضوالسيد نضال حسن عبدالله أبوعلي

عضومعالي السيدة مها محمد محمود الخطيب 

عضوالسيد زيد ابراهيم نصار نفاع

مجلس الإدارة
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ثامناً: تطبيق قواعد حوكمة الشركات

قامت ال�سركة بالإلتزام ببنود حوكمة ال�سركات مع ال�سارة الى ما يلي:

لم يتــم تطبيــق البنــود الخا�ســه بتقــديم النبــذه التعريفيــه عــن الأ�ســخا�س الراغبــين بالتر�ســح لع�سويــة مجل�ــس الإدارة وذلــك لعــدم 
انتهــاء مدة ولية مجل�ــس الدارة.

توصيات مجلس الإدارة :

تلاوة مح�سر اإجتماع الهيئة العامة ال�سابق.- ١
تلاوة كلمة رئي�س مجل�س الإدارة.- ٢
مناق�سة تقرير مجل�س الإدارة الخام�س ع�سر والخطة الم�ستقبلية والم�سادقة عليها.- 3
�سماع تقرير مدققي الح�سابات لل�سنة المنتهية في 3١ كانون الأول ٢٠١٤.- ٤
مناق�ســة القوائــم الماليــة الموحــدة لل�ســنة الماليــة ٢٠١٤ والم�سادقــة عليهــا، وابــراء ذمة اع�ساء مجل�ــس الدارة عن ال�ســنة المالية - 5

.٢٠١٤
الموافقة على تعيين ال�سادة �سركة مجموعة الن�سر الدولية للا�ستثمارع�سو في مجل�س الدارة- 6
اإنتخاب مدققي ح�سابات ال�سركة عن ال�سنة المالية ٢٠١5 وتحديد اأتعابهم.- 7
اأي اأمور اأخرى تقترحها الهيئة العامة ح�سب اأحكام القانون.- 8



شركة الأردن ديكابولس للأملاك 
المساهمة العامة المحدودة 

القوائم المالية الموحدة
31 كانون الأول 2014
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تقرير مدققي الحسابات المستقلين
إلى مساهمي شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة

عمان - المملكة الأردنية الهاشمية

تقرير حول القوائم المالية الموحدة

لقد دققنا �لقو�ئم �لمالية �لموحدة �لمرفقة ل�شركة �لأردن ديكابول�س للاأملاك �لم�شاهمة �لعامة �لمحدودة )�ل�شركة( و�شركاتها �لتابعة )وي�شار �إليهم معاً بالمجموعة( 
و�لتي تتكون من قائمة �لمركز �لمالي �لموحدة كما في 31 كانون �لأول 2014 وقائمة �لدخل �ل�شامل �لموحدة وقائمة �لتغير�ت في حقوق �لملكية �لموحدة وقائمة �لتدفقات 

�لنقدية �لموحدة لل�شنة �لمنتهية في ذلك �لتاريخ وملخ�س لأهم �ل�شيا�شات �لمحا�شبية و�لمعلومات �لإي�شاحية �لأخرى. 

م�شوؤولية مجل�س الإدارة عن القوائم المالية الموحدة

�إلى تحديد نظام �لرقابة  �لمالية �لدولية، بالإ�شافة  �لتقارير  �لمالية �لموحدة وعر�شها ب�شورة عادلة وفقا لمعايير  �إعد�د هذه �لقو�ئم  �إن مجل�س �لإد�رة م�شوؤول عن 
�لد�خلي �ل�شروري لإعد�د قو�ئم مالية خالية من �لأخطاء �لجوهرية �شو�ء �لناتجة عن �إحتيال �أو عن خطاأ.

م�شوؤولية مدققي الح�شابات

�إن م�شوؤوليتنا هي �إبد�ء �لر�أي حول هذه �لقو�ئم �لمالية �لموحدة �إ�شتناد� �إلى تدقيقنا. لقد قمنا بتدقيقنا وفقا للمعايير �لدولية للتدقيق، وتتطلب منا هذه �لمعايير 
�لإلتز�م بقو�عد �ل�شلوك �لمهني وتخطيط وتنفيذ �أعمال �لتدقيق للح�شول على تاأكيد معقول باأن �لقو�ئم �لمالية �لموحدة خالية من �لأخطاء �لجوهرية.

يت�شمن �لتدقيق �لقيام باإجر�ء�ت للح�شول على �أدلة موؤيدة للمبالغ و�لإي�شاحات �لو�ردة في �لقو�ئم �لمالية �لموحدة. �إن �إختيار تلك �لإجر�ء�ت ي�شتند �إلى �إجتهاد مدقق 
�لح�شابات بما في ذلك تقييم مخاطر �لأخطاء �لجوهرية في �لقو�ئم �لمالية �لموحدة �شو�ء �لناتجة عن �لإحتيال �و �لخطاأ. عند تقييم مدقق �لح�شابات للمخاطر ياأخذ 
في �لإعتبار نظام �لرقابة �لد�خلي للمجموعة ذي �ل�شلة باإعد�د وعر�س �لقو�ئم �لمالية �لموحدة ب�شورة عادلة وذلك لت�شميم �إجر�ء�ت تدقيق ملاءمة للظروف ولي�س 
بهدف �بد�ء ر�أي حول مدى فعالية نظام �لرقابة �لد�خلي للمجموعة. يت�شمن �لتدقيق كذلك تقييم ملاءمة �ل�شيا�شات �لمحا�شبية �لمطبقة ومعقولية �لتقدير�ت 

�لمحا�شبية �لتي قامت بها �لإد�رة، �إ�شافة �إلى تقييم �لعر�س �لعام للقو�ئم �لمالية �لموحدة.

في �عتقادنا �أن �دلة �لتدقيق �لتي ح�شلنا عليها كافية وملائمة وتوفر �أ�شا�شا لإبد�ء �لر�أي �لمتحفظ.
 

اأ�شا�س الراأي المتحفظ

1. كما هو مبين في �إي�شاح )4( حول �لقو�ئم �لمالية �لموحدة �لمرفقة، يت�شمن بند م�شاريع تحت �لتنفيذ كلفة م�شاريف در��شات وت�شميم و�إن�شاء منتجع �شياحي في 
منطقتي دبين و�لبحر �لميت بلغ ر�شيده 018ر031ر41 دينار كما في 31 كانون �لأول 2014. تم �لتوقف عن �لعمل بهذه �لم�شاريع خلال عام 2013. قامت �ل�شركة �لأم 
باحت�شاب مخ�ش�س تدني لر�شيد ��شتثمارها في �شركة منية للمنتجعات �لمتخ�ش�شة )�ل�شركة �لتابعة( و�لمالكة لم�شروع �ل�شركة في منطقة دبين، وذلك �شمن �لقو�ئم 
�لمالية �لمنف�شلة لل�شركة  ، تم ت�شجيل قيمة هذ� �لمخ�ش�س و�لبالغة 025ر838ر15 دينار كمطلوبات متد�ولة بدلً من تخفي�شه من قيمة �لم�شاريع تحت �لتنفيذ مما 

يخالف متطلبات معايير �لتقارير �لمالية �لدولية.

�لتوقف عن �لعمل بهذه �لم�شاريع يعد موؤ�شر على وجود تدني في قيمتها، لم تقم �لإد�رة بتزويدنا بدر��شة �شاملة لتدني �لم�شاريع تحت �لتنفيذ و�إمكانية ��شترد�د قيمة 
هذه �لم�شاريع، لذ� لم نتمكن من �لتاأكد من كفاية �لمخ�ش�س �لماأخوذ �لبالغ 025ر838ر15 دينار �لذي تم ت�شجيله في قائمة �لدخل �ل�شامل. �إن �إمكانية ��شترد�د قيمة 

�لم�شاريع تحت �لتنفيذ تعتمد على ��شتكمال تنفيذ �لم�شاريع ونجاح عملياتها وتحقيق �أرباح وتوفر �شيولة نقدية في �لم�شتقبل.
2. يت�شمن بند م�شاريع تحت �لتنفيذ فو�ئد بنكية مر�شملة على كلفة م�شروع دبين بمبلغ 023ر552ر1 دينار تمت ر�شملتها خلال �ل�شنة بدل من قيدها في قائمة �لدخل 
�لموحدة. هذ� وتن�س معايير �لتقارير �لمالية �لدولية على �أنه �إذ� تم �إيقاف �لعمل في �لم�شاريع تحت �لتنفيذ فلا يجوز ر�شملة �لفو�ئد �لتي تتعلق بتمويل �لم�شاريع تحت 

�لتنفيذ كجزء من كلفة �لم�شروع.

ال���راأي المتحفظ

في ر�أينا، وبا�شتثناء �أثر ما ورد في فقرة �أ�شا�س �لر�أي �لمتحفظ، �إن �لقو�ئم �لمالية �لموحدة تُظهر بعد�لة، من كافة �لنو�حي �لجوهرية، �لمركز �لمالي للمجموعة كما في 31 
كانون �لأول 2014 و�أد�ءها �لمالي وتدفقاتها �لنقدية لل�شنة �لمنتهية في ذلك �لتاريخ وفقاً لمعايير �لتقارير �لمالية �لدولية.

تقرير حول المتطلبات القانونية

تحتفظ �لمجموعة بقيود و�شجلات محا�شبية منظمة ب�شورة �أ�شولية، و�ن �لقو�ئم �لمالية �لموحدة �لو�ردة في تقرير مجل�س �لإد�رة متفقة معها ونو�شي �لم�شادقة عليها.
�آخذين بعين �لعتبار ما ورد في فقرة �أ�شا�س �لر�أي �لمتحفظ �أعلاه .

عمان – المملكة الأردنية الهاشمية
19 آذار 2015 
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شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
قائمة المركز المالي الموحدة

كما في 31 كانون الاول 2014 

20142013�إي�شاحات�لموجود�ت
دينـــــاردينـــــار

�لموجود�ت غير �لمتد�ولة-
839ر440511ر3388ممتلكات ومعد�ت

335ر343ر41247ر838ر450م�شاريع تحت �لتنفيذ
940ر660ر2901ر627ر1دفعات مقدمة لمقاولين

010ر176ر56227ر514ر525�إ�شتثمار�ت عقارية
998ر092ر99824ر092ر624�أر��شي تحت �لتطوير

309ر613ر4853ر318ر72موجود�ت غير ملمو�شة
861ر600ر6944ر575ر84�إ�شتثمار في �شركة حليفة

711ر503ر7113ر503ر93موجود�ت مالية بالقيمة �لعادلة من خلال �لدخل �ل�شامل �لخر
003ر503ر592112ر859ر112

�لموجود�ت �لمتد�ولة-
731ر499339ر11374ذمم مدينة

630ر115495ر12445�أر�شدة مدينة �أخرى 
096ر000602ر25602مبالغ م�شتحقة من جهات ذ�ت علاقة

355ر675ر0017ر228ر136نقد و�أر�شدة لدى �لبنوك
812ر112ر6159ر649ر7

815ر615ر207121ر509ر120مجموع �لموجود�ت

حقوق �لملكية و�لمطلوبات

حقوق �لملكية
حق ملكية حملة �ل�شهم -

000ر000ر00070ر000ر1470ر�أ�س �لمال �لمدفوع
405ر835998ر026ر141�إحتياطي �إجباري

)458ر273()458ر273(15�أ�شهم خزينة
)628ر153ر4()245ر032ر23(خ�شائر متر�كمة

319ر571ر13266ر721ر47

450ر810ر94719ر532ر2619حقوق غير �لم�شيطرين
769ر381ر07986ر254ر67�شافي حقوق �لملكية

�لمطلوبات

�لمطلوبات غير �لمتد�ولة -
036ر015ر15721ر439ر1823قرو�س طويلة �لأجل

�لمطلوبات �لمتد�ولة -
926ر514314ر10755بنك د�ئن
915ر243ر91710ر562ر168ذمم د�ئنة

834ر072ر2041ر034ر172م�شتحقات و�أر�شدة د�ئنة �أخرى
500ر420ر5002ر420ر182�أق�شاط قرو�س طويلة �لأجل ت�شتحق خلال عام

835ر811166ر204�إير�د�ت مقبو�شة مقدما
-025ر838ر15مخ�ش�س تدني م�شاريع تحت �لتنفيذ

010ر219ر97114ر815ر29
046ر234ر12835ر255ر53مجموع �لمطلوبات

815ر615ر207121ر509ر120مجموع حقوق �لملكية و�لمطلوبات
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20142013�إي�شاحات
دينـــــاردينـــــار

504ر062ر9081ر084ر201�إير�د�ت تاأجير �لعقار�ت
745ر176432ر309�إير�د�ت بيع عقار�ت

083ر117150ر74�إير�د�ت �إد�رة �لعقار�ت و�لم�شاريع
332ر645ر2011ر468ر1

)528ر718()433ر684(21م�شاريف ت�شغيل �لعقار�ت
)356ر220()825ر247(كلفة بيع عقار�ت

)653ر155()349ر74(كلفة �إد�رة �لعقار�ت و�لم�شاريع
)537ر094ر1()607ر006ر1(

795ر594550ر461�إجمالي �لربح

354ر08014ر5�إير�د�ت �أخرى، بال�شافي
)119ر896()720ر919(22م�شاريف �د�رية

)651ر402()095ر380(�إ�شتهلاكات و�إطفاء�ت
)841ر297()025ر838ر15(مخ�ش�س تدني م�شاريع تحت �لتنفيذ

-)861ر209ر1(5خ�شارة تدني ��شتثمار�ت عقارية
-)824ر257ر1(7خ�شارة تدني موجود�ت غير ملمو�شة

)033ر53()167ر25(8ح�شة �لمجموعة من خ�شائر �ل�شركة �لحليفة
156ر879378ر278�إير�د�ت فو�ئد بنكية

)060ر163()111ر211(تكاليف تمويل
)399ر869()250ر096ر19(خ�شارة �ل�شنة قبل �شريبة �لدخل

)133ر173()440ر31(19�شريبة �لدخل �لم�شتحقة
)532ر042ر1()690ر127ر19(خ�شارة �ل�شنة

--ي�شاف: بنود �لدخل �ل�شامل �لخرى 
)532ر042ر1()690ر127ر19(مجموع �لخ�شارة و�لدخل �ل�شامل لل�شنة 

�لعائد �لى:
)099ر926()187ر850ر18(م�شاهمي �ل�شركة

)433ر116()503ر277(حقوق غير �لم�شيطرين
)532ر042ر1()690ر127ر19(

فل�س/دينـــارفل�س/دينـــار
�لح�شة �لأ�شا�شية و�لمخف�شة لل�شهم من خ�شارة �ل�شنة

)0/0133()0/27(23   �لعائدة �إلى م�شاهمي �ل�شركة

شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
قائمة الدخـل الشامل الموحدة

للسنة المنتهية في31 كانون الاول 2014
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شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

للسنة المنتهية في 31 كانون الاول 2014 

20142013�إي�شاح
دينـــــاردينـــــار

�لأن�شطة �لت�شغيلية
)399ر869()250ر096ر19(خ�شارة �ل�شنة قبل �شريبة �لدخل

تعديلات -
651ر095402ر380�إ�شتهلاكات و�إطفاء�ت

)389ر212()351ر61(�أرباح بيع ��شتثمار�ت عقارية
)592ر5()673(�أرباح بيع ممتلكات ومعد�ت

841ر025297ر838ر15مخ�ش�س تدني م�شاريع تحت �لتنفيذ
-861ر209ر1خ�شارة تدني ��شتثمار�ت عقارية

-824ر257ر1خ�شارة تدني موجود�ت غير ملمو�شة
102ر61222ر106مخ�ش�س ذمم م�شكوك في تح�شيلها

)943ر17()884(ديون معدومة
033ر16753ر25ح�شة �لمجموعة من خ�شائر �ل�شركة �لحليفة

060ر111163ر211تكاليف تمويل
)156ر378()879ر278(�إير�د�ت فو�ئد بنكية

تغير�ت ر�أ�س �لمال �لعامل -
260ر36)981ر89(ذمم و�أر�شدة مدينة �أخرى

184ر008ر5)973ر718(ذمم وم�شتحقات و�ر�شدة د�ئنة �خرى
056ر968ذمم جهات ذ�ت علاقة

)233ر282(976ر37�إير�د�ت مقبو�شة مقدما
)484ر31()095ر32(�شريبة �لدخل �لمدفوعة

991ر193ر4)319ر212ر1(�شافي �لتدفق �لنقدي )�لم�شتخدم في( من �لأن�شطة �لت�شغيلية

�لأن�شطة �ل�شتثمارية
379ر38536ر2�لمتح�شل من بيع ممتلكات ومعد�ت

)137ر17()848ر13(�شر�ء ممتلكات ومعد�ت
)964ر329ر12()619ر451ر1(دفعات مقدمة لمقاولين وم�شاريع تحت �لتنفيذ

)878ر59()779ر48(�شر�ء ��شتثمار�ت عقارية
113ر963418ر342�لمتح�شل من بيع ��شتثمار�ت عقارية

156ر879378ر278فو�ئد بنكية مقبو�شة
)331ر574ر11()019ر890(�شافي �لتدفق �لنقدي �لم�شتخدم في �لأن�شطة �ل�شتثمارية

�لأن�شطة �لتمويلية
000ر260-حقوق غير �لم�شيطرين

)000ر956ر1(-تخفي�س ر�أ�شمال �شركة تابعة
966ر266ر1218ر424ر2قرو�س بنكية

)085ر782ر1()725ر209ر2(فو�ئد بنكية مدفوعة
881ر788ر3964ر214�شافي �لتدفق �لنقدي من �لأن�شطة �لتمويلية

)459ر591ر2()942ر887ر1(�شافي �لنق�س في �لنقد وما في حكمه
888ر951ر4299ر360ر7�لنقد وما في حكمه في بد�ية �ل�شنة
429ر360ر4877ر472ر135�لنقد وما في حكمه في نهاية �ل�شنة
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)1( عــام

تمــت الموافقــة بتاريــخ ١6 اأيــار ٢٠٠٠ علــى اندمــاج كل مــن ال�ســركة العقاريــة ال�ســتثمارية »عقاركــو« )م.ع.م( وال�ســركة المركزيــة 
للتجــارة العامــة والتخزيــن )م.ع.م( و�ســجلت ال�ســركة الناتجــة عــن الندمــاج لــدى مراقــب ال�ســركة في �ســجل ال�ســركات الم�ســاهمة 
العامة تحت رقم )١69( با�ســم ال�ســركة العقارية التجارية ال�ســتثمارية »عقاركو« وتقرر اعتبار عملية الدمج من تاريخ اأول كانون 

الثــاني ٢٠٠٠ لغايــات اعــداد القوائم المالية.

وافقــت الهيئــة العامــة غــير العاديــة في اجتماعهــا المنعقــد بتاريــخ 3 ني�ســان ٢٠٠8 علــى تغيــير ا�ســم ال�ســركة لي�سبــح �ســركة الأردن 
دبي للاملاك بدلً من ال�ســركة العقارية التجارية ال�ســتثمارية »عقاركو«، كما تم خلال العام ٢٠١٢ تغيير اإ�ســم ال�ســركة من �ســركة 

الأردن دبــي للاأمــلاك الم�ســاهمة العامــة المحــدودة لي�سبــح �ســركة الأردن ديكابول�ــس للاأمــلاك الم�ســاهمة العامــة المحــدودة. 

من غايات ال�ســركة �ســراء الأرا�سي والقيام بالم�ســاريع العقارية وا�ســتثمارها والتجارة العامة وتاأجير م�ســاحات للتبريد والتخزين 
وادارة الم�ســاريع العقاريــة. وقــد تم تعديــل غايــات ال�ســركة خــلال عــام ٢٠٠8 لت�ســمل تاأ�سي�ــس �ســركات بمختلــف اأنواعهــا وتملــك 

الح�س�ــس وال�ســهم في ال�ســركات القائمة.

من غايات ال�سركات التابعة اإقامة واإدارة وتاأجير الم�سروعات العقارية وال�ستثمار في الم�ساريع ال�سياحية.

يقع المقر الرئي�سي لل�سركة في العبدلي، عمان – المملكة الردنية الها�سمية.

تم اإقــرار القوائــم الماليــة الموحــدة مــن قبــل مجل�ــس اإدارة المجموعة في جل�ســته المنعقدة بتاريــخ ١9 اآذار ٢٠١5، وتتطلب هذه القوائم 
المالية موافقة الهيئة العامة للم�ساهمين.

أسس إعداد القوائم المالية  )1-2(

اعــدت القوائــم الماليــة الموحــدة وفقــا لمبــداأ الكلفــة التاريخيــة با�ســتثناء الموجــودات الماليــة بالقيمــة العادلة من خلال الدخل ال�ســامل 
الخــر والتــي تظهر بالقيمة العادلــة بتاريخ القوائم المالية الموحدة.

تم اإعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية.

ان الدينار الردني هو عملة اظهار القوائم المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئي�سية للمجموعة.

شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

31 كانون الاول 2014 
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التغيرات في السياسات المحاسبية  )2-2(

ان ال�سيا�ســات المحا�ســبية المتبعــة في اعــداد القوائــم الماليــة الموحــدة متفقــة مــع تلــك التــي اتبعــت في اعــداد القوائــم الماليــة لل�ســنة 
ــة: ــيرات التالي ــق التعديــلات والتف�س ــركة قامــت بتطبي ــتثناء اأن ال�س ــون الأول ٢٠١3، با�س ــة في 3١ كان المنتهي

المن�ش��اآت ال�ش��تثمارية- تعدي��لات عل��ى معيار التقاري��ر المالية الدولي رقم )10( ومعي��ار التقارير المالية الدولي 
رقم )12( ومعيار المحا�شبة الدولي رقم )27(

تبــين هــذه التعديــلات الإ�ســتثناء مــن متطلبــات التوحيــد للمن�ســاآت التي ينطبق عليها تعريف �ســركة ا�ســتثمار ح�ســب معيــار التقارير 
الماليــة الــدولي رقــم )١٠(. يتطلــب هــذا الإ�ســتثناء مــن ال�ســركة الأم ت�ســجيل ال�ســركات التابعــة بالقيمــة العادلــة مــن خــلال الأربــاح 

والخ�سائر.

معيار المحا�شبة الدولي رقم )32( تقا�س الموجودات المالية والمطلوبات المالية )تعديلات(
تو�ســح هــذه التعديــلات مــا ورد في المعيــار والمتعلقــة بوجــود حــق قانوني ملــزم باإجراء التقا�س، تو�ســح التعديلات اأي�ســاً تطبيق اآلية 

التقا�س لأنظمة الت�ســوية والتي تطبق اآليات الت�ســوية الإجمالية التي ل تحدث جميعاً بنف�ــس الوقت.

التف�ش��ير رق��م 21 ال�ش��ادر ع��ن لجن��ة تف�ش��يرات معاي��ير التقاري��ر المالي��ة الدولي��ة – الر�ش��وم )التف�ش��ير رق��م 21 
ال�ش��ادر ع��ن لجن��ة تف�ش��يرات معاي��ير التقارير المالي��ة الدولية(

يو�سح التف�ســير رقم ٢١ ال�سادر عن لجنة تف�ســيرات معايير التقارير المالية الدولية اأن المن�ســاأة تقوم بتثبيت التزام عن ر�ســوم ما 
عند اإجراء ن�ســاط �ســيتوجب ال�ســداد، كما حددتها الت�ســريعات ذات العلاقة. يو�سح التف�ســير كذلك اأنه يتم ت�ســجيل اللتزام على 
فــترات فقــط اإذا كان الن�ســاط الــذي ي�ســتدعي ال�ســداد قــد ح�ســل خــلال فترة محدده بالت�ســريعات ذات العلاقة. بالن�ســبة للر�ســوم 
التــي تن�ســاأ عنــد بلــوغ الحــد الأدنــى لم�ســتوى ال�ســداد، يو�سح التف�ســير اأنه ل يتم العتراف بــاأي التزام قبل الو�ســول اإلى الحد الأدنى 

من م�ســتوى ال�سداد المحدد.

اإف�شاح��ات المبال��غ القابل��ة للتح�شي��ل للموجودات غير المالية - التعديلات على المعيار المحا�ش��بي الدولي رقم 36 
تدني قيمة الموجودات المالية

تزيــل هــذه التعديــلات التبعــات غــير المق�ســودة لمعيــار التقاريــر الماليــة الــدولي رقــم ١3 )قيا�ــس القيمــة العادلــة( حــول الإف�ساحات 
المطلوبــة بموجــب المعيــار المحا�ســبي الــدولي رقــم 36 )تدني قيمــة الموجودات(. بالإ�سافة اإلى ذلك، تتطلــب هذه التعديلات اإف�ساح 
حــول المبالــغ القابلــة للتح�سيــل للموجــودات اأو وحــدات توليد النقد التي تم ت�ســجيل خ�ســائر التدني في القيمة المتعلقة بها اأو عك�ســها 

خلال الفترة.

لم ينتج عن تطبيق هذه التعديلات والتف�سيرات اأي اأثر على المركز المالي اأو الأداء المالي لل�سركة.

شركة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمة العامة المحدودة 
إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

31 كانون الاول 2014 
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)2-3( أسس توحيد القوائم المالية

 تت�سمن القوائم المالية الموحدة القوائم المالية ل�سركة الأردن ديكابول�س للاأملاك )ال�سركة( والقوائم المالية لل�سركات التابعة لها
)وي�ســار اليهــم معــا »بالمجموعــة«( كمــا في 3١ كانــون الأول ٢٠١٤. ان ال�ســركات التابعــة المت�سمنــة في القوائــم الماليــة الموحــدة هــي 

كما يلي:

يتم توحيد القوائم المالية لل�سركات التابعة ابتداءً من تاريخ ممار�سة ال�سيطرة وحتى تتوقف هذه ال�سيطرة.

يتم ا�ستبعاد جميع الأر�سدة والمعاملات والأرباح والم�ساريف الناتجة عن المعاملات بين ال�سركة و�سركاتها التابعة. 
 

يتــم ت�ســجيل الأثــر النــاتج عــن تغــير ن�ســبة الملكيــة في ال�ســركات التابعــة الــذي ل ينجــم عنــه فقــدان لل�ســيطرة في حقــوق الملكيــة. عنــد 
فقــدان ال�ســيطرة علــى ال�ســركات التابعــة، تقــوم المجموعــة بمــا يلــي:

- اإلغاء الإعتراف بموجودات )بما فيها ال�سهرة( ومطلوبات ال�سركات التابعة
- اإلغاء الإعتراف بحقوق غير الم�سيطرين

- اإلغاء الإعتراف باحتياطي ترجمة العملات الأجنبية
- الإعتراف بالقيمة العادلة للمبالغ الم�ستلمة

- الإعتراف بالقيمة العادلة للا�ستثمار المحتفظ به في ال�سركات التابعة
- الإعتراف بالأرباح اأو الخ�سائر الناتجة عن عملية فقدان ال�سيطرة

- اإعــادة ت�سنيــف ح�ســة ال�ســركة التــي تم ت�ســجيلها �ســابقاً في بنــود الدخــل ال�ســامل الأخــرى اإلى الأربــاح والخ�ســائر اأو الأربــاح غــير 
الموزعة، اعتماداً على ملائمتها كما �ســيكون مطلوباً اإذا قامت المجموعة با�ســتبعاد الأ�سول والإلتزامات مبا�ســرة.

ن�شبة �لتملك �لفعليةن�شبة �لتملك

2014201320142013�لن�شاط �لرئي�شي��شم �ل�شركة

89ر62٪89ر62٪89ر62٪89ر62٪��شتثمار �شياحي�شركة �أحياء عمان لتاأهيل وتطوير �لعقار و�شركاتها �لتابعة 
89ر62٪89ر62٪100٪100٪��شتثمار �شياحي- �شركة �أحياء عمان للاإٍ�شتثمار�ت �لفندقية 

89ر62٪89ر62٪100٪100٪��شتثمار �شياحي- �شركة �أحياء �لعا�شمة للاإٍ�شتثمار�ت �ل�شياحية 
89ر62٪89ر62٪100٪100٪��شتثمار عقاري- �شركة �أحياء �لعا�شمة للاإٍ�شتثمار�ت �لعقارية 

89ر62٪89ر62٪100٪100٪��شتثمار �شياحي- �شركة �أحياء �لعا�شمة للاإٍ�شتثمار�ت �لمتخ�ش�شة 

100٪100٪100٪100٪عقاري�شركة �لأردن دبي للاأملاك لتطوير �لأر��شي

100٪100٪100٪100٪عقاري�شركة مجموعة �لن�شر �لدولية للا�شتثمار

100٪100٪100٪100٪��شتثمار �شياحي�شركة عين �لردن للمنتجعات �ل�شياحية و�شركاتها �لتابعة
100٪100٪100٪100٪��شتثمار �شياحي- �شركة �أمان �لأردن ديكابول�س للا�شتثمار�ت �ل�شياحية

74٪74٪74٪74٪��شتثمار �شياحي- �شركة منية للمنتجعات �لمتخ�ش�شة
73٪73٪73٪73٪��شتثمار �شياحي- �شركة �لردن دبي للمنتجعات �ل�شياحية �لمتخ�ش�شة 

1ر51٪1ر51٪70٪70٪��شتثمار �شياحي- �شركة تطوير جنوب �لبحر �لميت للمنتجعات �لمتخ�ش�شة
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إستخدام التقديرات  )4-2(

اإن اإعــداد القوائــم الماليــة وتطبيــق ال�سيا�ســات المحا�ســبية يتطلــب من اإدارة المجموعــة القيام بتقديرات واجتهــادات توؤثر على مبالغ 
الموجودات والمطلوبات والإف�ساح عن اللتزامات المحتملة. اإن هذه التقديرات والجتهادات توؤثر اأي�سا على الإيرادات والم�ساريف 
والمخ�س�سات وب�سكل خا�س يتطلب من اإدارة المجموعة القيام باأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ التدفقات النقدية الم�ستقبلية 
واأوقاتها الناجمة عن او�ساع وظروف تلك التقديرات في الم�ستقبل. اإن التقديرات المذكورة مبنية بال�سرورة على فر�سيات وعوامل 
متعــددة لهــا درجــات متفاوتــة مــن التقديــر وعــدم التيقــن واإن النتائــج الفعليــة قــد تختلــف عن التقديــرات وذلك نتيجــة التغيرات في 

الم�ســتقبل في اأو�ســاع وظــروف تلــك المخ�س�ســات.

العمار النتاجية للممتلكات والآلت والمعدات و ال�شتثمارات العقارية

تقــوم ادارة المجموعــة بتقديــر العمــار النتاجيــة للممتلكات والآلت والمعدات وال�ســتثمارات العقارية لغايات احت�ســاب ال�ســتهلاك 
اعتمــاداً علــى ال�ســتخدام المتوقــع لهــذه الموجــودات. تقــوم الدارة بمراجعــة القيمــة المتبقيــة والعمــار النتاجيــة ب�ســكل �ســنوي ويتــم 

تعديــل م�ســروف ال�ســتهلاك الم�ســتقبلي اذا كان في اعتقــاد الدارة اأن العمــار النتاجيــة تختلــف عن التقديرات ال�ســابقة.

السياسات المحاسبية  )5-2(

تملك �شركات تابعة وال�شهرة-

يتــم ت�ســجيل تملــك �ســركات تابعــة با�ســتخدام طريقــة التملــك. يتــم احت�ســاب كلفة التملــك بالقيمة العادلــة للمبالغ الممنوحــة بتاريخ 
التملك بال�سافة الى قيمة حقوق غير الم�ســيطرين في ال�ســركة المتملكة.

يتــم ت�ســجيل حقــوق غــير الم�ســيطرين في ال�ســركة المتملكــة بقيمتهــا العادلــة او بح�ستهــم مــن �سافي موجــودات ال�ســركة المتملكة. يتم 
ت�ســجيل التكاليــف المتعلقــة بعملية التملك كم�ساريــف في قائمة الدخل الموحدة.

يتــم ت�ســجيل ال�ســهرة بالكلفــة، والتــي تمثــل زيــادة المبالغ الممنوحــة بال�سافة الى قيمة حقوق غير الم�ســيطرين عــن �سافي الموجودات 
المتملكة واللتزامات المتكبدة.

تقــوم المجموعــة بمراجعــة الموجــودات والمطلوبــات الماليــة لل�ســركة المتملكة للتاأكد مــن اأن ت�سنيفها قد تم وفقــاً للظروف القت�سادية 
و ال�سروط التعاقدية المتعلقة بهذه الموجودات والمطلوبات بتاريخ التملك.

تدني قيمة ال�شهرة-

يتــم اختبــار تــدني قيمــة ال�ســهرة �ســنوياً واإذا اأ�ســارت اأحــداث اأو تغــيرات في الظــروف اإلى اإمكانيــة تــدني قيمتهــا، يتــم العــتراف 
بخ�ســائر تــدني قيمــة ال�ســهرة في قائمــة الدخــل الموحــدة عندمــا تقــل القيمــة القابلــة للا�ســترداد لوحدات توليــد النقد التــي تعود لها 

ال�ســهرة عــن قيمتهــا الدفترية.
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موجودات غير ملمو�شة-

يتــم ت�ســجيل الموجــودات غــير الملمو�ســة التــي تم الح�ســول عليهــا مــن خــلال تملــك �ســركات تابعــة بالقيمة العادلــة في تاريخ ال�ســراء.  
يتــم اطفــاء الموجــودات غــير الملمو�ســة على مدى العمر الزمنــي المتوقع لها كما يلي:

    عقود اإيجار      7 �سنوات

يتم مراجعة تقدير العمر الزمني لتلك الموجودات ب�سكل دوري ويتم اجراء اية تعديلات على الفترات اللاحقة.

الممتلكات والمعدات-

تظهر الممتلكات والمعدات ب�ســعر الكلفة بعد تنزيل ال�ســتهلاك المتراكم، ويتم ا�ســتهلاك الممتلكات والمعدات )با�ســتثناء الأرا�سي( 
عندما تكون جاهزة للا�ستخدام بطريقة الق�سط الثابت على مدى العمر النتاجي المتوقع لها وبن�سب �سنوية تتراوح ما بين 5ر٢% 
اإلى ٢٠%، ويتم ا�ســتبعاد كلفة الموجودات وال�ســتهلاك المتراكم عند بيع الممتلكات والمعدات اأو التخل�س منها ويتم اإثبات اأية اأرباح 

اأو خ�سائر في قائمة الدخل الموحدة.

يتــم مراجعــة العمــر الإنتاجــي وطريقــة ال�ســتهلاك ب�ســكل دوري للتاأكــد مــن اأن طريقــة وفــترة ال�ســتهلاك تتنا�ســب مــع المنافــع 
القت�ساديــة المتوقعــة مــن الممتلــكات والمعــدات.

عندما يقل المبلغ الممكن ا�سترداده من اأي من الممتلكات والمعدات عن �سافي قيمتها الدفترية فاإنه يتم تخفي�س قيمتها اإلى القيمة 
الممكن ا�ستردادها وت�سجل قيمة التدني في قائمة الدخل الموحدة.

الم�شاريع تحت التنفيذ-

تظهر الم�ساريع تحت التنفيذ بالكلفة وتت�سمن كلفة الن�ساءات والمعدات والم�ساريف المبا�سرة.

اأرا�شي تحت التطوير-

تظهر الأرا�سي تحت التطوير ب�سعر الكلفة او �سافي القيمة البيعية ايهما اقل ا�سافة الى كلفة التطوير.

اإ�شتثمارات عقارية-

تمثــل ال�ســتثمارات العقاريــة ا�ســتثمارات في الرا�ســي والبنيــة التــي يحتفــظ بهــا للح�ســول على ايجــارات او لحين زيــادة قيمتها ول 
ت�ســتمل على الرا�سي والمباني الم�ســتخدمة في ان�ســطة ال�ســركة العتيادية او لغرا�س ادارية.

تظهر ال�ســتثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل ال�ســتهلاك المتراكم ويتم ا�ســتهلاك ال�ســتثمارات العقارية )با�ســتثناء الأرا�سي( 
عندمــا تكــون جاهــزة للا�ســتخدام بطريقــة الق�ســط الثابــت علــى مــدى العمر النتاجي المتوقع لها وبن�ســب �ســنوية تــتراوح ما بين ٢% 

اإلى ١٠%.
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ا�شتثمار في �شركات حليفة-

تظهــر ال�ســتثمارات في ال�ســركات الحليفــة بموجــب طريقــة حقــوق الملكيــة. ال�ســركات الحليفــة هــي تلــك ال�ســركات التــي تمار�ــس 
المجموعــة فيهــا تاأثــيراً فعــال علــى القــرارات المتعلقــة بال�سيا�ســات الماليــة والت�ســغيلية.

تظهر ال�ســتثمارات في ال�ســركات الحليفة �سمن قائمة المركز المالي الموحدة بالكلفة، بالإ�سافة اإلى ح�سة المجموعة من التغيرات 
في �سافي موجودات ال�ســركة الحليفة.  يتم ت�ســجيل ال�ســهرة الناتجة عن ال�ســتثمار في �ســركات حليفة كجزء من ح�ســاب ال�ســتثمار 
في ال�ســركة الحليفــة ول يتــم اطفاءهــا.  يتــم ت�ســجيل ح�ســة المجموعــة مــن اأربــاح ال�ســركات الحليفــة في قائمــة الدخــل الموحــدة. في 
حــال وجــود تغــير علــى حقــوق ملكيــة ال�ســركة الحليفــة فاإنــه يتــم اإظهــار هــذه التغــيرات اإن وجــدت في قائمــة التغــيرات في حقــوق 
الملكية الموحدة للمجموعة.  يتم ا�ستبعاد الأرباح والخ�سائر الناتجة عن المعاملات بين المجموعة وال�سركات الحليفة بحدود ح�سة 

المجموعــة في ال�ســركات الحليفــة.

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال�شامل الآخر-

تمثل هذه الموجودات ال�ستثمارات في اأدوات الملكية بغر�س الحتفاظ بها على المدى الطويل.

يتــم اثبــات هــذه الموجــودات عنــد ال�ســراء بالقيمــة العادلــة م�سافــاً اليهــا م�ساريــف القتنــاء ويعــاد تقييمها لحقــاً بالقيمة العادلـــة، 
ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل ال�سامل الموحدة و�سمن حقوق الملكية بما فيه التغير في القيمة العادلة الناتج عن 
فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الجنبية ، وفي حال بيع هذه الموجودات اأو جزء منها يتم ت�سجيل الأرباح اأو 
الخ�ســائر الناتجــة عــن ذلــك في قائمــة الدخل ال�ســامل الموحدة و�سمن حقــوق الملكية ويتم تحويل ر�سيــد احتياطي تقييم الموجودات 

المباعة مبا�ســرة الى الرباح والخ�ســائر المدورة ولي�ــس من خلال قائمة الدخل الموحدة.

ل تخ�سع هذه الموجودات لختبار خ�سائر التدني.

يتم ت�سجيل الرباح الموزعة في قائمة الدخل الموحدة.

الذمم المدينة-

ت�سجل الذمم المدينة بمبلغ الفاتورة الأ�سلي بعد تنزيل مخ�س�س مقابل المبالغ المقدر عدم تح�سيلها.

يتــم تكويــن مخ�س�ــس للــذمم الم�ســكوك في تح�سيلهــا عندمــا يكــون هنــاك دليــل مو�سوعــي ي�ســير الى احتماليــة عــدم التمكــن مــن 
تح�سيــل الــذمم المدينة.

النقد وما في حكمه-

يمثــل النقــد ومــا في حكمــه النقــد في ال�سنــدوق واأر�ســدة لــدى البنــوك وودائــع ق�ســيرة الأجــل والتــي لديهــا تواريــخ ا�ســتحقاق ثلاثــة 
اأ�ســهر اأو اأقــل بعــد تنزيل ار�سدة البنــوك الدائنة.
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القيمة العادلة-

ان اأ�سعار الإغلاق بتاريخ القوائم المالية في ا�سواق ن�سطة تمثل القيمة العادلة للموجودات المالية التي لها ا�سعار �سوقية.

ذمم دائنة وم�شتحقات-

يتــم اثبــات المطلوبــات للمبالــغ الم�ســتحقة ال�ســداد في الم�ســتقبل للب�سائــع او الخدمــات الم�ســتلمة �ســواء تمت المطالبة بهــا او لم تتم من 
قبل المورد.

المخ�ش�شات-

يتــم اثبــات المخ�س�ســات عندمــا يكــون علــى المجموعــة التــزام )قانــوني او فعلــي( نــاتج عــن حــدث �ســابق وان ت�ســديد اللتزامــات 
محتمــل ويمكــن قيا�ــس قيمتهــا ب�ســكل يعتمــد عليه.

قرو�س-

يتــم العــتراف بالقرو�ــس بالقيمــة العادلــة وينزل منها التكاليف المبا�ســرة المتعلقة بالقرو�س. ويتم ت�ســجيلها لحقاً بالكلفة المطفاأة 
با�ســتخدام طريقــة الفائــدة الفعليــة. يتــم العــتراف بتكاليــف القترا�ــس كم�ســروف خــلال الفترة التي ا�ســتحقت بها، امــا تكاليف 

القترا�ــس التــي تعــزى الى امتلاك او ان�ســاء ا�سل موؤهل فيتم ر�ســملتها كجــزء من كلفة ذلك الأ�سل.

�شريبة الدخل-

تح�سب ال�سرائب بموجب الن�سب ال�سريبية المقررة بموجب القوانين والأنظمة والتعليمات٠

اإن ال�سرائب الموؤجلة هي ال�سرائب المتوقع دفعها او ا�ستردادها نتيجة الفروقات الزمنية الموؤقتة بين قيمة الموجودات او المطلوبات 
في القوائــم الماليــة الموحــدة والقيمــة التــي يتــم احت�ســاب الربــح ال�سريبي على ا�سا�ســها.  يتم احت�ســاب ال�سرائب الموؤجلة با�ســتخدام 
طريقــة اللتــزام وتحت�ســب ال�سرائــب الموؤجلــة وفقــاً للن�ســب ال�سريبية التــي يتوقع تطبيقها عند ت�ســوية اللتــزام ال�سريبي او تحقيق 

الموجــودات ال�سريبية الموؤجلة.

يتــم مراجعــة ر�سيــد الموجــودات ال�سريبيــة الموؤجلــة في تاريــخ القوائــم الماليــة الموحــدة ويتــم تخفي�سهــا في حالــة توقــع عــدم امكانيــة 
ال�ســتفادة مــن تلــك الموجــودات ال�سريبيــة جزئيــا او كليــا.

تحقق الإيرادات-

 -  يتــم تحقــق الإيــرادات عندمــا ي�سبــح مــن المحتمل تدفق منافع اقت�سادية للمجموعة نتيجة لعملية تبادلية قابلة للقيا�ــس ب�سورة 
موثوقة.
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- يتــم اإثبــات اإيــرادات بيــع العقــارات عندمــا تنتقــل منافــع ومخاطــر الملكيــة اإلى الم�ســتري وعنــد التمكن من قيا�ــس الإيرادات ب�ســكل 
يمكــن العتماد عليه.

- يتم تحقق اإيرادات تاأجير العقارات با�ستخدام طريقة الق�سط الثابت على مدة عقود تاأجير العقارات.

- يتم اثبات اإيردات الفوائد عند ا�ستحقاقها با�ستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

- يتم اثبات اليرادات الأخرى وفقاً لمبداأ ال�ستحقاق.

العملات الأجنبية-

يتــم ت�ســجيل المعامــلات التــي تتــم بالعمــلات الأجنبيــة خــلال ال�ســنة باأ�ســعار ال�سرف ال�ســائدة في تاريــخ اإجراء المعامــلات، كما يتم 
تحويــل اأر�ســدة الموجــودات الماليــة والمطلوبات المالية با�ســعار العملات الجنبية ال�ســائدة في تاريــخ قائمة المركز المالي الموحدة.

يتم ت�سجيل الرباح والخ�سائر الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية في قائمة الدخل الموحدة.
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)4( مشاريع تحت التنفيذ

اإن تفا�سيل هذا البند هي كما يلي:

اإن الحركة على الم�ساريع تحت التنفيذ هي كما يلي: 

 ٢٠١٤ الأول  كانــون   3١ في  كمــا  دينــار  5١6ر39٠ر٤  بمبلــغ  مر�ســملة  بنكيــة  فوائــد  دبــين  م�ســروع  كلفــة  تت�سمــن   * 
)٢٠١3: ٤93ر838ر٢ دينار(.

** تت�سمن كلفة م�سروع مجمع الأعمال - العبدلي فوائد بنكية مر�سملة بمبلغ ١77ر6١٠ دينار كما في 3١ كانون الأول ٢٠١٤.
تبلغ الكلفة الجمالية المتوقعة لإنهاء الم�ساريع 89٠ر٤٤٠ر٢٠ دينار كما في 3١ كانون الأول ٢٠١٤، مف�سلة كالآتي:

20142013
دينـــــاردينـــــار

109ر081ر33534ر343ر47�لر�شيد كما في �أول كانون �لثاني
637ر346ر67714ر513ر3�إ�شافات

)061ر610()600ر18(�لمحول �لى ��شتثمار�ت عقارية )�إي�شاح 5(
)911ر169(-�لمحول �لى ممتلكات ومعد�ت )�إي�شاح 3(

)439ر304(-��شتبعاد�ت
335ر343ر41247ر838ر50�لر�شيد كما في 31 كانون �لأول

20142013
دينـــــاردينـــــار

157ر073ر01038ر167ر40كلفة م�شروع دبين*
848ر797ر0081ر864ر1كلفة م�شروع �لبحر �لميت
609ر4041ر162كلفة م�شروع �أحياء عمان

255ر467ر9907ر644ر8كلفة م�شروع مجمع �لأعمال - �لعبدلي**
466ر3-كلفة م�شروع تطوير مباني - بناية عقاركو 

335ر343ر41247ر838ر50

دينـــار

000ر000ر16�لكلفة �لمتبقية لم�شروع دبين
400ر38�لكلفة �لمتبقية لم�شروع �حياء عمان

490ر402ر4�لكلفة �لمتبقية لم�شروع �لبحر �لميت )�لمرحلة �لأولى(
890ر440ر20
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)5( إستثمارات عقارية 

تت�سمن هذه البنود كلفة الأرا�سي المقام عليها كل من مركز عقاركو والمباني وم�ستودعات العقبة وبناية الن�سر.   *
بلغــت القيمــة العادلــة للا�ســتثمارات العقاريــة 36٠ر١9٤ر35 دينــار كمــا في 3١ كانــون الأول ٢٠١٤ )٢٠١3: 989ر36٠ر35 دينــار(. 

تم تحديــد القيمــة العادلــة للا�ســتثمارات العقاريــة كمــا في 3١ كانــون الأول ٢٠١٤ و٢٠١3 مــن قبــل خــبراء عقــارات.

يت�سمــن بنــد الإ�ســتثمارات العقاريــة مبلــغ ٠٤٠ر8٤٤ر6 دينــار تمثــل عقــارات مرهونة ل�سالــح البنك العربي مقابل ت�ســهيلات بنكية 
ممنوحة ل�ســركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار )�ســركة تابعة(.

�لمجموعم�شتودعات �لعقبة*بناية �لن�شر *مبــاني*مركز عقاركو*�أر��شي

دينـــاردينـــاردينـــاردينـــاردينـــاردينـــار2014 -

�لكلفــة -
306ر695ر55428ر063362ر754ر8235ر473421ر726ر3933ر430ر18�لر�شيد كما في �أول كانون �لثاني 2014

تحويلات من م�شاريع تحت �لتنفيذ 
600ر18--411ر18911ر7-)�ي�شاح 4(

779ر48--150ر6-629ر42�إ�شافات
367ر298--636ر48252ر24921ر224�إ�شتبعاد�ت

)861ر209ر1(----)861ر209ر1(خ�شارة تدني �لقيمة �لعادلة
457ر254ر55427ر063362ر754ر7485ر180386ر712ر9123ر038ر17�لر�شيد كما في 31 كانون �لأول 2014

�ل�شتهلاك �لمتر�كم -
296ر519ر3461ر977131ر348231ر62569ر086ر1-�لر�شيد كما في �أول كانون �لثاني 2014

354ر166237ر19232ر16850ر82837ر117-�لإ�شتهلاك لل�شنة
)755ر16(--)214ر10()541ر6(-�إ�شتبعاد�ت

895ر739ر5121ر169163ر302282ر91296ر197ر1-�لر�شيد كما في 31 كانون �لأول 2014

�شافي �لقيمة �لدفترية كما في
562ر514ر04225ر894199ر471ر4465ر268290ر514ر9122ر038ر3117 كانون �لأول 2014

- 2013

�لكلفــة -
401ر311ر55428ر773362ر753ر7945ر799136ر011ر4814ر046ر18�لر�شيد كما في �أول كانون �لثاني 2013

تحويلات من م�شاريع تحت �لتنفيذ 
061ر610--029ر285-032ر325)�ي�شاح 4(

878ر59-290-880708ر58�إ�شافات
)034ر286(---)034ر286(-�إ�شتبعاد�ت

306ر695ر55428ر063362ر754ر8235ر473421ر726ر3933ر430ر18�لر�شيد كما في 31 كانون �لأول 2013

�ل�شتهلاك �لمتر�كم -
305ر360ر1801ر78899ر282181ر05534ر045ر1-�لر�شيد كما في �أول كانون �لثاني 2013

301ر166239ر18932ر06650ر88035ر121-�لإ�شتهلاك لل�شنة
)310ر80(---)310ر80(-�إ�شتبعاد�ت

296ر519ر3461ر977131ر348231ر62569ر086ر1-�لر�شيد كما في 31 كانون �لأول 2013

�شافي �لقيمة �لدفترية كما في
010ر176ر20827ر086231ر522ر4755ر848352ر639ر3932ر430ر3118 كانون �لأول 2013
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)6( أراضي تحت التطوير

يمثــل هــذا البنــد كلفــة الأرا�ســي التــي تقــع في مناطــق البحــر الميــت ودبــين المملوكــة مــن قبــل �ســركة جنــوب البحــر الميــت للمنتجعــات 
المتخ�س�سة و�سركة منية للمنتجعات المتخ�س�سة )�سركات تابعة( بهدف اإقامة م�ساريع �سياحية بالإ�سافة اإلى الأرا�سي التي تقع 

�سمن منطقة م�ســروع تطوير العبدلي المملوكة من قبل �ســركة الأردن دبي للاأملاك لتطوير الأرا�سي )�ســركة تابعة(.

يت�سمن بند اأرا�سي تحت التطوير اأرا�سي في منطقة دبين، مملوكة من �ســركة منية للمنتجعات المتخ�س�سة وتبلغ م�ســاحتها ٢٤9 
دونم بكلفة 695ر6٢5ر3 دينار، حيث تم رهنها ل�سالح البنك الأردني الكويتي مقابل ت�سهيلات بنكية ممنوحة لل�سركة.

 
)7( موجودات غير ملموسة

اإن تفا�سيل هذا البند هي كما يلي:

�لمجمـــوععقود �إيجار�شهرة* 
دينـــــاردينـــاردينـــار2014 - 

�لكلفــة -
642ر810ر0023ر640259ر551ر3�لر�شيد كما في �أول كانون �لثاني 2014

)824ر257ر1()669ر24()155ر233ر1(خ�شارة تدني 
818ر552ر3332ر485234ر318ر2�لر�شيد كما في 31 كانون �لأول 2014

�لطفاء -
333ر333197ر197-�لر�شيد كما في �أول كانون �لثاني 2014

000ر00037ر37-�لطفاء لل�شنة
333ر333234ر234-�لر�شيد كما في 31 كانون �لأول 2014

�شافي �لقيمة �لدفترية كما في
485ر318ر2-485ر318ر312 كانون �لأول 2014

 - 2013

�لكلفــة -
642ر810ر0023ر640259ر551ر3�لر�شيد كما في �أول كانون �لثاني 2013

642ر810ر0023ر640259ر551ر3�لر�شيد كما في 31 كانون �لأول 2013

�لطفاء -
333ر333160ر160-�لر�شيد كما في �أول كانون �لثاني 2013

000ر00037ر37-�لطفاء لل�شنة
333ر333197ر197-�لر�شيد كما في 31 كانون �لأول 2013

�شافي �لقيمة �لدفترية كما في
309ر613ر6693ر64061ر551ر313 كانون �لأول 2013



التقرير السنوي الخامس عشر44

15
th

 A
nn

ua
l R

ep
or

t
20

14

تم تحديــد ال�ســركات التابعــة التاليــة علــى اأنهــا وحــدات توليــد النقــد المنتفعــة مــن عمليــات التملــك لغرا�ــس اختبــار تــدني قيمــة   *
ال�سهرة: 

قامت المجموعة باجراء اختبار تدني قيمة ال�سهرة ال�سنوي كما في 3١ كانون الأول ٢٠١٤ كما يلي: 

- �شركة مجموعة الن�شر الدولية للا�شتثمار

تم تحديــد القيمــة القابلــة للا�ســترداد ل�ســركة مجموعــة الن�ســر الدوليــة للا�ســتثمار عــن طريق احت�ســاب القيمة القابلة للا�ســتخدام 
لل�ســركة والتــي تم احت�ســابها بنــاء علــى التدفقــات النقديــة المتوقعــة لل�ســركة والمبنيــة علــى الموازنــة التقديريــة لعــام ٢٠١٤ التــي تم 
اقرارهــا مــن قبــل الدارة. وقــد تم احت�ســاب التدفقــات النقديــة المتوقعــة بعــد عــام ٢٠١٤ با�ســتخدام معــدل نمــو يــتراوح بــين 3% الى 
5%. في اعتقــاد الدارة ، فــان معــدل النمــو منا�ســباً بالنظــر لطبيعــة العمــل والنمــو العام في الن�ســاط القت�ســادي في المنطقة. وقد تم 
ا�ستخدام معدل خ�سم يبلغ ١٤% لخ�سم التدفقات النقدية المتوقعة والذي يمثل المتو�سط المرجح لكلفة راأ�س المال للمجموعة معدلً 

لياخــذ بعــين العتبار المخاطر الخا�سة بال�ســركة.

بناءاً على ذلك قرر مجل�س الإدارة بتاريخ 3١ كانون الأول ٢٠١٤ �سطب كامل قيمة ال�سهرة كون قيمتها غير قابلة للا�سترداد.

- �شركة عين الردن للمنتجعات ال�شياحية

تم تحديــد القيمــة القابلــة للا�ســترداد ل�ســركة عــين الردن للمنتجعــات ال�ســياحية عــن طريــق احت�ســاب القيمــة القابلــة للا�ســتخدام 
لل�سركة والتي تم احت�سابها بناء على التدفقات النقدية المتوقعة لل�سركة والمبنية على الموازنة التقديرية لعام ٢٠١٤ التي تم اقرارها 
مــن قبــل الدارة. وقــد تم احت�ســاب التدفقــات النقديــة المتوقعــة بعــد عــام ٢٠١٤ با�ســتخدام معــدل نمــو بلــغ ٤%. في اعتقــاد الدارة ، 
فــان معــدل النمــو منا�ســباً بالنظــر لطبيعــة العمــل والنمــو العــام في الن�ســاط القت�سادي في المنطقــة. وقد تم ا�ســتخدام معدل خ�سم 
يبلــغ ١٤% لخ�ســم التدفقــات النقديــة المتوقعة والذي يمثل المتو�ســط المرجح لكلفة راأ�ــس المــال للمجموعة معدلً لياخذ بعين العتبار 

المخاطر الخا�سة بال�ســركة.

بناءاً على ذلك قرر مجل�س الإدارة بتاريخ 3١ كانون الأول ٢٠١٤ �سطب مبلغ 968ر٢6١ دينار من قيمة ال�سهرة.

- �شركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار

تم تحديد القيمة القابلة للا�ســترداد ل�ســركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار عن طريق احت�ســاب القيمة العادلة مطروحاً منها 
تكاليف البيع. وقد تم تحديد القيمة العادلة للا�ستثمارات العقارية المملوكة لل�سركة من قبل خبراء عقارات فيما تتمثل الموجودات 

�ل�شهــــرة�ل�شركــــة �لتابعـــة
دينـــــار

187ر971�شركة مجموعة �لن�شر �لدولية للا�شتثمار
641ر958�شركة عين �لردن للمنتجعات �ل�شياحية

812ر621ر1�شركة �أحياء عمان لتاأهيل وتطوير �لعقار
)155ر233ر1(ينزل: خ�شارة تدني �شهرة

485ر318ر2
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والمطلوبات الأخرى لل�سركة في موجودات ومطلوبات مالية تقارب قيمتها العادلة قيمتها الدفترية.

لم ينتج عن اختبار التدني اي خ�سائر تدني في قيمة ال�سهرة المتعلقة بتملك �سركة اأحياء عمان لتاأهيل وتطوير العقار.

)8( إستثمار في شركة حليفة

اإن تفا�سيل هذا البند هي كما يلي:

ان تفا�سيل الحركة على ح�ساب ال�ستثمار في �سركة حليفة هي كما يلي:

ح�سة المجموعة من موجودات ومطلوبات ال�سركة الحليفة:

ح�سة المجموعة من اإيرادات وخ�سائر ال�سركة الحليفة:

20142013
دينـــــاردينـــــار

894ر653ر8614ر600ر4�لر�شيد كما في �أول كانون �لثاني
)033ر53()167ر25(ح�شة �لمجموعة من خ�شائر �ل�شركة �لحليفة

861ر600ر6944ر575ر4�لر�شيد كما في 31 كانون �لأول

20142013ن�شبة �لم�شاهمةبلد �لتاأ�شي�س

دينـــــاردينـــــار

861ر600ر6944ر575ر304٪�لأردن�شركة مد�ئن �ل�شروق للا�شتثمار و�لتطوير �لعقاري

20142013
دينـــــاردينـــــار

056ر228ر2777ر225ر7موجود�ت غير متد�ولة
443ر186ر9903ر687ر2موجود�ت متد�ولة

--مطلوبات غير متد�ولة
)638ر813ر5()573ر337ر5(مطلوبات متد�ولة

861ر600ر6944ر575ر4�شافي �لموجود�ت

20142013
دينـــــاردينـــــار

500ر750483ر213�لإير�د�ت
)033ر53()167ر25(خ�شارة �ل�شنة
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)9( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

اإن تفا�سيل هذا البند هي كما يلي:

* بنــاءاً علــى تقديــر اإدارة المجموعــة، اإن القيمــة العادلــة للموجــودات الماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خــلال الدخــل ال�ســامل الآخــر 
م�ســاوية لقيمتهــا الدفتريــة.

)10( بنك دائن

يت�سمــن هــذا البنــد الر�سيــد الم�ســتغل مــن الت�ســهيلات الإئتمانيــة الممنوحــة ل�ســركة اأحيــاء عمــان لتاأهيــل وتطويــر العقــار محــدودة 
الم�سوؤولية )�سركة تابعة( من البنك العربي ب�سقف مقداره ٠٠٠ر5٠٠ دينار وبفائدة 9% �سنوياً. وخلال عام ٢٠١٤ تم توقيع اتفاقية 
ت�ســهيلات ائتمانية من البنك العقاري الم�سري ب�ســقف مقداره ٠٠٠ر٢5٠ دينار وبفائدة مقدارها ١٠% وتم رهن ما ن�ســبته ٤% من 

الإ�ســتثمارات العقارية بقيمة ٠٠٠ر٢5٠ دينار ل�سالح البنك ك�سمان لهذه الت�ســهيلات.

)11( ذمم مدينـة

ي�سمل هذا البند ما يلي:

 بلــغ اإجمــالي الــذمم الم�ســكوك في تح�سيلهــا ٠68ر63٢ دينــار كمــا في 3١ كانــون الأول ٢٠١٤ مقابــل 3٤٠ر5٢6 دينــار كمــا في
3١ كانون الأول ٢٠١3.

20142013
دينـــــاردينـــــار

711ر503ر7113ر503ر3�أ�شهم �شركة �شر�يا �لعقبة للتطوير �لعقاري *

20142013
دينـــــاردينـــــار

580ر086258ر482ذمم م�شتاأجرين
457ر240427ر358ذمم بيع عقار�ت

058ر67041ر29ذمم موظفين
207ر207134ر134ذمم م�شاهمين

769ر3644ر2ذمم �خرى
071ر567866ر006ر1

)340ر526()068ر632(مخ�ش�س �لذمم �لم�شكوك في تح�شيلها
731ر499339ر374
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فيما يلي الحركة على مخ�س�س الذمم الم�سكوك في تح�سيلها:

فيما يلي جدول اأعمار الذمم غير الم�سكوك في تح�سيلها كما في 3١ كانون الأول:

في تقديــر اإدارة المجموعــة فاإنــه مــن المتوقــع تح�سيــل الــذمم غير الم�ســكوك في تح�سيلها بالكامل. ل تقــوم المجموعة بالح�سول على 
�سمانات مقابل هذه الذمم.

)12( أرصدة مدينة أخرى

ي�سمل هذا البند ما يلي:

)13( نقد وأرصدة لدى البنوك
ي�سمل هذا البند ما يلي:

�لذمم �لم�شتحقة وغير �لم�شكوك في تح�شيلها

�أكثر من 151-360 يوم121-150 يوم91-120 يوم61-90 يوم31-60 يوم1-30 يوم
�لمجموع361 يوم

دينــاردينــاردينــاردينـــاردينـــاردينـــاردينـــاردينـــار

499ر163374ر71074ر87454ر0235ر18137ر5958ر953131ر201462
731ر900339ر5264ر96439ر06316ر81915ر8816ر57812ر2013243

20142013
دينـــــاردينـــــار

853ر10552ر67تاأمينات م�شتردة
278ر62544ر36تاأمينات نقدية مقابل كفالت بنكية

780ر07687ر79م�شاريف مدفوعة مقدماً
578ر209246ر220�أمانات �شريبة �لدخل و�لمبيعات
095ر38045ر18فو�ئد م�شتحقة وغير مقبو�شة

046ر72019ر23�أخرى
630ر115495ر445

20142013
دينـــــاردينـــــار

156ر6812ر3نقد في �ل�شندوق
199ر673ر3207ر224ر6�أر�شدة لدى �لبنوك

355ر675ر0017ر228ر6

20142013
دينـــــاردينـــــار

181ر340522ر526�لر�شيد كما في �أول كانون �لثاني
102ر61222ر106�لمخ�ش�س لل�شنة

)943ر17()884(ديون معدومة
340ر068526ر632�لر�شيد كما في 31 كانون �لأول
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تت�سمــن الأر�ســدة لــدى البنــوك ودائــع بنكية بمبلغ 838ر١67ر6 دينار كمــا في 3١ كانون الأول ٢٠١٤ )٢٠١3: 8٠9ر373ر7 دينار(. 
هذه الودائع هي بالدينار الأردني وهي ق�سيرة الأجل وتتقا�سى فوائد بمعدل ٢%- 75ر3% )٢٠١3: 58ر٢%- 5ر%5(.

 يتكــون النقــد ومــا في حكمــه الظاهــر في قائمــة التدفقــات النقديــة الموحــدة مــن المبالــغ المبينــة في قائمــة المركز المــالي الموحدة وذلك
كما يلي:

)14( حق ملكية حملة الأسهم

راأ�س المال المدفوع
بلــغ را�ســمال ال�ســركة المدفــوع ٠٠٠ر٠٠٠ر7٠ دينــار كمــا في 3١ كانــون الأول ٢٠١٤ مق�ســم الى ٠٠٠ر٠٠٠ر7٠ �ســهم بقيمــة ا�ســمية 

دينار لل�ســهم الواحد.

الحتياطي الجباري
تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الح�ســاب ما تم تحويله من الأرباح ال�ســنوية قبل ال�سرائب بن�ســبة ١٠% خلال ال�ســنوات وهو غير قابل 

للتوزيع على الم�ساهمين.

)15( أسهم خزينة

يمثــل هــذا البنــد كلفــة الأ�ســهم الم�ســتراة مــن قبــل �ســركة مجموعــة الن�ســر الدوليــة للا�ســتثمار و�ســركة اأحيــاء عمــان لتاأهيــل وتطويــر 
العقار )�ســركات تابعة( في ال�ســركة الأم والبالغ عددها ٢٤٢ر3٢٠ �ســهم كما في 3١ كانون الول ٢٠١٤ )٢٠١3: ٢٤٢ر3٢٠ �ســهم(.

)16( ذمم دائنة

ي�سمل هذا البند ما يلي:

يمثــل هــذا البنــد ح�ســة �ســركة الجبتــور للعقــارات التــي تملــك ٤٠% مــن مركــز عقاركو التجــاري من اإيــرادات تاأجــير المركز بعد   *
تنزيــل م�ساريــف ت�ســغيل المركــز، اإ�سافــة الى ح�ستهــا مــن �ســافي اإيــرادات بيــع المكاتــب في مركــز عقاركــو.

** يمثــل هــذا البنــد ح�ســة �ســركة �ســيرليت ليمتــد )م�ســاهم في �ســركة الأردن دبــي للمنتجعــات المتخ�س�سة - �ســركة تابعة( غير 
المدفوعة والم�ســتحقة عن ن�ســبتهم في تخفي�س راأ�ســمال ال�سركة التابعة.

20142013
دينـــــاردينـــــار

057ر978ر4715ر412ر4ذمم تجارية  
543ر156239ر241�أمانات للغير*

315ر569ر2901ر452ر1محتجز�ت مقاولين
000ر457ر0002ر457ر2ذمم �أخرى**

915ر243ر91710ر562ر8

20142013
دينـــــاردينـــــار

355ر675ر0017ر228ر6نقد و�أر�شدة لدى �لبنوك
)926ر314()514ر755(يطرح: بنك د�ئن

429ر360ر4877ر472ر5�شافي �لنقد وما في حكمه
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)17( مستحقات وأرصدة دائنة أخرى

ي�سمل هذا البند ما يلي:

)18( قروض طويلة الأجل

ان تفا�سيل هذا البند هي كما يلي:

قامــت �ســركة اأحيــاء عمــان لتاأهيــل وتطويــر العقــار )�ســركة تابعــة( بتاريــخ اأول حزيــران ٢٠١٠ بتوقيع اتفاقية مــع البنك العربي   *
لدمــج كافــة القرو�ــس الممنوحــة مــن قبــل البنــك والبالغ ر�سيدها بتاريــخ اأول حزيران ٢٠١٠ مبلــغ ٠٠٠ر١٠٤ر٤ دينار اأردني بقر�س 
واحــد، وزيــادة �ســقف القر�ــس بعــد الدمــج بمبلــغ ٠٠٠ر٢96ر٢ دينار. ويتم �ســداده )بعد الدمج والزيادة( بموجب 9 اأق�ســاط ن�سف 
�ســنوية مت�ســاوية بمبلــغ ٠٠٠ر7٢٢ دينــار لــكل ق�ســط ي�ســتحق الق�ســط الأول منهــا بعــد ٢٤ �ســهراً مــن توقيــع الإتفاقيــة وبمعــدل فائــدة 

�سنوية 375ر%8. 

تم خــلال تمــوز ٢٠١3 زيــادة �ســقف القر�ــس بمبلــغ ٢٠٠ر8٤٤ لي�ســل الى ٠٠٠ر٠٠٠ر٢ دينــار كمــا في 3١ كانــون الول ٢٠١3 و تعديل 
�ســروط �ســداد القر�ــس بحيــث ي�ســدد القر�ــس بعــد الزيــادة بموجــب ١٠ اأق�ســاط ن�ســف �ســنوية مت�ســاوية بمبلــغ ٠٠٠ر٢٠٠ دينار لكل 

ق�ســط ي�ســتحق الق�ســط الأول منها بتاريخ اول كانون الثاني ٢٠١٤ وحتى ال�ســداد التام وبمعدل فائدة �ســنوية %9.

20142013
دينـــــاردينـــــار

226ر222192ر192ر1م�شاريف م�شتحقة وغير مدفوعة
228ر22810ر10�أمانات للغير

358ر53751ر75�أمانات �شريبة �لدخل و�لمبيعات
649ر994141ر140مخ�ش�س �شريبة �لدخل )�إي�شاح 19(

130ر97632ر8�أمانات �ل�شمان �لجتماعي
536ر25623ر23�شيكات موؤجلة

280ر367118ر117�أرباح م�شاهمين غير مدفوعة
584ر744425ر409رديات �لم�شاهمين 

666ر5163ر4مخ�ش�س تعوي�س نهاية �لخدمة
459ر78356ر34مخ�ش�س �إجاز�ت موظفين

718ر58117ر16�أخرى
834ر072ر2041ر034ر2

20142013
�أق�شاط قرو�س�أق�شاط قرو�س

طويلة �لأجـلق�شيرة �لأجلطويلة �لأجـلق�شيرة �لأجل
دينــــاردينــــاردينـــــاردينـــــار

000ر600ر0001ر000400ر000ر0001ر400قر�س �لبنك �لعربي )1( *
000ر838ر0001ر986833ر142ر0004ر833قر�س �لبنك �لعربي )2( * *

036ر577ر50017ر187ر1711ر296ر50018ر187ر1قر�س �لبنك �لردني �لكويتى* * *
036ر015ر50021ر420ر1572ر439ر50023ر420ر2�لمجموع
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تم رهــن مــا ن�ســبته 97% مــن ال�ســتثمارات العقاريــة بقيمــة ٠٤٠ر8٤٤ر6 دينــار ل�ســركة اأحيــاء عمــان لتاأهيــل وتطوير العقار )�ســركة 
تابعــة( ل�سالح البنــك ك�سمان لهذه القرو�س.

** قامت �ســركة الأردن دبي للاأملاك لتطوير الأرا�سي الم�ســاهمة الخا�سة بتاريخ 3٠ اأيار ٢٠١3 بتوقيع اتفاقية قر�س متناق�س 
مع البنك العربي بمبلغ ٠٠٠ر٠٠٠ر5 دينار وذلك لغايات تمويل كلفة ا�ستكمال مبنى تجاري في منطقة م�ساريع العبدلي في عمان. 
تم �ســحب جــزء مــن القر�ــس خــلال �ســنة ٢٠١٤ بحيــث بلــغ ر�سيــده كمــا في 3١ كانــون الول ٢٠١٤ مبلــغ 986ر975ر٤ دينــار وي�ســدد 
القر�ــس بموجــب 6 اأق�ســاط �ســنوية مت�ســاوية قيمــة كل منهــا ٠٠٠ر833 دينــار بحيــث ي�ســتحق الق�ســط الول منهــا بعــد ٢٤ �ســهراً مــن 
تاريخ العقد وحتى ال�سداد التام وبمعدل فائدة 375ر8% �سنويا. منح هذا القر�س مقابل رهن م�سروع الأردن دبي للاأملاك لتطوير 

الأرا�ســي ل�سالــح البنك ك�سمان لهذا القر�س.

*** قامــت �ســركة منيــة للمنتجعــات المتخ�س�ســة الم�ســاهمة الخا�ســة بتاريــخ اول ت�ســرين الأول ٢٠١٠ بتوقيــع اتفاقيــة قر�ــس مــع 
البنك الردني الكويتى بمبلغ ٠٠٠ر٠٠٠ر١9 مليون دينار وذلك لغايات ان�ســاء وت�ســغيل م�ســروع �ســياحي في منطقة دبين. بلغ ر�سيد 
القر�ــس كمــا في 3١ كانــون الول ٢٠١٤ مبلــغ 67١ر٤83ر١9 دينــار، تلتــزم ال�ســركة بت�ســديد ا�ســل القر�ــس بموجــب ١6 ق�ســط ن�سف 
�سنوي مت�ساوي القيمة، ي�ستحق الق�سط الول منها بعد ٢٤ �سهراً من تاريخ اول �سحب من القر�س. منح هذا القر�س مقابل رهن 

عقــاري مــن الدرجــة الأولى لم�ســروع دبين ل�سالح البنــك ك�سمان لهذا القر�س.

اإن اأق�ساط اأ�سل القرو�س الم�ستحقة خلال الأعوام ٢٠١5 وما بعد هي كما يلي:

)19( مخصص ضريبة الدخل

�شريبة الدخل الم�شتحقة

تمثل �سريبة الدخل الظاهرة في قائمة الدخل ال�سامل الموحدة ما يلي:

دينـــــار�ل�شنــة

005ر744ر20163
005ر744ر20173
005ر744ر20183

142ر207ر201912 وما بعد
157ر439ر23

20142013
دينـــــاردينـــــار

359ر44032ر31�شريبة دخل م�شتحقة عن �أرباح �ل�شنة
774ر140-�شريبة دخل م�شتحقة عن �أرباح �شنو�ت �شابقة

133ر440173ر31
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مخ�ش�س �شريبة الدخل

اإن الحركة على مخ�س�س �سريبة الدخل هي كما يلي: 

تم اإحت�ســاب مخ�س�س �سريبة الدخل ل�ســركة تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�س�سة و�ســركة مجموعة الن�ســر الدولية 
للا�ستثمار و�سركة الأردن دبي للمنتجعات المتخ�س�سة و�سركة الردن دبي للاأملاك لتطوير الرا�سي لل�سنة المنتهية في 3١ كانون 
الأول ٢٠١٤ و ٢٠١3 وفقاً لقانون �سريبة الدخل الموؤقت رقم )٢8( ل�سنة ٢٠٠9 وتبلغ ن�سبة �سريبة الدخل القانونية ل�سركة تطوير 

جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخ�س�سة ١٤%.

* لم يتم احت�ســاب مخ�س�س ل�سريبة الدخل لل�ســركة وباقي ال�ســركات التابعة لل�ســنوات المنتهية في 3١ كانون الأول ٢٠١٤ و٢٠١3 
وذلــك لزيــادة الم�ساريــف عــن الإيــرادات الخا�سعــة لل�سريبة وفقا لقانون �سريبة الدخل الموؤقت رقم )٢8( ل�ســنة ٢٠٠9.

* قامت دائرة �سريبة الدخل بمراجعة �سجلات �سركة اأحياء عمان )�سركة تابعة( لعام ٢٠١١ و�سدر قرار بها.

* قامــت �سريبــة الدخــل بمراجعــة �ســجلات �ســركة الأردن ديكابول�ــس للاأمــلاك )ال�ســركة الأم( للاأعــوام ٢٠٠9 و٢٠١٠ وح�سلــت 
علــى مخال�سة نهائيــة حتى عام ٢٠١٠.

* قامت �سريبة الدخل بمراجعة �ســجلات �ســركة منية للمنتجعات )�ســركة تابعة( للعام ٢٠١١ ولم ت�سدر تقريرها النهائي حتى 
تاريخ اإعداد القوائم المالية.

* قامــت �سريبــة الدخــل بمراجعــة �ســجلات �ســركة مجموعــة الن�ســر الدوليــة للعــام ٢٠١١ ولم ت�ســدر تقريرهــا النهائــي حتى تاريخ 
اإعــداد القوائم المالية.

* قامــت �سريبــة الدخــل بمراجعــة �ســجلات �ســركة الأردن دبــي للمنتجعــات ال�ســياحية المتخ�س�ســة للعــام ٢٠١١ وح�سلــت علــى 
ــة نهائية. مخال�س

* قامــت �سريبــة الدخــل بمراجعــة �ســجلات �ســركة الأردن دبــي للاأمــلاك لتطويــر الرا�ســي للعــام ٢٠١١ ولم ت�ســدر تقريرهــا 
النهائــي حتــى تاريــخ اإعــداد القوائــم الماليــة.

* قامــت �سريبــة الدخــل بمراجعــة �ســجلات �ســركة جنــوب البحــر الميــت للاأعــوام ٢٠١٠ و٢٠١١ ولم ت�ســدر تقريرهــا النهائــي حتــى 
تاريــخ اإعداد القوائم المالية.

20142013
دينـــــاردينـــــار

-649ر141�لر�شيد كما في �أول كانون �لثاني
133ر440173ر31�شريبة �لدخل �لم�شتحقة عن �رباح �ل�شنة

)484ر31()095ر32(�شريبة �لدخل �لمدفوعة
649ر994141ر140�لر�شيد كما في 31 كانون �لأول
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* ح�سلت ال�سركة وباقي ال�سركات التابعة على مخال�سة نهائية من دائرة �سريبة الدخل حتى عام ٢٠٠9.

* لم تقم دائرة �سريبة الدخل بمراجعة ال�سجلات المحا�سبية للمجموعة للاأعوام ٢٠١٢ و٢٠١3.

)20( إيرادات تأجير العقارات

ي�سمل هذا البند ما يلي:

)21( مصاريف تشغيل العقارات

يمثــل هــذا البنــد ح�ســة �ســركة الأردن ديكابول�ــس للاأمــلاك مــن م�ساريــف ت�ســغيل مركــز عقاركو التجــاري للعــام ٢٠١٤ و٢٠١3   *
والتــي تم تحميلهــا مــن قبــل جمعيــة مالكــي مركــز عقاركــو التجاري علــى المالكين كل ح�ســب ح�سته.

20142013
دينـــــاردينـــــار

199ر432163ر172مركز عقاركو �لتجاري
100ر6082ر14م�شتودعات

102ر062356ر364عمارة �لن�شر
103ر806541ر533مباني �أحياء عمان

504ر062ر9081ر084ر1

مركز عقاركو 
�لتجاري

                 �لمجموععقار�ت
�أخرى

20142013
ديناردينارديناردينار

339ر84356ر88548ر95847مياه وكهرباء
166ر851137ر851133ر133-رو�تب ومكافات

078ر60918ر60917ر17-تاأمين �شحي وعلاجات
601ر2825ر2825ر5-بريد وهاتف

185ر22715ر22716ر16-م�شاهمة �لمجموعة في �ل�شمان �لجتماعي
032ر02133ر02129ر29-م�شتهلكات

998ر30171ر05872ر24351ر21�شريبة م�شقفات و�شرف �شحي ومعارف
938ر86233ر50919ر35310ر9�شيانة �لمركز و�لم�شاعد

004ر2---�إجاز�ت وتعوي�س نهاية �لخدمة
710ر9352ر9356ر6-�أتعاب مهنية

602ر7867ر31421ر47216ر5م�شاريف ق�شائية وحكومية 
525ر38447ر38443ر43-م�شاريف نظافة وحر��شة

245ر2451ر2451ر1-م�شاريف  تاأمين 
000ر000117ر000117ر117-�إيجار�ت

884470ر7511331ر1دعاية و�علان
616ر751151ر133-751ر133ح�شة �ل�شركة من �لم�شاريف �لت�شغيلية*

398ر4187ر5705ر8481ر3عمولت 
621ر0349ر74910ر2859�أخرى

528ر433718ر772684ر661507ر176
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مصاريف إدارية  )22(

ي�سمل هذا البند ما يلي:

)23( حصة السهم من خسارة السنة

ي�سمل هذا البند ما يلي:

)24( التزامات محتملة

 علــى المجموعــة بتاريــخ القوائــم الماليــة الموحــدة التزامــات محتمــل ان تطــراأ تتمثــل في كفــالت بنكيــة بمبلــغ 8٢5ر١٤١ دينــار
)٢٠١3: 65٢ر٢8١ دينار( بلغت تاأميناتها النقدية 5٢5ر36 دينار كما في 3١ كانون الأول ٢٠١٤ )٢٠١3: 77٢ر٤١ دينار(.

20142013
دينـــــاردينـــــار

537ر794530ر388رو�تب ومنافع �أخرى
008ر1828ر11مياه وكهرباء
949ر09823ر23بريد وهاتف

624ر00011ر14�إيجار�ت
469ر69447ر43م�شاهمة �لمجموعة في �ل�شمان �لجتماعي

083ر46726ر29تاأمين �شحي وعلاجات
898ر96466ر74�أتعاب مهنية و��شت�شار�ت مالية

030ر14929ر30رخ�س و��شتر�كات
592ر53034ر27�أتعاب قانونية

774ر93418ر16قرطا�شية ولو�زم مكتبية
017ر9736ر13دعاية و�إعلان

850ر2502ر24تعوي�س نهاية �لخدمة
972ر85019ر2م�شاريف تطوير �عمال

102ر61222ر106مخ�ش�س ذمم م�شكوك في تح�شيلها
426ر0192ر5�شيافة

283ر2703ر2�شيانة ومحروقات ونظافة
102ر2165ر1تدريب وتنقلات

341ر9201ر37��شت�شار�ت ودر��شات
460ر96614ر12م�شاريف مركبات

317ر7547ر8عمولت بنكية 
285ر07814ر44�أخرى

119ر720896ر919

20142013

)099ر926()187ر850ر18(خ�شارة �ل�شنة �لعائدة لم�شاهمي �ل�شركة )دينار(
758ر679ر75869ر679ر69�لمتو�شط �لمرجح لعدد �ل�شهم )�شهم(

فل�س / دينــارفل�س / دينــار

)0/0133()0/27(�لح�شة �لأ�شا�شية و�لمخف�شة لل�شهم من خ�شارة �ل�شنة �لعائدة لم�شاهمي �ل�شركة
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معاملات مع جهات ذات علاقة   )25(

تمثــل الجهــات ذات العلاقــة الم�ســاهمين الرئي�ســيين واأع�ســاء مجل�ــس الإدارة وموظفــي الإدارة العليا للمجموعة وال�ســركات التي هم 
فيها م�ساهمين رئي�سين. يتم اعتماد الأ�سعار وال�سروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل اإدارة المجموعة.

فيما يلي ملخ�س الر�سدة مع جهات ذات علاقة الظاهرة في قائمة المركز المالي الموحدة:

اإن اأر�سدة جهات ذات علاقة التي تت�سمنها قائمة المركز المالي الموحدة هي كما يلي:

اإن المعاملات مع جهات ذات علاقة كما ت�سمنتها قائمة الدخل الموحدة كما يلي:

فيما يلي ملخ�س لمنافع )رواتب ومكافات ومنافع اخرى( الدارة التنفيذية العليا للمجموعة:

20142013
دينـــــاردينـــــار

مبالغ م�شتحقة من جهات ذ�ت علاقة:
000ر000602ر602�شركة مد�ئن �ل�شروق للا�شتثمار و�لتطوير �لعقاري )�شركة حليفة(

96-�شركة �لأردن ديكابول�س للاإ�شتثمار )�ل�شركة �لمالكة لل�شركة �لأم �شابقا(
096ر000602ر602

20142013
دينـــــاردينـــــار

000ر105-ود�ئع لدى بنك �لأردن دبي �لإ�شلامي )�شركة تابعة لل�شركة �لأم للمجموعة �شابقا(
ذمم د�ئنة ل�شركة �شيرليت ليمتد )م�شاهم في �شركة �لأردن دبي للمنتجعات

000ر457ر0002ر457ر2�لمتخ�ش�شة - �شركة تابعة(
207ر207134ر134ذمم م�شاهمين مدينة )�إي�شاح 11(

997ر710204ر100ذمة مدينة من جمعية مالكي مركز عقاركو �لتجاري

20142013
دينـــــاردينـــــار

353ر103-�إير�د تاأجير عقار - �شركة �لأردن ديكابول�س للا�شتثمار )�ل�شركة �لمالكة لل�شركة    �لأم �شابقا(
114ر11774ر74�ير�د �إد�رة عقار�ت -  جمعية مالكي مركز عقاركو �لتجاري

كلفة ��شتبعاد �شيار�ت كمكافاأة نهاية خدمة لأحد �أع�شاء �لد�رة �لتنفيذية
250ر26-   �لعليا للمجموعة

20142013
دينـــــاردينـــــار

659ر383287ر131رو�تب ومنافع �لد�رة �لتنفيذية
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)26( حقوق غير المسيطرين

بناء على قرار مجل�ــس اإدارة �ســركة منية للمنتجعات المتخ�س�سة الم�ســاهمة الخا�سة المحدودة )�ســركة تابعة( في اإجتماعه المنعقد 
بتاريــخ ٢٤ اآذار ٢٠١3 والــذي تم تفوي�ســه مــن قبــل الهيئــة العامــة في اإجتماعهــا غــير العادي المنعقد بتاريــخ ٢ اأيلول ٢٠١٠، تم زيادة 
راأ�ــس المــال المدفــوع بمبلــغ ٠٠٠ر٠٠٠ر١ دينــار، هــذا وقــد تم اإ�ســتكمال الإجــراءات القانونيــة لزيــادة راأ�ســمال ال�ســركة التابعــة في ١١ 

ني�سان ٢٠١3

تم تخفي�ــس راأ�ســمال �ســركة تطويــر جنــوب البحــر الميــت للمنتجعــات الم�ســاهمة الخا�ســة )�ســركة تابعــة( الم�سرح بــه والمدفوع بمبلغ 
٠٠٠ر٠٠٠ر٤ دينــار بنــاء علــى قــرار الهيئــة العامــة لل�ســركة في اإجتماعهــا غــير العــادي المنعقــد بتاريخ ٢3 ني�ســان ٢٠١3، هذا وقد تم 

اإ�ســتكمال الإجــراءات القانونيــة لتخفي�ــس راأ�ســمال ال�ســركة التابعــة في 8 اأيــار ٢٠١3.

)27( القيمة العادلة للأدوات المالية

تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

تتكــون الموجــودات الماليــة مــن النقــد في ال�سنــدوق ولــدى البنــوك والــذمم المدينــة والموجــودات الماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خــلال 
الدخل ال�سامل الخر والمبالغ الم�ستحقة من جهات ذات علاقة وبع�س الأر�سدة المدينة الأخرى.  تتكون المطلوبات المالية من الذمم 

الدائنــة والبنــك الدائــن والقرو�ــس طويلــة الأجــل و المبالغ الم�ســتحقة الى جهــات ذات علاقة وبع�س الأر�ســدة الدائنة الأخرى.

ان القيمة العادلة للاأدوات المالية ل تختلف ب�سكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.

إدارة المخاطر  )28(

مخاطر اأ�شعار الفائدة
ان المجموعــة معر�ســة لمخاطــر اأ�ســعار الفائــدة علــى موجوداتهــا ومطلوباتهــا والتي تحمل فائــدة مثل الودائع لــدى البنوك والقرو�س 

والبنك الدائن.

يو�ســح الجــدول التــالي ح�سا�ســية قائمــة الدخــل للتغــيرات الممكنــة المعقولــة علــى اأ�ســعار الفائــدة كمــا في 3١ كانــون الأول، مــع بقــاء 
جميــع المتغــيرات الأخــرى الموؤثــرة ثابتة.

تتمثل ح�سا�سية قائمة الدخل باأثر التغيرات المفتر�سة الممكنة باأ�سعار الفوائد على خ�سارة المجموعة ل�سنة واحدة، ويتم احت�سابها 
على الموجودات والمطلوبات المالية التي تحمل �سعر فائدة متغير كما في 3١ كانون الأول.
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- ٢٠١٤

- ٢٠١3

مخاطر الئتمان
مخاطــر الئتمــان هــي المخاطــر التــي قــد تنجــم عــن تخلــف اأو عجــز المدينــون والأطــراف الأخــرى عــن الوفــاء بالتزاماتهــم تجــاه 

المجموعــة.

وتــرى المجموعــة باأنهــا لي�ســت معر�ســة بدرجــة كبــيرة لمخاطــر الئتمــان حيــث تقوم بمتابعــة ومراقبة الذمم القائمة ب�ســكل م�ســتمر. 
كمــا تحتفــظ المجموعــة بالأر�سدة والودائع لدى موؤ�س�ســات م�سرفية رائدة.

تقوم المجموعة بتقديم خدماتها لعدد كبير من العملاء. يمثل اأكبر عميل ما ن�سبته ٢٢% من الذمم المدينة كما في 3١ كانون الأول 
٢٠١٤ )٢٠١3: ١9% من الذمم المدينة(.

مخاطر ال�شيولة
تعمل المجموعة على اإدارة مخاطر ال�سيولة وذلك عن طريق التاأكد من توفر الت�سهيلات البنكية.

�لزيادة ب�شعر�لعملـــة
�لفائدة

�لأثر على
�لخ�شارة

دينـــار)نقطة(

767ر163+100دينار �أردني

�لنق�س ب�شعر�لعملـــة
�لفائدة

�لأثر على
�لخ�شارة

دينـــار)نقطة(

)767ر163(-100دينار �أردني

�لزيادة ب�شعر�لعملـــة
�لفائدة

�لأثر على
�لخ�شارة

دينـــار)نقطة(

473ر204+100دينار �أردني

�لنق�س ب�شعر�لعملـــة
�لفائدة

�لأثر على
�لخ�شارة

دينـــار)نقطة(

)473ر204(-100دينار �أردني
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يلخ�ــس الجــدول اأدنــاه توزيــع المطلوبــات الماليــة )غير مخ�سومــة( كما في 3١ كانون الأول ٢٠١٤ و٢٠١3 على اأ�سا�ــس الفترة المتبقية 
للا�ستحقاق التعاقدي واأ�سعار الفائدة ال�سوقية الحالية:

مخاطر العملات
اإن معظــم تعامــلات المجموعــة هــي بالدينــار الأردني والــدولر الأمريكــي. اإن �ســعر �ســرف الدينــار مربــوط ب�ســعر ثابــت مــع الــدولر 

الأمريكــي )١/٤١ دولر لــكل دينــار(، وبالتــالي فــاإن اأثــر مخاطــر العمــلات غــير جوهــري علــى القوائــم الماليــة الموحــدة. 

)29( إدارة رأس المال

يتمثل الهدف الرئي�ســي فيما يتعلق باإدارة راأ�ســمال المجموعة بالتاأكد من المحافظة على ن�ســب راأ�ســمال ملائمة ب�ســكل يدعم ن�ســاط 
المجموعة ويعظم حقوق الملكية.

تقوم المجموعة باإدارة هيكلة راأ�ــس المال واإجراء التعديلات اللازمة عليها في �سوء تغيرات  ظروف العمل. هذا ولم تقم المجموعة 
باأية تعديلات على الأهداف وال�سيا�سات والإجراءات المتعلقة بهيكلة راأ�س المال خلال ال�سنة الحالية وال�سنة ال�سابقة.

ان البنــود المت�سمنــة في هيكلــة راأ�ــس المــال تتمثــل في راأ�ــس المــال المدفــوع والحتياطي الجباري واأ�ســهم الخزينة والخ�ســائر المتراكمة 
والبالــغ مجموعهــا ١3٢ر7٢١ر٤7 دينــار كمــا في 3١ كانــون الأول ٢٠١٤ مقابــل 3١9ر57١ر66 دينــار كمــا في 3١ كانــون الأول ٢٠١3.

)30( معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة 
وغير النافذة بعد

تم اإ�سدار معايير مالية جديدة ومعدلة حتى 3١ كانون الأول ٢٠١٤ اإل اأنها غير ملزمة حتى الآن ولم تطبق من قبل ال�سركة:

�أقل من
3 �شهور

من 3 �شهور
�إلى 12 �شهر

من �شنة حتى
�لمجموع5 �شنو�ت

دينــاردينــاردينــاردينــار31 كانون �لأول 2014

917ر562ر4958ر182ر2718ر151339ر41ذمم د�ئنة
520ر992ر22333ر741ر29728ر251ر5-قرو�س طويلة �لأجل

509ر821--509ر821بنك د�ئن
890ر558ر1111ر77952ر506ر1-�أر�شدة د�ئنة �أخرى

836ر934ر82944ر975ر34736ر097ر6607ر862�لمجموع

31 كانون �لأول 2013
915ر243ر10-454ر114ر4619ر129ر1ذمم د�ئنة

960ر804ر09030ر046ر87026ر758ر4-قرو�س طويلة �لأجل
435ر342--435ر342بنك د�ئن

087ر634-087ر634-�أر�شدة د�ئنة �أخرى
397ر025ر09042ر046ر41126ر507ر89614ر471ر1�لمجموع



التقرير السنوي الخامس عشر58

15
th

 A
nn

ua
l R

ep
or

t
20

14

معيار التقارير المالية الدولي رقم )15( اليرادات من العقود مع العملاء
يبــين معيــار رقــم )١5( المعالجــة المحا�ســبية لــكل انــواع اليــرادات النا�ســئة مــن العقــود مــع العملاء، وينطبــق هذا المعيــار على جميع 
المن�ســاآت التــي تدخــل في عقــود لتوريــد الخدمــات والب�سائــع للعمــلاء با�ســتثناء العقــود الخا�سعــة لمعايــير اخرى مثل معيار المحا�ســبة 

الــدولي رقــم )١7( اليجارات.

يحل هذا المعيار بدلً من المعايير والتف�سيرات التالية:

* معيار المحا�سبة الدولي رقم )١١( عقود الن�ساء
*معيار المحا�سبة الدولي رقم )١8( اليراد

*تف�سير لجنة معايير التقارير )١3( برامج ولء العملاء
*تف�سير لجنة معايير التقارير )١5( اتفاقيات ان�ساء العقارات

*تف�سير لجنة معايير التقارير )١8( عمليات نقل ال�سول من العملاء
*التف�سير )3١( اليراد - عمليات المقاي�سة التي تنطوي على خدمات اعلانية.

يجب تطبيق المعيار للفترات التي تبداأ في اأو بعد ١ كانون الثاني ٢٠١7 مع ال�سماح بالتطبيق المبكر.

معيار التقارير المالية الدولي رقم )9( الدوات المالية
قــام مجل�ــس معايــير المحا�ســبة الدوليــة باإ�ســدار معيــار التقاريــر المالية الدولي رقــم 9 - الدوات المالية- بكامــل مراحله خلال تموز 
٢٠١٤، ويبــين هــذا المعيــار المعالجــة المحا�ســبية لت�سنيــف وقيا�ــس الموجــودات الماليــة واللتزامات الماليــة وبع�س العقود لبيع اأو �ســراء 
الدوات غــير الماليــة. وقــد تم اإ�ســدار هــذا المعيــار ل�ســتبدال معيــار المحا�ســبة الــدولي رقــم 39 - ت�سنيــف وقيا�ــس الدوات المالية- . 
�ســتقوم ال�ســركة بتطبيــق معيــار التقاريــر الماليــة الــدولي رقــم 9 الجديــد بتاريــخ التطبيــق اللزامــي في ١ كانــون الثــاني ٢٠١8 والــذي 

�ســيكون لــه اأثر على ت�سنيف وقيا�ــس الموجــودات المالية.

طريق��ة حق��وق الملكي��ة في القوائ��م المالي��ة المنف�شل��ة )تعدي��لات عل��ى معي��ار المحا�ش��بة ال��دولي رق��م 27 و معي��ار 
التقاري��ر المالي��ة ال��دولي رقم 1(

قــام مجل�ــس معايــير المحا�ســبة الدوليــة خــلال �ســهر اآب ٢٠١٤ بتعديــل معيــار المحا�ســبة الــدولي رقــم ٢7 )القوائم الماليــة المنف�سلة( 
والــذي اأتــاح للمن�ســاآت  خيــار اتبــاع طريقــة حقــوق الملكية في محا�ســبة ال�ســتثمارات في ال�ســركات التابعة والحليفة وال�ســركات تحت 
ال�سيطرة الم�ستركة كما هو مو�سح في  معيار المحا�سبة الدولي رقم ٢8. كما تم اجراء تعديل اآخر على معيار التقارير المالية الدولي 
رقــم ١ والــذي ي�ســمح للمن�ســاآت التــي تتبــع طريقــة حقوق الملكية من تطبيق ال�ســتثناء الوارد في معيار التقاريــر المالية الدولي رقم ١ 

والخا�ــس بعمليات الندماج قبل تاريخ التملك.

يتم تطبيق هذه المعايير اعتبارا من ١ كانون الثاني ٢٠١6، كما يجب تطبيقها باأثر رجعي مع ال�سماح بالتطبيق المبكر. 
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معيار المحا�شبة الدولي رقم )1( عر�س القوائم المالية  - )تعديلات(
ت�سمل هذه التعديلات تح�سينات محدودة تتركز على الأمور التالية:

* الجوهرية
* الت�سنيفات والتجميع 

* هيكل الي�ساحات
* الف�ساح عن ال�سيا�سات المحا�سبية 

* عر�س بنود الدخل ال�سامل الآخر الناتجة عن ال�ستثمارات التي تتبع طريقة حقوق الملكية.

ل يتوقع اأن توؤثر هذه التعديلات على المركز المالي اأو الأداء المالي لل�ســركة. ل تتوقع ال�ســركة اأن يكون لهذه التعديلات اأثر جوهري 
على  اي�ساحات القوائم المالية لل�سركة.

يتم تطبيق هذه المعايير اعتبارا من ١ كانون الثاني ٢٠١6، مع ال�سماح بالتطبيق المبكر.

تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم )10( ومعيار المحا�شبة الدولي رقم )28( - المن�شاآت ال�شتثمارية

تعر�ــس هــذه التعديــلات الأمــور التــي قــد تنتــج مــن اأثر تطبيق الإ�ســتثناء مــن متطلبات التوحيد للمن�ســاآت التي ينطبــق عليها تعريف 
المن�ســاأة ال�ستثمارية وتو�سح المور التالية:

* ينطبق الإ�ســتثناء من متطلبات التوحيد على ال�ســركة الم التابعة لمن�ســاأة ا�ســتثمارية، عندما تقوم المن�ســاأة ال�ســتثمارية بقيا�ــس 
وتقييــم جميــع ا�ســتثماراتها في ال�ســركات التابعــة علــى اأ�سا�ــس القيمــة العادلة.

* يتــم توحيــد القوائــم الماليــة لل�ســركة التابعــة التــي ل ينطبــق عليهــا تعريــف المن�ســاأة ال�ســتثمارية وتقــوم بتقــديم خدمــات للمن�ســاأة 
ال�ســتثمارية. ويتــم قيا�ــس وتقييــم جميــع ال�ســتثمارات في ال�ســركات التابعة الأخــرى على اأ�سا�ــس القيمة العادلة. 

* تطبيــق طريقــة حقــوق الملكيــة مــن قبــل المن�ســاآت التــي ل ينطبــق عليهــا تعريــف المن�ســاأة ال�ســتثمارية والتــي تملــك ح�سة في �ســركة 
حليفة اأو م�ســاريع م�ســتركة والتي ينطبق عليها تعريف المن�ســاأة ال�ســتثمارية: ت�ســمح التعديلات على معيار المحا�ســبة الدولي رقم 
)٢8( ال�ستثمارات في ال�سركات الحليفة والم�ساريع الم�ستركة - للم�ستثمر عند اتباع طريقة حقوق الملكية بالإبقاء على الطريقة 
المتبعة من قبل المن�ســاآت ال�ســتثمارية الحليفة اأو الم�ســاريع الم�ســتركة عند قيامها بقيا�ــس وتقييم ا�ســتثماراتها في ال�سركات التابعة 

على اأ�سا�ــس القيمة العادلة.

يتم تطبيق هذه التعديلات على المعايير اعتبارا من ١ كانون الثاني ٢٠١6.




