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  مجلس الإدارة
  

  السید عون بشیر عبد الكریم النابلسي
  رئیس مجلس الإدارة

  
 نائب رئیس مجلس الإدارة علي محمد شاھر المرعيالسید 

 لإدارةاعضو مجلس  عمر محمود محمد شلعبید الس
ید ادي    الس د الھ ن  "عب د حس د  " محم عب

 الكریم النابلسي
  الإدارةعضو مجلس 

  عضو مجلس الادارة  السید فیاض احمد عبد الكریم النابلسي
  

    
  
  

  المدیر العام  
  علي محمد شاھر المرعيالسید 

  
  مدققو الحسابات

  مكتب الرجبي للمحاسبة والتدقیق السادة 
  
  

  المستشار القانوني
  احمد عبد اللطیف البقور الأستاذ
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  كلمة رئیس مجلس الإدارة
  

  المساھمین الكرام السادة حضرات 
  السلام علیكم ورحمة االله وبركاتھ

          
س   أعضاءوبالنیابة عن  باسمي          ب  أن، یسرني  الإدارةمجل ذا     أرح ي ھ م ف بك

اع، وان   یكم التق نع الاجتم ن    رض عل نوي ع ر الس ال ری ام    أعم ركة لع  ٢٠١٤الش
  ٠  ٣١/١٢/٢٠١٤شركتكم والقوائم المالیة كما ھي في  أعمالالمتضمن نتائج 

  
ي                تثماراتھا ف ت تحتفظ باس ا زال ركة م ان الش ون ف ا تلاحظ يوكم  ، الأراض

كل  ي تش رالت ن  أكث ركة% ٨٦م ال الش ن رأس م راءات و،  م ة إج تم متابع رازی  إف
ض ع  بع یقط ا االأراض ركةالتي تملكھ ع   لش ض قط ویق بع عي لتس تم الس ا ی كم

وفیر السیولة        ك بھدف ت ا الشركة وذل ي تملكھ ام بمشاریع     الاراضي الت ة للقی اللازم
، وان خسائر  ترشید حجم المصاریف   ٢٠١٤خلال عام  تم وقد، تدر عوائد للشركة

ة     ة والعمومی اریف الإداری یس والمص اریف التأس ل مص ركة تمث اریف  الش والمص
والي  تأسیس الشركة وحتى  الآن منذ  الاخرى من راسمال    %١٥٫٥٥والتي تبلغ ح

ة بالشركات       % ١٫٩الشركة  اي ما معدلھ  سنویا  وھي نسبة متواضعة جدا  مقارن
  ٠الاخرى التي تعمل في ھذا المجال 

  
اً،           ى          أن أودوختام ركة عل اھمي الش ع مس ل لجمی كري الجزی ن ش ر ع اعب

ودھم       إدارةنا، واشكر استمرار دعمھم لنا وثقتھم ب ى جھ ا عل ة موظفیھ الشركة وكاف
  ٠ لما فیھ الخیر والمصلحة للجمیع یوفقنا  أنالمبذولة، واسأل االله 

  
  

  والسلام علیكم ورحمة االله وبركاتھ
  

  الإدارةرئیس مجلس                                                                  
  عون بشیر عبد الكریم النابلسي                                                                
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  ٢٠١٤تقریر مجلس الإدارة لعام 
  

اع  أن   الإدارةیسر مجلس            ذا الاجتم ة   السنوي  یرحب بكم في ھ ة العام  للھیئ

یكم   رض عل ركة، وان یع ة للش نوي  التقر العادی ر الس الی ام   لأعم لال ع ركة خ الش

وائم ، والذي یظھر نشاط الشركة، و  ٤201 ع      الما الق دققي الحسابات م ر م ة وتقری لی

  ٠ القوائم المالیةاللازمة لبنود ھذه  الإیضاحات

ا           وقیة لا  م ة الس ت القیم ة زال تثماراتنا العقاری وق س ا  تف ة كلفتھ واليقیم  بح

ار)٠٫١٠( ون دین ا . ملی اریف   أنكم ل المص ة تمث ائر المتراكم ةالخس  الإداری

ذ  خلال السنوات الماضیة  یف الاخرىوالمصار  التأسیسومصاریف  ,والعمومیة من

ى     تاسیس الشركة وحتى تاریخھ  ، ویتم متابعة ضبط وترشید المصاریف السنویة ال

    ٠اقل حد ممكن 

س   إن          ق    إدارةمجل ى تحقی ركة حریص عل لالش تم   أفض ث ی الانجازات، حی

راز  إجراءاتمتابعة  د    الأراضي بعض   إف ا یزی ى سھ    م مم ا ویساعد عل ولة ن قیمتھ

ال        نكّتسویقھا، ویم ى رأس الم ب عل د مناس ق عائ م  الشركة من تحقی ا ت خلال   ، كم

ع  صافي خسارة السنة    تخفیض المصاریف  ٢٠١٤عام  بنسبھ   والتي تمثل في الواق

  ٠ ٢٠١٣تقریبا مقارنة بما كانت علیھ خلال عام  %٢٫٧

الشركة،   ميیعرب عن شكره وتقدیره لجمیع مساھ  الإدارةوختاماً فان مجلس        

تكم  م وثق تمرار دعمك ین اس اھمینا،    ،آمل اح لمس ق النج ى تحقی اعدنا عل ا یس وبم

د االله      الأردنيولاقتصادنا  ا عب ة ملیكن الذي یحظى برعایة دائمة ومتواصلة من جلال

  ٠المحبوب  هوولي عھدالثاني المعظم 

  الله ولي التوفیقوا
  مجلس الإدارة                                                                              
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  یانات الإفصاح ب  
ة    اتالبنود الواجب الإفصاح عنھا في التقریر السنوي للشرك          المساھمة العام

ادة   یتطب) ٢٠٠٢(لسنة  ) ٧٦(ة لقانون الأوراق المالیة رقم ضعالخا اً للم ) ھ ـ.ب/٤(ق
   - :من تعلیمات الإفصاح 

  
  الرئیسیةأنشطة الشركة -١
ب               ي   الإدارةتمارس الشركة نشاطھا من خلال مكات ة ف ان   الواقع ة عم  /مدین

وظفي ویبلغ عدد  مرج الحمام منطقة  ي   ) ٢(الشركة   م وظفین ف ،  ٣١/١٢/٢٠١٤م
ا ورد    الشركة الرئیسي   نشاط تلخص ی و ،ولا یوجد حالیا أیة فروع للشركة ب م حس

ویر وإدارة، و اًوبیع  في النظام الأساسي بالاستثمار في العقارات شراءً ارات   تط العق
اني     ة،والسیاحی  ةوالصناعی  ةوالزراعی  ةالسكنی  المشاریع  لإنشاء ة المب ل إقام وتموی

ي  رویبلغ رأس مال الشركة المكتتب بھ ثلاثة ملایین دیناوالمنشآت ،  ویستثمر   أردن
و وت الأراضي  في أس المالمن ر %٨٦حوالي  ة   م الشركة ق راز  إجراءات بمتابع  إف

ا ،     الأراضيوتنظیم لبعض من ھذه  ویقھا وبیعھ استغلال السیولة    وإعادة بھدف تس
  ٠ أخرىالمتوفرة من عملیات التسویق والبیع في استثمارات عقاریة 

  
  التابعةالشركات  -٢
  ٠ كةة شركات تابعة أو حلیفة للشرلیس ھنالك أی         
  
  نبذة تعریفیة عن أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العلیا في الشركة -٣
  :الإدارةجلس أعضاء م -أ

ة عن       أعضاء خمسة للشركة مجلس إدارة مكون من           ذة تعریفی ي نب ا یل وفیم
  - :كل منھم 

 )الإدارةرئیس مجلس (السید عون بشیر عبد الكریم النابلسي   -١   
الوریوس     ١٨/٧/١٩٨٢ من موالید   ى شھادة البك ال  إدارةحاصل عل  أعم

ى شھادة الماجستیر    /من جامعة العلوم و التكنولوجیا   إدارةالخرطوم و عل
ال الارات أعم ة ب ن جامع ترالیامیل/م ون اس ارة الس. ب ل بتج و یعم كر و ھ

ي فب  ركة ملت ن ش وض م و مف ارعض یلي/ سیج ویة (  تش اریخ العض ت
٠)  ٢٨/٤/٢٠١٢  
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  : )نائب رئیس مجلس الإدارة ( السید علي محمد شاھر المرعي -٢    

د              ن موالی ة   ١٨/١٢/١٩٦٩م ة الثانوی ھادة الدراس ى ش ل عل ة، وحاص  الأردنی
ام اري ،  ١٩٨٧ ع اع العق ي القط تثمر ف ال ومس ل أعم و رج ویة (  وھ اریخ العض ت
٠)  ٢٨/٤/٢٠١٢  

  
                                                       ):الإدارةعضو مجلس (النابلسي فیاض احمد عبد الكریمالسید  – ٣  

،وحاصل على شھادة الدراسة الثانویة الاردنیة عام   ٢٢/٣/١٩٩٢من موالید               
  ٠) ١/٩/٢٠١٣تاریخ العضویة  ( ، وبعمل في مجال العقارات  ٢٠١٠

  
  ):الإدارةو مجلس عض( عمر محمود محمد شلعب السید -٤

 ١٩٧٨حاصل على دبلوم ھندسة من الكلیة العربیة عام  ١٩٥٣من موالید عام             
  ٠)  ٢٨/٤/٢٠١٢ تاریخ العضویة ( و یعمل مقاول مصنف درجة سادسة 

  
  ):عضو مجلس الإدارة(عبد الكریم النابلسي" محمد حسن"عبد الھادي  السید - ٥

وب     ١٥/١٠/١٩٨٢من موالید               م الحاس ي عل حاصل على شھادة بكالوریوس ف
ام   ادي الاص   ٢٠٠٥ع س ن ایل   و مؤس ام للاص دیر ع یة و م اریخ ( ایل للفروس ت

  ٠)  ٦/٥/٢٠١٢العضویة  
  

شركات   راتاإدلیس لھم عضویة في مجالس  ةارالإدوجمیع أعضاء مجلس          
  ٠ .عامة أخرى مساھمة

  
  اـالإدارة العلی -ب
  
  -:المدیر العام / علي محمد شاھر المرعي  السید  - 

د        ن موالی ة   ١٨/١٢/١٩٦٩م ة الثانوی ھادة الدراس ى ش ل عل ة، وحاص  الأردنی
  .٠أعمال ومستثمر في القطاع العقاري ، وھو رجل  ١٩٨٧عام 

  
  :  والإداريالمدیر المالي / الصبان محمد  إبراھیمالسید عدنان  -

م تعی          دیراً مایت ھ م اً ن الی ار وإداری د ٢/١/٢٠٠٨خ یبت ن موالی و م ، وھ
ى ١/١٠/١٩٤٧ ل عل الوریوس، حاص اء بك داد  يتطبیق إحص ة بغ ن جامع ة / م كلی

ك       ١٩٦٩الاقتصاد والعلوم السیاسیة عام  دى بن اً ل دة خمسة عشر عام ، وقد عمل لم
ام ل      الأردن دیر الع ب مساعد الم اري      ل، ثم شغل منص ك العق دى البن ة ل ؤون المالی ش

  ٠ ٢٠٠٤حتى عام  الأردن /صري العربيالم
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فأكثر من أسھم الشركة كما % ٥كون بار مالكي الأسھم الذین یملك -٤
  - :  ٣١/١٢/٢٠١٣و  ٣١/١٢/٢٠١٤في 

           ٢٠١٣               ٢٠١٤           
 النسبة  عدد الأسھم النسبة  عدد الأسھم مـــالاس          

 % ٣٫٠٢  ٩٠٫٧٠٠ %١٦٫٦٧ ٥٠٠٫٠٠٠ نابلسياحمد عبد الكریم فیاض ال
 %١٥٫٦٨ ٤٧٠٫٥٠٠ %١٥٫٦٨ ٤٧٠٫٥٠٠ عبد الكریم أحمد عبد الكریم النابلسي

 %١٥٫٦٧ ٤٧٠٫١٤١ %١٥٫٦٧ ٤٧٠٫٠٠٠ فوز أحمد عبدا لكریم النابلسي 
  %  ٣٫٥٣  ١٠٥٫٨٤٤  % ٦٫٦٧  ٢٠٠٫٠٠٠  ھیفاء سلیم عبد الحلیم ابو زعرور

 % ٨٫٣٣ ٢٥٠٫٠٠٠ %٨٫٣٣ ٢٥٠٫٠٠٠ یوسف أحمد علي الشامسي

  

  الوضع التنافسي للشركة  -٥
ا ان      ، محدودة  لشركة في السوق العقارياصة ح        ال، كم نظراً لحجم رأس الم

ا      یس لھ ي، ول وق المحل ى الس ر عل اطھا یقتص ةنش ز    أی ة، ویترك اطات خارجی نش

ي ا  تثمار ف ى الاس ركة عل ي للش اط الرئیس اعالنش اري، وھنال لقط ن العق د م ك العدی

  یستوعب المزید  أنالشركات العاملة ضمن ھذا القطاع، ومن الممكن لھذا القطاع 

ذ    ي ھ ر   من الاستثمارات وبالتالي فان مجال المنافسة بین المستثمرین ف ا القطاع یعتب

  ٠ایجابیا وواعداً 

ا      -٦ ا وخارجی یین محلی لاء رئیس ددین أو عم وردین مح ى م اد عل د اعتم لا یوج

  ٠ أو المبیعات/المشتریات و إجماليفأكثر من % ١٠یشكلون 
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د  -٧ ة  ةأیلا یوج ازات خاص ة أو امتی ة حكومی ن   حمای ركة أو أي م ا الش ع بھ تتمت

راع أ   راءات اخت و منتجاتھا بموجب القوانین والأنظمة أو غیرھا ، كما لا یوجد أي ب

  ٠حقوق امتیاز حصلت الشركة علیھا 

  

ا     قرارات صادرة عن  ةلا یوجد أی -٨ ا ، لھ ة أو غیرھ الحكومة أو المنظمات الدولی
اییر     ق مع ا لا تنطب أثر مادي على عمل الشركة أو منتجاتھا أو قدرتھا التنافسیة ، كم

  ٠ الجودة الدولیة على الشركة
  

   الھیكل التنظیمي للشركة -٩
یبین الرسم التالي الھیكل التنظیمي المستقبلي للشركة ، وسیتم ملء  -أ          

   :الحاجة ، وعلى ضوء تطور أعمال الشركة ونشاطھا إلیھحسب ما تدعو   واغرالش
                                        

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 مجلس الإدارة

 المدیر العام

  الي والإداريالمدیر الم المدیر التنفیذي المستشار القانوني

  دائرة الاستثمارات

 المبیعات

 القسم الھندسي

 المدقق الخارجي لجنة التدقیق

 المدقق الداخلي

  الدائرة  المالیة

 شؤون المساھمین

 شؤون الموظفین

  السكرتاریة
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وحسب  ٣١/١٢/٢٠١٤موظفین في ) ٢(بلغ عدد العاملین في الشركة  - ب          
  - :الآتي 

  
       

  
  
  
  

  -:لعلمي كما یلي وتوزیعھم حسب المؤھل ا        
  

  
  

  
  
  

        
  لم تقم الشركة بإجراء أیة برامج تأھیل وتدریب لموظفي الشركة خلال السنة     -ج   

  ٠ ٢٠١٤المالیة 
  

لا یوجد مخاطر من الممكن أن تتعرض لھا الشركة خلال السنة المالیة اللاحقة -١٠
  .       ٠یر مادي علیھا ولھا تأث

  
  : ٢٠١٤الانجازات التي حققتھا الشركة خلال العام  -١١

ام          لال الع م خ راءات  ٢٠١٤ ت ة إج رازمتابع ي   إف ي الت ع الأراض ض قط بع

ھذه القطع  إفرازعمان الكبرى، ومازالت معاملات  أمانةتملكھا الشركة داخل حدود 

  .٠لاداریة والعمومیة، كما تم تخفیض المصاریف اقید المتابعة لدى الجھات المعنیة 

  

 المجموع إناث ذكور 
 ٢ - ٢ یونأردن

 - - - نیغیر أردنی
 ٢ - ٢ المجموع

 العدد المؤھل
 ١ بكالوریوس
 ١ ثانویة عامة

 ٢ المجموع



 
١٦  
  

ر  لا یوجد  -١٢ ، حدثت خلال السنة     تكررة مأي أثر مالي لعملیات ذات طبیعة غی
  ٠ تدخل ضمن نشاط الشركة الرئیسي لا، و٢٠١٤ المالیة

  
ض  ال -١٣ ة وبع ائر المحقق اح أو الخس ة للأرب لة الزمنی ات سلس البیان

  ٣١/١٢/٢٠١٤المالیة الأخرى خلال السنوات الخمسة الماضیة و حتى 

  
  تحلیل المركز المالي للشركة -١٤
  : ٢٠١٣و ٢٠١٤یبین الجدول التالي بعض المؤشرات المالیة لعامي          
 ٢٠١٣ ٢٠١٤ النسبة المالیة الرقم
 %٩٧٫٨١ %٩٧٫٧٧ إجمالي الموجودات/حقوق المساھمین ١
 %٣٦٫٥٣ %٢٢٫٨٩ نسبة الأسھم الحرة ٢
 %٩٨٫٨٩ %٩٩٫٨٥ إجمالي الموجودات/الاستثمارات الرأسمالیة ٣
 ٠٫٦٢ ٠٫٦٥ )مرة(القیمة الدفتریة /قیمة السھم السوقیة ٤
 % ٦٫٠٦ %٠٣٫٧٧ )الشھري(معدل دوران السھم  ٥
 %١٫٠١  % ٠٫٩٩ إجمالي الموجودات/ي المصاریفإجمال ٦
 %١٠٫٢٩ %١٠٫٣٠ نسبة مساھمة غیر الأردنیین في رأس المال  ٧
  

  الخطة المستقبلیة للشركة-١٥
المشاریع  لإقامة اللازمةالمستقبلیة للشركة على توفیر السیولة الخطة كز تتر         

د      ة لت ود المبذول ى الجھ ك عل د ذل تثماریة، ویعتم ي   الاس ركة ف تثمارات الش ویر اس
ي  ا،     الأراض ویقھا وبیعھ ارات بتس ركة       أووالعق ال الش ادة رأس م ق زی ن طری ع

تراتیجي  ریك اس ن ش ث ع رح  أوبالبح ھمط ادة رأس  أس اب اللزی واء بالاكتت ال س م
    ٠كلیھما  أوالعام  أوالخاص 

             

  صافي الأرباح السنة المالیة
 )دینار()خسائر(

  حقوق المساھمین الأرباح الموزعة
 )دینار(

سھم  إغلاقسعر 
 )دینار(٣١/١٢ لشركةا

 ٠٫٧٩ ٢،٦٥٩،١٤٢ ـ )٣٧،١٩٤( ٢٠١٠
٠٫٥٦ ٢٫٦٢٢٫٦٠٠ - )٣٦٫٥٤٢( ٢٠١١ 
٠٫٦٦ ٢٫٥٨٥٫٤٣١ - )٣٧٫١٦٩( ٢٠١٢ 
٠٫٥٣ ٢٫٥٥٩٫١١٦  )٢٦٫٣١٥( ٢٠١٣ 
٠٫٥٥ ٢٫٥٣٣٫٥٠٨ - )٢٥٫٦٠٨( ٢٠١٤ 



 
١٧  
  

  مدققي الحسابات  أتعاب -١٦              
ت أ          ام    بلغ ركة لع ابات الش دققي حس اب م غ  ٢٠١٤تع ار) ١٫١٦٠(مبل  اًدین

  ٠مال التدقیق الاعتیادیة اللازمة وتقتصر العلاقة مع مدققي الحسابات بأع
  

ا    -١٧ س الإدارة والإدارة العلی الأوراق المالیة المملوكة من أعضاء مجل
  وأقاربھم

غ            ل أعضاء      بل ة من قب ة المملوك س الإدارة والإدارة  عدد الأوراق المالی مجل
  -: :حسب الآتي ٣١/١٢/٢٠١٣، ٣١/١٢/٢٠١٤كما في  العلیا التنفیذیة وأقاربھم

 ٢٠١٣ ٢٠١٤ الجنسیة المنصب الاســـــم

 ١٠٫٠٢٤ ١٠٫٠٢٤ أردني رئیس مجلس الإدارة عون بشیر عبدا لكریم النابلسي
 ١٠٫٠٠٠ ١٠٫٠٠٠ أردني مجلس الإدارة نائب رئیس علي محمد شاھر المرعي

 ٣١٣٫٨٠٠ ٣٧٢٫٢٠٥ أردني عضــو مجلس الإدارة فیاض احمد عبد الكریم النابلسي
 ١٩٫٥٤١ ٢٠٫٥٤١ أردني عضــو مجلس الإدارة عمر محمود محمد شلعب

عبد " محمد حسن"عبد الھادي 
 الكریم النابلسي

 .١٠٫٠٠٠ ١٠٫٠٠٠ أردني عضــو مجلس الإدارة

  
ار        ن اق د لأي م ا بولا یوج س  ءأعض ارب  أو الإدارةمجل ا  الإدارةاق ةالعلی  أی

ركة  أسھم  ال الش ي رأس م ا ذكر   ف ا لاخلاف م ركات    ، كم ة لش ھم مملوك یوجد أس
  ٠ الإدارةعلیھا من قبل أي من أعضاء مجلس  مسیطر

  
س الإدارة والإدارة    -١٨ اء مجل روفة لأعض آت المص ا والمكاف المزای

  - : )دینار(  ٢٠١٤لعلیا للشركة خلال عام ا
دلات          آت أو ب ب أو مكاف واء كروات ة س الغ مالی ة مب رف أی تم ص م ی ره أو ل  غی

ا     ٢٠١٤لأعضاء مجلس الإدارة خلال عام  ت كم ا فكان ، أما بخصوص الإدارة العلی
  :یلي 

  الرواتب الاسم
 السنویة

  المكافآت
 السنویة

بدل التنقلات
 السنوي

نفقات السفر
 السنویة

 المجموع

  ٦٫٠٠٠ ـ   ـ   ـ   ٦٫٠٠٠المدیر المالي/د الصبانمحم إبراھیمعدنان 
 

  المجموع
 

 ٦٫٠٠٠ ـ   ـ   ـ   ٦٫٠٠٠

  
  



 
١٨  
  

  ٠ ٢٠١٤تبرعات ومنح دفعتھا الشركة خلال السنة المالیة أیة لا یوجد  -١٩
  

دتھا ارتباطات  مشاریع أو وجد أیة عقود أولا ی  -٢٠ س     عق یس مجل ع رئ  الشركة م
د  الإدارة س أو الم اء المجل امأو أعض اربھم   یر الع ركة أو أق ي الش ف ف   أو أي موظ

  ٠ ٢٠١٤خلال عام 
  

  .٠ ٢٠١٤لا یوجد مساھمة من قبل الشركة في حمایة البیئة خلال العام  -أ -٢١
  ٠ .٢٠١٤خلال عام  لا یوجد مساھمة للشركة في خدمة المجتمع المحلي -ب      
  
  ٠ .٢٠١٤لال عام اجتماعات خ ستة )٦( بلغ عدد اجتماعات مجلس الإدارة  -٢٢ 
  

  : تطبیق القواعد الإرشادیة لدلیل حوكمة الشركات المساھمة العامة -٢٣
ركات             ة الش دلیل حوكم ادیة ل د الإرش ود القواع ة بن ق كاف ركة بتطبی وم الش تق

ة ،   المساھمة العامة ب متفاوت د      بنس دا بن ا ع ة     ( فیم ة دائم س الإدارة لجن یشكل مجل
یحات وال  ة الترش آت تسمى لجن ة   )مكاف ذه اللجن كیل ھ تم تش م ی ث ل بب  حی ك بس وذل

  ٠دیة عدد موظفي الشركة محدو
  

س   -أ  -٢٤ ر مجل ى      یق ؤثر عل د ت ة ق ور جوھری ود أي أم دم وج ركة بع إدارة الش
  .٠  استمراریة الشركة خلال السنة المالیة التالیة

ة  المالیة وتوف القوائمبمسؤولیتھ عن إعداد یقر مجلس الإدارة  -ب         یر نظام رقاب
  .٠ فعال في الشركة 

  نائب رئیس مجلس الاداره                         الإدارةرئیس مجلس                      
  علي محمد شاھر المرعي               عون بشیر عبد الكریم النابلسي                  

           
           عضو                              ضو      ع                   عضو                      

  عمر محمود محمد شلعب           عبد الھادي محمد حسن        فیاض احمد عبد الكریم
  عبد الكریم النابلسي                                                             النابلسي        

                 
واردة    نقر  -ج       ات ال نحن الموقعین أدناه بصحة ودقة واكتمال المعلومات والبیان

  .السنويفي التقریر 
  

    الإدارةرئیس مجلس       المدیر العام                         المدیر المالي              
  لسيعون بشیر الناب                 علي محمد المرعي          الصبان      إبراھیمعدنان 

  



 
١٩  
  

  
  

                         

  
  
  
  
  

  
  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري 

  شركة مساھمة عامة محدودة 
  القوائم المالیة وتقریر المحاسب القانوني المستقل 

  ٢٠١٤كانون الأول /٣١للسنة المنتھیة في 
  
  
  
  
  
  
  
  



 
٢٠  
  

  تقریر المحاسب القانوني المستقل
   

  اھمین المحترمین إلى السادة المس
  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري 

  
رب      تثمرون الع اد المس ركة إتح ة لش ة المرفق وائم المالی دقیق الق ا بت قمن

اري   دودة     (للتطویر العق ة مح ة مساھمة عام ي تتكون   ) شركة أردنی والت
وكل من قائمة  ٢٠١٤كانون الأول  ٣١من قائمة المركز المالي كما في 

دخ  ة  ال وق الملكی ي حق رات ف ة والتغی دفقات النقدی امل والت دخل الش ل وال
   . بذلك التاریخ وملخص للسیاسات المحاسبیة الھامة

  
  مسؤولیة الإدارة عن القوائم المالیة

ورة        ھا بص ة وعرض وائم المالی ذه الق داد ھ ن إع ؤولة ع إن الإدارة مس
ة     اریر المالی ة للتق اییر الدولی اَ للمع ة وفق م. عادل ؤولیة  وتش ذه المس ل ھ

رض        داد وع رض إع ة لغ ة داخلی اظ برقاب ق والاحتف میم والتطبی التص
أخطاء جوھریة ، سواء كانت  أیة القوائم المالیة بصورة عادلة خالیة من

اع   ناشئة عن احتیال أو عن خطأ ، وتشمل مسؤولیة الإدارة اختیار و إتب
بة  بیة مناس ات محاس بیة معقولسیاس دیرات محاس ام بتق ب والقی ة حس

   . الظروف 
  

  مسؤولیة المحاسب القانوني
دقیقنا      ى ت تناداً إل ة اس إن مسؤولیتنا ھي إبداء رأي حول ھذه القوائم المالی
ات        د بمتطلب اییر أن نتقی ك المع ب تل دقیق، وتتطل وفقاَ للمعاییر الدولیة للت
ى    قواعد السلوك المھني وأن نقوم بتخطیط وإجراء التدقیق للحصول عل

  .ل فیما إذا كانت القوائم المالیة خالیة من أخطاء جوھریة تأكید معقو
  

ى بی    ول عل إجراءات للحص ام ب دقیق القی من الت ة  ایتض دقیق ثبوتی ات ت ن
ى    ارة إل للمبالغ والإفصاحات في القوائم المالیة ، تستند الإجراءات المخت
اء          اطر الأخط یم مخ ك تقی ي ذل ا ف انوني ، وبم ب الق دیر المحاس تق



 
٢١  
  

ن  خطأ      الجوھریة في  ال أو ع القوائم المالیة سواء كانت ناشئة عن احتی
ار    ي الاعتب انوني ف ب الق ذ المحاس اطر یأخ ك المخ یم تل ام بتقی د القی وعن
ادل         داد والعرض الع ة بالإع ة للشركة والمتعلق ة الداخلی إجراءات الرقاب
ب     بة حس دقیق مناس راءات ت میم إج رض تص ك لغ ة ، وذل وائم المالی للق

ی روف ، ول ي  الظ ة ف ة الداخلی ة الرقاب ول فعالی داء رأي ح رض إب س لغ
الشركة ویتضمن التدقیق كذلك تقییم ملائمة السیاسات المحاسبیة المتبعة 
ومعقولیة التقدیرات المحاسبیة المعدة من الإدارة ، وكذلك تقییم العرض  

  . الإجمالي للقوائم المالیة 
وفیر   نعتقد أن بیانات التدقیق الثبوتیة التي حصلنا عل یھا كافیة ومناسبة لت

  .أساساً لرأینا حول التدقیق 
  الرأي 

واحي   ع الن ن جمی ة ، م ورة عادل ر بص ة تظھ وائم المالی ا إن الق ي رأین ف
ویر    رب للتط تثمرون الع ركة اتحاد المس الي لش ع الم ة ، الوض الجوھری

ي  ا ف اري كم انون الأول  ٣١العق دفقاتھا  ٢٠١٤ك الي وت ا الم و أدائھ
  .معاییر الدولیة للتقاریر المالیةنة المنتھیة بذلك التاریخ وفقاً للالنقدیة للس

  
ولیة وإن    ورة أص ة بص بیة منظم جلات محاس ود وس ركة بقی تفظ الش تح
ي      ا ونوص ة معھ س الإدارة متفق ر مجل ي تقری واردة ف ة ال وائم المالی الق

  الھیئة العامة للمساھمین بالمصادقة علیھا 
      

  مكتب الرجبي للمحاسبة  والتدقیق     الھاشمیة          نیة المملكة الأرد -عمان
                                                                                   حمد یاسر الرجبيم                                     ٢٠١٥/شباط/٥       

                                                               
  )١٩٤(إجازة رقم                                                                
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  ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاريش
  شركة مساھمة عامة محدودة

  ٢٠١٤كانون الأول  ٣١كما في  المركز الماليقائمة 

    
  رفقة تشكل جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیةن الإیضاحات الما      

  
  

 البيانات   ٢٠١٤ ٢٠١٣

 الموجودات إيضاح دينار دينار
 الموجودات المتداولة    

 نقد وما في حكمه   ٢٠٠ ٢٣,٦٥٤

 مصاريف مدفوعة مقدماً وحسابات مدينة أخرى   ١,٥٢٠ ١,٧١٠

 مجموع الموجودات المتداولة   ١,٧٢٠ ٢٥,٣٦٤

 موجودات غير متداولة    

 مارات في أراضياستث ٣ ٢,٥٨٧,٤٣٢ ٢,٥٨٧,٤٣٢

 ممتلكات ومعدات ٤ ٢,١٣٥ ٣,٥٧٨

 مجموع الموجودات غير المتداولة   ٢,٥٨٩,٥٦٧ ٢,٥٩١,٠١٠

 مجموع الموجودات   ٢,٥٩١,٢٨٧ ٢,٦١٦,٣٧٤

 المطلوبات وحقوق الملكية   
 مطلوبات متداولة    

  بنوك دائنة  ٠٠٠ ٥٠,٠١٤
  دائنون   ٥٠,٠٠٠  

 رىحسابات دائنة أخ  ٧,٧٧٩ ٧,٢٤٤

 مجموع المطلوبات المتداولة  ٥٧,٧٧٩ ٥٧,٢٥٨

 حقوق المساهمين    
 رأس المال ١ ٣,٠٠٠,٠٠٠ ٣,٠٠٠,٠٠٠

 خسائر متراكمة   )٤٦٦,٤٩٢( )٤٤٠,٨٨٤(

 مجموع حقوق المساهمين  ٢,٥٣٣,٥٠٨ ٢,٥٥٩,١١٦

 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية  ٢,٥٩١,٢٨٧ ٢,٦١٦,٣٧٤
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  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري

  شركة مساھمة عامة محدودة
   ٢٠١٤ كانون الاول ٣١قائمة الدخل للسنة المنتھیة في 

             
  أن الإیضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

٢٠١٤ ٢٠١٣   

   دينار دينار

 : الإيرادات   

 إيرادات أخرى  ٠٠٠ ٠٠٠

 يرادات إجمالي الإ  ٠٠٠ ٠٠٠
 :المصاريف   
 بنوك/فوائد مدفوعة  )١,٣٤١( )٣,٧٢٧(

 مصاريف إدارية وعمومية ٥ )٢٤,٢٦٧( )٢٢,٥٨٨(

 مجموع المصاريف  )٢٥,٦٠٨( )٢٦,٣١٥(

 صافي خسارة االسنة  )٢٥,٦٠٨( )٢٦,٣١٥(



 
٢٤  
  

  
  كة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاريشر

  شركة مساھمة عامة محدودة 
   ٢٠١٤ كانون الأول  ٣١في  كماقائمة الدخل الشامل 

   
    

  
  

  
  الإیضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیةأن 

  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

٢٠١٤ ٢٠١٣  

 السنهصافي خسارة  )٢٥,٦٠٨( )٢٦,٣١٥(

 خسارة الدخل الشامل/ ربح ٠٠٠ ٠٠٠

 خسارة الدخل الشامل/ربح )٢٥,٦٠٨( )٢٦,٣١٥(



 
٢٥  
  

  
  ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاريش

  شركة مساھمة عامة محدودة
  ٢٠١٤  كانون الأول ٣١في  كماقائمة التغیرات في حقوق الملكیة            

  
  
  

  
  أن الإیضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة

  
  
  
  
  
  

  

خسائر  المجموع
 متراكمة

التغير المتراكم في 
 القيمة العادلة

 البيان رأس المال

كـانون الثـاني    ١الرصيد في  ٣,٠٠٠,٠٠٠ ٠٠٠ )٤١٤,٥٦٩( ٢,٥٨٥,٤٣١
٢٠١٣ 

 ٢٠١٣/السنةصافي خسارة  ٠٠٠ ٠٠٠ )٢٦٫٣١٥( )٢٦٫٣١٥(
كـانون الأول   ٣١الرصيد فـي   ٣٫٠٠٠٫٠٠٠ ٠٠٠ )٤٤٠٫٨٨٤( ٢٫٥٥٩٫١١٦

٢٠١٣ 
 ٢٠١٤/السنةصافي خسارة  ٠٠٠ ٠٠٠ )٢٥٫٦٠٨( )٢٥٫٦٠٨(

كـانون الأول   ٣١الرصيد فـي   ٣٫٠٠٠٫٠٠٠  )٤٦٦٫٤٩٢( ٢٫٥٣٣٫٥٠٨
٢٠١٤ 



 
٢٦  
  

  ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاريش
  شركة مساھمة عامة محدودة

  قائمة التدفقات النقدیة
   ٢٠١٤نون الأولكا٣١للسنة المنتھیة في 

 البيان ٢٠١٤ ٢٠١٣
 الأنشطة التشغيلية   

 صافي خسارة السنة )٢٥,٦٠٨( )٢٦,٣١٥(

 :تعديلات على صافي خسارة السنة   

 استهلاكات ١,٤٤٣ ١,٥١٥

 :التغيرات في الموجودات والمطلوبات العاملة   

 مصاريف مدفوعة مقدماً وحسابات مدينة أخرى  ١٩٠ )٥٧٧(

 حسابات دائنة أخرى  ٥٣٥ )١,٢٧٦(

 صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية  )٢٣,٤٤٠( )٢٦,٦٥٣(

 الأنشطة الاستثمارية  

 قرض البنك التجاري الأردني )٥٠,٠١٤( ٥٠,٠١٤

 ذمم دائنة ٥٠,٠٠٠ ٠٠٠

 صافي النقد المستخدم في الأنشطة الإستثمارية )١٤( ٥٠,٠١٤

 في النقد وما في حكمه  صافي التغير )٢٣,٤٥٤( ٢٣,٣٦١

 النقد وما في حكمه في بداية السنة ٢٣,٦٥٤ ٢٩٣

 النقد وما في حكمه في نهاية السنة ٢٠٠ ٢٣,٦٥٤

  أن الإیضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة
  
  
  
  



 
٢٧  
  

  
  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري

  شركة مساھمة عامة محدودة
  احات حول القوائم المالیة الإیض

  ٢٠١٤كانون الأول  ٣١في  كما
  

  التكوین والنشاط -١
ة    ركة أردنی ي ش اري ھ ویر العق رب للتط تثمرون الع اد المس ركة إتح إن ش

ب    ٢٠٠٦نیسان  ١٠مسجلة بتاریخ ) الشركة(مساھمة عامة محدودة  دى مراق ل
رقم   ت ال ارة تح ناعة والتج ي وزارة الص ركات ف ام الش وإن رأس ) . ٣٩٨( ع

غ      دفوع یبل ھ والم رح ب ركة المص ال الش میة   ٣٫٠٠٠٫٠٠٠م ة اس ھم ، بقیم س
  .قدرھا دینار أردني للسھم الواحد 

یتمثل النشاط الرئیسي للشركة في امتلاك وشراء واستثمار العقارات 
تطویرھا وتنظیمھا وتحسینھا ، وإقامة وإنشاء  بغرضوالأراضي وذلك 

  .مشاریع الإسكان و الإعمار
  لخص لأھم السیاسات المحاسبیة م -٢
تم إعداد القوائم المالیة طبقاً للسیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد القوائم   

  :المالیة السنویة ، وفیما یلي ملخص لھذه السیاسات 
  النقد وما في حكمھ 

یتضمن النقد وما في حكمھ ، النقد والودائع تحت الطلب والاستثمارات ذات 
  .ة التي یمكن تسییلھا خلال فترة ثلاثة شھور أو أقل السیولة العالی

  
  

  الاستثمارات في الأراضي والعقارات 
  .تظھر الاستثمارات في الأراضي والعقارات بالتكلفة 

  
  
  
  
  



 
٢٨  
  

  
  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري

  شركة مساھمة عامة محدودة
  الإیضاحات حول القوائم المالیة

  ٢٠١٤لاول كانون ا ٣١في  كما
  

  الممتلكات والمعدات 
ر    ة ، تعتب تھلاكات المتراكم ل الاس د تنزی ة بع دات بالكلف ات والمع ر الممتلك تظھ
ر       اریف التحسینات فتعتب ا مص ة أم یانة مصاریف إیرادی مصاریف الإصلاح والص
ا        اس حیاتھ ى أس ا عل تھلاكات علیھ اب الاس ري  احتس مالیة ، ویج اریف رأس مص

ك درة وذل ة المق ت  العملی ط الثاب ة القس تعمال طریق ود . باس تھلاك للبن بة الاس إن نس
  : الرئیسیة لھذه الأصول ھي

  

  
  
  
  
  
  
  

  معدل الاستهلاك السنوي 

 سيارات %١٥

 أجهزة وبرامج حاسوب  %٢٥

 آثاث ومفروشات وديكورات %١٠

 أجهزة ومعدات كهربائية %١٠

 عدد وأدوات  %٢٥

 لوحات مخططات أراضي %٢٥



 
٢٩  
  

  یجارعقود الإ
  یتم تصنیف عقود الإیجار كعقود إیجار رأسمالي إذا ترتب على عقد الإیجار تحویل 
تأجر   ى المس د إل وع العق ل موض ة بالأص ة المتعلق اطر الملكی افع ومخ وھري لمن . ج

  .ویتم تصنیف عقود الإیجار الأخرى كعقود إیجار تشغیلي 
لي على قائمة الأعمال یتم تحمیل الإیجارات المستحقة بموجب عقود الإیجار التشغی

  .خلال فترة عقد الإیجار التشغیلي وذلك باستخدام طریقة القسط الثابت 
  
  
   الاستثمارات في الأراضي- ٣
 

ة     ي بقیم ة أراض ي قیم د ف ذا البن ل ھ م   ٢٫٥٨٧٫٤٣٢یتمث جلة باس ي مس ار أردن دین
ب وكالات    ١٫٢٧٠٫٧٣٨الشركة بموجب سندات تسجیل بمبلغ  ي وبموج دینار أردن

  .دینار أردني١٫٣١٦٫٦٩٤بلة للعزل بمبلغ غیر قا
  

بلغ متوسط القیمة العادلة للاستثمارات في الأراضي وفقا لتقییمات خبراء عقاریین 
دینار أردني كما في ) ٢٫٦٨٠٫٦٨٥(بتاریخ القوائم المالیة مبلغا و قدره 

ه الاستثمارات مبلغا قدره ذو علیھ فان فرق القیمة العادلة لھ ٣١/١٢/٢٠١٤
  ٣١/١٢/٢٠١٤دینار أردني كما في ) ٩٣٫٢٥٣(
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 
٣٠  
  

  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري
  شركة مساھمة عامة محدودة

  الإیضاحات حول القوائم المالیة 
  ٢٠١٤كانون الاول  ٣١في  كما                            

  
  الممتلكات و المعدات-٤

  
  
  

  كانون الثاني١ الإضافات الإستبعادات ٣١/١٢/٢٠١٤

 :الكلفة     

 أجهزة وبرامج حاسوب ٧,٥٣٥ ٠٠٠ ٠٠٠ ٧,٥٣٥

 أثاث ومفروشات وديكورات  ١٠,٤٥٦ ٠٠٠ ٠٠٠ ١٠,٤٥٦

 أجهزة ومعدات كهربائية  ٣,٢٢٥ ٠٠٠ ٠٠٠ ٣,٢٢٥

 عدد وأدوات  ١,١٩٤ ٠٠٠ ٠٠٠ ١,١٩٤

 لوحات مخططات أراضي  ١٥٠ ٠٠٠ ٠٠٠ ١٥٠

 مجموع الكلفة  ٢٢,٥٦٠ ٠٠٠ ٠٠٠ ٢٢,٥٦٠
 :الإستهلاكات    

 أجهزة وبرامج حاسوب ٧,٤٨٢ ٢٥ ٠٠٠ ٧,٥٠٧

 أثاث ومفروشات وديكورات  ٧,٨٦١ ١,٠٤٦ ٠٠٠ ٨,٩٠٧

 أجهزة ومعدات كهربائية  ٢,٤٣٠ ٣٢٣ ٠٠٠ ٢,٧٥٣

 عدد وأدوات  ١,٠٦٠ ٤٩ ٠٠٠ ١,١٠٩

 لوحات مخططات أراضي  ١٤٩ ٠٠٠ ٠٠٠ ١٤٩

 مجموع الاستهلاكات  ١٨,٩٨٢ ١,٤٤٣ ٠٠٠ ٢٠,٤٢٥

       القيمة الدفتريةالصافية كما في ٣,٥٧٨   
 ٢٠١٤ي كانون الثان ١

 ٢٠١٤كانون الاول  ٣١كما في     ٢,١٣٥



 
٣١  
  

  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري
  شركة مساھمة عامة محدودة

   ٢٠١٤ل كانون الاو ٣١للسنة المنتھیة في الإیضاحات حول القوائم المالیة  
  
  المصاریف الإداریة و العمومیة-٥

  
  

  
  
  
  
  
  
  

 البيان ٢٠١٤ ٢٠١٣

 أجور وملحقاتها  و رواتب ٦,٠٠٠ ٦,٠٠٠

 إيجار ٥,٠٠٠ ٥,٠٠٠

 استهلاكات  ١,٤٤٣ ١,٥١٥

 أتعاب مهنية واستشارات  ١,٨٦٠ ١,٣٤٥

 قرطاسيه ومطبوعات ٣٨٧ ٣٩٢

 برق بريد هاتف ٧٨٨ ٦٤٣

 مياه وكهرباء ٦٦٨ ٨٥٠

 دعاية وإعلان ٥٤٨ ٤٨٢

 الضيافة  ٤٦ ٤٠٣

 رسوم واشتراكات ٧,٣٦٩ ٥,٧١٣

 الصيانة ٧٠ ١٣٩

 مصاريف متفرقة ٨٨ ١٠٦

 المجموع  ٢٤,٢٦٧ ٢٢,٥٨٨



 
٣٢  
  

  
  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري

  شركة مساھمة عامة محدودة
  الإیضاحات حول القوائم المالیة

   ٢٠١٤كانون الاول  ٣١في  كما

  
  القیمة العادلة -٦

القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة للشركة تقارب قیمتھا إن 
  .الدفتریة وذلك لاستحقاقھا خلال سنة من تاریخ القوائم المالیة 

  
  إدارة المخاطر-٧

تشمل المخاطر التي یمكن أن تتعرض لھا الشركة على مخاطر 
شركة من خلال احتفاظھا الائتمان، والتي یتم إدارتھا من قبل ال

  .بالأرصدة النقدیة لدى مؤسسات مصرفیة ذات ملاءة جیدة 
  
  المصادقة على القوائم المالیة-٨

تم المصادقة على القوائم المالیة من قبل مجلس إدارة الشركة بتاریخ 
١٤/٠٢/٢٠١٥  
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