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  مجلس الإدارة
  

  السید عون بشیر عبد الكریم النابلسي
  رئیس مجلس الإدارة

  
 نائب رئیس مجلس الإدارة علي محمد شاھر المرعيالسید 

 لإدارةاعضو مجلس  عمر محمود محمد شلعبید الس
عبѧѧد  " محمѧѧد حسѧѧن  "عبѧѧد الھѧѧادي    السѧѧید

 الكریم النابلسي
  الإدارةعضو مجلس 

  عضو مجلس الادارة  السید فیاض احمد عبد الكریم النابلسي
  

    
  
  

  المدیر العام  
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  مدققو الحسابات
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  كلمة رئیس مجلس الإدارة
  

  المساھمین الكرام السادة حضرات 
  السلام علیكم ورحمة االله وبركاتھ

          
بكѧم فѧي ھѧذا     أرحѧب  أن، یسѧرني  الإدارةمجلѧس   أعضاءوبالنیابة عن  باسمي         

 ٢٠١٤الشѧѧركة لعѧѧام    أعمѧѧال ریѧѧر السѧѧنوي عѧѧن    رض علѧѧیكم التق نعѧѧ الاجتمѧѧاع، وان  
  ٠  ٣١/١٢/٢٠١٤شركتكم والقوائم المالیة كما ھي في  أعمالالمتضمن نتائج 

  
 ، الأراضѧѧيوكمѧا تلاحظѧѧون فѧان الشѧѧركة مѧا زالѧѧت تحѧتفظ باسѧѧتثماراتھا فѧي               

 إفѧѧرازیѧѧتم متابعѧѧة إجѧѧراءات و،  مѧѧن رأس مѧѧال الشѧѧركة% ٨٦مѧѧن  أكثѧѧرالتѧѧي تشѧѧكل 
كمѧѧѧا یѧѧѧتم السѧѧѧعي لتسѧѧѧویق بعѧѧѧض قطѧѧѧع   لشѧѧѧركةالتي تملكھѧѧѧا االأراضѧѧѧیقطѧѧѧع  بعѧѧѧض

اللازمѧة للقیѧام بمشѧاریع     الاراضي التѧي تملكھѧا الشѧركة وذلѧك بھѧدف تѧوفیر السѧیولة       
، وان خسѧائر  ترشید حجم المصѧاریف   ٢٠١٤خلال عام  تم وقد، تدر عوائد للشركة

والمصѧѧاریف  الشѧѧركة تمثѧѧل مصѧѧاریف التأسѧѧیس والمصѧѧاریف الإداریѧѧة والعمومیѧѧة    
مѧن راسѧمال    %١٥٫٥٥والتي تبلغ حѧوالي  تأسیس الشركة وحتى  الآن منذ  الاخرى

سنویا  وھѧي نسѧبة متواضѧعة جѧدا  مقارنѧة بالشѧركات       % ١٫٩الشركة  اي ما معدلھ 
  ٠الاخرى التي تعمل في ھذا المجال 

  
اعبѧѧر عѧѧن شѧѧكري الجزیѧѧل لجمیѧѧع مسѧѧاھمي الشѧѧركة علѧѧى          أن أودوختامѧѧاً،          

الشѧركة وكافѧة موظفیھѧا علѧى جھѧودھم       إدارةنا، واشكر استمرار دعمھم لنا وثقتھم ب
  ٠ لما فیھ الخیر والمصلحة للجمیع یوفقنا  أنالمبذولة، واسأل االله 

  
  

  والسلام علیكم ورحمة االله وبركاتھ
  

  الإدارةرئیس مجلس                                                                  
  عون بشیر عبد الكریم النابلسي                                                                
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  ٢٠١٤تقریر مجلس الإدارة لعام 
  

 للھیئѧة العامѧة   السѧنوي  یرحب بكم في ھѧذا الاجتمѧاع  أن   الإدارةیسر مجلس           

الشѧѧركة خѧѧلال عѧѧام   لأعمѧѧالیѧѧر السѧѧنوي  التقر العادیѧѧة للشѧѧركة، وان یعѧѧرض علѧѧیكم  

لیѧة وتقریѧر مѧدققي الحسѧابات مѧع      الما القѧوائم ، والذي یظھر نشѧاط الشѧركة، و  ٤201

  ٠ القوائم المالیةاللازمة لبنود ھذه  الإیضاحات

 بحѧѧواليقیمѧѧة كلفتھѧѧا  تفѧѧوق سѧѧتثماراتنا العقاریѧѧة زالѧѧت القیمѧѧة السѧѧوقیة لا  مѧѧا          

 الإداریѧѧѧѧةالخسѧѧѧѧائر المتراكمѧѧѧѧة تمثѧѧѧѧل المصѧѧѧѧاریف   أنكمѧѧѧѧا . ملیѧѧѧѧون دینѧѧѧѧار)٠٫١٠(

منѧذ  خلال السنوات الماضیة  یف الاخرىوالمصار  التأسیسومصاریف  ,والعمومیة

، ویتم متابعة ضبط وترشѧید المصѧاریف السѧنویة الѧى     تاسیس الشركة وحتى تاریخھ 

    ٠اقل حد ممكن 

الانجѧازات، حیѧѧث یѧѧتم   أفضѧѧلالشѧѧركة حѧریص علѧѧى تحقیѧق    إدارةمجلѧس   إن         

ولة ن قیمتھѧا ویسѧاعد علѧى سѧھ    مѧ ممѧا یزیѧد    الأراضѧي بعѧض   إفѧراز  إجراءاتمتابعة 

خѧلال   ، كمѧا تѧم  الشركة مѧن تحقیѧق عائѧد مناسѧب علѧى رأس المѧال        نكّتسویقھا، ویم

بنسѧبھ   والتي تمثل في الواقѧع  صѧافي خسѧارة السѧنة    تخفیض المصاریف  ٢٠١٤عام 

  ٠ ٢٠١٣تقریبا مقارنة بما كانت علیھ خلال عام  %٢٫٧

الشѧركة،   ميیعرب عن شكره وتقدیره لجمیع مسѧاھ  الإدارةوختاماً فان مجلس        

وبمѧѧѧا یسѧѧѧاعدنا علѧѧѧى تحقیѧѧѧق النجѧѧѧاح لمسѧѧѧاھمینا،    ،آملѧѧѧین اسѧѧѧتمرار دعمكѧѧѧم وثقѧѧѧتكم 

الذي یحظى برعایة دائمة ومتواصلة مѧن جلالѧة ملیكنѧا عبѧد االله      الأردنيولاقتصادنا 

  ٠المحبوب  هوولي عھدالثاني المعظم 

  الله ولي التوفیقوا
  مجلس الإدارة                                                                              
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  یانات الإفصاح ب  
المسѧاھمة العامѧة    اتالبنود الواجب الإفصاح عنھا في التقریر السنوي للشرك         

) ھѧ ـ.ب/٤(قѧاً للمѧادة   یتطب) ٢٠٠٢(لسѧنة  ) ٧٦(ة لقانون الأوراق المالیة رقم ضعالخا
   - :من تعلیمات الإفصاح 

  
  الرئیسیةأنشطة الشركة -١
 /مدینѧة عمѧان   الواقعѧة فѧي   الإدارةتمارس الشركة نشѧاطھا مѧن خѧلال مكاتѧب              

،  ٣١/١٢/٢٠١٤مѧوظفین فѧي   ) ٢(الشѧركة   مѧوظفي ویبلغ عѧدد  مرج الحمام منطقة 
حسѧب مѧا ورد    الشѧركة الرئیسѧي   نشѧاط تلخص یѧ و ،ولا یوجد حالیا أیة فروع للشركة

العقѧارات   تطѧویر وإدارة، و اًوبیعѧ  في النظام الأساسي بالاستثمار في العقارات شراءً
وتمویѧل إقامѧة المبѧاني     ة،والسѧیاحی  ةوالصѧناعی  ةوالزراعیѧ  ةالسѧكنی  المشѧاریع  لإنشاء

ویسѧتثمر   أردنѧي  رویبلغ رأس مال الشركة المكتتب بھ ثلاثة ملایین دیناوالمنشآت ، 
 إفѧراز  إجѧراءات بمتابعѧة   م الشѧركة قѧو وت الأراضѧي  في أس المالمن ر %٨٦حوالي 

اسѧتغلال السѧیولة    وإعѧادة بھѧدف تسѧویقھا وبیعھѧا ،     الأراضيوتنظیم لبعض من ھذه 
  ٠ أخرىالمتوفرة من عملیات التسویق والبیع في استثمارات عقاریة 

  
  التابعةالشركات  -٢
  ٠ كةة شركات تابعة أو حلیفة للشرلیس ھنالك أی         
  
  نبذة تعریفیة عن أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العلیا في الشركة -٣
  :الإدارةجلس أعضاء م -أ

وفیمѧا یلѧي نبѧذة تعریفیѧة عѧن       أعضاء خمسة للشركة مجلس إدارة مكون من          
  - :كل منھم 

 )الإدارةرئیس مجلس (السید عون بشیر عبد الكریم النابلسي   -١   
 أعمѧال  إدارةحاصل علѧى شѧھادة البكѧالوریوس     ١٨/٧/١٩٨٢ من موالید  

 إدارةالخرطوم و علѧى شѧھادة الماجسѧتیر    /من جامعة العلوم و التكنولوجیا 
كر و ھѧѧو یعمѧѧل بتجѧѧارة السѧѧ. بѧѧون اسѧѧترالیامیل/مѧѧن جامعѧѧة بѧѧالارات أعمѧѧال

تѧѧѧاریخ العضѧѧѧویة (  تشѧѧѧیلي/ سیجѧѧѧارعضѧѧѧو مفѧѧѧوض مѧѧѧن شѧѧѧركة ملتѧѧѧي فب 
٠)  ٢٨/٤/٢٠١٢  
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  : )نائب رئیس مجلس الإدارة ( السید علي محمد شاھر المرعي -٢    

 الأردنیѧѧة، وحاصѧѧل علѧѧى شѧѧھادة الدراسѧѧة الثانویѧѧة   ١٨/١٢/١٩٦٩مѧѧن موالیѧѧد             
تѧѧاریخ العضѧѧویة (  وھѧѧو رجѧѧل أعمѧѧال ومسѧѧتثمر فѧѧي القطѧѧاع العقѧѧاري ،  ١٩٨٧ عѧѧام
٠)  ٢٨/٤/٢٠١٢  

  
                                                       ):الإدارةعضو مجلس (النابلسي فیاض احمد عبد الكریمالسید  – ٣  

،وحاصل على شھادة الدراسة الثانویة الاردنیة عѧام   ٢٢/٣/١٩٩٢من موالید               
  ٠) ١/٩/٢٠١٣تاریخ العضویة  ( ، وبعمل في مجال العقارات  ٢٠١٠

  
  ):الإدارةو مجلس عض( عمر محمود محمد شلعب السید -٤

 ١٩٧٨حاصل على دبلوم ھندسة من الكلیة العربیة عام  ١٩٥٣من موالید عام             
  ٠)  ٢٨/٤/٢٠١٢ تاریخ العضویة ( و یعمل مقاول مصنف درجة سادسة 

  
  ):عضو مجلس الإدارة(عبد الكریم النابلسي" محمد حسن"عبد الھادي  السید - ٥

حاصل على شھادة بكالوریوس فѧي علѧم الحاسѧوب     ١٥/١٠/١٩٨٢من موالید              
تѧѧѧاریخ ( ایل للفروسѧѧѧیة و مѧѧدیر عѧѧѧام للاصѧѧایل   و مؤسѧѧس نѧѧѧادي الاصѧѧ   ٢٠٠٥عѧѧام  

  ٠)  ٦/٥/٢٠١٢العضویة  
  

شѧركات   راتاإدلیس لھم عضویة في مجالس  ةارالإدوجمیع أعضاء مجلس          
  ٠ .عامة أخرى مساھمة

  
  اـالإدارة العلی -ب
  
  -:المدیر العام / علي محمد شاھر المرعي  السید  - 

 الأردنیѧѧة، وحاصѧѧل علѧѧى شѧѧھادة الدراسѧѧة الثانویѧѧة   ١٨/١٢/١٩٦٩مѧѧن موالیѧѧد       
  .٠أعمال ومستثمر في القطاع العقاري ، وھو رجل  ١٩٨٧عام 

  
  :  والإداريالمدیر المالي / الصبان محمد  إبراھیمالسید عدنان  -

، وھѧѧѧѧو مѧѧѧѧن موالیѧѧѧѧد ٢/١/٢٠٠٨خ یبتѧѧѧѧار وإداریѧѧѧѧالیѧѧѧѧاً نѧѧѧѧھ مѧѧѧѧدیراً مایتѧѧѧѧم تعی         
كلیѧѧة / مѧѧن جامعѧѧة بغѧѧداد  يتطبیقѧѧ إحصѧѧاء بكѧѧالوریوس، حاصѧѧل علѧѧى ١/١٠/١٩٤٧

، وقد عمل لمѧدة خمسѧة عشѧر عامѧاً لѧدى بنѧك       ١٩٦٩الاقتصاد والعلوم السیاسیة عام 
شѧؤون المالیѧة لѧدى البنѧك العقѧاري      ل، ثم شѧغل منصѧب مسѧاعد المѧدیر العѧام ل      الأردن

  ٠ ٢٠٠٤حتى عام  الأردن /صري العربيالم
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فأكثر من أسھم الشركة كما % ٥كون بار مالكي الأسھم الذین یملك -٤
  - :  ٣١/١٢/٢٠١٣و  ٣١/١٢/٢٠١٤في 

           ٢٠١٣               ٢٠١٤           
 النسبة  عدد الأسھم النسبة  عدد الأسھم مـــالاس          

 % ٣٫٠٢  ٩٠٫٧٠٠ %١٦٫٦٧ ٥٠٠٫٠٠٠ نابلسياحمد عبد الكریم فیاض ال
 %١٥٫٦٨ ٤٧٠٫٥٠٠ %١٥٫٦٨ ٤٧٠٫٥٠٠ عبد الكریم أحمد عبد الكریم النابلسي

 %١٥٫٦٧ ٤٧٠٫١٤١ %١٥٫٦٧ ٤٧٠٫٠٠٠ فوز أحمد عبدا لكریم النابلسي 
  %  ٣٫٥٣  ١٠٥٫٨٤٤  % ٦٫٦٧  ٢٠٠٫٠٠٠  ھیفاء سلیم عبد الحلیم ابو زعرور

 % ٨٫٣٣ ٢٥٠٫٠٠٠ %٨٫٣٣ ٢٥٠٫٠٠٠ یوسف أحمد علي الشامسي

  

  الوضع التنافسي للشركة  -٥
نظѧراً لحجѧم رأس المѧال، كمѧا ان      ، محѧدودة  لشركة في السوق العقارياصة ح       

نشѧѧاطات خارجیѧѧة، ویتركѧѧز    أیѧѧةنشѧѧاطھا یقتصѧѧر علѧѧى السѧѧوق المحلѧѧي، ولѧѧیس لھѧѧا     

ك العدیѧѧد مѧѧن العقѧѧاري، وھنالѧѧ لقطѧѧاعالنشѧѧاط الرئیسѧѧي للشѧѧركة علѧѧى الاسѧѧتثمار فѧѧي ا 

  یستوعب المزید  أنالشركات العاملة ضمن ھذا القطاع، ومن الممكن لھذا القطاع 

ا القطѧاع یعتبѧر   من الاستثمارات وبالتالي فان مجال المنافسة بین المسѧتثمرین فѧي ھѧذ   

  ٠ایجابیا وواعداً 

لا یوجѧѧد اعتمѧѧѧاد علѧѧى مѧѧѧوردین محѧѧددین أو عمѧѧѧلاء رئیسѧѧیین محلیѧѧѧا وخارجیѧѧѧا      -٦

  ٠ أو المبیعات/المشتریات و إجماليفأكثر من % ١٠یشكلون 

  



 
١٤  
  

تتمتѧѧع بھѧѧا الشѧѧركة أو أي مѧѧن   حمایѧѧة حكومیѧѧة أو امتیѧѧازات خاصѧѧة  ةأیѧѧلا یوجѧѧد  -٧

و منتجاتھا بموجب القوانین والأنظمة أو غیرھا ، كما لا یوجد أي بѧراءات اختѧراع أ  

  ٠حقوق امتیاز حصلت الشركة علیھا 

  

الحكومة أو المنظمѧات الدولیѧة أو غیرھѧا ، لھѧا     قرارات صادرة عن  ةلا یوجد أی -٨
أثر مادي على عمل الشركة أو منتجاتھا أو قدرتھا التنافسیة ، كمѧا لا تنطبѧق معѧاییر    

  ٠ الجودة الدولیة على الشركة
  

   الھیكل التنظیمي للشركة -٩
یبین الرسم التالي الھیكل التنظیمي المستقبلي للشركة ، وسیتم ملء  -أ          

   :الحاجة ، وعلى ضوء تطور أعمال الشركة ونشاطھا إلیھحسب ما تدعو   واغرالش
                                        

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 مجلس الإدارة

 المدیر العام

  الي والإداريالمدیر الم المدیر التنفیذي المستشار القانوني

  دائرة الاستثمارات

 المبیعات

 القسم الھندسي

 المدقق الخارجي لجنة التدقیق

 المدقق الداخلي

  الدائرة  المالیة

 شؤون المساھمین

 شؤون الموظفین

  السكرتاریة



 
١٥  
  

  
  
  

وحسب  ٣١/١٢/٢٠١٤موظفین في ) ٢(بلغ عدد العاملین في الشركة  - ب          
  - :الآتي 

  
       

  
  
  
  

  -:لعلمي كما یلي وتوزیعھم حسب المؤھل ا        
  

  
  

  
  
  

        
  لم تقم الشركة بإجراء أیة برامج تأھیل وتدریب لموظفي الشѧركة خѧلال السѧنة     -ج   

  ٠ ٢٠١٤المالیة 
  

لا یوجد مخاطر من الممكن أن تتعرض لھا الشركة خلال السنة المالیة اللاحقة -١٠
  .       ٠یر مادي علیھا ولھا تأث

  
  : ٢٠١٤الانجازات التي حققتھا الشركة خلال العام  -١١

بعѧѧض قطѧѧع الأراضѧѧي التѧѧي   إفѧѧرازمتابعѧѧة إجѧѧراءات  ٢٠١٤ تѧѧم خѧѧلال العѧѧام         

ھذه القطع  إفرازعمان الكبرى، ومازالت معاملات  أمانةتملكھا الشركة داخل حدود 

  .٠لاداریة والعمومیة، كما تم تخفیض المصاریف اقید المتابعة لدى الجھات المعنیة 

  

 المجموع إناث ذكور 
 ٢ - ٢ یونأردن

 - - - نیغیر أردنی
 ٢ - ٢ المجموع

 العدد المؤھل
 ١ بكالوریوس
 ١ ثانویة عامة

 ٢ المجموع



 
١٦  
  

، حѧدثت خѧلال السѧنة     تكѧررة مأي أثر مالي لعملیات ذات طبیعة غیѧر  لا یوجد  -١٢
  ٠ تدخل ضمن نشاط الشركة الرئیسي لا، و٢٠١٤ المالیة

  
البیانѧѧѧات سلسѧѧѧلة الزمنیѧѧѧة للأربѧѧѧاح أو الخسѧѧѧائر المحققѧѧѧة وبعѧѧѧض  ال -١٣

  ٣١/١٢/٢٠١٤المالیة الأخرى خلال السنوات الخمسة الماضیة و حتى 

  
  تحلیل المركز المالي للشركة -١٤
  : ٢٠١٣و ٢٠١٤یبین الجدول التالي بعض المؤشرات المالیة لعامي          
 ٢٠١٣ ٢٠١٤ النسبة المالیة الرقم
 %٩٧٫٨١ %٩٧٫٧٧ إجمالي الموجودات/حقوق المساھمین ١
 %٣٦٫٥٣ %٢٢٫٨٩ نسبة الأسھم الحرة ٢
 %٩٨٫٨٩ %٩٩٫٨٥ إجمالي الموجودات/الاستثمارات الرأسمالیة ٣
 ٠٫٦٢ ٠٫٦٥ )مرة(القیمة الدفتریة /قیمة السھم السوقیة ٤
 % ٦٫٠٦ %٠٣٫٧٧ )الشھري(معدل دوران السھم  ٥
 %١٫٠١  % ٠٫٩٩ إجمالي الموجودات/ي المصاریفإجمال ٦
 %١٠٫٢٩ %١٠٫٣٠ نسبة مساھمة غیر الأردنیین في رأس المال  ٧
  

  الخطة المستقبلیة للشركة-١٥
المشاریع  لإقامة اللازمةالمستقبلیة للشركة على توفیر السیولة الخطة كز تتر         

ویر اسѧѧتثمارات الشѧѧركة فѧѧي   الاسѧѧتثماریة، ویعتمѧѧد ذلѧѧك علѧѧى الجھѧѧود المبذولѧѧة لتѧѧد     
عѧѧن طریѧѧق زیѧѧادة رأس مѧѧال الشѧѧركة       أووالعقѧѧارات بتسѧѧویقھا وبیعھѧѧا،     الأراضѧѧي 

مѧѧال سѧѧواء بالاكتتѧѧاب اللزیѧѧادة رأس  أسѧѧھمطѧѧرح  أوبالبحѧѧث عѧѧن شѧѧریك اسѧѧتراتیجي 
    ٠كلیھما  أوالعام  أوالخاص 

             

  صافي الأرباح السنة المالیة
 )دینار()خسائر(

  حقوق المساھمین الأرباح الموزعة
 )دینار(

سھم  إغلاقسعر 
 )دینار(٣١/١٢ لشركةا

 ٠٫٧٩ ٢،٦٥٩،١٤٢ ـ )٣٧،١٩٤( ٢٠١٠
٠٫٥٦ ٢٫٦٢٢٫٦٠٠ - )٣٦٫٥٤٢( ٢٠١١ 
٠٫٦٦ ٢٫٥٨٥٫٤٣١ - )٣٧٫١٦٩( ٢٠١٢ 
٠٫٥٣ ٢٫٥٥٩٫١١٦  )٢٦٫٣١٥( ٢٠١٣ 
٠٫٥٥ ٢٫٥٣٣٫٥٠٨ - )٢٥٫٦٠٨( ٢٠١٤ 



 
١٧  
  

  مدققي الحسابات  أتعاب -١٦              
 اًدینѧѧار) ١٫١٦٠(مبلѧѧغ  ٢٠١٤تعѧѧاب مѧѧدققي حسѧѧابات الشѧѧركة لعѧѧام    بلغѧѧت أ         

  ٠مال التدقیق الاعتیادیة اللازمة وتقتصر العلاقة مع مدققي الحسابات بأع
  

الأوراق المالیة المملوكة من أعضاء مجلѧس الإدارة والإدارة العلیѧا    -١٧
  وأقاربھم

مجلѧѧس الإدارة والإدارة  عѧدد الأوراق المالیѧة المملوكѧة مѧن قبѧل أعضѧاء      بلѧغ           
  -: :حسب الآتي ٣١/١٢/٢٠١٣، ٣١/١٢/٢٠١٤كما في  العلیا التنفیذیة وأقاربھم

 ٢٠١٣ ٢٠١٤ الجنسیة المنصب الاســـــم

 ١٠٫٠٢٤ ١٠٫٠٢٤ أردني رئیس مجلس الإدارة عون بشیر عبدا لكریم النابلسي
 ١٠٫٠٠٠ ١٠٫٠٠٠ أردني مجلس الإدارة نائب رئیس علي محمد شاھر المرعي

 ٣١٣٫٨٠٠ ٣٧٢٫٢٠٥ أردني عضــو مجلس الإدارة فیاض احمد عبد الكریم النابلسي
 ١٩٫٥٤١ ٢٠٫٥٤١ أردني عضــو مجلس الإدارة عمر محمود محمد شلعب

عبد " محمد حسن"عبد الھادي 
 الكریم النابلسي

 .١٠٫٠٠٠ ١٠٫٠٠٠ أردني عضــو مجلس الإدارة

  
 أیѧѧةالعلیѧѧا  الإدارةاقѧѧارب  أو الإدارةمجلѧѧس  ءأعضѧѧا بولا یوجѧѧد لأي مѧѧن اقѧѧار       

یوجѧد أسѧѧھم مملوكѧة لشѧѧركات    ، كمѧѧا لاخѧلاف مѧѧا ذكѧر   فѧѧي رأس مѧال الشѧѧركة  أسѧھم 
  ٠ الإدارةعلیھا من قبل أي من أعضاء مجلس  مسیطر

  
المزایѧѧѧا والمكافѧѧѧآت المصѧѧѧروفة لأعضѧѧѧاء مجلѧѧѧس الإدارة والإدارة    -١٨

  - : )دینار(  ٢٠١٤لعلیا للشركة خلال عام ا
 غیѧѧره أو لѧم یѧѧتم صѧѧرف أیѧѧة مبѧѧالغ مالیѧة سѧѧواء كرواتѧѧب أو مكافѧѧآت أو بѧѧدلات         

، أما بخصوص الإدارة العلیѧا فكانѧت كمѧا     ٢٠١٤لأعضاء مجلس الإدارة خلال عام 
  :یلي 

  الرواتب الاسم
 السنویة

  المكافآت
 السنویة

بدل التنقلات
 السنوي

نفقات السفر
 السنویة

 المجموع

  ٦٫٠٠٠ ـ   ـ   ـ   ٦٫٠٠٠المدیر المالي/د الصبانمحم إبراھیمعدنان 
 

  المجموع
 

 ٦٫٠٠٠ ـ   ـ   ـ   ٦٫٠٠٠

  
  



 
١٨  
  

  ٠ ٢٠١٤تبرعات ومنح دفعتھا الشركة خلال السنة المالیة أیة لا یوجد  -١٩
  

 الشѧركة مѧع رئѧیس مجلѧس     عقѧدتھا ارتباطات  مشاریع أو وجد أیة عقود أولا ی  -٢٠
  أو أي موظѧѧف فѧѧي الشѧѧركة أو أقѧѧاربھم   یر العѧѧامأو أعضѧѧاء المجلѧѧس أو المѧѧد  الإدارة

  ٠ ٢٠١٤خلال عام 
  

  .٠ ٢٠١٤لا یوجد مساھمة من قبل الشركة في حمایة البیئة خلال العام  -أ -٢١
  ٠ .٢٠١٤خلال عام  لا یوجد مساھمة للشركة في خدمة المجتمع المحلي -ب      
  
  ٠ .٢٠١٤لال عام اجتماعات خ ستة )٦( بلغ عدد اجتماعات مجلس الإدارة  -٢٢ 
  

  : تطبیق القواعد الإرشادیة لدلیل حوكمة الشركات المساھمة العامة -٢٣
تقѧѧوم الشѧѧركة بتطبیѧѧق كافѧѧة بنѧѧود القواعѧѧد الإرشѧѧادیة لѧѧدلیل حوكمѧѧة الشѧѧركات            

یشѧكل مجلѧس الإدارة لجنѧة دائمѧة     ( فیمѧا عѧدا بنѧد      بنسѧب متفاوتѧة ،   المساھمة العامة
وذلѧѧك بسѧѧبب  حیѧث لѧѧم یѧѧتم تشѧѧكیل ھѧذه اللجنѧѧة   )مكافѧѧآت تسѧمى لجنѧѧة الترشѧѧیحات وال 

  ٠دیة عدد موظفي الشركة محدو
  

إدارة الشѧѧركة بعѧѧدم وجѧѧود أي أمѧѧور جوھریѧѧة قѧѧد تѧѧؤثر علѧѧى      یقѧѧر مجلѧѧس   -أ  -٢٤
  .٠  استمراریة الشركة خلال السنة المالیة التالیة

 یر نظѧام رقابѧة  المالیة وتوف القوائمبمسؤولیتھ عن إعداد یقر مجلس الإدارة  -ب       
  .٠ فعال في الشركة 

  نائب رئیس مجلس الاداره                         الإدارةرئیس مجلس                      
  علي محمد شاھر المرعي               عون بشیر عبد الكریم النابلسي                  

           
           عضو                              ضو      ع                   عضو                      

  عمر محمود محمد شلعب           عبد الھادي محمد حسن        فیاض احمد عبد الكریم
  عبد الكریم النابلسي                                                             النابلسي        

                 
نحن الموقعین أدناه بصحة ودقة واكتمال المعلومѧات والبیانѧات الѧواردة    نقر  -ج      

  .السنويفي التقریر 
  

    الإدارةرئیس مجلس       المدیر العام                         المدیر المالي              
  لسيعون بشیر الناب                 علي محمد المرعي          الصبان      إبراھیمعدنان 

  



 
١٩  
  

  
  

                         

  
  
  
  
  

  
  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري 

  شركة مساھمة عامة محدودة 
  القوائم المالیة وتقریر المحاسب القانوني المستقل 

  ٢٠١٤كانون الأول /٣١للسنة المنتھیة في 
  
  
  
  
  
  
  
  



 
٢٠  
  

  تقریر المحاسب القانوني المستقل
   

  اھمین المحترمین إلى السادة المس
  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري 

  
قمنѧѧا بتѧѧدقیق القѧѧوائم المالیѧѧة المرفقѧѧة لشѧѧركة إتحѧѧاد المسѧѧتثمرون العѧѧرب     

والتѧي تتكѧون   ) شѧركة أردنیѧة مسѧاھمة عامѧة محѧدودة     (للتطویر العقѧاري  
وكل من قائمة  ٢٠١٤كانون الأول  ٣١من قائمة المركز المالي كما في 

ل والѧѧدخل الشѧѧامل والتѧѧدفقات النقدیѧѧة والتغیѧѧرات فѧѧي حقѧѧوق الملكیѧѧة  الѧدخ 
   . بذلك التاریخ وملخص للسیاسات المحاسبیة الھامة

  
  مسؤولیة الإدارة عن القوائم المالیة

إن الإدارة مسѧѧؤولة عѧѧن إعѧѧداد ھѧѧذه القѧѧوائم المالیѧѧة وعرضѧѧھا بصѧѧورة       
ل ھѧѧذه المسѧѧؤولیة  وتشѧѧم. عادلѧѧة وفقѧѧاَ للمعѧѧاییر الدولیѧѧة للتقѧѧاریر المالیѧѧة    

التصѧѧمیم والتطبیѧѧق والاحتفѧѧاظ برقابѧѧة داخلیѧѧة لغѧѧرض إعѧѧداد وعѧѧرض       
أخطاء جوھریة ، سواء كانت  أیة القوائم المالیة بصورة عادلة خالیة من

ناشئة عن احتیال أو عن خطأ ، وتشمل مسؤولیة الإدارة اختیار و إتبѧاع  
ة حسѧѧѧب والقیѧѧѧام بتقѧѧѧدیرات محاسѧѧѧبیة معقولѧѧѧسیاسѧѧѧات محاسѧѧѧبیة مناسѧѧѧبة 

   . الظروف 
  

  مسؤولیة المحاسب القانوني
إن مسؤولیتنا ھي إبداء رأي حول ھذه القوائم المالیѧة اسѧتناداً إلѧى تѧدقیقنا     
وفقاَ للمعاییر الدولیة للتѧدقیق، وتتطلѧب تلѧك المعѧاییر أن نتقیѧد بمتطلبѧات       
قواعد السلوك المھني وأن نقوم بتخطیط وإجراء التدقیق للحصѧول علѧى   

  .ل فیما إذا كانت القوائم المالیة خالیة من أخطاء جوھریة تأكید معقو
  

نѧѧات تѧѧدقیق ثبوتیѧѧة  ایتضѧѧمن التѧѧدقیق القیѧѧام بѧѧإجراءات للحصѧѧول علѧѧى بی   
للمبالغ والإفصاحات في القوائم المالیة ، تستند الإجراءات المختѧارة إلѧى   
تقѧѧѧدیر المحاسѧѧѧب القѧѧѧانوني ، وبمѧѧѧا فѧѧѧي ذلѧѧѧك تقیѧѧѧیم مخѧѧѧاطر الأخطѧѧѧاء         



 
٢١  
  

القوائم المالیة سواء كانت ناشئة عن احتیѧال أو عѧن  خطѧأ      الجوھریة في 
وعنѧѧد القیѧѧام بتقیѧѧیم تلѧѧك المخѧѧاطر یأخѧѧذ المحاسѧѧب القѧѧانوني فѧѧي الاعتبѧѧار   
إجѧراءات الرقابѧة الداخلیѧة للشѧركة والمتعلقѧة بالإعѧداد والعѧرض العѧѧادل        
للقѧѧوائم المالیѧѧة ، وذلѧѧك لغѧѧرض تصѧѧمیم إجѧѧراءات تѧѧدقیق مناسѧѧبة حسѧѧب    

س لغѧѧرض إبѧѧداء رأي حѧѧول فعالیѧѧة الرقابѧѧة الداخلیѧѧة فѧѧي  الظѧѧروف ، ولѧѧی
الشركة ویتضمن التدقیق كذلك تقییم ملائمة السیاسات المحاسبیة المتبعة 
ومعقولیة التقدیرات المحاسبیة المعدة من الإدارة ، وكذلك تقییم العѧرض  

  . الإجمالي للقوائم المالیة 
یھا كافیة ومناسѧبة لتѧوفیر   نعتقد أن بیانات التدقیق الثبوتیة التي حصلنا عل

  .أساساً لرأینا حول التدقیق 
  الرأي 

فѧѧي رأینѧѧا إن القѧѧوائم المالیѧѧة تظھѧѧر بصѧѧورة عادلѧѧة ، مѧѧن جمیѧѧع النѧѧواحي  
الجوھریѧة ، الوضѧѧع المѧѧالي لشѧѧركة اتحѧاد المسѧѧتثمرون العѧѧرب للتطѧѧویر   

و أدائھѧѧѧا المѧѧѧالي وتѧѧѧدفقاتھا  ٢٠١٤كѧѧѧانون الأول  ٣١العقѧѧѧاري كمѧѧѧا فѧѧѧي 
  .معاییر الدولیة للتقاریر المالیةنة المنتھیة بذلك التاریخ وفقاً للالنقدیة للس

  
تحѧѧتفظ الشѧѧركة بقیѧѧود وسѧѧجلات محاسѧѧبیة منظمѧѧة بصѧѧورة أصѧѧولیة وإن   
القѧѧوائم المالیѧѧة الѧѧواردة فѧѧي تقریѧѧر مجلѧѧس الإدارة متفقѧѧة معھѧѧا ونوصѧѧي     

  الھیئة العامة للمساھمین بالمصادقة علیھا 
      

  مكتب الرجبي للمحاسبة  والتدقیق     الھاشمیة          نیة المملكة الأرد -عمان
                                                                                   حمد یاسر الرجبيم                                     ٢٠١٥/شباط/٥       

                                                               
  )١٩٤(إجازة رقم                                                                

  
  
  
  

  



 
٢٢  
  

  ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاريش
  شركة مساھمة عامة محدودة

  ٢٠١٤كانون الأول  ٣١كما في  المركز الماليقائمة 

    
  رفقة تشكل جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیةن الإیضاحات الما      

  
  

 البيانات   ٢٠١٤ ٢٠١٣

 الموجودات إيضاح دينار دينار
 الموجودات المتداولة    

 نقد وما في حكمه   ٢٠٠ ٢٣,٦٥٤

 مصاريف مدفوعة مقدماً وحسابات مدينة أخرى   ١,٥٢٠ ١,٧١٠

 مجموع الموجودات المتداولة   ١,٧٢٠ ٢٥,٣٦٤

 موجودات غير متداولة    

 مارات في أراضياستث ٣ ٢,٥٨٧,٤٣٢ ٢,٥٨٧,٤٣٢

 ممتلكات ومعدات ٤ ٢,١٣٥ ٣,٥٧٨

 مجموع الموجودات غير المتداولة   ٢,٥٨٩,٥٦٧ ٢,٥٩١,٠١٠

 مجموع الموجودات   ٢,٥٩١,٢٨٧ ٢,٦١٦,٣٧٤

 المطلوبات وحقوق الملكية   
 مطلوبات متداولة    

  بنوك دائنة  ٠٠٠ ٥٠,٠١٤
  دائنون   ٥٠,٠٠٠  

 رىحسابات دائنة أخ  ٧,٧٧٩ ٧,٢٤٤

 مجموع المطلوبات المتداولة  ٥٧,٧٧٩ ٥٧,٢٥٨

 حقوق المساهمين    
 رأس المال ١ ٣,٠٠٠,٠٠٠ ٣,٠٠٠,٠٠٠

 خسائر متراكمة   )٤٦٦,٤٩٢( )٤٤٠,٨٨٤(

 مجموع حقوق المساهمين  ٢,٥٣٣,٥٠٨ ٢,٥٥٩,١١٦

 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية  ٢,٥٩١,٢٨٧ ٢,٦١٦,٣٧٤



 
٢٣  
  

  
  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري

  شركة مساھمة عامة محدودة
   ٢٠١٤ كانون الاول ٣١قائمة الدخل للسنة المنتھیة في 

             
  أن الإیضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

٢٠١٤ ٢٠١٣   

   دينار دينار

 : الإيرادات   

 إيرادات أخرى  ٠٠٠ ٠٠٠

 يرادات إجمالي الإ  ٠٠٠ ٠٠٠
 :المصاريف   
 بنوك/فوائد مدفوعة  )١,٣٤١( )٣,٧٢٧(

 مصاريف إدارية وعمومية ٥ )٢٤,٢٦٧( )٢٢,٥٨٨(

 مجموع المصاريف  )٢٥,٦٠٨( )٢٦,٣١٥(

 صافي خسارة االسنة  )٢٥,٦٠٨( )٢٦,٣١٥(



 
٢٤  
  

  
  كة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاريشر

  شركة مساھمة عامة محدودة 
   ٢٠١٤ كانون الأول  ٣١في  كماقائمة الدخل الشامل 

   
    

  
  

  
  الإیضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیةأن 

  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

٢٠١٤ ٢٠١٣  

 السنهصافي خسارة  )٢٥,٦٠٨( )٢٦,٣١٥(

 خسارة الدخل الشامل/ ربح ٠٠٠ ٠٠٠

 خسارة الدخل الشامل/ربح )٢٥,٦٠٨( )٢٦,٣١٥(



 
٢٥  
  

  
  ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاريش

  شركة مساھمة عامة محدودة
  ٢٠١٤  كانون الأول ٣١في  كماقائمة التغیرات في حقوق الملكیة            

  
  
  

  
  أن الإیضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة

  
  
  
  
  
  

  

خسائر  المجموع
 متراكمة

التغير المتراكم في 
 القيمة العادلة

 البيان رأس المال

كـانون الثـاني    ١الرصيد في  ٣,٠٠٠,٠٠٠ ٠٠٠ )٤١٤,٥٦٩( ٢,٥٨٥,٤٣١
٢٠١٣ 

 ٢٠١٣/السنةصافي خسارة  ٠٠٠ ٠٠٠ )٢٦٫٣١٥( )٢٦٫٣١٥(
كـانون الأول   ٣١الرصيد فـي   ٣٫٠٠٠٫٠٠٠ ٠٠٠ )٤٤٠٫٨٨٤( ٢٫٥٥٩٫١١٦

٢٠١٣ 
 ٢٠١٤/السنةصافي خسارة  ٠٠٠ ٠٠٠ )٢٥٫٦٠٨( )٢٥٫٦٠٨(

كـانون الأول   ٣١الرصيد فـي   ٣٫٠٠٠٫٠٠٠  )٤٦٦٫٤٩٢( ٢٫٥٣٣٫٥٠٨
٢٠١٤ 



 
٢٦  
  

  ركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاريش
  شركة مساھمة عامة محدودة

  قائمة التدفقات النقدیة
   ٢٠١٤نون الأولكا٣١للسنة المنتھیة في 

 البيان ٢٠١٤ ٢٠١٣
 الأنشطة التشغيلية   

 صافي خسارة السنة )٢٥,٦٠٨( )٢٦,٣١٥(

 :تعديلات على صافي خسارة السنة   

 استهلاكات ١,٤٤٣ ١,٥١٥

 :التغيرات في الموجودات والمطلوبات العاملة   

 مصاريف مدفوعة مقدماً وحسابات مدينة أخرى  ١٩٠ )٥٧٧(

 حسابات دائنة أخرى  ٥٣٥ )١,٢٧٦(

 صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية  )٢٣,٤٤٠( )٢٦,٦٥٣(

 الأنشطة الاستثمارية  

 قرض البنك التجاري الأردني )٥٠,٠١٤( ٥٠,٠١٤

 ذمم دائنة ٥٠,٠٠٠ ٠٠٠

 صافي النقد المستخدم في الأنشطة الإستثمارية )١٤( ٥٠,٠١٤

 في النقد وما في حكمه  صافي التغير )٢٣,٤٥٤( ٢٣,٣٦١

 النقد وما في حكمه في بداية السنة ٢٣,٦٥٤ ٢٩٣

 النقد وما في حكمه في نهاية السنة ٢٠٠ ٢٣,٦٥٤

  أن الإیضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة
  
  
  
  



 
٢٧  
  

  
  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري

  شركة مساھمة عامة محدودة
  احات حول القوائم المالیة الإیض

  ٢٠١٤كانون الأول  ٣١في  كما
  

  التكوین والنشاط -١
إن شѧѧѧركة إتحѧѧѧاد المسѧѧѧتثمرون العѧѧѧرب للتطѧѧѧویر العقѧѧѧاري ھѧѧѧي شѧѧѧركة أردنیѧѧѧة   

لѧدى مراقѧب    ٢٠٠٦نیسѧان  ١٠مسجلة بتاریخ ) الشركة(مساھمة عامة محدودة 
وإن رأس ) . ٣٩٨( عѧѧام الشѧѧركات فѧѧي وزارة الصѧѧناعة والتجѧѧارة تحѧѧت الѧѧرقم  

سѧѧھم ، بقیمѧѧة اسѧѧمیة   ٣٫٠٠٠٫٠٠٠مѧѧال الشѧѧركة المصѧѧرح بѧѧھ والمѧѧدفوع یبلѧѧغ     
  .قدرھا دینار أردني للسھم الواحد 

یتمثل النشاط الرئیسي للشركة في امتلاك وشراء واستثمار العقارات 
تطویرھا وتنظیمھا وتحسینھا ، وإقامة وإنشاء  بغرضوالأراضي وذلك 

  .مشاریع الإسكان و الإعمار
  لخص لأھم السیاسات المحاسبیة م -٢
تم إعداد القوائم المالیة طبقاً للسیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد القوائم   

  :المالیة السنویة ، وفیما یلي ملخص لھذه السیاسات 
  النقد وما في حكمھ 

یتضمن النقد وما في حكمھ ، النقد والودائع تحت الطلب والاستثمارات ذات 
  .ة التي یمكن تسییلھا خلال فترة ثلاثة شھور أو أقل السیولة العالی

  
  

  الاستثمارات في الأراضي والعقارات 
  .تظھر الاستثمارات في الأراضي والعقارات بالتكلفة 

  
  
  
  
  



 
٢٨  
  

  
  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري

  شركة مساھمة عامة محدودة
  الإیضاحات حول القوائم المالیة

  ٢٠١٤لاول كانون ا ٣١في  كما
  

  الممتلكات والمعدات 
تظھѧѧر الممتلكѧѧѧات والمعѧѧѧدات بالكلفѧѧѧة بعѧѧѧد تنزیѧѧѧل الاسѧѧѧتھلاكات المتراكمѧѧѧة ، تعتبѧѧѧر   
مصѧاریف الإصѧلاح والصѧѧیانة مصѧاریف إیرادیѧѧة أمѧا مصѧѧاریف التحسѧینات فتعتبѧѧر      
مصѧѧاریف رأسѧѧمالیة ، ویجѧѧري  احتسѧѧاب الاسѧѧتھلاكات علیھѧѧا علѧѧى أسѧѧاس حیاتھѧѧا       

إن نسѧѧبة الاسѧѧتھلاك للبنѧѧود . باسѧѧتعمال طریقѧѧة القسѧѧط الثابѧѧت  العملیѧѧة المقѧѧدرة وذلѧѧك
  : الرئیسیة لھذه الأصول ھي

  

  
  
  
  
  
  
  

  معدل الاستهلاك السنوي 

 سيارات %١٥

 أجهزة وبرامج حاسوب  %٢٥

 آثاث ومفروشات وديكورات %١٠

 أجهزة ومعدات كهربائية %١٠

 عدد وأدوات  %٢٥

 لوحات مخططات أراضي %٢٥



 
٢٩  
  

  یجارعقود الإ
  یتم تصنیف عقود الإیجار كعقود إیجار رأسمالي إذا ترتب على عقد الإیجار تحویل 
. جѧѧوھري لمنѧѧافع ومخѧѧاطر الملكیѧѧة المتعلقѧѧة بالأصѧѧل موضѧѧوع العقѧѧد إلѧѧى المسѧѧتأجر  

  .ویتم تصنیف عقود الإیجار الأخرى كعقود إیجار تشغیلي 
لي على قائمة الأعمال یتم تحمیل الإیجارات المستحقة بموجب عقود الإیجار التشغی

  .خلال فترة عقد الإیجار التشغیلي وذلك باستخدام طریقة القسط الثابت 
  
  
   الاستثمارات في الأراضي- ٣
 

دینѧѧار أردنѧѧي مسѧѧجلة باسѧѧم   ٢٫٥٨٧٫٤٣٢یتمثѧѧل ھѧѧذا البنѧѧد فѧѧي قیمѧѧة أراضѧѧي بقیمѧѧة    
دینار أردنѧي وبموجѧب وكѧالات    ١٫٢٧٠٫٧٣٨الشركة بموجب سندات تسجیل بمبلغ 

  .دینار أردني١٫٣١٦٫٦٩٤بلة للعزل بمبلغ غیر قا
  

بلغ متوسط القیمة العادلة للاستثمارات في الأراضي وفقا لتقییمات خبراء عقاریین 
دینار أردني كما في ) ٢٫٦٨٠٫٦٨٥(بتاریخ القوائم المالیة مبلغا و قدره 

ه الاستثمارات مبلغا قدره ذو علیھ فان فرق القیمة العادلة لھ ٣١/١٢/٢٠١٤
  ٣١/١٢/٢٠١٤دینار أردني كما في ) ٩٣٫٢٥٣(
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 
٣٠  
  

  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري
  شركة مساھمة عامة محدودة

  الإیضاحات حول القوائم المالیة 
  ٢٠١٤كانون الاول  ٣١في  كما                            

  
  الممتلكات و المعدات-٤

  
  
  

  كانون الثاني١ الإضافات الإستبعادات ٣١/١٢/٢٠١٤

 :الكلفة     

 أجهزة وبرامج حاسوب ٧,٥٣٥ ٠٠٠ ٠٠٠ ٧,٥٣٥

 أثاث ومفروشات وديكورات  ١٠,٤٥٦ ٠٠٠ ٠٠٠ ١٠,٤٥٦

 أجهزة ومعدات كهربائية  ٣,٢٢٥ ٠٠٠ ٠٠٠ ٣,٢٢٥

 عدد وأدوات  ١,١٩٤ ٠٠٠ ٠٠٠ ١,١٩٤

 لوحات مخططات أراضي  ١٥٠ ٠٠٠ ٠٠٠ ١٥٠

 مجموع الكلفة  ٢٢,٥٦٠ ٠٠٠ ٠٠٠ ٢٢,٥٦٠
 :الإستهلاكات    

 أجهزة وبرامج حاسوب ٧,٤٨٢ ٢٥ ٠٠٠ ٧,٥٠٧

 أثاث ومفروشات وديكورات  ٧,٨٦١ ١,٠٤٦ ٠٠٠ ٨,٩٠٧

 أجهزة ومعدات كهربائية  ٢,٤٣٠ ٣٢٣ ٠٠٠ ٢,٧٥٣

 عدد وأدوات  ١,٠٦٠ ٤٩ ٠٠٠ ١,١٠٩

 لوحات مخططات أراضي  ١٤٩ ٠٠٠ ٠٠٠ ١٤٩

 مجموع الاستهلاكات  ١٨,٩٨٢ ١,٤٤٣ ٠٠٠ ٢٠,٤٢٥

       القيمة الدفتريةالصافية كما في ٣,٥٧٨   
 ٢٠١٤ي كانون الثان ١

 ٢٠١٤كانون الاول  ٣١كما في     ٢,١٣٥



 
٣١  
  

  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري
  شركة مساھمة عامة محدودة

   ٢٠١٤ل كانون الاو ٣١للسنة المنتھیة في الإیضاحات حول القوائم المالیة  
  
  المصاریف الإداریة و العمومیة-٥

  
  

  
  
  
  
  
  
  

 البيان ٢٠١٤ ٢٠١٣

 أجور وملحقاتها  و رواتب ٦,٠٠٠ ٦,٠٠٠

 إيجار ٥,٠٠٠ ٥,٠٠٠

 استهلاكات  ١,٤٤٣ ١,٥١٥

 أتعاب مهنية واستشارات  ١,٨٦٠ ١,٣٤٥

 قرطاسيه ومطبوعات ٣٨٧ ٣٩٢

 برق بريد هاتف ٧٨٨ ٦٤٣

 مياه وكهرباء ٦٦٨ ٨٥٠

 دعاية وإعلان ٥٤٨ ٤٨٢

 الضيافة  ٤٦ ٤٠٣

 رسوم واشتراكات ٧,٣٦٩ ٥,٧١٣

 الصيانة ٧٠ ١٣٩

 مصاريف متفرقة ٨٨ ١٠٦

 المجموع  ٢٤,٢٦٧ ٢٢,٥٨٨



 
٣٢  
  

  
  شركة إتحاد المستثمرون العرب للتطویر العقاري

  شركة مساھمة عامة محدودة
  الإیضاحات حول القوائم المالیة

   ٢٠١٤كانون الاول  ٣١في  كما

  
  القیمة العادلة -٦

القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة للشركة تقارب قیمتھا إن 
  .الدفتریة وذلك لاستحقاقھا خلال سنة من تاریخ القوائم المالیة 

  
  إدارة المخاطر-٧

تشمل المخاطر التي یمكن أن تتعرض لھا الشركة على مخاطر 
شركة من خلال احتفاظھا الائتمان، والتي یتم إدارتھا من قبل ال

  .بالأرصدة النقدیة لدى مؤسسات مصرفیة ذات ملاءة جیدة 
  
  المصادقة على القوائم المالیة-٨

تم المصادقة على القوائم المالیة من قبل مجلس إدارة الشركة بتاریخ 
١٤/٠٢/٢٠١٥  
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