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 دارةلإأعضاء مجلس ا
  

  رئيس المجلس                                      السيدة ريم مضر محمد بدران سعادة  . 1
     24/4/2014اعتباراً من                              شركة بيت التمويل الكويتي/ الأردنوتمثل       

                   23/4/2014نائب الرئيس لغاية                                                                                          
 
 نائب الرئيس      ني                      حافظ رشيد الحلوا "هاني محمد"الدكتور    .  2

   24/4/2014اعتباراً من                                                                                         
  
  اً عضو                               د                      السيد محمد فهمي حم  .   3

                           شركة بيت التمويل الكويتي/ الأردن ويمثل        
 
  عضواً            مد إسماعيل علي السعوديالمهندس محسعادة .     4
 
ً         المهندس زهير حافظ رشيد  الحلواني  .    5        عضوا
 
 عضواً                    الحلواني السيد عامر حافظ رشيد    .   6
 
 عضواً                                  السيد محمد أحمد محمد العلاوي      .  7

24/4/2014ويمثل شركة الاتحاد لتطوير الأراضي                              اعتباراً من           
 
 عضواً                                السيد خلف علي سعيد النوايسة               .  8

  24/4/2014ويمثل شركة أيمن وخلف النوايسة                                    اعتباراً من          
 
 عضواً                                .    السيد راشد علي الزياني                   9

          14/5/2014ستثمار والتطوير العقاري         اعتباراً من للا جويمثل شركة سوسنة الخلي        
 
 

                                                                                           23/04/2014لغاية  رئيس المجلس        عطوفة السيد محمد أحمد محمد الجمل                                 
   23/04/2014عضواً  لغاية                                سيد نمر ايوب عبدالمعطي الجنيدي ال
 ويمثل شركة الشاعر للتجارة والصناعة والمقاولات                 
ً                 المهندس صالح مصطفى صالح مرادويج                                                                                                         23/04/2014لغاية   عضوا
 ويمثل شركة جلف تكنيكل كونستركشن  
                                                                                            23/04/2014عضواً  لغاية        السيد "محمد مروان" محمد أحمد الطويل 
   23/04/2014عضواً  لغاية                        إسماعيل علي السعودي    المهندس محمود 

                                                                                          
                                               14/10/2014المدير العام اعتباراً من                   يح نايف الأحمد                المهندس رامي سم          

 
 . المجموعة المهنية العربية الحسابات :  واــققدم              
 المستشار القانوني : شقير للمحاماة والاستشارات القانونية.              
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 س الإدارة ــــلــر مجــريــقـت
 

للاساتثمار ة العادياة لمسااهمي شاركة الاديرة المقادم للهيةاة العاما 2014 كاانون أول 31عن الفترة المنتهية في 
 . التاسع لتطوير العقاري المساهمة العامة المحدودة في الإجتماع السنوي وا
 

 المساهمين والسيدات حضرات السادة 
 

 السلام عليكم و رحمة الله و بركاته:
كاانون  31لية المنتهياة فاي عن السنة الما  التاسع يتشرف مجلس إدارة شركتكم أن يقدم لكم تقرير  السنوي    

 .2015لنفس الفترة وتطلعات الشركة المستقبلية لعام  الموحدة المالية القوائم المتضمن  2014أول 
 

 الساتثماروصف لأنشطة الشركة الرئيسية وأماكنهاا الجررايياة وعادد الماو فين يام كا  منهاا وحجام  :أولا 
 :الرأسمالم

 
 أنشطة الشركة الرئيسية: -أ
ع واستثمار العقارات والأراضي.شراء وبي
.تطوير الأراضي وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها وإيصال كافة الخدمات اللازمة لها و بيعها
والسياحية بناء المشاريع التجارية والسكنية.
جميع المواد والآلات والمعدات والأجهزة والخدمات وكافة مواد البنااء اللازماة لتنذياا ااياات  استيراد

الشركة.
. التأجير التمويلي 
 
 أماكن الشركة الجررايية وعدد المو فين يم ك  منها: -ب

مقابال مستشافى العياون تالاع العلاي شاارع المديناة المناورة تقع مكاتب الشركة في العاصمة عمان فاي منطقاة 
ل فاي أي فاروع أخارل للشاركةي ويعماحالياا  دولا يوجامجماع ناور التجااري الطاابق الساادس التخصصي في 

ً  عشر  خمسة والشركات التابعة لها الشركة  غير الدائمين. العمالوعدد من  موظفاً دائما
و  الأكاانون  31يام  كماا ديناار   221,001( )الممتلكاات والمعادات  حجام الساتثمار الرأسامالملا  ب  - ـج

2014  
 

ا ثا : تابعةال الشركات  -أ  :نيا

النشاط  نوعها الشركة
 الرئيسم

  رأس الما
 به المصرح
 دينار

نسبة 
عدد  العنوان التملك

 المو فين

شركة القوس للإلكترونيات 
 والإستثمار العقاري

 
 
 

 
 ذ.م.م

 
إستثمارات 

 يةعقار

 
100,000 

 
 

 
100% 
 

عمان  940237ص.ب 
 الأردن 11194

 
- 
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 شركة أوتاد للمقاولات الإنشائية
 

 ذ.م.م
 

 مقاولات
 

150,000 
 

 
100% 

عمان  940237ص.ب 
 الأردن 11194

 
3 

شركة الزنبق للاستثمار 
 والتطوير العقاري 

 استثمارات ذ.م.م
 عقارية

عمان  940237ص.ب  100% 10,000
 الأردن 11194

- 

شركة التمائم للاستثمار 
 والتطوير العقاري

 استثمارات ذ.م.م
 عقارية

عمان  940237ص.ب  100% 10,000
 الأردن 11194

- 

شركة الساقي للاستثمار 
 ير العقاريوالتطو

 استثمارات ذ.م.م
 عقارية

عمان  940237ص.ب  100% 10,000
 الأردن 11194

- 

شركة النسائم للاستثمار 
 والتطوير العقاري

 استثمارات ذ.م.م
 عقارية

عمان  940237ص.ب  100% 10,000
 الأردن 11194

- 

شركة السامق للاستثمار 
 والتطوير العقاري

 استثمارات ذ.م.م
 عقارية

عمان  940237ص.ب  100% 10,000
 الأردن 11194

- 

 
 
 
 الشركات الحليفة :  -ب
 

النشاط  نوعها الشركة
 الرئيسي

رأس المال 
المصرح 

والمكتتب به 
 والمدفوع دينار

نسبة 
عدد  العنوان التملك

 الموظفين

لؤلؤة الديرة للاستثمار شركة 
 لتطوير العقاريوا

مساهمة 
 خاصة

استثمارات 
 15,094,950 عقارية

عمان  940237ص.ب  49%
 الأردن 11194

- 

للاستثمار  روابي الديرةشركة 
 والتطوير العقاري 

مساهمة 
 خاصة

استثمارات 
عمان  940237ص.ب  %49 11,201,800 عقارية

 الأردن 11194
- 

للاستثمار  غراناداشركة 
 والتطوير العقاري

مساهمة 
 خاصة

استثمارات 
عمان  940237ص.ب  %49 5,030,620 عقارية

 الأردن 11194
- 

للاستثمار  الاطلالةشركة 
 والتطوير العقاري

مساهمة 
 خاصة

استثمارات 
 5,340,384 عقارية

عمان  940237ص.ب  49%
 الأردن 11194

- 

للاستثمار  برج الديرةشركة 
 والتطوير العقاري

مساهمة 
 خاصة

استثمارات 
عمان  940237ص.ب  %49 5,328,369 عقارية

 الأردن 11194
- 
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- 
 لس النواب الأردني .جنائب في م -
مدير عام ومالك شركة  محمد السعودي  -

 للإسكان .
 رئيس مجلس إدارة شركة الصهوة للإسكان . -
 عضو نقابة المهندسين الأردنيين . -
 الأمريكيين .عضو نقابة المهندسين  -
 عضو نقابة المهندسين الكنديين . -
 عضو جمعية المستثمرين في قطاع الأسكان  -

 
 

1984 

 
 بكالوريوس هندسا 

 مدنسا       

  
1961 

 
 عضو 

 
 

المهندس محمد اسماعيل 
 علي السعودي 

 – 2006مررردير عرررتش  ررررا  الرررديرة مرررن عرررتش  -
6/3/2011 . 
مرن عرتش مدير عتش ل ررا  مقرتولا  / السرعودي  -

1982-1996. 
مرررديراا عتمرررت وع رررو هيئررر  مرررديرين فررر  عررردة -

  رات  أرديي  .
رئيس فيذيشر ومتلك  را  دار ال رق للاهربتء -

 والمياتييك.
 الأرديي . لع و جمعي  رجتل الأعمت-
رئرريس وع ررو مجلررس فدارة فرر  عرردة  رررات  -

 عقتري  .
 

 
 

1979

 
 

باـتلــرررررررررررررررررررـوريوس 
 هيدســـ  اـهربتئيــ 

 

 
 

1955 

 
 

 و عض

 
 

المهنـدس زهــير حــافظ 
 رشيد الحلواني

مرررردير  الاسررررفثمترا  فرررر   رررررا  مررررديفراييتن  -
والصريتعي  المتلار  للاسفثمترا  السيتحي  الأرديي  

 . 2009لذيتدق الرويتل لغتي  
للفيررروير والاسرررفثمتر  رمررردير عرررتش  ررررا  فعمرررت -

  8/2/2012 – 9/5/2009العقترر 
د القتب رررر  مرررردير عررررتش مجموعرررر   رررررا  البرررردا -
1/2/2012 – 1/7/2013 
ا ف  عدة  رات  :  -  ع و مجلس فدارة ستبقت

 ررررا  فعمرررتر الاسرررلامي  للفررراجير والاسرررفثمترا  
ي  حو رررررا  البحررررر الميرررر  للاسررررفثمترا  السرررريت

ن للمروفمرا  يوالعقترير  المتلار  لقصرر الملرك حسر
و رررا  عمررتن للفيميرر  والاسررفثمتر ويررتدر ديرروي   

 ر والاسفثمتر العقترر .و را  فعمتر للفيوي
ا فرررر   رررررا  الافحررررتد  ع ررررو مجلررررس فدارة حتليررررت

 . للاسفثمترا  المتلي  
 

 
1988

  
 بكالوريوس اجار  

 
 

1966

 
 عضو 

 
السيد محمد أحمد محمد 

 العلاوي 
 

 ويمثل : 
شركة الاتحاد لتطوير 

 الأراضي 
 
 

عضو مجلس إدارة شركة الصناعات  -
 . البتروكيماوية الوسيطة م.ع.م  

عضو هيةة مديرين في شركة ايفا للخدمات  -
 المالية . 

مالك ومدير عام المختبرات الدولية  -
 للتكنولوجيا الطبية . 

رئيس هيةة مديرين شركة الثقة للحلول  -
 الةكية . 

ع ررو هيئرر  مررديرين  رررا  اوفررتد للمقررتولا    -
 الإي تئي 

 
1986 

 
1994 

 
باتلوريوس فايولوجيت 

 يبي  
 

الوراثر   فمصص علش
 الج ئي   .

 
1963 

 
 

 ع و

 
السيد عامر حافظ رشيد 

 الحلواني 
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 العليا ونبذة تعريفية عن ك  واحد منهم: الإدارة أشخاصورتب  أسماء -ب

 
ا رابع  مقارنة مع السنة السابقة:أكثر من أسهم الشركة ي %5: أسماء كبار مساهمم الشركة الذين يمتلكون ا

 
 مـــــــــــــــــــــــــــــــــــالس الرقم

2014 2013 
 عدد الأسهم
كما يم 

31/12/2014 
 نسبة الملكية

 عدد الأسهم
كما يم 

31/12/2013 
 نسبة الملكية

 %11,200,00028 %11,200,00028 الأردنشركة بيت التمويل الكويتي/  1

%8,1 3,241,470%8,1 3,241,470 التميمي الحلوانيرشيد   حافظ حاتم معالي د. 2

 %6,25 2,500,000 %6,25 2,500,000 شركة الشاعر للتجارة والصناعة والمقاولات 4

 رئيس مجلس فدارة  را  الرابي  الدولي  ش.خ  -
 رئيس هيئ  مديرين  را  اليدوة للمدمت  المتلي  -
مررردير عرررتش مجموعررر   ررررات  اليوايسررر  دامرررل  -

 الاردن ومترجه .
ع ررو مجلررس فدارة فرر  عرردة  رررات  مسررتهم   -

 عتم  .
 ع و افحتد اليقل الدول  . -
لررس أميررتء واليرر  فرر  عرردة جتمعررت  ع ررو مج  -

 أرديي  .

 
1990 

 
 بكالوريوس ردار 

 أعمال       

 
 
 

1968 

 
 

 عضو 

 
السيد خلف علي سعيد 

 النوايسة 
 ممثل : 

شركة أيمن وخلف 
 النوايسة 

 
 

مدير دائرة الاستثمارات بيت التمويل  -
 .    البحرين/ الكويتي 

و مجلس إدارة شركة بيت التمويل عض -
 الكويتي  / الاردن . 

عضو مجلس إدارة عدة شركات عقارية  -
 وصناعية ومهنية في الاردن والبحرين

 
2003 

 
 

2002 

 
متجسررررررررررررررررررفير فدارة 

 اقفصتدي  
 

 يوس اقفصتد رباتلو

 
 

1977 

 
 

 ع و 

 السيد راشد علي الزياني 
 

 ممثل :
 شركة سوسنة الخليج

وير للاستثمار والتط
  العقاري 

 
 

تاريخ  المنصب مــــــــــــــــــــــــــــالإس  
تاريخ  الشهادات العلمية الميلاد

 الخبرات العملية التخرج

 
 
 

 المهندس رامي سميح الأحمد 

 
 

 المدير العتش 

 
 

1957 

بارررتلوريوس هيدسررر  
 مياتيياي  

 
متجسرررررررررررررررفير فدارة 
 الأعمتل والفسويق 

 
متجسرررررررررررررررفير فدارة 
الاسررررررررررررررررررررفثمترا  

 والعقترا 

1982 
 
 
1997 
 
 
1999 
 
 

 

مرردير اسررفثمتر  رررا  البرررا للاسررفثمتر -
 والفيوير العقترر مجموع  بن لادن .

 مدير اسفثمتر مجموع  م ايت . -
والفيروير  للاسفثمترا  الرئيس الفيذيشر  -

 املاك للعقتر  العقترر ف   را 
 

 
 السيد اسعد جمال سعاده عوده 

 
 

 
 المدير المتل  
 اعفبتراا من 

1/6/2013  

 
1977 

 
 باتلـوريوس محتسب 

 
1999 

مرردير مررتل  فرر   رررا  ييبرر  للاسررفثمتر     -
 ش .ش.ش 

رئررررريس حسرررررتبت  فررررر   ررررررا   رررررذت  -
 للصيتعت  الغشائي  ش.ش.ش 

رئيس حستبت  مصيع معفصش الداعور /  -
 ي  السعود

 رئيس حستبت   را  الديرة   -
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ا ــــــامســخ  : الوضع التنايسم للشركة ضمن قطاع نشاطها :  ا
 

يعاني القطاع العقاري من ركود ونقص في السيولة وزيادة في عروض المكاتب والشقق والفلل 
مما أوقع العديد من الشركات العقارية في أزمات مالية زاد من صعوبتها تشدد البنوك في فتح 

ن المختصين يعتقدون ان الامور تتجه نحو تسهيلات جديدة للشركات العقارية والمستثمرين الا ا
 الانفراج التدريجي.

 
مشااريعهاي  وحيا  ان شاركة  مانومن المهم لشاركة اساتثمارية كشاركتنا الباد  فاي عادد محادود 

الديرة للاستثمار والتطوير العقاري تحتفظ بمحفظة عقارية مميزة ولديها عدد مان الاراضاي فاي 
سياسااتها المتحفظااة والرصااينة مكنتهااا ماان المحافظااة علااى اهاام المواقااع فااي مدينااة عمااان كمااا ان 

سيولة عالية مما يميزها عن العديد من الشركات العقارية الاخرل ويمكنها مان تمويال مشااريعها 
ماان تنفيااة مشااروع شااقق الاطلالااة فااي تاالاع العلااي وفلاال الشااركة  إنتهااتبسااهولة ويسااري وقااد 
وبدأت فاي  برج الديرة في شارع الملكة رانيامشروع  وتعمل على استكمال الرحمانية في دابوق 

 . مشروع شقق الشميساني 
 
 
ا ــــــادســـــــس ا يشاكلون ل  :  ا ا وخارجياا  %10يوجد اعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محليا

 اجمالم المشتريات و / أو المبيعات.يأكثر من 
 
 
ا ـــــابعــــــــــس   : ا
الأنظماة ن و جب القاوانيبمو أو أي من منتجاتها  مية أو امتيازات تتمتع بها الشركةلا يوجد أي حماية حكو-

 .او غيرها
لا يوجد اي برا ات اختراع او حقوق امتياز حصلت الشركة عليها.-
 
ا ـــامــــــــــــث  : نا
مال الشاركة صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها لها اثار ماادي علاى ع أي قراراتلا يوجد  -أ

 .أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية
 .لا تنطبق معايير الجودة الدوليه على الشركة -ب
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ا ـــــعـاســت  :الهيك  التنظيمم للشركة و عدد المو فين و يئات مؤهلاتهم : ا
 
 :لشركة الديرة للإستثمار والتطوير العقاري م.ع.م  الهيك  التنظيمم -أ

                                                                                                                          
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لجنة التدقيق

 الأراضي والعقارات لجنة 

 سكرتيرة تنفيذية المدير العام

 مدير
  المشاريع

 
 نتمن
 

 المدير المالي والإداري
 

 لتسويقمدير ا
 

 مهندسي
 المشاريع

 رئيس القسم
 الاداري

 رئيس قسم 
 المساهمين

 رئيس
 المحاسبين

 موظف سائق مراسل
 استقبال
  )سكرتيره

 موظف
 تسويق  يموظف المحاسبين علاقات عامه

 أمين سر مجلس الإدارة

لجنة المشاريع والعطاءات

لجنة الاستثمار في الأسواق 
 المالية 

 الترشيحات والمكافآتلجنة 

 رئيس مجلس الإدارة

  الإدارةمجلس 
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 :الهيك  التنظيمم لشركة أوتاد للمقاولت الإنشائية -ب
 

 
 
 
 
 

 
:م ـــهـلاتـؤهــات مـــئـوي والشركات التابعة ركةــو فم الشـدد مــع - ـج 

 

الديرة  شركةعـــــدد مو فم  المــؤهــــــــــ  العلمم الرقم
 م.ع.م للإستثماروالتطويرالعقاري

عدد مو فم شركة أوتاد 
 للمقاولت الإنشائية ذ.م.م

 - 1 رـــــيـستـماج 1
 3 6 بكـــــــالوريوس 2
 - - وم  ــــــلـدب 3
 - 5 ثــــــانوية عامة   4
 - - إعــــــــــــدادي  5
 3 12 المجمـــــــــوع 

 
  : ةـركــفم الشــو ــمـب لــدريـ  والتــيـأهــتـرامج الــب – د

 يتم إرسا  مو فم الشركة يم دورات تدريبية حسب طبيعة عم  كلاا منهم . 
 
  :المجموعة: المخاطر التم تتعرض لها راا ـــاشــع
 
المخاطر المتعلقة يم قطاع العقارات

 
وثااؤثر اسااعار الاراضااي بااالظروف الاقتصااادية المحليااة والإقليميااة بشااكل كبياار,  قطاااع العقااارات يتااأثر 

و ماواسعار مواد البنا  سلبا او ايجابا على الاستثمار في هاةا القطااع كماا ان معادلات الفوائاد ومعادلات الن
والتعليمات خاصة تلك المتعلقة بالبيةة وتنظيم المناطق لها اثر كبيري وقد مر سوق  الأنظمةالسكاني وتغير 

العقار في المملكة بمراحل من القوة والضعف ومما يجعل هةا الساوق خاضاعا لظاروف داخلياة وخارجياة 

 امـــر العــالمدي

 بــاتــك
 

 نتمن
 

رئيس 
 حسابات

 

 مهندس
 

 مدير مشاريع 
 

 سكرتيرة
 

 مراقب
 

 رئـيس هيئـــة المديـــرين

 هـيئــة المديـــريـن
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متعددة منهاا ماا هاو مارتبل باالنمو الاقتصاادي فاي المملكاة ومنهاا ماا هاو مارتبل باالظروف السياساية فاي 
المالية العالمياة وتاداعياتها  الأزمةبسبب  تباطؤيعاني حالياً من  الأردنقطاع العقار في ورغم أن المنطقة 

  .إن شا  الله في المستقبل القريب الأمورتتحسن  أنالخبرا  يتوقعون  أن إلا
 
المخاطر الطبيعية

 
ة الانهادام إلا اناه لام تحادث ورغم وقوع الأردن بالقرب مان حفاروتتمثل في الزلازل والهزات الأرضيةي 

كمااا درجااات / رختاار(  5وبقااوة  1994إذ أن آخاار زلاازال تااأثرت فيااه المنطقااة ساانة فيااه زلازل عنيفااةي 
حصلت بعد الهزات الضعيفة بعد ذلك ولم تخلف أية خسائر تةكر ولا يتوفر للشركة أية دراسات خاصة 

 .نطقةحول هةا الموضوع باستثنا  ما يصدر من دراسات عامة في الم
 
رأس الما  كلفة مخاطر إرتفاع

 
الشركة تتمتع بوضع مميز في هةا المجال حي  يتوفر لديها سيولة معقولة كافية للباد  فاي تنفياة المشااريع 

 التي تنوي السير فيها .
 

 
  :الإنجازات التم حققتها الشركة ر:ــــشـعادي ــالح

 
. من المشاريع ية عددالاستمرار في تنفالاحتفاظ بسيولة كافية مكنتها من .1

في مشروع برج الديرة التجاري الواقع على شاارع الملكاة رانياا والعائاد لشاركة بارج  استكمال العمل.2
  .والبد  في مشروع شقق الشميساني للاستثمار والتطوير العقاري إحدل الشركات الحليفة الديرة 

 
لكيتااه لشااركة الإطلالااة للاسااتثمار تسااويق مشااروع شااقق الإطلالااة الواقعااة فااي تاالاع العلااي والعائااد م.3

مشروع فلل الرحمانية الواقع على  البد  في تسويقوالتطوير العقاري إحدل الشركات الحليفة وكةلك 
شارع الملك عبد الله الثاني والعائدة ملكيتها لشركة لؤلاؤة الاديرة للاساتثمار والتطاوير العقااري إحادل 

. الشركات الحليفة
 
 

المالم لعملياات ذات طبيعاة ريار متكاررة حادث  خالا  السانة المالياة ول تادخ   الأثر ر:ــــشـانم عـــالث
 ضمن نشاط الشركة الرئيسم: 

لا يوجد أثر مالي لعملياات ذات طبيعاة غيار متكاررة حادثت خالال السانة المالياة ولا تادخل ضامن نشااط 
 الشركة الرئيسي.
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باااح أو الخسااائر المحققااة والأرباااح الموزعااة وصااايم حقااو  ر : السلساالة النمنيااة ل رــااـشـث عـالااــثـال
 : بالدينار المصدرة من قب  الشركة المساهمين وأسعار الأورا  المالية

 
 

 البيــــــــــــــــــــان
 
2014 

 
2013 

 
2012 

 
2011 

 
2010 

صافي الأرباح  الخسائر المتحققة( 
 بعد المخصصات والاحتياطات

 
 493,944 ) 

 
38,461 

 
2,548,779 

 
(1,005,598) 

 
487,721 

 2,000,000 لا يوجد 2,000,000 لا يوجد  لا يوجد الأرباح الموزعة / مقترح توزيعها

 68,647,023 65,212,424 67,764,440 65,802,901 65,308,957 صافي حقوق المساهمين

 0.790 0.640 0.630 0.910 0,790 أسعار الأوراق المالية في نهاية العام
 
 %25من رأسمال الشركة كأرباح نقدياة و  %28.5تمثل  %53.5بلغ مجموع الارباح الموزعة حتى الآن  *

أسهم مجانية من رأسمال الشركة عند تحويلها من ذ.م.م إلى مساهمة عامة بالرغم من صعوبة هة  الفترة وهةا 
 .يعتبر من أفضل النتائج للشركات الأردنية خلال تلك الفترة  

 
 . 12/05/2010بتاريخ  الأسهم  في تداول تم البد  *
 

لمجموعااة شااركة الااديرة للإسااتثمار والتطااوير العقاااري  الموحااد تحلياا  المركاان المااالم : رــااـشـع عــااـالراب
 :ونتائج أعمالها خلا  السنة المالية والشركات التابعة لها

 

وارتفعاات دينااار   آلاف( 209 عاان العااام الماضااي بمبلااغ  انخفضااتفقااد  المجموعااة لإيااراداتبالنساابة  أمااا-أ
دينار عن العام الماضي. ألف( 292  والمالية والاستهلاكات بحوالي  الإداريةالمصاريف 

 وفيما يلي جدول النسب المالية:
 2013 2014 النســــب المــــــــالية الرقم

 %94,9 %98,4 نسبة الملكية 1
 %0,33 %0,34 الممتلكات والمعدات الى حقوق المساهمين 2
 %0,16 %0,70 معدل المديونية 3
 %0,17 %0,71 المطلوبات المتداولة الى حقوق المساهمين 4
 %0,06 (%0,76  العائد إلى حقوق المساهمين 5
 %4.92 %0,87 القروض الى مجموع الموجودات 6
 %5,18 %0,88 القروض طويلة الاجل الى حقوق المساهمين 7
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 :مستقبلية الهامة والخطة المستقبلية للشركةر: التطورات الــشـع الخامس
 

والتاي تام الإنتهاا   الاقتصاادية ذات الجادول والشاركات الحليفاة  في تنفية مشاريع الشركةالاستمرار -1
 برج الديرة مشروع شركةخصوصاً  من تصميمها

استكمال تنفية مشروع شقق الشميساني -2
. لعقارات في مجال الأرضي وا البح  عن فرص إستثمارية جديدة-3
. في تسويق مشروع فلل الرحمانية ومشروع شقق الإطلالة الاستمرار-4
تنويع المحفظة الإستثمارية للشركة . -5
 

 
 :قـــيـدقـتـاب الـــعـر: أتـــشـادس عــالس

 شااملة 2014كاانون أول  31للسانة المنتهياة فاي  للشركة والشركات التابعة لها  مدققي الحساباتأتعاب بلغت 
 :الآتيبالدينار على النحو  بة العامة على المبيعاتالضري

 
       

المـدقـــــق        

 الشركة 

 
المجموعة 
المهنية 
 العربية 
 

روشه 
 وشركاه
 

 
د. ميشي  
 حجازين 

شركة الديرة للإستثمار 
 والتطوير العقاري م.ع.م

 
10,440  

 

شركة أوتاد للمقاولت 
 الإنشائية ذ.م.م

 
1,450  

 

التمائم للاستثمار شركة 
 والتطوير العقاري ذ.م.م

 
1,450  

 

شركة السامق للاستثمار 
 والتطوير العقاري ذ.م.م

 
1,450 

 

شركة القوس للالكترونيات 
 والستثمار العقاري ذ.م.م

 
1,450 

 

شركة النسائم للاستثمار 
 والتطوير العقاري ذ.م.م

  
1,450

 

شركة الساقم للاستثمار 
 ري ذ.م.موالتطوير العقا

  
1,450

 

شركة الننبق للاستثمار 
 والتطوير العقاري ذ.م.م

   
1,450 
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 ر:ــــشـع عـابــــلسا
 
: 2014كانون أو   31لوكة من قب  أعضاء مجلس الإدارة كما يم عدد الأورا  المالية المم-أ

 

 
 

مملوكااة فااي شااركات مساااهمة عامااة مساايطر عليهااا ماان قباال اي ماان اعضااا  مجلااس  أسااهميوجااد  لا *
 الادارة.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 اسم العضو والجهة التم يمثلها الرقم

 
 

 المنصب

 
 

 الجنسية

عدد الورا  
ة المملوكة المالي

للجهة التم 
يمثلها كما يم 

31/12/2014 

عدد الأورا  
 المالية

المملوكة للعضو 
كما يم 

31/12/2014 

عدد الورا  
المالية المملوكة 
للجهة التم 
يمثلها كما يم 

31/12/2013 

عدد الأورا  
 المالية

المملوكة للعضو 
كما يم 

31/12/2013 
1  

 سعادة  السيدة ريم مضر بدران    
 
 لسيد محمد فهمي حمد ا

 
 : يمثلان  

 
 شركة بيت التمويل الكويتي/ الأردن

 
   

 
رئيس مجلس   

 الإدارة 
 

 عضواً 
 
 
 

 
 الاردنية

 
 

 البحرينية
 
 

 الأردنية

 
 
 
 
 
 
 

11,200,000 

- 
 
 
 
- 

 

 
 
 
 
 
 
 

11,200,000 

- 
 
 
 
- 

 

2  
 د. "محمد هاني" حافظ رشيد الحلواني

نائب رئيس 
 مجلس الإدارة 

 1,001,200 - 1,001,200  ة الاردني

 1,750,000 - 1,750,000 - الأردنية عضواً  م. محمد إسماعيل علي السعودي 3

 عضواً  م. زهير حافظ رشيد الحلواني 4
 

 828,941 - 808,941 - الاردنية

 محمد أحمد العلاوي السيد  5
 ويمثل :

 شركة الاتحاد لتطوير الأراضي 

 عضواً 
 

  الاردنية
500,000 

500 
 

 
- 

 
- 

 السيد خلف علي النوايسة  6
 ويمثل :

 النوايسة  شركة أيمن وخلف 

 عضواً 
 

  الاردنية
 
125,000 

200,000  
- 

 
- 

 عضواً  السيد عامر حافظ رشيد الحلواني  7
 

 245,372 - 254,412 - الاردنية

 السيد راشد علي الزياني  8
 ويمثل : 

 شركة سوسنة الخليج 
 

 عضواً 
 

 البحرينية
 

 لاردنيةا
 

 
 

50,000 

 
- 

 
- 

 
- 
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:التنفيذيةالمالية المملوكة من اشخاص الدارة العليا  الأورا عدد -ب

 

 جنسيةال المنصــــــب الإســــــــــــــــم

 
 

2014 

 
2013 

 - - أردنية  المدير العام  هندس رامي سميح الاحمد الم

 - - أردنية المدير المالي أسعد جمال سعادة عودة السيد 

 
*   لا يوجد أسهم مملوكة في شركات مساهمة عامة مسيطر عليها من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيةية.

 لدارة واقارب اشخاص الدارة العليا التنفيذية:عدد الورا  المالية المملوكة لقارب اعضاء مجلس ا – ـج
 
 

 الصـــلـــــــــــــــــــــــــة الإســـــــــــــــــم

 
 

 2013 2014 الجنسية 

 37500 37500 أردنية مجلس الادارة ( عضو    السيد عامر الحلواني زوجة  رانية ماجد حافظ عبدالحليم

 22,500 22,500 أردنية مجلس الادارة ( عضو الحلواني  عامر   السيد ةابن حافظ الحلواني تالا عامر

 22,500 22,500 أردنية ابنة السيد  عامر  الحلواني  عضو  مجلس الادارة ( ليان عامر حافظ الحلواني

 17,500 6,750 أردنية زوجة م. زهير الحلواني  عضو مجلس الإدارة( ايمان عبد المعز يحيى شاور

 19,325 19,325 أردنية زوجة م. محمد السعودي  عضو مجلس الإدارة( الزيدانين خالدة محمد مطلق

 
لا يوجد أسهم مملوكة في شركات مساهمة عامة مسيطر عليها من قبل أقارب أعضا  مجلس الإدارة   *

 وأقارب أشخاص الإدارة العليا التنفيةية.
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 ر:ــــــشـن عـامـــالث
 

للساانة المنتهيااة ياام  الإدارةمجلااس  وأعضاااءتاام يتمتااع بهااا كاا  ماان رئاايس ت الآكاياامالمنايااا وال-أ
بالدينار: 31/12/2014

بد   المنصب الســـــــــــــــم الرقـم
  أتعاب واجور تنقلات

 الإجمالم ة آمكاي
 سعادة  السيدة ريم مضر بدران 1

 
 السيد محمد فهمي حمد

 يمثلان:  
 شركة بيت التمويل الكويتي /الأردن

رئيس مجلس 
 الإدارة 
 عضو
 

7,200 
 

7,200 
 
 

- 
 
- 

 
 

 
- 

7,200 
 

7,200 

 7,200 - ـ 7,200رئيس النائب  د."محمد هاني" حافظ رشيد الحلواني 2

 7,200 - - 7,200عضو م. محمد إسماعيل علي السعودي 3

 7,200 - - 7,200 عضو م.زهير حافظ رشيد الحلواني 4

 7,200 - - 7,200   عضو واني السيد عامر حافظ رشيد الحل 5

 السيد محمد أحمد العلاوي  6
 يمثل  :  

 شركة الاتحاد لتطوير الأراضي  

 عضو
4920 

- 
 

 
- 

 
4920 

 السيد خلف سعيد النوايسة  7
 يمثل : 

 شركة أيمن وخلف النوايسة 

 عضو
4920 

- 
 

 
- 

 
4920 

 السيد راشد علي الزياني  8
 يمثل : 

 شركة سوسنة الخليج 

 عضو
4520 

-  
- 

 
4520 

 السيد محمد أحمد الجمل  9
 23/4/2014لغاية 

رئيس مجلس 
 الإدارة 

2280 - 35000 37280 
 

 المهندس محمود اسماعيل السعودي  10
 23/4/2014لغاية 

 2280 - - 2280 عضو

 السيد صالح مرادويج  11
ممثل شركة جلف تيكنيكال 

 كونستركشن  
 23/4/2014لغاية 

 
 عضو 

 
2280 

- -  
2280 

 السيد نمر أيوب الجنيدي 12
للتجارة  ممثل شركة الشاعر 

 والصناعة 
 23/4/2014لغاية 

  عضو 
2280 

- -  
2280 

 السيد محمد مروان الطويل  13
 23/4/2014لغاية 

 2280 - - 2280 عضو

 
 المجمـــــــــوع

 
 

 103,960 35000 ــــ 68960
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بد   المنصب الســـــــــــــــم الرقـم
  أتعاب واجور  تنقلات

 الإجمالم ة آمكاي
 سعادة  السيدة ريم مضر بدران 1

 
 السيد محمد فهمي حمد

 يمثلان:  
 شركة بيت التمويل الكويتي /الأردن

س رئيس مجل
 الإدارة 
 عضو
 
 

7,200 
 

7,200 
 
 

- 
 
- 

 
 

 
- 

7,200 
 

7,200 

 7,200 - ـ 7,200 رئيس النائب  د."محمد هاني" حافظ رشيد الحلواني 2

 7,200 - - 7,200 عضو م. محمد إسماعيل علي السعودي 3

 7,200 - - 7,200 عضو م.زهير حافظ رشيد الحلواني 4

 7,200 - - 7,200    وعض السيد عامر حافظ رشيد الحلواني  5

 السيد محمد أحمد العلاوي  6
 يمثل  :  

 شركة الاتحاد لتطوير الأراضي  

  عضو
4920 

- 
 

 
- 

 
4920 

 السيد خلف سعيد النوايسة  7
 يمثل : 

 شركة أيمن وخلف النوايسة 

  عضو
4920 

- 
 

 
- 

 
4920 

 السيد راشد علي الزياني  8
 يمثل : 

 شركة سوسنة الخليج 

  عضو
4520 

-  
- 

 
4520 

 السيد محمد أحمد الجمل  9
 23/4/2014لغاية 

رئيس مجلس 
 الإدارة 

2280 - 35000 37280 
 

 المهندس محمود اسماعيل السعودي  10
 23/4/2014لغاية 

 2280 - - 2280 عضو

 السيد صالح مرادويج  11
ممثل شركة جلف تيكنيكال 

 كونستركشن  
 23/4/2014لغاية 

 
 عضو 

 
2280 

- -  
2280 

 السيد نمر أيوب الجنيدي 12
للتجارة  ممثل شركة الشاعر 

 والصناعة 
 23/4/2014لغاية 

  عضو 
2280 

- -  
2280 

 السيد محمد مروان الطويل  13
 23/4/2014لغاية 

 2280 - - 2280 عضو

 103,960 35000 ــــ 68960 المجمـــــــــوع 

 
 
 
 
 
 

ن أشااخاص الإدارة العليااا التنفيذيااة للساانة المنتهيااة ياام كاا  مااالمنايااا و المكايااآت التاام يتمتااع بهااا  -ب
 :بالدينار 31/12/2014

 المجموع   الرواتب  المنصـــــب الإســــــــــــــــــــــــــــــــم الرقــم
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كاا  ماان أشااخاص الإدارة العليااا التنفيذيااة للساانة المنتهيااة ياام ع بهااا المنايااا و المكايااآت التاام يتمتاا-ب
:بالدينار 31/12/2014

 الرواتب  المنصـــــب الإســــــــــــــــــــــــــــــــم الرقــم
 

 بد  سيارة 
 

 المجموع مكايآت

 11613 - 1290 10323 المدير العام  المهندس رامي سميح الأحمد  1

 18650 - - 18650 المدير المالي  ل سعادة عودةالسيد اسعد جما 2

 
 
   :التبرعات والمنح التم ديعتها الشركة خلا  السنة المالية ر:ــشـع عــاســالت

التبرعات النقديـــة :  لاشي -أ
لا شي   التبرعات العينية : -ب

 
 
ات التابعاة أو الحليفاة أو ماع الشارك ع والرتباطات التام عقادتها المجموعاةالعقود والمشاري رون:ــــــشـالع

 :   رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي مو ف يم الشركة أو أقاربهم
 

 قرر مجلس إدارة شركة الديرة والشركات الحليفة تنفية مشاريع تلك الشركات مان خالال شاركة أوتااد-
. %100ذ.م.م التي تمتلكها الشركة بنسبة  للمقاولات الإنشائية

 لا يوجد عقود مع رئيس مجلس الإدارة أو أعضا  المجلس أو أي موظف في الشركة أو أقربائهم .  -
 

 : مساهمة الشركة يم حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلم :رونـــــــادي والعشــــــالح
المشاريع  بالإعتبار البيةة في عملها وذلك من خلال زراعة الأشجار بأنواعها في مواقع الشركة تأخة

 .الاستثماريةوحولها وإستعمال كل ماهو رفيق بالبيةة في مشاريعها 
 

الثانم والعشرون :  اجتماعات مجلس الإدارة 
اجتماعات .  سبعة   2014بلغ عدد اجتماعات مجلس الإدارة خلال عام -

 
 ورصة عمان : الثالث والعشرون : تطبيق دلي  قواعد حوكمة الشركات المساهمة العامة المدرجة يم ب

تعمل الشركة على تطبيق قواعد الحوكمة كما تعمل الشركة على تطوير أنظمتها وتعليماتها وإجرا اتها 
ً بالقواعد الإلزامية حكما وهي القواعد الآمرة والعامة التي استندت  ً تاما لضمان تحقيق ذلك ي وتلتزم التزاما

الالتزام بها باستثنا  ما  أما القواعد الإرشادية فقد تم إلى نصوص قانونية ملزمة وردت في التشريعات النافةة
 يلي :
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 سبب عدم الالتزام القاعدة
الإعلان المسبق عن موعد الافصاح عن البيانات المالية قبل -1

ا لا يقل عن ثلاثة أيام عمل  .بمموعد إعلانها 
 

توجيه الدعوة إلى كل مساهم لحضور اجتماع الهيةة العامة -2
ً من التاريخ 21ريد الالكتروني الخاص قبل  بالب ( يوما

المقرر لعقد الاجتماع .  
 

استخدام الموقع الالكتروني الخاص بالشركة لتعزيز الإفصاح -3
والشفافية  وتوفير المعلومات . 

 
لعضوية مجلس الإدارة بالترشح المساهم الراغب  يقوم-4

للشركة  بإرسال نبةة تعريفية عنه قبل إنتها  السنة المالية
وإرفاق النبةة التعريفية بالدعوة الموجهة لحضور اجتماع 

الهيةة العامة . 
 

( من قانون الشركات حي  144يتم اتباع نص المادة   
تقوم الشركة بالإفصاح عن البيانات ونشرها فور اعتمادها 

 من مجلس الإدارة . 
 

يتم توجيه الدعوة بالبريد العادي حسب قانون الشركات ولا 
 وفر بريد الكتروني لجميع المساهمين . يت
 
 

اكتفت الشركة بموقع هيةة الأوراق المالية والصحف 
 اليومية لنشر افصاحاتها . 

 
لم يقم أي مساهم بإعلام الشركة رغبته بالترشح لعضوية 

 .  قبل موعد الانتخابات  مجلس الإدارة
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 ةلس الإدارــــات مجــيـوصـت
 
 

وقائع الجلسة السابقة للهيةة العامة و إقرارها. تلاوة -1
 

للشركة و   و الخطة المستقبلية 31/12/2014المصادقة على تقرير مجلس الإدارة للسنة المنتهية في  -2
إقرارها.

 
للساانة المنتهيااة فااي  الماليااة الموحاادة للمجموعااة القااوائم  عاان تقرياار ماادققي الحسااابات ومناقشااة تاالاوة-3

31/12/2014.
 

و إقرارهااا  31/12/2014للساانة المنتهيااة فااي  للمجموعااة الموحاادةالقااوائم المصااادقة علااى البيانااات -4
إبرا  ذمة مجلس الإدارة بحدود أحكام القانون.و
 

المصادقة على انتخاب السادة شركة سوسنة الخليج للاستثمار والتطوير العقاري عضاو مجلاس إدارة -5
للمقعد الشاغر 

مجلس الإدارة بتحديد أتعابهم. و تفويد 2015لعام ابات الشركة انتخاب مدققي حس-6

مان الأساهم  %10بموافقاة ماا لا يقال عان  أي أمور أخرل تقترح الهيةة العامة علاى جادول الأعماال -7
 الممثلة في الاجتماع 

 
جلاس ان لاه كماا ياود الم مو في الختام يتقادم مجلاس الإدارة بالشاكر لمسااهمي الشاركة علاى ثقاتهم باه و دعمها

ر و ـام خياـعا  2015,آملاين أن يكاون عاام  موظفي الشركة على جهاودهم وإخلاصاهميسجل شكر  و تقدير  ل
لالة الملاك عباد الله الثااني بان الحساين ـاـاحب الجـصا حضارة لـدة فاي ظاـاـة الواحـرة الأردنياـبركة على الأس

 حفظه الله ورعا .
 

 الإدارةمجلس  
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 وقائع الجلسة السابقة للهيةة العامة و إقرارها. تلاوة  -1

 
للشركة و   و الخطة المستقبلية 31/12/2014المصادقة على تقرير مجلس الإدارة للسنة المنتهية في   -2

 إقرارها.
 

للساانة المنتهيااة فااي  الماليااة الموحاادة للمجموعااة القااوائم  عاان تقرياار ماادققي الحسااابات ومناقشااة تاالاوة -3
31/12/2014. 

 
إبارا  و إقرارهاا و 31/12/2014للسنة المنتهية في  للمجموعة الموحدة المالية القوائمادقة على المص -4

 ذمة مجلس الإدارة بحدود أحكام القانون.
 

المصادقة على انتخاب السادة شركة سوسنة الخليج للاستثمار والتطوير العقاري عضاو مجلاس إدارة  -5
 للمقعد الشاغر 

 
 مجلس الإدارة بتحديد أتعابهم. و تفويد 2015لعام  انتخاب مدققي حسابات الشركة -6

 
مان الأساهم  %10بموافقاة ماا لا يقال عان  أي أمور أخرل تقترح الهيةة العامة علاى جادول الأعماال  -7

 الممثلة في الاجتماع 
 

لاه كماا ياود المجلاس ان  مو في الختام يتقادم مجلاس الإدارة بالشاكر لمسااهمي الشاركة علاى ثقاتهم باه و دعمها
ر و ـام خياـعا  2015,آملاين أن يكاون عاام  موظفي الشركة على جهاودهم وإخلاصاهمشكر  و تقدير  ل يسجل

لالة الملاك عباد الله الثااني بان الحساين ـاـاحب الجـصا حضارة لـدة فاي ظاـاـة الواحـرة الأردنياـبركة على الأس
 حفظه الله ورعا .

 
 الإدارةمجلس  
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شركة الديرة للإستثمار والتطوير العقاري 

المساهمة العامة المحدودة وشركاتها التابعة 
 المممكـة الأردنيـة الهاشميـة –عـمـان 

 
 

 جــدول المحتويـــات
 

الصفحة  البيــــان 

 2-1  تقريـر مدقق الحسابات المستقل

 3  الموحد بيان المركز المالي

 4  الموحد الدخل والدخل الشاملبيان 

 5  الموحد الممكيةبيان التغيرات في حقوق 

 6  التدفقات النقدية الموحدبيان 

 42-7  الموحدة إيضاحات حول البيانات المالية
 

33

34

35

36

37

61-38

تقرير مدقق الح�سابات الم�ستقل

قائمة المركز المالي الموحد كما في 31 كانون الأول ٢٠14

قائمة الدخل ال�سامل الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول ٢٠14

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول ٢٠14

قائمة التدفقات النقدية الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول ٢٠14

اإي�ساحات حول القوائم المالية الموحدة 31 كانون الأول ٢٠14
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل
 

 المحترمين شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاريإلى مساهمي 
 المحدودةالمساهمة العامة 

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 

 مقدمـة 
والتي تتكون من قائمة  حدودةمهمة العامة الالمسا شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاريالمرفقة ل الموحدة قمنا بتدقيق القوائم المالية

 الموحدةوالتغيرات في حقوق الملكية  الموحدة وكل من قوائم الدخل الشامل 4132كانون الأول  13كما في  الموحدةالمركز المالي 
 ات تفسيرية أخرى.للسنة المنتهية بالتاريخ المذكور، وملخص للسياسات المحاسبية الهامة، وإيضاح الموحدة والتدفقات النقدية

 

 مسـؤولية الإدارة عن القوائم الماليـة 
وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه الموحدة إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية 

بصورة عادلة، خالية من الموحدة وائم المالية إعداد وعرض الق ضرورية لغرضراها تالتي  داخليةالرقابة الالمسؤولية والاحتفاظ ب
 .أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ

 

 الحسابات  مسـؤولية مدقق
استناداً إلى تدقيقنا، وقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، وتتطلب الموحدة إن مسؤوليتنا هي إبداء رأي حول هذه القوائم المالية 

تلك المعايير أن نتقيد بمتطلبات قواعد السلوك المهني وأن نقوم بتخطيط وإجراء التدقيق للحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت 
 خالية من أخطاء جوهرية.الموحدة القوائم المالية 

 

تستند الإجراءات  الموحدة، م الماليةيتضمن التدقيق القيام بإجراءات للحصول على بيّنات تدقيق ثبوتية للمبالغ والإفصاحات في القوائ
سواء كانت ناشئة عن  الموحدة، ، بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم الماليةمدقق الحساباتالمختارة إلى تقدير 

خلية في الشركة والمتعلقة في الاعتبار إجراءات الرقابة الدا مدقق الحساباتاحتيال أو عن خطأ. وعند القيام بتقييم تلك المخاطر يأخذ 
بالإعداد والعرض العادل للقوائم المالية، وذلك لغرض تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء رأي حول 

حاسبية فعالية الرقابة الداخلية في الشركة. ويتضمن التدقيق كذلك تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة، ومعقولية التقديرات الم
 .الموحدة المعدة من الإدارة، وكذلك تقييم العرض الإجمالي للقوائم المالية

 نعتقد أن بيّنات التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفر أساساً لرأينا حول التدقيق.
 

 الـرأي 
شركة الديرة للاستثمار لالموحد  المركز المالي جوهريةصورة عادلة من جميع النواحي الب ظهرت الموحدة في رأينا، إن القوائم المالية

وعن أدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية بذلك  4132كانون الأول  13كما في  المحدودةالمساهمة العامة  والتطوير العقاري
 التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.  

 

 فقرة توكيدية
الديرة التوصل إلى اتفاق خطي مبدئي ينهي موضوع الديون المستحقة لشركة  1125أيار  5تم بتاريخ  (12) كما هو في ايضاح

% لشركة 94نسبة ب والمملوكةوشركة أوتاد للمقاولات الإنشائية )شركة تابعة( على الشركات الحليفة  للاستثمار والتطوير العقاري
 01رسمياً خلال  الاتفاقعلى أن يتم استكمال بنود % لشركة بيت التمويل الكويتي / الأردن، 52و الديرة للاستثمار والتطوير العقاري

 يوماً من التاريخ المذكور.
 

 أمر آخر
مان قبال مادققي حساابات نخارين وكاانوا قاد أصادروا تقريارهم  4131كاانون الأول  13تم تدقيق القوائم المالية الموحدة للشركة كما في 

 .4132 نذار 42ها بتاريخ غير المتحفظ حول
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية
 تحتفظ الشركة بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة أصولية، وأن القوائم المالية الموحدة المرفقة والقوائم المالية الموحدة الواردة في

 .الهيئة العامة بالمصادقة عليها تقرير مجلس الإدارة متفقة معها، ونوصي
 

نسيم شاهين                                            المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
 (205إجازة رقم )                                                                                                     5105أيار  5في 
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 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

  4132كانون الأول  13كما في  الموحدةقائمة المركز المالي 
 

  4102  4102 
 دينــــار  دينــــار إيضاحات الموجودات

     موجودات متداولة
 5 123 644  2 435 781 3 لدى البنوكوأرصدة  نقد في الصندوق

 4 338 751  111  شيكات برسم التحصيل
 34 557  26 776  ذمم مدينة 

 7 488 873  7 586 432 43 قصيرة الأجل مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة
 348 184  335 993 2 أرصدة مدينة أخرى

 02 600 882  04 112 362  مجموع الموجودات المتداولة
     موجودات غير متداولة

 6 832 637  6 232 179 43 طويلة الأجل ة من جهات ذات علاقةمبالغ مستحق
 5 821 466  5 384 989 5 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 38 359 532  38 493 382 6 في شركات حليفة  استثمارات
 43 611 515  43 391 897 7 عقارية استثمارات

 77 359  29 214 8 بالصافي، ممتلكات ومعدات
 35 579  796 453  مشاريع تحت التنفيذ
 42 313 661  42 226 814  غير المتداولة مجموع الموجودات
 63 203 422  66 240 464  مجموع الموجودات

     المطلوبات وحقوق الملكية
     المطلوبات 
 111  33 393  بنوك دائنة
 4 932  36 327  ذمم دائنة

 315 396  237 425 9 أرصدة دائنة أخرى
 658 333  35 645  أقساط أجرة مستحقة

 4 751 111  521 111  التزامات تأجير تمويلي
 2 406 622  0 124 618  مجموع المطلوبات

     حقوق الملكية
 21 111 111  21 111 111 31 رأس المال

 36 211 111  36 211 111  علاوة إصدار 
 4 633 123  4 633 123  إجباري  ياحتياط

 375 357  375 357   اختياري احتياطي
 (4 745 252)  (4 633 999)  في القيمة العادلة مالتغير المتراكصافي 

 9 341 355  8 732 756  أرباح مدورة 
 64 814 310  64 218 343  مجموع حقوق الملكية 

 63 203 422  66 240 464  مجموع المطلوبات وحقوق الملكية
 
 
 

 هاعوتقرأ م الموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية 52إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 لعقاريشركة الديرة للاستثمار والتطوير ا
 المحدودةالمساهمة العامة 

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في الموحدة الشامل قائمة الدخل 
 
  4102  4102 
 دينــــار  دينــــار إيضاحات 

 351 716  77 122  إيرادات المشاريع
 (338 842)  (71 121)  مصاريف المشاريع

 20 884  3 112  مجمل ربح المشاريع
 (264 556)  (284 226) 33 ف إداريةمصاري

 (33 792)  (5 631) 34 مصاريف أخرى
 111  (411 111) 33 محتملة التزاماتمخصص 

 (46 431)  (59 613) 6 حصة الشركة من نتائج أعمال الشركات الحليفة
 111  (22 569) 2 تدنيمخصص 
 331 816  375 713 32 أخرىإيرادات 

 (243 834)  (613 420)  خسارة السنة 
     

     بنود الدخل الشامل الآخر
 348 153  333 255   تغير القيمة العادلة للموجودات المالية

 26 798  111   حليفةشركة  -أرباح بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة 
 43 284  111  ة حليفةشرك - تغير القيمة العادلة للموجودات المالية

 111  2 324   أرباح بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 28 260  (232 322)  والدخل الشامل للسنة  ( الربحالخسارة)إجمالي 

     
     
     

 ( دينار11113)  ( دينار11104) 35 خفضة للسهم من خسارة السنة الحصة الأساسية والم
 
 
 
 
 
 

 هاعوتقرأ م الموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية 52إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في  الموحدةية قائمة التدفقات النقد
 

  4102  4102 
 دينــــار  دينــــار  

     الأنشطة التشغيلية
 (357 874(  (619 523)  خسارة السنة

     تعديلات
 33 328  31 587  استهلاكات

 (93 521)  (326 621)  إيرادات فوائد
 111  411 111  محتملة التزاماتمخصص 

 46 431  59 613  الحليفة أعمال الشركاتحصة الشركة من نتائج 
 111  22 569  تدنيمخصص 

     الموجودات والمطلوباتتغيرات في 
 441 817  (32 441)  ذمم مدينة 

 837 33  (48 114)  دفعات على حساب مشاريع
 4 342 111  4 338 751   شيكات برسم التحصيل

 3 462 956  438 217  ذات علاقة تمن جهامبالغ مستحقة 
 (5 314)  (42 277)  أرصدة مدينة أخرى

 612  3 445  ذمم دائنة
 (33 394)  (3 321(  أرصدة دائنة أخرى

 (274 367)  111  ضريبة دخل مدفوعة
 4 360 483  0 826 340  الأنشطة التشغيلية من صافي التدفق النقدي
     الأنشطة الاستثمارية

 93 521  326 621  إيرادات فوائد صافي
 31 633  6 747  في شركات حليفة استثمار

 111  574 872  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 (979 993)  (372 714)  استثمارات عقارية

 (7 383)  (4 831)  شراء ممتلكات ومعدات
 233 628  (382 355)  مشاريع تحت التنفيذ

 (406 488)  062 442  الاستثمارية الأنشطة )المستخدم في( منصافي التدفق النقدي 
     الأنشطة التمويلية

 111  33 393  بنوك دائنة
 336 111  (644 718)  أقساط أجرة مستحقة

 111  (4 431 111)  التزامات تأجير تمويلي
 (4 111 111)  111  أرباح موزعة

 (0 682 111)  (4 803 203)  التمويلية الأنشطة المستخدم في لنقديصافي التدفق ا
 861 310  (813 824)  في النقد وما في حكمهالتغير صافي 

 2 384 943  5 123 644  أول كانون الثانيفي كما النقد وما في حكمه 
 4 122 644  2 424 381  كانون الأول 20النقد وما في حكمه في 

 
 
 

 هاعوتقرأ م الموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية 52إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 ودةالمحدالمساهمة العامة 

  4132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 عــــــام .3
 

وقد سجلت الشركة  أردني،دينار  00 000 000والتطوير العقاري المساهمة العامة المحدودة برأس مال  للاستثمارتأسست شركة الديرة 
المملكة إن مقر الشركة الرئيسي هو  ،5002حزيران  8تاريخ ( ب010لدى وزارة الصناعة والتجارة كشركة مساهمة عامة تحت الرقم )

 المنورة.شارع المدينة  –عمان الأردنية الهاشمية، 
 

 الشركةغايات 
 وبيعها.وبناء المجمعات التجارية والسكنية والصناعية  الغير،المساهمة بشركات أخرى والمشاركة مع 

يجار وتأجير مجمعات سكنية  الشركة.وأعمال الصيانة واستيراد ما يلزم لتنفيذ غايات  وتجارية، إدارة واستثمار وتملك وا 
 المالية.وشراء وتملك الأسهم والسندات والأوراق  المنقولة،تملك الأموال المنقولة وغير 

 بغاياتها.القيام بأية نشاطات أخرى ذات صلة بما يحقق للشركة القيام 
 الشركة.ايات تمويل الشركات الحليفة و/أو التابعة بما يحقق غ

 والأنظمة.حق الشركة في رهن أموالها المنقولة وغير المنقولة ضماناً لديون الشركات الحليفة و/أو التابعة حسب القوانين 
 الشركة.حق الشركة في كفالة ديون الشركات الحليفة و/أو التابعة بما يحقق مصلحة 

 

المالية  وائمقوتتطلب هذه ال ،5012 أيار 2شركة في جلسته المنعقدة بتاريخ من قبل مجلس إدارة ال الموحدةالمالية  القوائمتم إقرار 
 للمساهمين.موافقة الهيئة العامة  الموحدة
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 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

  4132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 السياسات المحاسبيةأهم  .4
 

  الموحدةأسس إعداد القوائم المالية 
تفسيرات التقارير  وفقاً للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة الموحدةتم إعداد القوائم المالية 

 المالية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية ووفقاً للقوانين المحلية النافذة.
 

وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل التي  الموحدةتم إعداد القوائم المالية 
 .الموحدةيمة العادلة بتاريخ القوائم المالية تظهر بالق

 

 والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة. الموحدةإن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية 
  

داد القوائم والمتعلق بقياس وتبويب الموجودات المالية في إع (9لقد قامت الشركة بالتطبيق المبكر للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 1بناءً على تعليمات هيئة الأوراق المالية علماً بأن تطبيقه الإلزامي في  5011كانون الثاني  1المالية الموحدة في السنة المنتهية في 

 .5018كانون الثاني 
 

باستثناء أثر  5011ن الأول كانو  11إن السياسات المحاسبية المتبعة للسنة متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها للسنة المنتهية في 
 أ(. 50تطبيق المعايير الجديدة والمعدلة كما يرد في إيضاح )

 

 المالية القوائمأسس توحيد  .أ
وتتحقق السيطرة عندما يكون للشركة  لسيطرتها،المالية للشركة الأم والشركات التابعة لها والخاضعة  القوائمالمالية الموحدة  القوائمتمثل 

ويتم استبعاد المعاملات  أنشطتها،التابعة وذلك للحصول على منافع من  والتشغيلية للشركاتالتحكم في السياسات المالية الأم القدرة على 
 التابعة.بين الشركة والشركات  فيماوالأرصدة والإيرادات والمصاريف 

 

إن  الأم،دام نفس السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة المالية للشركات التابعة لنفس الفترة المالية للشركة الأم وباستخ القوائميتم إعداد 
 يلي:المالية الموحدة هي كما  القوائمالشركات التابعة المتضمنة في 

 

 إسم الشركة
رأس المال  

 المصرح به
رأس المال  

 المدفوع
النشاط  

 الرئيسي
مكان  

 عملها 
نسبة  

 التملك
 %100  عمان  عقارية  100 000  100 000  العقاري  والاستثمارشركة القوس للإلكترونيات 

 %100  عمان  مقاولات  120 000  120 000  شركة أوتاد للمقاولات الإنشائية 

 %100  عمان  عقارية  10 000  10 000  والتطوير العقاري  للاستثمارشركة الزنبق 

 %100  مانع  عقارية  10 000  10 000  *والتطوير العقاري  للاستثمارشركة السامق 

 %100  عمان  عقارية  10 000  10 000  والتطوير العقاري للاستثمارشركة الساقي 

 %100  عمان  عقارية  10 000  10 000  والتطوير العقاري للاستثمارشركة النسائم 

 %100  عمان  عقارية  10 000  10 000  والتطوير العقاري للاستثمارشركة التمائم 

 
 
 
 
 



40

 
 

 01 

 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

  4132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 السيطرة.ممارسة السيطرة وحتى تتوقف عن  المالية للشركات التابعة إبتداءً من تاريخ القوائميتم توحيد 
 

المالية يتم إلغاء الأرباح والخسائر للشركات الحليفة المحاسب عنها بطريقة الملكية والناتجة عن التعامل مع الشركة  القوائملغرض توحيد 
 الحليفة.في الشركات  الاستثمارالمستثمرة مقابل حساب 

 

والتطوير العقاري باجتماعها غير العادي دفع النصف  للاستثمارلهيئة العامة لشركة السامق قررت ا 5011تشرين الثاني  19بتاريخ  *
دينار أردني لمعالجة  10 000دينار أردني ليصبح رأس مال الشركة المدفوع  2 000الثاني من رأس مال الشركة المصرح به والبالغ 

 الرسمية.ة لدى الجهات الخسائر المتراكمة للشركة وقد استكملت الإجراءات القانوني
 

 معلومات القطاعات
قطاع الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشترك معاً في تقديم منتجات أو خدمات خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف 

ل المدير التنفيذي وصانع عن تلك المتعلقة بقطاعات أعمال أخرى والتي تفيد بأنه يتم قياسها وفقاً للتقارير التي يتم استخدامها من قب
 القرار الرئيسي للشركة.

 
 النقد وما في حكمه

 أو أقل.ثلاثة أشهر ذات السيولة العالية التي يمكن تسييلها خلال فترة  والاستثماراتالنقد والودائع تحت الطلب يمثل النقد وما في حكمه 
 
 المستحقة والمبالغ مدينةالذمم ال

 الغ المستحقة الفعلي للبضائع و/أو الخدمات سواء تم المطالبة بها من قبل المورد أو لم يتم. يتم إثبات الذمم الدائنة والمب
 

 موجودات مالية تقيم بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر
 وليس لأغراض المتاجرة. بها لتوليد الأرباح على المدى الطويل الاحتفاظتمثل هذه الموجودات الاستثمارات في أدوات الملكية لأغراض 

 

عند الشراء ويعاد تقييمها لاحقاً  الاقتناءيتم إثبات الموجودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف 
غير في القيمة العادلة الناتج بالقيمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل الشامل وضمن حقوق الملكية بما فيها الت

عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح أو 
تقييم الاستثمارات  احتياطي، ويتم تحويل رصيد الموحدة وضمن حقوق الملكيةالموحدة الخسائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الشامل 

 .الموحدةالشامل  المدورة وليس من خلال قائمة الدخلخاص بأدوات الملكية المباعة مباشرة إلى الأرباح ال
 

 في بند مستقل.الشامل الموحدة خسائر التدني، يتم قيد الأرباح الموزعة في قائمة الدخل  لاختبارلا تخضع هذه الموجودات 
 

 التدني في قيمة الموجودات المالية
لتحديد فيما إذا كانت هناك مؤشرات الموحد ي السجلات للموجودات المالية في تاريخ المركز المالي تقوم الشركة بمراجعة القيم المثبتة ف

تدل على تدني في قيمتها إفرادياً أو على شكل مجموعة، وفي حالة وجود مثل هذه المؤشرات فإنه يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد من 
 أجل تحديد خسارة التدني.
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 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

  4132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 القيمة العادلة
في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة للأدوات  الموحدةتاريخ القوائم المالية إن أسعار الإغلاق )شراء موجودات/ بيع مطلوبات( ب

حال توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودات والمشتقات المالية أو  سوقية، فيوالمشتقات المالية التي لها أسعار 
 عدم نشاط السوق يتم تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:

 

 ها بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابهة لها إلى حد كبير.مقارنت
 

 تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها.
 

 نماذج تسعير الخيارات.
 

ئد بموجب خصم التدفقات النقدية وبموجب سعر الفائدة تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا يستحق عليها فوا
 الفعالة، ويتم إطفاء الخصم / العلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة الدخل الشامل.

 

منافع متوقعة العوامل السوقية وأية مخاطر أو  بالاعتبارتهدف طرق التقييم إلى الحصول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخذ 
نزيل عند تقدير قيمة الأدوات المالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم إظهارها بالتكلفة بعد ت

 أي تدني في قيمتها.
 
 

 بالموجودات المالية الاعترافتاريخ 
 الشركة ببيع أو شراء الموجودات المالية(. التزام)تاريخ  يتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة

 

 في شركات حليفة  استثمار
 الشركات الحليفة هي تلك الشركات التي تمارس فيها الشركة تأثيراً فعالا على القرارات المتعلقة بالسياسات المالية والتشغيلية، ويظهر

 كية.الاستثمار في الشركات الحليفة بموجب طريقة حقوق المل
 

بالكلفة، بالإضافة إلى حصة الشركة من التغيرات في صافي  ةالموحديظهر الاستثمار في الشركات الحليفة ضمن قائمة المركز المالي 
موجودات الشركات الحليفة. يتم تسجيل الشهرة الناتجة عن الاستثمار في شركات حليفة كجزء من حساب الاستثمار في الشركات الحليفة 

. في حال وجود تغير على حقوق الموحدة ؤها. يتم تسجيل حصة الشركة من أرباح الشركات الحليفة في قائمة الدخل الشاملولا يتم اطفا
للشركة. يتم استبعاد الأرباح الموحدة ملكية الشركات الحليفة فإنه يتم إظهار هذه التغيرات إن وجدت في قائمة التغيرات في حقوق الملكية 

 المعاملات بين الشركة والشركات الحليفة بحدود حصة الشركة في الشركات الحليفة.والخسائر الناتجة عن 
 

 العقارية الاستثمارات
للزيادة في قيمته أو كلاهما ولكن ليس بهدف بيعه من خلال  أو إيجاريهأما لكسب ايرادات  اقتناؤهالعقاري هو عقار يتم  الاستثمار
 .ائع أو الخدمات أو لأغراض إداريةضفي الإنتاج أو توريد الب وليستخدم الاعتيادية، الشركةنشاطات 

والتي  الموحدةالية الم القوائمفي الإيضاحات حول  العادلةويتم الإفصاح عن قيمتها  بالكلفة،أولي العقارية بشكل  الاستثماراتيتم إظهار 
 لتلك العقارات ضمن سوق عقاري نشط. السوقيةيتم تقديرها سنوياً من قبل خبير عقاري مستقل بناءً على الأسعار 

 

 بالاستثماراتالمستقبلية المرتبطة  الاقتصاديةالعقارية كموجودات فقط إذا كان من المحتمل أن تتدفق المنافع  بالاستثمارات الاعترافيتم 
العقارية بموثوقية ويتم تسجيلها مبدئياً بكلفتها متضمنة تكاليف العملية في القياس  الاستثماراتية إلى المشروع ويمكن قياس تكلفة العقار 

 تستهلك.العقارية هي عبارة عن قطع أراضي لا  الاستثمارات التكلفة،العقارية بحسب نموذج  الاستثماراتتعالج  المبدئي.
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 معداتممتلكات 
متلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم استبعاد كلفة الموجودات والاستهلاك المتراكم حين بيع الممتلكات تظهر الم

 . الشامل الموحدة والمعدات أو التخلص منها ويتم إثبات أية أرباح أو خسائر في قائمة الدخل
 

صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتها إلى القيمة الممكن  عندما يقل المبلغ الممكن استرداده من أي من الممتلكات والمعدات على
 .الشامل الموحدة الدخلاستردادها وتسجل قيمة التدني في قائمة 

 

 يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية المتوقعة
 من الممتلكات والمعدات. 

 

 القسط الثابت وباستخدام النسب المئوية التالية: ةيتم استهلاك الممتلكات والمعدات باستخدام طريق
 

نسبة  
 الإستهلاك

 %25 أجهزة مكتبية وحاسوب وبرامج
 %25 أثاث ومفروشات ومعدات

 %25  السيارات 
 %25 ديكورات
 %21 كرفانات

 

 التمويليعقود التأجير 
ي تتطلب شروط التعاقد فيها على تحمل المستأجر بصورة جوهرية لجميع المخاطر والمنافع المترتبة على تصنف عقود الإيجار والت

بالمبلغ المساوي للقيمة العادلة  يتأجير تمويلالأولي يتم قياس الموجودات المستأجرة بعقود  الاعترافعند  تمويلي.تأجير الملكية كعقود 
يتم تسجيل تلك الموجودات باتباع  الأولي، للاعترافلاحقاً  أقل.د الأدنى من دفعات الإيجار أيهما لتلك الموجودات أو القيمة الحالية للح

 السياسة المحاسبية التي تنطبق على تلك الموجودات حسب طبيعتها.
 موعة.للمج الموحدةالمركز المالي  قائمةالأخرى كعقود إيجار تشغيلية ولا يتم إظهارها في  الإيجاريتم اعتباراً عقود 

 
 مشاريع تحت التنفيذ

التنفيذ إجمالي المبالغ التي لم يصدر بها فواتير والمتوقع تحصيلها من العملاء مقابل العمل المنجز المتعاقد عليه اريع تحت شتمثل الم
تشمل الكلفة  بها.إليها الأرباح المعترف بها لتاريخه مطروحاً منها الأعمال المنجزة والخسائر المعترف  يتم قياسها بالكلفة مضافاً  لتاريخه.

والمصاريف الموزعة المباشرة وغير المباشرة والتي حدثت ضمن أنشطة العقد بناءً محدد  عت العلاقة المباشرة لمشرو جميع التكاليف ذا
 على الطاقة الإنتاجية الطبيعية.

 

لجميع العقود التي تجاوزت تكاليفها  الموحدةالمركز المالي  قائمةمشاريع تحت التنفيذ كبند منفصل في يتم عرض المشاريع تحت ال
عندما يتم عرض  بها،إذا تجاوزت الأعمال المنجزة التكاليف المتكبدة والأرباح المعترف  المنجزة،لمتكبدة والأرباح المعترف بها أعمالها ا

 .الموحدة المركز المالي قائمةالفرق كإيرادات مستحقة في 
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  الموجودات غير المالية
باستثناء المخزون والموجودات الضريبية المؤجلة  مالية،موعة في نهاية كل سنة يتم مراجعة القيمة المدرجة للموجودات غير المالية للمج

 من تلك الموجودات. هاستردادوفي حال وجود مؤشر حول التدني يتم تقدير المبلغ الممكن  التدني،لتحديد فيما إذا كان هنالك مؤشر حول 
يتم تسجيل خسارة التدني في تلك الموجودات  الموجودات،ده من تلك في حال زادت القيمة المدرجة للموجودات عن المبلغ الممكن استردا

 .الموحدةالدخل  قائمةفي 
 أو قيمة استخدامه أيهما أكبر. –منها تكاليف للبيع  مطروحاً  –المبلغ الممكن استرداده هو القيمة العادلة للأصل 

 

  الإيرادات
بالإيرادات  الاعترافعة بسعر البيع بموجب عقود مطروحاً منها الخصومات ويتم بالإيراد المتأتي من الأراضي والشقق المبا الاعترافيتم 

بعلاقة إدارية مستمرة إلى الحد  الشركةتحفظ  وألاملكية الأراضي والشقق للمشتري بتحويل المخاطر الهامة ومنافع  الشركةعندما تقوم 
مكانية قياس مبلغ الإيراد بصورة الشقق على الأراضي و ولا بالرقابة الفعالة المرتبط عادة بوجود الملكية  واحتمالية أن  موثوقة،المباعة وا 

 موثوقة.إلى المشروع ويمكن قياس الكلفة التي تكبدت أو سيتم تكبدها في العملية بصورة  الاقتصاديةتتدفق المنافع 
سبة مئوية من هذه التكلفة ويتم إثبات الإيرادات يتم إثبات إيرادات عقود الإنشاءات وفقاً لطريقة نسبة الإيجار على أساس التكلفة زائد ن

 الاستحقاق.والمصاريف الأخرى طبقاً لأساس 
 

  الأجنبيةالعملات 
يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف السائدة لهذه العملات مقابل الدينار الأردني بتاريخ إجراء تلك 

 قائمةالموجودات والمطلوبات بالعملات الأجنبية إلى الدينار الأردني بأسعار الصرف السائدة بتاريخ كما يتم تحويل أرصدة  المعاملات،
 .الموحدةالدخل  قائمةبالأرباح والخسائر الناتجة من تحويل العملات الأجنبية في  الاعترافويتم  الموحدةالمركز المالي 

 

 التقاص
ظهار المبلغ الصافي في يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمط فقط عندما تتوفر  الموحدةالمركز المالي  قائمةلوبات المالية وا 

 المطلوبات في نفس الوقت. وتسويةالحقوق القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات 
 

 مخصصات
ن تسديد الالتزامات محتمل ويمكن يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الشركة التزام )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأ

على آخر معلومات متوفرة  وتعديل قيمتها بناءً  الموحدةقياس قيمتها بشكل يعتمد عليه، يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القوائم المالية 
 .لدى الشركة

 

 الجهات ذات العلاقة
عريف الأطراف ذوي العلاقة كما في معيار المحاسبة الدولي يتم تحديد والإفصاح عن الأطراف ذوي العلاقة من قبل إدارة الشركة وفقاً لت

 سعار والعمولات مع أطراف ذوي العلاقة من قبل الإدارة.، ويتم تحديد والموافقة على الأ50رقم 
 

 الربح للسهم
بح أو الخسارة للسنة يتم احتساب الربح للسهم الأساسي والمخفض والمتعلق بالأسهم العادية ويحتسب الربح للسهم الأساسي بقسمة الر 

على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية خلال السنة ويحتسب الربح للسهم المخفض بتعديل الربح أو الخسارة  الشركةالعائدة لمساهمي 
سهم والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية بحيث تظهر التأثير على حصة السهم من أرباح جميع الأ الشركةللسنة العائدة لمساهمي 

 العادية المتداولة خلال السنة والمحتمل تراجع عائدها.
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 ضريبة الدخل
الدخل الشامل  قائمةضريبة الدخل والضرائب الحالية والضرائب المؤجلة ويتم الإعتراف بمصروف ضريبة الدخل في  مصروفيشمل 
لضريبة المتعلقة ببنود تم الإعتراف بها مباشرة ضمن بنود كما يعترف بالضريبة المتعلقة با عمال،إلا إذا كان يتعلق باندماج الأ الموحدة

 .الموحدةالدخل الشامل  قائمةالآخر ضمن الموحد الدخل الشامل 
 

المالية  القوائممعدل الضريبة السائد بتاريخ  باستخدامتمثل الضريبة الحالية الضريبة المستحقة المتوقعة على الربح الضريبي للسنة 
 تعديلات في الضريبة المستحقة المتعلقة بالسنوات السابقة. إضافة إلى أي الموحدة

 

وذلك نتيجة الفروقات المؤقتة بين المبالغ المدرجة للموجودات  الموحدةالمركز المالي  قائمةبالضرائب المؤجلة وفقاً لطريقة  الاعترافيتم 
 لضرائب.والمبالغ المحددة لأغراض احتساب ا الموحدةالمالية  القوائموالمطلوبات في 

 

تحتسب الضرائب المؤجلة على أساس معدلات الضريبة المتوقع تطبيقها على الفروقات المؤقتة عندما يتم عكسها بناءً على القوانين 
 .الموحدةالمالية  القوائمالسائدة في تاريخ 

 

اص بين الموجودات والمطلوبات الضريبية يتم التقاص بين الموجودات والمطلوبات الضريبية المؤجلة إذا كان هنالك حق قانوني يلزم التق
الحالية وتتعلق بالضريبة على الدخل والتي تستوفي من قبل نفس السلطات الضريبية على نفس الشركة الخاضعة للضريبة أو شركات 

الضريبة سوف  مختلفة خاضعة للضريبة ولها أن تقوم بتسوية مطلوبات وموجودات الضريبة الحالية بالصافي أو أن موجودات ومطلوبات
 الوقت.تتحقق في نفس 

 

من  الاستفادةبالموجودات الضريبية المؤجلة عندما يكون من المحتمل تحقق أرباح ضريبة في المستقبل ويمكن من خلالها  الاعترافيتم 
 الفروقات المؤقتة.

 

 ن من المحتمل تحقق المنافع الضريبية المرتبطة بها.يتم مراجعة الموجودات الضريبية المؤجلة في نهاية كل سنة مالية ويتم تخفيضها عندما يكو 
 

 الهاشمية.تحسب ضريبة الدخل وفقاً للقوانين والأنظمة المعمول بها في المملكة الأردنية 
 
  الاقتراضكاليف ت

المستهدف أو  للاستخدامالمتعلقة بشراء أو إنشاء إنتاج أصل والذي يتطلب بالضرورة فترة طويلة ليصبح جاهزاً  المباشرة الاقتراضتكاليف 
تتكون  فيها.الأخرى تدرج كمصروف في السنة التي تكبدت  الاقتراضإن تكاليف  .الأصلن تكاليف ذلك تتم رسملتها كجزء م للبيع،

 من المرابحة والتكاليف الأخرى التي تتكبدها الشركة فيها يتعلق بالحصول على تسهيلات. الاقتراضتكاليف 
 

 العملات الأجنبية
الفتيرة بأسيعار الصيرف السيائدة فيي تياريخ إجيراء المعياملات، ييتم تحوييل أرصيدة  يتم تسجيل المعاملات التيي تيتم بيالعملات الأجنبيية خيلال

والمعلنيية ميين الموحييدة الموجييودات المالييية والمطلوبييات المالييية بأسييعار العمييلات الأجنبييية الوسيييطة السييائدة فييي تيياريخ قائميية المركييز المييالي 
 البنك المركزي الأردني.

 
 
 
 
 
 
 



45

 
 

 05 

 قاريشركة الديرة للاستثمار والتطوير الع
 المحدودةالمساهمة العامة 

  4132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 استخدام التقديرات
وتطبييييق السياسيييات المحاسيييبية يتطليييب مييين إدارة الشيييركة القييييام بتقيييديرات واجتهيييادات تيييؤثر فيييي مبيييالغ  الموحيييدةإن إعيييداد القيييوائم الماليييية 
عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا عليى الإييرادات والمصياريف  المالية والإفصاحالموجودات والمطلوبات 
خاص يتطلب من إدارة الشركة القيام بأحكام واجتهادات هامية  العادلة وبشكلات مالية بالقيمة تقييم موجود احتياطيوالمخصصات وكذلك 

ورة لتقدير مبالغ وأوقات التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظيروف تليك التقيديرات فيي المسيتقبل. إن التقيديرات الميذك
ن النتيائج الفعليية قيد تختليف عين التقيديرات مبنية بالضيرورة عليى فرضييات وعواميل متعيددة ل هيا درجيات متفاوتية مين التقيدير وعيدم التييقن وا 

 وذلك نتيجة التغيرات في المستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات.
 

 معقولة وهي مفصلة على النحو التالي: الموحدةتعتقد إدارة الشركة بأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية 
 

دارة بإعييادة تقييدير الأعمييار الإنتاجييية للأصييول الملموسيية وغييير الملموسيية بشييكل دوري لغايييات احتسيياب الاسييتهلاكات والاطفيياءات تقييوم الإ
ة السنوية اعتماداً عليى الحالية العامية لتليك الأصيول وتقيديرات الأعميار الإنتاجيية المتوقعية فيي المسيتقبل، وييتم أخيذ خسيارة التيدني فيي قائمي

 .الموحدة الدخل الشامل
 

 لشياملتقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة الدخل ا
 .للسنةالموحدة 

 

 يييتم تكييوين مخصييص لقيياء القضييايا المقاميية ضييد الشييركة اعتميياداً علييى دراسيية قانونييية معييدة ميين قبييل مستشيياري الشييركة والتييي بموجبهييا يييتم
 تحديد المخاطر المحتمل حدوثها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري.

 

يتم تكوين مخصص لضريبة الدخل عن أرباح السنة الحالية، والتقديرات الضريبية المستحقة والمتوقعية عين السينة السيابقة عين المخصيص 
 عن السنة السابقة.المقتطع في حالة الوصول إلى تسوية نهائية مع دائرة الدخل 

 

مستويات القيمة العادلة: يتوجب تحديد والإفصياح عين المسيتوى فيي تسلسيل القيمية العادلية اليذي تصينف فييه مقياييس القيمية العادلية كاملية 
 1والمسييتوى  5مالييية. الفييرق بييين المسييتوى وفقيياً للمسييتويات المحييددة فييي المعييايير الدولييية للتقييارير الوفصييل قياسييات القيميية العادليية كامليية 

لمقاييس القيمة العادلة يعني تقييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلات يمكن ملاحظتها ومدى أهمية المعلومات التي لا يمكن ملاحظتها 
كافية العواميل التيي تخيص  عتبياربالامما يتطلب وضع أحكام وتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة بما فيي ذليك الأخيذ 

 . الالتزامالأصل أو 
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 06 

 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

  4132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 
 لدى البنوكأرصدة نقد في الصندوق و  .1

 
 4102  4102 
 دينــــار  دينــــار 

 6 171  648 نقد في الصندوق 
 211 423  279 436 حسابات جارية 
 61 381  363 *حسابات توفير 
 2 577 333  3 755 755 ودائع لأجل *

 381 424 2  644 122 4 
 

هذا وتستحق هذه الحسابات والودائع خلال %2 الى %1.52 من لتوفير والودائع لأجل* تتراوح معدلات العوائد السنوية على حسابات ا
 .مدة تتراوح من شهر إلى ستة أشهر

 
 أرصدة مدينة أخرى .2
 

 4102  4102 
 دينــــار  دينــــار 

 57 224  85 225 متعهدين –دفعات مقدمة 
 38 898  22 569 شقق للمتاجرة
 5 673  33 271 قةإيرادات مستح

 4 578  7 733 إيرادات تمويلية –ضريبة دخل مدفوعة مقدماً 
 3 881  2 446 ذمم موظفين

 7 128  2 191 تأمينات مستردة
 ً  2 257  3 129 مصاريف مدفوعة مقدما
 8 318  111 أمانات ضريبة المبيعات

 464 081  184 048 
 111  (22 569) تدنيمخصص 

 332 024  184 048 
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  .5
 

 4102  4102 
 دينــــار  دينــــار 

 852 134  829 318  داخل المملكة الأردنية الهاشمية متداولةدات مالية وموج
 3 415 447  754 333 خارج المملكة الأردنية الهاشمية  متداولة دات ماليةوموج
 3 783 117  3 783 571 داخل المملكة الأردنية الهاشمية متداولةغير دات مالية وموج

 4 821 466  4 284 383 إجمالي الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 

 يلي:إن عدد الأسهم المحجوزة لأغراض عضوية الشركة في مجالس إدارة الشركات المذكورة أدناه لدى مركز إيداع الأوراق المالية كما 
 

عدد   
 الأسهم

 4102  4102 
 دينــــار  دينــــار   

 10 511  11 111  51 111   للاستثمارشركة عمون الدولية 
 59 511  59 511  51 111  شركة أمواج العقارية 

 1 211  1 211  21 111  أموال انفست 
    011 60  011 01 

 



47

  

 
07

 

ري
عقا

 ال
ير

طو
الت

 و
ار

ثم
ست

للا
رة 

لدي
ة ا

رك
ش

 
مة 

لعا
ة ا

هم
سا

الم
دة

دو
مح

ال
ية 
مال

 ال
ائم

قو
 ال

ول
 ح

ات
اح

ض
إي

ال 
دة

وح
م

 
13 

ل 
لأو

ن ا
نو

كا
41

32
  

 
6.  

رات
ثما

ست
ا

 
ت 

ركا
 ش

في
يفة

حل
 

 

رها 
 مق

ات
شرك

ه ال
 هذ

ميع
 ج

إن
سي

لرئي
ا

 
ية 

ردن
 الأ

لكة
لمم

ي ا
ف

ية،
شم

لها
ا

 
ي 

ت ف
ركا

الش
ذه 

ن ه
 ع

سبة
محا

م ال
ويت

وائم
الق

 
ية 

مال
ال

حدة
لمو

ا
 

ريقة
بط

 
كية

المل
وق 

حق
، 

ص لل
ملخ

ي 
ا يل

فيم
و

ق
 وائم

ت 
ركا

للش
ية 

مال
ال

فة:
حلي

ال
 

 
 

بة 
نس

لك
لتم

ا
 

جو
مو

ت 
دا ولة

تدا
م

 
ر 

غي
ت 

ودا
وج

م
ولة

تدا
م

 
ع 

مو
مج

ات
ود

وج
الم

 
ت 

وبا
طل

م
ولة

تدا
م

 
ر 

غي
ت 

وبا
طل

م
ولة

تدا
م

 
ع 

مو
مج

ات
وب

طل
الم

 
ات

راد
لإي

ا
 

ف
ري

صا
الم

 
ح 

رب
ال

رة(
سا

لخ
)ا

 
ن 

ة م
رك

لش
ة ا

ص
ح

ول
ص

الأ
ي 

صاف
 

ن 
ة م

رك
لش

ة ا
ص

ح
اح

رب
الأ

 (
ر(

سائ
لخ

ا
 

20 
ل 

لأو
ن ا

نو
كا

41
02

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
رك

ش
 و

ار
تثم

لاس
ة ل

ير
الد

ؤة 
لؤل

ة 
ري

عقا
 ال

ير
طو

الت
 

94
% 

5 
29

1 
09

2
 

29
 9

44
 0

95
 

11
 1

92
 6

17
 

9 
44

9 
11

9
 

11
1

 
9 

44
9 

11
9

 
46

1 
11

1
 

2 
12

9 
16

6)
) 

(9
9 

16
6)

 
6 

06
0 

06
1

 
(1

2 
74

7)
 

دا 
انا

غر
كة 

شر
ار

تثم
لاس

ل
 

ري
عقا

 ال
ير

طو
والت

 
94

% 
7 

69
1

 
5 

99
4 

10
1

 
5 

94
5 

66
1

 
44

9 
45

9
 

11
1

 
44

9 
45

9
 

11
1

 
(0

5 
97

1)
 

(0
5 

97
1)

 
1 

04
4 

90
4

 
(2

6 
06

7)
 

لة 
طلا

الإ
كة 

شر
ار

تثم
لاس

ل
 

ري
عقا

 ال
ير

طو
والت

 
94

% 
7 

14
2 

11
5

 
2 

76
7 

29
9

 
6 

67
6 

09
4

 
1 

04
7 

70
7

 
11

1
 

1 
04

7 
70

7
 

91
9 

19
0

 
(9

10
 1

77
)

 
5 

12
6

 
1 

70
2 

79
4

 
1 

95
9

 
رة 

لدي
ج ا

بر
كة 

شر
ار

تثم
لاس

ل
 

ري
عقا

 ال
ير

طو
والت

 
94

% 
09

4 
99

0
 

22
 5

17
 1

10
 

22
 4

25
 7

97
 

9 
10

9 
50

4
 

1 
70

6 
26

6
 

7 
76

2 
62

7
 

11
1

 
(0

1 
11

2)
 

(0
1 

11
2)

 
1 

57
4 

59
5

 
(2

5 
74

1)
 

رة 
لدي

ي ا
واب

 ر
كة

شر
ار

تثم
لاس

ل
 

ري
عقا

 ال
ير

طو
والت

 
94

% 
52

 5
47

 
20

 6
69

 1
19

 
20

 9
15

 9
11

 
2 

50
7 

71
7

 
40

0 
57

2
 

1 
96

1 
27

6
 

51
1

 
(2

5 
92

7)
 

(2
9 

94
7)

 
5 

57
9 

17
1

 
(6

 1
44

)
 

 
 

00
 0

00
 2

03
 

26
 6

02
 8

00
 

38
 2

20
 2

22
 

02
 8

01
 6

06
 

2 
36

1 
62

0
 

06
 3

20
 3

13
 

0 
28

0 
01

2
 

(0
 3

41
 2

24
)

 
(0

40
 0

28
)

 
41

 3
20

 4
03

 (
38

 0
12

) 
اء

لإلغ
د ا

يو
ق

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
(

10
0

 
42

3
 4) 

11
1

 
رية

دفت
 ال

مة
لقي

ي ا
صاف

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
00

2
 

48
2

 
00 (

38
 0

12
) 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
20 

ل 
لأو

ن ا
نو

كا
41

02
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

رك
ش

ري
عقا

 ال
ير

طو
والت

ر 
ثما

ست
للا

رة 
لدي

ة ا
ؤلؤ

ة ل
 

94
% 

95
6

 
49

9
 5 

91
7

 
91

4
 

29 
17

0
 

04
9

 
11 

19
9

 
01

7
 5 

11
1

 
19

9
 

01
7

 5 
11

1
 

(
11

7
 

75) 
(

11
7

 
75) 

17
9

 
04

5
 6 

(
45

2
 

02) 
دا 

انا
غر

كة 
شر

ار
تثم

لاس
ل

 
ري

عقا
 ال

ير
طو

والت
 

94
% 

91
9

 
01 

12
5

 
97

9
 5 

90
4

 
94

7
 5 

27
0

 
47

9
 

11
1

 
27

0
 

47
9

 
11

1
 

(
66

1
 

21) 
(

66
1

 
21) 

92
5

 
92

7
 1 

(
15

6
 7) 

لة 
طلا

الإ
كة 

شر
ار

تثم
لاس

ل
 

ري
عقا

 ال
ير

طو
والت

 
94

% 
29

4
 

91
5

 7 
11

7
 

77
7

 2 
12

5
 

16
2

 9 
52

4
 

61
5

 1 
11

1
 

52
4

 
61

5
 1 

99
9

 
10

4
 2 (

44
9

 
44

1
) 

95
1

 
99 

24
2

 
71

4
 1 

40
7

 
10 

رة 
لدي

ج ا
بر

كة 
شر

ار
تثم

لاس
ل

 
ري

عقا
 ال

ير
طو

والت
 

94
% 

71
1 

90
1

 
51

1
 

71
5

 
21 

22
 1

16
 4

01
 

0 
51

1 
94

0
 

1 
91

4 
19

7
 

5 
40

2 
40

4
 

11
1

 
(

44
2

 
22) 

(
44

2
 

22) 
1 

59
5 

10
6

 
(

96
7

 5) 
واب

 ر
كة

شر
رة 

لدي
ي ا

ار
تثم

لاس
ل

 
ري

عقا
 ال

ير
طو

والت
 

94
% 

11
6

 
21

2
 

15
6

 
67

1
 

20 
17

9
 

97
2

 
20 

2 
57

9 
07

7
 

41
7 

07
4

 
1 

94
1 

60
5

 
40

1
 2 

(
14

4
 

29) 
(

07
4

 
21) 

 
5 

56
2 

55
4

 
(

17
1

 7) 
 

 
02

 0
48

 6
18

 
21

2
 

21
3

 
20 

38
 2

23
 0

02
 

02
 1

22
 4

48
 

2 
23

3 
20

3
 

06
 2

80
 0

22
 

66
2

 
12

0
 0 (

40
1

 
18

3
 0) (

20
0

 
32) 

41
 3

86
 0

61
 (

40
1

 
40) 

اء
لإلغ

د ا
يو

ق
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

(
23

0
 

42
0

 4) 
11

1
 

رية
دفت

 ال
مة

لقي
ي ا

صاف
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

30
2

 
23

8
 

00 (
40

1
 

40) 

 
ب 

ر آ
شه

ل 
خلا

لاه 
 أع

يفة
لحل

ت ا
ركا

الش
س 

أسي
م ت

ت
50

08
 

رة 
الدي

كة 
شر

ك 
متل

ث ت
حي

مار
ستث

للا
 

ته 
نسب

ما 
ري 

عقا
ر ال

طوي
والت

09% 
ي 

ويت
 الك

ويل
لتم

ت ا
ة بي

شرك
ك 

متل
وت

ن 
لأرد

/ ا
ته 

نسب
ما 

21% 
 وقد

ار 
عتب

م ا
ت

مار
ستث

الا
 

ي 
ف

نه 
ى أ

 عل
ات

شرك
ه ال

هذ
إ

ذلك
ة و

حليف
ت 

ركا
 ش

في
ار 

تثم
س

 
رة 

الدي
كة 

شر
ى 

 لد
هام

ير 
 تأث

جود
لو

مار
ستث

للا
 

ك 
ى تل

 عل
ري

عقا
ر ال

طوي
والت

ت.
ركا

الش
 

  



48

 
 

 08 

 ار والتطوير العقاريشركة الديرة للاستثم
 المحدودةالمساهمة العامة 

  4132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 
 استثمارات عقارية .7

 
 العقاري.والتطوير  الاستثمارلغايات  الشركةمن قبل  مشتراهع أراضي داخل المملكة الأردنية الهاشمية يمثل هذا البند كلفة قط

وفقاً لتقرير الخبير العقاري مقابل  5010كانون الأول  11أردني كما في  دينار 11 252 929العقارية  للاستثماراتة بلغت القيمة العادل
 .5011كانون الأول  11دينار أردني كما في  15 821 129

 في:عقارية خلال السنة كما  استثماراتإن التغير الحاصل على بند 
 

 4102  4102 
 دينــــار  دينــــار 

 44 641 532  43 611 515 الرصيد في بداية السنة
 663 993  372 713 إضافات محولة من مشاريع تحت التنفيذ

 336 111  111 تمويل مصاريف
 111  (382 319) تحويلات الى مشاريع تحت التنفيذ

 42 611 414  42 231 833 الرصيد في نهاية السنة
 
 
 ، بالصافيممتلكات ومعدات .8
 

 

 كرفانات سيارات
ث أثا

 ومفروشات

أجهزة 
مكتبية 

وحاسوب 
 المجموع ديكورات وبرامج

 دينـــــــار دينـــــــار دينـــــــار دينـــــــار دينـــــــار دينـــــــار 
       التكلفة

 129 262 40 697 97 526 97 929 9 011 11 651  1120كانون أول  02
 1 901 111 1 115 915 111 111 إضافات 

 440 110 82 600 20 324 26 042 0 211 44 631 4102ن أول كانو 20
       

       المتراكم الاستهلاكمجمع 
 292 121 74 177 17 574 02 655 0 522 21 222  1120كانون أول  02

 01 596 29 179 5 407 7 171 2 221 0 920  استهلاك السنة
 060 388 02 022 24 313 26 003 2 040 02 342  4102كانون أول  20

       
       صافي القيمة الدفترية

 28 214 01 034 00 126 8 010 2 068 8 440 4102كانون الأول  20
 66 254 19 611 24 499 25 170 9 694 21 704 1120كانون الأول  02
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 09 

 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

  4132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 
 أرصدة دائنة أخرى .9
 

 4102  4102 
 دينــــار  دينــــار 

 111  363 664 * مخصص التزامات محتملة
 27 133  37 195 أمانات أرباح موزعة 

 28 165  47 243 صاريف مستحقة الدفعم
 6 965  6 965 مخصص ضريبة الدخل

 4 151  4 758 الاجتماعيأمانات الضمان 
 834  868 أمانات ضريبة الدخل

 273  272 أمانات صندوق الغرامات
 424 223  236 014 
 

 محتملة تالتزامامخصص *  
 

 4102  4102 
 دينــــار  دينــــار 

 111  411 111 مبيعات شركة الديرة مخصص ضريبة
 111  335 391 شركات الحليفةالمخصص ضريبة مبيعات 

 111  46 274 مخصص ضمان اجتماعي 
 664 260  111 
 

 حقوق الملكية .31
 

 رأس المال
 ردني واحد للسهم.مليون سهم بقيمة اسمية دينار أ 00مليون دينار مقسم إلى  00يبلغ رأس المال المصرح به والمكتتب به والمدفوع 

 
 احتياطي إجباري

خلال السنوات وفقاً لقانون الشركات  %10بنسبة  السنوية قبل الضرائب تمثل المبالغ المجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الأرباح
 وهو غير قابل للتوزيع على المساهمين.

 
 احتياطي اختياري

خلال السنة والسنوات  %50بنسبة لا تزيد عن  الصافيةله من الأرباح السنوية تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحوي
السابقة. يستخدم الاحتياطي الاختياري في الأغراض التي يقررها مجلس الإدارة ويحق للهيئة العامة توزيعه بالكامل أو أي جزء منه 

 كأرباح على المساهمين.
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 21 

 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

 4102كانون الأول  20 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 مصاريف إدارية .33
 

 4102  4102 
 دينــــار  دينــــار 

 355 411  334 481 رواتب وأجور ومزايا موظفين
 32 335  21 749  الاجتماعيفي الضمان  الشركةمساهمة 

 33 328  31 587 إستهلاكات
 111  35 111 أتعاب وأجور رئيس مجلس الإدارة 

 77 761  68 961 تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 
 46 764  45 343 الإيجارات 

 42 341  42 341 استشارات مالية 
 44 963  45 276 رسوم ورخص واشتراكات 

 43 365  41 591 أتعاب مهنية 
 33 511  33 988 أتعاب محاماة واستشارات قانونية 

 3 564  4 286 دعاية وإعلان
 4 153  3 611 معارض

 4 132  2 811 سفر وتنقلات
 2 376  2 833 بريد وهاتف وانترنت 

 6 656  6 538 قرطاسية ومطبوعات وحاسوب 
 5 763  5 269 فة ضيافة ونظا

 5 184  5 679 كهرباء ومياه
 3 861  3 593 صيانة 
 25 583  33 848 أخرى

 656  793 عمولات بنكية
 226 284  446 264 
 

 
 أخرىمصاريف  .34
 

 4102  4102 
 دينــــار  دينــــار 

 3 393  5 631 خسائر فروقات عملة
 8 613  111 ضريبة دخل سنوات سابقة

 621 4  332 00 
 
 محتملة تالتزامامخصص  .31
 

دينار أردني تقريباً بالإضافة إلى غرامات تأخير سداد تمثل ضعفي  222 000تطالب دائرة ضريبة الدخل والمبيعات الشركة بمبلغ 
تمويلي التي تمت دينار أردني تقريباً وذلك عن الضريبة العامة على المبيعات المتعلقة بعمليات التأجير ال 1 110 000الضريبة بمبلغ 

تم إنهاء القضية بالمصالحة مع دائرة ضريبة الدخل حيث ترتب  ،5015ولغاية  5008لال السنوات من بين الشركة وشركاتها الحليفة خ
محتملة الخاصة  تالتزاماالشركة هذا وقد قامت إدارة الشركة بأخذ مخصص  دينار على 112 190 بمبلغعلى الشركة دفع مبالغ تقدر 

 دينار      112 190دينار والمبالغ الخاصة بالشركات الحليفة والمقدرة بمبلغ  500 000بمبلغ يرة والمقدرة بشركة الد
 
 
 
 



51

 
 

 20 

 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

 4102كانون الأول  20 الموحدة احات حول القوائم الماليةإيض
 

 إيرادات أخرى .32
 

 4102  4102 
 دينــــار  دينــــار 

 39 466  48 476 توزيعات أرباح
 93 521  326 621 إيرادات فوائد

 111  787 إيرادات أخرى
 312 034  816 001 
 
 

 خفضة للسهم من خسارة السنة الحصة الأساسية والم .35
 

 4102  4102 
 دينــــار  دينــــار 

 (357 874)  (619 523) خسارة السنة
 21 111 111  21 111 111 المتوسط المرجح لعدد الأسهم

 دينار (11113)  دينار (11104) 
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 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

 4102كانون الأول  20 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 إدارة المخاطر .36
 

 مخاطر أسعار الفائدة
ادلة للأدوات المالية. الشركة أو القيمة الع خسارةربح أو تنتج مخاطر أسعار الفائدة من احتمال تأثير التغيرات في أسعار الفائدة على 

الشركة وحقوق الملكية للتغير في  خسارةوحيث أن معظم الأدوات المالية تحمل سعر فائدة ثابت وتظهر بالكلفة المطفأة، فإن حساسية 
 أسعار الفائدة يعتبر غير جوهري.

 
 تقلب أسعار العملاتمخاطر 

ة بسبب تقلبات أسعار العملات الأجنبية. حيث إن معظم تعاملات تتمثل مخاطر العملات في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات المالي
الشركة هي بالدينار الأردني والدولار الأمريكي وحيث أن سعر صرف الدينار مربوط بسعر ثابت مع الدولار الأمريكي، فإن الأرصدة في 

ن حساسية  الشركة وحقوق الملكية للتغير في أسعار صرف  سارةخالدولار الأمريكي لا تمثل مخاطر هامة لتقلبات العملات الأجنبية وا 
 العملات الأجنبية يعتبر غير جوهري.

 
 الائتمانمخاطر 

 بالتزاماتهبأداة مالية  الشركةلخسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع  الشركةمخاطر تعرض  الائتمانتمثل مخاطر 
والحسابات لدى البنوك  ومبالغ مستحقة من جهات ذات علاقةن المدينون والذمم المدينة التعاقدية وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي م

 .الدينفي أدوات  والاستثماراتوأرصدة مدينة أخرى 
كما في تاريخ القوائم المالية  الائتمانيمكن أن تتعرض لها الموجودات لمخاطر  تمثل القيمة المدرجة للموجودات المالية القيمة القصوى التي

 يلي:وهي كما  الموحدة
 

 4102  4102 
 دينــــار  دينــــار 

 5 137 554  2 435 354 لدى البنوك أرصدة
 4 338 751  111 شيكات برسم التحصيل 

 34 557  26 776 ذمم مدينة 
 32 313 531  32 141 493 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة

 343 646  334 922 أرصدة مدينة أخرى 
 064 224 08  334 204 40 
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 عقاريشركة الديرة للاستثمار والتطوير ال
 المحدودةالمساهمة العامة 

 4102كانون الأول  20 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 مخاطر السيولة
إن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة الشركة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. إن إدارة الشركة للسيولة 

أن الشركة تحتفظ دائماً بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية  تكمن في التأكد قدر الإمكان من
ولا يوجد تأثير مادي لهذا النوع من المخاطر على  والاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة الشركة

 ائتمانية.لات الشركة وذلك بأن الشركة تحافظ على وجود تسهي
 

التعاقدي  للاستحقاقكانون الأول على أساس السنة المتبقية  11المطلوبات المالية )غير مخصومة( كما في  توزيعيلخص الجدول أدناه 
 الحالية:وأسعار الفائدة السوقية 

 

 المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة 
 دينــــار  دينــــار  دينــــار 4102

 20 042  111  20 042 بنوك دائنة
 27 096  111  27 096 ذمم دائنة

 906 195  111  906 195 أرصدة دائنة أخرى
 05 715  111  05 715 أقساط أجرة مستحقة

 591 111  111  591 111 التزامات تأجير تمويلي
 010 124 0  111  010 124 0 

4102      
 1 429  111  1 429 ذمم دائنة

 215 047  111  215 047 أرصدة دائنة أخرى
 759 000  111  759 000 أقساط أجرة مستحقة

 1 651 111  111  1 651 111 التزامات تأجير تمويلي
 022 300 2  111  022 300 2 
 
 

 مستويات القيمة العادلة .37
 

 التالي:تم تعريف المستويات المختلفة على النحو يحلل الجدول أدناه الأدوات المالية المسجلة بالقيمة العادلة استناداً إلى طريقة التقييم، حيث ي
 الأسعار المعلنة )غير المعدلة( لأصول أو التزامات متطابقة في أسواق نشطة. :1المستوى 
سواء بصورة مباشرة )مثل  الالتزام،والذي يتم رصده للأصل أو  1معلومات عن السعر المعلن المتضمن في المستوى  :5المستوى 

 مباشرة )أي مشتقة من الأسعار(. الأسعار( أو غير
 معلومات عن الأصل أو الالتزام لا تستند إلى تلك المرصودة من السوق )معلومات غير ظاهرة(. :1المستوى 

 

 المجموع  * 2المستوى   4المستوى   0المستوى   
         

4102         
 3 204 808  2 600 361  111  0 610 203  مة العادلةموجودات مالية محددة بالقي

         
4102         

 3 021 400  2 600 116  111  4 138 438  موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة
 
 

اج العقارية قبل ، ويمثل هذا المبلغ القيمة العادلة لأسهم شركة أمو 5009آب  12تم إيقاف شركة أمواج العقارية عن التداول بتاريخ  *
 إيقافها عن التداول.
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري شركة
 المحدودةالمساهمة العامة 

 4132كانون الأول  13 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية .81
 

 المالية.تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات 
 

ومبالغ مستحقة من جهات  وشيكات برسم التحصيل والذمم المدينة وأرصدة لدى البنوكتتكون الموجودات المالية من نقد في الصندوق 
لتزامات او وأرصدة دائنة أخرى تتكون المطلوبات المالية من البنوك الدائنة والذمم الدائنة  الأخرى،ذات علاقة وبعض الأرصدة المدينة 

 .تأجير تمويلي
 

 لهذه الأدوات. القيمةبشكل جوهري عن  إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف
 

 الوضع الضريبي  .81
 

  :الأم الشركة
 
 ضريبة الدخل  . أ

 بسبب الخسائر الضريبية. 4132الأول  كانون 13لم يتم احتساب مخصص الدخل للسنة المالية المنتهية في 
 السجلاتولم يتم مراجعة  4131لأول كانون ا 13قامت الشركة بتقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال السنة المنتهية في 

 .الموحدة حتى تاريخ اعداد القوائم المالية
 .4134 سنةحصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات حتى 

 

 يلي:كما  السنة* إن تفاصيل الحركات التي تمت على حساب مخصص ضريبة الدخل خلال 
 

 4132  4131 
 ــاردينــ  دينــــار 

 975 231  6 569 المخصص في بداية السنة
 (971 267)  000 المدفوع خلال السنة

 6 569  6 569 السنة نهايةالمخصص في 
 

 ضريبة المبيعات  . ب
دينار أردني تقريباً بالإضافة إلى غرامات تأخير سداد تمثل ضعفي  555 111تطالب دائرة ضريبة الدخل والمبيعات الشركة بمبلغ 

دينار أردني تقريباً وذلك عن الضريبة العامة على المبيعات المتعلقة بعمليات التأجير التمويلي التي تمت  3 331 111بمبلغ الضريبة 
تم إنهاء القضية بالمصالحة مع دائرة ضريبة الدخل حيث ترتب . 4134ولغاية  4112بين الشركة وشركاتها الحليفة خلال السنوات من 

محتملة الخاصة  تالتزامامخصص هذا وقد قامت إدارة الشركة بأخذ على الشركة دينار  115 391در في على الشركة دفع مبالغ تق
 .دينار 315 391المقدرة بمبلغ دينار والمبالغ الخاصة بالشركات الحليفة و  411 111بمبلغ بشركة الديرة والمقدرة 
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 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

 4102كانون الأول  20 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 
 الشركات التابعة 

 لمقاولات الإنشائيةشركة أوتاد ل
 بسبب وجود خسائر مقبولة ضريبياً. 5010كانون الأول  11المنتهية في للسنة المالية  ضريبة دخللم يتم احتساب مخصص 

 

ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية  5015، 5011 السنوات الماليةقامت الشركة بتقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال 
 .الموحدة حتى تاريخ إعداد هذه القوائم الماليةللشركة 

 

 .5011 سنةعن حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات 
 

 شركة الزنبق للاستثمار والتطوير العقاري
 ة ضريبياً.بسبب وجود خسائر مقبول 5010كانون الأول  11لم يتم احتساب مخصص ضريبة دخل للسنة المالية المنتهية في 

 

ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات  5011، 5015، 5011قامت الشركة بتقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال السنوات المالية 
 المحاسبية للشركة حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.

 
 شركة القوس للإلكترونيات والاستثمار العقاري

 بسبب وجود خسائر مقبولة ضريبياً. 5010كانون الأول  11ريبة دخل للسنة المالية المنتهية في لم يتم احتساب مخصص ض
 

ولم تقم الدائرة  5011، 5015، 5011، 5010، 5009قامت الشركة بتقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال السنوات المالية 
 لقوائم المالية الموحدة.بمراجعة السجلات المحاسبية للشركة حتى تاريخ إعداد هذه ا

 
 شركة السامق للاستثمار والتطوير العقاري

 بسبب وجود خسائر مقبولة ضريبياً. 5010كانون الأول  11لم يتم احتساب مخصص ضريبة دخل للسنة المالية المنتهية في 
 

ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات  5011، 5015، 5011قامت الشركة بتقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال السنوات المالية 
 المحاسبية للشركة حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.

 
 شركة الساقي للاستثمار والتطوير العقاري

 بسبب وجود خسائر مقبولة ضريبياً. 5010كانون الأول  11لم يتم احتساب مخصص ضريبة دخل للسنة المالية المنتهية في 
 

ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات  5011، 5015، 5011بتقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال السنوات المالية قامت الشركة 
 المحاسبية للشركة حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.

 
 شركة النسائم للاستثمار والتطوير العقاري

 بسبب وجود خسائر مقبولة ضريبياً. 5010كانون الأول  11تهية في لم يتم احتساب مخصص ضريبة دخل للسنة المالية المن
 

ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات  5011، 5015، 5011قامت الشركة بتقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال السنوات المالية 
 المحاسبية للشركة حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.
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 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

 4102كانون الأول  20 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 شركة التمائم للاستثمار والتطوير العقاري
 بسبب وجود خسائر مقبولة ضريبياً. 5010كانون الأول  11ة دخل للسنة المالية المنتهية في لم يتم احتساب مخصص ضريب

 

ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات  5011، 5015، 5011قامت الشركة بتقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال السنوات المالية 
 الموحدة.المحاسبية للشركة حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية 

 
  التقرير القطاعي .41

 

تنفرد بأنها تخضع لمخاطر وعوائد تميزها عن غيرها وتشترك في تقديم المنتجات أو  الشركةالقطاع هو مجموعة من العناصر في 
محددة تتميز عن باقي  اقتصاديةالخدمات وهذا ما يعرف بالقطاع التشغيلي أو تشترك في تقديم المنتجات أو الخدمات ضمن بيئة 

 الجغرافي.الأخرى وهذا ما يعرف بالقطاع  الاقتصاديةلقطاعات في البيئات ا
 
 القطاع الجغرافي  .أ

 الهاشمية.تمارس الشركة نشاطها داخل المملكة الأردنية 
 
 القطاع التشغيلي  .ب

 .والمقاولات والاستثمارات العقاراتالتي تتمثل بعلى قطاعات الأعمال الرئيسية  الشركةوتشتمل 
 
 المجموع  الاستثمارات  المقاولات  العقارات  4132كانون الأول  13

 دينــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  
 29 163  29 163  111  111  صافي إيرادات القطاع الخارجية

 7 114  111  7 114  111  صافي إيرادات بين القطاعات 
 16 167  42 161  7 112  111  إجمالي إيرادات القطاع

 (211 111)  111  111  (211 111)  مخصص التزمات محتملة
 046 641  111  111  046 641  عوائد إيرادات من ودائع بنكية

 (5  631)  111  111  (5 631)  مصاريف اخرى
 (482 446)  111  (88 116)  (394 441)  مصاريف إدارية 

 (59 613)  111  111  (59 613)  ات حليفة حصة الشركة من خسائر شرك
 (44 569)  111  111  (44 569)  تدنيمخصص 

 (612 523)  42 161  (13 114)  (557 614)  )خسارة( ربح القطاع قبل الضريبة 
 66 350 565  5 382 426  5 571 956  55 398 083  إجمالي موجودات القطاع 

 08 293 084  111  111  08 293 084  ة في رأس مال شركات حليف استثمارات
 0 142 618  111  25 999  0 106 619  إجمالي مطلوبات القطاع 

 2 831  111  035  2 695  المصاريف الرأسمالية 
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 التطوير العقاريشركة الديرة للاستثمار و
 المحدودةالمساهمة العامة 

 4102كانون الأول  20 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 المجموع  الاستثمارات  المقاولات  العقارات  4131كانون الأول  13
 دينــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  
 09 266  09 266  111  111  الخارجيةصافي إيرادات القطاع 

 30 882  111  30 882  111  صافي إيرادات بين القطاعات 
 53 321  32 466  13 114  111  إجمالي إيرادات القطاع

 90 541  111  111  90 541  عوائد إيرادات من ودائع بنكية
 (00 794)  111  111  (00 794)  مصاريف اخرى
 (462 556)  111  (066 117)  (296 549)  مصاريف إدارية 

 (26 201)  111  111  (26 201)  حصة الشركة من خسائر شركات حليفة 
 (157 174)  32 466  (312 345)  (421 131)  )خسارة( ربح القطاع قبل الضريبة 

 69 309 544  5 841 266  5 417 999  58 170 279  إجمالي موجودات القطاع 
 08 359 504  111  111  08 359 504  س مال شركات حليفة في رأ استثمارات

 3 506 643  111  2 904  3 503 729  إجمالي مطلوبات القطاع 
 7 080  111  0 405  5 766  المصاريف الرأسمالية 

 
 معاملات مع جهات ذات علاقة .43

 
 أعضاء الإدارة التنفيذية للشركة.تمثل المعاملات مع جهات ذات العلاقة المعاملات التي تمت مع المساهمين و 

 

 الاجلقصيرة  مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة
 

 4102  4102  طبيعة  
 دينــــار  دينــــار  العلاقة  

 2 959 019  2 594 591  حليفة  والتطوير العقاري للاستثمارشركة لؤلؤة الديرة 
 417 074  400 571  ةحليف  والتطوير العقاري للاستثمارشركة روابي الديرة 

 2 422 291  2 674 610  حليفة  والتطوير العقاري للاستثمارالاطلالة  شركة
 1 447 449  0 000 916  حليفة  والتطوير العقاري  للاستثمارشركة برج الديرة 

    402 486 3  832 488 3 
 
 الاجلطويلة  مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 

 
 4102  4102  طبيعة  

 دينــــار  دينــــار  العلاقة  
 24 954  24 954  حليفة  والتطوير العقاري  للاستثمارشركة برج الديرة 

 2 514 990  2 514 990  حليفة  والتطوير العقاري للاستثمارشركة روابي الديرة 
 0 999 127  0 901 061  حليفة  والتطوير العقاري للاستثمارشركة لؤلؤة الديرة 

 472 996  447 691  حليفة  والتطوير العقاري الاستثمارغرانادا  كةشر
 955 101  956 110  حليفة  والتطوير العقاري للاستثمارالاطلالة  شركة

    133 222 6  623 802 6 
 
 

الديرة قة لشركة تنهي موضوع الديون المستحبيت التمويل الكويتي / الأردن تمت تسوية مبدئية مع شركة  4135أيار  5بتاريخ 
لشركة  %29نسبة ب والمملوكةوشركة أوتاد للمقاولات الإنشائية )شركة تابعة( على الشركات الحليفة  للاستثمار والتطوير العقاري

الديرة لشركة بيت التمويل الكويتي / الأردن وسيتم تسوية الديون المستحقة لشركة  %52و الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
والذمم المستحقة للمقاولات الإنشائية )شركة تابعة( بما فيها أقساط التأجير التمويلي المستحقة وشركة أوتاد  للاستثمار والتطوير العقاري

 خلال مدة ثلاثين يوماً من تاريخ التسوية.  شاريعلماعلى 
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 العقاريشركة الديرة للاستثمار والتطوير 
 المحدودةالمساهمة العامة 

 4102كانون الأول  20 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 العليارواتب وأتعاب ومكافآت ومزايا الإدارة 
دينار  110 551مبلغ  5010كانون الأول  11بلغت رواتب وأتعاب ومكافآت ومزايا الإدارة العليا قصيرة الأجل خلال السنة المنتهية في 

 .5011 لسنةدينار أردني  119 521أردني مقابل مبلغ 
 

 محتملة التزامات .44
 

 4102  4102 
 دينــــار  دينــــار 

 3 331  111 كفالات بنكية
 

دينار أردني )التأمينات المحتجزة  1 012 228بقيمة  5010كانون الأول  11محتملة على الشركات الحليفة كما في  التزاماتهنالك 
 من هذه الشركات. %09والتطوير العقاري  للاستثماراتنسبة تملك شركة الديرة  .دينار أردني( 505 282ها مقابل

 
 إدارة رأس المال .41
 

بشكل يدعم نشاط الشركة  مال ملائمال يتمثل الهدف الرئيسي فيما يتعلق بإدارة رأس المال الشركة بالتأكد من المحافظة على نسب رأس
 ويعظم حقوق الملكية.

 

جراء التعديلات اللازمة تق في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم تقم الشركة بأية تعديلات على وم الشركة بإدارة هيكلة رأس المال وا 
 الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال السنة الحالية والسنة السابقة.

 

تمثل في رأس المال وعلاوة الإصدار والاحتياطي الإجباري والاختياري والتغير المتراكم في إن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال ت
دينار كما  22 805 901مقابل  5010كانون الأول  11دينار كما في  22 108 925القيمة العادلة والأرباح المدورة والبالغ مجموعها 

 .  5011كانون الأول  11في 
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 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

 4102كانون الأول  20 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة  .42
 
 :الموحدة ر التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة والتي ليس لها أثر جوهري على القوائم الماليةمعايي .أ

جوهري على  تم اتباع معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة التالية في إعداد القوائم المالية الموحدة للشركة، والتي لم تؤثر بشكل
ردة في القوائم المالية الموحدة، علماً بأنه قد يكون لها تأثير على المعالجة المحاسبية للمعاملات والترتيبات المبالغ والإفصاحات الوا

 المستقبلية:
 

 التقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية. -(: عرض الأدوات المالية 14التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
متطلبات المتعلقة بالتقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية، وتحديداً معنى الحقوق القانونية الملزمة توضح هذه التعديلات ال

 للتقاص، التحقق والتسوية في نفس الوقت.
 

 ودات غير المالية الإفصاحات حول المبلغ القابل للاسترداد للموج –(: التدني في الموجودات 16التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
تلغي هذه التعديلات متطلبات الإفصاح عن المبلغ القابل للاسترداد لوحدة توليد النقد والتي وزعت الشهرة أو الموجودات غير الملموسة 

ة بها. كما ذات العمر الزمني غير المحدد بناءً عليها في حالة عدم وجود تدني أو عدم استعادة قيمة التدني لوحدة توليد النقد المتعلق
قدمت هذه التعديلات متطلبات إفصاح إضافية والتي تكون ملائمة عندما يكون المبلغ القابل للاسترداد للأصل أو لوحدة توليد النقد 

 يقاص بالقيمة العادلة مطروحاً منه تكاليف الاستبعاد.
 

 القياس، تبادل المشتقات ومحاسبة التحوط.(: الأدوات المالية، الاعتراف و 19التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
جاءت هذه التعديلات للتخفيف من متطلبات التوقف عن محاسبة التحوط عندما تكون المشتقة المالية والمحددة كأداة تحوط قد تم 

كأداة تحوط الناشئ استبدالها ضمن ظروف معينة، كما وضحت هذه التعديلات أن أي تغير في القيمة العادلة للمشتقة المالية المحددة 
 عن التبادل يجب أن يؤخذ بعين الاعتبار عند تقييم وقياس فعالية التحوط.

 
القوائم المالية الموحدة والإفصاح عن الحصص في المنشآت  –( 34( و )31التعديلات على المعايير الدولية للتقارير المالية أرقام )

 المالية المنفصلة والمتعلقة بالمنشآت الاستثمارية.(: القوائم 47الأخرى ومعيار المحاسبة الدولي رقم )
( بتعريف المنشآت الاستثمارية، وتتطلب تلك التعديلات من 10تتعلق التعديلات الحاصلة على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

والاعتراف بها وفقاً للقيمة العادلة من  المنشآت التي ينطبق عليها تعريف المنشآت الاستثمارية عدم توحيد أعمال الشركات التابعة لها
خلال الأرباح والخسائر في قوائمها المالية المنفصلة والموحدة. ونتيجة لذلك تم إضافة بعض التعديلات على المعيار الدولي للتقارير 

 آت الاستثمارية.( للتعريف بمتطلبات الإفصاح الجديدة لتلك المنش55( والمعيار المحاسبي الدولي رقم )15المالية رقم )
 

 معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة الصادرة وغير سارية المفعول بعد: .ب
سارية  لم تقم الشركة بتطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة الواردة أدناه الصادرة والجاهزة للتطبيق المبكر لكن غير

 المفعول بعد:
 

 الإيرادات من العقود مع العملاء. (:35المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 )5015سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني (
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 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 ةالمحدودالمساهمة العامة 

 4102كانون الأول  20 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 4132(: صدرت النسخة النهائية لهذا المعيار في شهر تموز 4132(: الأدوات المالية )9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 وطرحت ما يلي:

تعاقد عليها مع إمكانية البيع، حيث يتم تصنيفها ضمن تصنيف جديد لأدوات الدين المحتفظ بها بغرض تحصيل التدفقات النقدية الم .1
 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

تطبيق نموذج الخسارة المتوقعة لاحتساب خسارة تدني الموجودات المالية وذلك من خلال ثلاثة مراحل تبدأ بتحديد خسارة التدني  .5
اً التالية لتاريخ الاعتراف المبدئي بالتسهيلات الائتمانية ومن ثم تحديد خسارة التدني في حال زيادة المتوقعة خلال الاثني عشر شهر 

مخاطر التسهيلات الائتمانية بشكل جوهري وقبل أن تصبح هذه التسهيلات غير عاملة والمرحلة الأخيرة عندما تصبح التسهيلات 
 الائتمانية غير عاملة بشكل فعلي.

 

 )5018للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني  سارية المفعول(
 

 (: محاسبة شراء الحصص في العمليات المشتركة.33التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 )5012سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني (
 

(: توضيح للطرق المحاسبية المقبولة للاستهلاك 18( ومعيار المحاسبة الدولي رقم )36اسبة الدولي رقم )التعديلات على معيار المح
 والإطفاء.

 )5012سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني (
 

 النباتات المنتجة. –: الزراعة (23( ومعيار المحاسبة الدولي رقم )36التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 )5012سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني (
 

(: الأرباح أو الخسائر الناجمة عن بيع 48( ومعيار المحاسبة الدولي رقم )31التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 مستثمر وشركاته التابعة أو استثماراته المشتركة.الأصول أو المساهمة بها بين ال

 )5012سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني (
 

 (:47التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
لزميلة أما بالكلفة وفقاً للمعيار الدولي السماح للمنشآت بالمحاسبة عن الاستثمارات في الشركات التابعة، المشاريع المشتركة والشركات ا

 ( أو باستخدام طريقة حقوق الملكية في القوائم المالية المنفصلة.9للتقارير المالية رقم )
 )5012سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني (
 

 (:48( ومعيار المحاسبة الدولي رقم )34المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )( و 31التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 الجوانب الخاصة بتطبيق الاستثناء من التوحيد في الشركات الاستثمارية.

 )5012سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني (
 

 (:3)التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم 
 المعوقات التي تواجه معدي القوائم المالية الذين ستخدمون تقديراتهم عند إعداد التقارير المالية الخاصة بهم.

 )5012سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني (
 

 .4132 – 4134تحسينات على المعايير الدولية للتقارير المالية الصادرة في الأعوام 
 )5010سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول تموز (
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 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 المحدودةالمساهمة العامة 

 4102كانون الأول  20 دةالموح إيضاحات حول القوائم المالية
 

المالية أرقام  روالمتعلقة بالمعايير الدولية للتقاري 4134-4131تحسينات على المعايير الدولية للتقارير المالية الصادرة في الأعوام 
 (.18( و )42( و )36( ومعايير المحاسبة الدولية أرقام )31( و )8( و )1( و )4)
 )5010لتي تبدأ في أو بعد أول تموز سارية المفعول للسنوات المالية ا(
 

والمتعلقة بالمعايير الدولية للتقارير المالية أرقام  4131-4133تحسينات على المعايير الدولية للتقارير المالية الصادرة في الأعوام 
 (.21( ومعيار المحاسبة الدولي رقم )31( و )1( و )3)
 )5010و بعد أول تموز سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أ(
 

 (:39التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 منافع الموظفين توضح كيفية الاعتراف بمساهمة الموظفين أو الأطراف الخارجية المرتبطة بالخدمة من حيث توزيعها على مدة الخدمة.

 )5010سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول تموز (
 

ه توقع إدارة الشركة أن يتم تطبيق المعايير المبينة أعلاه في إعداد القوائم المالية الموحدة عند تاريخ سريان كل منها دون أن تحدث هذت
( والمعيار الدولي 12المعايير أي أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة للشركة باستثناء تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

( ، حيث تتوقع الإدارة أن يتم تطبيقهما في القوائم المالية الموحدة للشركة خلال الفترات المالية الذي تبدأ في أو 9للتقارير المالية رقم )
 قامت الشركة بالتطبيق المبكر للمعيار الدولي للتقاريرعلى التوالي، ) 5018والأول من كانون الثاني  5015بعد الأول من كانون الثاني 

 5011كانون الثاني  1والمتعلق بقياس وتبويب الموجودات المالية في إعداد القوائم المالية الموحدة في السنة المنتهية في  (9المالية رقم )
لى (، علماً بأنه قد يكون لهما أثر جوهري ع5018كانون الثاني  1بناءً على تعليمات هيئة الأوراق المالية علماً بأن تطبيقه الإلزامي في 

للشركة،  المبالغ والإفصاحات الواردة في القوائم المالية الموحدة والمتعلقة بالإيرادات من العقود مع العملاء والموجودات والمطلوبات المالية
ة إلا أنه من غير العملي أن يتم تقدير أثر تطبيق ذلك في الوقت الحالي بشكل معقول لحين قيام الإدارة باستكمال الدراسة التفصيلي

 لتطبيق هاذين المعيارين على القوائم المالية الموحدة للشركة.
 

 أرقام المقارنة .45
 

كما  الموحدة لتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية 5011كانون الأول  11كما في  الموحدة تم إعادة تبويب بعض أرقام القوائم المالية
 . 5011 لسنةوحقوق الملكية  الخسارةأثر على  ولم ينتج عن إعادة التبويب أي 5010كانون الأول  11 في
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